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Esproprizzion: immabilias N, BYT2023

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

Laocale sottotetto adibito ad abitaziome a TORING Yia Staffarda 11

Trattasi di un'unitd immaohiliare facente parte dello stabile sito in Comune di Torino, Via Staffarda

civico numero 11 {undici) e precisamente:

s gl piano quarto — sottotetto (57 ft): monocamera con bagno, posta alle coerenze: corlile,
Condominio di ¥ia Staffarda n. 13 (tredici), Via Staffarda, altra u.iu. del piano e vano scala.

Detta unitd risulta censita al Catasto Fabbricati del Comune di Torino, come segue:

s Fgp 1289 Part. 153 Sub. 11, VId STAFFARDA . 11, Pigno 3, Zowa Cens, 2, Categorfa A75,
Cleasse 3, Consistenza I3 vani, Superfivie Catastale 32 my (Yol escluse aree scoperte 32 mg),
Rendita Furo 5% 0% - dati dervanti da:

o “Varigziowe del 09112015 - inserimento in visura dei dati &f superficie”,

o "Farigzione del 2270820013 Pratica n TOOIOF792 in atti dol 224082003 BONTFICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE (n 21390912013}, mediante la quale vennero variati gli
identificativi catastali da Fg. 80 N. 1077 Sub. 11 aFg. 1289 N. 153 Sub. 11;

o "FARTAZIONE del 200020976 in aii dal 16061994 VAR CONSISTENZA NOTIFICA
N L0883 (n 981719767, mediante la quale venne corretta 'indicazione del pianodadaie
il numero di vanida 1 a 1,5.

L'intestazione catastale dell’uniti immobiliare in oggetto risulta la seguente:
o FREDATO OSCURATO*®*

Il fabbricato in cui insiste 'unitd immobiliare in opgetto risulta censito al Catasto Terreni del
Comune di Torine al Fg. 1289 Part. 153, quale “"ENTE URBANG" di mg 180, ma in realta risulta
un errato abbinamento in mappa con la particella limitrofa, in quanto la particella 153 rappresenta
'adiacente fabbricato di Via Staffarda n. | 3, mentre la particella | 35 rappresenta il fabbricato di Via
Staffardan. 11, ove insiste 'immohbile in oggetto ¢ la quale risulta censita come "ENTE URBAND™
di mg 190,

NOTA: La planimetria catastale attualmente agli atti, abbinata all'unitd in oggetio Sub. 11,
corrisponde in realth, ad un precedente stato rappresentativo superato dell’unitid adiacente Sub. 10,
per errato scambio avvenuto nelle denunce di variazioni prot. 981-982 del 20/02/1976 a nome della
socigld “***DATO OSCURATO***”. Tra le planimetrie catastali allualmente agli atti. pertanto,
risulta una duplicazione rappresentativa dell’uniti adiacente e nessuna dell’unitd in oggetto, in
quanto quella scambiata “per errore™ risulta essere stata sostituita.

Liunitd in oggelto, infalli, & quella con accesso sulla sinistra arrivando dalla scala e risulta
effettivamente corrispondere in termini di posizionamento nella planimetria catastale di primo
impianto del Sub. 11 risalente alla scheda n, 95230098 del 23/12/1939.

Oecorrerd, pertanto, procedere a regolarizzare la situazione catastale mediante presentazione di
pratica DoCFa, in quanto lo stadio di rappresentazione della planimetria scambiata “per errore”™ non
rappresenta correttamente, comungue, lo stato dei luoghi, poiché vi & una diversa distribuzione

tecrico incaneato; Giovanni Cingue
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Espropriazioni immaobiliaci N, 8972023

interna riconducibile alla pratica edilizia prot. 1993-9-1375 alla quale non & seguita denuncia di
variazione.

Nel trasferimento saranne compresi tutti § diritti condominiali sulle parti comuni delledificio, quali
sono da ritenersi comuni per legge, uso e consuetuding, nonché per Regolamento di Condominio
depositato con atto ricevuto dal Notaio Alfredo RESTIVO di Torine in data 21 luglio 1970,
registrato a Toring il 1% agosto 1970 al n. 23544 e trascritto a TO3 in data 13081970 ai nn,
ITTAT28654.

Il trasterimento avyerrd a corpo e non a misura, nello stato di falto e di diritto in cui quanto in oggetlo
attualmente si trova, con tutti i diritti, accessioni, azioni, pertinenze, dipendenze e servitl attive e
passive inerenti.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali; 34,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; £ 12.200,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cuisi €. 10.600,00
trova:

Data della valulazione: 06032024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Previ contalli intercorsi con il custode TVG, in data |6/02/2024 veniva effettuato il sopralluogo
presso P'unitd immobiliare in oggetto, mediante accesso forzose autorizzato dal GE. con
provvedimento del 060272024, alla presenza della Sig.ra ***DATO OSCURATO*** (per I'IVG)
e del fabbro sig. ¥***DATO OSCURATO®*##+,
1l fabbro procedeva alla sostituzione della serratura di accesso, come da accordi con il custode
nominato, quale Istituto Vendite Gindiziarie.

Dalle visure effettuate all’ Agenzia delle Entrate non sono risultati contratt di locazione o comodati
in capo al soggetto esecutato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

A seguito delle ispezioni ipotecarie effettuate presso 1" Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di
Torino Territorio - Servizio di Pubblicith Immobiliare di Torino 1, con aggiornamento al
30/01/2024, sull'unitd immobiliare oggetto del presente procedimento esecutivo sita in Torine, Via
Staffarda n. 11, censita al Catasto Fabbricati al Fg. 1289 Part. 153 Sub. ||, risultano sussistere le
formalita pregiudizievoli sotto rportate.

81 fa presente che le cancellazioni saranno effettuate a cura della procedura ma con oneri a carico
dell'aggiudicatario, i cul oneri sono stimabili in circa € 294,00, salvo eventuali variazioni che potrd
accertare il Servizio di Pubbliciti Immobiliare in sede di inserimento degli annotamenti per la
restrizione dei beni ai fini della cancellazione delle formalita,

Dalle visure effettuate presso la Conservatoria dei RRLIL «i Torine 1 non sono risultate trascrizioni
di costituzioni di diritti reali a favore di terzi, ad cccerione delle formalitd pregiudizievoli sotto
indicate.

Si fa presente che il trasferimento del bene oggetto del presente procedimento esecutivo, seguird
tutti i patti & le condizioni indicati negli aii di provenienza sopra indicati al relativo paragrafo,
nonché in ogni altro atto precedente ivi richiamato, titoli da intendersi come integralmente riportati
 trascritti.

In merito ai vincoli efo oneri di caratlere slorico-artislico, pacsaggistico, idrogeologico o derivanti
da contratti incidenti sulla potenzialith edificatoria del fondo sul quale insistono gli immobili in

tecnice incaricato: Giovanni Cingue
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Esprepriazioni immaobiliac M. 89702023

oggetto, si riferisce quanto sepue: lo stabile di Via Staffarda n. 11, in cul insiste unitd immobiliare
in oggetto, risulta ricadere secondo le preseriziond del Piano Regolatore Generale Comunale della
Cittd di Torino, in Zona Urbana Storico Ambientale 22 (ZUSA22) - Residenza B2, nonché compreso
tra gli edifici caratterizzanti il tessuto storico e, secondo la "Carta di sintesi della pericolosita
geomaorfologica e dell'idoneitd all'wtilizzazione urbanistica” in Parte Piana: Classe di stabilita 1{P).

Al sensi del punto 8 dell’art. 173 bis disp. ait. c.p.¢., lo scrivente riferisce che nelle trascrizioni del
ventennio anteriore alla data di traserizione del pignoramento e fino all’atto tra vivi anleriore al
suddetto ventennio non sono risultati indicati gravami relativi a censi e livelli per quanto nguarda
Punitd immobiliare in ogeetto od il fondo sul quale sorge il fabbricato ove insiste detta unita.

In merito agli usi civic, dai registri consultati lo scrivente non ha reperito informazioni per accertare
quanto previsto dall’art. 173 bis disp. att. c.p.c., in quanto la documentazione consultabile presente
negli archivi risulta obhsoleta e non aggiornata all’attualita e si presume pertanto, data la mancanza
di segnalazione nel merito negli atti notarili consultati, che 'immaobile non sia gravato da usi civict,
L unita immobiliare oggetlo della presente procedura esecutiva, risulterebbe, pertanto, libera da tali
pesi ed in piena proprictd del sig. ***DATO OSCURATO®**, sopra generalizzato, in forza del
titolo di provenienza sotto indicato al relativo paragrafo.

Da quanto potuto esaminare dallo scrivente, sulla base dei documenti allegati agli atti e/o reperiti in
corso di indagini peritali, per gli immobili in oggetto si ritiene non wi siano | presupposti di
applicabilith dell'art. 1 commi 376, 377 ¢ 378 della Legge n. 178/2020.

4.1. V¥INCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.0 8 Domande gindiziali o altre trascrizioni pregindizievoll; Nessuna,

412 Convenzioni mairimoniall e prove, dassegrazions casa coniugale: Nessuna,

4 1.3 Aui i wsservimento wrbanistico: Nessuno.

4 1.4 Altre fimitazioni d'uso; Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDIURA:

.21, Lscrizioni; Nessuna,

4.2 2. Plgnoramenti ¢ senlenze of fallimenio:

pignoramento, stipulata il 08/11/2023 a finma di Ufficiale Giudiziario di Ivrea al nn. 57072023 di
repertorio, trascritta il 117122023 a Torino 1 ai nn. 51513739981, a favore di ***DATO
OSCURATO*®*, contro ***DATO OSCURATO** - per la quota di 1/1,

La formalitd risulta gravare solamente sull’'unitd immobiliare oggello della presente procedura
esecutiva e pertanto dovra essere cancellata totalmente.

4,2 3 Alfre traserizioni: Nessung.

4,24, Altre limitazion duso: Nessianag.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £ 550,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadule: €, 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 5.702,14

Ulteriori avvertenze:

Lo serivente ha provvedulo a richiedere all’Archivio Motarile di Torino ed allegare alla presente
relazione, copia del regolamento di condominio del fabbricato di Via Staffarda n. 11, quale
depositato con atto a ropito Notaio Alfredo RESTIVO in data 21/07/1970, registrato a Tormo il
O1A08/1970 al n, 23544 e trascritto a TO2 in data 13/08/1970 ai on. 3774728634,

lecriea nsaricata, Giovanoi Cirgue
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Espropriazioni immabiliaci ™, 397:2023

ERelativamente agli eventuali vincoli di destinazione ovvero limitazioni all’utilizzo dell’ immobile
pignorato, senza nulla togliere all’interezza del medesimo, in quanto allegato alla presente, si riporta
quanto segue: :

“Arid. 3 — DIFFETT - E severamente Vetato: ol destinare [ocall della cosa ad wse of sanalorl, casa
di talleranza, boiteghe artigiunali, fare deposito, sia pure nei sottervanel, di sostanze esplosive o
emananti esalazioni nocive e sgradevoli, fare comungule wso contravio alfa tranguillita, alla decenza
e all igiene; .. omiysiy "

Dalla tabella millesimale {tab, A} allegata al Regelamento di Condominio, si evince che 'unitd in
oggetto identificata al n. 107711 competano 25/1000.

Al sensi del punto 9 dell*arl. 173 bis disp. att. c.p.c. che indica “/ iformazione sull ‘importo anmyo
delle spese fisse df gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberaie anche
se il relative debito non sia arcora scaduto, sw eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi
die anni anferiori alla data della perizia, sul corso df eventuall procedimenti giudiziari relativi al
bene pipnoraio”, lo scrivente riferisce che ha proceduto a contattare PAmministratore del
Condominio pro tempore sig. ***DATO OSCURATOM ¥ i| quale consegnava copia degli ultimi
due verbali, rendiconti e riparti consuntivi esercizi ordinari 2021/2022 ¢ 2022/2023 e preventivo
2023/2024, olire alla situazione rateale aggiornata al 31012024,

Lo serivenle riporta qui di seguito il quadro penerale di quanto desumibile dai riparti delle spese
condominiali insolute relative all'unith immobiliare oggetto di pignoramento, come segue:
Gestione Ordinaria (esercizio dal 01/04 al 31/03)

consuntivo 2021/2022

totale spese: - € 542,97

saldo gestioni precedenti: - € 4.021,25

versamenti: —- € 0,00

saldeo: - € 4.564,22

consuntive 2022/2023

totale spese: - € 566,87

saldo gestioni precedenti: - € 4.564,22

versamenti: - € 0,00

saldo: - € 5,131,009

preventivo 2023/2024

totale spese: - € 371,03

saldo gestioni precedenti: - € 5.131,09

versamenli: in corso

saldo: - € 53.702,14

Dai documenti pervenuti & possibile riferire che le spese ordinarie si aggivino intorno a 550,00 euro
annui.

RIEPILOGO:

Totale spese insolute: € 5.702,14

Spese insolute antecedenti ultimo biennio: € 4.564,22

Spese insolute ultimo biennio: € 1.137,92

Si precisa che 'amministratore non ha inoltrato alcuna informazione in merito a spese straordinarie
deliberate,

Dalle isperioni ipotecaric effettuate presso la Conservatoria dei RR. 11, di Torino 1 non sono risultate
traserizioni di domande giudiziali sull'immaobile in oggetto.

Dalla richiesta di ricerca dei procedimenti giudiziari trasmessa allo sportello del Ruolo Generale
Contenziosi del Tribunale di Torino, a nome dell’esecutate sig, ***DATO OSCURATO**# sopra
gencralizzato, alla data del 01/02/2024, non sono risultate iscritie aleune procedure,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

L'atto di pignoramento relativo alla presente procedura esecutiva ¢ stato lrascritle presso la
Conservatoria dei RE.1L di Torino 1 in data 11/12/2023. In detta data I'immaobile in oggetto, censito
al Fg. 1289 M. 153 Sub. 11, risultava in piena proprietd per la quota di 171 del sig, ***DATO
OSCURATO**%,

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

lecnico immaricats: Glovanni Cingque
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Esproprizaioni immebilan M. 89792023

DA TO ODSCURATO*** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 29/01/2003),
con atto stipulato il 29/01/2003 a firma di Motaio Giuseppe YOLPL ai nn. 79502 di repertorio,
trascritto il 31012003 a Torine 1 ai nn, 4268/3134,

NOTA: in detlo atto 'immobile compravenduto viene deseritto come segue: - af piano sottoletto:
la mongcamera con servizi, posta alle coerenze! coptile, Condominio i Via Staffarda w13 (tredici),
Fia Staffarda e vano seala” — quale censito al Sub. 11

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

(dal 01/12/1994 fino al 29/01/2003)

¥REDATO OSCURATO*** per la quota di 141, in forza di atto di compravendita stipulato il
01/12/1994 a firma di Notaio Giovanna TOLT ai nn, 197677782 di repertario, traseritto il 21/12/1994
a Toring | ai nn. 31162720324,

NOTA: in detto atto I'immobile compravenduto viene deseritto come segue: - al piano softofetio
(3 L) un locale e servizi alle coerenze: cortile, condominio df via Staffarda n. {3, Via Staffarda ¢
vang seala, ' — quale censito al Sub. 11.

(dal 05/04/1993 fina al 01/12/1994)

FEFDATO OSCURATO®* per la quota di 1/2 e **¥*DATO OSCURATO*** per la quota di 112,
in forza di atto di compravendita stipulato il 05/04/1993 a firma di Notaio Giovanna I0LI ai nn.
16178/6185 di repertorio, trascritto il 23/04/1993 a Torino 1 ai nn, 9295/6204,

NOTA: in detto atto I'immobile compravenduto viene descritto come segue: - af piano softoleito

[

vare seala. ” — quale censito al Sub. 11

(ddal 02/06/1992 fino al 05/04/1993)

¥ADATO OSCURATO*** per la quota di 111, in forza di atto di compravendita stipulato il
02/06/1992 a firma di Notaio Agostine REVIGLIONO ai nn, 65406/317588 di repertorio, trascritto
il 26/06/1992 a Torino 1 ai nn. 19467/12003.

NOTA: in detto atto 'immobile compravenduto viene descritto come segue: = af piano sotiotetto
mumero due locali e servizio fra le coerenze: cortile, condominio di via Staffarda 13, Via Staffarda
€ vana scala " - quale censito al Sub, 11,

(dal 25/01/1969 fino al 02/06/1992)

¥RHDATO OSCURATO, per la quota di 171, in forza di atto di compravendita stipulato 11 25/01/ 1969

a firma di Notaio Bruno BAGLIO ai nn. 211 16/2228 di repertorio, trascritto il 17/02/1969 a Torino

3 ai nn. 363976331,

NOTA: in detto atto la ***DATO OSCURATOM ** acquistava, tra gli altrl immobili, "... 6} af piano

sottotelio: Uintero plano composto i cingue vani-ripostiglio ed wn gabinetto, #f tutto meglio

risuliante colorato in tinta verds nella planimetria del relative piano che é allepata sotto fa lettera

T coerenti: la Via Staffards, edificio di Via Sigffarda n. ¥, cortile ed edificio di Via Staffarda n.

{3 ... ", quali immobili originariamente censiti al Fg. 80 N. 1077 Subb. 10-11, dandosi atto che

i piano sottoletio o porzioni di esso potranno essere adibite in ogni tempo, anche ad uso civife

abitazione ed avranno divitto di allacciarsi e df usufruive o tutti @ servizi generali del condominio,

La planimetria allegata sotto la lettera “F” all’atto rogito Notaio BAGLIO del 250171969

rappresenta due unita:

- quella con accesso sulla destra arrivando dalle scale, composta di due locali identificati con la
lettera “d™;

- quella con accesso sulla sinistra arrivando dalle scale, composta di tre locali identificati con le
lettere “a-b-¢™, oltre all’ingresso ed al we.

teznico mcaricato: Chiovanni Cingue
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Espropriazioni immobilian N. 8972023

ﬁw:lhmm wpd gl M* 21116/4228 &1 Repertorio. -

g o Arda - A=

TIITT

Allepoca le planimelric catastali non corrispondevano alla situazione rappresentata nella
planimetria allegato “F” succitata, ma identificavano comungue due unitd di minor consistenza:

- quella con accesso sulla destra arrivando dalle scale, composta di un locale ~ quale Sub, 10;

- quella con accesso sulla sinistra arrivando dalle scale, composta di un locale — quale Sub. 11,
Le porzioni di sottotetto verso la Via Staffarda e quella posta tra il we ed il locale Sub. 1] non
risultavane rappresentate, mentre 'ingresso ed il we (abbinate, poi, all’onitd di sinistra), risultavano
parti comuni,

feenico inearieato: Giovanni Cingue
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Espropriazion rmmobilian M, 897:2023

Sub.10 (scheda 9523097 del 12/12/1939)

Le denunce di variazione presentate dalla **#*DATO OSCURATO*** con le schede prot, 981-982

del 20/02/ 1976, hanno rivoluzionato Mintero assetto catastale, in particolare:

- sono state scambiate le unith Sub, 10 e Sub. 11;

- lingresso ed il we (prima parti comuni} sono state abbinate all'unitd posta sulla sinistra
provenendo dalla scala (Sub. 107

- la porzione di sottotetto posta tra il we ed il locale originariamente Sub. 11, & stato abbinalo
all*unitd posta sulla sinistra provenendo dalla scala (Sub, 107;

- le porzioni di sottotetto verso la Via Staffarda sono state incluse nelle unitd e modificate rispetto
alla divisione rappresentata nella planimetria allegato “F”, atiribuendo il locale “¢” all’unita
posta sulla destra provenendo dalla scala (Sub. 113

~4

e e e

B e S S o (S

FAR.
Planimetria Catastale Sub. 11 (Den. Var. 1976) — in realtd unitd adiacente

tecniea ncaricato: Giovanni Cingue
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Espropriaziont immobihan W §97:2023

[
Via STAFFARDA '

Planimetria Catastale Sub. 10 (Den. Var, 1976) — in realtd unild in oggetto

A seguito delle modifiche avvenute, la #**DATO OSCURATO*** ha trasferito le unita Sub. 10-

[, come segue:

- pet unitd Sub. 11 (in oggetto) — rappresentata in planimetria catastale come I'uniti posta sulla
destra provenendo dalla scala, ma in realth, seguendo le coerenze indicate negli atti sopra
riportati, corrispondente all’'uniti posta sulla sinistra provenendo dalla seala - si richiamano i
passaggi intercorsi sopra riportati;

- per Punita Sub. 10 {adiacente) — rappresentata in planimetria catastale come I uniti posta sulla
sinistra provenendo dalla scala, ma in realtd, seguendo le coerenze indicate negli atti che
seguono, corrispondente all’unitd posta sulla destra provenendo dalla scala. Per completerza
dell’accertamento documentale, si procede ad esporre qui di seguito i passaggl intercorsi
successivi all'acquisto da parte della “***DATO OSCURATO***", sopra generalizzata,
mediante I'atto di compravendita del 25/01/1%69 a rogito Notaio Bruno BAGLIO succitato, fino
all’attualiti, pertanto:

(dal 17/01/1983 fino al 12/07/1988)

"EEDATO OSCURATO***, per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 17/01/1983
fino al 12/07/1988), con atlo stipulato i1 170171983 a firma di Notaio Bruno GALLEANG ai nn.
39003/9736 di repertorio, trascritto il 13/02/1983 a Torino 1 ai nn. 375172978,

MNOTA: in detto atto 'immobile compravenduto viene descritto come segue: - ol piane sotlotetio

fguinte fuori terva): duwe locali con accesso a destrg provenendo dalla scala, aventi tetto spiovente

a due lali (verse Via Siaffarda e verso cortilel; coerenii: cortile, vano scala, pianerottolo, altro

soltoletlo della societd venditrice, Via Sigfftrda e stabile di Via Staffarda n, 9; locali indicati con

la lettera "d” nella plonimeiria allegata all ‘atto di deposito di regofamento di condominio rogito

notaio Alfredo Restivo 21 fuglio 1970 Rep, N, 48628607 " — quale censito al Sub. 10,

(clal 1270771988 fino al 21/12/1994)

FEDATO OSCURATO***, per la quota-di 1/2 e ***DATO OSCURATO***, per la quota di 1/2,
in forza di atte di compravendita (dal 12/07/1988 fine al 21/12/1990), con atto stipulato il
12071988 a firma di Notaio Pier Luigi BELTRAMI ai nn. 13343 di repertorio, trascritlo il
1907/ 1988 a Torino 1 ai nn, 23052/15410.

teenico imncaricale: Giovanni Cingue
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WNOTA: in detto atto 'immobile compravenduto viene descritio come segue: - al plano softoletio
{quinto fitori ferra) manero due locali sottotetio aventi accesso a destra provenendo dalla seala
aventi tetto spioverte a due lafi (verso via Staffarda e verso cortile); alle coerenze: corlile, vano
seala, planerotioln, altro sottotetio proprictid societd " ¥ DATO OSCURATO*** " o qventi causa,
viee Stgffarda e stabile oi via Siaffarda 9; e, come meglio detd locali risultano disiing con la letiera
Y omello pionta del detto pigno compresa nella planimeiria allepata ol Repolamenio di
Condominio df cui infra™ — quale censito al Sub. 10,

(dal 21/12/1990 fino al 28/03/2022)

ERFDATO OSCURATO* Y, per la quota di 171, in forza di atto di cessione di diritti reali (dal
21/12/1990 fino al 28/03/2022), con alto stipulato il 21/12/1990 a firma di Notaio Pier Luigi
BELTRAMI ai nn. 15285 di repertorio, trascritto il 07/01/1991 a Torino | ai nn. 725/567.

NOTA: in detto atto Pimmobile compravenduto viene descritto come segue: “- @l plane sottatetto
fquinto fiori tevea) mumero due locall solfoletio avenii gocesse a desira provenendo dalla seala,
avenli leito spiovente g due lali (verso via Staffarda e verso cordile); alle coerenze: coriile, vano
seala, planeroitoln, altro settotetio proprictd sociefa " *DATO OSCURATO®*= " o aventi causa,
via Staffarda e stabile di via Staffarda 9, ¢, come meglin deiti locali risultang disiinti con la lettera
"d" nella pianta del detto piano compresa nelle planimeiria allegata ol regolamento di condominio
cfi el infra™ — quale censilo al Sub. 10

(dal 28/03/2022)

**=DATO OSCURATO*** per la quota di |/1, in forza di atto di compravendita [dal 28/03/2022),
con atto stipulato il 28/03/2022 a firma di Notaio Alessandro PARATO ai nn. 248371944 di
repertorio, traseritto il 13/04/2022 a Torino 1 ai nn. 15866/11696.

NOTA: in detlo allo immobile compravenduto viene descritto come segue: “con riferimenio alla
planimeiria allegata al Regolamento di Condominio depasitato con atto a rogito snotaio Alfredo
Restivo in data 21 Juglio 1970 reperforio 48628, registrato a Tarino i 1 agosto 1970 al numero
23544, precisamente; - al piano guarto-mansardato (guinto fuori terra), allogpio composio da unag
camera. cucing e bagno, alle coerenze oi: vano scala, aliro allogeio, solfoletio pon praticabile verso
Via Staffarda, stabile di Via Staffarda n, 9 e cortile conrune "' — quale censito al Sub. 10,

51 ritiene utile evidenziare come, sin dalla prima vendita effetfuata dalla ***DATO
OSCURATO*®*_ Punitd Sub. 10 corrispondeva a due locali meglio distinti con la lettera “d" con
riferimento alla planimeiria allegata al Regolamento di Condominio succitato che risulta essere la
medesima del noto allegato “F” di cui all’atto BAGLIO del 25/01/1969 rep. 21116/2228, mentre
I"unita Sub. 1| & stata venduta, sempre dalla ***DATO OSCURATO*** come “due locali e
servizio”, di cui allatto REVIGLIONO del 02/06/1992 rep, 65406/31788, per poi passare a “un
locale e servizi” o "monocamera con servizi” a partire dagli alli successivi.

Ad oggi, pertanto, non risulta esservi corrispondenza in termini di consistenza e abbinamento
planimetrico catastale.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
Il terreno pertinenziale al fabbricato condominiale in cul insiste 'unitd in oggetto, risulta di

estensione inferiore a mg. 5,000 e data la natura del bene immobile oggetto della presente procedura
eseculiva, non si ¢ proceduto ad acquisire il C.DU .

Da una ricerca effettuata presso il SIPEE (Sistema Informativo Prestazione Energetica Edifici), &
risultato che I'unita in oggetto non sia dotata dell' Attestato di Prestazione Energetica.

Dall'accesso agli atti effettuato dallo scrivente presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Torino, &
possibile riferire che P'edificio condominiale in cui insiste I'unita immobiliare oggetto della presente
procedura esecutiva, sita in Torino, Via Staffarda n. |1, & stato edificato in data anteriore al 1°
settembre 1967, nonché anteriormente alla L. 1150/1942, e pil precisamente in forza dei seguenti
titoli abilitativi e dei successivi che sono stati presentali.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

* Termesso di Costroire n. 11 del 200171926, presentata il 0101926 con il no 1926-1-11 di
protocollo, per “ocasa”;

tecnive incacicale: Govazni Ciogus
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Ceproprinzient immebiliag N, 8972023

* Permesso di Costruire n, 942 del 31/08/1926, presentata il 0LAOLA926 con il n, 1926-1-829 di
protocolle, per “locali d'abitazione ™

* Permesso di Costruire n. 1432 del 19/10/1928, presentata il 01011928 con il n, 1928-1-1316 di
protocollo, per “sopraslevazione casa';

* Art. 26 L. 47/85 verificata positiva il 17/03/1993, presentata il 227041993 con il n, 1993-9-1375
di protocollo, per “diversa distribuzione degl spazi interni con demolizione di due pareii
divisorie ed edificazioni di altri tramezzi per ampliamento bagno e formazione di angolo
cotfura ™,

Si fa presente che non sono emerse Licenze di Agibilita / Abitabilita,

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale limmobile ricade in Zona Urbana Storico Ambientale 22
(ZU5A22) - Residenza R2, nonché compreso lra gli edifici caratterizzanti il tessulo storico e,
secondo la "Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica ¢ dell'idoneitd all'utilizzazione
urbanistica”, in Parte Piana: Classe di stabilita T(F).

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Per quanto concerne I'unita immobiliare in oggetto, al fine di relazionare in merito a quanto disposto

dall’art, 9 bis [0P.R. 3801, circa lo stalo legittimo. ¢ possibile riferire quanto segue:

= il piano sotlotetto & esistente sin dalla sopraclevazione del fabbricato in cui insiste I'unitd in
csame, ovvero dal 1928 (rappresentazione in sezione, ma non jn pianta), pratica intestata ai
coniugi ***DATO OSCURATO=*#*:

- la prima rappresentazione in pianta risale al 1939 con le denunce di accatastamento di cui alle
schede nn. 9523097-9523098 a nome del sig. ***DATO OSCURATO*** e raffigurano una
minor consistenza delle uniti rispetto allo stato dej luoghi,

- i verbali di accertamento eseguiti dall’'UTE nel 1947 confermano 1o stato denunciato nel 1939
ed attestano la ditta intestata nella persona del sig. ***DATO OSCURATO®**;

- con la vendita degli eredi ***DATO OSCURATO*** alla sacietd * *ADATO OSCURATO*##
nel 1969, si nota che il piano sottotetto rappresenta uno stato differente rispetto alle schede
planimetriche catastali del 1939, & meglio cinque vani-ripostiglio ed un gabinetto, il tutto
risultante colorato in tinta verde nella planimetria del relativo piano che risulta allegata sotto la
lettera “F* all"atto stesso, nonché all’atto di deposito del Regolamento di Condominio dell’anno
successivo 1970;

- 1a***DATO OSCURATO*** ha poi presentato le denunce di variazione al catasto per entramhe
le uniti del sottotetto nel 1976 (scambiandole per errore) & ha venduto le unita sub, 10 (nel 1983)
e sub. 11 (mel 1992) in diversa consistenza rispetto a quanto rappresentate nelle schede
planimeiriche catastali;

= fino alle vendite da parte della ***DATO OSCURATO*** non sono emerse pratiche edilizie
intestate ai veechi proprietari;

- T'unitd sub. 10 non in oggetio & stata poi rallineata al catasto e definita con il condono prot.
1986-11-36170;

- l'unita sub. 11 in oggetio, invece, & stata oggello di presentazione di un art. 26 ai sensi della 1.,
47/85 per modifiche interne che possono essere ricondotte allo stalo attuale dej luoghi, ma che
per esse non & stato presentato né I'elaborato grafico allegato alla pratica edilizia, né la variazione
calastale a seguito dei lavori (I'unitd in oggetto presenta ancora un abbinamento planimetrico
crrato — quale unitd adiacente sub. 10),

Tenuto conto di quanto sopra esposto, seppur si volesse considerare la destinazione abitativa

dell’uniti in esame in relazione a quanto risulta sin dal primo accatastamento (categoria A/3),

I'immobile in oggetto rappresenta ad oggi uno stato dei luoghi differente per consistenza, diversa

distribuzione interna, apertura di lucernari, ecc. .. quali opere e interventi realizzali senza titolo che

andrebbero regolarizzati con una sanatoria.

Ai sensi dell’art. 36 PR, 380/01, perd, il permesso In sanatoria pud essere rilasciato solo qualora

Pintervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della

realizzazione dello stesso, sia al momento della presentazione della domanda,

Attualmente, le altezze interne non consentona di ottenere la sanatoria per 'accertamento i

conformitd ¢ riducendo la superficie dell'unita, aumentando le altezze minime, si violerebbero i

tecnweo incaricato. Giovanni Clingues
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dettati imposti dalla normativa igienico sanitaria circa il dimensionamento minimo dell’alloggio
monostanza di cui all’art, 3 D, 050771975, gia peraltro non rispettati, in quanto ["unita risulta
priva di antibagno,

Si rimanda all’allegata planimetria rappresentante lo stato di fatto dei locali,

Ln considerazione di cid, la regolarizzazione del bene potrd avvenire denunciando la destinazione
d’uso differente dall’abitazione (es, magazzino, deposito, sgombero, ece. .. ) e ottenendo il nulla osta
condominiale per quanto concerne la conservazione dei lucernari sul tetto.

La regolarizzazione edilizia comporterd comunque Paggiornamento della planimetria catastale,
mediante pratica di variazione DoCFa

Tenuto conto di quanto sopra esposto, pur nella volontd da parte dello scrivente di fornire dah e
informazioni complete nel rispetto dell’incarico ricevuto, in merito alle limilazioni d’indagine
esposte, lo scrivente deve constatare la pratica impossibilith di fomnire un quadro deltagliavo,
gsaustivo e definitivo sul punto. T altra parte, per la natura ed i limiti insiti del mandato conferito
all’esperto, non risulta possibile sostituire cid che compete per legge agli uffici pubblic
relativamente alle istanze ed alle indicazioni dei relativi adempimenti, oneri, sanzioni & pagamenti,
i cui uffici riservano 'esito finale dell'istruttoria a seguito di presentazione di una pratica corredata
da elaborati esecutivi di dettaglio.

Alla luce di cid, nel rispetto del mandato posto all'esperto ¢ delle limitazioni indicate, quanto
contenuto nella presente perizia & da intendersi supposto in termini orientativi ¢ previsionali,

In funzione di quanto sopra detto, ai fini della presente perizia, lo scrivente ritiene considerare una
decurtazione prudenziale e forfettaria di € 13.000,00 da applicarsi al valore dell'immobile, tenuto
conto dell’ assenza della garanzia per vizi del bene oggetlo della presente procedura esecutiva che
sard trasferito.

Tale decurtazione deve rilenersi non vincolante per lo scrivente e con tutte le riserve del caso, in
quanto indicata in via prudenziale, cid al fine di avere un quadro utile di massima per le finalitd
peritali.

In conclusione, pertanto, & da precisarsi che quanto indicato pud essers soggefto a possibili
variazioni ¢ che & stato esposto in ragione delle normative vigenti attualmente.

Resta percid inteso, che sard a totale ed esclusiva cura e spese dell’aggiudicatario, adempiere a
qualsiasi onere che verra eventualmente posto a carico degli immobili pignorati da parte dei
competenti uffici pubblici.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA ALTA

L'immaohile risulta non conforme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazione:

= E.14.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 150 giomi

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

CRITTCTTA MEDEA

Liimmobile risulta non comforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizrazione:

o €500 00

‘Tempi necessari per la regolarizzazione: 30 giorni

8.3. CONFORMITA URBANISTIC A
CRITICITA”

L'immaohile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
+ compresi nei costi di regolarizzazione edilizia.

wecnico incaricato. Giovansi Cirgue
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8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSEN A BiBFGRMiTA

BENI TN TORNO, V1A STAFFARDA 1]

LOCALE SOTTOTETTO ADIBITO AD ABITAZIONE

DI CTT AL PUNTO A

Locale sottotetto adibito ad abitazione a TORING Via Staffarda 11

Trattasi di un'unitd immobiliare facente parte dello stabile sito in Comune di Toring, Via Staffarda

civico numero 11 {undici) e precisamente:

= al piano quarto — sottotetto {5° fit.): monocamera con bagna, posta alle coerenze: cortile,
Condominio di Via Staffardan. 13 (tredici), Via Staffarda, altra w.i.u. del piano ¢ vano scala.

Derta unita risulta censita al Catasto Fabbricati del Comune di Torino, come segue:

o Fg 1289 Part 133 Sub. 1, VId STAFFARDA n | {, Piano 3, Zong Cens. 2, Categoria 475,
Classe 3. Consistenza 1,5 vani, Superficie Catastale 32 mig (Tot, escluse aree scoperte 32 mg),
Rencdita Furo 59,65 - dati derivanti da-

@ “Varigzione del 09:11:2013 - inserimento in visura dei dagi di superficie™;

o "Variazione del 224082013 Pratica n. TOO307792 in atti dal 220820013 BONIEICA
IDENTIFICATIVO CATASTALE fn. 213909, 1720113}, mediante la quale vennero variati gli
identificativi catastali da Fg. 80 N, 1077 Sub. 11 a Fg. 1289 M. 133 Sub. 11;

o "PARIAZIONE del 200021976 in atii dal 16:06:1094 VAR CONSISTENZA NOTIFICA
N IGHBS (. 98119765, mediante la quale venne corretta I'indicazione del piano dada 5 e
il numero di vanida | a 1.5.

L'intestazione catastale dell’uniti immobiliare in oggetto risulta la seguente:
o FEEDATO OSCURATO®#

Il fabbricato in cui insiste Punitd immobiliare in oggetto risulta censito al Catasto Terreni del
Comune di Torino al Fg. 1289 Part. 153, quale “ENTE LRBANG™ di me 180, ma in realta risulta
un errato abbinamento in mappa con la particella limitrofa, in quanto la particella 153 rappresenta
I"adiacente fabbricato di Via Staffarda n. 13, mentre la particella 155 rappresenta il fabbricato di Via
Stalfardan. 11, eve insiste I'immobile in oggetto ¢ la quale risulta censita come “ENTE LRBANO"
di mg 190,

NOTA: La planimetria catastale attualmente agli alti, abbinata all’'unitd in oggetto Sub, 11,
corrisponde in realtd, ad un precedente stato rappresentativo superato dell’unitd adiacente Sub. 10,
per errato scambio avvenuto nelle denunce di variazioni prot. 981-982 del 20/02/1976 4 nome della
societd “***DATO OSCURATO***”. Tra le planimetrie catastali attualmente agli atti. pertanto,
risulta una duplicazione rappresentativa dell'unita adiacente e nessuna dell’unita in oggetlo, in
quanto quella scambiata “per errore™ risulta essere stata sostituita,

L'unith in oggetto, infatti, & quella con accesso sulla sinistra arrivando dalla scala e risulta
effettivamente corrispondere in termini di posizionamento nella planimetria catastale di primo
impianto del Sub. 11 risalente alla scheda n. 9523098 del 23/12/1939.

Occorrerd, pertanto, procedere a regolarizzare la situazione catastale mediante presentazione di
pratica DoCFa, in quanto lo stadio di rappresentazione della planimetria scambiata “per errore™ non
rappresenta correttamente, comungue, lo stato dei luoghi, poiché vi & una diversa distribuzione
interna riconducibile alla pratica edilizia prot. 1993-9-1375 alla quale non & seguita denuncia di
variazione.

Nel trasferimento saranno compresi tutti i diritti condominiali sulle parti comuni dell’edificio. quali
sono da ritenersi comuni per legge, uso e consuetudine, nonché per Regolamento di Condominio
depositate con atto ricevuto dal Notaio Alfredo RESTIVO di Toring in data 21 luglio 1970,
registrato a Torino 11 1° agosto 1970 al n. 23544 ¢ trascritto a TO3 in data 13/08/1970 ai nn.
37747286354,

teenied incaricato: Giovanni Cingue
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Il trasferimentn avverra a corpo ¢ non a misura, nello stato di fatte ¢ di diritto in cui quante in oggetto
attualmente si trova, con tutt i diritti, accessioni, azioni, pertinenze, dipendenze e servith attive ¢
passive inerenti,

DESCRIZIONE DELLA PONA

[ unith immohiliare di cui teattasi & uhicata nel territorio del Comune di Torino, in zona Cenisia /
Borgo San Paclo, dotata di servizi urbani di comunicazione e di servizi di urbanizzazione primaria
¢ secondaria. Nelle vicinanze si evidenzia la presenza del mercato rionale di Corso Racconigi,
nonché di poli universitari, uffici ed attivitd commerciali di diversa natura,

DESCRIZNONE DETTAGLIATA

L’unild immobiliare in oggetto insiste in un fabbricato condominiale realizzato negli anni Venti ed
elevato a quatiro piani fuori terra oltre sottotetto ed interrato, con struttura portante in muratura
esternamente rifinita in intonaco per i primi due piani ed in mattoni a vista per i restanti piani, con
decori tipici dell’epoca di costruzione,

L’accesso al fabbricato avviene mediante un portoncino pedonale in metallo e vetrl.

I'androncine di ingresso presenta pavimentazione in piastrelle ceramiche ¢ pareti intonacate e
tinteggiate,

teciice incaricatn: Criovanm Cingue
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Il vano scala, privo di impianto ascensore, presenta pavimentazione nei pianerottoli in piastrelle
ceramiche e rivestimento dei gradini in lasire di granito/pietra, con parell intonacate e tinteggiate,

L unith immaobiliare in oggetto, posta al piane quarlo-sottotetio (57 [.1.), avente accesso sulla sinistra
arrivando dalla scala, mediante un portoncino in legno, si compone di monolocale con angolo cotlura
¢ bagno.

La pavimentazione interna si presenta in linoleum (monoelocale) e in piastrelle ceramiche (bagno},
mentre le pareti risultano intonacate e tintegeiate, ad eccezions del bagno e dell’angolo cottura, che
risultano parzialmente rivestite in piastrelle ceramiche,

tecnive incancalo: Giovanm Cimgue
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11 bagno & dotato di lavabo, bidet, vaso we, box doccia e attacchi per la lavatrice,

La porta di accesso al bagno & in legno verniciato, mentre i serramenti dei lucernari sono in legno e
velrl

L'impiante di riscaldamento e di produzione dell'acqua calda sanitaria & autonomo ed avviene
mediante una caldaia installata nel monolocale e gli elementi radianti sono in alluminio. L'impianto
elettrico & in parte sottotraccia ed in parte esterno.

Gli impianti dell'unita immohbiliare pignorata verranno trasferiti nello stato di fatto in cui si rovano,
senza garanzia alcuna da parte della procedura esecutiva,

Lo stato manutentivo dello stabile condominiale in cui insiste Munild immobiliare in oggello é
discreto, mentre le condizioni manutentive dell’unita stessa risultano scarse, in quanto gli ultim
interventi risalgono a oltre 30 anni fa, risulta disabitata da tempo e presenta evidenti segni di
infiltrazioni dal tetto ¢ dalla doccia,

CONSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazion?
dmmabiliari

Criterio di caleolo consislensza commerciale: Personalizzalo

deserizione consistenza indice commerciale

tecnico tncarceto: Giovanni Cingue
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nitd abitativa 34,00 X 10094 = 34,00
Totale: 34,00 34,00
VALUTAZIONE:

DIERIM LA LONT
Procedimento di stima: aliro fvedi paragrafa sviluppe valdutazione).
SVILUPTO VALUTALIONE:

Sulla base dei rilievi ellettuati in loco e della documentazione catastale e progettuale acquisita, lo
serivente ha caleolato la superficie convenzionale del bene oggetto di esecuzione tenendo in
considerazione quelle che di regola sono le modalita di valutazione applicate nel settore immohiliare,
qui di seguito descritte: Superficic commerciale = Superficie coperta interna calpestabile + murature
interne - murature perimetrali (cm 30 max, di spessore) = 50% delle pareti in comune.

Pertanto, la superficie commerciale dell’uniti immaobiliare oggetto della presente procedura
esecutiva, data dalla somma delle superfici, come sopra indicate, opportunamente ragguagliate,
risulta di circa 34 mq.

Il sottoscritto al fine di determinare il pit probabile valore di mercato per I'immabile in oggetio
utilizzerd il metodo della stima comparativa per confronto di mercato, A seguilo delle indagini
effetluate per verificare le quotazioni dei vari borsini immobiliari del territorio quali: OMI-Agenzia
delle Entrate, etc., nonché dalle ricerche di mercato effettuate nella zona su immohili similari a quelli
in oggetto, si riporla quanto desunto;

INDAGINE (per abitazioni di fipo economice)

OMI (Agenzia delle Entrate} da 1.050.00 €/mq a 1.300,00 €/mq

Borsino Tmmobiliare da 1.031.00 €/mq a 1.487,00 €/mq

MERCATO da 800,00 €/mg a 900,00 €/mq

Inelire, si & proceduto ad analizzare le compravendite di immohili similari, avvenute nella zona di
riferimento ove sono ubicati gli immobili in oggetto, pubblicate sul portale dell' Azenzia delle Entrate
- OMI Consultazione valori immohiliari dichiarati, con riferimento ai pit recenti mesi di
pubblicazione (luglio 2023 - novembre 2023), dalle quali sono risultati prezzi variabili da €/mg
1.100,00 ad €/mq |,600,00,

In considerazione di tutte le caratteristiche intrinseche ed estrinseche refative all’immaobile in
oggetto, tra cul: superficie, destinazione, ubicazione, piano, vetustd, esposizione, prospicienza, stato
delle parti comuni, dotazioni d’impianti {per quanto & stato possibile prenderne visione). nonché
considerato quanto sopra detto € quanto in accessorio possa esistere, lo scrivente stima 1l valore del
bene oggetto della presente procedura esecutiva, quale unitd immaobiliare sita in Comune di Torino,
Via Staffarda n. 11, come segue;

mq 34 X €mq 800,00 = 27 200,00 €

{Eurc Ventisettemila duecento/00)

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Walore a corpo: 27.200,00
DECURTAZIONT ED ADEGUAMENTI DEL, YALORE:

descrizione importo

Stato di manutenzione e d'uso: gli immobili in oggetto si
presentanc in scarse condizioni manutentive di cui si & gia

iR A : 0,00
tenuto conlo nell'attribuzione del valore unitario, pertanto, si ;
ritiene non applicare correzioni di stima specifiche,

Vincoli e oneri giuridici non eliminabili nel corse del
procedimento escoutivo: gli immobili non risulterebbero 0.00

altualmente gravati da vingoli efo onerl, per cui o scrivents

ritiene non applicare correzioni di stima specifiche.

tecnicn incaricato; Giovanni Cingue
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Esproprigeion: unmobiliar W, B99720235

Stato di possesso: per le unitd immobiliari in oggelto non

sono risultati contratti di Jocazione/comodat e pertanto, si 0,00
ritiene non applicare correzioni di stima specifiche.
RIEPILCHGO WALORT CORPCH
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €. 27.200,00
Yalore di mercato (caleolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 27.200,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOKGO VALUTAZIONE DI MERCA TO DE] CORPL
D descrizione consistenza COns. accessori valore intero valore diritto
A Appartamento 34.00 0,00 2720000 27.200,00
27.200,00 27.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): €. 15.000,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritbo in cul si trova; €. 12.200,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARILA (FJV):
Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €. 1.220,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della
vendita giudiziaria:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: € 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: € 204,00
Riduzione per arrotondamento: €. 86.00
¥alore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €, 10.600,00

di fatto ¢ di diritto in cul s1 trova:

data 060372024

il teenico incaricato
Arch. Giovanni Cinque

teenice incaricato: Criovanm Cingue
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TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIAR!
G.E. Dott.ssa Anna CASTELLINO

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
INTEGRAZIONE ALLA RELAZIONE

DI PERIZIA ESTIMATIVA IMMOBILIARE
Procedimento di Esecuzione Immobiliare N° 897/2023 R.G.E.

PROMOSSO DA;

; iy CREDITORE
(assistita ) PROCEDENTE
CONTRO:
DEBITORE
ESECUTATO
C.T.U.

j Architetto Giovanni CINQUE

APPARTAMENTO IN CONDOMINIO

IMMOBILE r TORINO - Via Staffarda n. 11
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“STUDIC TECNICO 5G" — Arch. Giovanni CINQUE

PREMESSE

Il sottascritta arch. Giovanni CINQUE, con studio in TORING - Via Tripoli 71 interno
8, iscritta all'Ordine degli Architetti Pianificatori Paesaggisti e Conservatari di Torino
al n. 8347 e altresi iscritto all’Albo dei Consulenti Tecnici del Giudice presso il

Tribunale Ordinario di Torino, redige la presente perizia integrativa

che I'lllustrissima Dr.ssa G.E. Anna CASTELLINO con ordinanza del 16 gennaio 2024
nominava esperto lo scrivente e formulava il guesito, invitandolo a prestare il
giuramento in via telematica;

che il giorno 17 gennaio 2024, per mezzo del portale PCT, |o scrivente dichiarava di
accettare 'incarico conferitogli e prestava il giuramento di rito.

L'lllustrissima Dr.ssa G.E. Anna CASTELLINO disponeva che l'esperto nominato
provvedesse, terminata la relazione, a depositarla telematicamente e ad inviarne
copia ai creditori procedenti e intervenuti e al debitore, anche se non costituito,
almeno trenta giorni prima dell'udienza fissata al 05/04/2024 ore 09,30 per la
comparizione delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti, nonché per la
comparizione del debitore e del custode;

che in data 06/03/2024 lo scrivente depositava telematicamente |a relazione di
perizia estimativa immaobiliare;

che all’udienza del 05/04/2019, Plllustrissima Dr.ssa G.E. Anna CASTELLING, rilevato
che dalla relazione depositata dallo scrivente risulta un errata abbinamento in
mappa con necessitd di regolarizzazione risultando altresi difformita rinviava a
nuova udienza del 10/05/2024 are 10,00 per sentire il perito a chiarimenti in ordine
agli eventuali necessari adempimenti preliminari ritenuto necessario, alla luce delle
circostanze evidenziate nella relazione depositata dalle scrivente;

che all'udienza del 10/05/2024, |o scrivente illustrava le realta gia evidenziate in
perizia precisanda che per la regolarizzazione edilizia, urbanistica e catastale
sarebbero occorse cospicue, onerose e diverse attivita con esito incerto
(evidenziando il coinvolgimento nella peculiare realta di pid realtd private e
condominiali), pertanto, I'lllustrissima Dr.ssa G.E. Anna CASTELLINO, sentito il

creditore, incaricava il perito scrivente di procedere all'allineamento con ripristing

allo stadio precedente del 1976 a livello catastale, come indicato nella perizia, con
depasita della presente perizia integrativa entro il 14/06/2024, rinviande

all'udienza del 21/06,/2024 alle ore 10,30.
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ESECUZIONE IMMOBILIARE E,G,E, N® 897/2023
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“STUDIO TECNICO 5G” — Arch. Giovanni CINQUE

TRATTAZIONE DEL MANDATO

Oggetto della presente integrazione di perizia & |'allineamento della
planimetria catastale relativamente all'immobile oggetto della presente procedura
esecutiva, sito in Comune di Torino, Via Staffarda n. 11 e censito al Catasto
Fabbricati di detto comune al Fg. 1289 N, 153 Sub. 11.

In particolare, detta allineamento si rende necessario in quanto si &
riscontrato che la planimetria catastale abbinata all'unitd in oggetto Sub. 11,
corrispondesse, in realta, ad un precedente stato rappresentativo superato
dellunita adiacente Sub. 10, per errato scamkio awwenuto nelle denunce di
variazioni prot. 981-982 del 20/02/1976 a nome della i

Tra le citate planimetrie catastali, pertanto, risultava una duplicazione
rappresentativa dell'unita adiacente e nessuna dell’'unita in oggetto, in quanto
quella scambiata “per errore” risultava essere stata sostituita.

A tal fine, si & proceduto, pertanto, a trasmettere il Modello Unica Istanza
all’Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale di Toring/Territorio — Servizi
Catastali, richiedendo I'allineamento catastale con ripristino allo stadio precedente
del 1976, come disposto dall'lll.mo G.E..

L'istanza veniva trasmessa dallo scrivente in data 15/05/2024 e protocollata

dall'ente in data 16/05/2024 al n. 74102.

La pratica veniva evasa in data 28/05/2024, conclusasi con comunicazione

trasmessa allo scrivente riportante I'aggiornamento della planimetria in definizione

dell'istanza trasmessa.

A seguito dell’aggiornamento effettuato, si @ proceduto a richiedere una visura

catastale aggiornata, per la quale si riportano qui di seguito i dati di censimento:

« Fg. 1289 Part. 153 Sub. 11, VA STAFFARDA n. 11, Pigno 5, Zong Cens. 2,
Categaria A/5, Classe 3, Consistenza 1,5 vani, Superficie Catastale 33 mg (Tot.
escluse aree scoperte 33 mg), Rendita Euro 59,65
dati derivanti da “VARIAZIONE del 20/02/1976 Pratica n. TO0203044 in atti dal
28/05/2024 ABBINAMENTO PLAMIMETRICO {n. 982.1/1976)"

NOTA: La planimetria catastale dell’'unitda immobiliare oggetto del presente
procedimento esecutive, risulta attualmente allineata al precedente stadio
rappresentativo del 1576, ma si rammenta che detta rappresentazione non
corrisponde all’'effettivo stato attuale dei luoghi, in guanto wi & una diversa
distribuzione interna riconducibile alla pratica edilizia prot. 1993-9-1375 alla quale

non & seguita denuncia di variazione.

ESECUZIONE I@OBILIARE R.G.E. N® 897/2023
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"STUDIO TECNICO 5G” — Arch. Giovanni CINQUE

Si rimanda alla perizia depasitata I 06/03/2024 per quanto concerne le modalita di
regolarizzazione e le eventuali spese connesse che rimarranno a cura dell’avente

causa efo dell’'ageiudicatario.

ELEMCO ALLEGATI
ALLEGATO 1 - Ricevuta di presentazione e definizione dellistanza;

ALLEGATO 2 - Visura catastale storica e planimetria aggiornata al 29/05/2024,

Tanto si & esposto in ordine al gradito incarico ricevuto.
Toring, li 03 giugno 2024 I C.T.U.

Arch. Giovanni CINQUE

ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G.E. N* 897/2023
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