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( ) il suddetto professionista delegato ‘ ‘o,
P e .
Cid premesso, cosi determina le modalita di espletamenfo delle attivitd delegate:

o , DISPONE. .

che il professionista delegato, oltre alle altre attivith di cud all'art. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione, -

provveda: © : v ' S - ;

a. ad accertare, prima di ognoi altra attivitd, la completezzzi della documentazione ipotecaria e catastale
prodofta e la conformita tra i dati dportati nel pignomniento e que]]i‘risul»tanti dalla documentazio-
ne, ed in particolare 2 controllare la propﬂ'ét?a dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio
- anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente 1 g.e. di eventuali in-
completezze 0 di questiont impediJenti lo, svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i beni dsultino di proprietd, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignommento; ovve-

« 1o nel caso in cui risultino creditori iscritt cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 c.p.c., ad

informare il G.E.; o : : !

b. relativamente -alla determinazione del valore dell'immobile a norma dell'articolo 568, riferirsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

c. agli adempimenti previéti dall'articolo 570 c.p.c..g, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c, secondo

. comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;, y
d. a relazionare peﬁodicamente 2l G.E. lo stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ognl
" . sei mesi; ' ' ’ '

e. alla notificazione della presente ordinanza ai creditor iscritti non intervenutl di cui allart. 498
~ cp.c.non comparsi all'udienza ex art. 569 cp.c.y’ o
£ alla redazione dell’avviso di vendita contenente P'indicazione: o
.=+ della desctizione del bene e dei diritt immobiliari-oggetto della vendita con oli estremi richiestl
dal codice civile p’ér Pindividuazione del’immobile ipotecato; . ' :
- ® delvalore del’immobile determinato a norma dell’art.568 c.p.c. '
» “della data e del luogo fissati per Papertura delle buste nella yendita senza incanto;,
» el termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c; A
»  dellimporto (in valore numerico) dell'offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p:c
»  del termine non superiore 2 centovent glO]:nl per il versamento del saldo prezzo;
»  del tialzo minimo da effettuarsi nell’ipotesi di gara tra gli offerentl disposta ex art573 cp.cs
= delle modalith di presentazione delle offerte; : - S
»  del sito internet sul quale € pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata-“Portale delle
Vendite Pubbliche”; ~L oo
x  delle modalita di visita del compendio pignorato; o O
x  del recapito telefonico cul ﬁvo]gersi ‘per ottenere informazioni citca-la vendita; ‘
_w  dellavvertimento che ogni maggiore informazione potr?a' essere assunta: direttamente presso lo
studio del professionista delegato;’ 4 O o o "
s della destinazione urbanistica del terreno dsultante dal certificato di destinazione urbanistica di
“cui all’articolo 30 del testo unico di cui 2l decreto del Presidente de]lavRepubbliczi 6 giugno 2001,
1. 380, nonché le notizie di cui alParticolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della
. legge 28 febbraio 1985, n. 47, € Vsuécessiv'é modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufﬁcipnza di tali notizie, tale da determinare le aullits di cui alParticolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cui aIParticolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,

. 17/10/2022 e , 2



" oo 47,‘che,-lfaggiudicatziﬁoe potra, ricorrendo
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q. alla fissazione del nuovo incanto e del termine pet la presentazione di nuove offerte d'e{cquisto al
sensi dell'articolo 591 c.p.c;. ) ' ) E

¢." ad ordinare la restituzione delle chuzioni e di ogni altra somma direttamente versata dagli offerent
ron fsultati aggiudicatar. R R : : o
alla ricezione del saldo prezzo ¢ degli importi"necessari al pagamento degli oneri fiscal;

" alla predisposizione del decreto di trasfermento; -

ot

w.. alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltuta catastale del decreto di trasfe-

rimento, alla comunicazione dello stesso 4 pubbliche amministrazioni neghi stessi casi previsti pet le
comunicazioni di attd volontari di trasferimento nonché, con le spese a carico della procedura e do-

vate secondo le ordinarie tariffe di cui al dm. 140/12 e succ.ve modifiche , all'espletamento d’elle: :

formalita di cancellazione delle ttzx_scrizioni det pignommenﬁ e delle iscrizioni ipotecatie conseguenti

al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 e 164

disp.att. ¢.p.C.3 ‘ : C : '

v. divenuta definitiva l’aggiudicaziong , a depositate I'impotto della cauzione e poi del saldo — detratte
le spese il prededuzione - su di un conto corrente intestato alla procedura e vincolato allordine del

giudice da aprirsi presso Pistituto di credito '

..............

.
BrL.N @?’(7/ - :
PP N BB T

2, dare in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentafivo di vendita e comunque 2 fissare
auovo esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla meta del valore-di stima dopo il

terzo tentativo di vendita andato deserto (ex art. 591 c.p.c come mtrodotto dal D.L. 59/16) con la
precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto pet il computo delle vendite

59/169 (att. 4, comma 1, lettera h); o .
_ comunicare Pavviso di vendita ai creditori costituiti e al debitore almeno 45 gg. prima del termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per Vincanto;
o . ,

~ LUOGO DI VENDITA'

Vist 1 prowedjmenﬂxresi dal Presidente del Tribunale della intestata Autorita Giudiziaria unitamente a
anto stabilito dalla Dirigente in adempimento delle 4disposizioni governative relative alle azioni di
contrasto alla diffusione della epidemia da Covid-19 che sanciscono impossibilita di eseguire attivita di
vendita allasta pressoi locali del Tribunale, e ritemato —altresi- che anche presso gl studi professionali
dei delegati puo determinarsi un assembramento suscettibile di strumentalizzazioni volte ad impedire
Pesecuzione delle vendite all'asta fissate, si dispone che Pesperimento d’asta dovra essere tenuto a cura
del professionista delegato presso la Sala Aste dei Delegati alla attivita di vendita sita in Velletri

(Roma) in Via Artemisia Mammucati nf. 129 secondo le modalitd stabilite pelPavviso di vendita.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE -

Le offerte di partecipazione allasta riella Vendita senza incanto dovranno osservare le seguenti moda- ‘

FI

lita:

1) le offerte di acquisto dovranno essete presentate in busta chiusa ESCLUSWAMENTE presso 1o~

studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sylla busta dovra essere indicate ESCLUSIVAI\/IENTE il nome di chi depo-

sita materalmente Pofferta (che pud anche essere persona Jiversa dall’offerente), il nome del pro-
. fessionista delegato, la data della vendita ed 1l lnogo ove questa avverra. <

17/10/2022
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* Nessuna alira indicazione né nome; né numero della procedura, né il bene per cui & stata

[fatta Pofferta,

- 2)”~ l’offer_ta\_ dovri

né Pora della vendita o altro. deve essere apposta sulla busta; -~ . - =
contenere: - o ) '

* il cognome, il nome, il luogo, la'data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, Io stato civile, ed 1

. recapito :telefonico del Soggetto ‘cui andri intestato Pimmobile (non sara possibile intestare -

~ Pimmobile

a soggetto diverso da quells che sottoscﬁyeil’offqrta), il quale dovri anche presen-

tarsi'il giogno fissato pet la vendita, SeTofferente & coniugato in regime di comunione legale der

. beni, dovtaniio essere indicati anche i corrispondenti- dati del coniuge. Se Pofferente & minoren-
- ne, Pofferta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; _
“® idatiidentificativi del bene pet il quale Pofferta & proposta; ' R

i ‘l’inditazioilié ’d/eltprge:zzio ifoé_J;tO!_(__:‘h“e' non

- lito ed indicato nelavviso di vendita, 2 penz di inefficacia, ai sensi deflart. 571 cpe;
il termine di pagaimento del prezzo e degli oneri ﬁibﬁtaﬁ che non potra comunque essere sulpeﬁ
- tiore a'120| giorni dalla data di aggiudicazione; ™ x| S
. -® lPespressa dichiarazione di aver preso yisione della perizia di stima, . :
3) qualora siano posti in vendita nella medesima procedura’ed alla stessa data pii beni simili-(ad esem-
' pio: box, posti fauto, cantine), sipotri fare una unica offerta valida per pit lott dichiarando perd di
volerne acquistare uno solo. In tal caso Paggiudicazione di uno dei lot non rende obbligatotio .
- Pacquisto degli faltd. Qualora 1 lott omogenei abbiano prezzi different Pofferta non potrd essere in-
feﬁorealprezzppiﬁalto;- . R ST — o
4) “dllofferta’ dovei essere allegata una fotocopia-del docamento di identitd dellofferente, nonché i
|- assegno circolare non trasferibile intestato a “N otaio/Avvocato delegato -dott, *¥% - Proc:

N e i

impotto pari al:10° del prezzo offerts, a titolo di cauziorie, che sari trattenuts, v -

“Caso. di rifiuto’ dellacquisto.. Ove Pofferta riguardi pitt lotti 4i sensi dellarticolo precedente, potra

versarsi una sola cauzione, determinata con tiferimento al lotto di maggior prezzo;

. 5" salvo quanto previsto dallait 571 cpec, Pofferta pr

les e

.°6) wl’imj;;‘ortq degli
T 227/2015 sara i
7y 11 sdldo 'pigezzo'_é
professionista d

esentata nelld vendita senza incanto & irtevocabi-
oner tributari, delle spese e dei compensi -determinato ai seasi del D.M,
wdicato all’aggiudicatario nei glorni successivi all’esecuzione dell’asta, , o
li aggindicazione come insianzi determinato dovri essere depositato direttamente al
elegato salvo vi sia pi'eceden_te autotizzazione del G.E. al vetsamento al creditore

fondiatio che e abbia fatfa richiesta di tale importo, dedotta’ la cauzione e gli oned a carico
delPaggiudicataris ed a favore del prqfeésioni_sta'delega_to; . : .- : .

© o ziomes” ..t
9 ‘qualora ricotran.

.., xatealmente ed entro il termine non superiorea 12 mesi;

- 8 .indaso Hiihddéiﬁphnento, Faggiudicazione sara revocata e sara disposto '1fincameratpento della cau-

> pfustificar motivi, il G.E. potii disp:

e cﬂgﬁemjllvers‘émejﬁtq(déll'Pi:ez_ZOV;bbia luogo

10) Le buste satannd aperte alla data fissata per I'ésame delle Offerte alla éreéénia degli hbffc;rern'ti; qualo- -

ra per Pacquists

déliﬁdedesiﬁao’ bené siano state

proposte pit offerte valide, si procederi a gara sulla

base della offerta pit alta ai sensi dell’art. 573 ¢pc; nel corso di tale gara ciasctna offerta in atimento,
¢ da effettnarsi nel|termine di sessanta secondi dalPofférta precedente, non potra essete inferiore

- .. al tialzo minimg Indicato nellavviso” di venditd; se. la gara, n0a ha luogs ‘o se il ptezzo offerto

. all’esito della’gara di cui al primo cosima delPart. 573 cpce & infetiore al valote dellimmobile stabili.

to neﬂ’avv:iso di

vendita si provvederi, ticorrendone i presupposti di cui al citato articolo, sulle

Istanze di assegnazione del bene presentate ai sénsi dellart. 588 cpc; D N

11) i ie:r}:r‘u'ne‘ di pagamento dei prezzo e deg]i oneri tributari sarﬁ,.cdmeué, quello indicato nella of-
- ferta in busta chiysa. ° - - o N o
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12) il bene verra definitivamente aggiudicato 2 chi avra effettuato il rilancio piu alto. Nella vendita senza -
incanto non Verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppute se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione. -
13) qualora Paggiudicatario, pet il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratfo ban-
catio di finanziamento COD. concessione di ipoteca di primo grado sulP’immobile acquistato, eghi do-
vrh indicare nella propria domanda di partecipazione Pistitato di credito mutuante. Entro i termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno .essere” erogate direttamente
dallistituto di credito mutnante mediante coasegnia di un assegno circolare non trasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente alPassegno, il medesimo istituto di credito, se l'atto non sara
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovré anche consegnare al piofessionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottosctitto pet la trasctizione, 1l professionista delegato pre-
senterd 41 Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585 ultimo comma ¢.p-C. i Professionista delegato nel predisporre il-decreto di trasferimen-
to da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pa-
gamento di parte del preszo relative 4l trasferimento del bene oggetto del presenie decreto & avvenuto mediante eroga-
~done della somma g €XFREE g parte di ¥¥FF a fronte del contratio di mutio @ rogito ¥FF* del sxrk rop %% ¢ che
le parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresso il consenso all'iscrisgone di ipoteca di prino grado a garanzia del rim-
borso del predetto finanziamennto, i rende noto.che, conformement a.quanto disposto dallart.585 c.p.c., & fatto divie-
' to al Conservatore dei RRIL di trascrivere il presente Joorts se non unitamente alliscriziont dellipoteca di cut
all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggindicazione le sommeé erogate saranno restituite diretta-
mente allistitato di credito mutuante senza aggravio di spese pet la procedura. Qualora si renda ne- \
cessatia la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finan-
. ziamento, l’aggiudicataﬂo dovri fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (2 pena dide-
- cadenza dal diritto di accedere a questa forma patticolare di emissione del decreto) nellistanza di
partecipazione. L’appuntamento’sarﬁ fissato (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) entro il centesimo giorno successivo all’aggiudicazione € ‘non sarh prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione per Jparti'colaﬂ‘ siruazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in data
anteriore alla scadenza termine per i saldo prezzo; '
“provveda al sensi dell’art. 576 cpc solo quando ritenga probabile che la vendita con. tale modalitd

Dossa aver luogo ad un prezzo superore della tmeti rispetto al valore del bene, determinato a norma
delPart. 568 cpc ~ ’ : :

%S

.. ONERIPUBBLICITARI

Su impulso del professionista delegato della presénte'ordjnanza di délega, de]l’avviéo di vendita, della
. - copia della relazione del C.T.U., corredata di fotografie e planimettie, dovra essete eségﬁita 1av‘pubblici—‘
ta: : ' ' . - L :
2) sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia almeno sessanta (60) gior-
_ " ni prima della scadenza del termine pér 1a pres«:nmzione delle offerte; . ‘
_b) -sul sito internet www.dstegiudiziaﬁé.it almeno quarantacinque (45) giorni pﬁma‘ della sca-
denza del termine perla presentazione delle offerte nella vendita senza incanto. La Societa Aste -
Giudiziarie Inlinea S.p.a. avrh cura-di rendere contemporaneamente visibile la pubblicitd sul sito

web del Tribunale Www.mibunale.veﬂemi.g'usﬁzia.it; ’

_ - n -
MMWGG’E\RWO sul periodico v &7% a‘b’/ D‘i/ ,

'¢) sul \ ;
in base a quanto indicato nell’ordinanza di* delega la pubb]icazione delPestratto dellavviso di
vendita almeno quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazio- .

ne delle offerte della vendira senza incanto.
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~ Entro la data fissata pet la vendita acquisiﬁt inoltre 1 giustiﬂqatiyi atrestand I'avvenuta pubblicita tramite
. gli strument pubblicitari ex att. 490 c. 3cpc . o o L
Te fatture relative agli oneri pubbligitari saranno intestate direttamente al delegato che ‘pfowederé al

| pagamento conl Putilizzo del fondo spese di cui appresso avggdd cura di trasmettere copia di attestazio-
ne di avvenuto bodifico bancario comprendente le somme da versare pér il pagamento delcor’ltributo

di pubblicazione sichiesto ai sensi dell’art. 18 bis del DPR 115/2002 unitamente alle somme richieste

: Pér 1 servizi di pubblicitd forniti dal Gestore in quanto. si precisa che le richieste xdi Pubbligazione prive

della contabile di pagamento delle spesé di pubblicité dovute nop saranno lavorate da Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A. \ L o Ce A

Tl pagamento dovra essere eseguito,trafnite bonifico bancario su, conto corrente intestato al predetto
Gestore su IBAN della UNICREDIT: -IT 05NO_2Q0813908000010362356 ‘con, causale riportante
Pindicazione del Trbunale, del tipo di procedimento, nﬁmero ed anno di ruclo e aumero/i lotto/1 (es.

Vellets-E1-01-2016-L.1). A _ ,
In caso di esaurimento del fondo spese, come appreséo determiﬁato e corrisposto, il professionism de-
legatd & autorizzato a prelevare le somime necessarie alla pubb]icazione de]l’avﬁso di vendita diretta-
mente da ciueﬂe apprese alla ptoéedum esecutiva e depositate sul conto cotrente da lui\\acceso,. Ove non
siano disponibili somme o esse ﬁsuhjno insufficient, invitera il creditore pignorante (o gli altri creditor

eventualmente intervenuti muniti di titolo esecutivo) a cortispondere entro uil termine da lut stabilito -

non inferiore a quarantacinque glorni - quanto necessario. Qualora i creditori non provvedano ad inte- X

grare i deposito, eglt ne dara tempesﬁva.mfmmazione a1 Giudice del’Esecuzione il quale fissera
I'udienza pet Paudizione delle partl.pér Tadozione del ptovvedjrnenti rtenuti di competenza, anche ex

art. 164 bis disp. att. c.p.c., OVe ricorra disinteresse del ceto creditorio % dare impulso alla procedura.

»

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA -

I/ creditore pignorante ed i creditori intervenuits S0 AuOTISRA & dare pubblicita della vendita nelle fm"me ¢ (zez: modi rite-
it pisl Opporini, purehé nel rispetto della normativa a tutela della riservatesiza ¢ dignita del debitore esecutato ¢ delle

' parti della procedura nel periodo cormpreso tra la data della Jendita ed i movanta giorni anteriors ad essa. Le spese’e g

oneri relativi a tali ulteriori forme pubblicitar:
ranno rimborsabili dalla procedura esecutiva. : ~ S

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGTUDICAZIONE B

Ricevuto il saldo prezzo"ﬂ profession;:tsta delegato ‘dovra tempestiv_émente trasmettere - al giudice

dell’esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasferimento da Tui predisposta unitamente . -
a: 1) copia delPavviso-di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia.

. della pagina del quotidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
~ su cui & stata effetruata la prescritta inserzione delPannuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da
cui si evinca che egli ha nspettato oli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto

_ allenotfiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo;

.5 copia del certificato di destinazione urbatistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processua-

s

le, se previsto dalla legge.

11 decteto dovti: ) essere redatto su carta uso bollo (non su foglh sepatatl successivamhente congiunti);

b) indicare espressamente la proveﬁieﬁza dellimmobile in favore del debitote esecutato; ¢) non preve-

dere cancellazioni'di formalita diverse da quelle di cui allart.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascriziont
di pignoramenﬁ) salvo specifica preventiva Jutorizzazione del giudice ,caso per caso, pet le altfe.even-

ty
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adozione. dell’
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ali al G.E. per I’
ne del codice di proce&ura.— .
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Oualora entro i/ terpine di 60 g2 dalla_com
riceputo aliny ALconIo pali dovrd informarne il Giudice dell
adottare le ] /

- b) In Euro 500,00 (salvo conguaglio da richiedere nella ipotest in cui la custodia risult complessa in £a-

‘one del hurmero di lotti-sottoposti a custodia o pet 1a tipologia degli stesst) Pacconto che il proceden-

te/richiedente 1a vendita dovtd versare al custode nominato , autorizzandolo fin d’ora alla apertura di
un confo cofrer)xte presso lo stesso stituto bancario di cul sopra (pag-4 lett. V). _

c)In Euro 1.500,00 Panticipo in conto maggiot sorte ed a carico della procedura dovuto per la delegata
attivith di liberazione se antecedente la vendita ricorrendone i presuppost di Legge oppure 2 carico
de]l’aggiudicataﬁo se successiva alla vendita come ogui altra attivita delegata.

, AUTORIZZA
i professionigta delegato: ' o . . .
) ad utlizzare le somme depositate dal creditore procedente pet spese della procedura esecutiva;
b) ad acquisite il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare s€ i beni pigno-

- rat fcadano in comunione legale ai censi dell'art, 177-c.c
c) a2 richiedere ai creditoti ulteriort anticipi disposte in-caso di insufficienza det precedemi accontl,

Disporne, infine, ched professionista al delegato sla concesso procedere alla consultazione del fascicolo
della cancelleda e di tqttii document in esso ptodottl se cartacel oppure a fare accesso al fascicolo se

nella sua forma telematica chiedendone la visibilita con separata istanza se successivamente alla comu-
¢ picazione della presente sud nopina ancora NON Tiesea ad eseguirne hkconsultazione.

Vellets, alludienza del 7. . L2

I CANCELLIERE \ L GIUDICE EII’ESECUZIONE
- S icn COLOGNESI

\SSISTENTE GIIDIZIARIO I8

Domenica siacopelll »

17/10/2022 o . , S




