RGE n. 135/2022

TRIBUNALE DI MARSALA
SEZIONE CIVILE — HSECUZIONT IMMOBILIARI
ORDINANZA DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
DELEGA EX ART. 591-B/5C.P.C.

It Giudice dell’esecuzione
a scioglimento delia riserva assunta all’udienza del 15 novembre 2023;
letts gli atti del processo esecutivo in epigrate indicato,
sentitl 1 creditort presend in udicnza;
vista listatnza di vendita depositata dal creditore procedente;
czarninara la perizia di suma e rilevato che, a dguardo, non sono stare sollevare osservazion: citiiche;
rievato tuttavia che I'elaborato contene del piccoli etror/ dimenticanze che, tuttavia non necessitano,
pet la loro correzione, del richiamo dell’esperto, ben potendo trovare soluzione nella presente ordinanza,
visto art. 591-4is c.p.c., come noveliato per efferto det dL n. 83/15, convertito in L n. 83/15, per cui la
delega a professionist costituisce la forma ordinaria ateraverso cui deve svolgersi la fase di vendita;
ritesuto di dover procedere alla delega di cw aliart. 391 -4ir c.p.c., nel testo riformato dalla Legge
14.5.2005 n. 8O, e ss. modifiche ed integrazion, ivi compreso il D.1L. 27 giugno 2015 n. 83, convertito
con moditicaziont nella T 6 agosto 2013 0,132, ¢ successive modifiche ex Decrero Tepge 3 mageio 2016
n. 59 convertito, con modificazioni, dalla Legge 30 giugno 2016 n. 119, al fine di assicurare la sollecita
definizione della procedura in epigrafe indicata, non sussistendo esigenze di segno contrario a tarela
dellinteresse delle parti;
considerato, altresi, che in basc al disposto dell’art. 559, co. 4, c.p.c. 1l professionista delegaro va nominato
custode giudiziario in sostituzione del debitore (salvo che non sia gid stato nominato, come nella specie);

DISPONE

la vendita del compendio pignorato:
LOTTOH
* Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Pantelleria (TP} - Conrada Kamma Il bene 1 si costituisce come una
costruzione rusale realizzata in blocchi di pictra lavica a secco e copertura a volta, secondo le dpologie
costruttive tipiche deliisola di Pantelleria, ossia si identifica come un "dammuso”. Allinterno del bene,
trova luogo un solo vano con un'impronta al suolo rettangelare, al quale st accede dalla via Artigiani
mediante un serramento del tipo saracinesca; attualmente ¢ utilizzato come magazzino, corrispondente
alla caregonia catastale a cud appartiene. Il bene si colloca adiacente all'appezzamento di terreno
wdenancars catastabmente 2l fogho 41 pare §48, anch'esss oggetto di pignoramento ¢ descrito pitt avant.
La contrada Kamma sul quale sorge il bene 1 é una delle pid antdche dell'isola e si colloca sul suo versante
sud-orientale; le vie della contrada risultano asfaltate e vi st trovano diversi servizi tra cul una scuola, una
chiesa, una farmacia ¢ alcuni negozi di generi alimentari, motivo per cui si configura come contrada
autonoma rispetto a Pantelleria Centro. Tl raggrungimento del bene ¢ agevole. Identificato al catasto
Fabbricati - Fg. 41, Part. 649, Categoria C2
Liminobile viene posto in vendita per il dititto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Analizzatoe i PRG vigente del Camune, sirleva che il magarzino insiste nella
Zona Omogenea "Zona “C1” aree di sviluppo residenziale urbano ricadend nel centro abitaro di
Pantellerta capoluogo, nelle contrade, nei centri minori ¢ nuclet abitati. T.a destinazione d'uso del bene &
compatibiie con il PRG.
* Bene N° 2 - Terreno ubicato 2 Pantelleria (TP} - Contrada Kamma Il bene 2 si configura come un
terreno coltivato a vigneto. lisso possiede una recinzione che ne delimita la propricta ¢ i confini; detta
recinzione ¢ realizzata in muratura posta in opera a secco e vi si accede mediante un piccolo cancello in
legno prospiciente via degli Artigiani. La contrada Kamma sul quale sorge il bene 2 ¢ ana delle pitt antiche
dellisola e s1 colloca sul suo versante orlentale; le vie della zona risultano asfaltate e vi si trovano diversi
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servizi tra cui una scuola. una chicsa, una farmacia ¢ alcuni negozi di generi alimenrari, motivo per cui 81

configura come contrada autonoma risperto a Pantelleria Centro. 11 raggiungimento del bene ¢ agevole,

Nelle immediate vicinanze del terreno, ¢ possibile rrovare posteggio per la propria auto.

Idenuficato al catasto Lerrens - Fg. 41, Parr. 648, Qualita Vigneto

Llimamobile vicne posto in vendita per i diritto &i Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Successivamente all'analisi del PRG vigente si rileva che il bene 2 ricade nella
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¢ straordinaria degli edifici esistend, la sistrurturazione, la demobizione ¢ ricostuzione, B ammessa,
altresi, la nuova costruzione, purchd sia realizzat con la tipologia a dammuso e nel rispetto delllindice di
cdificabilita di zona. Di seguito i parametri - indice di fabbricabilita fondiaria - per abizazioni : L.t. = 0,03
me/mq.; - distanza mumma dai confini 5.00 ml, - alezza massima: Hm 4.00 ml con un masstmo di 1
plano fuord terra Siprecisa che dalla bozza del CDU si riscontra che una porzione di terreno ricade in
area C1: Zonc di sviluppo residenziale urbano con 1 seguentl parametrt: - indice di fabbricabilita fondiara:
Lof = me/ma 030 - alterze fanpt teres ol 380 - nomers elevazion faor terrs 1 In merito ol Piane
Tertitoriale Paesistico regolato dat DAL 26/07 /2000, ricade all'interno dell’ Ambiro MO_61 ossia Ambiti
rerritoriali del pacsaggio con insediamentd rurali {regime modificazione). Sono consentiti: a) formazione
di nuovi impianti agricoli (coltivazioni), recupero e nstrutrurazione degli esistenty b) inrerventi di
manutenzione otdinania e straordinaria, restauro conscrvativo, adeguamend iglenici, staticl ¢ teenologict,
recupero anche con ampliamento dei volumi degli edifici esistenti; ¢} interventi di wrasformazione d'uso
tese a favorire l'agriturismo o comunque attivita compatibili con le finalitd agro  rurali dell'area; dj le
nuove costruzioni agricole nel sisperto della normativa vigente ¢) le

urbanizzazion, la costruzione di nuovi edifici ed attrezzature ove previste dal PREG; 1) turd glt intervenn
ammessi debbono effetruarsi nel rispetto dal caratteri architetronial e delle tipologie edilizie tradizionali,
delle preesistenze rurali; g) la nuova viabilith necessaria all'espansione del centro rurate deve uniformarsi
alle cararteristiche morfologiche del suolo ¢ garantre 1 cararteri dellinsediamento sparso ¢ della tipologia
edilizia tradizionale. Relativamente ad alerl vineoli st fa riferimento alla bozza di CDU

* Bene N® 3 - Terreno ubicato a Pantelleria {IP) - Contrada Kamma 11 bene 3 si configura come un
appezzamento di tetreno avente qualitd catastale: "ARTIA AR DM, ossia area di fabbricato demolito e
strova comploaisente nglobaws adinterno del beae 20 Durante i sopraliuoge clfctruae o data
1470472023 11 sig. i qualita di esecutato facente funzione di accompagnarore, riferisce
che il fabbricaro era stato demolito nel secondo dopogucrra. Identificato al catasto Terreni - Fg. 41, Part.
226, Qualith AREA FAB DM

Limmobile viene posto in vendita per il diritro di Propreta (1/1)

Destinazione urbanistica: Successivamente all'analisi del PRG vigente si rleva che 1] bene 2 ricade nella
Zona Omogenea "E1 Arce agricole” Sono ammessi, 1l restauro conservativo, la manutenzione ordinaria
o srpaordinatis deglt cdifiol celarean, e Asrrunnesicne, Te demolidone @ seostuzione. T amimesss,
altresi, 1a nuova costruzione, purché sia realizzata con Ja upologia a dammuso ¢ nel rsperto dell'indice ds
edificabilita di zona. 12 seguito 1 parametri - indice chi fabbricabilita fondiaria - per abitazioni :i.t. = 0,03
me/mq.; - distanza minima dai confin: 5.00 ml. - altezza massima: Hm 4,00 ml. con un massimo di 1
piano fuori terra Si precisa che dalla bozza del CDU si riscontra che una porzione di terreno ricade anche
in atca Cl: Zone di sviluppo residenziale urbano con 1 seguenti parametri: - indice di fabbricabilita
fondiaria: 1. f. = mc/mq. 0,30 - altezza fuord terra ml 3.50 - numero elevaziont fuord terra 1 In meriro al
Piann Teeritoriale Pacsiorico reonlate dal DAL 26707 72000, reade allinterno dell’ Ambite MO_AT ossia
Ambit territoriali del paesaggio con insediamenti rurall (regime modificazione). Sono consentitl: a)
formazione di nuovi fmpiant agricoli {coltivazioni}, recupero e nstrurturazione degli esistentt; b)
interventd di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro conservativo, adeguament: igienic, statici ¢
tecnologicl, recupero anche con ampliamento der volumi degl edificl esistenti; ©) interventi di
trasformazione d'uso tese a favorire l'agriturismao ¢ comunque argvitd compatibili con le finalita agro-
rurali dell'ares; d) le nuove costruzioni agricole nel rispetto della normativa vigenee; e} le urbanizzazioni,
la costruzione di nuovi edific od attrezzature ove previste dal PRG; f) tutti gli intervent ammessi
debbono etrettuarst nel nispetto det caratteri architettomcat ¢ delle tpologie edilizie tradizionali, delic
preesistenze rutall; g) la nuova viabilita necessaria al'espansione del centro rurale deve uniformarsi alle
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caratreristiche morfologiche del suolo e garantire i caratteri dell'insediamento sparso ¢ della dpologia
edilizia tradizionale. Relativamente ad altri vincoli si fa riferimento alla bozza di CDU

Prezzo base d'asta: € 55.000,00 (applicata al valore di stima la riduzione per mancanza di garanzia per
eventuall di vizi oceult)

LOTTO 2

* Bose N 4 - Magazaino sbicato o Pantclleria {11 - Localith Diewo Tvola U bene 4 st cosunuisce cotne
una costruzione rurale realizzata in blocchi di pietra lavica a secco ¢ copertura a volta, secondo le dpologic
costruttive tipiche dell'isola di Pantelleria, ossia ¢i identifica come un "dammuso”. All'interno del bene,
trova luogo un solo vano con un'impronta al suolo rettangolare, al quale si accede medianre un'apertura
senza serramento; Attualmente la costruzione si presenta vuota e non rifinira. Il bene st colloca adiacente
all'appezzamento di terreno identificato catastalmente al fogho 96 part. 4, anch'esso oggetto di
pignoramento e descritto pit avanu. La Localitd Dictro Isola e sita sul versante orientale dell'isola di
Pantellona o von gode di una boona viabilitd, nfa le simde sono sterrate ¢ non sono presentt servizd i
alcun genere. [l raggiungimento del bene non ¢ agevole.

Identificato al catasto I'abbricat - P, 96, Part. 624, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Propricta (1/1)

Destinazione urbanistica: Da un'attenta analisi cartografica afferente al Catasto, al PRG e 2l P1P dell'isola
di Pantelleria, si evince che il bene in questione ricade all'interno della zona omogenca del PRG "Ela"
Aree agricole in ambito di turela. Inoltre insiste su area interessata da vineolo paesaggistico disciplinato
dalla legge 1497739 del PTP, nssia ambiti di Tutela Orientara alla conservazione e ad una migliore
truizione ed utlizzazione nei sistemd submaturali o seminanarali, ail sensi dell'art. § delle norme di
attuazione del PTANG TERRITORIALE PAESISTICO DIILLTSOLA DI PANTELLERTA.

* Bene N 5 - 'Terreno ubicato a Pantelleria (TP} - Localita Dictro Tsola Trattasi di un terreno che si
estende su diversi terrazzamenti, ma attualmente non risulta coltivato, piuttosto sono presentl essenze
arboree tipiche del luogo. Non presenta alcuna recinzionc ¢ il contesto circostante non ¢ antropizzato,
non sono presentt opere di urbanizzazione, la viabilita ¢ poco fruibile e sterrata e nelle immediate
vicinanze non sono present servizi di aleun genere. Il raggiungimento del bene ¢ poco agevole.
ldenuficaro ai catasto ‘ferreni - Fg. 90, Part. 4, Qualita Seminanvo

1/immobile viene posto in vendita per if diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Successivamente all'analisi del PRG vigente si rileva che it bene 2 ricade nella
Zona Omogenea ""Ela" Aree agricole in ambito di tutcla” "Nelle zone classificate dal Piano come K1,
Ela ed Elb, fatto salvo quanto prescritto al successivo punto d, la nuova edificazione, anche a scopo
residenziale ¢ gl ampliamenti, dell'edificato esistente sono consentiti esclusivamente se funzionale alla
conduzione del tondo agricolo, ¢ nel rispetto dei seguentt indici fondian, (1.£): a. 1,03 mc/mq se estetne
al perinetrs da SIC ¢ dedla PS5 b 002 e/ g se ricadintt el poritnetro de S1C e della 208 [ o Mdlie
zone E1, Fla ed Fib, [a nuova edificazione e la messa a coltura non sono consentite nelle arce interessate
dalla presenza di habitat di cui alla Direttiva 92/43/CTTE. In merito al Piano Territoriale Paesistico
regolato dal DAL 26/07 /2000, ricade allinterno dell' Ambito TO_46: Ambiti tertitoriali del paesaggio
naturale (regime tutela), Sono consentitt: [...| £) gh interventd di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria, di
restauro ¢ di recupero dell'edilizia esistente; gh interventi di manutenzione e di sistemazione della viabilich
e det percorsi esistentt con l'esclusione dell'apertuza di nuove strade e piste, defla modifica di quelle
eristenan o & qualsiasi alea sasformazione wrhanistics ed ediizia, T tereene & interessars inoltre dalla
Direttiva 92/43/CEE "Habitat” relativa alle essenze arboree. Per quanto riguarda it DPR 28,/07/2016,
Istituzione del Parco nazionale «dsola di Pantelleria, il terreno ricade all'interno della Zona_2: Zona con
limitato grado di antropizzazione; e tatto divieto secondo lallegato are.5 |...| b) la reatizzazione di nuovi
edificl non funzienali alla conduzione del fondo agricolo; [..] Reladvamente ad altri vincoli si fa
riferimento alla bozza di CDU

Prezzo base d'asta: € 45.050,00 (applicata al valore di stima la dduzione per mancanza di paranziz pet
eventuali di vizi occuitl)
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LOTTO 3

* Bene NP 6 - Terteno ublcato a Pantelleia (TP) - Contrada Sidon Trattasi di un terreno molto esteso e
coltivato a vigneto; i confini sono distinguibili soprattutto mediante foto aerea. f.a zona circostante risulta
non antropizzata e si configura come area dedicata alle atdvita agricole. La viabilitd € petdopin sterrata e
non sempre sisulta agevole il raggiungimento del bene. Nelle immediate vicinanze sono presend solo
alcune opere di urbanizzazione primaria ma nessuna di urbanizzazione secondaria. L'aggregato urbano

Prlie Violigy <L FTOva a ol O R daaloen A

Identificato al catasto Terreni - Fg. 50, Part, 138, Qualita Vignero

L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1;

Destinazione urbanistica: Da un'attenta analisi carrogratica afferente al Catasto, al PRG ¢ al PIP dell'isola
di Pantelleria, si evince che il bene in questone ricade all'interno della zona omogenea del PRG "E1_Db
Aree agticole in ambito di mantenimento". "Nelle zoace classificate dal Piano come E1, Bta ed Flb, fatco
salvo quanto prescritto al successivo punto d, la nuova edificazione, anche a scopo residenziale e ghi
ampliament, dell'edificatn esistente sonn consentdtl eechusivamente se funzionale alla cnnduziane del
fonde agricolo, ¢ nel dspetto del seguend indiel fondiart, (.63 a. 0,03 mc/mq se esterne al perimetro dei
SIC e della ZPS b, 0,02 me/mq se ricadenti nel perimetro de S1C e della ZPS [..] . Nelle zone E1, Fla
ed E1b, Ia nuova edificazione e la messa a colrura non sono consentite nelle aree interessate dalla presenza
di habitat di cui alla Diretdva 92/43/CEE. Inoltre insiste su arca interessata da vineolo paesaggistico
disciplinato dalla legge 1497/39 In merito al P17, ricade all'interno deli' Ambito MA_32 e MA 31 ossia
Ambiti del paesaggio agrario tradizionale, vold al mantenimento dei valorl paesistict attuali in sistemi
umani di valore etnoantropologico. Sono consentiti: [..] ¢) interventl di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di restauro e di recupero dell’edilizia csistente, compreso eventuale imitato ampliamento
necessatio pet dotare il fabbricato deglhi indispensabili servizi igienico sanitari o di modesd annessi ad uso
agticolo; d) mterventi di trasformazione d'uso dell'edilizia esistente finalizzat alle atuvita agroturistiche:
E ancora il bene ricade interamente nella zona TTADL0019: Sito di interesse comunitario "Isola di
Panrelletia: Monragna Grande ¢ Monie Gibele. Per quanto tiguarda il DPR 28/07 /2016, Istituzione del
Parco nazionale «Isola di Pantelleria, il terreno ricade all'interno della Zona_2: Zona con hmitato grado
di antropizzazione; ¢ fatto divieto secondo lallegato art.5 [} b) la realizzazione di nuovi edifici non

B

fuiizionall alia conduzone del fondo agacolo; (o Por il aitsn vincodt st s nicrnenio aia bozea G CIOU

allegata alla presente.

Prezzo base d'asta: € 21.250,00 (applicata al valore di stima la siduzione per mancanza di garanzia per
eventuali di vizi oceulti)

LOTTO 4 -
. olis - by Gk edlapeieg O eyl K 11y ey Cad o realioae s 15
Dope ™ 7 - Terreno ubicaro o Papeclleda 7UD - Conrrada Kamana 1 srrens 1o gu ooad colioea uy

mitd della contrada Kamma e risulra adiacente ad un altro bene oggerto di pignoramento, ossla un
fabbricate destinato a civile abitazione, Di fatto si tratta di un rerreno che consente l'accesso proprio
all'edificio suddetio. L'estensione del terreno & stata resa carrabile mediante upa gettata di malea
cementizia. Le vie della contrada in cut insiste il terreno, risultano asfaltate ¢ ¥ st trovano diverst servizi
tra cui una scuola, una chiesa, una farmacia e alcuni negozi di generi alimentari, motive per cul si configura
come contrada antonoma rspetto a Pantelleria Centro. 11 raggiungimento del bene ¢ agevole.
Identificato al carasto Terreni - Fg. 39, Part. 577, Qualita Seminarvo

L'immobile viene posto in vendita per it diritto di Propricta (1/1)

Destinazione urbanistica: PRG: Zona Omogenea "B4 Zone residenziali ¢ commerciali urbane di
completamento delle conrrade ¢ det centri minosi c/o aucled”. Sono consentiti interventi di nuova
costruzione, di manutenzione, di fstrutturazione edilizia, di demolizione e di ricostruzione. Indice i
fabbricabilita fondiariz i £ = 1,50 mc/mq alterza massima fuosi terra dol prospett escluso Paltezza delle
volte Hm = mt 4,00 numero elevazioni fuori terra N, = 1 PT1P: Ambito Territoriale MO_61 Ambid
territoriali del pacsaggio con insediamenti rurali. Af senst dell'art 11 del DAL dell'lsola di Pantelleria del
26/07 /2000, Sono consenre le atdvia di Gpo agropastorall, ageituristche, residenziali e residenziail
rurisiche, attrezzature, culturali-scientifiche, didattico-ticreative, sono consenid 1 seguent: upl i
intervento: a) formazione di nuovi impiant agricoli {coltivaziond), recupero ¢ ristrutturazione deglt
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esistent; b} interventi di manutenzione ordinaria e straordinatia, restauro conservativo, adcguamend
igienici, statict e tecnologici, recupero anche con ampliamento dei volumi deghi edifici csistenti; ¢
interventi di rrasformazione d'uso tese a favorire l'agriturismo o comunque attivitd comparibili con le
finalita agro-rurali dell'area; dj le nuove costruzioni agricole nel tispetto della normativa vigente; ¢ le
urbanizzazioni, la costruzione di nuovi edifict ed attrezzature ove previste dal PRG; f) tued gli intervend
ammessi debbono effetruarsi nel rispetto dei cararteri architettonici e delle dpologie edilizie tradizionali,
delle preesistenze rurali; g) la nuova viabilita necessaria all'espansione del centro turale deve uniformarsi
affe carattenstiche mortologiche del suolo e garanure i caratten dell'inscdiamento sparso ¢ deila tipologia
cdilizia rradizionale. SIC: Sito di interesse comunitaric "Isola di Pantelleria: Montagna Grande e Monte
Gibele" Parco Nazionale di Pantelleria DPR 28 luglio 2016: Parco_Zona_3 Zona con elevato grado di
antropizzazione; af sensi dell'allegato art.9 " Nelle aree di zona 3 di cui al precedente art. 1 st apphicano le
dispostzioni contenute nello strumento urbanistico vigente, relativamente alle zone territoriali omogenee
AB, GO DL T B, G, Cave del Gelkamar” || "2, Tutte le opere di trasformazione del territorio sono
consentite previo parere obbligatorio dell'finte Parco”. Vincolo paesaggistico ai sensi della I 1497 /39,
Per gl alrn vincoli non descrird 1 fa aferimente alla bozza di CIDU allegata alia presente.

* Bene N° 8 - Villa ubicata a Pantelleria (TP - Contrada Kamma, snc L'edificio sorge in prossimita defla
contrada Kamma, una delle pit antiche dell'isola e gode di una viabilita fraibile; nelie vicinanze insistono
diversi servizi tra cui una scuola, una chiesa, una farmacia ¢ alcuni negozi di genert alimentari, motivo per
cui st configura come contrada autonoma rispetto a Pantelleria Centro. 11 rapgiungimento del bene &
agevole. el terreno antistante, anch'esso oggetto di pignoramento, ¢ possibile trovare posteggio per gli
autoveicol. Fa sezione stradale plurtosto ddotta, del sistemna viario, non consente di parcheggiare un
autoveicolo in strada. Pledificio ¢ articolato in diverse partl, poiché ¢ stato realizzato in diverse epoche ¢
st configura come un organismo edilizio in aggregazione. Da un'attenta analisi della documentazione
planimetrica, si deduce che originatiamente sono stat realizzati due nuclei di dammusi con tipologia
edilizia tipica deliisola; poi nel corso del tempo, a partire dal 1967 sono stad realizzati in amphamento
altri volumi "a completamento” del suddetti dammusi, con caratteristiche costruttive diverse, ossia con
strutture intelaiate in c.a. e ambienti disposti sccondo una geometria regolare.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 39, Part. 578, Categoria A2, Graffato si

L'immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: PRG: Zona Omogenea "B4 Zone residenziali e commerciali urbane di
completamento delle contrade e dei centri minori ¢/o nuclel" Sono consentti interventi di nuova
costruzione, di manutenzione, di ristrurturazione edilizia, di demolizinne e di ricostruzione. Indice di
fabbricabilitd fondiaria 1 f = 1,50 mc/mq altezza massima fuori terra dei prospetti escluso altezza delle
volte Ilm = mt. 4,00 numero elevazioni fuori terra N. = 1 51 possono consentire duc elevazioni, quando
nel lotd adiacenti le costruzioni preesistenti risultano giz a due clevazioni, nel rispetto delindice di
edificabilita. PTP: Ambiro Territoriale MO_G61 Ambiti territoriali del paesaggio con insediamenti rurali.
Al sensi deffare 11 del 12.A, deilfisola di Panvellerta del 26/07 /2000 le aravity compatbili sonoe di upo
agropastorali, agrituristiche, residenziali ¢ residenziali turistiche, attrezzature, culturali-scientifiche,
didattico-ricreative; sono consentit 1 seguentt tipi di intervento: a) formazione di nuovi impianti agricoli
(coltivazioni), recupero e ristrurturazione degh esistenti; b) intervend di manutenzione ordinaria e
straordinara, restauro conservativo, adeguamentl igienici, statici e tecnologici, recupero anche con
ampliamento dei volumi degli edifici esistend; ¢) intervent di trasformazione d'uso tese a favorite
l'agriturismo o comunque attivira compatibili con Ie finaliti agro-rurali dell'area; d) le nuove costruzioni
agrizole nel dsperto dells nommadya vigente; ¢ le urbanizzamoni, Ia costruzione di nuovi edificl od
attrezzature ove previste dal PRG; f) tuttd gli intervent ammessi debbono effertuarsi nel rispetto dei
caratterl architettonici ¢ delle tipologie edilizie tradizionali, delle preesistenze ruraliy g) la nuova viabilita
necessaria all'espansione del centro rurale deve uniformarst alle caratteristiche morfologiche del suclo ¢
garantire i caratrert dell'insediamento sparso e della dpologia edilizia tradizionale. S1C: Sito di inreresse
comunitario "Jsola di Pantelleria: Montagna Grande e Monte Gibele" Parco Nazionale di Pantelleria DPR
28 luglio 2016: Parco_Yona_3 Zona con elevato grado di antropizzazione; ai sensi dell'allegato art.9 "
MNelle aree di zona 3 di ani al precedente art. ¥ sl applicano le disposizioni contenure nello stmumentn
urbanistico vigente, relativamente alle zone territorialil omogenee A, B, C, CT, D, E, F, G, Cave d¢l
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Gelkamar" |...| "2. Tutte le opere di trasformazione del termtorio sono consentite previo parere
obbligarorio dell'Fnte Parco”. Vincolo paesaggistico ai scnsi della 1 1497 /39.

Prezzo base d'asta: € 533.800,00 (applicata al valore di stima la riduzione per mancanza di garanzia per
eventuali di vizi occaiti)

TLOTTOS
* Bene N° 9 - Terreno ubicato a Pantelletia (TP} - Contrada Kamma 1l terreno in questione si colloca in
prossimita della contrada Kamma e risulta adiacente ad un altro bene oggetto di pignosramento, un
fabbricato destinato 2 civite abirazione. i fatto si tratta del terreno retrostante edificio sudderto. Risula
in parte utilizzato come giardino, in parte calpestabile, mediante realizzazione di una bartura di malta
cementizia e in parte & coldvato. Si precisa inoltre che sul terrene in aderenza al confine Nord-Ovest,
insiste un fabbricato di circa 28,00 mq, realizzato in assenza di aroli abilitativi € non accatastato; esso ¢
COSTAITO In muratara posta n ONEra A4 SeCeo, hmssj{*(]{* UNA Copertiura con T')"lﬂi'l(”] prt’ fabbricati ¢ viene
utilizzato cotne magazzino. Le vie della contrada risuleano asfaltate ¢ vi si trovano diversi serviz tra cui
tna scuola, una chiesa, una farmacia ¢ aleuni nepozi di genert alimentari, motivo per cui si configura come
contrada auronoma rispetto a Pantelleria Centro. I raggiungimento del bene € agevole.
Identificato al catasto Terrend - 'g. 39, Part. 576, Qualita Seminativo
Limmobile viene posto in vendita per I diritto di Proprieta {1/1;
Destinazione urbanistica: PRG: 1 terreno ricade in parte in Zona Omogenea "B4 Zone residenziali e
cotnmerciali urbane di completamento delle contrade e dei centri minor e/o noclel” in cwl sono
consendil: intervent di nuovs costruzione, di manutenzione, di ristrutturazione ediizia, A demoelizione
e di ricostruzione. Indice di fabbricabilita fondiarta i £ = 1,50 mc/mq altezza massima fuorl terra del
prospetti escluso Paltezza delle volte Him = me 4,00 numero clevaziont fuon rerra N. = 1 Mentre una
parte di bene ricade in Zona Omogenea "El Aree agricole” |...| Sono ammessi, il restauro conservativo,
la manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici esistenti, la ristrutturazione, la demolizione e
ricostruzione. T ammessa, altresi, fa nuova costruzione, purché sia realizzata con la tipologia a dammuso
e nel usputo delfindice di Ldlﬁ{:’lbﬂ_lfd d1 zona |...|. PTP: Ambito Termitodale MO_61 Ambiti tnmmmh
del pagsaggio con inscdinmenn rurall. Af senst dellare Pl del DAL dellTsolu di Panrellerta d ded 26/
le atdvita compatibili sono di tpo agmpasromh, agrituristiche, residenziali ¢ residenziali tunstche,
atrrezzatuare, culrurali-sclentfiche, didarficonricrcaﬁvc; sono consentid 1 seguentd dpi di intervento: a)
formazione di nuovi impianti agricoli (coltivazioni), recupero ¢ mstrutturazione degli esistenti; b;
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro conservativo, adeguamend igienicl, statici e
tecnologici, recupero anche con ampliamento del volumi degli edifici esistenti; ¢ intervend di
trasformazione d'uso tese a favorire Ea%ntunsmo O comnungue attivita comparlblh con le finalita 4950~
et deWarea: \{ ! o . i {,‘,} "
la costruzione di nuovi edifici ed attrezzature ove previste dal PRG: £ tutd gl Interventi ammessi
debbono effettuarsi ned rispetto del caratteri architettonici ¢ delle npolo(g,ie edilizie rradizionali, delle
preesistenze rurali; g) Ia nuova viabilitd necessaria all'cspansione del centro rurale deve unitormarsi alle

b ST QOO o ndd rspernto della nonne ¥ 7 A 70T,

carateeristiche morfologiche del suolo e garamirc i caratteri dell'insediamento sparso e della tpologia
edilizia tradizionale. STC: Sito di interesse comunitario "1sola di Pantelleria: Montagna Grande e Monte
Gibele" Parco Nazionale di Pantelletia DPR 28 luglio 2016: il terreno ricade in parte nella Zona_3 e in
parte nella Zona_2. La Zona 3 viene indicara come Zona con elevato grado di anrropizzazione: al senst
dell'aliegato art.9 " Nelle aree di zona 3 di cut al precedente art. 1 si applicano le disposizioni contenute
nello strumento urbanistico vigente, relativamente alle zone tertitoriali omogenee A, B, C, CT, D, b, F
G, Cave del Gelkamar” [.] "2, Tutte le opere di trasformazione del territorio sono consentrte previo
parere obbligatotio dellEnte Parco”. La Zona_2 viene indicata come Zona con limitato grado di
antrupizzazionc‘ al sensi dell'allegato art. 5 ¢ fatto divieto: "a) 'apertura di nuovi wracciati stradali, ad
eccezione di quanto stabilito dall'arr. 8, comma 1, lettera a); by la realizzazione di nuovi edifici non
funzionall alla conduzione del fondo agncelo; ¢ Mutilizzo i fitofarmaci e pesticidi ..} Vincolo
pdcmggibut o al scnst della 1. 1—er/ 39 Per watu au alord vineoll non descristi siia riferimento alia bozza di
CDU allegata alla presente.
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Prezzo base d'asta: € 59.500,00 (applicata al valore di stima la riduzione per mancanza di garanzia per
eventuall di vizi occulti)

LOTTOG6

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Pantelleria (IP) - via Archimede, edificio "C", piano 2
L'appartamento oggetto di pignoramento si colloca al secondo piano (terzo livello) di una palazzina a
quartrro elevazioni fuor terra; l'immobile ¢ sito a Pantelleria centro, per cul gode di un sistema viario
asfalrato, molt serviel raggiungibili anche a picdi, tra cul seuole, neguz di gencri alimentari, ortofratta,
municipio, ristoranti, negozi di abbigliamento, bar, istituti di credito, ufficio postale, presidio medico,
farmacia, panifici ecc... L'accesso al bene si effettua dalla via E. De Amicis, tnediante I'androne e il corpo
scala dell'edificio contiguo. Dall'analisi dei documentl rinvenuti presso I'Ufficio "L'ecnico Commuanale si
riscontra nel progetto, che l'edificio era stato denominato "C" per distinguerlo dall'edificio adiacente
denominato "B" e che ancora oggi permette di ragghungcre il bene in qucqtione Inoltre nella via . De
Ammicis ¢ possibile rrovare po%ngﬁlo per glt autavetcoli; la via Archimede, invece, si trova ad una quora
inferiove rispetro alln quora dellasse sradale della vin De Amicls, motiveo per et nel'nltmo rarto della
via Archlmcdc trova collocazione una scalinata che raccorda le quote delle due vie.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 1109, Sub. 3, Categoria A3

L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprierd (1/1)

Destinazione urbanistica: PRG: Bl Zone residenziali ¢ commerciali urbane di completamento del centro
urbano; art.10 "1 progettd per ta demolizione e ricostruzione di edifici esistenti e/o ampliamenti e
sopraclevazioni degli stessi, dovranno rispettare Uindice di edificazione di zona che & pari al 70%
delflindice di edificazione medio relativo alla porzione di comparto gl cdificaro, con un minimo di 5
me./mq.. I progerd per Ja realizzazione di nuovi edifici in aree libere dovranno essere realizzate con un
indice d: edificazione pari ¢ non supetiore a 10 me./mq [...]. PTP: TR_72 -Ambiti territoriali art 12 del
DAL del 26/07/2000 secondo cui [...)"GH intervent ammessi sono disciplinau dagli strumend urbanistici
comunall in relazione alle esigenze insediative effettivamente accertate e in relazione alla tipologia e
morfologia dell'insediamento ¢ del sito.

Prezzo base d'asta: € 63.750,00 (applicata ai valore di stima la ridurzione per mancanza di garanzia per
evertuzil di vizi ocoudt;

LOTTO 7

* Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Pantelleria (TP} - via Archimede, edificio "C", plano 3
L'appartamento oggetto di pignoramento si colloca al terzo piano {quarra livello) di una palazzina a
quattro clevazioni tuori terra; immobile € sito a Pantelieria centro, per cui gode di un sistema viario
astaltato, moltl servizi raggiungibili anche a piedi, tra cui scuole, negozi di generi alimentari, ortofrrea,
Painicipio, sistarand, negor dabhighamento, bar, isidiad di credito, wfficlo postale, presidio medico,
farmacia, panifici ecc... L'accesso al bene si effettua dalla via I8 De Amicis, mediante l'androne ¢ il corpo
scala dell'editicio contiguo. Dall'analisi dei document rinvenud presso 1'Ufficio Tecnico Comunale si
nscontra che nel progetto, l'edificio era stato denominato "C" per disringuerlo dall'edificio adiacente
denominato "B" e che ancora oggl permerte di raggiungerce il bene in questione. Inoltre nella via E. De
Amicis ¢ possibile trovare posteggio per gli antoveicoli; la via Archimede, invece, si rova ad una quota
inferiore rispetto alla quora dell'asse stradale delfa via De Amicis, motive per cui neli'ultimo tratto della
via Archimede trova collocazione una sealinara che raccorda le quore delle due vie,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 3, Part. 1109, Sub. 4, Categoria A4

L'immobile viene posto in vendita per il difitto di Proptieta {(1/1)

Destinazione urbanistica: PRG: B1 Zonae residenziali e commeraah urbane di completamento dei centro
urbano; art, 100 "T progetti per la demolizione e ficostruzione di edifici csistenti e/o ampliamenti e
sopraclevazioni degli stessi, dovranno rspettare Pindice di edificazione di zona che & pard al 70%
delP'indice di edificazione medio relatvo alla porzione di comparto gia edificato, con un minimo di 5
me./mq.. I progetti per la realizzazione di nuovi edifici in aree libere dovranno essere realizzate con un
indice di editicazione pari e non supertore a U me./mg [...] PTP: TR_72 -Ambin territorak art 12 ael
DAL del 26/07 /2000 secondo cud [.]"Gli interventi ammessi sono disciplinad dagli strumenti urbanistici
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comunali in relazione alle esigenze insediative effettivamente accertate ¢ in relazione alla tipologia e
motfologia dell'insediamento e del sito.

Prezzo base d'asta: € 47.600,00 (applicata al valore di stima la riduzione per mancanza di garanzia per
eventualt di vizi occulu)
TOTTITTO COME MECT PO DECCRITIO N T A R AZIONTE Di-b ] HEPHERTO,
DELEGA
per il compimento delle operazioni di vendita, secondo le modalira indicate all’art. 569, co. 3, c.p.c., Pavy.
FRANCHSCO GUCCIARDI, gid nominato custode giudiziario.

i professionista sopra nominato dovrd compiere senza ritardo, comunque entro 1 terning i diciotto
mesi

salvo proroga da richiedere prima della scadenza, tutte le operaziont a lui delegate, csciusa ogmnl
facolta di rinviare o sospendere 1a vendira - se non per ordine del gindice dell’esecuzzone- ovvero di
ritardarne ia fissazione,

Arteso che ai sensi dellarn 569, ca. 3 c.p.c. 1l giudice, con Pordinanza di vendica, stabilisce, salvo che sia
pregiudizievole per ofi interessi dei creditori o per il sollecito svolgimento della procedura, che il
versamento della cauzione, la presentazione delle offerte, o svolgimento della gara tra gli offerenti ¢, net
casi previst, lincanto, nonché il pagamento del prezzo, siano effertuati con modalita telematiche, nel
rispetto della normativa regolamentare di cul all'arr. 161z disp. att. c.p.c. e considerato che nella presente
plocedum non vi sono clemcnn pcr ritenere che la vendita con modalitd telematiche possa risultare

t':‘:-..gj” dizievole 1 perg At interess da crediton o perd P sulleciro :1"()1W1’11L1 oo delia PL)!CQUWL iy

DISPONE
che la vendita abbia luogo con modalita telematiche, in particolare sccondo d modello legale della vendira
“senza incanto” con le modabt proprie della vendita TELEMATICA ASINCRONA di cui all'art. 24
DAL 26.2.2015 n. 32, il wnto alle condizioni faffg tiportate;

DISPONE

pagqmenz;o in favore del ddc;ﬁ ato delh sormunz di € 1.200.00 2 nm}o dl ACCONLO sul compenso (cfr.

“Penteealln fa v : ' : ; : -

wzmobzz?aﬁ‘ stipulato tra il lﬂbupaic dr "\Ln'sala Ld il Consiglio dd] ()uhmf dC&)‘;I \vvocati (h ’\I’nsahj a
carico del creditore procedente o del creditore intervenuro titalato pin diligente, assegnando allo scopo
rermine di giorni 30 dalia comunicazione del presente provvedimento, termine suscettibile di proroga di
ulreriorn giorni 20 in presenza di tempestva e motivata istanza, con lavvertenza che il mancato integrale
pagamento det predetti importi nel termine assegnato o protogato comportera Fimproscguibilita della
procedura.
DETERMINA

le seguent modalitd & espletamento delle attivita delegate:

- ATTIVITA PRELIMINARI -
il delegato provvedera preliminarmente:
1. al controllo della completezza delia documentazione ex art. 567 ¢.p.c., nonché della ritualita degli avvisi
al ereditor iscritti di cui allatt. 498 c.p.c. € ai contitolart del diritro pignorato, ai sensi dell’art. 599 ep.c.,
stmettendo gh atti a questo giudice nell'ipotesi di tiscontro negativo
2. a redigere il rapporto tepilogativo iniziale a1 sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.L 18 ottobre 2012 1179,
convertito dalla L 17 dicetnbre 2012 n.22i, come modificato dal 4. 3 maggio 2010, n. 59, convertito m
1. 30 giugno 2016, n. 119, secondo it farmmat ministeriale:

3. ove gia non prodotto dal creditore procedente, ad acquisire Pestratto del certificato di stato civile del
debirore csecutato al fine di verificare sc i beni pignorard ricadano in comunione legale ai sensi deil’art.
177 c.cy

4. a controllarc lo stato di diritto in cui s trovano gli immaobili, la desonazione urbanistica del terreno
risultante dal certiticato di cui all'act. 18 della Legge 28 febbraio 1985 01 47, nonché le notizie di cui agh
ardend 17 ¢ 4u delia dtat fegge 47 del 1985 ¢ successive modifiche;

5. all'apettura di un conto corrente — del cul TBAN sara dam indicazione negli avvisi — presso gl istirut
bancari che offrano le miglion condizioni cconomiche in termini di spese ¢ costl di gestione, con servizio
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di home banking per la verifica in tempo reale dell’accredito delle somme, gon imandato a operare al
delegato; conto sul quale confluiranna le somme relative alle operazioni di vendica, nonché if fondo spese
depositato  dall’aggindicatario, strumentale all’adempimento agli oneri econotnici connessi alla
registrazione, trascrizione del decreto di trasferimento e successivi adempimenti per la cancellazione defle
tormalita pregiudizievoli;

6. alla determinazione del valore dellimmobile a norma dellardcolo 568, co. 1, c.p.c, {nonché
allindicazione dell'otferta base — patt al prezzo di stima — e di quella minima ammissibile — pari all'offerta
base ridotta di 3} renendo anche conto della relazione redarta dali esperto nominato dal giadice ai senst
dell'articolo 569, co. 1, e delle evenruali note depositate dalle partd ai sensi deli’articolo 173 b4, co. 4, disp.
att. c.p.cy

7. a redigere, entro 60 giorm dalia comunicazione del presente provvedimento, lavviso di vendita senza
incanto, secondo il modello pubblicato sul sito del Tribunale, contenente le seguent indicazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del professionista delegato alla vendita;

. nanero Lot

d. diritro reale posto in vendita (picna proprieta, quota parte della picna proprietd, usutrutto, nuda

proprieta, ecc.);

e. upologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ed indinzzo ove ¢ situato immabile;

g. caratteristiche (superficie, vani, plano, interno, ecc.);

h. evenmali pernnenze (balcone. cantina, box, posto auto, giardino, ece;

i srato di occupazione (ibero, occupato, accupato senva ttolo, in corso di Hherazione);

|- ammontare del prezzo base e dell’offerta minima che puo cssere formulata

k. il termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi entro il quale possono essere

proposte offerte dacquisto ai senst dell’art. 571 e.p.cg

L. modalita della vendita (telematica asincronal;

m. modalita di presentazione dell’'ofterta telematica; modatita di prestazione della cauzione ¢ ammontare

della stessa; codice IBAN; data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta ¢ per la gara tra gli offerents,

da renersi il giorno successivo alla scadenza del termine di prexcntaﬂone delle nfferte depositate in forma

telematica, davanti a s¢; la disciplina generale della gara successiva alle ofterte,

n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dellindirizzo e-mail e del numero telefonico

speciticando che le richieste di visita degli immobili potranno essere effettuate unicamenre tramte il

Portale delie Vendite Pubbliche;

0. sitl internet dove ¢ pubblicato Pavviso di vendita, la relazione di stia e 1 relativi allegati;

p. avvertmento che nel termine di 90 giorni dall’aggiudicazione dovri essere versato, oltre al prezzo, un

fondo spese {pari di regola al 20%) dovuto per pagamento delle spese connesse al decreto di trasferimento

sul contu corrente della procedura.

Nel predetto avviso dovra esscre:

- indicara la destinazione wrbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica & cui

alPart. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 del citato

testo unico ¢ di cul all’arr. 40 defla 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ¢ successive modificaziont; in caso di

insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico,

ovvero di cui all’are. 40, co. 2, della cirata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;
precisato che per gl immobili realizzad 1 viclazione della pormativa urbanistico-edilizia,

Paggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47

COME mrcgam e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché present domanda di

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasterimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di dintto in cui i beni si trovano (anche in relazione

al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni

ed azioni, servita artive e passive; che la vendita € a corpo e non a misura; che eventuali differenze di

misura non potranno dar lnogo ad aleun dearcimente, indennitd o ridurione ded provzo;
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- indicato che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernent la garanzia per vizi o mancanza di
qualith, né potra essere revocata pet alcun motivo, che, conseguentemente, Pesistenza di eventualt vizi,
mancanza di gualitd o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad csempio,
quelli urbanistici ovvero derivand dalla eventuale necessita di adegnamento di impiant alle leggi vigent,
spese condotminiali delf’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo
non considerat, anche se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
TERATCHYICNTO, HIICTITts o )

- evidenziato che:

sione deb prezzo, essendost &b cld romuro cone nella valutazione dei hentg
1. Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric ¢ da teascriziont di pignoramenti e sequestri che
saranno cancellate a cura ¢ spese dedla procedura;

I1. se Pimmobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dellimmobile sara
artuata, salvo espresso esonero, a cura del custode grudiziario;

1. gli oneri fiscali derivand dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicarario;

IV, e
alPavviso di vendita, sai sittinternet di seguiro indicatd.

thorare aerirale sard dsponibile per ln conenltazinne, naiamente alla ordinanza di delegn od

a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorni {facendo atrenzione che
il termine non scada di sabato o in un glotno festdvo) per la presentazione delle offerte telematiche di
acquisto per ciascuno dei beni pignorat per la prima vendita, e non inferiore a 60 giorni e non superiore
a 90 giorni per le cventuali successive con ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente renuta),
stabilendo la misura minima dell'aumento da apportarsi alle offerte;
8. a fissare al plormo successivo alla scadenza del termine di cul al punte precedente {escludendo la
gtornata ¢ sabato e 1 glorni fesdvi), ad un preciso orano, fa cotnvocazione —m via telernanca — delle partt
pes apertura delie buste telematiche, Ja deliberazione sull’'offerta e per la eventuale gara tra gl offerents;
- DISCIPLINA DELLA VENDITA -

1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via relematica, in conformira
a quanto stabilito dal Decrero 26/2/2015 n. 32 artt. 12 e sege. ¢ depositate secondo le mdicaziont
riportate el “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia:

MEODALIDA U PRECENTAZLONE SEET QR R A TR ATTOA PRESCRITTE D2

MINISTERTALR
Le offerte andranno depositare con le modalitd ed | eoatenud tuett previst dagh arrt. 12 ¢ seguent del Decreto
del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febheaio 2015, che di segutto s1 riportano:
Art. 12 Modalird & presentazone delfofferta e dei document allegai

1. Blofferta per la vendira relemarica deve contenere:

a) 1 dati identificadvi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IV,
b Tatficio piudiziario presso il quale pende la procedura:

¢l Manno e 1 numero di ruolo generale della procedura:

d) il numero o altro daw Wdennncanvo del iotto;

e} la descrizicne de! beng;

f: Vindicazione del referente della procedura;

21 la data e 'ora fissata per I'nizo delle operaziont di vendira;

hy il prezzo offerro e il termine per il relativo pagamento. salvo che st trattl & domanda di partecipazione
all'incante;

1 Nmporto versato a tirolo di cauzione;

B la data, Porario ¢ i numere di CROY del bonifico effetmuato per il versamento della cavzione;

o i oadice TBAN del canm b qunle & atars addehitare b somimn o del hertfien di o alle lecem T

) l'indirizzo della casella di posta elertronica cerrificata di cud al comma IV o, tn alrernativa, quello di cuz al
comuma V, witlizzata per trasmettere lotferta € per ricevere Ie conmnicaziont previste dal presente regolamento;
o) Yeventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando offerente risiede fuon dal termrore dello Stato, e non dsultt attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall'awtorita Gscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
wdentificativo, quale ad esempio un codice di sicurerza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto i codice del pacse assegnante, in conformiri alle regole tecniche di cut allo standard TS0 3166-
1 alpha-2eode dell'Tnrernational Organization for Standardization.

-

T 1y T e o p i i 0 fetedaiiore o R e e vy il A terry iy Foreir
305l e Prr i ven UL Lo ST LR O R N S ERREALENIFERY Lug HIE Semn o Sl adisters, in forma

di documento informatico privo di elemend attivi ¢ in conformita alle specifiche recniche di cu all'articole 26
del presente decreto, 1 software di cui al periodo precedente & messo u dispostzione degh interessuti da parte
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del gestore della vendita telematica e deve fornire 1n via antoratica 1 dad di cui al comma T, lettete 1), <), d), €,
f} e g}, nonché i riferiments dei gestori del servizio di posta elettronica certificara per la vendita telemanca iscrird
anorma dell'articolo 13, comma IV,
4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elertronica cerrificata per la vendita relemarica. La
trasmissione soshtuisce la firma elettronica avanzata dell' offerta, sempre che lnvio sis avvenuto richiedendo la
neevurn completa di avvenuta consegra di cui all'articoln 6, comma IV del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n 68 e che i gestore del servizio di posta elettronica certificata attest nel
messageio o i un suc allegaro di aver nlasciaro le credenziali di accesso W conformitd a quanto previsto
dad'artcole 13, comd IT o T 0 wende Toffeera & formubue Ju prn pesone alls stesse deve evsere aliegat
procura tilasciata daghi altri offerend al titolare della casella di posta eletronica certificata per la vendita
telematica. La procura & redarm nelle forme dell'atto pubblico o delia scrittura privata autenticata e puo essere
allegata anche in copla per immagine.
5. L'oiterta, quando ¢ sotroscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo d: casella di posta elettronica
certificata anche priva dei requisit di cut all'ardeole 2, comma 1, lettera ).
81 applica il comma 1V, terzo periodo, e la procura € rilasciata a colui che ha sotroscritro Mofferr 2 norma del
presente comma.
6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informarico o di copia informatica, anche per
wnnagine, privi di element ativy, 1 docunwen allegan sone cifrai medisace il soltware di e al conmma HIL Le
modaliza di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documentt alla stessa allegari sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'art. 26.

Art. 13 Modalith di trasmissione dell'offerta
1. L'efferta e 1 document allegan sono viat a un apposito indirizzo di posta clettronica certificars del Ministero
mediante la casella di posra elertronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lerrera n).
2. Ciascun messaggio di posta cletrronica certificata per la vendita telematica conticne, anche in un allegato,
Pattestazione del gestore defla casella di posta elertronica certificata per la vendita telemarica di aver provveduto

H
LA

al rilascio delle credenmiali previa ideatificarione del richiedente a norma del presente regolamentao.

3. Quando l'idenitticazione ¢ eseguita per via telemarica, la stessa pud aver luopo mediante a rrasmussione al
gestore di cut al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma cletrronica,
di un documento analogico di identita det richiedente. La copia per immagine & priva di elementi artivi ed ha i
format previsti dalle specifiche tecniche stabilire 2 norma dell'art. 26. Quando Fofferente non dispone di un
documento didentita nlasciato da uno det Paesi dell' Unione curopea, la copia per imimagine deve essere estratia
dal passaporto.

4, 1l responsabile per § sistemi informativi auntomatizzat del Mmistero verifica, su richicsta dei gestord di cui al
comma 1, che il procedimento previsto per #l rilascio delle eredenziali di accesso sia conforme a quante previsto

dal presenre srocolo ¢l sonve in un'appesita ases pubhlica ded porale doi servizt telemanc del Ministern,
Art. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendira relematica

1. L'oFerra si intende depositara nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna

da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della glustizia.

2. lloffetta pervenura allindivizzo di posts elettronica cerdficata di cui all'articole 13, comma I, &

automaticamente decifrata non prima di centotianta ¢ non oltre centoventi minuti antecedenti lorario fissato

per l'inizio delle operazioni di veadita,

3. [ software di cul all'articolo 12, comma I, elabora un ulteriore documento testuale, prive di restriziond per

le operazioni di selezione e copia, in uno det formarn previsd dalle specifiche teeniche dell'articolo 26, 1]

i 1

Vo b "y
Iletiere o), ) ed o)

EUCLHG ;..;, SO

F I, 1 N - i A e b P f ee
deumonto dove contenere tdutt dell'offenta, salve queth dicu

4. L'offerta ¢ il documento di cut al comma T1 sono trasmesst al gestord incardcati delle rispettve veadite nel

tispetto del termine di col al comma L
Al fine di scongiurare i rischio che partecipino alla gara soggetd diversi da quelli previsti nel disposto
dell'art. 573 cp.c. 5T STABILISCE, ai sensi dell’art. 571 cp.c. CIE D’OFFERTA TELEMATICA
POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALIVOFTTRENTE (O DA UNO DEGILI
OFFIRENTI O DAL LEGALE RAPPRUSENTANTE DELLA SOCIETA” OFFERENTE) O DAL
SUO PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA DELIVART.579 UT.CO.C.P.C.
2. Alfofterta deve essere allegata, pena la sua mammuissibilita, prova del versamento della cauzione che st
determina in un importo pari almeno al 20 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante
bonifico bancatic sul ¢/c numere 0521886539820 intestato a Zucchetti Sofeware Giuridico S con
coordinare bancaric TT38HO32681 1800052188659820 aperto presso BANCA STLLA. Il bonifico dovra
essere effertuato in modo tale che Paccredito delic somme abbia lnogo entto le 23.59 del giorno
precedente Pudienza di vendita telematica, con Pavvertimento che il rischio del mancato
accredito entro tale termine restera in ogni caso a carico dell’offerente. Nella domanda dovra essere
ndicato i sumere dCRO delloperazione. Non saranna rivenue efficad, alweest, le offerte che prevadans

A 3 Serialf. 5366b8093d66L0:az9802fe7ch4Bd6oe
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i pagamento del prezzo 1n un termine supcriore a novanta glorni (fermine sottoposto al regime della
sospensione feriale det termint processuali, ma non pmmimbl]f,) dalPaggiudicazione,

3. Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., Pofferta presenrara nella vendita senza incanto é irrevocabile;
si potrd procedere all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non st colleghs alla
prattaforma del gestore per partecipare alla gara.

4. Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nelPora indicati nelPavviso di vendita. Il

130
preofossionisn delogarn provvededc atives] aita redaslone, 2 sl dePars 23 s 32705 del verbale e
operazioni di vendita, che dovra contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si
svolgono, le generalitda degh  offerend, la descrizione delle atuvitd svolte, la  dichiarazione
dell’aggiudicazione provvisoria con lidentificazione dell'aggivdicatario. In relazione al disposto di cm
all’art. 20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di vendita senza incanto poqqano
prendere parte con modahita relematiche “a/ird soggeiti se antorizzati dal Gindice o dal referente della procedurd”
dispone che 1 professionista delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione delle pard, det loro
avvocati, det crediton iscrit non intervenuf e degli eventuali compropnetar! non esecuratt, Hvenrualt
rtardl sui tempi indicati non costtuiscono causs di invalidita delle operazioni ¢ modvo di doglianza da
parte di aleuno;
5. II protessionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
quanto disposto in questa ordinanza;
6. La deliberazione sulle otterre avverra con le seguentt modalita:
In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli espetimenti di vendira sia stata proposta un'unica offerta pari o

superiore al prezzo base, essa ¢ senz'altro accolta.

Se I'unica offerta sia inferfore (nei limiti di un quarto} al prezzo base, si opera come segue:

- solo In occasione del primo esperimento di vendita, qualora spectfiche circostanze consentano di

ritenere che, in tal caso, Acorra una seria possibilita di aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, 1l

professionista delegaro dispone, anche in presenza di istanze di assegnazione, che i proceda ad un
ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni {e, dunque, senza incanto ¢ con identico prezzo
base};

H1 ogi esperinento d vendita, compreso d prini, qualora non sussisano el specifichc
circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immohbile, necessariamente
al prezzo almeno parl a quello base, il bene € assegnato al creditore;

- gualora non sussistano ali specifiche clrcostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell''mmobile, il bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte
CQuatora per l’acqulsm del medesimo bene siano state piopr)sm pit offerte dl‘nil’)_l\blblll e subito

mﬂ‘} yia deliberazione salie LN 11 dedes it n‘”ﬂ"’keu?q ada

wopeleniativa s iz}l alfereind

ex art. 573 c.p.c. con la modalita asinerona di seguito dlcmphnam pronunmando Iaggiudicazione a
favore del mugliore offerente a meno che i prezzo offerto all’estto sia inferiore al valore
dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita e v1 siano istanze di assegnazione, ovvero, in diferto di
offerte in avmento, ad aggiudicare Iimmobile l tigliore ofterente {da individuarsy, in subordine,
secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione
indicata per il saldo prezzo; infine, la priont temporale di deposito dell’'offerta ), a meno che i
relativo prexze sia infertore al valore delllimmaohile stabilito nell’avviso di vendita £ v1 stano fstanze
dl assegnazione.
SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA.

11 professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dara inizio
alle operazioni di vendita; gl offerent partecipano telematicamente attraverso ia connessione al
portale del gestore della vendita, al quale sono stat invitad a connettersi almeno wrenta minut prima
deliinizio delle operazioni mediante messaggio all'indinzzo di posta elettronica certificata indicato
nell'offerta, con estratto dell'invito nviato loro via SMS; qualora per Vacquisito del medesimo bene
$1an0 state proposte piu otterte vahde, st procedera immediatamente a gara sull’ ofterta pta alta, che
avra durata sino alle ore alle ore 15.00 del giorno successivo, tfacendo attenzione che questo non
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ricada di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare

offerte in aumento, clo¢ rlana,

L’ importo del rilancio minimo € cosi determinato:

euro 1.000 per un prezzo base non supenore a 10,000 curo;

euro 2.000 per un prezzo base tra 10.000,01 e 100.000 curo;

euto 2.500 per un prezzo base tra 100.000,01 e 250.000 euro;

curo 5.000 per un prezzo base tra 250.000,01 ¢ 500.000 curo;

curo TLOUG per un prezzo base superiore a 5U0.000 curo.

Qualora vengano effettuate offerte in aumento negh ultimi 10 minud della gara la stessa sara

prorogata automaticamente di ulteriori 10 minut in modo da permetrere agli altri partecipanti di

eftertuare ulterior rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte i aumento net

periodo di prolungamento; la deliberazione finale sullc ofterte all’esito della gara avra luogo entro

il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabaro o festivi al primo giorno non

testivoy 1l bene verrda definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della

procedurn, facendosi cost luogo alia vendita, o chi avra effetruaro Pofferta pit alia, sulla base dedle

comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in awmento, il

protessionista delegato referente della procedura disporri la vendita a favore del migliore offerente,

salvo che il prezzo offerto sia mferiore al valore d’asta stabilico nelfavviso di vendita e +1 siano

stanze di assegnazione; all’ofterente che non rsultera aggiudicarario la cauzione sara restituita

mediante bonifico sul conta corrente dal quale era stata inviata.

Non verranno prese in considerazione ofterte pervenute dopo la conclusione della gara.

Nelliporest v cut i} procuratore legale, ciod avvocate, abhia offerrunro Vofferta e sia rimasto

aggiudicarario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla

vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della procura

speciale notarile, ovvero coplia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla

vendita stessa.
7. il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasfetito
'immobile. depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottnscrizione autenticata da
pubblico ufticiale e 1 documentt comprovanti gli eventualmente necessart poteri ed autorizzazioni. 1n
mancanza, i trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivant dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono csclusivamente a carico del creditore.
8. Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ncorso ad un contrateo
bancaro di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, cgli dovra
indicare se possibile nella proptia domanda di partecipazione Pistdwuto di credito mutuante; entro il
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dalitstiuro di credito mureante mediante bonifico sui cotto della procedura. Contormemente a quanto
previsto dallart. 585 ultimo commma ¢.p.c. nel decreto di trasterimento il giudice dell’esccuzione inserira
ta scguente dizione “rilevato che if pagaments di parte del preszo relative al trasforiments del bene ogoetto del presente

decrelo ¢ avvenilo mediante eragazione della somim@ @ ooeevennn aa parie @t ovurenn. a fromte del contrarto di mutuo a
14 .
FOGHO oo Gl e ¢ che e parti mutuante e mntuataria banns esprevio i convenso alliscrizione di ipoteca of

prizo grado a garansia del riziborso def predeito firansiamento, si rende noto che, conjormenmente a guanto disposio dall'art.
385 vpoc, ¢ Jatte divieto af Conservalore ded Registd Inmmobiliari presso il Servizio di pubblicitd smmobiliare def<1gensia

spre s Ao if b A Y cr o e - ey g
FHELIORY GOl ppoleca of o il wlfegata i, In caso

dellp sairale & frasesirere A presenle decreto e nor npthaneenty ail
di revoca dell'aggindicazione le somme crogate saranno restundite direttamente allistituto di credito
muruante senza aggravio di spese per la procedura.

9. L'importo del prezzo di aggiudicazione {dedotta la cauzione prestaca) unitamente a un fondo spese
pari al 20% del prezzo di aggiudicazione (10% se prima casa), con un importo minimo di €. 2.000,00
{destinato al pagamento di meta del compenso del professtonista relativo alla fase di trasferimento della
proprieta, nonché delle relative spese generali, nonché degli oneri di registrazione del decreto di
trasferimento, trasctizione e voltura catastale) doved essere versato, entro i termine massimo di giorni 20
dalla data di aggindicazione ovvero entro il minor termine indicato ncll’offerta, mediante bonifico sul
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conto defla procedura (ovvero del creditore fondiario ex art. 41 TUB) che sara comunicato
imimediatamente all’aggiudicatario dal delegato.

10. In caso di mancato versamento del saldo-prezzo entro il termine indicato nell’ofteria, it giudice
dellesccuzione {cul dovranno essere ritmessi gli atd a cura del delegato) dichiarera la decadenza
dall'aggiudicazione con incameramento della cauzione.

1L ¥n caso di sichiesta ex art. 41 T.U.B. avanzara dal creditore fondmrio (il quale dovra depositare nota

Hoo r}_"—'-"" Aot crediro onree .[" o }i e r‘i-h‘{"] )]‘. 7w 1&‘?. oF a-“;g."i-‘ """'Y'){‘."\‘. i" }("’{'@‘11'1'—- o TV A -“19.': ".} e
z.‘.x_o..i LLvl CIOE LU 00 L (ORI O LR ‘i? N At A LR YRORU ) GUOIUEAT Y O LT A CABT LAY

approssimatvamente tutte le somme necessatie per la liquidazione del compensi del professionista ¢ del
custode, delie imposte ¢ delle spese per registrazione ¢ trascrizione del decreto di trasferimento e per
cancellazione dei gravami esistentl, nonché per Feventuale definitiva iberazione del bene, ove una tale
artivitd sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura 1l delegato comunichera,
nei dieci glorni successivi al deposito defla nota siepilogativa det creditore fondiario, quale parte del
residue prezzo dovrd essere versata dall’aggiudicatario dircrtamente al credirore fondiario, nel rernune
indicato nellPofferra, e gquale parte dovra essore versare sul conra della procedura con le madalita zopza
indicate; entro 1 10 glorni successivi al pagamenro, Paggiudicatario dovrd dimostrare al protesstonista
delegate avvenuto versamento della somma; lindicazione da parte del professionista delegato
all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario sormme eccedend le spettanze di questo sara
considerato un grave motivo al fini della revoca dell’incarico ricevuto; in caso di fallimento del debatore,
il professionista delegato assegnera le somme secondo gli accertamenti, anche nnpliciti, operat 1n sede
concorsuale. Si precisa che, sempre net imid del eredito assistito da privilegio, al creditore fondiario potra
CSSETC versato un importo non superiore all’'80% del saldo prezzo, mentre 1 restante 20% dovra essere
quantificabili. Tale comunicazione conterra, pertanto, le coordinate TBAN dei cond correntt del creditore
fondiario e della procedura sui quali effettuare 1 suddetti versament, ovvero le modalita di intestazione
dell’assegno circolate non trasferibile. Ove nel termine di 20 glormni decorrentt dali’aggiudicazione,
Paggiudicatario non riceva detta comunicazione, lo stesso € legitiimato & versare, COMURCIE SEMPLC CNTro
e non oltre il termine fizssato nell’avviso di vendita, if saldo prezzo direttamente sul conto intestato alla
procedura.
12, o caso dl mancato funzionamenio do servizl ntormatict da dominio giastzia teova apphcazione fa
previsione di cut alVare. 15 del Decreto del Ministro delia Giuasnzia n. 32 del 26 tebbraio 2015.
ULTERIORI ADEMPIMENTI
il professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previstd dall’art. 591 bis, c.p.c. anche a
seguents:
- nell'ipotesi d vendita di pin lott non contemporancamente, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e deil’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per etfetto dell’aggiudicazione di uno o piu lorti { ¢

(i : :
par all’ammontare complessivo dei crediti per cul si procede e delle spese, tiferendone immediaraniente
al Giudice; le spese delln procedura relative a tutg gl ausiliarl saranno valutate dal delegato
prudenziaimente, tenuto conto per gli onorarl degli avvocati 1 valord medi di tiferimenco di cai al d.m.
35/2014 ovvero alle tariffe vigenu al momento deli’aggiudicazione; qualora invece 1 pitt lott siano posti

mn vendita contemporaneamente, ad esarninare la necessita della cessazione della vendita forzata seguendo

TENLH O @Ten Tl e inlio CONid GO anganmd ols 30¢ 3okl Pi‘ N,L‘,‘d!‘i}a ORI ORTATS oA COTIRODL
1 =g s i} o

Pordine numerico dei lot, non facendo poi luogo alla agetudicazione successiva quando si sia gid, pet
effetro della vendita  precedente,  rageinnto Pammeontore  sopro esposto,  sempre riferendone
immediatamente;

- autorizzare Passunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 cp.c.
(nellipotest di cw all’are. 585 11 co. cp.c. provvedera disettamente a limitare il versamento del prezzo
secondo quanto disposto dalla norma);

- ad avvisare tempestivamente 1l gludice nel caso di mancaro versamento del prezzo nel ermine indicato;
- il delegato ¢ da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restituziont delle cauzioni, 1 pagamenti
delle imposte delle procedure, dei compensi liguidati, a restifuire agh aggindicatari le somme versate in
eccesso a titolo di spese e ad ettettuare 1 ripartl in contormira ai progettl approvatl. 11 tutd 1 preltevi sara
data rendicontazione in occasione dei rapport periodici;
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- a predisporre una hozza del decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica
{come aliegato ad una now di deposito) al giudice dcll’esecuzione unitamente al fascicolo cartacco —
qualora sussistente e trattenuto- allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell'immobile e /o lattestato di prestazione energetica, quali risultant dal fascicolo processuale
ovvero altri aggiornati acquisiti dallo stesso professionista, nonché turta la documentazione relativa allo
svolgimento della vendita ¢ la documentazione ipotecaria e catastale (ovvero relazione notarile)
otiginariamente acquisita ed aggiornata alla data di emissione del decreto;
- ad escguire le formalita ¢ registrazione, rascrizione (ratnmentando che, nefiipotesi disciphnara dalivart.
385 W1 co. e.p.c., “if conservatore dei registri immobiliari non pug eseguire la trascrisione del decreto se won unitamente
allisciizione dell'spoteca concessa dalla parte finanziala™), annotazione e voltura catastale del decreto di
rasferimento, alla comunicazione dello stesso net casi previsd per le comunicazioni di atti volontari di
trasteritnento, nonché allespletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecaric ¢ di ogni
trascrizione pregiudizievole conscguenti al decrero di trasterimento, anche richiedendo le necessarie copie
dell'originale del decreto di trasferimento o dellordine di cancellazione dei gravami,
- a trasmerrere allagpiudicatario la nota di trascuizione ded decreto di trasferinento ¢ a restituire allo stesso
le somme residue che siano risultate eccedenti le spese accorrenti pet il trasferimento, dandone comunqgue
atto nel progetro di distrtburzione:
- a depositare, in caso di esito positivo della vendita, Iimporto della canzione ¢ delle spese per il
trasferimento della proprieta sul conto della procedura;
- a fissarc immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, wlretion
esperimenti di vendita da espletarsi tutt senza incaoto, previa riduzione del relativo prezzo base secondo
le seguenti prescrizion:

- 1T esperimento presse base daste vidotto del 25%

- 111 esperimento pregso base d wsta del 11 espevimento ridotte del 25

- IV esperimento presso base d'asta del HI esperimenio ridotio del 25%

- IV esperimento presse base dasta ded U esperimento vidotto del 25%

-V esperimenta presse base d'asta del 1V experimento ridotto del 5096
Laddove il prezzo d’asta det beni si riduca al di sotto del 90% del valote di stima e in ogni caso al di sotro
di € 15.000,00 (avute riguardo alofferta minima ammissibile} i} professionista delegato & tenuto a
rimettere immediatamente gl atti al GE per 1 provvedimenti di competenza. Allesito del quinto
esperimento di vendita, il delegato € tenuto a rimerttere gli attd al GE al fine di valutare Popportunica di
proseguire la procedura esecutiva;
- a indicate nel verbale di asta deserta la data della successiva asta da fissarsi entro un termine
non superiorg ai novanta giorni (art. 591 co. 2 c.p.c.);
- ad effertuare gli ulteriori adempimenti previsti dall'art. 490 primo e co. 2 c.p.c
- alla formazione del progetto di distribuzione {anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita,
1 1al caso, lmitato al novanta per cento delfe somumne da apartire), e aila sua trasmissione al grudice
dellesecuzione che, dopo avervi apportato le eventuali variazioni, provvede ai sensi delParticolo 596
c.p.c.
- prima di predisporre t progetti di distribuzione i professionist delegati avranno cura di proporre le
seguenti liquidazioni: 1) compenso del custode calcolato ex DM 80/2009 come da protocollo approvato
ed 1n uso presso questo Tribunale; 2 compenso del delegato secondo le previsioni del DM n. 227 del
15/10/2015 come da protocollo approvato ed in uso presso questo Tribunale, e rimborso delle spese
wive soestenure; 3; imborso delle spese vive sostenunte ¢ compenso dei legali che partecipane utdlmente
alla distribuzione {ex art. Y5 cp.c) — qualora gia non liquidato specificamente dal GE — sccondo i
parametn forensi medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell'8/3/2018, remato conto
del minor importo tra quanto ticavato dalla vendita del compendio pignorato ¢ Penttd del credito
azionato, applicat i valori medi per il creditore procedente e i valoti minimi per i creditord intervenuti;

* ok

Individua i1 GESTORE DELTLA VENDITA TELEMATICA nella socicta Zucchetti Softwarce
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DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLA VENDITA
Della vendita senza incanto sara data pubblica notizia mediante:
1) Inserimento di un avviso contenente tuttl 1 dati che possono interessare i pubblico, almeno 45 giorni
ptima del termine per la presentazione delle offerte ¢ fino al giorno della deliberazione sulle offerte
vendita, sul portale del Ministero della glustizia in un'arca pubblica denominaca “porrale delle vendite
pubbliche™. Tale adempimento pubblicitario sara cffettuaro dal professionista delegato, unico soggetto

frprerinedliant o ookl ii};gfit}i.’.fﬂ'ﬁ PO HTO TR A

i, s ;
2) Pubblicazione, a norma dell’art. 490, co. 2, c.p.c, di un avviso della vendita e dellelaborato pertale
completo di tutti i suot allegati, almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte e
fino al giormo delia vendita senza incanto sul sit internet: www.portalecreditoriit, www.talleoit,
www.asterelematichetribunaliit, www fallcoastetribunali.it, www fallcoaste.t;

3) Pubblicazione, a norma dell’art. 490, co. 3, ¢.p.c., a cura del Gestore della vendita telematica, aimeno
45 giorni prima del tetmmine per la presentazione delle offerte e fino al giorno delia vendita senza incanto,

s

wui =il interner: www idealista 1t wwwocasa it v sobito i www hakeca it dif un avviso di vendita
contenente 1a descrizione dell'immobile posto in vendita, il valote d’asta ¢ otferta minima ammissibile,
con espressa indicazione che st tratta di vendita giudiziaria e tichiamo ai sifl internet ove € possibile
reperite tutte le informazioni necessarie per partecipare alla vendita.

Gli avvisi conterranno, in modo sintetico ¢ rassuntivo, le seguent informaziont:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del g.c. ¢ del delegato alla vendita;

¢. nome del custode ed indicazione del suo numero relefonico;

d. dintro reale posto in vendita (plena propricta, guota parte della plena propricta, usufnitro, nuda
propricta ccc )

e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ed indirizza ove & sttuato Plimmoebile,

g. caratteristiche (vani, piano, interno, conformita cdilizia ed urbanistca, ecc.);

h. condizione (ibero, vccupato, dal debitore/da terzi);

i ammontare del prezzo base:

. manclo wunitio nellipotesi i cut st debba procedese a gaia ta gh ottercng

k. rermine per la presentazione delle offerte o delle domande di partecipazione;

1. dara, luogo ed ota fissata pet Papertura delle buste ¢ per Uevenmale gara tra gh offerenti;

m. espressa indicazione che magglort informazioni sono reperibili sul sito internet sopra indicato.

Al fini della cura degli adempiment pubblicitari sopra indicati sub 2j e 3) il professionista delegaro st
rivolgerd, in rmaniera direrta ¢ senza Pausilio di terzi soggert., almeno 70 giotni prima delia data della
vendita esclusivamente alla societ gestore del sito internet sopra indicato sub 2).

Tawichiestn &1 pubidicszione sard unica per i prededo sifo o per 1 gquoticia
richiesta della pubblicita (internet + quotidiane) predispost dalla sociera & gestione del siro.

Tl professionista delegato dovra curare ¢ quindi & responsabile di:

- trastmettere la documentazione da pubblicare su internct, comprensiva di corredo fotografico,
preventivamente cpurata dall'indicazione delle gencralita det debitore e di ogni altro dato personale
idoneo a rivelare l'identra di quest'ultimo ¢ di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque
eccedente ¢ non pertinente rispeteo alle procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento
det Garante per la protezione dei doti personali in dara 17 /02 72008,

- verificare la correttezza della pubblicita su internet ¢ sui quotidiani, richiedendo it prima possibile alia
societd eventuali moedifiche da effertuare.

- I P [ N 1l
secondo 3omodul 8

* %k 3k

Song a carico delPacquirente le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta
sul valore aggiunto ove dovuta, imposte ipotecaric ¢ catastali, oltre al 50% compenso spettante al delegato
per la fase di trasfetimento del bene, e del connesso rimborso spese generali) e le spese di trascerizione del
decreto di trasferimento, registrazione e voltuta catastale.

Sono 2 canco dei debitore, ¢ per esso deila procedura, le spese di cancellazione delie trascriziont e

iscrizioni gravand sull'immobile trasterito,
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¢ somme versate, unitamente al saldo prezzo, dall’aggiudicatario a titolo di “fondo spese”, par al 20%,
del prezzo di aggiudicazione (10% se ptima casa), con un importo minimo di € 2.000,00 dovranno essete
deposirtato nel ¢/c intestato alla procedura con la causale “fondo spese aggiudicatario”.
Allatto della definitiva restituzione del fascicolo, il professionista trasmetteri specifica di tutte le somme
percepite, delle spese effettuate ¢ del netto del ricavo.
STABILISCE

cheil professionista provveda, almeno sessantacingque giomni prima della dara fissata per la vendita, a dare
tempestivo avviso della fssuzione deila vendita al credrion; i creditore procedente, ovvero, in mancanza
di adempimento da parte del procedente, il creditore intervenuro munite di titolo che ne abbia interesse,
provvedera al pagamento del contributo di cui all’art. 18-4d tus.g. e trasmetterd, almeno cinquanta giorni
prima della data fissata per la vendita, al professionista delegato ricevuta del pagamento, onde consentire
a questulumo di procedere alla pubblicita legale nei termini sopra indicat.

ok ok

Per le medesime finalita pubblicitarie sul pvp il creditore procedente — avvero il creditore intervenuro
arolate pi diligente — ¢ toizuto a costituire presso il professionista un fondo spese, il cul ammontare vieae
determinaco in € 1.010,00, da versare in un ¢/c specificamente dedicato che il professionista delegato
provvedera ad aprire con indicazione del numero della procedura e specifica dizione fondo spese PV
{i.e. delegato Mario Rosst proc. RGE XY/S7 fondo spese PVP Banca Tizia). 1l creditore resta
responsabile della capicnza del tondo indicato ¢ ove questo vada ad esanrimento sara tenuto al suo
ripristino sempre in tempo utile per dare corso alla pubblicitd legale disposta,
[1 professionista sard tenuto a rimettere gli atti al sottoscritto ge. nel caso in cui, nel termine previsto,
non st sata effetinate Vadempimento pubblicitario di cut al n. 1 della discipling della pubblicith, per causa
imputabile al creditore {i.e., mancato pagamento del contributo).

& ok ke
DISPONE che i professionista delegato proveeda ad avanzare tempestiva istanza di proroga
dellincarico nel easo in cui le operazioni delegate non venisseto portate a compimento nel termine
CONCESSO.

* %
DISPONE che il professionista delegato provveda alla trasmissione del fascicolo al g.e. nel caso in cui
non faccia leogo all'assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi dell’atticolo 591 c.p.c. all'esito del quinto
esperimento di vendita ed anchie prima, qualora il prezzo di vendita si riduca di oltre 1 90% del prezzo di
stitna, € comungue non superi nel complesso la soghia di € 15.000,00 (avato riguardo all’offerca minima
ammissibile), nonché 1a dove, nonostante 1 diversi tentativi di vendita, non sono pervenute richieste o
informazioni di visita 0 non sono mai state effettuate offerte ¢ il prezzo base d’asta ha raggiunto un valore
tale da non consentire un ragionevole soddistacimento delle pretese dei creditor, tenuto conto delle spese
gia sostenute e dei costi necessati per la prosecuzione della procedura, Si rinvia sul punto alla sezione 1V
delle vigenn Linee Guida in matena di esecuziond reperibiit sul site web ded ribunale di Marsata.

* %k %
DISPONE che il professionista delegato provveda, a norma dell’art. 164is, co. 9sexves, d1. n. 179/12, a
depositarc entro trenta giorni dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita un rapporto riepilogativo
niziale delle atuvita svolte, a relazionare con cadenza semestrale sullattivitd svolra e a depositare da
ultimo un rapporto riepilogativo finale entro dieci giorni dalla comunicazione dellapprovazione del
progetto di d1ambuz10ne (in particolare, dalle relazioni dovranno r;sult;ue Hafa dedl ordinanza di defcga ¢ data

Y

N r.t" PeH T

5 ek edy fadi el Y;J-V apd ottt f).).»}' i i TJ-fJ ..)':
baie e df’g/z il per ciascunt loltoy indicasione dei lottt aggindieati ed indicazione def lotti tra. r/er/i‘f con data di pa!}e’u}mzzaﬁe
dei decreti df trasferinaents, ovvero delle [Hﬁldé’f??f)lé’f[.‘:f depli ageindicatars; zfzdzm;;mﬁe delie somme vicavate daila vendita ¢
dell'attivo commngue disponibile per altri titoli, movimentazione del fondo spese; quant'alira rilennto dal professionista di
rifiers).

5 OR :"L eud""dﬂ’ f.; }-"‘

* %k
Visto Part. 569, co. 6, cp.c,, FISSA in glomi venn, decorrenti dalla comunicazione della presente
ordinanza, 1 termine per la nodficarione, a cura del creditore che ha chiesta la vendita, della presenrc
ordinanza ai creditori di cut all’art. 498 c.p.c. che non sono comparsi.

A 3 Serial#: 5366b8093d66b0caad802fe7c548d6cc
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* % &

SI COMUNICHI ai creditori ¢ al professionista delegato, onerato questultimo della notificazione al
debitore.
Marsala, 20/11/2023
11 Giudice dell’esecuzione
Filippetta Signoreil
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