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1. PREMESSA

In riferimento alla procedura fallimentare in epigrafe, con istanza del 5.05.2022 |l
Curatore Fallimentare Avv. Guido Brandimarte, chiedeva al Signor Giudice Delegato Dott.
Marcello Cozzolino la nomina di un Consulente, vista I'autorizzazione del Comitato dei
Creditori, cosi come richiesto preventivamente dall'l.S.G.D., lo stesso autorizzava la nomina
a consulente il sottoscritto geom. Fabio D’Andreagiovanni, con studio tecnico in Chieti in Via
D. Spezioli n. 58, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Chieti al n. 1241 ed al n.
154 del registro dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del Tribunale di Chieti.

In adempimento all'incarico ricevuto ho provveduto ad effettuare i necessari sopralluoghi
presso i luoghi ove sono ubicati gli immobili oggetto di valutazione acquisendo
documentazione fotografica ed effettuando le misurazioni occorrenti.

Inoltre ha acquisito presso gli uffici competenti tutta la documentazione catastale,
ipotecaria ed urbanistica ritenuta necessaria.

In base agli accessi compiuti, lo scrivente Consulente ha redatto la presente relazione.

2. UBICAZIONE ED INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI

2.1.0

Gli immobili oggetto di valutazione sono ubicati in zona extraurbana del Comune di
Chieti, localita San Salvatore, che & caratterizzata prevalentemente da insediamenti agricoli
destinati alla coltivazione di uliveti, vigneti e cereali, localita a circa 5 km dal centro storico di
Chieti a della zona industriale di Chieti Scalo. Tutti i servizi quali, ospedali, scuole, uffici
pubblici, farmacie, impianti sportivi, negozi, supermercati, ecc. sono ubicati anch’essi nei

pressi del centro citta e nella zona di Chieti Scalo.
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Per le loro caratteristiche morfologiche ed urbanistiche gli immobili saranno individuati e
distinti in due lotti, uno costituito da terreni che secondo il vigente P.R.G hanno destinazione
agricola e a particolari servizi ed impianti, che denomineremo “Lotto 17, e l'altro costituito dai
fabbricati e da altri terreni che secondo il Piano dei Servizi del Comune di Chieti, Variante
Generale al P.R.G Delibera C.C. n. 586 del 14.07.2008, ricadono nella Macrozona 14 Area

01, che denomineremo “Lotto 2”.

211 “Lotto 1”

| beni oggetto di esecuzione fallimentare di cui al “Lotto 1” sono individuati presso
I'Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di Chieti nel Catasto Terreni del comune di
Chieti, al Foglio 20, particelle nn. 68-135-433-438-4167-4454-4456-4467-4469-4471. | terreni
sono situati in zona collinare in forte pendenza.

| terreni attualmente risultano incolti, il lotto ha forma irregolare ed ha superficie
catastale totale di 46.653 mq..

Allo stato attuale i terreni, come detto, risultano incolti e del tutto inaccessibili per la
presenza di rovi, arbusti e boscaglia spontanea. Sulle particelle nn. 4456, 68, 438, 4469 e
4467 insiste una strada utilizzata da terzi per accedere ad alcune abitazioni; la predetta
strada, risulta asfaltata sino al confine tra le particelle n. 438 e n. 4469 ove risulta presente
un cancello metallico. Le particelle 433 e 4167 sono attraversate da cavi aerei di una linea
elettrica di media tensione. | terreni non presentano viabilita interna e risultano di difficile
accesso per la presenza di rovi ed arbusti; essi sono raggiungibili solo a piedi attraverso i
campi sia da Sud che da Est, dai tratti di strada denominati “Strada del Villaggio del

Fanciullo”.

2.1.2 “Lotto 2”

Gli immobili facenti parte del “Lotto 2” sono costituiti da fabbricati e terreni che confinano
con Strada San Salvatore e con Strada Villaggio del Fanciullo, con altre proprieta e con un
terreno Demaniale cosiddetto “ex Polveriera” che si interpone tra gli stessi separandoli in due
blocchi che andremo a denominare “Corpo A” e “Corpo B”, (Allegato “D”).

Le aree, poste in zona panoramica, pressoché pianeggiante, sono facilmente accessibili
dalla Strada San Salvatore che le collega le altre Strade Provinciali che conducono a Chieti
(zona Tricalle) ed a Francavilla al Mare.

Gli immobili del “Lotto 2” sono cosi identificati presso '’Agenzia delle Entrate — Ufficio
Territori di Chieti:
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e Catasto Urbano, Comune di Chieti al Foglio 20, mappale 53 sub 6, sub 8 e sub 10

e Catasto Urbani, Comune di Chieti al Foglio 20, mappale 4528 sub 3 e sub 4;

e Catasto Terreni, Comune di Chieti al Foglio 20, particelle: (Corpo A) 50 — 4522 —
4523 — 4521 — 4520;

e Catasto Terreni, Comune di Chieti al Foglio 20, particelle: (Corpo B) 4527 — 4232 —
4233 — 4229 — 4228 — 42009.

3. DESCRIZIONE, INDENTIFICATIVI CATASTALI E INDICAZIONE DEI CONFINI

3.1.0 “Lotto 1”

| beni facenti parte del “Lotto 17 e oggetto di procedura fallimentare, riguardano i
seguenti immobili: appezzamento di terreno in Comune di Chieti, censito nel Catasto Terreni
al Foglio 20, particelle: 68 — 135 — 433 — 438 — 4167 — 4454 — 4456 — 4467 — 4469 - 4471.

| terreni come gia detto precedentemente, hanno destinazione agricola ed attualmente

sono incolti e in stato di abbandono, non risultano accessibili a causa della presenza di una

folta vegetazione spontanea; non sono recintati e formano un unico corpo.

3.1.1 Identificativi catastali

Foglio | Particella Qualita Classe Superficie Reddito Reddito
(mq) Domenicale Agricolo
(€) (€)
20 68 Sem. Arb. 2 310 2,08 1,60
20 135 Seminativo 4 3.460 5,36 11,62
20 433 Sem. Arb. 2 9.000 60,43 46,48
20 438 Sem. Arb. 2 780 5,24 4,03
20 4167 Sem. Arb. 2 7.700 51,70 39,77
20 4454 Sem. Arb. 2 5.228 35,10 27,00
20 4456 Sem. Arb. 2 550 3,69 2,84
20 4467 Vigneto 3 4.540 39,86 28,14
20 4469 Sem. Arb. 2 6.200 41,63 32,02
20 4471 Sem. Arb. 2 8.885 59,65 45,89
TOTALE 46.653

3.1.2 Confini catastali
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3.2. “Lotto 2”
3.2.1. Fabbricati

Trattasi di fabbricati siti nel Comune di Chieti, Strada del San Salvatore, individuati
Presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Chieti nel Catasto Fabbricati al Foglio
20, mappali:

e 53 sub 6, Strada del Santissimo Salvatore, piano terra, zona censuaria 2, Categoria
A/3, Classe 1, vani 5,5, superficie catastale totale: mq. 128 - totale escluse aree
scoperte: mq. 124, Rendita di Euro 312,46;

e 53 sub 8 Strada del Santissimo Salvatore, piani seminterrato, terra e primo, zona
censuaria 2, Categoria D/2, Rendita di Euro 51.624,00;

e 53 sub 10, Strada del Santissimo Salvatore, piani terra e primo, zona censuaria 2,
Categoria D/6, Rendita di Euro 3.508,00;

e 4528 sub 3, Strada del Santissimo Salvatore, piano terra, zona censuaria 2,
Categoria C/2, Classe 2, consistenza mqg. 11, superficie catastale: mq. 17, Rendita di
Euro 22,16;

e 4528 sub 4, Strada del Santissimo Salvatore, piani terra e primo, zona censuaria 2,
Categoria D/6, Rendita di Euro 25.650,00.

3.2.1.1 Unita immobiliare - NCEU foglio 20, part. 53 sub 8.

Si tratta di un fabbricato a croce formato da 4 corpi attestati sui quattro lati opposti di un
ottagono, fabbricato che allepoca della costruzione fungeva da scuola dell'allora Ente
Morale “Citta dei Ragazzi”.

L'edificio si compone di due piani fuori terra e di un seminterrato, il tutto identificabile nel
nuovo catasto edilizio urbano al foglio di mappa 20 particella 53 sub 8.

L’accesso al piano terra avviane tramite scalinata esterna direttamente dalla corte
pertinenziale, tutti i piani sono collegati da scale interne, una a vista ubicata specularmente
allingresso e l'altra, definibile di servizio, posta a sinistra dell'ingresso.

Dal punto di vista costruttivo il fabbricato é realizzato con struttura portante con telai di
travi e pilastri in cls armato, con solai interpiano in latero cemento, tamponata con muratura
a cassetta rivestita esternamente parte con mattoncini tipo cortina e parte intonacata e

tinteggiata.
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Piano seminterrato

Il piano seminterrato, una volta destinato a laboratorio e locali tecnici, risulta
parzialmente accessibile e trovasi in condizioni di completo abbandono e fortemente
degradato sia dal punto di vista edilizio che impiantistico.

Piano terra

Come il piano seminterrato il piano terra si compone di quattro corpi di fabbrica resi
comunicanti da un corridoio che corre lungo I'atrio circolare esso posto a quota leggermente
inferiore rispetto al corridoio stesso, atrio che funge e/o fungeva da sala riunioni.

Gli ambienti ubicati al piano terra erano destinati ad aule scolastiche, uffici, camere da
letto e servizi.

Anche i locali del piano terra, come il piano seminterrato, si trovano in completo
abbandono e fortemente degradati e sono stati oggetto di furti ed atti vandalici e si
presentano con pavimenti parzialmente danneggiati, murature imbrattate, porte e finestre
divelte, impianti idrico-sanitari, termici ed elettrici demoliti e/o asportati.

Piano primo

[l piano primo come tutti i piani sottostanti si compone di quattro corpi di fabbrica, fra loro
collegati da un corridoio circolare.

Anche questi corpi di fabbrica, un tempo destinati ad aule didattiche, servizi igienici,
ripostigli o locali di sgombero, sono stati oggetto di furti ed atti vandalici e versano, allo stato,
in condizioni di assoluto degrado e abbandono con pavimenti deteriorati, murature
imbrattate, porte e finestre divelte, impianti idrico-sanitari, termici ed elettrici demoliti.
Copertura

La copertura dei quattro corpi che compongono al stella & del tipo piano mentre quella
del corpo centrale € del tipo a cupola.

Da informazioni assunte in origine la cupola era rivestita con una lamina di rame oggi
non piu esistente.

Alche la copertura si trova in uno stato di degrado avanzato testimoniata dalla presenza
di copiose infiltrazioni di acque meteoriche.

La distribuzione interna dellintero edificio & riscontrabile dalle planimetrie catastali
allegate e lo stato di degrado € ben evidente nella documentazione fotografica allegata,
(Allegato “E”).

Considerazione finali
Il fabbricato sviluppa circa 3.040,00 mq. di superfice per un volume di circa 20.700,00

mc., la cui costruzione nel suo impianto € stata iniziata presumibilmente nel 1967 (Nulla
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Osata rilasciato dal Comune di Chieti del 28.08.1967 Prot. 10738/1196), pertanto le strutture
furono realizzate con la normativa allora vigente, quindi oggi esse non rispettano le attuali
normative in materia di costruzioni in c.a. € non rispettano le norme in materia di

abbattimento delle barriere architettoniche.

3.2.1.2 Unita immobiliare NCEU foglio 20, part. 4528 sub 3 e 4

L'unita immobiliare & costituita da un corpo di fabbrica cosi destinato.

Piano terra autorimessa, magazzino, spogliatoi, servizi igienici, locale pluriuso e cabina
elettrica di circa 18,00 mq. (sub. 3), al piano primo soppalco, con affaccio sul sottostante
locale pluriuso, e locale segreteria.

La copertura € piana, costituita da terrazzo praticabile.

La porzione destinata ad autorimessa € posta al piano terra ed ha una superficie di circa
2.200,00 mq. con altezza interna di 4,50 mt., per un volume di circa 10.340,00 mc.; essa &
realizzata in cemento armato con strutture in elevazione costituite da pareti e pilastri in cls
armato e sovrastante solaio latero-cementizio. Essa & pavimentata con massetto industriale
di tipo carrabile.

L’ingresso all’autorimessa avviene direttamente dalla strada provinciale San Salvatore
tramite accesso carrabile delimitato e protetto da ampie cancellate, sono presenti anche due
uscite di sicurezza che immettono direttamente su Strada Villaggio del Fanciullo.

Allinterno trovasi un locale tecnico, presumibilmente destinato in origine a centrale
antincendio e/o autoclave, munito un serbatoio di accumulo ma privo di apparecchiature
tecnologiche.

Dall'interno del locale autorimessa si accede al terrazzo di copertura mediante gradinata
in c.a. del tipo a cielo aperto, provvista di parapetti in ferro, e tramite rampa in cls al piano
primo del locale attiguo con destinazione pluriuso.

| locali attigui sono realizzati con le stesse caratteristiche costruttive dell’autorimessa e
sono collegati ad essa, il piano terra con rampa in cls, ed il piano terra tramite porta
tagliafuoco.

Il piano terra si compone da un locale pluriuso; da due blocchi distinti e separati di
servizi igienici, da due magazzini, disimpegni, locali tecnici e spogliatoio.

Nello stesso piano €& presente la cabila elettrica (sub. 3) alla quale si accede

dall'esterno, che si presenta vandalizzata ormai priva di tutte le componentiste tecnologiche.
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Il piano primo é raggiungibile dal piano terra tramite scale interne, ed é destinato parte a
soppalco con affaccia sul locale pluriuso, parte tramezzato e destinato a locali
ufficio/segreteria.

I locali sono intonacati, pavimentati parte in ceramica parte in massetto industriale, i
servizi rivestiti in maiolica, completi di pezzi igienici ma privi di rubinetteria.

Sono presenti le porte interno in legno tamburato, finestre e porte finestre di accesso in
profilati di alluminio preverniciato e vetri. | locali sono muniti di impianto elettrico, idrico e di
riscaldamento completo di corpi scaldanti.

Anche il corpo di fabbrica appena descritto € stato oggetto di atti vandalici e
manomissioni, infatti si evincono danni agli infissi ed alle pareti e la mancanza di molta della
componentistica tecnologica necessaria per il funzionamento degli impianti, (Allegato “E”
Documentazione Fotografica).

L’intero immobile (autorimessa e locali attigui) & accessibile anche dalla strada
comunale Strada Villaggio del Fanciullo, attraverso due cancelli, pedonale e carrabile.

La porzione immobiliare appena descritta sviluppa circa 770,00 mq. di superfice per un

volume di circa 2.700,00 mc..

3.2.1.3 Unita immobiliare NCEU foglio 20, part. 53 sub 6

L’'unita immobiliare risulta demolita, e sul terreno di sedime, sono ancora presenti i
residui della demolizione composta da laterizi, calcinacci e detriti vari che dovranno essere
rimossi da personale autorizzato, con limpiego mezzi idonei e trasportati in discarica

autorizzata, (Allegato “E” Documentazione Fotografica).

3.2.1.4 Unita immobiliare NCEU foglio 20, part. 53 sub 10 — Spogliatoi e Piscina

L’unita immobiliare & costituita da una costruzione mono piano (piano terra) che fungeva
da servizi alla piscina che & ubicata nei pressi dellimmobile in disamina e del fabbricato
descritto al punto 3.2.1.1.

Si tratta di un corpo di fabbrica a sé stante con copertura a terrazza praticabile che
comprendeva un bar, n. 2 locali spogliatoio con annessi locali wc e docce, un locale tecnico
per una superficie complessiva di circa 250 metri quadrati ed un volume di circa 825 mc..

La struttura portante e realizzata con telaio di travi e pilastri in cls armato e solai in latero
cementizi. Le tamponature esterne del tipo a cassetta sono rivestite esternamente con un

paramento murario in pietra grezza di montagna.
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L’immobile si presenta in pessime condizioni essendo stato oggetto di atti vandalici che
hanno riguardato gli infissi, i servizi igienici e gli impianti termico ed elettrico, (Allegato “E”
Documentazione Fotografica).

Nella planimetria catastale presente agli atti datata 24/08/2015, sono rappresentati
alcuni locali destinati a bar, spogliatoi, docce e wec. riferiti ad un “piano primo” di fatto
inesistente.

Inoltre attiguamente, sempre al piano terra, &€ presente un manufatto posticcio e precario
con struttura in blocchi di calcestruzzo e copertura in legno e lastre di fibra di vetro, non
indicato nelle planimetrie catastali presenti agli atti e del quale non si tiene conto nella
valutazione.

La piscina scoperta ha dimensioni di circa mt. 13 x mt. 30 metri, con una profondita
variabile fra circa mt. 1 e mt. 2. Essa é rivestita con mattonelle in gres ceramico colorato.
Come le altre strutture anche la piscina versa in stato di totale abbandono e degrado,
(Allegato “E” Documentazione Fotografica).

E’ opportuno precisare che catastalmente la piscina €& indicata nella scheda n. 3
dell’'unita immobiliare identificata al Fg. 20 Part. 53 sub. 8, unita gia descritta al punto 3.2.1.a.
3.3.1. Terreni

| terreni facenti parte del “Lotto 2" e oggetto di procedura fallimentare sono cosi
identificati: “Corpo A” appezzamento di terreno in Comune di Chieti, censito nel Catasto
Terreni al Foglio 20, particelle: 50 — 4522 — 4523 — 4521 — 4520; “Corpo B” appezzamento di
terreno in Comune di Chieti, censito nel Catasto Terreni al Foglio 20, particelle: 4527 — 4232
— 4233 — 4229 — 4228 - 4209.

Il “Corpo A”, avente forma pressoché regolare, ha una superficie catastale di mq. 9.580,
mentre il “Corpo B”, costituito da porzioni di terreno confinanti con I'area di pertinenza dei
fabbricati dui cui alle particelle 53 e 4528, ha forma irregolare ed una superficie catastale di
mq. 12.625.

3.3.2 Identificativi catastali

Foglio | Particella Qualitad Classe Superficie Reddito Reddito

(mq) Domenicale (€) | Agricolo (€)
20 50 Vigneto 2 1.330 13,39 9,27¢q
20 4522 Seminativo 3 366 1,23 1,61
20 4523 Seminativo 3 1.354 4,55 594
20 4521 Seminativo 3 622 2,09 2,73
20 4520 Seminativo 3 6.308 21,18 27,69
TOTALE corpo A 9.980
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20 4527 Rel.Ente.Urb. 10.715 0,00 0,00

20 4232 Sem. Arb. 4 724 1,50 2,62

20 4233 Sem. Arb. 4 66 0,14 0,24

20 4229 Seminativo 5 82 0,06 0,21

20 4228 Seminativo 5 18 0,01 0,05

20 4209 Sem Arb. 3 1020 4,74 4,74
TOTALE corpo B 12.625

3.3.3 Confini catastali

Il “Corpo A” del lotto in questione confina: a Nord-Est con Strada San Salvatore salvo
altri; a Sud-Est Demanio dello Stato, salvo altri; a Sud-Ovest A.S.P. n.1 della Provincia di
Chieti salvo altri; a Nord-Ovest salvo altri.

Il “Corpo B” del lotto in questione, che comprende anche i fabbricati e la relativa area di
sedime, confina: a Nord con Demanio dello Stato salvo altri; a Est con Strada Villaggio del
Fanciullo; a Sud co

altri; a Ovest con la

4. PROVENIENZA

A seguite delle visure catastali effettuate & scaturito quanto segue (Allegato “A”).
4.1.0 “Lotto 1”

Tutti i terreni facenti parte del “Lotto 1”7 (Foglio 20, particelle: 68 — 135 — 433 — 438 —
4167 — 4454 — 4456 — 4467 — 4469 — 4471), sono pervenuti alla a
seguito Atto Pubblico del 31.07.2009 Repertorio n. 8470 a rogito Notaio Ferrari Paolo di
Lanciano, trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Chieti in data 5.08.2009 al
n. 9941 R.P..

Precedentemente a tale data essi erano intestati a

(proprietario per v2)
(proprietaria per ¥%), in forza di Atto Pubblico del 20.01.1982 Repertorio n. 19556
a rogito Notaio Ciampoli Angelo di Bucchianico, trascritto alla Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Chieti in data 17.02.1982 al n. 2076 R.P.

4.2.0 “Lotto 2”

Tutti i beni facenti parte del “Lotto 2” (“Corpo A”, appezzamento di terreno al Foglio 20,
particelle: 50 — 4522 — 4523 — 4521 — 4520; “Corpo B”, appezzamento di terreno al Foglio
20, particelle: 4527 — 4232 — 4233 — 4229 — 4228 — 4209; Fabbricati Fg. 20 Part. 53 sub
6/8/10 e 4528 sub 3/4) sono pervenuti alla a seguito Atto
Pubblico del 07.08.2009 Repertorio n. 8499 a rogito Notaio Ferrari Paolo di Lanciano,

Geom. Fabio D'Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Prafiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 - 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA48L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it



Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Chieti in datal1.08.2009 al n. 10340
R.P..

Precedentemente a tale data essi erano intestati a in forza
di atto di costituzione di fondazione dell’8.02.2002 Repertorio 10196 a rogito Notaio Rulli
Bianca Maria, trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Chieti in data 5.03.2002
al n. 3052 R.P..

Prima ancora all’ in forza di
atto di donazione del 9.01.1979 Repertorio n. 124338 a rogito Notaio Cracchiolo Vincenzo,
Trascritto alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Chieti il 7.02.1979 al n. 1526 R.P..

5. CORRISPONDENZA PLANIMETRIE CATASTALI

5.1.0 “Lotto 1” (Foglio 20, particelle: 68 — 135 — 433 — 438 — 4167 — 4454 — 4456 — 4467 —
4469 — 4471)

Come piu volte specificato il “Lotto 17 & costituito solo da terreni e non comprende

immobili, pertanto non si evidenzia la presenza agli atti di alcuna planimetria catastale e la
necessita di redigerle.
5.2.0 “Lotto 2” (“Corpo A”, appezzamento di terreno al Foglio 20, particelle: 50 — 4522
— 4523 — 4521 - 4520; “Corpo B”, appezzamento di terreno al Foglio 20, particelle: 4527
— 4232 — 4233 — 4229 — 4228 — 4209; Fabbricati Fg. 20 Part. 53 sub 6/8/10 e 4528 sub
3/4).

Per quanto riguarda i terreni di cui ai “Corpi A e B” trattandosi appunto di terreni non si
evidenzia la presenza agli atti di alcuna planimetria catastale e la necessita di redigerle.

L’immobile individuato al Fg. 20 Part. 53 sub 6, come gia detto, risulta demolito, pertanto
si dovra procedere anche alla demolizione catastale dello stesso.

L’immobile individuato al Fg. 20 Part. 53 sub 10, nella planimetria catastale presente agli
atti, risulta costituito da un piano terra ed un piano primo, nella realta il piano primo é
inesistente, pertanto si dovra procedere all’aggiornamento catastale della planimetria.

Sulla particella n. 53 del foglio 20 é indicata la presenza di un immobile a pianta
rettangolare inesistente in loco, evidentemente perché demolito; dell'immobile citato non vi &
presenza di planimetrie agli atti catastali. Si rende necessario I'aggiornamento della mappa

catastale.
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6. CONFORMITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA - VINCOLI

6.1.0 “Lotto 1” (Foglio 20, particelle: 68 — 135 — 433 — 438 — 4167 — 4454 — 4456 — 4467 —
4469 — 4471)

Come da Certificati di Destinazione Urbanistica rilasciati dal Comune di Chieti in data
02.10.2017 Prot. 59430 in data 24.10.2017 Prot. 64902 i terreni ricadono in “zona destinata
all’agricoltura e a particolari servizi ed impianti”.

Come recita lo stesso certificato di destinazione urbanistica;

“Vi e ammessa con Permesso di Costruire un'edificazione sparsa di: Costruzioni rurali e
attrezzature per le macchine agricole; Servizi ed impianti di pubblica utilita di mole modesta,
come cabine elettriche, stazioni di sollevamento di acque irrigue e non, ecc.; Installazioni per
industrie estrattive, cave ed ogni altra attivita produttiva connessa allo sfruttamento per fini
industriali di risorse del suolo e del sottosuolo non trasferibili, purché giustificate da un
rapporto geotecnico o da un piano di bacino. Le esecuzioni delle costruzioni sopraelencate
non sono subordinate all'esistenza e alladeguatezza delle opere d'urbanizzazione primarie,
salvo per l'accessibilita, I'acqua potabile e [l'energia elettrica. Elementi tipo morfologici
essenziali delle zone destinate all'agricoltura e a particolari impianti sono:

e Dt : mc/Ha 1000 di cui 300 per abitazioni rurali;

H: ml. 8,00;
Sm : minimo 10.000 mq;

e SM : non indicata;

e Ri=H;

e Rc: non indicato;

e Ds : pari al margine di protezione stradale secondo decreto interministeriale

dell'l/0411968;

e P:mq. 15fino a mc.450: mq. 15 in piu ogni 450 addizionali” (Allegato “B”).

Si precisa che non si & ritenuto necessario reperire un Certificato di Destinazione d’Uso
aggiornato in quanto dalla data di rilascio di quello citato ad oggi non sono subentrate

modifiche e varianti al PRG del Comune di Chieti per I'area in questione.

6.1.1 Vincoli
Alcuni dei terreni facenti parte del “Lotto 1” e precisamente quelli individuati con le
Particelle e nn. 68 -135 — 433 — 438 — 438 - 4456 - 4467 - 4469 — 4471, sono sottoposti al

Vincolo Idrogeologico.
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6.2 “Lotto 2” (“Corpo A”, appezzamento di terreno al Foglio 20, particelle: 50 — 4522 —
4523 — 4521 - 4520; “Corpo B”, appezzamento di terreno al Foglio 20, particelle: 4527 —
4232 — 4233 — 4229 - 4228 — 4209; Fabbricati Fg. 20 Part. 53 sub 6/8/10 e 4528 sub 3/4).

Come da Certificati di Destinazione Urbanistica rilasciati dal Comune di Chieti in data
02.10.2017 Prot. 59430 e in data 24.10.2017 Prot. 64902 i terreni identificati al catasto di
Chieti, Foglio 20, P.lle nn. 50 — 53 - 4528 — 4209 — 4232 — 4233 — 4520 - 4521- 4522 — 423 -
4228 — 4229 ricadono, secondo la Variante Generale al P.R.G. in tema di pianificazione delle
aree destinate a servizi e standard urbanistico (Piano dei Servizi) approvata con Delibera di
C.C. no 586 del 14/07/2008 e pubblicata sul B.U.R.A della Regione Abruzzo n. 47 del 13
agosto 2008, all'interno della "Macrozona 14" con la classificazione: "AREA 01".

Si specifica che lo stesso terreno € stato oggetto di formazione di comparto ai sensi
dell'art.26 L.R. 18/83 e s.m.i. e del Programma integrato di intervento "AREA 01" -
Macrozona 14 Villaggio del Fanciullo approvato con Delibera di G.M. n. 2567 del 27/07/2009
il cui Accordo di Programma é stato sottoscritto in data 10/03/2010 tra il Comune di Chieti, il
consorzio "City Experience" e con la partecipazione dellAgenzia del Demanio — filiale
Abruzzo, ratificato con Decreto Sindacale n.27 del 12.03.2010 e pubblicato sul B.U.R.A. n. 8
del 24/03/2010. In relazione al predetto accordo di programma € stata sottoscritta, tra la
societa (Soggetto Attuatore) e il Comune di Chieti, Convenzione
Urbanistica n.68578 del 09 aprile 2015 per I'attuazione del Programma Integrato d’'Intervento
“Area 01” Macrozona 14 — (Allegato “B”).

Si precisa che non si & ritenuto necessario reperire un Certificato di Destinazione d’'Uso
aggiornato in quanto dalla data di rilascio di quello citato ad oggi non sono subentrate

modifiche e varianti al PRG del Comune di Chieti per I'area in questione.

6.2.1 Regolarita edilizia e urbanistica fabbricati

Da informazioni assunte si pud affermare che i primi interventi edilizi iniziarono nel 1967
visto che il Sindaco del Comune di Chieti rilascio in data 28.08.1967 con Prot. n. 10738/1196
il nulla osta per la costruzione di un Fabbricato ad uso centro addestramento professionale in
Contrada San Salvatore, il progetto prevedeva la realizzazione del solo edificio a forma di
croce limitatamente ai piani terra e primo.

| restanti corpi di fabbrica interessati dalla procedura fallimentare sono stati realizzati, per

guanto é stato possibile verificare, in virtu dei seguenti titoli abilitativi:
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e concessione edilizia n. 19258/2398 del 5.02.1990 per lavori di ristrutturazione ed
ampliamento di una struttura destinata a centro di ricettivita turistica sito in Via San
Salvatore del Comune di Chieti;

e concessione edilizia n. 51982/8376 del 4.08.1995 in variante alla concessione edilizia
n. 19258/2398 del 5.02.1990;

e concessione edilizia e relativa variante n. 14275/1624— 43181/7819 del 27.08.1997,
per la ristrutturazione ed ampliamento di strutture destinate a centro di ricettivita
turistica in Via San Salvatore;

e concessione edilizia n. 1930/182 del 27.02.1998 per i lavori di ristrutturazione ed
ampliamento di strutture destinate a centro di ricettivita turistica in Via San Salvatore
del Comune di Chieti.

Inoltre & stata rilasciata dal Comune di Chieti la concessione edilizia in sanatoria n.
15835/4123 del 12.03.2003 per la “realizzazione di locali seminterrati nel fabbricato in C.da
San Salvatore civico 341, adibiti a laboratori, centrale tecnologica, spogliatoi e servizi, oltre
che ad attivita sportive - culturali - sanitarie e religiose la cui realizzazione, come dichiarato,
era stata ultimata nell’anno 1967 e utilizzabili prima del 01.10.1983.

Con segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA) di cui la protocollo comunale n.
27811 del 28.05.2015, furono avviati da parte della Societa
interventi edilizi che prevedevano la demolizione degli edifici esistenti, fatta eccezione per gli
edifici di cui al Fg. 20, part. 4528 sub 3/4 e per la piscina riportata in catasto al Fg. 20, part.
53 sub 8 scheda 3.

Allo stato attuale risultano demoliti gli edifici di cui al Fg. 20, part. 53 sub 6 e sub 10 piano

primo.

6.2.2 Agibilita/Abitabilita

Da informazioni assunte esiste un certificato di agibilita parziale rilasciato dal Comune di
Chieti in data 9.11.1998 per il centro di ricettivita turistica in via San Salvatore limitatamente
al parcheggio ed annessi locali di servizio; per la piscina e per annesso spogliatoio; per la
centrale tecnologica e gli spogliatoi siti al piano seminterrato dell'ex edificio scolastico,
relativamente agli usi autorizzati con la concessione edilizia n. 19258/2398 del 5.02.1990 e
successive varianti.

E’ opportuno sottolineare comunque che per le precarie condizioni in cui versano gli
edifici ancora esistenti, essi non si possono considerare pienamente agibili a prescindere da

eventuali certificazioni rilasciate dal Comune di Chieti.
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6.2.3 Vincoli

| terreni facenti parte del “Lotto 2” e precisamente quelli individuati con le Particelle e nn.
50 — 4522 — 4523 — 4521 — 4520 - 4527 — 4232 — 4233 — 4229 — 4228 — 4209- 53 e 4528
sono sottoposti al Vincolo ldrogeologico.

7. SITUAZIONE IPOTECARIA

Sulla base delle visure ipotecarie eseguite '8.11.2022 presso I'Agenzia delle Entrate
— Ufficio Territoriale di Chieti — Servizio di Pubblicita Immobiliare, ed aggiornate il
19.04.2024, (Allegato “C”) si rileva che sugli immobili sono iscritti i seguenti gravami:
- Nota diiscrizione del 11.08.2009, R.G. n. 15587, R.P. n. 3569
Specie: Ipoteca Volontaria
Derivata da: Concessione a Garanzia di Finanziamento
A favore di:
- Nota di iscrizione del 8.09.2016, R.G. n. 15191, R.P. n. 1886
Specie: Ipoteca Giudiziale
Derivata da: Decreto Ingiuntivo
A favore di:
- Nota diiscrizione del 3.10.2016, R.G. n. 16534, R.P. n. 2064
Specie: Ipoteca Giudiziale
Derivata da: Decreto Ingiuntivo
A favore di:
- Nota di trascrizione del 10.05.2017, R.G. n. 8025, R.P. n. 5991
Specie: Atto Esecutivo o Cautelare
Descrizione: Verbale di Pignoramento Immobiliare
A favore di:
- Nota di trascrizione del 12.01.2022, R.G. n. 405, R.P. n. 307
Specie: Atto Giudiziario

Descrizione: Sentenza Dichiarazione di Fallimento.

8. VALUTAZIONE

Quesito di cui alla comunicazione del 27.07.2023 cosi come autorizzato e disposto
dall'l.S.G. Delegato il 7.03.2024.
“Voglia il CTU quantificare il valore dei lotti considerando la destinazione d’uso quali terreni

agricoli e considerando altresi il valore oggettivo e soggettivo dei fabbricati ubicati su detti

Geom. Fabio D'Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Prafiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 - 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA48L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it

14



Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

terreni ed il loro potenziale edificatorio, senza tener conto della destinazione urbanistica

attuale che ¢ indicata nel Piano dei Servizi del Comune di Chieti Macrozona 14

8.1 Immobili “Lotto 1” (Foglio 20, particelle: 68 — 135 — 433 — 438 — 4167 — 4454 — 4456
— 4467 — 4469 — 4471).

Come gia detto e come indicato nei Certificati di Destinazione Urbanistica rilasciati
dal Comune di Chieti in data 02.10.2017 Prot. 59430 in data 24.10.2017 Prot. 64902 i terreni
ricadono in “zona destinata all’agricoltura e a particolari servizi ed impianti”, (Allegato “B”).
8.1.1 Metodo estimativo adottato

Al fine di una corretta determinazione del valore di mercato della piena proprieta
dellimmobile si & ritenuto opportuno procedere con il metodo comparativo tenendo conto del
parametro valore unitario al mq. di superficie. | dati relativi al valore mg. sono stati desunti da
ricerche di mercato, presso borsini immobiliari, agenzie immobiliari ed operatori economici.

Dalle indagini effettuate & emerso che per terreni ricadenti secondo il vigente P.R.G.
del Comune di Chieti in "zona destinata all'agricoltura e a particolari servizi ed impianti" i
valori mediamente oscillano tra i € 30.000,00/Ha e € 50.000,00/Ha.

Considerate le caratteristiche del terreno in esame, considerato lo stato di totale
abbandono in cui versa che presuppone un importante intervento di “bonifica” per renderlo
nuovamente coltivabile, considerato il vincolo idrogeologico esistente sulla maggior parte
dell’estensione del lotto, si ritiene di potere attribuire allo stesso un valore medio di €
4,00/mq.

Pertanto il valore di stima del “Lotto 1”7 &:

- mq. 46.653 x € 4,00 = € 186.612,00

In c.t. € 186.600,00 (Euro centoottantaseimilaseicento/00)

8.2 Immobili “Lotto 2”
TERRENI
e Corpo A, appezzamento di terreno al Foglio 20, particelle: 50 — 4522 — 4523 — 4521 — 4520;
e Corpo B, appezzamento di terreno al Foglio 20, particelle: 4527 — 4232 — 4233 — 4229 — 4228
— 4209 — 53 — 4528).
FABBRICATI individuati Presso I’Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Chieti nel
Catasto Fabbricati del Comune di Chieti
e Foglio 20, particella 53 sub 6;
e Foglio 20, particella 53 sub 8,
e Foglio 20, particella 53 sub 10,
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e Foglio 20, particella 4528 sub 3,
e Foglio 20, particella 4528 sub 4.

Come gia esplicitato i terreni ed i fabbricati facenti parte del “Lotto 2” ricadono nella
Variante Generale al P.R.G. in tema di pianificazione delle aree destinate a servizi e
standard urbanistico (Piano dei Servizi) approvata con Delibera di C.C. no 586 del
14/07/2008 e pubblicata sul B.U.R.A della Regione Abruzzo n. 47 del 13 agosto 2008,
allinterno della "Macrozona 14" con la classificazione: "AREA 01", e gli stessi terreni sono
stati oggetto di formazione di comparto ai sensi dellart.26 L.R. 18/83 e s.m.i. e del
Programma integrato di intervento "AREA 01" - Macrozona 14
approvato con Delibera di G.M. n. 2567 del 27/07/2009 il cui Accordo di Programma € stato
sottoscritto in data 10/03/2010 tra il Comune di Chieti, il consorzio e con la
partecipazione dell’Agenzia del Demanio — filiale Abruzzo, ratificato con Decreto Sindacale
n.27 del 12.03.2010 e pubblicato sul B.U.R.A. n. I8 del 24/03/2010. In relazione al predetto
accordo di programma € stata sottoscritta, tra la societa (Soggetto
Attuatore) e il Comune di Chieti, Convenzione Urbanistica n. 68578 del 09 aprile 2015 per

I'attuazione del Programma Integrato d’Intervento “Area 01” Macrozona 14 —

La superficie complessiva delle aree di intervento di cui al citato Accordo di
Programma & di mq. 85.184 di cui mq. 54.473 di proprieta della e
la differenza pari a mq. 30.710 di altri soggetti.

Occorre precisare che per dare corso all’accordo di programma e quindi per sfruttare
I'edificabilita degli stessi, &€ necessario che tutti i soggetti proprietari del comparto partecipino
allintervento.

Alla luce delle informazioni assunte presso gli uffici tecnici del Comune di Chieti
sembrerebbe che I'Accordo di Programma sottoscritto il 10.03.2010 e la successiva
Convenzione Urbanistica sottoscritta il 09.04.2015 siano ancora in essere.

La SCIA (Segnalazione Certificata di Inizio Attivita) presentata per I'esecuzione dei
lavori ed acquisita al protocollo del comune di Chieti il 28.05.2015 Prot. 27811, € da
considerare decaduta in quanto la sua validita € di 3 anni, termine entro il quale avrebbero
dovuto essere eseguiti e terminati i lavori. Non risultano presenti agli atti ulteriori SCIA
depositate per la prosecuzione e completamento dei lavori.

Inoltre dagli accertamenti esperiti la societa che ha rilasciato le

polizze fidejussorie a garanzia dell’attuazione degli accordi e convenzioni, risulta cancellata
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dall’elenco degli intermediari finanziari con decreto Banca D’ltalia del 9.03.2016. Pertanto le
polizze si intendono decadute.

E’ opportuno precisare che il soggetto che acquistera il presente lotto ha la possibilita
di sottoscrivere un Accordo di Programma e la relativa Convenzione Urbanistica con 'ente
comunale sulla base di quelli gia sottoscritti con la o0 in base ad
un nuovo Accodo di Programma e relativa Convenzione Urbanistica, sempre nei limiti e
destinazioni indicate nella Scheda n. 14 del Piano dei Servizi, i terreni sono e rimangono al
momento ricompresi nella Variante Generale al P.R.G. (Piano Servizi) allinterno della
"Macrozona 14", (Allegato "B”).

Pertanto, perché il lotto sia utilizzabile per I'edificazione, non essendo una zona
urbanistica ad intervento diretto, &€ necessario un Accordo di Programma e Convenzione
Urbanistica che dovra essere sottoscritto fra il Comune di Chieti e TUTTI i proprietari dei
terreni facenti parte della “Macrozona 14”, e cioé anche dai proprietari dei terreni non

intestati alla

8.2.1 Metodo estimativo adottato

Come si evince dalla bozza di relazione redatta nel febbraio 2023, il metodo
inizialmente utilizzato per la valutazione del Lotto 2 era quella di quantificare i valori di
vendita dei manufatti realizzabili detratti dei costi necessari per la loro realizzazione composti
dai costi di edificazione, oneri amministrativi, parcelle professionali, spese generali, imposte,
oneri finanziari e utile d'impresa. A tale valore si applica I'attualizzazione sui flussi di cassa
(metodo analitico finanziario - Discounted Cash Flow Analysis “DCF”), mediante il quale il
valore di un bene é pari alla sommatoria dei flussi di cassa attesi dall'investimento attualizzati
ad un tasso che tenga conto della loro distribuzione temporale

Dai calcoli eseguiti & scaturito che nell’attuale contingenza di mercato i costi di
realizzazione di tutti gli immobili previsti nell’Accordo di Programma, sono superiori a quanto
sarebbe scaturito dalla loro vendita.

E’ opportuno precisa che al momento I'unico parametro in possesso per effettuare tali
calcoli € stato quello di considerare I'Accordo di Programma e la relativa Convenzione
Urbanistica sottoscritta tra il Comune di Chieti e la

Per tentare di rimodulare i costi sui benefici si dovrebbe preliminarmente redigere un
nuovo progetto urbanistico, sempre tenendo conto delle prescrizioni di cui alla Scheda n. 14
Piano dei Servizi, operazione che presuppone l'impiego iniziale di una certa rilevanza

economica per spese tecniche ecc.; fra I'altro non & detto che il nuovo progetto determini un
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vantaggio economico dell'intervento. Comunque, nel caso che il nuovo progetto dovesse
risultare vantaggioso, si dovra stipulare un nuovo Accordo di Programma e relativa

Convenzione Urbanistica, il cui iter burocratico prevede temi lunghi e non ipotizzabili.

8.2.2 Determinazione del valore del “Lotto 2”

Alla luce di quanto esposto, considerato il quesito formulato dal Curatore Avv. Guido
BRANDIMARTE al Comitato dei Creditori in data 27.07.2023, considerate le disposizioni
impartite dall'l.S.G. Delegato il 7.03.2024 nelle quali autorizzava il curatore al compimento
delle attivita indicate nella comunicazione inviata al Comitato dei Creditori il 27.03.2023, si
procede a determinare il valore del “Lotto 2" in base al quesito indicatomi nella
comunicazione PEC dell’11.03.2024.

Quesito di cui alla comunicazione del 27.07.2023

“Voglia il CTU quantificare il valore dei lotti considerando la destinazione d’uso quali terreni
agricoli e considerando altresi il valore oggettivo e soggettivo dei fabbricati ubicati su detti
terreni ed il loro potenziale edificatorio, senza tener conto della destinazione urbanistica

attuale che é indicata nel Piano dei Servizi del Comune di Chieti Macrozona 14

Corpo A —Terreni privi di fabbricati

18

Foglio | Particella Qualitad Classe Superficie Reddito Reddito
(mq) Domenicale (€) | Agricolo (€)
20 50 Vigneto 2 1.330 13,39 9,27¢q
20 4522 Seminativo 3 366 1,23 161
20 4523 Seminativo 3 1.354 4,55 5,94
20 4521 Seminativo 3 622 2,09 2,73
20 4520 Seminativo 3 6.308 21,18 27,69
TOTALE 9.980
Corpo B —Terreni con fabbricati ubicati sulle particelle n. 53 e 4528
Foglio | Particella Qualitad Classe Superficie Reddito Reddito
(mq) Domenicale (€) | Agricolo (€)
20 53 Ente Urbano 28.312 0,00 0,00
20 4528 Ente Urbano 3.556 0,00 0,00
20 4527 Rel.Ente.Urb. 10.715 0,00 0,00
20 4232 Sem. Arb. 4 724 1,50 2,62
20 4233 Sem. Arb. 4 66 0,14 0,24
20 4229 Seminativo 5 82 0,06 0,21
20 4228 Seminativo 5 18 0,01 0,05
20 4209 Sem Arb. 3 1020 4,74 4,74
TOTALE 44.493
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Fabbricati

Foglio 20, Part. 53, sub 6

Strada del Santissimo Salvatore, piano terra, zona censuaria 2, Categoria A/3,
Classe 1, vani 5,5, superficie catastale totale: mqg. 128 - totale escluse aree scoperte:
mq. 124, Rendita di Euro 312,46,

FABBRICATO DEMOLITO

Fg. 20, Part. 53, sub 8 (edificio a stella)

Strada del Santissimo Salvatore, piani seminterrato, terra e primo, zona censuaria 2,
Categoria D/2, Rendita di Euro 51.624,00.

Piano Seminterrato — superficie lorda mgq. 760,00 circa
Piano Terra — superficie lorda mq. 1140,00 circa
Piano Primo — superficie lorda mq. 1140,00 circa

Sommano mgq. 3.040,00 circa
Volume lordo mc. 20.700,00 circa
Fg. 20, Part. 53, sub 10 (servizi piscina)
Strada del Santissimo Salvatore, piani terra e primo, zona censuaria 2, Categoria
D/6, Rendita di Euro 3.508,00.
Piano Terra — superficie lorda mg. 250,00 circa
Terrazzo — superficie mg. 250,00 circa
Volume lordo mc. 825,00 circa
Fg. 20, Part. 4528, sub 3 (cabina elettrica)
Strada del Santissimo Salvatore, piano terra, zona censuaria 2, Categoria C/2,
Classe 2, consistenza mq. 11, superficie catastale: mqg. 17, Rendita di Euro 22,16;
Paino Terra — superficie lorda mq. 18,00 circa
Volume lordo mc. 49,00 circa
Fg. 20, Part. 4528, sub 4 (autorimessa e servizi)
Strada del Santissimo Salvatore, piani terra e primo, zona censuaria 2, Categoria
D/6, Rendita di Euro 25.650,00.

Piano Terra — Autorimessa — superficie lorda mg. 2.200,00 circa
Piano Terra — Servizi — superficie lorda mq. 488,00 circa
Piano Primo — Servizi — superficie lorda mq. 265,00 circa
Terrazzo — superficie mgq. 2.700,00 circa

Volume lordo mc. 13.025,00 circa
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VALUTAZIONE

Fermo restando che il modo piu consono per la valutazione del Lotto 2 & quello
sviluppato nella bozza di perizia del febbraio 2023 e cioé il rapporto fra i costi di
realizzazione e i benefici derivanti dalla vendita degli immobili edificati, si procede alla
valutazione cosi come richiesto nel quesito formulato e cioe applicando il metodo
comparativo ai fabbricati esistenti ed ai terreni come fossero agricoli.

Pertanto per la determinazione del valore si &€ tenuto conto per quanto riguarda i
fabbricati della consistenza, destinazione e stato manutentivo degli immobili attualmente
esistenti, e per tutti i terreni la destinazione agricola degli stessi, come se non fossero inseriti
nella MacroZona 14 Area 1 del Piano dei Servizi del Comune di Chieti, e quindi dei vincoli
procedurali per poter intervenire su di essi, lasciando al futuro proprietario I'onere di stilate
un eventuale nuovo Progetto Integrato e stipulare una nuova Convenzione Urbanistica con
I'ente comunale.

Premesso che in zona non esistono altri immobili con simili caratteristiche,
circostanza che ha reso difficoltoso reperire il parametro comparativo per determinare il piu
probabile valore di mercato, dalle ricerche effettuate presso agenzie immobiliari, borsini
immobiliari ed operatori economici del settore, oltre ai dati OMI, (Osservatorio del Mercato
Immobiliare) dall'’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Chieti - Territorio con riferimento
specifico all'ubicazione ed alla destinazione e tipologia, il valore medio per immobili di simili
caratteristiche e stato di manutenzione, puo essere determinato mediamente in € 650,00/mq
per il fabbricato ex scuola, in € 500,00 per i fabbricati servizi, in € 400,00 per la
porzione desinata a parcheggio, mentre per le aree scoperte, vista la notevole estensione,
si pud considerare lo stesso valore applicato per i terreni che & di € 4,00/mq.

Immobili particella 53

- Sub 8, intero edificio mg. 3.040,00 x 650,00 = € 1.976.000,00
- Sub 10, edificio servizi mg. 250,00 x 500,00 = € 125.000,00
- Sub 10, terrazzo mg. 250,00x0,33 x 500,00 = € 41.250,00
- Piscina mg. 370,00 a corpo € 35.000,00
Immobile particella 4528
- Sub 3. Cabina elettrica mg. 18,00 x 400,00 = € 7.200,00
- Sub 4, Autorimessa mg. 2.200,00 x 400,00 = € 880.000,00
- Sub 4, Servizi, terra e primo mq. 753,00 x € 500,00 = € 376.500,00
- Sub 3e4, Terrazzo mg. 2.700,00 x 0,20 x 500,00 = € 270.000,00
- Terreni Corpo A mg. 9.980,00 x 4,00 = € 39.920,00
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- Terreni Corpo B al netto della
Superficie dei fabbricati mq. 42.035,00 x 4,00 = € 168.140,00

VALORE TOTALE € 3.919.010,00
in ct. € 3.919.000,00 (Euro tremilioninovecentodiciannove/00)

RIEPILOGO
- Valore Lotto 1 € 186.600,00 (Euro centoottantaseimilaseicento/00)
- Valore Lotto 2 € 3.919.000,00 (Euro tremilioninovecentodiciannove/00)

Si precisa che nel bando di vendita del Lotto 2 dovra essere chiaramente specificato

che la valutazione del citato lotto & stata effettuata sulla sola consistenza, destinazione e

stato _manutentivo dei fabbricati esistenti e sui terreni presenti come fossero tutti a

destinazione agricola, senza tener conto che l'intero Lotto 2 ricade nella MacroZona 14 Area

1 del Piano dei Servizi del Comune di Chieti, e che 'acquirente in ogni caso dovra attenersi a

quanto normato dal Comune di Chieti per detta MacroZona, e cioé che per poter intervenire

sull’area ha I'obbligo di formare un comparto unitario fra tutti i proprietari ricompresi nella

MacroZona, ai sensi dell'art. 26 L.R. 18/83 e s.m.i. da porre allapprovazione della Giunta

Comunale, correlato da un Programma Integrato di Intervento e successivamente di stipulare

una_Convenzione Urbanistica fra il soggetto attuatore e I'ente comunale, che potrebbe

determinare condizioni piu favorevoli rispetto a quelle previste in quella attuale al fine di

rendere maggiormente vantaggiosa I'acquisizione del Lotto 2 e, conseguentemente, l'intero

progetto edificatorio.

9. FORMAZIONE DEI LOTTI PER L’AVVISO D’ASTA

Descrizione beni oggetto di pignoramento per avviso d'asta
LOTTO 1

Terreno a destinazione agricola sito in zona collinare in forte pendenza, Localita San

Salvatore del Comune di Chieti, composto da un unico corpo di forma irregolare della
superficie catastale di mq. 46.653, censito presso ’Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale
di Chieti nel Catasto Terreni del comune di Chieti, al Foglio 20, particelle nn. 68-135-433-
438-4167-4454-4456-4467-4469-4471. 1l lotto in questione confina:
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PREZZO A BASE D'ASTA € 186.600,00 (Euro centoottantaseimilaseicento/00)

LOTTO 2

Complesso immobiliare composta da terreni e sovrastanti fabbricati ubicati in localita

San salvatore del Comune di Chieti, cosi composto.

Fabbricato individuato Presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Chieti
nel Catasto Fabbricati al Foglio 20, particella 53 sub 8 Strada del Santissimo
Salvatore, piani seminterrato, terra e primo, zona censuaria 2, Categoria D/2, Rendita
di Euro 51.624,00.

Corpo di fabbrica a forma di croce disposto su due piani fuori terra ed un piano
seminterrato, per una superficie totale di circa mq. 3.040.

Fabbricato individuato Presso I'’Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Chieti
nel Catasto Fabbricati al Foglio 20, particella 4528 sub 3, Strada del Santissimo
Salvatore, piano terra, zona censuaria 2, Categoria C/2, Classe 2, consistenza mg.
11, superficie catastale: mq. 17, Rendita di Euro 22,16, e particella 4528 sub 4,
Strada del Santissimo Salvatore, piani terra e primo, zona censuaria 2, Categoria
D/6, Rendita di Euro 25.650,00.

Il fabbricato si compone di un piano terra e di un piano primo con sovrastante
terrazzo praticabile e sviluppa una superficie totale di mg. 2.971 circa.

Fabbricato demolito che era individuato Presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio del
Territorio di Chieti nel Catasto Fabbricati al Foglio 20 particella 53 sub 6, Strada del
Santissimo Salvatore, piano terra, zona censuaria 2, Categoria A/3, Classe 1, vani
5,5, superficie catastale totale: mq. 128 - totale escluse aree scoperte: mqg. 124,
Rendita di Euro 312,46.

Fabbricato individuato Presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Chieti
nel Catasto Fabbricati al Foglio 20 particella 53 sub 10, Strada del Santissimo
Salvatore, piani terra e primo, zona censuaria 2, Categoria D/6, Rendita di Euro
3.508,00.

Costruzione mono piano (piano terra) della superficie complessiva di mq. 250 circa.
Piscina scoperta delle dimensioni di circa mt. 13 x mt. 30 metri, con una profondita
variabile fra circa mt. 1 e mt. 2, catastalmente individuata indicata nella planimetria di

accatastamento dellimmobiliare identificata al Fg. 20 Part. 53 sub. 8.
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Per la descrizione dettagliata e per lo stato conservativo si leggano i capitoli precedenti della
presente relazione.

e | terreni individuati Presso ’Agenzia delle Entrate — Ufficio del Territorio di Chieti nel
Catasto Terreni al Foglio 20, particelle: 50 — 4522 — 4523 — 4521 — 4520 “Corpo A",
particelle: 4527 — 4232 — 4233 — 4229 — 4228 — 4209 “Corpo B”.

Il “Corpo A”, ha forma pressoché regolare, ed una superficie catastale di mq. 9.580, il

“Corpo B”, ha forma irregolare ed una superficie catastale di mq. 12.625.

Il “Corpo A” del lotto confina:

Il “Corpo B” del lotto in questione, che comprende anche i fabbricati e la relativa area di

sedime, confina;

PREZZO A BASE D'ASTA € 3.919.000,00 (Euro tremilioninovecentodiciannove/00)

Il tutto ad evasione all'incarico affidato.

Chieti 22 aprile 2024

Elenco degli allegati:
- All. “A” Documentazione Catastale — Visure, Mappa, Planimetrie Immobili
- Al “B” Certificati di Destinazione Urbanistica
Delibera Giunta Comunale n. 2567 del 27.07.2009 — Formazione Comparto
Stralcio Piano dei Servizi
Accordo di Programma
Convenzione Urbanistica Rep. n. 68578 del 9.04.2015
- Al “C” Documentazione Ipotecaria del 19.04.2024
- Al “D” Individuazione Grafica dei Lotti
- All. “E” Documentazione Fotografica

Chieti 22 aprile 2024
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CHIETI
SEZIONE FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 17/2021

Giudice Delegato: Dott. Marcello COZZOLINO
Curatore Fallimentare: Avv. Guido BRANDIMARTE

Allegato “A”
Documentazione Catastale

Visure-Mappa-Planimetrie Immobili
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Giudice Delegato: Dott. Marcello COZZOLINO
Curatore Fallimentare: Avv. Guido BRANDIMARTE

Allegato “B”
Certificati di Destinazione Urbanistica
Delibera Giunta Comunale n. 2567 del 27.07.2009 — Formazione Comparto
Stralcio Piano dei Servizi
Accordo di Programma Integrato 10.03.210
Convenzione Urbanistica Rep. n. 68578 del 9.04.2015
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VISETTORE -
Urbanistica. Politiche della

EMAS Casa. Politiche Sociali
n AT - 001687
Comune di Chieti I Servizio SUE

Codice Fiscale 00098000698
i s ATTIVITA GENERALI DI AMMINISTRAZIONE

'O

Comune
PUBBLICA NACE: 84.

Certificazione UNI-ISO 14001 1T 130053 EMS

Prot.n. & 42 Chieti, 02/10/2017

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista la domanda acquisita in data 27/09/2017 al prot. n 57871 dell'Ing. BERGIA Lucia Rita Rosa
Visti gli atti d*Ufficio;

Visto il D.P.R. 380/2001 — Art. 30

Visto il D.P.R. 327/2001 e successive modifiche e integrazioni;

Viste lc L.R. N°18/83 ¢ successive modifiche e integrazioni;

Vista la L. n°127 /97e successive madifiche e integrazioni;

Visto il vigente P.R.G. Approvato dalla R.A. con atto n. 147/9 del 20/06/1973, pubblicato sul B.U.R.A. n. 24 del
06/08/1973;

Vista la Delibera di C.C. n® 172 del 28/12/20035;

Vista la Delibera di C.C. n° 305 del 10/11/2006

Vista la Delibera di C.C. n® 436 del 02/10/2007 ;

Vista la Delibera di C.C. n° 437 del 02/10/2007 ;

Vista la Delibera di C.C. n°. 520 del 03/04/2008;

Vista la Delibera di C.C. n°. 586 del 14/07/2008 -(Piano Dei Servizi);

Vista la Delibera di C.C. n® 730 del 29/05/2009;

Vista la Delibera di C.C. n° 888 del 27/02/2010;

Vista la Delibera di C.C. n. 61 del 23/08/2010;
Vista la Delibera di C.C. n. 625 del 25/03/2014;

Vista la planimetria allegata alla domanda;

S I C E R T 1 F 1 CA

» CHE 1l terreno identificato al catasto Foglio 20 P.lla n. 68 -135 -433 -4167 -4456 -4467 -4469 -4471 -4228 -

4229 ricade, secondo il vigente P.R.G. in , “ zona destinata all’agricoltura e a particolari servizi ed impianti”
Vi & ammessa con Permesso di Costruire semplice un'edificazione sparsa di:

- Costruzioni rurali ¢ attrezzature per le macchine agricole;

- Servizi ed impianti di pubblica utilitd di mole modesta, come cabine elettriche, stazioni di sollevamento di acque irriguc ¢

non, ecc.;

- Installazioni per industrie estrattive, cave ed ogni altra attivita produttiva connessa allo sfruttamento per fini industriali di

risorse del suolo ¢ del sottosuolo non trasferibili, purche giustificate da un rapporto geotecnico o da un piano di bacino.

Le csecuzioni delle costruzioni sopraelencate nmon € subordinata all’esistenza ed all'adeguatezza delle opere
d'urbanizzazione primarie, salvo per I'accessibilita, I'acqua potabile e 'energia elettrica.

Elementi tipomorfologici essenziali delle zone destinate all’agricoltura e a parficolari impianti sono:
- Dt — me/Ha 1000 di cui 300 per abitazioni rurali;

Viale Amendola 53 - Tel. 0871-3411 -
Gli Uflici del Settore sono aperti al pubblico ner giomi di:
Lunedi, mercaledi ¢ venerdi dalle ore 11.00 alle ore 13.00;
Martedi e giovedi dalle ore 15.30 alle ore 17.00.
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-H =ml.8,00;

- Sm =minimeo {0,000 mq;

- SM = non indicata:

-Ri =1L

- Re¢ = non indicato;

- Ds = pari al margine di protezicne stradale secondo decreto interministeriale dell’1/04/1968;
- P=mq.15 {ino a mc.450: mq.15 in piv ogni 450 addizionali.

L'art. 70 della LR n. 18 del 12.04.1983, modificato ed integrato dagli articoli 40 e 42 della L.R. n. 70 del 27.04.1995,
stabilisce che :

- T'unitd minima aziendale, ai fini del rilascio della concessione edilizia, ¢ di un ettaro;

- L'indice di edificabilitd massimo fondiario relativo alla residenza & di 0,03 me/mq;

- la volumetria di ogni singolo edificio non pud superare 860 me.

Le costruzioni realizzate in zane agricole devono conservare le distinazioni d'uso compatibili con la destinazione agricola
delle aree ai sensi del titolo VII L.R. 18/83. L'utilizzazione edificaloria residenziale dei suoli agricoli & ammessa per
residenze che conservino la destinazione del suolo ¢ tutelino l'ambiente nelic suc caratteristiche contadine.

E' ammessa la costruzione di manufatti connessi alla conduzione del fondo. ai sensi dell'art. 71 L.R. n, 18 del 12,04,1983

E’ prescritto il rispetto del comma 6 art. [ della L.R. n°2 del 10/023/2008.

Inoltre con Padozione della Delibera di C:C n. 240 del 08/08/2011 sonc state apportate modifiche all'Art. 4 del
Capo VII delle NTA del Piano dei Servizi che di seguito si riporianc; allo stato, per efferto dell' Adozione della suddeta
Declibera n. 240/2011, vengeno applicate le misure di salvaguardia ai sensi della Legge N©1902/52 e successive modifiche ed
integrazioni .

ART. 4 - DISPOSIZIONI PER IL. TERRITORIO AGRICOLO £ UTILIZZAZIONE EDIFICATORIA DET SUOLI EX
ART.LT ART, 70 E SEGUENTI L.R. 18/83

ndividusnde—una—eorte—eat
R i oOFe—e—p

per-riconfinanioni-delle proprieti-erertifiche diconfini.
mpre-as per delle propriotirere :

2. Qualunque utilizzazione edificatoria dei suoli agricoli ex artt. 70, 71, 72 ¢ 73 della L.R. 18/83 e s.m.i. & subordinata, ai fini
del rilascio del Permesso di Costruire, alla presentazione di specifica documentazione che attesti la destinazione agricola del
fondo, la tipologia di attivita agricola e la titolarita della conduzione del fondo, sia essa diretta o indiretta, [ Permessi di
Costruire dovranne contenere specifica prescrizione circa la “conscrvazione della destinazione del suolo ¢ tuicla
deli’ambiente e delle sue carateristiche contadine” ex comma 1 art. 70 L.R. 18/83. ‘

1
3 Per i manufatti connessi alla conduzione del fondo (ex art, 71 L.R. 18/83) ¢ inoltre richicsta una specifica documentazione
efo attestazione asseverata del progettista che riscontri la necessita funzionale dell'idoneita dell'annesso ai fini della specifica
conduzione del fondo.

4. Con riferimento all’Art. 71 della L.R. n. 18/1983 ¢ s.m.i. e in recepimento delle disposizioni della I.R. n. 12 del 3/3/1999
{modificata con L.R. n. 54/99) & ammessa |'edificazione di manufatti connessi alla conduzicne del fondo secondo le seguenti
norme:

- sono considerati manufatti connessi alla conduzione del fondo: i ricoveri per attrezzi, macchinati e per gli animali, gli
impianti fissi di protezione dei pradotii, i silos e le alire opere di stoccaggio, gli impianti energetici, di imigazione ¢ di
smaltimento;
tali manufatti possono essere realizzat anche indipendentemente dalla presenza di edifici con destinazione
residenziale. E’ consentita una SU corrispondente ad un indice max di mq. 0.015/mq. fino ad un massime di 600 mq..
Per tali interventi il fondo deve avere una consistenza di abmeno 3000 mq.

- non & soggetta a tale limitazione la realizzazione di serre ¢ di coperture stagionali destinata a proteggere le colture per
le quali non & necessaria nessuna autorizzazione o concessionc da parte del Comune,

e Ge iR e e e del fomde-de-perte—disoggetit-nop coltivaiori direttt o FadP—e
mm—aﬂm ot i e
Viale Amendota 35
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» CTIE il terreno identificato al catasto Foglio 20 P.lla n. 50 -4209 -4232 -4233 -4520 -4521 -4522 -4523 -4527
,ricade, secondo la Variante Generale al P.R.G, in tema di pianificazione delle aree destinate a servizi ¢ standard
urbanistico (Piano dei Servizi) approvata con Delibera di C.C. n® 586 del 14/07/2008 ¢ pubblicata sul B.U.R.A
Della Regione Abruzzo n® 47 del 13 agosto 2008, all'interno della "Macrozona 14" con le seguenti
classificazioni :"AREA 01"

Si specifica che lo siesso terreno € stato oggetto di formazione di comparto ai sensi dell’art.26 L.R. 18/83 ¢ s.m.i.
e del Programma integrati di intervento “AREA (17 — Macrozona 14 villaggic del Fanciullo approvato con
Delibera di G.C. n. 2567 del 27/07/2009 il cui accordo di programma & stato sottoscritto in data 10/03/2010 tra il
Comune di Chieti , 1l consorzio “City Experience” e con la partecipazione dell’ Agenzia del Demanio — filiale
Abruzzo, ratificato con Decreto Sindacale n. 27 del 12.03.2010 e pubblicato sul B.U.R.A. n. 18 del 24/03/2010

Si segnala, inoltre, a titolo prettamente informativo, che i terreni di seguito elencati risultano interessati dai
segucnti vineoli non Comunali e che pertanto rimane a cura ndel richiedente verificarne 1'esatta

indicazione tramite le cartografie emesse dagli Enti interessati ;

P il terreno identificato al catasto Foglio 20 P.lla n. 68 -135 -433 -4167 -4456 -4467 -4469 -4471 -4228 -4229 -
50 -4209 -4232 -4233 -4520 -4521 -4522 -4523 -4527 & sottoposto a Vincole Idrogeologico, istituito con il R.D.
30 dicembre 1923 n. 3267

Per quanto altro non cspressamente riportato, si fa specifico riferimento al Regolamento Edilizio, alla
normativa del vigente P.R.G. nonché:

- alla normativa della Variante generale al P.R.G. in tema di pianificazione delle arce destinate a servizi e
standard urbanistico (Piano dei Servizi) approvata con Delibera di C.C, n® 586 del 14/07/2008, pubblicata nel
B.U.R.A.della Regionc Abruzza n. 47 del 13/08/2008;

- alle norme Tecniche di attuazione approvate con Delibera di C.C. n. 888 del 27/02/2010 successiva Delibera
di C.C. n. 61 del 23/08/2010;

- alle norme Tecniche di attuazione approvate con Delibera di C.C. n. 625 del 25/03/2014

E’ prescritto altresi il rispetto, ove occorra, dell’art.80 della L.R. N°18/83 modificata ed integrata dalla
L.R.N°70/95 e della L.R. n° 2 del 10/03/2008.

La destinazione Urbanistica certificata nel presente atto ¢ riferita alla data del 02/10/2017

Si rilascia il presente certificato, a richicsta dell'Ing. BERGIA Lucia Rita Rosa per gli usi consentiu
daila legge.

Viale Amendcla 35
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TS é}' VISETTORE —
el v Urbanistica. Politiche della
e EMAS Casa, Politiche Sociali
n 1T - 001687
Comune di Chieti [I Servizio SUE

Codice Fiscale 00093000698
Comune i L ATTIVITA GENERALI DI AMMINISTRAZIONE

PUBBLICA NACE: 84

Cerificazione UNI-ISO 14001 IT 130053 EMS | Q

Prot.n. /402, Chieti, 24/10/2017

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista la domanda acquisita in data 27/09/2017 al prot, n 57871 dell'Ing, BERGIA Lucia Rita Rosa
Visti gli atti d*Ufficio;

Visto il D.P.R. 380/2001 — Art. 30

Visto il D.P.R. 327/2001 e successive modifiche e integrazioni;

Viste le L.R. N°18/83 ¢ successive modifiche e integrazioni,

Vista la L. n°127 /97e successive modifiche e integrazioni;

Visto il vigente P.R.G. Approvato dalla R.A. con attd n. 147/9 del 20/06/1973, pubblicato sul B.U.R.A. n. 24 del
06/08/1973;

Vista la Delibera di C.C. n° 172 del 28/12/2003;

Vista la Delibera di C.C. n® 305 del 10/11/2006 ;

Vista la Delibera di C.C. n° 436 del 02/10/2007 ;

Vista la Delibera di C.C. n° 437 del 02/10/2007 ;

Vista la Delibera di C.C. n°. 520 del 03/04/2008;

Vista la Delibera di C.C. n°. 586 del 14/07/2008 -(Piano Dei Servizi);

Vista la Delibera di C.C. n® 730 del 29/05/2009;

Vista la Delibera di C.C. n® 888 del 27/02/2010;

Vista la Delibera di C.C. n. 61 del 23/08/2010;

Vista la Delibera di C.C. n. 625 del 25/03/2014;

Vista la planimetria allegata alla domanda;

S1 C€C E R T 1T F 1 CA

» CHE il terreno identificato al catasto Foglio 20 P.lla n. 68 -135 -433 — 438 - 167 - 4456 — 4454 - 4467 - 4469
- 4471, ricade, secondo il vigente P.R.G. in , *“ zona destinata all’agricoltura ¢ a particolari servizi ed
impianti”

Vi & ammessa con Permesso di Costruire semplice un'edificazione sparsa di:
- Costruzioni rurali ¢ attrezzature per le macchine agricole;
- Servizi ed impianti di pubblica utilitd di mole modesta, come cabine elettriche, stazioni di sollevamento di acque irrigue e
non, €cc.;
- Installazioni per industrie estraftive, cave ed ogni altra attivita produttiva connessa allo sfruttamento per fini industriali di
risorse del suolo e del sottosuolo non trasferibili, purché giustificate da un rapporto geotecnico o da un piano di bacino.

Le esecuzioni delle costruzioni sopraclencate non € subordinata all’esistenza ed all’adeguatezza delle opere
d'urbanizzazione primarie, salvo per I"accessibilita, 1'acqua potabile e 1'energia elettrica.

Viale Amendola 53 - Tel. 0871-3411 - Fax 0871 341647 - Pec: p chiet.it
Gl Uffici del Settore sone aperti al pubblico ner giom di:
Lunedi, mercaledi e venerdi dalle ore 11.00 alle ore 13.00;
Martedi ¢ giovedi dalle ore 15.30 alle ore 17.00.
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Elementi tipomorfologici essenziali delle zone destinate all’agricoltura e a particolari impianti sono:
- Dt = me/Ha 1000 di cui 300 per abitazioni rurali;
-H =ml.8,00;
-Sm = minimo 10.000 mq;
- SM = non indicata;
-Ri =H;
- R¢ = non indicato,
- Ds = pari al margine di protezione stradale secondo decreto interministeriale dell’1/04/1968:
- P =mq.15 fino a mc.450: mq.15 in pit ogni 450 addizionali.

L'art. 70 della 1.R. n. 18 del 12.04.1983, modificato ed integrato dagli articoli 40 ¢ 42 della L.R. n. 70 del 27.04.1995,
stabilisce che :

- L'unitd minima aziendale, ai fini del rilascio della concessione edilizia, ¢ di un ettaro;

- L'indice di edificabilith massimo fondiario relativo alla residenza & di 0,03 me/mq;

- la volumetria di ogni singolo edificio non puo superare 800 me.

Le costruzioni realizzate in zone agricole devono conservare le distinazioni d'uso compatibili con la destinazione agricola
delle arce ai sensi del titolo VII L.R. 18/83. L'utilizzazione edificatoria residenziale dei suoli agricoli € ammessa per
residenze che conservino la destinazione del suolo ¢ tutelino I'ambiente nelle sue caratieristiche contadine.

E' ammessa la costruzione di manufatti connessi alla conduzione del fondo, ai sensi dell'art. 71 L.R. n. 18 del 12.04.1983

E’ prescritto il rispetto del comma 6 art. 1 della L.R. n°2 del 10/03/2008.

Inoltre con ['adozione della Delibera di C:C n. 240 del 08/08/2011 sono state apportate modifiche all'Art. 4 del
Capo VII delle NTA del Piano dei Servizi che di seguito si riportano:  allo stato, per effetio dell'Adozione della suddetta
Delibera n. 240/2011, vengono applicate le misure di salvaguardia ai sensi della Legge N°1902/52 e successive modifiche ed
integrazioni .

ART. 4 - DISPOSIZIONI PER IL TERRITORIO AGRICOLO E UTILIZZAZIONE EDIFICATORIA DEI SUOLI EX
ART.LI ART. 70 E SEGUENTI L.R. 18/83

del latt
Her1oHe

dale di—atiart
- BHAF

2. Qualunque utilizzazione edificatoria dei suoli agricoli ex artt. 70, 71, 72 ¢ 73 della L.R. 18/83 e s.m.i. & subordinata, ai fini
del rilascio del Permesso di Costruire, alla presentazione di specifica documentazione che attesti la destinazione agricola del
fondo, la tipologia di attivita agricola e la titolarita della conduzione del fondo, sia essa diretta o indiretta. 1 Permessi di
Costruire dovranno contenere specifica prescrizione circa la “conservazione della destinazione del suoclo e tutela
dell’ambiente ¢ delle sue caratteristiche contadine™ ex comma [ art. 70 L.R. 18/83.

3.Per i manufatti connessi alla conduzione del fondo (ex art. 71 L.R. 18/83) ¢ inoltre richiesta una specifica documentazione
/o attestazione asscverata del progettista che riscontri la necessita funzionale dell’idoneita dell’annesso ai fini della specifica
conduzione del fondo.

4. Con riferimento all'Art. 71 della LR. n. 18/1983 ¢ s.m.i. e in recepimento delle disposizioni della L.R. n. 12 del 3/3/1999
(medificata con L.R. n. 54/99) ¢ ammessa I’cdificazionc di manufatti connessi alla conduzione del fondo secondo le seguenti
norme:

- sono considerati manufatti connessi alla conduzione del fondo: i ricoveri per attrezzi, macchinari e per gli animali, gli
impianti fissi di protezione dei prodotty, i silos e le altre opere di stoccaggio, gli impianti energetici, di irrigazione e di
smaitimento,

- tali manufaili possono essere realizzati anche indipendentemente dalla presenza di edifici con destinazione
residenziale. E” consentita una SU corrispondente ad un indice max di mq. 0,015/mgq. fino ad un massimo di 600 mgq..
Per tali interventi il fondo deve avere una consistenza di almeno 3000 mq.

- non & soggetia a tale limitazione la realizzazione di serre ¢ di coperture stagionali destinata a proteggere le colture per
le quali non & necessaria nessuna autorizzazione o concessione da parte del Comune.

Viale Amendola 35
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» CHE il terreno identificato al catasto Foglio 20 P.lla n. 50 — 53 — 4528 - 4209 - 4232 - 4233 - 4520 - 4521 -
4522 - 4523 - 4527 - 4228 - 4229,ricade, secondo la Variante Generale al P.R.G. in tema di pianificazione delle
aree destinate a servizi e standard urbanistico (Piano dei Servizi) approvata con Delibera di C.C. n° 586 del
14/07/2008 e pubblicata sul B.U.R.A Della Regione Abruzzo n° 47 del 13 agosto 2008, all'interno della
"Macrozona 14" con le seguenti classificazioni : "AREA 01"

Si specifica che lo stesso terreno € stato oggetto di formazione di comparto ai sensi dell’art.26 LR, 18/83 e s.m.i.
e del Programma integrati di intervento “AREA 01" — Macrozona 14 villaggio del Fanciullo approvato con
Delibera di G.C. n. 2567 del 27/07/2009 il cui Accordo di Programma ¢ stato sottoscritto in data 10/03/2010 tra il
Comune di Chieti , il consorzio “City Experience” ¢ con la partecipazione dell’ Agenzia del Demanio - filiale
Abruzzo, ratificato con Decreto Sindacale n. 27 del 12.03.2010 ¢ pubblicato sul B.U.R.A. n. 18 del 24/03/2010

i segnala, inoltr itolo prettamente informativo, che i terreni di seguito elencati risultano interessati dai

seguenti vincoli non Comunali e che pertanto rimane a cura ndel richiedente verificarne Pesatta
indicazione tramite le cartografie emesse dagli Enti interessati :

P il terreno identificato al catasto Foglio 20 P.lla n. 68 -135 -433 — 438 - 4167 -4456 -4467 -4469 -4471 -4228 -
4229 - 50 -53 — 4528 - 4209 -4232 -4233 -4520 -4521 -4522 -4523 -4527 ¢ sottoposto a Vincolo Idrogenlogico,
istituito con il R.D. 30 dicembre 1923 n. 3267

Per quanto altro non espressamente riportato, si fa specifico riferimento al Regolamento Edilizio, alla
normativa del vigente P.R.G. nonché:

- alla normativa della Variante generale al P.R.G. in tema di pianificazione delle aree destinate a servizi e
standard urbanistico (Piano dei Servizi) approvata con Delibera di C.C. n° 586 del 14/07/2008, pubblicata nel
B.U.R.A.della Regione Abruzzo n. 47 del 13/08/2008; 3

- alle norme Tecniche di attuazione approvate con Delibera di C.C. n. 888 del 27/02/2010 successiva Delibera
di C.C. n. 61 del 23/08/2010;

- alle norme Tecniche di attuazione approvate con Delibera di C.C. n. 625 del 25/03/2014

E” prescritto altresi il rispetto, ove occorra, dell’arl.80 della L.R. N°18/83 modificata ed integrata dalla
L.R. N°70/95 e delia L.R. n° 2 del 10/03/2008.

La destinazione Urbanistica certificata nel presente atto ¢ riferita alla data del 24/10/2017

Si rilascia il presente certificato, ad integrazione e sostituzione di quello gia rilasciato in data 02/10/2017
al prot n. 59430, a richiesta dell'Ing. BERGIA Lucia Rita Rosa per gli usi consentiti dalla legge.

{ ‘ P
DIRIGENTE DEL SETTORE
Aich!Sjilvana Marrocco

Viale Amendola 35
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COMUNE DI CHIETI

GIUNTA COMUNALE
ESTRATTO DEL REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI

N. 2567 Data 27 luglio 2009

OGGETTO: Formazione del Comparto ai sensi dell'art. 26 L.R. 18/83 e s.m.i. ed approvazione
del Programma Integrato di Intervento Area 01 - Macrozona 14 del Piano dei
Servizi - Villaggio del Fanciullo.-

L’anno duemilanove, il giorno 27 del mese di luglio, alle ore 13,50 presso la Sede
Comunale ubicata in Corso Marrucino (Palazzo ex Banca d’Italia).
Convocata a norma di legge, si ¢ riunita la:

GIUNTA COMUNALE

composta dai Signori

SINDACO RICCI dott. Francesco

VICE SINDACO SCIOCCHETTI dott.ssa Mirta

ASSESSORI DE CESARE avv. Valter
D’INTINO dott. Cristiano
DI COSMO dott.ssa Carmelina
EL-ZOHBI dott. Bassam
FEBO , arch. Luigi
GIAMPIETRO  sig. Giuseppe
GRIFONE prof. Aldo Mario
MARINO dott. Marco

SQUICCIARINI sig. Michele
TAMBURRO dott. Paolo

Assenti: gli Ass. Sciocchetti, De Cesare, El-Zobhi, Marino e Squicciarini.-
Presiede il Sindaco dott. Francesco RICCI.-

Assiste Il Segretario Generale dott. Maurizio DI MICHELE.-
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Seduta del 27 LUB, 2009 Delibera n. 2 5 6 7

Oggetto:  Formazione del Comparto ai sensi dell’art. 26 L.R. 18/83 ¢ s.m.i. ed approvazione del
Programma Integrato di Intervento Area 01 — Macrozona 14 del Piano dei Servizi -
Villaggio del Fanciullo.
Soggetto proponente: Villaggio del Fanciullo S.r.1.

LA GIUNTA COMUNALE
Premesso che:

- con Delibera di C.C. n. 386 del 14.07.08 ¢é stata approvata la Variante Generale al PRG -
Piano dei Servizi che prevede la Macrozona 14 — Villaggio del Fanciullo;

- con Delibera di C.C. n 730 del 29.05.2009 ¢ stata adottata la *Variante di perfezionamento ul
PRG — Piano dei Servizi; Rettifiche allu Disciplina Specifica per Aree Omogenee e modifiche
alle NTA™ che non ha apportato alcuna variazione alla macrozona 14 — Villaggio del Fanciullo:

Considerato che:

- con nota Prot. 14610 del 13.03.2009 la Societa Villaggio del Fanciullo Sr.1. di cui in oggetto,
ha trasmesso una proposta di intervento per 'attuazione dell’Area 01 Macrozona 14 * Villaggio
del Fanciullo™ denominata “Complesso immobiliare City Experience"';

- con nola Prot. 21039 del 07/04/2009 la *“Fondazione Salvezza ONLUS” ha autorizzato e
delegaio la Societa in oggetto a “presentare al Comune di Chieti e eventuali altri enti
competenti la progettazione e documentazione relative all‘intervento immobiliare "

- connote Prol. 2009/31361 del 22/05/2009 e Prot. 20090035616 del 09.06.2009 il VII Settore ha
espresso il parere di competenza;

- con note Prot. 32034 del 26/05/2009 e Prot. 36478 del 12/06/2009 il V Settore LL.PP. ha
espresso il parere di competenza;

- con nota Prot. 33648 del 03/06/2009 la ditta ha integrato il progetto con la Relazione
Geologica,

- con nota prol. 40048 la Societa Villaggio del Fanciullo S.r.l. ha richiesto la formazione del
comparto, ai sensi dell'art. 26 L.R. 18/83, e I'attuazione del Programma Integrato di Intervento,
specificando che:

- lo stesso Programma ricomprende un'area del patrimonio disponibile del Demanio dello
Strato;

- la Societa Villaggio del Fanciullo detiene la maggioranza assoluta del valore dell'intero
comparto sulla base dell 'imponibile catastale ed ha richiesto, ai sensi dell'art. 26 LR. 18/83
la formazione del comparto per acquisire la piena disponibilite anche dell 'area demaniale;

- lu previsione urbanistica in oggetio costituisce attuazione delle disposizioni normative di cui
all'Art. 2 delle NTA del Piano dei Servizi — Variante Generale (approvato con D.C.C. n. 386 del
14.07.2008 ¢ pubblicato sul BURA Ordinario n. 47 del 3. 08.2008) e risulta ad essa conforme;

- che l'area da attuare risulta di pitt proprietari e che pertanto ai sensi dell’Art. | Capo I vi ¢
obbligo di formazione del consorzio;

Tutio cio premesso:
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Vista la Relazione del VI Settore — Servizio Pianificazione Territoriale, Prot. 43723 dell’s
luglio 2009:

Preso aito del parere favorevole, espresso in ordine alla sola regolariti tecnica, reso dal
Dirigente del VI Settore ai sensi dell ‘art. 49 del D.Lgs n. 267/2000;

Visto I'art. 26 delle Legge Regionale 12.04.1983 n. 18 e s.m.i.:
A voti unanimi e palesi;
DELIBERA
1) la formazione del Comparto, ai sensi del'art. 26 LR. 18/83, relativo all'drea 01 della
Macrozona 14 - Villaggio del Fanciullo - della Variante Generale al PRG — Piano dei Servizi,
al fine di assicurare il rispetto di esigenze unitarie nella realizzazione degli interventi, nonché
una equa ripartizione degli oneri e dei benefici ira i proprietari interessati;
2) di approvare il Programma Integrato, costituito dai seguenti elaborati:
- Schema di Convenzione Urbanistica (prot. 33910 dell’l1.06.2009);

- Relazione Generale (prot. 14610 del 13.03.2009):
- Quadro normativo di riferimento (prot. 14610 del 13.03.2009);

- Tavola 1 - Inquadramento territoriale con indicazione della Macrozona 14 del Piano
dei Servizi e l 'area di intervento (prot. 14610 del 13.03.2009);

- Tavola 2 - Planimetria catastale con indicazione dell 'area di intervento (prot. 14610
del 13.03.2009);

- Tavola 3 - Planimetria di rilievo del Piano Campagna (prot. 14610 del 13.03.2009);

- Tavolu 4 - Planimetria di rilievo a quota + 283 m (prot. 14610 del 13.03.2009);

- Tavola 5 - Profili dello stato di fatto (prot. 14610 del 13.03.2009);

- Tuvola 6 - Planimetria di rilievo con indicazione delle reti impiantistiche (prot. 14610
del 13.03.2009);

- Tavola 7 - Planimetria con individuazione dei lotti funzionali (prot. 14610 del
13.03.2009);

- Tavola § - Planivolumetrico di progetto (prot. 14610 det 13.03.2009);

- Tavola 9 REV.01 - Planimetria di progetto con indicazione delle destinazioni d'uso (prot.
35910 dell'11.06.2009);

- Tavola 10 - Profili di progetio (prot. 14610 del 13.03.2009);

- Tuvola 11 - Planimetria di progetto con indicazione della viabilita carrabile e
parcheggi (prot. 14610 del 13.03.2009);

- Tuvola 12 - Planimetria di progetto — 1l sistema del verde pubblico e privato (prot.
14610 del 13.03.2009);

- Tavola 12 REV. 01 - Planimetria di progetto — Distribuzione impianto elettrico — Rete MT (prot.
35910 dell'11.06.2009):

- Tavola 13 REV. 01- Planimetria di  progetto — Impianto adduzione idrica (prot. 33910
dell'11.06.2009):
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- Tavola I4 REV.01 - Planimetria di progetto — Raccolta ucque bianche (prot. 35910
dell’11.06.2009):
- Tavola I5 REV.01 - Planimetria di progetto — Raccolta acque nere (prot. 35910

ddell’11.06.2009);
- Teavola 16 REV.01 - Planimetria di progetto — Impianto rete gas (prot. 35910 dell’l | .06.2009);
- Tavola 17 REV.01 - Planimetria di progetto — Rete dati/telefono (prot. 35910 dell’11.06.2009);
- Relazione Geologica (prot. 33648 del 03.06.2009);
- Tabella fabbisogni idrici e dati generali (prot. VII Settore n. 2009/33038 del 29.03.2009).

3) di dare atto che la formazione del comparto equivale a dichiarazione di pubblica utilita,
indifferibilita ed urgenza;

4) di demandare al VI Settore I'attivazione delle procedure necessarie per la costituzione del
Consorzio mediante invito da notificare ai proprietari ( elencati nell ‘allegato A, in atti del
Jascicolo ) a costituirsi entro un termine non superiore a 30 giorni dalla notifica dell'invito a
costituirsi in consorzio, decorso il quale, il Comune procedera alla costituzione d'ufficio del
consorzio medesimo:

5) di riservarsi con successivo atto ogni altro adempimento previsto nel citato art. 26 L.R. 18/83
e s.m.i.

Letto, approvato e sottoscritto.

(seguono le firme all’originale). ‘

La presente deliberazione restera affissa all’Albo Pre,ton(? della
sede comunale, (ubicata presso il palazzo ex Banca d’Italia) per
gg. 15 consecutivi (dal 29 luglio al 12‘ agosto 2009).

La presente copia ¢ conforme all’originale.

11 Se rio Generale
dott. jo Di Michele
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COMUNE DI CHIETI 2 5 6 7

Proposta di Deliberazione per la Giunta Comunale

OGGETTO: Formazione del comparto ai sensi dell’art.26 LR 18/83 e smi ed approvazione del
programma integrato di intervento Area 01 — Macrozona 14 del Piano dei Servizi — Villaggio del
Fanciullo — Soggetto proponente: Villaggio del Fanciullo srl.

Mrien: b2

PARERI PREVISTI DALLART, 49 = COMMA 1° D.lgs N.ro 267/2000

P TR SO B

1l Dirigente del VI° Settore Arch. En36 Paolini; per quanto di compétenza, esprime ai sensi
dell’art. 49 — 1° Comma — D.Igs n.re.262/2000, parere: favorevole in ordine alld regolarita Tecnica
sulla proposta di Delibera in oggetto.-.. Sy A4 1] /

paa__ 9.0 Y% 209

!

VAN T, X

Settore
lini)

——

1l sottoscrifto , nella sua ita di Dirigente — Uffici Affari
Finanziari, ai sensi dell’Art. 49 — 1° Comma — D.lgs n.r 7/2000, esprime parere favorevole in
ordine alla regolarita contabile e all esistenza dellg-prenotazione di impegno di spesa, sull’Atto
specificato in oggetto, escluse le valutazioni diordine prettamente Tecnico ed Amministrativo,
comprese quelle sull'avvenuta osserva delle procedure preliminari richieste da leggi e
regolamenti per 1'esercizio dell'opera tdella fornitura / dell’intervento che sono rimesse al parere
del Dirigente del Settore proponefite. I dati riportati nella proposta di Delibera, comprese le
variazioni del quadro economiCo dell’opera, rientrano nella responsabilita del Dirigente che ha
espresso il parere Tecnico,

Data

Firma:
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SCHEDA N. 14- PIANO DEI SERVIZ]

Denominazione:
MacroZona 14- Villaggio del Fanciullo

Disciplina gencrale

Area per attrezzature generali pubbliche ¢ private integrate da funzioni residenziali-

L’ambito ¢ destinato all’insediamento di funzioni, pubbliche ¢ private, prevalentemente di valenza
sovracomunale, integrate da quotc inscdiative residenziali anche di tipo specialistico (residenza
sanitaria per anziani), anche mediante il recupero delle volumetric esistenti.

Attivitd ammesse

Nella MacroZona 14 sono consentite le seguenti funzioni:

e Attrezzature generali di interesse comunc

Attrezzature culturali

Attrezzature sportive e ricreative

Funzioni residenziali, pubbliche ¢ private

Strutture ricettive ¢ alberghiere

Strutture per 1"accoglienza (RSA)

Verde pubblico e parcheggi pubblici efo di uso pubblico (DM 1444/68)
Alttrezzature scolastiche

Attivita direzionali-terziarie

Attivita laboratoriali di servizio alla residenza

Attrezzature teenologiche (Capo I Art. 12 delle NTA del presente Piano)

e & & & & o o6 & o

Modalita di attuazione:

Per I dArea da artuare, & prevista la formazione obbligatoria ¢ progettazione unitaria del comparto ai
sensi dell'art, 26 della L.R. 18/83 11 quale deve comunque coincidere con "Area cosi come
individuata nella Disciplina Specifica per Arvee Omaogenee (Elaborato A-Progetto). E’ consentita
I"articolazione, in sede esecutiva, in sub-aree di intervento.

La fase di predisposizione degli strumenti urbanistici, sia a carattere preventivo che diretto, dovra
contenere uno specifico approfondimento sugli aspetti costituenti criticita territoriali rilevabili, sia
nel contesto di riferimento, anche esterno alla MacroZona 14, che nell’ambito specifico di
intervento. In particolare vanno considerati:
1. I'impatto paesaggistico dell’intervento, mediante specifico studio
2. le condizioni orografiche del terreno, da salvaguardare. ove possibile, limitando importanti
movimenti di terra

Disciplina Specifica per Aree omogenee

[: articolata in Aree omogenee come individuate alla Elaborato A-Progetto
L’ Elaborato C-Progetto contiene la tabella sintetica delle superfici di ciascuna Area.
Per le Aree da Attuare-comparti perequati indici e parameltri urbanistici sono anche riportati nella

tabella dell’ Elaborato G-Progetio.

Area 01: area da attuare- comparto perequato

L’area e destinata all’insediamento di funzioni di servizio, pubbliche e private, di attivita sportive e
ricreative, oltre ad una quota di funzioni di tipo residenziale, nell’ambito di una progettazione
unitaria. Larticolazione delle funzioni € demandata alla fase di progettazione del comparto.
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-Parametri urbanistici:
- indice territoriale (IT): 1,54 me/mg
(del guale il 35% destinato ad insediamenio di tipo residenziale ed il 65% a servizi di
interesse pubblico permanenic)

- altezza massima: =ml. 13,50

- Rapporto di copertura: 20% della S.F

- numero dei piani fuori terra =n 4

- distacco dal ciglio stradalc =ml 5,00
- distacco minimo dal confine =ml 5,00
- distacco minimo fra fabbricati =ml 10,00

-Quote di standard urbanistico:
- funzioni residenziali di qualunque tipo: 24 mg/ab
-[unzioni direzionali, terziarie: 80/100 ai sensi dell’art. 5 comma 2° DM 1444/68
-commerciali: per atlivita commerciali superiori a 250 mq. di superficie di vendila, si
applica quanto previsto dalla LR 62/99; -per superfici inferiori si applica quanto
previsto DM 1444/68;

-Parametr ecologici:
- secondo quanto previsto dal Capo VI delle NTA.

Le volumetrie esistenti andranno detratte dagh indici attribuiti all”’Area e in sede di presentazione
dello strumento urbanistico preventive dovra essere verificata 'opportunitd di richiedere degli
approfondimenti finalizzati all'eventuale bonifica dell’area ex polveriera.

Area 02: area consolidata- Villa degli ulivi (RSA)

I interessata dalla presenza delle strutture della esistente RSA.

E’ confermata la capacita edificatoria risultante dagli atti autorizzativi rilasciati.

In tale area gli edifici esistenti possono essere esclusivamente oggetto di interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria e di ristrutturazione edilizia. Sono consentiti inoltre gli interventi previsti
Capo III Art.10 delle Norme Tecniche di Attuazione del presente Piano.

Per iniziativa pubblica o privata ¢ per esigenze strategiche di modificazione delle arce comprese in
questa arca omogenca si puo fare ricorso all’uso del programma integrato di intervento (PII) ¢/o del
PRU di cui rispettivamente all’art. 30 bis ed all’art. 30 ter della LR 18/83 nel testo vigente. ¢ si puo
operare anche attraverso le societa per azione (STU) di cui al comma 59 dell’art. 17 della L. 127/97.

Area 03: area consolidata- ex Polveriera

' confermata la capacita insediativa derivante dagli atti autorizzativi rilasciati.

[

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it



Tribunale di Chieti | 55
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

5.000

~Scala 1

PROGETTO
MACROZONA 14
VILLAGGIO DEL FANCIULLO
ELABORATO A

Gy Sl L Litg Buan 20

R ) B S

B

hna Dorricprats

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it



Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

’ COMUNE DI CHIETI
ACCORDO DI PROGRAMMA
(art. 34 D, Lgs. 18-8-2000 n. 267)
(artt. 8bis ed 8ter LR 18/83 e s.m.L)

RELATIVO AL, PROGRAMMA INTEGRATO I’ INTERVENTO
PER LA REALIZZAZIONE DI EDILIZIA PER ATTIVITA’ DIREZIONALI E PER LA
RESIDENZA IN LOCALITA’ VILLAGGIO DEL FANCIULLO

TRA

- il Comane di Chieti, con sede in Chieti, Piazza V. Emanuele I1, 2, nella persona del Sindaco
pro-tempore Dr. Francesco Riv"Cl,

- il Consorzio denominate  di seguito denominato Proponente, che partecipa
all’ Accordo per gli obblight assunti a1 sens: aell’art. 8/ter comma 1 lettera h) LR. 12.04.1983 n.
18 e s.m.i., consorzio costituito ai sensi dell’art. 26 della Legge urbanistica Regionale n. 18/83,
tra i proprietari dei terreni ricompresi nel comparto Macrozona 14 Villaggio de! Fanciullo Area
01 (comparto edificatorio previsto dall’attuale strumento urbanistico del Comune di Chieti come
da Variante Generale al PRG approvata con D.C.C. n. 586 del 14.07.2008), in persona dell=
Dssa Monica BALDASSARRE, nata a Villamagna (CH) il 13.09.1964, CUF.
BLDMNC64P53L964D, residente in Chieti alla Via Sant’ Antonio Abate n. 4; (ai sensi dell’art.
8/ter comma 1 Jettera h L.R. 12/4/1983 n. 18 e s.m.i.)

con la partecipazione dell’;

- Agenzia del Demanio — Filiale Abruzzo con sede in Pescara, Piazza Italia n. 15, nella persona
del Direttore Ing. Cesare SARCHIAPONE — Direttore Filiale Abruzzo e Molise, che interviene
al presente Accordo di Programma in rappresentanza dell’ Agenzia del Demanio (Ente Pubblico
Economico) la quale, costituita a norma del D.Lgs. n. 300 del 30.07.1999, art. 57 e s.m.i.,, con
sede in Roma, Via Barberini n. 38, C.F. 0634981007, agisce in nome ¢ per conto del Ministero
dell’Economia e delle Finanze, C.F. 80207790587,

PREMESSO

1. con nota Prot. 14610 del 13.03.2009 la Societa ha trasmesso una
proposta di intervento per I'attuazione dell’Area 01 Macrozona 14 “Villaggio del Fanciullo”
denominata “Complesso immobiliare City Experience”,;

2. con nota Prot. 21039 del 07/04/2009 la ha autorizzato e
delegato la Societi o a “presentare al Comune di Chieti ¢ eventuali
altri enti competenti la progettazione e documentazione relative all’intervento immobiliare™;

3. che con Delibera di G.M. n. 2567 del 27.07.2009 “Formazione del Comparto ai sensi dell’art.
26 LR. 18/83 ¢ s.m.i. e approvazione del Programma Integrato di Intervento Area 01 -
Macrozona 14 Villaggio del Fanciullo del Piano dei Servizi di Chieti” ¢ stata approvata, ai
sensi dell’art. 30 bis LR. 18/83 s.m.i, la proposta di Programma Integrato costituita dai CI,"‘
seguenti elaborati: /’/
- Schema di Convenzione Urbanistica (prot. 35910 dell’11.06.2009); e
- Relazione Generale (prot. 14610 del 13.03.2009), ;

' . &
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- Quadro normativo di riferimento (prot. 14610 dei 13.03.2009); !

- Tavola 1 - Inquadramento tesitoriale con indicazione della Macrozona 14 del o §
Piano dei Servizi e I'area di intervento (prot. 14610 del 13.03.2009);

- Tavola 2 - Planimetria catastale con indicazione dell’area di intervento (prot.
14610 del 13.03.2009); ‘

- Tavola 3 - Planimetria di rilievo del Piano Campagna (prot. 14610 del
13.03.2009); :

- Tavola 4 - Planimetria di rilievo a quota + 283 m (prot. 14610 del 13.03.2009); |

- Tavola 5 - Profili'dello statodi fatto (prot. 14610 del 13.03.2009),

- Tavola 6 - Planimetria di rilievo con indicazione delle reti impiantistiche (prot.
14610 del 13.03.2009);

- Tavola 7 - Planimetria con individuazione dei lotti funzionali (prot. 14610 del
13.03.2009);

- Tavola 8 - Planivolumetrico di progetto (prot. 14610 del 13.03.2009),

- Tavola9REVOl - Plsnimetria di progetto con indicazione deile destinazioni d'uso (prot.
35010 dell*1 1.06.2009);

- Tavola 10 - Profili di progetto (prot. 14610 del 13.03.2009);

- Tavola 11 - Phyimmiadigmgeunmmd;unomdelhwabdniurmbdee
parcheggi (prot. 14610 del 13.03.2009);

- Tavola 12 - Planimetria'di progetto ~ — 11 gistema del verde pubblico e privato (prot.
14610del 13.03.2009);

- Tavola 12 REV.01 - Planimetria di progetto — Distribuzione impianto elettrico - Rete MT
(prot. 35910 dell’11.06.2009); y

- Tavola 13 REV.01 - Planimetria di progetto- — Impianto adduzione <drica (prot. 35910

dejl’11.06.2009);

- 'l'avohl-ﬂ!xvox - Planimetria .di, progetto — Raccolta ecque bianche (prot. 35910

CTRANTI TR /dell’}11:06.2009);

'-:thmcun‘wd!:fpmgato Raccolta acque nere (prot. 35910

'-ddl'11062009),

Planimetria di progetto — Impianto rete gas (prot. 35910

, dgn'lli06.2009)

— Rete datiftelefono (prot. 35910

4. m\ddl'm.zsddhL.K 18/83, conmopuangnmdnChieu,
3, onsorzio defominato  costituito dai proprietari dei
9
?‘r ROEN
6. JﬁicmdﬂComnedlChuhlaCmfcmudeiS«vincomepcb“e,mlum

daVerbaladd 29.01. 2010 ml'mmmdmpcmiﬁmmhmmwmpm

P =)
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7. che il soggetto proponente ha adeguato gli elaborati progettuali, come da prescrizioni formulate
in sede di Conferenza dei Servizi, trasmettendo con nota prot. 8802 del 08.02.2010 la Tavola 9
REVO01 - Planimetria di Progetto — Variazione, sostitutiva della Tav. 9 REV0I1 sopra citata;

8. che nell’ambito del comparto Area 01 - Macrozona 14 - Villaggio del Fanciullo & ricompresa
un’area di proprieta del Demanio dello Stato appartenente al patrimonio disponibile dello Stato
oggetto di procedimento di valorizzazione cosi come comunicato dall’ Agenzia del Demanio
stesso;

9. che pertanto I’Agenzia del Demanio ha interesse alla positiva conclusione del procedimento
urbanistico in oggetto e cid ai fini della predetta valorizzazione del patrimonio disponibile dello

10. che, pertanto, & necessario procedere alla stipula dell’Accordo di Programma, avente
contenuti degli art.li 8 bis e 8 ter della L.R. n. 18/83 e s.m.i,;

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Art. 1-Premesse
Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente Accordo di Programma.

Art. 2 -~ Oggetto
1l presente Accordo prevede I’attuazione del Programma Integrato d’mmo di cui alle premesse.

Art. 3 — Adempimenti attribuiti ai soggetti interessati
Sono attribuiti i seguenti adempimenti:

3.1 2l COMUNE DI CHIETT:

3.1.1. aderire all'’ Accordo, perfezionarlo, attuarlo nelle modalitd indicate e con le norme previste,
cooperare per |a pil rapida attuazione del programma;

3.1.2. coopmpuhpu)mpldnatmmonedelpmgmnmannchnwnalmEmLaqmndi,m
I"altro are la Convenzione con il soggetto proponente e, in relazione alla natura
dell’opera e in conformit alla normativa vigente al momento dell'istanza, accertare le
eventuali DIA, rilasciare le autorizzazioni e i Permessi di Costruire e/o- ogni altra
documentazione e certificazione che venga richiesta dal proponente per I'attuazione del
Programma nonché autorizzare le eventuali varianti;

3.1.3  stipulare la Convenzione di cui allo schema allegato al progrgmma Integrato d’Intervento a

seguito dell’esecutivitd del Decreto Sindacale di approvazione dell’ Accordo di Programma
@ della pubblicazione sul B.UR.A.;

32 3I'AGENZIA DEL DEMANIO:
32.1 contribuire all’attuazione del Programma favorendo il procedimento espropriativo previsto

dalla Convenzione Urbanistica e valutando in tempi brevi la congruitd della relativa
offerta, fermo restando I"esclusione di ogni e qualsiasi onere a carico dello Stato; j

s
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33 .meww ‘ 7 §
3.3.1 mlimreqMopmvintondegnmmenclpmsemAcwrdqndlemodaﬁﬁemndo !
la tempistica ivi indicate;

. . . - H ]

corretta esecuzione al presente Accordo per la realizzazione di quanto previsto ne

332 dare ivi e le successive fasi progetiuali con I'attivazione delle
procedure necessarie alla realizzazione delle opere;

Art. 4 — Interventi rignardanti le opere di urbanizzazione e di viabilita.

ii i ici, 1l 'leopuedimtanimzioneedivinbiliti.oveeseguiti

o Gl!immxdo gmdamqm stabilito nella Commm'one_ comporteranno la redazione

degli elaborati definitivi a carico del soggetto proponente. A riguardo il soggetto Empon‘u_m

amammel'impegncwdimodirulimﬁonedelmsn.m_mn, s'wondo:tenmm e

le condizioni indicate nell’atto convenzionale stipulato con I’ Amministrazione Comnnnleb .

1 soggetti interessati restano singolarmente ed sutonomamente  responsabili
dell’adempimento degli obblighi assunti perla realizzazione del presente accordo.

Art. 5 — Interventi

. . S A 5o £
mmpmponmtedowiprewmeghehbommud.eﬁm!wdeghmtuvenn
= lrle:h?mmckﬁnﬂﬁmwdhrnﬂdpmmﬂﬁmmww_edn.ﬂg
pmaiﬂoﬁ.fmmﬂmmadcﬁCmfamddSavﬁ..mmtmdlemem
dlua i : - - - . . . . ll
i do mﬁhscinﬁdalComnedxChenqmo.nmqnmx_nh_ﬁgl egge
mmnmuﬁldaﬂmmedinoonfomﬁ alle modalita previste dalle legislazioni vigenh al
momento dell’istanza edificatoria.

Art. 6 — Convenzione

- - » - - - - d‘ . min
1 L’amxmonoughnnuvmhpuvisﬁéllna_idiwplm&dnﬂaconvmom. stipul
= le parti dopo Ia pubblicazione del Decreto Sindacale sul BURA.

Art. 7—Fonti di finanziamento

soggetto proponente si obbli nllamnlizzuioneapmpﬁumaspesedinm_igli
e ?mmnﬂpwhﬁmlmym!:megmiﬁmmmhmlimziomdeneopmpmm
il tutto come da Convenzione.

Art. 8 - Tempi di attunzione
8.1, Itempidiinizioediulﬁmaﬁonedcilmriwmquelﬁmbiliﬁnellouhemadi
Convenzione.
Art. 9 - Controllo, vigilanza e garanzie
igi sull’esecuzione dell’ Accordo di Programma e gli cventuali interventi sostitutivi
o mammnejommusmdmoﬁoddegmompomddmfum‘
deﬂlprovincildiChieﬁomddemmnchédnlegemdelVISettoredelConmnn i
Chieti. e
Tale Collegio ha il compito di:

9 N 4
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g,

- vigilare sulla tempestiva e corretta attuazione dell’Accordo, proponendo le soluzioni
idones alla rimozione di eventuali controversie;

- provvedere alla convocazione dei soggetti sottoscrittori e di altri soggetti eventualmente
interessati, per I'acquisizione di pareri in merito;

- dirimere in via bonaria le controversie che dovessero insorgere tra le parti in ordine
all’interpretazione ed all’attuazione del presente Accordo di Programma,

- proporre I'adozione dei provvedimenti di proroga dei termini indicati;

- approvueleevemunlimodiﬁcheevnrimtinlpmgmmmn;

- esercitare le attivitd di sorveglianza e controllo sull’esecuzione delle opere di
urbanizzazione.

L'attivita di monitoraggio & demandata al Collegio.

Le garanzie saranno previste nell’ apposita Convenzione.

Art. 10 — Costi ¢ finanziamenti del programma .

10.1. I finanziamenti sono a carico del proponente per I'attuazione di tutte le opere previste dal
Programma Integrato ivi compress le urbanizzazioni primarie e viabilitA interne all’area
interessata. :

Art. 11 — Controversie

11.1.  Eventuali controversie saranno sottoposte preventivamente al Collegio di Vigilanza in via di
tentativo preliminare di bonario componimento.
In caso di esito negativo del tentativo, le parti saranno libere di adire la competente Autoritd

Art. 12 - Approvazione e relativi effetti

12.1. 1l presente Accordo di Programma, sottoscritto dai rappresentanti delle amministrazioni,
viene approvato ai sensi della normativa vigente.
L'approvazione dell’ Accordo di Programma comporta Ia dichiarazione di pubblica utilita,
indifferibilitd ed urgenza per le opere in esso previste; tale dichiarazione cessa di avere
efficacia se le opere non hanno avuto inizio entro 3 (tre) anni.

- per il Comune di Chieti
Sindaco Dr. Francesco RICCI

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

i i izi i i i ia Calcolo millesimali
Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Prafiche catastali Topografia
Via D. Spezioli n. 58 - 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 - P.IVA 01569000696, C..F. DNDFBA68L10Q632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it

60



Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

. gg 5‘1‘} Repertoris

¥. 4,39 ¢ Raccolta

CONVENZIONE URBANISTICA PER L/ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA TNTE-

Ragistrato a Chisti

GRATO DI INTERVENTO “ARRA 01 ~

MACROZONA 14~VILIAGGIO CEL

- 1516

FANCIULLO” ~- ACCCRDO DI DPRCGRAMMA  SOTTOSCRITIO

A v T

N DATA

10.03.2010 (DECRETO SINDAGALE N. 27 SUBBLICATO SUL BURA N. 1B

DEL 24.03.2010)

REPUBBLICA ITALIAND

I'annc duemilacuindici il clornc S (nove),dal mese di Aprile
in Chieti, & nel mic studic alla Via Arcivescovadc n. 32;

avan=i ©i me avv. Gilovanni De Matteis Netale in

1=

Chieti,

Distretti Neotarxili Riuniti

Chieti,

ai

mEAite

ravocati co-

me dichiara e guindi

suddatta su-

=
t
i
Cr
@
¥
-
13
2
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in

0-53—4209—4229"4229-4232-—4233—4520—4521-4522'-4523—4527~4§28,

she d’ora in poi sara denominata “Scggetto artuatore" e/c

“stazione appaltante”;

. La Doft.ssa Arch. 8ilvana Marnrccce, pate @

Dirigente del VI

Seztore Frogrammazicne e VYalerizzazicne del Texritorio del

Comupe di Chietl, domiciliate per la carica ove appresso, la

quale dichiara di intervenire =zl presente atto non in pro-

pris, ma in aome, oSenta, vece 2d interesse esclusivo del “CO-

MUNT DI CHIETI#, con sede in Piazza Vittcric Emanuele

Codice Fiscale ©DJ0638C00638, a guante appressa apiliizate ai

sensi degli Articoli 42 e 89 dellc statuto comunaie in wirti

dei poteri conferitigli dall’articols 107, comma 3, ‘lettera ¢

@sl D. Lgs. 1R agosto 2800 n. 287, tale nominata con decrebto

sindacale del 20.11.201.3 prot.n.86612 del 29.11.2013 che in

forocopia si allega @l presente atto Sotto la lentera Al.

T suddsfts comparenti, delia cui identita personalie io Nenaio

sonc certo, con il cresente atio cenvengano = stipulane Qquan-

Lo segue:

PREMESSO

1) che i1 Pianc Regolatore Generale del Comune di .Chietli &

stabeo adobtato con D.C.C. 1656 del 20/02/1870, .at:prdvato con

D.C.R. 147/3 dei 20/05/1973 =d & entrate ir vigore 87
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statz adottata con D.C.C. 305 dei 16/11/2006, controdedotta

con D.C.C. 520 cel 3/4/2008 ed approvata gon 3.C.C. 586 cal

i 14/58/2608:

3 cha la “WVariante di Perfezicnamento al PRE-Piano del

Servizi® & staca adotiata con- D.C.C. 730 del 29/57200%, con-
trededotta con D.C.C 688 dei 27/2/2010¢ ed epprovata <con

4} che con Atte 2i Giunta Comunale n. 2387 del 27.07.200%7 2

fstz-ta delinerato la “Formzzione del Comparto ai  sensi

deilfart. 25 Lecae Regicnale 13783 e s.m.i.” ed apprevats il

“Erogramma Integraze di Intervents Arsa OI! - Macrozona 14

Villaggic dei Fanciulic del 2ianc dei Servizi di Chieci” =

she succsssivamente, in data 10.63.2030, & stato setzoscritto

1 Ascerde &i Frogramma =i sensi del D.Lgs. 18/8/20G0 n. 257

2 Arzt. B/bis a &/ter Legge Regicnaie 18/83 e s.m.i. tra Co-

mue Si Chietid e A~

genzia del Demanic {il xelativo Decrsaitoc Sindacale n. 27 2

stato pubbliicate sul BURA n. 18 del 24.03.20105;

w
1
g
o
e
HY)
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(3]
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£

o}
3}
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1
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o
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1
o
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o
5}
i
O

prevede la teslizzasicne di complessivi me. 131.183, suadivi-

per destinaziopi residenzisli e mc. £5.263

si in me. 45.814

per destinazioni non residenziall:

assisme al

o
G
3
@
[
for
L
o
%]
ja
i
"
e
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Demanic hanno la disponicilitd di me 13.30C, derivanti da at-

te di “asservimento di fondo edificapile” stipulato tra la

e la Sociektd

in data 07.06.2009 presso il Notaie Paclo Ferrari

di Lenciano e registrate a Lancieno 1711 agesto 200% al n.

2853 Serie 1T, trascritte a GChieti 1711 agosto 2009 al =.

15586/10341, e la proprietd di un’arsa di complessivi wmg.

$9.453 di cui mq. 25.489 deszinate a standard urbanistici

(sup. pazcheggio esistente da sistemare e parcheggi =2 verde

di progetto) & mqg. 1.486 di viabilita da cedere, il tutto co-

me meglic evidenziatc nelia tav. 7, del richlamato Bocordo |,

4i Drogramma, nella guale sonc riportate lz aree da cedere:

73 che in data 10.12.2003, ai sensi dell’art.26 delia L.R.

18/83, era statc costituito il Consorzic denorinato

~ tra la -

e la al fine dix proceders alla
g
3

procedura espropriativa nsi comfrzcnti del Demanio proprieta-
% y W
% rin dell’ex polveriera costituita dal terrendo esteso per wq.
o
H _—
- 14.980,00 e rientrante unella Macrozona 14, area centraddi-

stinta in ocatasto al foglio di mappa n. 20 part.lle no.
=~

4524-4525-4526;

g) che la wvaliditad della durata cel Consorzio era fissata

2l 31/12/2012 e che a seguitc dell’accorde raggiunto conm il

Demanic per 1'acquiste bonaric del citatg tsrrene ¢ la ces-
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gione delle vcolumetria da parte della
- Stk . lec!
lus a2 fFavore delle sccietd opic

stesso Conzorzio non aveva comungue pil merivo di esistere

3 3 sl 3 v im i
2 chs per 1z Yeallzzazione degil spazl pubblici & stato

srin

creventivats Un CosSto complessive nel compoil metrici estima-

jefinitivo. allegato 2l Programme Inteqgzato

Gi iIpmervents 4l imgortc pari e complessivi € 4£,089.257,19

(Eure cuatitromilicnizerootntantanovemil acentecinguantaseite

virgoia dizciy al nasto di IVA e scese (551 p’_:ogeiitazicrze cosl

€, 752,%88, 63 per sistemazione parcheggi esiscent: aster-

€. ©.604.640,44 per parchecgi & verde attrezzato di

progetio

. Y PR e S & » TN
Derta ope-a soddisfapc completamente 1fintero Programmz IR

10) che i'szt. 12 dell’Accersde di Zrogramma stapilisce:

witasprovszicns dell’Accerde di Srogramme comporta 13 gichia-

razicoe di pubblics Utilitd, indifferibilita 2d uzgenia per

le opers in esso previste; Tsle dichiaratiope cessa di avere

T i i % 4
efficacia se is ocpers nor hannd avuto inizip entro 3 el

anni”
1i) ohe 3L Coilegio Ai  Vigilanza, tanutosi in data
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12.083.201%, riscontrato il parers legale dell’Avyecatura co-

munale, ha preso atto c¢he il termine stabiliro nel citate

Art.12 dellfAccorde di Programma & state superato, ma che 1o

stessc tarmine pud essere prorogatc per glustificati motiwi:

12) che da accertamenti effettuati dagli uffici del VI Set-

Tore Programmazione e Velorizzazione del Territorio dei Comu-

ne di Chieti, risuita che 1l ritardo neila scttoscrizione

dslla convenzicne @& derivata da circ¢ostanze non imputabili né

al Comune & né 2l propouente privato:

13) 1l’Art. 3 punto 3.1.3 dell’3ccordo di Programma stabili-

sce che & adempimento da! Comune di procedsre aila stipula;

della Convenzione; -

i4) che lo schema di Couvenzione dell’Accordo di Frogramma

all’Arc. 18, comma 3, prevede: “Resta intese che parte delle

aree oggette di esproprie, individuate nel progstto come aree

per opeze 4l urchbanizzaziene e&/o0 standard, da cedere 2! Comune

di Chieti ed individuate con la particella 32 (proprieta del

Demanio), nell’allegate Ffraziopamente, di superficie pari a

mg. 2.588 saranng intestate dirsztamente 2 Comune stasso”;

13} che la Sccista ha presentats

in <data 26.01.2015 prot. n. 4212 a2}l Comune di Chisti la xi-

chiesta 4i approvzzione del progetto definitive delle cperse

pubbliche;

firma del R.U.P.0.Y. e Dirigente del V Settore LL.BP. Prot.
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11623 del 5.3.2015;
17} che 1la gichiarazisns di Pebb Urilitd oltre che esse-

3

pabplica csme previste dal CARC III dal Testo

mmnisato di proceders 2lla cessiona bonariz del terrene, ia
cui Ifentitad 4i esproprio erz2 fissata a eard §50.000,02 e
che l’accettazione dell’accorde bonaric dstamminava un incra-
mento citata somma per una valtcazione di xi-
stors pari ad eurc 935.00¢,9¢;

2Ly ¢he 1’Agenzia dei D2manie con  acta oo 1578 del
12/G2/2013 na rivadito nuovamente la cdisponibilizd zlla ces-

4i Pubblice Utilicd;

di Urbanizzazio-

L5L.PP. n. 1623 Qel §5.02.201% conferendo la validita cells di- i
i chiarazicne di Pubblica Utilitd al programma al sensi ¢ ner
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gli effetti dell’art. 12 del Tasto Unice sugli espropri;

23} <he il Rappresentante dell/Acenzia del PDemanio nella

riunicne del Collecio i Vigilanza tenutasi L1 12.03.2015,

ha riradito 1’interesse o 1'/impegnc alla cessicne volontaria

dellfarea dif propristi a faveore deila

alle condizioni stabilite e vibadite nella ci-

tata nota del 12/02/2015 e che mon vi sono da parie del Dema-

nio condizioni ostative zffinché si proceda alla soitoscri-

i

zicne della Convenzione +ra il Comune di Chieti e la societd

coerentemente ccn guantc stabili-| . o™ .

o nello schema i Cenvenzione allegatc all’Accordo di Pro-t

gramma;

243 che 1l'importo desunte dal computo metrico del progetto

esecutive sard posto come importo a base dfasta per 1l'applii-

< cazione dellz procedura prevista dal Regolamento pexr 1/esecu-

zicne delle opere a scomputo;

25) che l'area ocggebto della presente Convenzione xisulta di

complieta ed esclusiva dispeonikilitd del citatc Seoggetitc pIo-

) § ponente e delliflgenzia del Demanic e rispettivamente:
i
{
\
sl

! esmesa per mg. 6£3.453 ri-

portats in cataste terreni di Chieti al foglin 20 particelle

48-49~530-33-4708-4228-4228-4232-4223; praprietd del Demanio

dellc Statc mg. 14.%80 indivicduato al fogiic di meppa 20,

particeile nn. 4524-4523-4525;

26) che per la realizzazlops dell

in
(5]
K]
v
"
o
o
)
p
¥
g.
e
b
N
1
3
2
a
)
]
T
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il raiative vrosetto asscuvivo da parta del Soggeiio prope- .
aentes

27 che il 3Soggetio gza;cnenta & disposto ad assumersi nel o
confronti del Comune di Chieni, tucsts __

va cegli interxve orevisti negli spazi pub-
biics, cos:
fi,0 Gin scpra richiarate, prestande allo 3T0p0 zoche idonea

ba]

come  Sopra

&

pprasentato,

ssume, el

confronti ed in favoze del

Chietd,

dare actuszions a} Erogramma Inteerato di Intervento 4i ol
211’ irsediamento pravisto peilfarez (Macyozona 14), coansi~-
scente:

aj nelia edificazione, previc roilascis 4l Termessc di Co-

farbhricati previstz

Intsrvents seccudo la
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bor

presentazions @i una SCIA, pobranno assere avviati % lavori

di. iacagine geoclogiche, archeclogiche e di approntaments del

cantiere attraverso apposita recinzione. Anche le opere di

demclizione degili edifici esistenti saranno ugualmente sog~

gette a SCIAR. E' consentito apportzre in fass di esecuzione,

senza la necessit2 di approvazicne di preveativa variante,

medificazioni plang-aitimetriche che non alterino le caratie-

risricne tipclogicke di impostazione praviste negli elaborati

grafici del Programma Integrato di intervente, mncn incidano

sul cimensionamente globale dagli insediementi e non dimini-

nuiscsne la dotazione di aree per servizi pubblici, di usod

k(o]
o
o
fos
o
o
(o]

a vincolo di destinazione pubblica. Non costituiy |

scono varianti le modifiche alls sagome edilizie, diverse ri- X

partizioni interne, resteranno comunque fiesi i volumi totali

assentiti, la zopizzazzicne e le superfici destinati a stan~

dard. ILe variazicni non possono comportare, né aspressanente

ué tacitzmente, proroga dei termini di abtuazione, salvd ohe

¢id neon dipends da comportamenti del Comuns. Le richiesta di

agibilitd potranne essere avanzate per ooni singole edificic

purché si dimostry la realizzaziocne delle opere di urbanicza-

zioni tali da renderli faunzionali.

B) Ll progetto esecutive delle opere pubbliche sari elsbo-

ratoc e presentsto & comune entro 80 giorni dalla sottoscri-

zicne delia Convenzione.

<) nell'assunzicne dell'oners per la realizzazione, pravio| -
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mrzanizzazicne pr

imaria =@

secondaria previszte all

del Programma Invegretso di  Iatervents cCome delimitate
neile Tavele O07-08-09 del 0 atsuative, secondo il
progetto, redatts da conformenentze 2l pa-

Sectori comunali

gli epti o di 2altri soggetti titolari di specifiche;
compatanze (ACA, ENZL, stc.!.
il Soggette propenente, pcer sé e per i suci ave causa, Si

al Comune
17azt 23
della Lagge 1130/42, ¢ pisna proprietd di tutte le

urkanizzaziena primaria in-

ome individusta

o
(8]
(3
e
(5]

gails Tav. €7 del Prugramms Integrate di Intervento e ci::e:-n. -
i
~aments iantersssane da strade, narcheggi, vezde pubblice eE
25.4870
cosl suddivisc: -
- mg. 4.576 Sisvemazicne superficiale parchaggio e2sistsnte
~ mq. 3.254 Parchegglo eglstente interzaty
- k. 51.528 Superficie area parchegel e verds sttrezzato ¢l
pDragetis R VO P S
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2) viapilita da ceders per complessivi mg. 112.

8i precisa che 1la scmma c¢ella superficl destinate a verde e

parcheggi pubblici & pari alla dotazicne minima prevista dal

3,.R.G., per cui non vi & alcuna monetizzazione o altra forma

4i conguaglie;

Art. 3 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

11 regime <ei conrtributi concesseozi & queilo darivante

dall'appliicazione deil'asticelo 16 del DPR 380/01 e dalle ce-

liberazioni comunaii di attuazione.

Art. 4 - PAGAMENTO ONERI DI URBANIZZAZICONE

Le par-i danno atro che le opere di urbanizzazione del Puo-

i i el
grasmma Integrate &i Interventc sarannc a totale carico dell ..

Soggetto proponents, a norma dell'articolo 1€ dei DBR 380/01

\

l»
con conseguente scomputo dal versamento degli oneri di urba-

niz:sazione primaria e seccndaria. L‘importo determinato per

la rsalizzazione delis opere di urbanizzazions 2 pari & com-

plessivi € 4.089.157,10 (Zurc quattremilicnizeroottantanove-

milacentocinguantasetts wirgola dieci) al netto di IVA e di

spese di pregettazicne come desunte dal computo metrico alle~-

gato alla prauica edilizia.

Ii Soggetto proponente, per sé a2 per i suoi aventi cTausa, si

obbliga quindi alia realizzazicoe, a propria cura e Spess,

gdells opera di arbaczizzazions suddette. tontemporaneamnenta

alle costruzioni del Programma Iategratc di Intervento secon—
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da r=alizzare compcriince

in quante questialtims deve

Par 13 realizzazicns delle cpers di urbanizzazione 11 cul im-

cgni forma Gi compensazicne

con <

g i s B o = sol—
od 2ltre ragioni 4i crediic nei confronti del Comune, a cual

sigsi vitoic, rinunciands, 1l pregosence, asprassamente &
&&ﬁs;vogl:‘.a azione Gi arricchimento senz2a Causd.
- xstua s

‘E.‘.ogamente, guaiors lfa2ttuatore noa porii a2 termine 1 Dros

>

gramma convenute per causa non imput

abile allfRoninistraziona

, io stesse wnon potrd esgroitare COnLzo il Comun

di srricshimenta ssnza causa per le opars di pupbli-

uti}d

v3 sverbuaimepte reaiizzats £

ine 2 quel moemento.

¢ facolni dell’/Pmminisizazicne comupaia proporrs in fase e-—

sacuiiva

modifiche

realizzssicne delle opere pucblicshe

Collegio di Vi

rispetio g1

e

degli dmperti dndicatl nel computo

delle orpers pub-

Axzt. 5 - DACAMENTC

COSTO LY COSTRUZIONE

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C632I

www. studio-dfa.it

e_mail: info@studio-dfa.it

indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it



Tribunale di Chieti | 74
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

In sade di rilascic dei permessi di costrulre per i fabbrica-

' t1, €& qu

di devuta la corresponsions al Comune di Chieti

‘dell’intero importe del contributo {con possibilizd di ra-

teizzazione) sul costo i cestruzions,

Axt., €& =~ IMPEGNC (20 ANNI) ALLA MANUTENZIONE ORDINARIA E

STRACRDINARIA DEL VERDE PUBRBRLICC DA PARTE DEI PRIVATI

Per i cowparti e le zone di espansione nei quali & previsia

tra le operz di urbanizzazicne primaria la realizzazione del

varde pubblico di esrensione infericre 3ai 1300 wmg & posto a

carica del soggetto privato 1fimpegno a titnle gratuito, per

se stessi ¢ per gli aventi titolo, ad effettuars per 20 anni

la menutenzione crdinaria e stracrdinaria delle aze2 a verde

pekblice ricomprese nrell’interventc e la loro custodia. Per

manutenzione ordinaria si intepndono le coperazioni di sfalcio,

irrigazions, pulizia, scerbatura, concimazicne, rimpiazzi a

essenze, potaturz ets. ed ogni altra cura tesa 21 mantenimen-

©
o
“
&
it
<
]
(2]
i
for

o

to delles condiziori di regolare fruizione dell

Per manutanzione straordinmaria si intende la sostituzicns

delle essenze arberse ed arbustive aonché la cura & ripara—

zicne ¢i arredi, recinzioni e di tutte le attrezzature tecni-~

che che verrannc realizzate connesse alla gestione del verde,

con modalitd di utilizzo da parte del pubblico di tali ar=e

2lmenc calle ore ($.00 aile 13.00 e dalle orxe 15.00 & 30 mi-

nuti dopo il tramento, anche nei gioxni festivi. Par motivi

<i sicurezza lo spazio destinatc a verds pubblicc potrd esse-
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saranno esercitats antivitd che produceno raddito per il Pro-
PCnRAntE,

Art. 7 -~ INCENTIVI PER INTERVENTI DI RISPARMIO ENRRGETICO E

RIQUALIFICAZIONE AMBIENTALE

Clizre a gouante gid neormato dal Cape II Art. 7 dalle NTA dol

PRG “disposizicni normative in caso di aponlicaziane deilal

incentivi, definendo:

- camps di applicazicne,

- modalita di prasentasicne delle demande i
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v) efficienza energetica,

¢) confort estivo - invernale,

4} risparmic idrico,

2! recupero delle acgue meteorichs,

£1 utilizzo di materiali bioecolegici,

g) utilizzo di pannelli fotoveltaici,

h) wtilizzo del solare termico,

i) realizzazione 4i coperture e terrazzl verdi

21i incentivi saranne graduati in rapporte ail’adesione ad u-

ro o pit criteri di risparmio energetlico @ qualita edilizia

i
di eventuale riduzicme el coste di costruzione.

sopra indicati, sia in termini di aumento di volumetzia che §-

Art., 8 — MONETIZZAZIONE DI QUOTA PARTE DELLO STANDARD URBANI-

STICC

Szconde guantc sancito dalle UTA del PRG & consentcita, nelle

guantitd defipit3 dalla Discipline Specifica per ciascuna A-

rea omegenea di PRE, 1a mopetizzazicne delle aree cdestinate a

scandazd urbanistico.

~ 3T
Potnnyis et

~

La stima dei valori di mercazo cdelle ares oggstte Gi monetiz-

~azione visne effevtuata dal V Settore LL.PP. Lo scrure corri-

sposte vanno versats da parte del Soggeilo Propeonente prima

della stipula della Convenzione. Poiché l’entitd degii stan-

dard da ceders 2 comeone copre guanto previsto nel Programma

Intergate di Intervento nulla & dovuto per detta voce.

Art. § ~ INCENTIVI AT SENSI DEIL/ART. 92 D.LGS 163/2006
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Tractaccdosi delllaporovazione di un FUA e &3 progettazione ed

s : ” SN 3 o
esecuzione <L un’cpera pebblica, il scggeifc proponente & te

auts a wversare entro trenta glexni dalls stipula deila con-

e
venzicne gli incenitivi D.Lgs

: ) - arrarts Cniist-
182/¢%, cone ragolamestzio dasllAr : 2 Coliet

#ive Desentrato JIategrative 193872001 gtipuigte in data

dei serwizi =spprovats con  Oelibexa di  G.C. = 615 dei

231/32/20%1 = successive medificazieni coc Delibera di G.C. n.

982 dell’i1/04/2012.

Art. 10 - BSECUTCRE DELLE OPERE DI UREANIZZAZIONE PRIMARTA E

b4

: SECONDARIA A SCOMPUTO

.,,.‘ .;; ) . ) L
“i1 scggetto privato titolars della presants Zonvenzion2 Urba-~

pistica =neila suoa qualitd di  scggetic di gni aidlArs, 32

)

comma 1 letiera g! del D.Los. 163/2008 ¢ dellifart. i€ comma 2

del DPX 380/200i eseguird dirsttamente ls epere di arbAGiz2a-
ael DPX g .

primaeria di cui a2l comma 7 delle s=iesso Decreto

8
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Tutti gli oneri tecnici, procedurali, amministrativi ed eco-

nomici conzeguenti 2ll’osservanza della vigente disciplina in

materiz di LL.PP. reiazivaments alla redaziona del pregette

ssecutivo, allz pradisposizione del bando di gara, 2ll’esple-

tamentc delia medesima ed al collauvde dei lavori, sonc a ca-

rico esclusive del Seggetto proponente.

(el

All'Apministrazione Comunsi= non sara imputabile aicun onere

diratto ¢ indirstto derivante da inadewpiensze o ritardi da

parte della stazicne appalitante neil’applicazione & nel ri-

spetto deila suddetta normativa.

Prima dell'indizicne della procedura di garz, al fine gi

rantirs il rispette e la legittimitd delle Fas: relative |

all’affidemente ® ail collaudo, i1 Scggetto proponsnte si ob-

procedimento ai sensi

bliga a ncominare un ra3sponssh:

dell’arz. 10 del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i. & degli arzt. 7 ed

o

del D.2.R. £554/933, da individuare fra profassionisti io

possesso di tizele adeguats alla natura dellfinterventc da

realizzare = dotati di compehenzz specifica in materia 4i a

Lo}

paiti di Q0.32P.

EY preclusa iz partecirazione alia procedurs dif affidamento

cdei iavori 211'impresa titolare del Permessc di Costruire che

ssume il rnclc di stazione appaltanta, anche sSe operatore e-

fr

i conomico adeguatamente qualificato,

2

on potendo svolgers nel-

-
%)
o
ror
2
L]
Al

:la medesima procadurz i ru lozo. contrapposti. di skia-
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zione appaliante e di

et

e prascrizioni urbkanistiche ed

nomativa

sanitarie,

nerme per l'eliminazicane

servizi pubktlici.

“Art.. 11 - ESECUZIONE DELLE OPSRE DI URBANTZZAZ IONE

Tuzts le urkbanizzazione 4di alla pratica edilizia

g

opere di

sspra citate, dell’imperto complessivo d¢i € 4.688,137,i8 {Za-
r3 guasztysmiliorizeroottantanovemilacentocinguantaszette NLL~
al di iVA e tecniche, dowrannc

Hel reslative

rapno i competenza e 2 carice del Soggetts propenente ¢ a- ooy
veati causa, rissvvandosi l/Amminiztrazions ia gene-

www. studio-dfa.it
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rale vigilsaza sull’esscuzions del lavori = ia nomina del

collaundatore in c.d.n. 2 spese della pagte proponente ¢ aven~

£i causa’
- dell’inizis dei lavori dovrd =essere data comunicezicne

al KPU (VI Seitcre-I Rervizie Flanificzziona Territoriale} ed

al RUPCU (V Settore TLavori Pubblici} a mezzo lettera racco-

mandata con ricewvuta di ritornmo, ai fini della esecuzicne del

controlli di rito e degli adempimenti di competenza n2csssari

a prendera gli opportuni provvedimenti ducante il cerso del

javeri, indipendestemente dal ccllaude finale e a spese della -

marte richisdent2; la opredetta comunicazione dovri - essere

rresmessa 2l Comune precedentomente a guells dl inizig ‘la.vor:.

.

dei fabbricati ricadenti nel Programma Integrate di Int:ezvgn«.

a,

s
T3

- in caso <i non rispondenza delle opere zi disegni o5

v

progetto o differenza nella qualitd o guantita dei materiali,

il Sartors Lavori Pubblici, &'intesa con il Colliauvcators,

botrd ordinare 1' immedista scspensione dei lavori, nonché la

de i=ione rimestruzione delle opere pon eseguites a per-
demclizione € XiCOSTruznior 3

fetta regola <¢'arte ¢ 1'aliontanements dal cantiers del mate-

riall nom ritanuti idonei, cosi come potrd ordinare una di-

wversa aesecuzione delie opere in dipendenza del loze inseri-

mente nell’insieme dei servizi di tutte il coumpressorios

- le opere 4i urbanizzazicone sopra radicate, hessuna e

sclusa, devranno essers iniziate entre il termice 2i un annc.
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- 11l certificate di abitabilitd e d’'usc delle previste <co-

struzionl non potria essere rilasciato fine a guando le cpere

dr urbanizzazione non sazanno state collavdate, oyvsre press

1

in consegna anticipata al sensi e per gli effettd di cui

2ilfart. 200 del D.P.R. $54/2%, 'per gli stralci fnnzionali al

e

servizio degli edifici. Trattandosi di un intervests comples-

30 si potra procedere alla presentazione di diversi Parmessi

¢i Costruire ed il certificato di agibilitd. sara rirhiesto

per ogai singolec edificic a condizicne che 1o stesso sia

provvisto delle deveie opere di urbanizzazione:

.

I
5

inc ad avvenuto c<olliaude finale, gli cneri per la cu-

stedia 2 la manctenzione cordinaria e

re, impaanti, masufatti eod aree & a carico deila sccistd sot-

toscritta, anche se l'oppera o parte cell’opera & in =sercizic

a seguito di presa in censegna anticipata da parse deil! Ammi-

nistrazicne., Le stesse opere di urbanizzazione, fatta escliu-

sinne per i servizi telefonici e 13 reke di energia elebtrica

per usc privato, passersanno, dope il collaude Finale, in Pro-

prietd del ceomune che ne assumeri la manutenzione = ia ge-

ticne. Fino 2 tale momente & a carico della soticscritta so-

cletd i responsskilitd civile per aventnall 2 cose s
persone;
- ia data di ultimazicne dei lavori dovrd essere comunica-

ta dal Soggetbo proponente allfAmministrazicne Comunale (Set—

tore Urbanistieca, Setuerz LL.PP. o Setture Polizia Municigale
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a mezzo di letunsra raccomandaia

Dirstuore dei Lavor:i dovrd esssre un tecniceo apnilitate

il prefassisnisca dovrd essere aominato ¢zl privato titoiare

del Permesso di Costraire, al guals compezonc gli anegri rer

cempensi professionzsii.

di contabilita, stati &1 avanzamento, 3stato finalej, al

dorto del ribasse &fasta conssguite in sede di gara, nonché

gii elanorati grafici di definitiva consistenza, in scals a-

eon il Coilandate-

re al ®ine 4% gavancire la gualiti delle cpers realizzate @

{1z puntuala contabilizi = misura dei lavori.

ot Y mns
LI L3UCEAT

Seil’Ammis Comunsie al fine delia corretza ed 28fi-

per laveri Qi imperss inferiors a 500.000 eucc dowvrd

2 menao ¢he 1L
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rigents LL.PP. decida che il certificato di coliaude pud es-

sere scetituito da quello di regolars ssecuzicfe 2mEssSc dal

Direttore dei laveori, «con esciusione del caso in cui

4

quest’ultimo sia anche progattlsta delle opers.

ART. 13 ~ COLLAUDO DEI LAVORI

11 Collaudatore dovri essere un tecnico zbilitato all’eserci-~

zin della professione con titelo di studio commi surato 2alla

tipologia ¢’incarico.

Ii professionista, 12 cul prestaziopi dovranno essers resg in

corso d&'cpera, sara nominate dall’Amministrazione Comunale,

con apposita Determinazione del Dixigente cGal Setnore LL.PE.,)”

prima c¢ellfinizic gei lavori.

Al privato titolazs del Permessod @i Costruire competone gil

sneri per il pagamente dei relativi compensi professionali.

Tatte ia Cpers dovranny essers collaudate in corso 'd'opera a

spese della societd sottescritta o aventi causa.

B’ fattc obblige =1 ceolliaudatcre di verificare 1a contabilitd

redatta dal Direttors di lavori ai fini di eventuall congua-

gli dewvubi dal propeonents; 2 altresl obbligo del Collaudatore

g
o
o
-
(%)
o
[

12 werifica de: tempi di esecuzione e la tempestive ¢

2ioni alil’Mmministrazione Comunale =2i f£ini di conseastixs il

rispetic dei termini e contenutl convenzionali;

in case di non rispendenza dells opere ai disegnl di progetio

o differanza nella mualitd o cuantita del materiali il Coi-

lzudatore, @’intesa mon il Ssttore LL.2P. dellfAmministrazio- |
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cpere in dipsadenza del

¢exc inserimenio

=

zutto il com-

preasorio.

"
o
Ead
]

11 professiocnista deve assicw

0.9.R. 207/2020, D.M. 19/04/200¢ n° 145, ece.}..

sdderta  attivitad dovni essere formalizzata al Getfors

Comunaie mediants verbali di vi-

dell’Ammici

‘cita i o.d.o. con cadenzz mipime mensile, dJebitamente sotio-
seritti anche daliz Direzicne dei lavori. o

In case 43 presa in consegna actiszipata dell’orera (0 di pan-

{artz. 200 el Reg.j, i1 Collaudatore verif:

beo
@
&
i
o
01
b
i
|
o
a3
o
(]
‘o
e
Q
2]
o
{2 %
@
ty
i

ir conseana provrisoria, redigendene apposiic ver-

2 la nomina di altro pro-

i

Topunale;  sono
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o

carice della Ditta le sventnali spettanze ecconomiche maturate

dal collaudatore rimossc dall'incarics.

Art. 14 - CESSICNE DI AREE ED OPERE

Il frazionamentn e 1’individuszione catastale deile particel-

le oggecto di cessions gratuita al Comune &i Chieti, nonché

Fuelle interessate dalle copere di urbarizzazione, devranno

e@ssere redatti, a cura ¢ spese del Soggetio Attuatore, prima

del rilascio del Permesso di Costruirs.

Le aree r le urbanizzazionli e 2 aree per akttrezzature o

servizi pubblici sono cedute in forma gratuita al Comune copo i .- ™
& ° #

il coliaude finale, mediaate stipuia di apposico attc pubbli-

co di cessicne delle medesime. <

Le aree sono cedute libers da iscriziecai ipotecaris, trascri-

zioni e annotazioni pregiudizievsli, da servits passive appa-

renti e non apparanti, da usufrutti ed usi, da oneri e grava-

mi, wvinzoll di oeni spgecie. Ta cessione delle ares & fatta

senza alcuna riserva per cui sulle stesze il Comune non ha

aloun vincole Jdi mantenimento della destirazions 2 della pro-

prietd pubklica attribuits con i1 piano attuative = con la

Convenzicng; esso pud rimwovare o modificare ia destinazione

2 la prcprietd neli’smbito del proprio potere discrazionals

di pianificszione e di interesse patrimoniazle, 3enza che i1

Soggeiitc propenente possa opporre aleun diritia o alrrs pre- i

tese di sorta. I! Socgetto propenente si impegna, & a tal fi-

ne assume ognl onere consaguent2, alla rertifica delle confi-
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stasse, cualorz cili si renda

frazionamenzi e

Axt, 15 - MODALITA’ COSTRUTTIVE

dovranno in mode da & rantirs a

ide deflusso delle acque

‘Ispiovene wd idonea sistemazione, ove richiesto dal sarvizi

pukbiici.

one

Lavori Pucblici = del Comando Vigili del Fnoco.

f
w
]

I

i
0
5
13
y
[0
]
=
%)
L4}
i
W
o
@

izzazione primaria approvato dal Settore

Lavori Pubblicl = dovrd essgerg realizzato di copgeruo oon

LrENEL.

La castruzione dellz rete &i distribuzione dellfensrgla elat-
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norme di leage.

Il Soggetts propcnent: garantisce al

comunie in ogni caso la

realizzavicne delia detta refe di dist

rituzicns e dei servizi

elattrici par usc privato, scilsvando

il comung stasso da re-

sponsapilitd ed onezi relativi.

mythe le cpere eseguite per dettl serv

izi elettrici rimarran-

|

no di proprietd dell’Ente distribucors

interessato.

za costruzione deile opere di canalizz

azione telefonica dovréd

svvenire di concerts cor la sociefd di

gesticne e alle condi-

zioni e prescrizioni

tecniche e giuridico - amministrative

dettate dallo stesso Ente. Li progstic esecutive delle cpered.

7
72 gy

i :
di urbanizzazione dovri comprendere anche la rete per le:fi-

nre ottiche, come prescritte dalia vigente normativa naziona~

le. La costruzione delle apere di vata

lizzazione per ls fibre -

attiche dovrd avyvenire di concertc can

i'Ente o Socistd Ehito-

lare del servizio e alle condizioni e

prascrizigni tecniche e

stasso sogyetio.

giuridico amministrative dettate dallo

Art. 16 - TRASFERIMENTO A TERZII DEGLI IMPRCNI ASSUNTI

Il Soggecto propooente si impegna ad inserire negli aventuali )

atti &i rrasfegimento deile aree edificabili o lozo porzione

le clausels seguenti da riportare nall

inviande poi al Comune di C

a mezzo lettera raccomanda-

2 neta @i trascrizione,

ta A.R., copia awgentica ¢

n

1iz nota stessal

ckiars di essere 2 perfetta concscenza S tutte le clacscliez

contanuie neila Convenzione di lottizzazigne stipulats con R
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.
comune ¢i Chicti ia daBa .ccevvecicncrnoone R siasia s
Trascritte aila

Lfaccuirente in partictlaze prende atuic cha T

Permesso o&i Costraire, o la praseatazione 4i atto equivalen-

te, per i faobricati dellia lotsizzazions, 2 subcordinazc &l

L'acguirente si iwmpegna ad oSservars in propric la noime Cir—

By f4 &< e non X —
ca 1’edificazions dell’area e dell’/edilicic, nonché d-v...zse

5 . . iy =3 - < -3
rire s clausole d4i cul ai prasente comma ad &l prececenti

nel contratts di evenituale ultaricre trasferimentd, nonché ai

inviare ai Comupns di

comandata, copia delia relativa aota

devranne essers

sorie emesge in gats .
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cosl suddivise:

——
- mms 3 AT o (9
per 1'importo di &, 1.090.066,22 (Eurs unmiliicnencvantami A
3 = 3 & LSBT Vo
jazerosassantaset virgels ventidue) corzispondente all'impor —

o go i g =a )
to dei lavori derivante da compute metr.ico (IVA esclusal per

7 3 S .
Yayeri cha ricuardano L& Sistemazione superficiale 2 verde

i & si 1 hegoia in-
dei parcheggio esistente e 1z sistemazione. del parcaeg?d

rerrats, poiizza n. IL0420002015

- per 1i’importo di €. 1.216.779,11 {Eurc unmilionediecen-

sosedicisettecentosettantacove virgola andici) corrispondente

i -+ i S t ric IV e-
ali'imperto dei lavori derivante da computs metricd { e

sclusa) per laveri che ciguardane 1a realizzazione Al wverde

¢

: oF i‘ )
attrezzato e del parcheguio (Stralcic 03: Area parcneqaqioj.

polizza n. IL0413992015:

- per 17importa ¢i €. 1.334.692,74 {furo ummilicuerracen—’i.

totrentaguattraonilaselicentonevantancve virgola settantaguat-

3 ; t o, 3 o & et -
tro} corrispendente alil'importa dei laveri derivants da com

| 33 o wiepardsng la rsa-
putc metrico {IVA escluasa) per lavori che rigrvardanc la rea

lizzazione di verde aturezzatc e del parcheggic (Stzaicic U2

1 mmt walizs 53 1q &
Arsa cavea/neatro all/aperco) pollzza n. 15041998201

2.6 5 (2u snami i recen-
- per Llfimportc di €. 1.222.648,15 (¥uro unmilioneduecan

toventicduenilpseicentoquarantacingue vircela quindicl) corr

spondent2 ail'importe de! lavori derivante da computo metrico

o o - 54 tone di
{IVA =sclusa} per laveorl cns riguardanc i2 realizzazione di

! yerde atrtrazzato e del paxcheggic tatzaicio 0Z: Axea parcel

polizza n. IL041997201S;
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arantadue! torrissondent

1'imperts el lavori derivante da compute metrice ({IVA e-

debitamente <collaudace ed agprovane dal KOPOU. Lo svincelo

realizzatce, alimenc,

parzisls acn sar2 gossibile

1 50% dells opers previste in pregetio. Le pelizzi fidajn

scrie saranno completamence estinte 2@ wmomento in cuni saranno

ivi compresa il

nrasfarimente dells ares destinazicne pubblica ¢ wverifican-

sl dosi Ll'ipotesi di cul all’art. 13.
IL Soggetiso praoponents si impegna comungua a reiatagrars le
fideiussionl medesime, gualcra =2sse venlsssxo ukillizzate, icn

Socigtd stegsa riconcsce al Comune di Chietl, in caso di pro~

insgoris sopra prestata g salvo racipero i
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= Sadh a4 A d % ¢ ~pzic
codice civile, nenché coen la rinuncia espressa all'eccezicne

b T 5 2 74 ]
4i eni all’articolo 1957, secondo comma, <2~ codice civile.

In ogni casc i proponenti sond obbligati in soiide sia fra al

: 7 s ” . =1
iors che con i loxe fidelusseri. L'istituto Ffideiubente, 51

inoi ment 3 K4 z £l indipen-
impegna inolitre al pagamento deil’impcrte garantite indipen

Aentemente dellz corfresponsicpe ded premi pattaiti. la so-

N

" - Sy,
cista loteizzante si impegna al mantenimento delle polilzze

3 C i o | ~ 3217 Y Firee
fine alla comunicazione scritta da parte del Cecmune dall‘'ay

vanute svinccle della stassa. Le fideiussicnl seno gperative

e scggette ad escussione a semplice righiesta del Comuane,

senza necessitd di preventiva diffide o messa G mera, €Ol

solc rilieve deli'inadempimentc.

Art. 18 - INADEMPIENZE

fn case di inadenpienza del Soggetto gropenenta alls clausoie

della presente Convenzicne riguardanti la regelare esecuzicne |~

delle opers &i urbanizzazione, il Ceomune; DLevia messa 1o mo-

s

ra, potra scspenderse ifssecuzionsz dei lavori, nonché orocede~

S i . é |
re dfufficic in danno dell’inadempisnte, Drevio formale

preavvisc d&i giornl 15 (guinddci} .

Avvenuto 1fadempimento o 1’esecuzicpe in danno e pravio Yim-—

3 . 1 4+ 4 i
norso della spess sostenune dal Comune, 2 provvadimenti X

sospeasione dei lavori saramno revocati.

13z mancata costituzicne e reintegrazione deile garanziz 4di

cui a2Yifarticelo p

1
§

scedante, potrd cowporfars: da parta de

Comuns ia dichiarazicne di decadenza della presante Conven-,
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inattuata, iz

te, con perdita per guest'uliinma dei dirirti deriwanti dalls
Convenzione stessa.
Art. 1% - ACCETTAZIONE E QUALITA® DEI MATERIALI

1i o compenenti
¢ nei documenti coatrattuvali.

POL del settors LL.PP.) 1'impisge di maverieli o compone
aventi qualczie carenza nelle dimensioni, la coaosistenza O

nelia quaiitd, ovvere sia stata autorizzata una laverazione
di minor pregic, & sempre che l'opera sia accettablile senza
pregiudizio, 12 economie conseguerti alla ciduzicne del prez-

7o Qovranno eéssece suantificete in sade contabile.

Art. 20 - CONTENZIOSC

che dovesserpe eventualmante

sorgere

sull’esecuzione dellie opers o

urbanizzazione

da un collegio arkitrale composic

da accorde tsa Jomune €

rispertivamente

getmo prepenentie. In ceso di disaccoorde

aomune, provvederd il

istanra ¢i una celle parti.

Art. 21 - REGISTRAZICNE T TRASCRIZIONI DEGLI ATTI
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La presante Convenzione, dope la sua registrazions, sarz tra-

serittz aila Conservatoria dei RR.IIL a tavore del Comune di

Chizti ¢ 3 carico del scggetto preoronents.

e spese c¢el presente atto, Jdi registrazione e di trascrizio-

nz degli atti @i trapassc al Comune d&i Ch.ieti“ deile arze di

cui alle opere di urpanizzazicne primaria e secondaria sono a

carico del Soggetto pripenente, il guale invoca tutte le age-

velazieni fiscali in materia.

I compeusi ¢ le spese, compzesi gli cperi tributari per £1

rilascie delle fidejussicni, nonché gli oneri di picchetia-

"

ione, misurazione e fraziconamento delle arge da cedere, fa-)

ranne carice al Soggethe proponente o suel aventl causa.

Il Conservatore dei RR.IX. & dispensato espressamente dall’i~

scrivere 1l'ipcteca legals, con escn2re da gualsiasi responsa-

bilita.

Axrt. 22 — ACCETTAZIONE CONVENZIONE

Ta Societi letrtizzante dichiara c¢i sottoscrivere ed approvare

espressaments per accettazicne ex art. 1341, cooma 2 del Co-

dice Ciwvile, le clausole ri cui alla presecte Copvenzigne.

Tuzela della riservatezza dei dati perscnali (B.lgs. 231/2007)

Le sattoscritte parti dichiararo di assere stats icformate

dali' avy. Gicvanai De Matteils notais in Chieti, "titolare

<)

2]l trattamentc”, che i dati personali richiesti:

a} ccoorrono per iz identificazicne dei seoggebti, 1'istrutto-

ri3z e la stipula degli atti nctarili ;
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95

i LratTanento’

pressc terzl; c} saranno consarvaii prasso lo studic: H
d) saranno trattatl dal titolars efo dagli incaricati del
{sotte la diratta autorita del titelare! oon mez-

{21 informatici

sia ai

3ia ai fini statistici, & comunoee al 32nsl i legges
2) devonc essere scbligatoriamente cenfewiti per dezti find;

£) il trattamento dei avvexrr3d anchs per 12 finalitd goe-

viste <aila normeciva in materiz @i aatiriciclaggie & anti-

zerrorismc (Olgs 21 novembre 20027 o. 231 2 sm.i.}; 00 & .
i g) possone o/c deveno egsace comunicali a tutte ie F

ciwili, amministrative, figemail

camungue riguardare o disciplinure la prestazicone richiassta;
h! saranno conservati per almend :..3::- annd .

das perscea di wia -fiducia su mic d2Iitsco s
trevtaguattzo faceliates inters e perfs dellia irentacinquesima

ii neve il presenta atto #& stats da me Neotalo letlo, s
aon i'allegato, a1 comparenti ¢he lo approvaass e ic sotte-

scrivono alle cre 1i3,30.
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i, iz \ i ‘
ALLEGATO ) AD ATTO e 343 9P RACCOLTA  /

COMUNE DI CHIETI
Codice Fiscale 5)0093003698

P GEE 2. chen, 29 NOV. 2013

OGGETITD: Conferimento incarico dirigenziale Arch. Marrocco Silvana . VI Setture “Urbanistica”

IL SINDACO
Premesso:

che 1a Giunta Comunale con proprio provvedimento n. 1537 del 18.06.2013 ha provveduto
... alla rideterminazione della dotazione organica del!’Ente;

che la Giunta Comunale con provvedimento n. 1546 del 21.06.2013 kha approvaw i
fabbuogno f ale per il m nio 2013/2015 ed ha adottato il piano annuale delle assunzioni
1ale, 56 prev:stal assunzxone a tempo indeterminato di un dirigente

‘ che I"art. 50, comma 10, del D.Lgs. 267/2000 prevede che: /] sindaco .....omissis... nomina
i Responscbili degii Uffici e dei Servizi, autribuisce e definisce  gli  incarichi
dirigenziali....omissis..."”; :

che Part. 107 del D.Lgs. 267/2000 attribuisce ai Dirigenti la Direzione degii Uffici e dei
Servizi secondo i criteri e le norme dettati dalio Statuto e dal Regolamento degli Uffici ¢ dei Servizi
comumnali;

che al fine di dare attuazione alla copertura del predetto posto di dirigente dell’area tecnica
dell’Bnte, & stata espletata la procedura prevista dailart. 34/bis, comma 1, del Dulgs 30 farzo 2001,
n. 165, risultata infruttuosa;

che con determinazione dirigenziale n. 1754 def 04.10.2013 & stato approvato I'avviso
pubblico per la copertura del posto vacante di Dirigente Tecnico — VI Setiore “Urbanistica”
attraverso |'istituto della mobilitd voloataria, in relazione a quanto previsto dall’art. 30 dei D.Lgs.
165/2001;

che all’esito della procedura prevista dall’avviso pubblico di cui sopra, la D.ssa Acch.
Silvana Marrocco 2 risultata idonea a ricoprire il suddetto posto vacante di dirigente;

che con determinazione n. 2021 del 28.11.2013 & stata disposta !'immissione nei ruoli del
Comune di Chieti dell’Arch. Silvana Marrocco a decorrere dai 1° dicembre 2013, in qualita di
dirigente tecnico deli’area tecnica per il VI Settore, “Urbanistica”
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(]

che in data odierna & stata formalizzata la‘cessione del contratto;

Richizmato il proprio atto n. 47826 del 2 seftembre 2013 con il quale & stato affidato all’Ing.
Paolo Intorbida , dirigente del V settore deil'Ente; Vincarico di Dirigente ad interim del VI Settors
“Urbanistica” a decorrere dal 02.09.2013 a tutto i 31.12.2013;

Ritenuto, per le motivazioni di cui sopra, di poter affidare all’ Arch. Sitvana Marrocco nata a
Francavilla Al Mare il 03.42.1956 , I"incarico di Dirigente del VI Settore “Urbanistica” a decorrere
dal 1 Dicembre 2013, con attribuzione della retribuzione di posizione annuale di €36.581,35,;

Visto it D.Lgs. 267/2000;
Visto il vigente Statuto Comunale;

DECRETA

1) di_affidare. per quasto esplicitato in prewmessa, all’Arch. Silvana Marrocco nata a
Francavilla Al Mare il 03.12.1956, D’incarico di Dirigente del VI Settore “Urbanistica” a decorrere
dal 1° dicembre 2013, con atrribuzione della retribuzione di posizione annuale di € 36.581,35;

2) di dare atto che ['incarico di cui al presente atto include tutti i servizi, uffici ed attivita
comungue riconducibili, per materia e competenza, all’area dirigenziale oggetto dell’ incarico:

& chie I'incatico. di Dirigente ad interim del VI Settore “Urbanistica” affidato

4826 ‘del 2.9:2013, per effetto del presente decreto,

Chieti
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CHIETI
SEZIONE FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 17/2021

Giudice Delegato: Dott. Marcello COZZOLINO
Curatore Fallimentare: Avv. Guido BRANDIMARTE

Allegato “C”
Documentazione Ipotecaria
del 19.04.2024
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pygenzia [
«~wo,Ntrate®
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:10:47

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1319895 del 19/04/2024

[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 405
Registro particolaren. 307

Presentazione n. 4 del 12/01/2022

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 28/09/2021

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI CHIETI
Sede CHIETI (CH)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descrizione

Voltura catastale automatica NO
Altri dati

Numero di repertorio  48/2021
Codice fiscale 800 004 80691

617 SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Richiedente

Indirizzo CHIETI

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

BRANDIMARTE GUIDO

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Foglio 20 Particella 53 Subalterno 10
Natura D6 - FABBRICATI, LOCALI Consistenza
SPORTIVI CON FINI DI LUCRO
Indirizzo STRADA DEL SS. SALVATORE N. civico -
Piano T-1
Immobilen. 2
Comune C632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 4528 Subalterno 4
Natura D6 - FABBRICATI, LOCALI

www. studio-dfa.it

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali

e_mail: info@studio-dfa.it

Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C 632l
indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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Tribunale di Chieti | 101
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

genzia s |
: j KX ione i ri
. ntratef s spezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio Data 19/04/2024 Ora 18:10:47

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T1319895 del 19/04/2024

[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42

Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 405
Registro particolaren. 307 Presentazione n. 4 del 12/01/2022
SPORTIVI CON FINI DI LUCRO Consistenza -
Indirizzo STRADA DEL SS. SALVATORE N. civico -
Piano T-1
Immobilen. 3
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 6
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza -
ECONOMICO
Indirizzo STRADA DEL SS. SALVATORE N. civico -
Piano T
Immobilen. 4
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 8
Natura D2 - ALBERGHI E PENSIONI Consistenza =
Indirizzo STRADA DEL SS. SALVATORE N. civico -
Immobilen. 5
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 4528 Subalterno 3
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI Consistenza -
DEPOSITO
Indirizzo STRADA DEL SS. SALVATORE N. civico -
Piano T
Immobilen. 6
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20  Particella 68 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 7
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20  Particella 135 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 8
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20  Particella 433 Subalterno
Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 9
Comune C632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20 Particella 438 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 - 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA48L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it



Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

genzia

«we,ntrate S

Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:10:47

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1319895 del 19/04/2024

[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

405

Registro particolaren. 307

Presentazione n. 4 del 12/01/2022

Immobilen. 10

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4167 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 11

Comune (632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4454 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 12

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4456 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 13

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4467  Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 14

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4469 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 15

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4471 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 16

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4520 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 17

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4521 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 18

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Farticella 4522 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali

Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C 632l
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

pygenzia [
«we,Ntrate

Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:10:47

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1319895 del 19/04/2024

[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.

405

Registro particolaren. 307

Presentazione n. 4 del 12/01/2022

Immobilen. 19

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4523 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 20

Comune (632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 50 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 21

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4209 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 22

Comune (632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4527  Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 23

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4228 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 24

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4229 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 25

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4232 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 26

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4233 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali

Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C 632l
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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Tribunale di Chieti | 104
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

genzia |
- h 3 ione i ri
«me.ntrates spezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio Data 19/04/2024 Ora 18:10:47

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 5 - Fine

Ispezione telematica
n. T1319895 del 19/04/2024

[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42

Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 405

Registro particolaren. 307 Presentazione n. 4 del 12/01/2022

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale ~ MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO VILLAGGIO DEL
FANCIULLO S.R.L.

Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Denominazione o o
Sede
Codice fiscale
Relativamente ail'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

ALLA SENTENZA SI ALLEGA DICHIARAZIONE PER ESATTA INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILIL
RICOMPRESI NEL FALLIMENTO.

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 - 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA48L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it



Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

genzia €
e, Ntrate <

Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:10:31

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1 319895 del 19/04/2024

Inizio ispezione 19/04/2024 17:45:42

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 8025
Registro particolaren. 5991

Presentazione n. 52 del 10/05/2017

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DCodice fiscale

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 30/03/2017

CHIETI
Sede CHIETI (CH)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 201
800 004 80691

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti Tibere relative alle sezioni A Be ©

Richiedente
Indirizzo
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 6
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Immobilen. 2
Comune C632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 8

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C632I

www. studio-dfa.it

e_mail: info@studio-dfa.it

indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

genzia 4
e, Ntrate iz

Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:10:31

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T1 319895 del 19/04/2024
Inizio ispezione 19/04/2024 17:45:42

Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 8025
Registro particolaren. 5991 Presentazione n. 52 del 10/05/2017
Natura D2 - ALBERGHI E PENSIONI Consistenza -
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Immobilen. 3
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 4528 Subalterno 3
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 11 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Immobilen. 4
Comune C632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 10
Natura D6 - FABBRICATI, LOCALI Consistenza 5
SPORTIVI CON FINI DI LUCRO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Immobilen. 5
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 4528 Subalterno 4
Natura D6 - FABBRICATI, LOCALI Consistenza -
SPORTIVI CON FINI DI LUCRO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Immobilen. 6
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglie 20 Particella 68 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza =
Immobilen. 7
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20 Particella 135 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 8
Comune 632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20 Particella 433 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 9
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20  Particella 4167 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 10
Comune €632 - CHIETI (CH)

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali

www. studio-dfa.it

e_mail: info@studio-dfa.it

Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C 632l
indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

genzia 4
~woyntrate iz

Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:10:31

Pag. 3 - seque

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1 319895 del 19/04/2024

Inizio ispezione 19/04/2024 17:45:42

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 8025
Registro particolaren. 5991 Presentazione n. 52 del 10/05/2017

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4454 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza =
Immobilen. 11

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4456 Subaiterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 12

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4467  Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 13

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4469 Subaiterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 14

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4471 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 15

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 50 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 16

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4209 Subalterno

Natura T-TERRENO Consistenza
Immobilen. 17

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4228 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 18

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4229 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 19

Comune €632 - CHIETI (CH)

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali

www. studio-dfa.it

Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C632I
e_mail: info@studio-dfa.it

indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

genzia

+swontrate -€

Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:10:31

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1 319895 del 19/04/2024

Inizio ispezione 19/04/2024 17:45:42

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 8025
Registro particolaren. 5991 Presentazione n. 52 del 10/05/2017

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4232 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza =
Immobilen. 20

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4233 Subaiterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 21

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4520 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 22

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4521 Subaiterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 23

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4522 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 24

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4523 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 25

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4527 Subalterno

Natura T-TERRENO Consistenza

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Inqualitadi
Denominazione ¢
Sede
Codice fiscale
Relativament
Perlaquotadi 1/1

OPRIETA'

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 - 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA48L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it

108



Tribunale di Chieti | 109
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

o 2 s

,:g enzia 6\‘9& \ ) ) .
T ntrates s spezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio Data 19/04/2024 Ora 18:10:31

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 5 - Fine

Ispezione telematica
n. T1319895 del 19/04/2024

Inizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 8025
Registro particolaren. 5991 Presentazione n. 52 del 10/05/2017

Contro

Soggetton. 1 1
Denominazione
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Prafiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 - 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA48L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it



Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

genzia ;
swoyntrate <
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:10:14

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 16534
Registro particolaren. 2064

Presentazione n. 27 del 03/10/2016

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 06/04/2016

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI CHIETI
Sede CHIETI (CH)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Numero di repertorio 609
Codice fiscale 800 004 80691

TPOTECA GIUDIZIALE

Tasso interesse semestrale -
Totale € 466.000,00

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 466.116,53 Tasso interesse annuo
Interessi - Spese -
Altri dati
Non sono presenti nellasez = """ T
Richiedente
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI1

Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 6
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Immobilen. 2
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 8
Natura D2 - ALBERGHI E PENSIONI Consistenza N

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C632I

www. studio-dfa.it

e_mail: info@studio-dfa.it

indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it

110



Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

111

- ]

: genzia ‘
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Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:10:14

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42

Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 16534
Registro particolaren. 2064 Presentazione n. 27 del 03/10/2016
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Immobilen. 3
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 4528 Subalterno 3
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 11 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Immobilen. 4
Comune C632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 10
Natura D6 - FABBRICATI, LOCALI Consistenza >
SPORTIVI CON FINI DI LUCRO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Immobilen. 5
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 4528 Subalterno 4
Natura D6 - FABBRICATI, LOCALI Consistenza -
SPORTIVI CON FINI DI LUCRO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Immobilen. 6
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20 Particella 68 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 7
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20 Particella 135 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza =
Immobilen. 8
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20 Farticella 433 Subalterno
Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 9
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20 Particella 438 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza =
Immobilen. 10
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 - 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA48L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:10:14

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1319895 del 19/04/2024

[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 16534
Registro particolaren. 2064 Presentazione n. 27 del 03/10/2016

Foglio 20 Particella 4167  Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 11

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4454 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 12

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4456 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 13

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4467 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 14

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglic 20 Particella 4469  Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 15

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4471 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 16

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 50 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 17

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4209  Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -
Immobilen. 18

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4228 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza
Immobilen. 19

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali

www. studio-dfa.it

Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C632I
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genzia

. ntrate &

Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:10:14

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n.
Registro particolare n.

16534
2064

Presentazione n. 27 del 03/10/2016

Foglio
Natura
Immobile n. 20
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 21
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 22
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 23
Comune
Catasto
Foglic
Natura
Immobilen. 24
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 25
Comune
Catasto
Foglio
Natura
Immobilen. 26
Comune
Catasto
Foglio
Natura

20  Particella
T - TERRENO

€632 - CHIETI (CH)
TERRENI

20  Particella

T - TERRENO

€632 - CHIETI (CH)
TERRENI

20  Particella

T - TERRENO

€632 - CHIETI (CH)
TERRENI

20  PFarticella

T - TERRENO

€632 - CHIETI (CH)
TERRENI

20  Particella

T -TERRENO

€632 - CHIETI (CH)
TERRENI

20  Particella

T - TERRENO

€632 - CHIETI (CH)
TERRENI

20 Particella

T -TERRENO

€632 - CHIETI (CH)
TERRENI

20  Particella

T - TERRENO

4229

4232

4233

4520

4521

4522

4523

4527

Subalterno
Consistenza

Subalterno -
Consistenza -

Subalterno
Consistenza

Subalterno -
Consistenza -

Subalterno
Consistenza -

Subalterno -
Consistenza -

Subalterno -
Consistenza -

Subalterno -
Consistenza -

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1

In qualita di

Denominazione o ragione sociale

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali

www. studio-dfa.it

Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C632I
e_mail: info@studio-dfa.it

indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

p— genzia ({5

Ispezione ipotecaria
«wo,Ntrates® P P
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio Data 19/04/2024 Ora 18:10:14
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 5 - Fine
Ispezione telematica
n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60
Nota di iscrizione
Registro generale n. 16534
Registro particolaren. 2064 Presentazione n. 27 del 03/10/2016
Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 In
Denominazione
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 - 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA48L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it



Tribunale di Chieti
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

genzia ;
swoyntrate <
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:08:04

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 15191
Registro particolaren. 1886

Presentazione n. 35 del 08/09/2016

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 15/12/2015

Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI PESCARA
Sede PESCARA (PE)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Numero di repertorio 2104
Codice fiscale 800 113 90681

TPOTECA GIUDIZIALE

Tasso interesse semestrale -
Totale € 20.000,00

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 18.367,80 Tasso interesse annuo

Interessi - Spese -

Altri dati

Sono presenti nella sezion
Richiedente

Indirizzo
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 6
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Piano i
Immobilen. 2
Comune C632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 8

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali

Via D. Spezioli n. 58 — 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA68L10C632I
www. studio-dfa.it

e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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) &N Ispezione ipotecaria
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Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio Data 19/04/2024 Ora 18:08:04

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 15191

Registro particolaren. 1886 Presentazione n. 35 del 08/09/2016
Natura D2 - ALBERGHI E PENSIONI Consistenza
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Piano T1S1
Immobilen. 3
Comune C632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 4528 Subalterno 3
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALIDI  Consistenza 11 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Piano T
Immobilen. 4
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 10
Natura D6 - FABBRICATI, LOCALI Consistenza -
SPORTIVI CON FINI DI LUCRO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Piano T-1
Immobilen. 5
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 4528 Subalterno 4
Natura D6 - FABBRICATI, LOCALI Consistenza -
SPORTIVI CON FINI DI LUCRO
Indirizzo STRADA DEL SANTISSIMO SALVATORE N. civico -
Piano T-1
Immobilen. 6
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20 Particella 68 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 3are 10 centiare
Immobilen. 7
Comune C632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20  Particella 135 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 34 are 60 centiare
Immobilen. 8
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20 Particella 433 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 90 are
Immobilen. 9
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 - 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA48L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it
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Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:08:04

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1319895 del 19/04/2024

[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 15191
Registro particolaren. 1886 Presentazione n. 35 del 08/09/2016

Foglio 20 Particella 438 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza 7 are 80 centiare
Immobile n. 10

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4167 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 77 are
Immobilen. 11

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4454  Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 52 are 28 centiare
Immobilen. 12

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4456 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 5are 50 centiare
Immobilen. 13

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglic 20 Particella 1467 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 45 are 40 centiare
Immobilen. 14

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4469 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 62 are
Immobilen. 15

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4471 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 88 are 85 centiare
Immobilen. 16

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 50 Subalterno -

Natura T-TERRENO Consistenza 13 are 30 centiare
Immobilen. 17

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4209 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 20 centiare
Immobilen. 18

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali

www. studio-dfa.it
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Ispezione ipotecaria
Data 19/04/2024 Ora 18:08:04

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente DNDFBA

n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 15191
Registro particolaren. 1886 Presentazione n. 35 del 08/09/2016

Foglio 20 Particella 4228  Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza 18 centiare
Immobilen. 19

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4229 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 82 centiare
Immobile n. 20

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4232 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 7 are 24 centiare
Immobilen. 21

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4233 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 66 centiare
Immobilen. 22

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglic 20 Particella 4520  Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 63 are 8 centiare
Immobilen. 23

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4521 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 6 are 22 centiare
Immobile n. 24

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4522 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 3are 66 centiare
Immobilen. 25

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4523 Subalterno -

Natura T-TERRENO Consistenza 13 are 54 centiare
Immobilen. 26

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4527 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari 7 are 15 centiare

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali

www. studio-dfa.it
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e_mail: info@studio-dfa.it

indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it

118



Tribunale di Chieti | 119
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

genzia
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Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio Data 19/04/2024 Ora 18:08:04
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 5 - Fine
Ispezione telematica
n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 15191
Registro particolaren. 1886 Presentazione n. 35 del 08/09/2016

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione

Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inaualita di -
Denominazione

Sede

Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui ¢ sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

CON RIFERIMENTO AGLI IMMOBILI DI CUI AL QUADRO 'B' SI PRECISA CHE LA PRESENTE [POTECA Sl
INTENDE ESTESA A TUTTE LE ACCESSIONI, ADIACENZE, PERTINENZE, DIRITTI, SERVITU', PARTI
COMUNL CON ATTO DI FUSIONE PER INCORPORAZIONE PER NOTAIO PROF. MICHELE BUQUICCHIO DI
BARI, STIPULATO IN DATA 14.,7.2016, REP, 47544, RACC. 20038, REGISTRATO IN PARI DATA DALL'AGENZIA
DELLE ENTRATE-UFFICIO TERRITORIO DI BARI AL N, 22_014\1T,

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
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genzia
: ) &N Ispezione ipotecaria
swe,ntrate s P P
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio Data 19/04/2024 Ora 18:09:44
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione UTC: 2015-04-15T11:35:33.048207+02:00
Registro generale n. 6112
Registro particolaren. 4768 Presentazione n. 74 del 15/04/2015
. . b ¥
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 09/04/2015 Numero di repertorio  68578/34399
Notaio DE MATTEIS GIOVANNI Codice fiscale  DMT GNN 53T11 C632 Y
Sede CHIETI (CH)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 117 CONVENZIONE EDILIZIA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 48 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo VILLAGGIO DEL FANCIULLO SRL N. civico -
Immobilen. 2

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 49 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo VILLAGGIO DEL FANCIULLO SRL N. civico -
Immobilen. 3

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI
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Foglio 20 Particella 50 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza

Indirizzo VILLAGGIO DEL FANCIULLO SRL N. civico -
Immobilen. 4

Comune 632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 53 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo VILLAGGIO DEL FANCIULLO SRL N. civico -
Immobilen. 5

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4209 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza

Indirizzo VILLAGGIO DEL FANCIULLO SRL N. civico -
Immobilen. 6

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4228 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo VILLAGGIO DEL FANCIULLO SRL N. civico -
Immobilen. 7

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4229 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo VILLAGGIO DEL FANCIULLO SRL N. civico -
Immobilen. 8

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4232 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza -

Indirizzo VILLAGGIO DEL FANCIULLO SRL N. civico -
Immobilen. 9

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Farticella 4233 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari 49 are 80 centiare

Indirizzo VILLAGGIO DEL FANCIULLO SRL N. civico -
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Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi  FAVORE
Denominazione o ragione sociale =~ COMUNE DI CHIETI
Sede CHIETI (CH)
Codice fiscale 00098000698
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Denominazione ) o o
Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

OBBLIGHI GENERALI ;LA SOCIETA' VILLAGGIO DEL FANCIULLO SRL, CHIAMATO IN SEGUITO SOGGETTO
ATTUATORE HA ASSUNTO NEI CONFRONTI ED IN FAVORE DEL COMUNE DI CHIETI, L'OBBLIGO DI DARE
ATTUAZIONE AL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO DI CUI ALL'INSEDIAMENTQ PREVISTO
NELL'AREA (MACROZONA 14), CONSISTENTE: A) NELLA EDIFICAZIONE, PREVIO RILASCIO DI PERMESSO
DI COSTRUIRE, DEI FABBRICATI PREVISTI NEL PERIMETRO DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI
INTERVENTO SECONDO LE DISPOSIZIONI NORMATIVE VIGENTI IN MATERIA EDILIZIA. | PERMESS] DI
COSTRUIRE RIGUARDERANNO LOTTI FUNZIONALI E NON NECESSARIAMENTE TUTTO L'INTERVENTO.
ANCOR PRIMA DEL RILASCIO DEL PDC, MA A SEGUITO DELLA PRESENTAZIONE DI UNA SCIA, POTRANNO
ESSERE AVVIATI I LAVORI DI INDAGINE GEOLOGICHE, ARCHEOLOGICHE E DI APPRONTAMENTO DEL
CANTIERE ATTRAVERSO APPOSITA RECINZIONE, ANCHE LE OPERE DI DEMOLIZIONE DEGLI EDIFICI
ESISTENTI SARANNO UGUALMENTE SOGGETTE A SCIA. E' CONSENTITO APPORTARE IN FASE DI
ESECUZIONE, SENZA LA NECESSITA' DI APPROVAZIONE DI PREVENTIVA VARIANTE, MODIFICAZIONI
PLANO-ALTIMETRICHE CHE NON ALTERINO LE CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE DI IMPOSTAZIONE
PREVISTE NEGLI ELABORATI GRAFICI DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO, NON INCIDANO
SUL DIMENSIONAMENTO GLOBALE DEGLI INSEDIAMENTI E NON DIMININUISCANO LA DOTAZIONE DI
AREE PER SERVIZI PUBBLICI, DI USO PUBBLICO E A VINCOLO DI DESTINAZIONE PUBBLICA. NON
COSTITUISCONO VARIANTI LE MODIFICHE ALLE SAGOME EDILIZIE, DIVERSE RIPARTIZIONI INTERNE,
RESTERANNQ COMUNQUE FISSI | VOLUMI TOTALL ASSENTITI, LA ZONIZZAZIONE E LE SUPERFICI
DESTINATI A STANDARD. LE VARIAZIONI NON POSSONO COMPORTARE, NE' ESPRESSAMENTE NE'
TACITAMENTE, PROROGA DEI TERMINI DI ATTUAZIONE, SALVO CHE CIO' NON DIPENDA DA
COMPORTAMENTI DEL COMUNE. LE RICHIESTE DI AGIBILITA' POTRANNO ESSERE AVANZATE PER OGNI
SINGOLO EDIFICIO PURCHE' SI DIMOSTRI LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONI TALL DA
RENDERLI FUNZIONALL B) IL PROGETTO ESECUTIVO DELLE OPERE PUBBLICHE SARA' ELABORATO E
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PRESENTATO AL COMUNE ENTRO 90 GIORNI DALLA SOTTOSCRIZIONE DELLA CONVENZIONE. C)
NELL'ASSUNZIONE DELL'ONERE PER LA REALIZZAZIONE, PREVIO RILASCIO DI PERMESSO DI COSTRUIRE,
A PROPRIA CURA E SPESE E COMUNQUE NEI LIMITI DI QUANTO CONSENTITO DALL'ART, 57, COMMA 6 E
DALL'ART. 55 COMMA 5 E 6 DEL D.LGS. 163/2006, DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
SECONDARIE PREVISTE ALL'INTERNO DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO COME
DELIMITATE NELLE TAVOLE 07-08-09 DEL CITATO PIANO ATTUATIVQ, SECONDO [L PROGETTO, REDATTO
DA TECNICO ABILITATO, CONFORMEMENTE AL PARERE FAVOREVOLE DE1 SETTORI COMUNALI
INTERESSATI OLTRECHE' DEGLI ENTI PUBBLICI O DI ALTRI SOGGETTI TITOLARI DI SPECIFICHE
COMPETENZE (ACA, ENEL, ETC.). IL SOGGETTO PROPONENTE, PER SE' E PER | SUOI AVENTI CAUSA, S|
OBBLIGA A CEDERE CON SUCCESSIVO ATTO GRATUITAMENTE AL COMUNE DI CHIETI, IN
OTTEMPERANZA A QUANTO DESCRITTO DALL'ART. 28 DELLA LEGGE 1150/42, L'INTERA E PIENA
PROPRIETA' DI TUTTE LE AREE INTERESSATE DALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA INTERNE AL
PERIMETRO DELLA LOTTIZZAZIONE, COS!' COME INDIVIDUATE DALLA TAV. 07 DEL PROGRAMMA
INTEGRATO DI INTERVENTO E DIRETTAMENTE INTERESSATE DA STRADE, PARCHEGGI, VERDE PUBBLICO
E URBANIZZAZIONI SECONDARIE, COSI' SPECIFICATE: 1) AREE PER STANDARD URBANISTICI PER
COMPLESSIVI MQ. 29.470 COSI' SUDDIVISO: - MQ. 4.576 SISTEMAZIONE SUPERFICIALE PARCHEGGIO
ESISTENTE - MQ. 3.254 PARCHEGGIO ESISTENTE INTERRATO - MQ. 21.528 SUPERFICIE AREA PARCHEGGI
E VERDE ATTREZZATO DI PROGETTO 2) VIABILITA' DA CEDERE PER COMPLESSIVI MQ. 112. SI PRECISA
CHE LA SOMMA DELLE SUPERFICI DESTINATE A VERDE E PARCHEGGI PUBBLICI E' PARI ALLA
DOTAZIONE MINIMA PREVISTA DAL P.R.G., PER CUI NON VI E' ALCUNA MONETIZZAZIONE O ALTRA
FORMA DI CONGUAGLIO; - ONERI DI URBANIZZAZIONE IL REGIME DEI CONTRIBUTI CONCESSORI E'
QUELLO DERIVANTE DALL'APPLICAZIONE DELL'ARTICOLO 16 DEL DPR 380/01 E DALLE DELIBERAZIONI
COMUNALI DI ATTUAZIONE. - PAGAMENTO ONERI DI URBANIZZAZIONE LE PART] DANNO ATTO CHE LE
OPERE DI URBANIZZAZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO SARANNO A TOTALE
CARICO DEL SOGGETTO PROPONENTE, A NORMA DELL'ARTICOLO 16 DEL DPR 380/01 CON
CONSEGUENTE SCOMPUTO DAL VERSAMENTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
SECONDARIA, L'IMPORTO DETERMINATO PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E'
PARI A COMPLESSIVI 4.089.157,10 (EURO
QUATTROMILIONIZEROOTTANTANOVEMILACENTOCINQUANTASETTE VIRGOLA DIECI) AL NETTO DI IVA
E DI SPESE DI PROGETTAZIONE COME DESUNTO DAL COMPUTO METRICO ALLEGATO ALLA PRATICA
EDILIZIA. IL SOGGETTO PROPONENTE, PER SE' E PER 1 SUOI AVENTI CAUSA, SI OBBLIGA QUINDI ALLA
REALIZZAZIONE, A PROPRIA CURA E SPESE, DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE SUDDETTE,
CONTEMPORANEAMENTE ALLE COSTRUZIONI DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO SECONDO
IL PROGETTO REDATTO DA TECNICO ABILITATO, DELL'IMPORTO RISULTANTE DAL COMPUTO METRICO
ESTIMATIVO. QUALORA LE OPERE DI URBANIZZAZIONE DA REALIZZARE COMPORTINO UNA SPESA
MAGGIORE, RISPETTO A QUELLA DEL COMPUTO METRICO APPROVATO, ESSE SARANNO AD ESCLUSIVO
CARICO DEL SOGGETTO PROPONENTE IN QUANTO QUEST'ULTIMA DEVE PROVVEDERE ALLA COMPLETA
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA DELL'AREA OGGETTO DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI
INTERVENTO. PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE IL CUI IMPORTO ECCEDE
QUELLO DOVUTO PER GLI ONERI DI URBANIZZAZIONE E' ESCLUSA OGNI FORMA DI COMPENSAZIONE
CON COSTO DI COSTRUZIONE OD ALTRE RAGIONI DI CREDITO NEI CONFRONTI DEL COMUNE, A
QUALSIASI TITOLO, RINUNCIANDQ, IL PROPONENTE, ESPRESSAMENTE A QUALSIVOGLIA AZIONE DI
ARRICCHIMENTO SENZA CAUSA. ANALOGAMENTE, QUALORA L'ATTUATORE NON PORTI A TERMINE IL
PROGRAMMA CONVENUTO PER CAUSA NON IMPUTARBILE ALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE, LO
STESSO NON POTRA' ESERCITARE CONTRO IL COMUNE L'AZIONE DI ARRICCHIMENTO SENZA CAUSA PER
LE OPERE DI PUBBLICA UTILITA' EVENTUALMENTE REALIZZATE FINO A QUEL MOMENTO. E' FACOLTA'
DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE PROPORRE IN FASE ESECUTIVA MODIFICHE NELLA
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REALIZZAZIONE DELLE OPERE PUBBLICHE PREVIA APPROVAZIONE DEL COLLEGIO DI VIGILANZA. IL
SOGGETTO ATTUATORE SI OBBLIGA AL RISPETTO DI TALE DECISIONE NEI LIMITI DEGLI IMPORTI
INDICATI NEL COMPUTO METRICO DELLE OPERE PUBBLICHE, - PAGAMENTO COSTO DI COSTRUZIONE IN
SEDE DI RILASCIO DEI PERMESSI DI COSTRUIRE PER | FABBRICATI, E' QUINDI DOVUTA LA
CORRESPONSIONE AL COMUNE DI CHIETI DELL'INTERO IMPORTO DEL CONTRIBUTO (CON POSSIBILITA'
DI RATEIZZAZIONE) SUL COSTO DI COSTRUZIONE. IMPEGNO (20 ANNI) ALLA MANUTENZIONE
ORDINARIA E STRAORDINARIA DEL VERDE PUBBLICO DA PARTE DEI PRIVATI PER | COMPARTI E LE ZONE
DI ESPANSIONE NEI QUALI E' PREVISTA TRA LE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA LA
REALIZZAZIONE DEL VERDE PUBBLICO DI ESTENSIONE INFERIORE Al 1800 MQ E' POSTO A CARICO DEL
SOGGETTO PRIVATO L'IMPEGNO A TITOLO GRATUITO, PER SE STESSI O PER GLI AVENTI TITOLO, AD
EFFETTUARE PER 20 ANNI LA MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA DELLE AREE A VERDE
PUBBLICO RICOMPRESE NELL'INTERVENTO E LA LORO CUSTODIA. PER MANUTENZIONE ORDINARIA Sl
INTENDONO LE OPERAZIONI DI SFALCIO, IRRIGAZIONE, PULIZIA, SCERBATURA, CONCIMAZIONE,
RIMPIAZZI A ESSENZE, POTATURA ETC. ED OGNI ALTRA CURA TESA AL MANTENIMENTO DELLE
CONDIZIONI DI REGOLARE FRUIZIONE DELLE AREE VERDI. PER MANUTENZIONE STRAORDINARIA S|
INTENDE LA SOSTITUZIONE DELLE ESSENZE ARBOREE ED ARBUSTIVE NONCHE' LA CURA E
RIPARAZIONE DI ARREDI, RECINZIONI E DI TUTTE LE ATTREZZATURE TECNICHE CHE VERRANNO
REALIZZATE CONNESSE ALLA GESTIONE DEL VERDE, CON MODALITA' DI UTILIZZO DA PARTE DEL
PUBBLICO DI TALI AREE ALMENO DALLE ORE 09.00 ALLE 13.00 E DALLE ORE 15.00 A 30 MINUTI DOPO IL
TRAMONTO, ANCHE NEI GIORNI FESTIVI. PER MOTIVI DI SICUREZZA LO SPAZIO DESTINATO A VERDE
PUBBLICO POTRA' ESSERE OPPORTUNAMENTE RECINTATO CON APERTURA AL PUBBLICO NEGLI ORARI
SOPRA INDICATI. SARA' CONCORDATO UN MINIMO IMPORTO DI RISTORO PER L'AMMINISTRAZIONE
COMUNALE QUALORA IN DETTI SPAZI SARANNO ESERCITATE ATTIVITA' CHE PRODUCONO REDDITO PER
IL PROPONENTE. - INCENTIVI PER INTERVENTI DI RISPARMIO ENERGETICO E RIQUALIFICAZIONE
AMBIENTALE OLTRE A QUANTO GIA' NORMATO DAL CAPO 11 ART. 7 DELLE NTA DEL PRG "DISPOSIZIONI
NORMATIVE IN CASO DI APPLICAZIONE DELLA L.R. 22/2002 IN TEMA DI BIOEDILIZIA E DI RISPARMIO
ENERGETICO" IL. COMUNE FAVORISCE IL RISPARMIO DEI CONSUMI ENERGETICI, IDRICI E
L'APPLICAZIONE DELLE TECNICHE DELLA BIOARCHITETTURA RICONOSCENDO IL VALORE DI UTILITA'
SOCIALE DI TALI AZIONI. CON SUCCESSIVO PROVVEDIMENTO SARA' ELABORATO UN APPOSITO
DISCIPLINARE TECNICO PER LA VALUTAZIONE DELLA SOSTENIBILITA' DEGLI EDIFICI E LE RELATIVE
LINEE GUIDA PER IL SUO UTILIZZO, CHE INCENTIVI L'APPLICAZIONE DEI CONTENUTI DEL PRESENTE
TITOLO E REGOLI, NELLE MORE DELLE NORMATIVE REGIONALI IN MATERIA, LA CERTIFICAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI NONCHE' [ RELATIVI INCENTIVI, DEFINENDO: - CAMPO DI APPLICAZIONE, -
MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE - VERIFICHE DEL PROGETTO E DELLA COSTRUZIONE - [
REQUISITI PRESTAZIONALI IN RAPPORTO A: A) UBICAZIONE, ESPOSIZIONE, B) EFFICIENZA ENERGETICA,
C) CONFORT ESTIVO - INVERNALE, D) RISPARMIO IDRICO, E) RECUPERO DELLE ACQUE METEORICHE, F)
UTILIZZO DI MATERIALI BIOECOLOGICI, G) UTILIZZO DI PANNELLI FOTOVOLTAICI, H) UTILIZZO DEL
SOLARE TERMICO, 1) REALIZZAZIONE DI COPERTURE E TERRAZZI VERDI GLI INCENTIVI SARANNO
GRADUATI IN RAPPORTO ALL'ADESIONE AD UNO O PIU' CRITERI DI RISPARMIO ENERGETICO E QUALITA'
EDILIZIA SOPRA INDICATI, SIA IN TERMINI DI AUMENTO DI VOLUMETRIA CHE DI EVENTUALE
RIDUZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE. MONETIZZAZIONE DI QUOTA PARTE DELLO STANDARD
URBANISTICO SECONDO QUANTO SANCITO DALLE NTA DEL PRG E' CONSENTITA, NELLE QUANTITA'
DEFINITA DALLA DISCIPLINA SPECIFICA PER CIASCUNA AREA OMOGENEA DI PRG, LA MONETIZZAZIONE
DELLE AREE DESTINATE A STANDARD URBANISTICO. LA STIMA DEI VALORI DI MERCATO DELLE AREE
OGGETTO DI MONETIZZAZIONE VIENE EFFETTUATA DAL V SETTORE LL.PP. LE SOMME CORRISPOSTE
VANNO VERSATE DA PARTE DEL SOGGETTO PROPONENTE PRIMA DELLA STIPULA DELLA CONVENZIONE.
POICHE' L'"ENTITA' DEGLI STANDARD DA CEDERE AL COMUNE COPRE QUANTO PREVISTO NEL
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PROGRAMMA INTERGATO DI INTERVENTO NULLA E' DOVUTO PER DETTA VOCE. - INCENTIVI Al SENSI
DELL'ART. 92 D.LGS 163/2006 TRATTANDOSI DELL'APPROVAZIONE DI UN PUA E DI PROGETTAZIONE ED
ESECUZIONE DI UN'OPERA PUBBLICA, IL SOGGETTO PROPONENTE E' TENUTO A VERSARE ENTRO
TRENTA GIORNI DALLA STIPULA DELLA CONVENZIONE GLI INCENTIV] PREVISTI DALL'ART. 92 DEL D.
LGS. 163/06, COME REGOLAMENTATO DALL'ART. 20 DEL CONTRATTO COLLETTIVO DECENTRATO
INTEGRATIVO 1998/2001 STIPULATO IN DATA 18/10/2001 E COME MODIFICATO DAL REGOLAMENTO
DEGLI UFFICI E DEI SERVIZI APPROVATO CON DELIBERA DI G.C. N, 819 DEL 23/12/2011 E SUCCESSIVE
MODIFICAZIONI CON DELIBERA DI G.C. N. 982 DELL'11/04/2012. - ESECUTORE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA A SCOMPUTO IL SOGGETTO PRIVATO TITOLARE DELLA
PRESENTE CONVENZIONE URBANISTICA NELLA SUA QUALITA' DI SOGGETTO DI CUI ALL'ART. 32 COMMA
1LETTERA G) DEL D,LGS. 163/2006 E DELL'ART. 16 COMMA 2 DEL DPR 380/2001 ESEGUIRA'
DIRETTAMENTE LE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA DI CUI AL COMMA 7 DELLO STESSO DECRETO
380/2001 IN CONFORMITA' A QUANTO STABILITO ALL'ART. 16 COMMA 2 BIS DEL DPR 380/2001. IL
SOGGETTO PRIVATO TITOLARE DELLA PRESENTE CONVENZIONE URBANISTICA NELLA SUA QUALITA' DI
SOGGETTO DI CUI ALL'ART, 32 COMMA 1 LETTERA G) DEL D.LGS, 163/2006 ASSUME IN VIA DIRETTA
(RIVESTENDO IL RUOLO DI SOGGETTO APPALTANTE) L'ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
SECONDARIA IN CONFORMITA' A QUANTO STABILITO DALL'ART. 16 COMMA 2 DPR 380/2001 E ART. 122
COMMA 8 D.LGS. 163/2006. TUTTI GLI ONERI TECNICI, PROCEDURALI, AMMINISTRATIVI ED ECONOMICI
CONSEGUENTI ALL'OSSERVANZA DELLA VIGENTE DISCIPLINA IN MATERIA DI LL.PP. RELATIVAMENTE
ALLA REDAZIONE DEL PROGETTO ESECUTIVO, ALLA PREDISPOSIZIONE DEL BANDO DI GARA,
ALL'ESPLETAMENTO DELLA MEDESIMA ED AL COLLAUDO DEI LAVORI, SONO A CARICO ESCLUSIVO DEL
SOGGETTO PROPONENTE. ALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE NON SARA' IMPUTABILE ALCUN ONERE
DIRETTO O INDIRETTO DERIVANTE DA INADEMPIENZE O RITARDI DA PARTE DELLA STAZIONE
APPALTANTE NELL'APPLICAZIONE E NEL RISPETTO DELLA SUDDETTA NORMATIVA. PRIMA
DELL'INDIZIONE DELLA PROCEDURA DI GARA, AL FINE DI GARANTIRE IL RISPETTO E LA LEGITTIMITA'
DELLE FASI RELATIVE ALL'AFFIDAMENTO E AL COLLAUDO, IL SOGGETTO PROPONENTE SI OBBLIGA A
NOMINARE UN RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO Al SENSI DELL'ART. 10 DEL D.LGS. 163/2006 E S.M.I.
E DEGLI ARTT. 7 ED 8 DEL D,P.R. 554/99, DA INDIVIDUARE FRA PROFESSIONISTI IN POSSESSO DI TITOLO
ADEGUATO ALLA NATURA DELL'INTERVENTO DA REALIZZARE E DOTATI DI COMPETENZA SPECIFICA IN
MATERIA DI APPALTI DI OO.PP. E' PRECLUSA LA PARTECIPAZIONE ALLA PROCEDURA DI AFFIDAMENTO
DEI LAVORI ALL'IMPRESA TITOLARE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE CHE ASSUME IL RUOLO DI STAZIONE
APPALTANTE, ANCHE SE OPERATORE ECONOMICO ADEGUATAMENTE QUALIFICATO, NON POTENDO
SVOLGERE NELLA MEDESIMA PROCEDURA I RUOLI TRA LORO CONTRAPPOSTI DI STAZIONE
APPALTANTE E DI SOGGETTO CONCORRENTE. IL PROGETTO DA PORRE A BASE DI GARA DOVRA' INOLTRE
ESSERE CORREDATO DELLE DICHIARAZIONI DEL PROGETTISTA Al SENSI DELL'ART, 21, CO. 1, DEL D.PR.
24/07/1966 N. 503, ATTESTANTI RISPETTIVAMENTE: LA CONFORMITA' DEL PROGETTO ALLE
PRESCRIZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE, L'EVENTUALE POSSESSO DEI PARERI E NULLA OSTA O ATTI
DI ASSENSO Al SENSI DELLA NORMATIVA VIGENTE, LA CONFORMITA' ALLE NORME DI SICUREZZA,
SANITARIE, AMBIENTALI E PAESAGGISTICHE; LA CONFORMITA' DEL PROGETTO ALLE NORME PER
L'ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE NEGLI SPAZI E SERVIZI PUBBLICI, - ESECUZIONE
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE TUTTE LE OPERE DI URBANIZZAZIONE DI CUI ALLA PRATICA
EDILIZIA SOPRA CITATA, DELL'IMPORTO COMPLESSIVO DI 4.089.157,10 (EURO
QUATTROMILIONIZEROOTTANTANOVEMILACENTOCINQUANTASETTE VIRGOLA DIECI) AL NETTO DI IVA
E DELLE SPESE TECNICHE, DOVRANNO ESSERE ESEGUITE SOLTANTO DOPO IL RILASCIO DEL RELATIVO
PERMESSO DI COSTRUIRE E DELL'AFFIDAMENTO ALLA DITTA AGGIUDICATARIA. PER L'ESECUZIONE DEI
LAVORI VERRANNO SEGUITE LE DISPOSIZIONI CHE SEGUONQ: - LA DIREZIONE DEI LAVORI, IL
COORDINATORE DELLA SICUREZZA, L'ASSISTENZA E IL COLLAUDO DELLE OPERE DI CUI SOPRA
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SARANNO DI COMPETENZA E A CARICO DEL SOGGETTO PROPONENTE O AVENTI CAUSA, RISERVANDOS]
L'AMMINISTRAZIONE COMUNALE LA GENERALE VIGILANZA SULL'ESECUZIONE DE[ LAVORI E LA
NOMINA DEL COLLAUDATORE IN C.D.O. A SPESE DELLA PARTE PROPONENTE O AVENTI CAUSA; -
DELL'INIZIO DEI LAVORI DOVRA' ESSERE DATA COMUNICAZIONE AL RPU (VI SETTORE-I SERVIZIO
PIANIFICAZIONE TERRITORIALE) ED AL RUPOU (V SETTORE LAVORI PUBBLICI) A MEZZO LETTERA
RACCOMANDATA CON RICEVUTA DI RITORNO, Al FINI DELLA ESECUZIONE DEI CONTROLLI DI RITO E
DEGLI ADEMPIMENTI DI COMPETENZA NECESSARI A PRENDERE GLI OPPORTUNI PROVVEDIMENTI
DURANTE IL CORSO DEI LAVORI, INDIPENDENTEMENTE DAL COLLAUDO FINALE E A SPESE DELLA PARTE
RICHIEDENTE; LA PREDETTA COMUNICAZIONE DOVRA' ESSERE TRASMESSA AL COMUNE
PRECEDENTEMENTE A QUELLE DI INIZIO LAVORI DEI FABBRICATI RICADENTI NEL PROGRAMMA
INTEGRATO DI INTERVENTO; - IN CASO DI NON RISPONDENZA DELLE OPERE Al DISEGNI DI PROGETTO O
DIFFERENZA NELLA QUALITA' O QUANTITA' DEI MATERIALI, IL SETTORE LAVORI PUBBLICI, D'INTESA
CON IL COLLAUDATORE, POTRA' ORDINARE L' IMMEDIATA SOSPENSIONE DEI LAVORI, NONCHE' LA
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE DELLE OPERE NON ESEGUITE A PERFETTA REGOLA D'ARTE E
L'ALLONTANAMENTO DAL CANTIERE DEI MATERIALI NON RITENUTI IDONEI, COSI' COME POTRA'
ORDINARE UNA DIVERSA ESECUZIONE DELLE OPERE IN DIPENDENZA DEL LORO INSERIMENTO
NELL'INSIEME DEI SERVIZI DI TUTTO IL COMPRENSORIQ; - LE OPERE DI URBANIZZAZIONE SOPRA
INDICATE, NESSUNA ESCLUSA, DOVRANNO ESSERE INIZIATE ENTRO IL TERMINE DI UN ANNO DALLA
DATA DEL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE E DOVRANNO ESSERE ULTIMATE ENTRO 1L TERMINE
DI MESI 36 DALL'INIZIO DEI LAVORI E COMUNQUE CONTESTUALMENTE ALLA COSTRUZIONE DEI
SINGOLI EDIFICI, IN MODO CHE NON SI POSSANO AVERE EDIFICI PRIVI DELLE OPERE E SERVIZI
NECESSARI ALLA LORO ABITABILITA' E ACCESSIBILITA'; - POTRA' ESSERE CONCESSA PROROGA
QUALORA NE RICORRANO LE CONDIZIONI DI LEGGE; - PER OGNI GIORNO DI RITARDO OLTRE IL TERMINE
DI FINE LAVORI STABILITO DALLA CONVENZIONE, IL SOGGETTO PROPONENTE SARA' ASSOGGETTATA AD
UNA PENALE PECUNIARIA DELL'UNO PER MILLE DELL'AMMONTARE NETTO CONVENZIONALE, DA
CORRISPONDERE MEDIANTE ESCUSSIONE DELLA GARANZIA FIDEJUSSORIA DI CUI ALL'ART. 17 PER
L'IMPORTO CORRISPONDENTE., QUALORA IL RITARDO NELL'ADEMPIMENTO COMPORTI UN IMPORTO
DELLA PENALE SUPERIORE AL 10% DELL'IMPORTO CONVENZIONALE, SARANNO INTRAPRESE LE
PROCEDURE DI RITO PER L'ESCUSSIONE DELLA GARANZIA FIDEIUSSORIA E L'"ESECUZIONE D'UFFICIO IN
DANNO AL SOGGETTO PROPONENTE INADEMPIENTE, OLTRE ALLA CONTESTUALE SOSPENSIONE DEI
PERMESSI A COSTRUIRE DEGLI EDIFICI RICADENTI NELLA LOTTIZZAZIONE. TALI PERMESS]
RIASSUMERANNO EFFICACIA CON LA RIPRESA DEI LAVORI DELLE OO.UU. LA SOSPENSIONE E LA REVOCA
AVVERRANNO MEDIANTE PROVVEDIMENTO DEL DIRIGENTE DEL VI SETTORE-PROGRAMMAZIONE E
VALORIZZAZIONE DEL TERRITORIO A SEGUITO DI COMUNICAZIONI FORMALI DEL COLLAUDATORE IN
CORSO D'OPERA; - IL CERTIFICATO DI ABITABILITA' E D'USO DELLE PREVISTE COSTRUZIONI NON POTRA'
ESSERE RILASCIATO FINO A QUANDO LE OPERE DI URBANIZZAZIONE NON SARANNO STATE
COLLAUDATE, OVVERO PRESE IN CONSEGNA ANTICIPATA Al SENSI E PER GLI EFFETTI DI CUI ALL'ART.
200 DEL D.P.R. 554/99, PER GLI STRALCI FUNZIONALI AL SERVIZIO DEGLI EDIFICI. TRATTANDOSI DI UN
INTERVENTO COMPLESSO SI POTRA' PROCEDERE ALLA PRESENTAZIONE DI DIVERSI PERMESSI DI
COSTRUIRE ED IL CERTIFICATO DI AGIBILITA' SARA' RICHIESTO PER OGNI SINGOLO EDIFICIO A
CONDIZIONE CHE LO STESSQO SIA PROVVISTO DELLE DOVUTE OPERE DI URBANIZZAZIONE; - FINO AD
AVVENUTO COLLAUDO FINALE, GLI ONERI PER LA CUSTODIA E LA MANUTENZIONE ORDINARIA E
STRAORDINARIA DELLE OPERE, IMPIANTI, MANUFATTI ED AREE E' A CARICO DELLA SOCIETA'
SOTTOSCRITTA, ANCHE SE L'OPERA O PARTE DELL'OPERA E' IN ESERCIZIO A SEGUITO DI PRESA IN
CONSEGNA ANTICIPATA DA PARTE DELL'AMMINISTRAZIONE. LE STESSE OPERE DI URBANIZZAZIONE,
FATTA ESCLUSIONE PER 1 SERVIZ] TELEFONICI E LA RETE DI ENERGIA ELETTRICA PER USO PRIVATO,
PASSERANNO, DOPO IL COLLAUDO FINALE, IN PROPRIETA' DEL COMUNE CHE NE ASSUMERA' LA
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MANUTENZIONE E LA GESTIONE, FINO A TALE MOMENTO E' A CARICO DELLA SOTTOSCRITTA SOCIETA'
LA RESPONSABILITA' CIVILE PER EVENTUALI DANNI A COSE E PERSONE; - LA DATA DI ULTIMAZIONE DEI
LAVORI DOVRA' ESSERE COMUNICATA DAL SOGGETTO PROPONENTE ALL'AMMINISTRAZIONE
COMUNALE (SETTORE URBANISTICA, SETTORE LL.PP. E SETTORE POLIZIA MUNICIPALE UFFICIO
VIABILITA' E TRAFFICO) A MEZZO DI LETTERA RACCOMANDATA CON RICEVUTA DI RITORNO, -
DIREZIONE DEI LAVORI IL DIRETTORE DEI LAVORI DOVRA' ESSERE UN TECNICO ABILITATO
ALL'ESERCIZIO DELLA PROFESSIONE CON TITOLO DI STUDIO COMMISURATO ALLA TIPOLOGIA
D'INCARICO. IL PROFESSIONISTA DOVRA' ESSERE NOMINATO DAL PRIVATO TITOLARE DEL PERMESSO DI
COSTRUIRE, AL QUALE COMPETONO GLI ONERI PER IL PAGAMENTO DEI RELATIVI COMPENSI
PROFESSIONALL E' FATTO OBBLIGO PER IL DIRETTORE DEI LAVORI DI REDIGERE LA PUNTUALE
CONTABILITA' DEI LAVORI (LIBRETTO DELLE MISURE, REGISTRO DI CONTABILITA', STATI DI
AVANZAMENTO, STATO FINALE), AL NETTO DEL RIBASSO D'ASTA CONSEGUITO IN SEDE DI GARA,
NONCHE' GLI ELABORATI GRAFICI DI DEFINITIVA CONSISTENZA, IN SCALA ADEGUATA, DI TUTTE LE
OPERE ESEGUITE, IL DIRETTORE DEI LAVORI DOVRA' RELAZIONARSI CON IL COLLAUDATORE AL FINE DI
GARANTIRE LA QUALITA' DELLE OPERE REALIZZATE E LA PUNTUALE CONTABILITA' E MISURA DEI
LAVORI. QUALORA DOVESSERO INSORGERE PROBLEMATICHE ATTINENT] LA REGOLARE ESECUZIONE
DELLE OPERE, LA DIREZIONE DEI LAVORI ED IL COLLAUDATORE DOVRANNO FORMALMENTE AVVISARE
IL SETTORE LL.PP. DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE AL FINE DELLA CORRETTA ED EFFICACE
ATTIVITA' DI ALTA SORVEGLIANZA. ANCHE PER LAVORI DI IMPORTO INFERIORE A 500.000 EURO DOVRA'
ESSERE REDATTO, IL CERTIFICATO DI COLLAUDO A MENO CHE IL DIRIGENTE LL.PP. DECIDA CHE IL
CERTIFICATO DI COLLAUDO PUQ' ESSERE SOSTITUITO DA QUELLO DI REGOLARE ESECUZIONE EMESSO
DAL DIRETTORE DEI LAVORI, CON ESCLUSIONE DEL CASO IN CUI QUEST'ULTIMO SIA ANCHE
PROGETTISTA DELLE OPERE. - COLLAUDO DEI LAVORI IL COLLAUDATORE DOVRA' ESSERE UN TECNICO
ABILITATO ALL'ESERCIZIO DELLA PROFESSIONE CON TITOLO DI STUDIO COMMISURATO ALLA
TIPOLOGIA D'INCARICO. IL PROFESSIONISTA, LE CUI PRESTAZIONI DOVRANNO ESSERE RESE IN CORSO
D'OPERA, SARA' NOMINATO DALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE, CON APPOSITA DETERMINAZIONE
DEL DIRIGENTE DEL SETTORE LL.PP., PRIMA DELL'INIZIO DEI LAVORI. AL PRIVATO TITOLARE DEL
PERMESSO DI COSTRUIRE COMPETONQ GLI ONERI PER IL PAGAMENTO DEI RELATIVI COMPENSI
PROFESSIONALL TUTTE LE OPERE DOVRANNO ESSERE COLLAUDATE IN CORSO D'OPERA A SPESE DELLA
SOCIETA' SOTTOSCRITTA O AVENTI CAUSA. E' FATTO OBBLIGO AL COLLAUDATORE DI VERIFICARE LA
CONTABILITA' REDATTA DAL DIRETTORE DI LAVORI Al FINI DI EVENTUALI CONGUAGLI DOVUTI DAL
PROPONENTE; E' ALTRES!' OBBLIGO DEL COLLAUDATORE LA VERIFICA DEI TEMPI DI ESECUZIONE E LE
TEMPESTIVE COMUNICAZIONI ALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE Al FINI DI CONSENTIRE IL
RISPETTO DEI TERMINI E CONTENUTI CONVENZIONALI; IN CASO DI NON RISPONDENZA DELLE OPERE Al
DISEGNI DI PROGETTO O DIFFERENZA NELLA QUALITA' O QUANTITA' DEI MATERIALI IL COLLAUDATORE,
D'INTESA CON IL SETTORE LL.PP. DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE, POTRA' ORDINARE L'
IMMEDIATA SOSPENSIONE DEI LAVORI, NONCHE' LA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE DELLE OPERE
NON ESEGUITE A PERFETTA REGOLA D'ARTE E L'ALLONTANAMENTO DAL CANTIERE DEI MATERIALI
NON RITENUTI [DONEI, COSI' COME POTRA' ORDINARE UNA DIVERSA ESECUZIONE DELLE OPERE IN
DIPENDENZA DEL LORO INSERIMENTO NELL'INSIEME DEI SERVIZI DI TUTTO 1L COMPRENSORIO. IL
PROFESSIONISTA DEVE ASSICURARE L'ESPLETAMENTO DI TUTTI GLI ADEMPIMENTI, ONERI ED
OBBLIGHI PREVISTI DALLA NORMATIVA VIGENTE IN MATERIA (D.LGS. 12/04/2006 N 163,
REGOLAMENTO LL.PP. D.P.R. 207/2010, D.M. 19/04/2000 N 145, ECC.).. LA SUDDETTA ATTIVITA' DOVRA'
ESSERE FORMALIZZATA AL SETTORE LL.PP. DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE MEDIANTE VERBALI
DI VISITA IN C.D.0. CON CADENZA MINIMA MENSILE, DEBITAMENTE SOTTOSCRITTI ANCHE DALLA
DIREZIONE DEI LAVORI. IN CASO DI PRESA IN CONSEGNA ANTICIPATA DELL'OPERA (O DI PARTE DI ESSA)
PRIMA DELL'EMISSIONE DEL CERTIFICATO DI COLLAUDO (ART. 200 DEL REG.), IL. COLLAUDATORE
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VERIFICA L'ESISTENZA DELLE CONDIZIONI COGENTI PER POTERSI LEGITTIMAMENTE PROCEDERE ALLA
PRESA IN CONSEGNA PROVVISORIA, REDIGENDONE APPOSITO VERBALE (VERBALE DI ACCERTAMENTO
DEI PRESUPPOSTI) SOTTOSCRITTO ANCHE DAL DIRETTORE DEI LAVORI. IL NON RISPETTO DELLE
ATTIVITA' DI COMPETENZA DEL COLLAUDATORE COMPORTERA' LA REVOCA DELL'INCARICO E LA
NOMINA DI ALTRO PROFESSIONISTA DA PARTE DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE; SONO A CARICO
DELLA DITTA LE EVENTUALI SPETTANZE ECONOMICHE MATURATE DAL COLLAUDATORE RIMOSSO
DALL'INCARICO. - CESSIONE DI AREE ED OPERE [L FRAZIONAMENTO E L'INDIVIDUAZIONE CATASTALE
DELLE PARTICELLE OGGETTO DI CESSIONE GRATUITA AL COMUNE DI CHIET], NONCHE' QUELLE
INTERESSATE DALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE, DOVRANNO ESSERE REDATTI, A CURA E SPESE DEL
SOGGETTO ATTUATORE, PRIMA DEL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE, LE AREE PER LE
URBANIZZAZIONI E LE AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI SONO CEDUTE IN FORMA
GRATUITA AL COMUNE DOPO [L COLLAUDO FINALE, MEDIANTE STIPULA DI APPOSITO ATTO PUBBLICO
DI CESSIONE DELLE MEDESIME. LE AREE SONO CEDUTE LIBERE DA ISCRIZIONI IPOTECARIE,
TRASCRIZIONI E ANNOTAZIONI PREGIUDIZIEVOLI, DA SERVITU' PASSIVE APPARENTI E NON APPARENT],
DA USUFRUTTI ED USI, DA ONERI E GRAVAMI, VINCOLI DI OGNI SPECIE, LA CESSIONE DELLE AREE E'
FATTA SENZA ALCUNA RISERVA PER CUI SULLE STESSE IL COMUNE NON HA ALCUN VINCOLO DI
MANTENIMENTO DELLA DESTINAZIONE E DELLA PROPRIETA' PUBBLICA ATTRIBUITE CON IL PIANO
ATTUATIVO E CON LA CONVENZIONE; ESSO PUO' RIMUOVERE O MODIFICARE LA DESTINAZIONE E LA
PROPRIETA' NELL'AMBITO DEL PROPRIO POTERE DISCREZIONALE DI PIANIFICAZIONE E DI INTERESSE
PATRIMONIALE, SENZA CHE IL SOGGETTO PROPONENTE POSSA OPPORRE ALCUN DIRITTO O ALTRE
PRETESE DI SORTA. IL SOGGETTO PROPONENTE SI IMPEGNA, E A TAL FINE ASSUME OGNI ONERE
CONSEGUENTE, ALLA RETTIFICA DELLE CONFINANZE E DELLE CONSISTENZE DELLE STESSE, QUALORA
CIO" SI RENDA NECESSARIO IN SEDE DI COLLAUDO A CAUSA DI APPROSSIMAZIONI VERIFICATESI IN SEDE
DI ATTUAZIONE; ALLO STESSO FINE ASSUMONO OGNI ONERE PER FRAZIONAMENTI, RETTIFICHE DI
FRAZIONAMENTI E ATTI NOTARILL. SINO AL COLLAUDO, LA RETE STRADALE SARA' SOGGETTA A REGIME
DELLE STRADE PRIVATE GRAVATE DA DIRITTO DI PUBBLICO TRANSITO E RELATIVA MANUTENZIONE
ORDINARIA E STRAORDINARIA FARA' CARICO ALLA SOCIETA' SOTTOSCRITTA O LORO AVENTI CAUSA, -
MODALITA' COSTRUTTIVE LE STRADE DOVRANNO ESSERE COSTRUITE IN MODO DA GARANTIRE
AGIBILITA' E SICUREZZA DEL TRAFFICO, RAPIDO DEFLUSSO DELLE ACQUE PIOVANE ED IDONEA
SISTEMAZIONE, OVE RICHIESTO DAI SERVIZI PUBBLICL. IL SOGGETTO PROPONENTE DOVRA'
PROVVEDERE ALLA INSTALLAZIONE DEGLI IDRANTI ANTINCENDIO, SECONDO LE INDICAZIONI DELLA
SETTORE LAVORI PUBBLICI E DEL COMANDO VIGILI DEL FUOCO. L'IMPIANTO DI PUBBLICA
ILLUMINAZIONE E' COMPRESO NEL PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
APPROVATO DAL SETTORE LAVOR] PUBBLICI E DOVRA' ESSERE REALIZZATO DI CONCERTO CON L'ENEL.
LA COSTRUZIONE DELLA RETE DI DISTRIBUZIONE DELL'ENERGIA ELETTRICA PER USO PRIVATO VERRA'
REALIZZATA DALL'ENEL DI CHIETI E LA SOCIETA' LOTTIZZANTE PAGHERA' ALL'ENEL L'IMPORTO DEGLI
ALLACCI DI CORRENTE ELETTRICA AD USO PRIVATO SECONDOQ LE VIGENTI NORME DI LEGGE. IL
SOGGETTO PROPONENTE GARANTISCE AL COMUNE IN OGNI CASO LA REALIZZAZIONE DELLA DETTA
RETE DI DISTRIBUZIONE E DEI SERVIZI ELETTRICI PER USO PRIVATO, SOLLEVANDO IL COMUNE STESSO
DA RESPONSABILITA' ED ONERI RELATIVI, TUTTE LE OPERE ESEGUITE PER DETTI SERVIZI ELETTRICI
RIMARRANNO DI PROPRIETA' DELL'ENTE DISTRIBUTORE INTERESSATO. LA COSTRUZIONE DELLE OPERE
DI CANALIZZAZIONE TELEFONICA DOVRA' AVVENIRE DI CONCERTO CON LA SOCIETA' DI GESTIONE E
ALLE CONDIZIONI E PRESCRIZIONI TECNICHE E GIURIDICO - AMMINISTRATIVE DETTATE DALLO STESSO
ENTE. IL PROGETTO ESECUTIVO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE DOVRA' COMPRENDERE ANCHE LA
RETE PER LE FIBRE OTTICHE, COME PRESCRITTO DALLA VIGENTE NORMATIVA NAZIONALE. LA
COSTRUZIONE DELLE OPERE DI CATALIZZAZIONE PER LE FIBRE OTTICHE DOVRA' AVVENIRE DI
CONCERTO CON L'ENTE O SOCIETA' TITOLARE DEL SERVIZIO E ALLE CONDIZIONI E PRESCRIZIONI
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TECNICHE E GIURIDICO AMMINISTRATIVE DETTATE DALLO STESSO SOGGETTO. - TRASFERIMENTO A
TERZI DEGLI IMPEGNI ASSUNT! IL SOGGETTO PROPONENTE SI IMPEGNA AD INSERIRE NEGLI
EVENTUALI ATTI DI TRASFERIMENTO DELLE AREE EDIFICABILI O LORO PORZIONE LE CLAUSOLE
SEGUENTI DA RIPORTARE NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE, INVIANDO POl AL COMUNE DI CHIETI, A
MEZZO LETTERA RACCOMANDATA A.R., COPIA AUTENTICA DELLA NOTA STESSA: "L'ACQUIRENTE
DICHIARA DI ESSERE A PERFETTA CONOSCENZA DI TUTTE LE CLAUSOLE CONTENUTE NELLA
CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE STIPULATA CON IL COMUNE DI CHIETI IN DATA .....covvevinnee REP, e E
TRASCRITTA ALLA CONSERVATORIA DEI RR.IL [N DATA ....cccvvirinnaes ACCETTANDONE | RELATIVI EFFETTI
FORMALI E SOSTANZIALL L'ACQUIRENTE IN PARTICOLARE PRENDE ATTO CHE IL RILASCIO DEL
PERMESSO DI COSTRUIRE, O LA PRESENTAZIONE DI ATTO EQUIVALENTE, PER | FABBRICATI DELLA
LOTTIZZAZIONE, E' SUBORDINATO AL RISPETTO DELLA PRESENTE CONVENZIONE E CHE [L CERTIFICATO
DI ABITABILITA' NON POTRA' ESSERE PRODOTTO FINO A QUANDO LA COSTRUZIONE CUI SI RIFERISCE
NON SIA SERVITA DI IDONEQ ACCESSO, IMPIANTI FOGNARI, RETE IDRICA POTABILE E RETE DI
DISTRIBUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA. L'ACQUIRENTE SI IMPEGNA AD OSSERVARE IN PROPRIO LE
NORME CIRCA L'EDIFICAZIONE DELL'AREA E DELL'EDIFICIO, NONCHE' DI INSERIRE LE CLAUSOLE DI CUI
AL PRESENTE COMMA ED Al PRECEDENTI NEL CONTRATTO DI EVENTUALE ULTERIORE
TRASFERIMENTO, NONCHE' DI INVIARE AL COMUNE DI CHIETI, VI SETTORE A MEZZO LETTERA
RACCOMANDATA, COPIA DELLA RELATIVA NOTA DI TRASCRIZIONE". TALI CLAUSOLE DOVRANNO
ESSERE SPECIFICATAMENTE APPROVATE DALL'ACQUIRENTE Al SENSI DELL'ART.1341 DEL CODICE
CIVILE. GARANZIE A GARANZIA DELL'ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI NASCENTI DALLA PRESENTE
CONVENZIONE, IL SOGGETTO PROPONENTE HA COSTITUITO A FAVORE DEL COMUNE DI CHIETI N. 5
(CINQUE) POLIZZE FIDEIUSSORIE EMESSE IN DATA 9.4.2015 DALLA

COSI' SUDDIVISE: PER L'IMPORTO DI , 1.090.066,22 (EURO
UNMILIONENOVANTAMILAZEROSESSANTASE! VIRGOLA VENTIDUE) CORRISPONDENTE ALL'IMPORTO
DEI LAVORI DERIVANTE DA COMPUTO METRICO (IVA ESCLUSA) PER LAVORI CHE RIGUARDANO LA
SISTEMAZIONE SUPERFICIALE A VERDE DEL PARCHEGGIO ESISTENTE E LA SISTEMAZIONE DEL
PARCHEGGIO INTERRATO, POLIZZA N. [L.0420002015 ; - PER L'IMPORTO DI , 1.216.779,11 (EURO
UNMILIONEDUECENTOSEDICISETTECENTOSETTANTANOVE VIRGOLA UNDICI) CORRISPONDENTE
ALL'IMPORTO DEI LAVORI DERIVANTE DA COMPUTO METRICO (IVA ESCLUSA) PER LAVORI CHE
RIGUARDANO LA REALIZZAZIONE DI VERDE ATTREZZATO E DEL PARCHEGGIO (STRALCIO 01: AREA
PARCHEGGIO), POLIZZA N, 1L0419992015; - PER L'IMPORTO DI . 1.334,699,74 (EURO
UNMILIONETRECENTOTRENTAQUATTROMILASEICENTONOVANTANOVE VIRGOLA SETTANTAQUATTRO)
CORRISPONDENTE ALL'IMPORTO DEI LAVORI DERIVANTE DA COMPUTO METRICO (IVA ESCLUSA) PER
LAVORI CHE RIGUARDANO LA REALIZZAZIONE DI VERDE ATTREZZATO E DEL PARCHEGGIO (STRALCIO
02: AREA CAVEA/TEATRO ALL'APERTO) POLIZZA N. [L0419982015; - PER L'IMPORTO DI . 1.222.645,15
(EURO UNMILIONEDUECENTOVENTIDUEMILASEICENTOQUARANTACINQUE VIRGOLA QUINDICI)
CORRISPONDENTE ALL'IMPORTO DEI LAVORI DERIVANTE DA COMPUTO METRICO (IVA ESCLUSA) PER
LAVORI CHE RIGUARDANO LA REALIZZAZIONE DI VERDE ATTREZZATO E DEL PARCHEGGIO (STRALCIO
03: AREA PARCO) POLIZZA N. 1L0419972015; - PER L'IMPORTO DI . 1.060,998,42 (EURO
UNMILIONESESSANTAMILANOVECENTONOVANTOTTO VIRGOLA QUARANTADUE) CORRISPONDENTE
ALL'IMPORTO DEI LAVORI DERIVANTE DA COMPUTO METRICO (IVA ESCLUSA) PER LAVORI DI
AMPLIAMENTO DELLA VIABILITA' PUBBLICA DA CEDERE, POLIZZA N. 1L0419962015, SARA' POSSIBILE LO
SVINCOLO PARZIALE DELLA FIDEIUSSIONE RELATIVAMENTE ALLA ESECUZIONE DI STRALCI FUNZIONALI
DELLE OPERE DEBITAMENTE COLLAUDATE ED APPROVATE DAL RUPOU. LO SVINCOLO PARZIALE NON
SARA' POSSIBILE SE NON VERRA' REALIZZATO, ALMENO, IL 50% DELLE OPERE PREVISTE IN PROGETTO.
LE POLIZZI FIDEJUSSORIE SARANNO COMPLETAMENTE ESTINTE AL MOMENTO IN CUI SARANNO
ADEMPIUTI TUTTI GLI OBBLIGHI CONVENZIONALI, IVI COMPRESO [L TRASFERIMENTO DELLE AREE
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DESTINAZIONE PUBBLICA O VERIFICANDOSI L'IPOTES] DI CUI ALL'ART. 13, IL SOGGETTO PROPONENTE
SI IMPEGNA COMUNQUE A REINTEGRARE LE FIDEIUSSIONI MEDESIME, QUALORA ESSE VENISSERO
UTILIZZATE, IN TUTTO O IN PARTE, A SEGUITO DI INADEMPIENZA, AL RIGUARDO LA SOCIETA' STESSA
RICONOSCE AL COMUNE DI CHIETI, IN CASO DI PROPRIA INADEMPIENZA, AMPIA FACOLTA' DI
SOSTITUIRSI A SE STESSA NELL'ESECUZIONE DELLE OPERE, AVVALENDOSI DELLA GARANZIA
FIDEIUSSORIA SOPRA PRESTATA E SALVO RECUPERO DI EVENTUALI MAGGIORI SPESE. LE GARANZIE
SONO PRESTATE CON LA RINUNCIA ESPLICITA AL BENEFICIO DELLA PREVENTIVA ESCUSSIONE DEL
DEBITORE PRINCIPALE E NON TROVA APPLICAZIONE L'ARTICOLO 1944, SECONDO COMMA, DEL CODICE
CIVILE, NONCHE' CON LA RINUNCIA ESPRESSA ALL'ECCEZIONE DI CUI ALL'ARTICOLO 1957, SECONDO
COMMA, DEL CODICE CIVILE. IN OGNI CASO | PROPONENTI SONO OBBLIGATI IN SOLIDO SIA TRA DI LORO
CHE CON I LORO FIDEIUSSORI, L'ISTITUTQ FIDEIUBENTE, SI IMPEGNA INOLTRE AL PAGAMENTO
DELL'IMPORTO GARANTITO INDIPENDENTEMENTE DALLA CORRESPONSIONE DEI PREMI PATTUITL LA
SOCIETA' LOTTIZZANTE SI IMPEGNA AL MANTENIMENTO DELLE POLIZZE FINO ALLA COMUNICAZIONE
SCRITTA DA PARTE DEL COMUNE DELL'AVVENUTO SVINCOLO DELLA STESSA. LE FIDEIUSSIONI SONO
OPERATIVE E SOGGETTE AD ESCUSSIONE A SEMPLICE RICHIESTA DEL COMUNE, SENZA NECESSITA' DI
PREVENTIVA DIFFIDA O MESSA IN MORA, COL SOLO RILIEVO DELL'INADEMPIMENTO. INADEMPIENZE IN
CASO DI INADEMPIENZA DEL SOGGETTO PROPONENTE ALLE CLAUSOLE DELLA PRESENTE
CONVENZIONE RIGUARDANTI LA REGOLARE ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE, IL
COMUNE, PREVIA MESSA IN MORA, POTRA' SOSPENDERE L'ESECUZIONE DEI LAVORI, NONCHE'
PROCEDERE D'UFFICIO IN DANNO DELL'INADEMPIENTE, PREVIO FORMALE PREAVVISO DI GIORNI 15
(QUINDICI). AVVENUTO L'ADEMPIMENTO O L'ESECUZIONE IN DANNO E PREVIO RIMBORSO DELLE SPESE
SOSTENUTE DAL COMUNE, I PROVVEDIMENTI DI SOSPENSIONE DEI LAVORI SARANNO REVOCATI. LA
MANCATA COSTITUZIONE E REINTEGRAZIONE DELLE GARANZIE DI CUI ALL'ARTICOLO PRECEDENTE,
POTRA' COMPORTARE DA PARTE DEL COMUNE LA DICHIARAZIONE DI DECADENZA DELLA PRESENTE
CONVENZIONE PER LA PARTE INATTUATA, IN DANNO DEL SOGGETTO PROPONENTE, CON PERDITA PER
QUEST'ULTIMA DEI DIRITTI DERIVANTI DALLA CONVENZIONE STESSA. ACCETTAZIONE E QUALITA' DEI
MATERIALI IL LOTTIZZANTE NON PUQ', DI SUA INIZIATIVA, IMPIEGARE MATERIALI O COMPONENT] DI
CARATTERISTICHE DIVERSE A QUELLE PRESCRITTE NEI DOCUMENTI CONTRATTUALIL NEL CASO SIA
STATO AUTORIZZATO PER RAGIONI DI NECESSITA' O CONVENIENZA DA PARTE DEL DIRETTORE DEI
LAVORI (SENTITO IL RUPOQU DEL SETTORE LL.PP.) L'IMPIEGO DI MATERIALI O COMPONENTI AVENTI
QUALCHE CARENZA NELLE DIMENSIONI, NELLA CONSISTENZA O NELLA QUALITA', OVVERO SIA STATA
AUTORIZZATA UNA LAVORAZIONE DI MINOR PREGIO, E SEMPRE CHE L'OPERA SIA ACCETTABILE SENZA
PREGIUDIZIO, LE ECONOMIE CONSEGUENTI ALLA RIDUZIONE DEL PREZZO DOVRANNO ESSERE
QUANTIFICATE IN SEDE CONTABILE. - CONTENZIOSO TUTTE LE CONTESTAZIONI CHE DOVESSERO
EVENTUALMENTE SORGERE SULL'ENTITA' E SULL'ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
SARANNO DECISE DA UN COLLEGIO ARBITRALE COMPOSTO DA UN PRESIDENTE NOMINATO DA
ACCORDO TRA COMUNE E SOGGETTQ PROPONENTE E DA DUE ARBITRI NOMINATI RISPETTIVAMENTE
DAL COMUNE E DAL SOGGETTO PROPONENTE. IN CASO DI DISACCORDO NELLA NOMINA DELL'ARBITRO
COMUNE, PROVVEDERA' IL PRESIDENTE DEL TRIBUNALE DI CHIETI, SU ISTANZA DI UNA DELLE PARTI,
REGISTRAZIONE E TRASCRIZIONI DEGLI ATTI LA PRESENTE CONVENZIONE, DOPO LA SUA
REGISTRAZIONE, SARA' TRASCRITTA ALLA CONSERVATORIA DEI RR.II. A FAVORE DEL COMUNE DI CHIETI
ED A CARICO DEL SOGGETTO PROPONENTE. LE SPESE DEL PRESENTE ATTQ, DI REGISTRAZIONE E DI
TRASCRIZIONE DEGLI ATTI DI TRAPASSO AL COMUNE DI CHIETI DELLE AREE DI CUI ALLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA SONO A CARICO DEL SOGGETTO PROPONENTE, IL QUALE
INVOCA TUTTE LE AGEVOLAZIONI FISCALI IN MATERIA. | COMPENSI E LE SPESE, COMPRESI GLI ONERI
TRIBUTARI PER IL RILASCIO DELLE FIDEJUSSIONI, NONCHE' GLI ONERI DI PICCHETTAZIONE,
MISURAZIONE E FRAZIONAMENTO DELLE AREE DA CEDERE, FARANNO CARICO AL SOGGETTO
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PROPONENTE O SUOI AVENTI CAUSA. [L CONSERVATORE DEI RR.I1. E' DISPENSATO ESPRESSAMENTE
DALL'ISCRIVERE L'IPOTECA LEGALE, CON ESONERO DA QUALSIASI RESPONSABILITA'. ACCETTAZIONE
CONVENZIONE LA SOCIETA' LOTTIZZANTE DICHIARA DI SOTTOSCRIVERE ED APPROVARE
ESPRESSAMENTE PER ACCETTAZIONE EX ART. 1341, COMMA 2 DEL CODICE CIVILE, LE CLAUSOLE DI CUI
ALLA PRESENTE CONVENZIONE, IL TUTTO COME MEGLIO IN ATTQ.
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Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 07/08/2009 Numero di repertorio  8503/4085

Notaio FERRARI PAOLO Codice fiscale  FRR PLA 71H07 F839 B

Sede LANCIANO (CH)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio [POTECA VOLONTARIA

Derivante da 0175 CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO

Capitale € 6.000.000,00 Tasso interesse annuo 4% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 3.000.000,00 Totale € 9.000.000,00

Importi variabili ~ SI Valutaestera -  Somma iscritta da aumentare automaticamente  SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 6 mesi 25 giorni

Altridati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione €
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

Immobilen. 1

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 433 Subalterno =

Natura T - TERRENO Consistenza 90 are

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -
Immobilen. 2

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4454 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 52 are 28 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -
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Immobilen. 3

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4167  Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 77 are

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 4

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4471 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 88 are 85 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 5

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 438 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 7 are 80 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 6

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4469 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 62 are

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 7

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4467 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 45 are 40 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 8

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4456  Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 5are 50 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 9

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 135 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 34 are 60 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 10

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI
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Foglio 20 Particella 68 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza 3 are 10 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 11

Comune 632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 48 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 69 are 30 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 12

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 49 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 17 are 20 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 13

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 50 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 13 are 30 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 14

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglie 20 Particella 4209 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 20 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 15

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4228 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 18 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 16

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4229  Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 82 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 17

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4232 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 7 are 24 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
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Immobilen. 18
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20 Particella 4233 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 66 centiare
Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -
Immobilen. 19
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto TERRENI
Foglio 20  Particella 53 Subalterno -
Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 4 ettari 25 are 83 centiare
Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -
Immobilen. 20
Comune C632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 3
Natura D6 - FABBRICATI, LOCALI Consistenza -
SPORTIVI CON FINI DI LUCRO
Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -
Piano T
Immobilen. 21
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 4
Natura C2 - MAGAZZINI ELOCALIDI  Consistenza 11 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -
Piano T
Immobilen. 22
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI1
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 6
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5,5 vani
ECONOMICO
Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -
Piano T
Immobilen. 23
Comune C632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 20 Particella 53 Subalterno 8
Natura D2 - ALBERGHI E PENSIONI Consistenza -
Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -
Piano T
Immobile n. 24
Comune €632 - CHIETI (CH)
Catasto FABBRICATI
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Sezione urbana
Natura
Indirizzo

Foglio 20
CO - CORTE O RESEDE
C.DA SAN SALVATORE

Particella 53 Subalterno 7
Consistenza

N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1
Denominazio
Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1

Perlaquotadi  1/1
Soggetton. 2
Denominazio
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1
Denominaziol

Sede

Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

) ioeletto -
Perildirittodi PROPRIETA'

Perildirittodi PROPRIETA'

Perildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA PARTE FINANZIATRICE HA CONCESSO AL BENEFICIARIO IL FINANZIAMENTO PER UN AMMONTARE
COMPLESSIVO NON SUPERIORE ALL'IMPORTO MASSIMO DI EURO 6.000.000,00 (SEIMILIONI/00). LA
DURATA DEL FINANZIAMENTO E' DI 6 (SEI) MESI E 25 (VENTICINQUE) GIORNI, FINO AL 28 FEBBRAIO

2010, COMPRESO UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTO DALLA DATA DI EROGAZIONE SINO AL 30
NOVEMBRE 2009, SU CUT SARANNO DOVUTI INTERESSI CALCOLATI CON LE MEDESIME MODALITA' DEL
FINANZIAMENTO. LE SOMME CHE LA PARTE FINANZIATRICE EROGHERA' AL BENEFICIARIO Al SENSI DEL
CONTRATTO DOVRANNQ ESSERE UTILIZZATE DAL BENEFICIARIO ESCLUSIVAMENTE PER SOSTENERE
L'ACQUISTO DELLE AEREE UBICATE NEL COMUNE DI CHIETI DESTINATE AL PROGETTO DENOMINATO
"CITY EXPERIENCE". IL FINANZIAMENTO E' CONCESSO SECONDO LE SEGUENTI QUOTE DI
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PARTECIPAZIONE, SENZA VINCOLO DI SOLIDARIETA' TRA LE BANCHE FINANZIATRICI: - : PER
UN IMPORTO MASSIMO DI EURO 3.000.000,00 (TREMILIONI/00) - BANCA CARIPE: PER UN IMPORTO
MASSIMO DI EURO 3.000,000,00 (TREMILIONI/00). IL FINANZIAMENTO VIENE EROGATO PARZIALMENTE
PER L'IMPORTO DI EURQ 5.060.000,00 (CINQUEMILIONISESSANTAMILA/00)L'IMPORTO RESIDUO DEL
FINANZIAMENTOQ, PARI AD EURO 940.000,00 (NOVECENTOQUARANTAMILA/00). IL PERIODO DI
INTERESSI SARA' TRIMESTRALE ED INIZIERA' A DECORRERE DOPO LA DATA DI EROGAZIONE DI CIASCUN
UTILIZZO E SARA' COSI' CALCOLATO: (A) IL PRIMO PERIODO DI INTERESSI, DENOMINATO
"PREAMMORTAMENTO TECNICO", AVRA' DURATA FINO AL 31 AGOSTO 2009; LE SOMME DOVUTE PER
INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO TECNICO, SARANNO CORRISPOSTE DAL BENEFICIARIO ALLA PRIMA
DATA DI PAGAMENTO DEGLI INTERESSI, OSSIA ALLO SCADERE DEL TRIMESTRE DALLA DATA DI FINE DEL
PREAMMORTAMENTO TECNICO; (B) IL SECONDO PERIODO DI INTERESSI AVRA' DURATA TRIMESTRALE
FINO AL 30 NOVEMBRE 2009; (C) IL TERZO PERIODO GLI INTERESSI AVRA' DURATA TRIMESTRALE FINO
AL 28 FEBBRAIO 2010. IL BENEFICIARIO SI E' IMPEGNATO A CORRISPONDERE ALLA PARTE
FINANZIATRICE GLI INTERESS| SULLE SOMME EFFETTIVAMENTE EROGATE A VALERE SUL
FINANZIAMENTO, AD UN TASSO DI INTERESSE PARI AL TASSO EURIBOR A 3 (TRE MESI) AUMENTATO
DEL MARGINE. S E' DATO ATTO CHE L'EURIBOR A 3 (TRE MESI) MESI RILEVATO IL 5 AGOSTO 2009
(SECONDO GIORNO TARGET ANTECEDENTE LA DATA DI STIPULAZIONE), PER VALUTA DATA DI STIPULA
DELL'ISCRIVENDO CONTRATTO, E' PARI ALLO 0,89% (ZERO VIRGOLA OTTANTANOVE PER CENTO). (C)
TUTTI GLI INTERESSI SARANNO CALCOLATI SUL NUMERO EFFETTIVO DEI GIORNI RICOMPRESI NEL
PERIODO DI INTERESSI, CON DIVISORE 360 (TRECENTOSESSANTA). | TASSI DI INTERESSE, COME SOPRA
DETERMINATI, SARANNO CALCOLATI DALLA BANCA AGENTE A CIASCUNA DATA DI RILEVAZIONE E
COMUNICATI PER ISCRITTO AL BENEFICIARIO ENTRO 15 (QUINDICI) GIORNI LAVORATIVI SUCCESSIVI
DALLA DATA DI INIZIO DEL RELATIVO PERIODO DI INTERESSI. IN CASO DI MANCATO PUNTUALE ED
INTEGRALE PAGAMENTO DELLE SOMME DOVUTE DAL BENEFICIARIO Al SENSI DEL PRESENTE
CONTRATTO PER CAPITALE, INTERESSI OD ALTRO TITOLO, SARANNO DOVUTI DAL BENEFICIARIO
SULL'IMPORTO NON PAGATO, INTERESSI DI MORA DETERMINATI IN BASE AL TASSO DI INTERESSE
MAGGIORATO DI 200 BASIS POINTS (OSSIA, 2,00% (DUE PER CENTO)) ULTERIORI IN RAGIONE D'ANNO,
GLI INTERESSI DI MORA DECORRERANNO DI PIENO DIRITTO, SENZA BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONE
NE' COSTITUZIONE IN MORA, MA SOLTANTO PER L'AVVENUTA SCADENZA DEL TERMINE E SARANNO
APPLICATI SINO ALLA DATA DELL'EFFETTIVO PAGAMENTO. SUGLI INTERESSI DI MORA NON E'
CONSENTITA ALCUNA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. NEL CASO DI MANCATA RILEVAZIONE
DELL'EURIBOR, IL TASSO DI INTERESSE SARA' STABILITO IN RELAZIONE ALLA MEDIA SEMPLICE DEI
TASSI INTERBANCARI QUOTATI DALLE BANCHE DI RIFERIMENTO ENTRO LE ORE 15:30 (CENTRAL
EUROPE TIME) DELLA DATA DI RILEVAZIONE. QUALORA UNA DELLE BANCHE DI RIFERIMENTO NON
QUOTI IL TASSO INTERBANCARIO ENTRO LE ORE 15:30 DELLA DATA DI RILEVAZIONE, IL TASSO DI
RIFERIMENTO SARA' DETERMINATO SULLA BASE DEI TASSI INTERBANCARI DELLE ALTRE BANCHE DI
RIFERIMENTO. IL BENEFICIARIO IRREVOCABILMENTE HA COSTITUITO A FAVORE CONGIUNTAMENTE
DELLE BANCHE FINANZIATRICI ED IN CONFORMITA' ALLE PREVISIONI ED Al LIMITI PREVISTI NEL
PRESENTE CONTRATTO DI FINANZIAMENTO, DEI LORO SUCCESSORI, CESSIONARI ED AVENTI CAUSA, A
TITOLO UNIVERSALE O PARTICOLARE, IPOTECA VOLONTARIA DI PRIMO GRADO, Al SENSI DEGLI
ARTICOLI 2808 ("COSTITUZIONE ED EFFETTI DELL'IPOTECA") E SEGUENTI DEL CODICE CIVILE, A
GARANZIA DEI CREDITI GARANTITI SUGLI IMMORBILE DI CUI AL QUADRO "B" PER UN AMMONTARE
MASSIMO GARANTITO PARI AD EURO 9.000,000,00 (NOVEMILIONI/00), DI CUI EURO 6.000,000,00
(SEIMILIONI/00) PER CAPITALE ED EURO 3.000.000,00 (TREMILIONI/00) PER INTERESSI, SPESE,
ACCESSORIE E COSTI DI ESCUSSIONE, PARI ALL'AMMONTARE DEL FINANZIAMENTO AUMENTATO DEL
50% (CINQUANTA PER CENTO) E PRECISAMENTE: (A) PER UN AMMONTARE MASSIMO GARANTITO PARI
AD EURO 6.000.000,00 (SEIMILIONI/00), DI CUI EURO 3.000,000,00 (TREMILIONI/00) PER CAPITALE ED
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EURO 1.500.000,00 (UNMILIONECINQUECENTOMILA /00) PER INTERESS], CONVENZIONALMENTE
STABILITI Al SOLI FINI IPOTECARI NELLA MISURA DEL 4% (QUATTRO PER CENTO) ANNUO, SPESE,
ACCESSORIE E COSTI DI ESCUSSIONE, A FAVORE DI " (B) PER UN AMMONTARE MASSIMO
GARANTITO PARI AD EURO 6,000.000,00 (SEIMILIONI/00), DI CUI EURO 3.000.000,00 (TREMILIONI/00)
PER CAPITALE ED EURO 1.500.000,00 (UNMILIONECINQUECENTOMILA/00) PER INTERESSI,
CONVENZIONALMENTE STABILITI Al SOLI FINI IPOTECARI NELLA MISURA DEL 4% (QUATTRO PER
CENTO) ANNUO, SPESE, ACCESSORIE E COSTI DI ESCUSSIONE, A FAVORE DI CARIPE. | BENI IMMOBILI
RELATIVI ALLA PRIMA EROGAZIONE NON SONO SOTTOPOSTI AD IPOTECA, DIRITTO DI OPZIONE,
SERVITU' PASSIVA VOLONTARIA E A QUALSIASI ALTRO GRAVAME IN FAVORE DI TERZI, OVVERO A
PIGNORAMENTI O SEQUESTRI, OVVERO AD ALTRO PROVVEDIMENTO RESTRITTIVO O AD ALTRI VINCOLI
AD ECCEZIONE DELLA SEGUENTI FORMALITA': - TRASCRIZIONE DI ASSERVIMENTO EDILIZIO IN DATA 26
FEBBRAIO 1984 Al NN.3577/3162 A FAVORE DI D'ALLEVA ADA, NATA A GUARDIAGRELE IL 1 GENNAIO
1952 CON ATTO NOTAIO ANGELO CIAMPOLI DEL 12 DICEMBRE 1983 SULLA PARTICELLA 67/C DI ARE
90,00; - TRASCRIZIONE DI ASSERVIMENTO EDILIZIO IN DATA 18 LUGLIO 1984 Al NN.10909/9366 A
FAVORE DI SCARDOVELLI GIUSEPPE, NATO A FERRARA IL 22 MARZO 1938 E LANDINI CRISTINA, NATA A
GALLERIA IL 19 AGOSTO 1940 CON ATTO NOTAIO ANGELO CIAMPOLI DEL 30 APRILE 1984 SULLA
PARTICELLA 67/G DI ARE 90,00; - IPOTECA GIUDIZIALE PER VECCHIE LIRE ITALIANE 70.000.000 ISCRITTA
PRESSO LA CONSERVATORIA DEI RR.II. DI CHIET] IN DATA 3 GENNAIO 1997 Al NN.95/7, DERIVANTE DA
DECRETO INGIUNTIVO DEL 19 DICEMBRE 1996 DI VECCHIE LIRE ITALIANE 40.047,793 DAL TRIBUNALE DI
CHIETI ACCESA A FAVORE DEL CON SEDE IN GENOVA SULLE PARTICELLE
67,68,135,428,433,434,437,438 E 439, PER LA QUALE VI E' CONSENSO A CANCELLAZIONE A ROGITO
NOTAIO VITTORIO VOSA DI NAPOLI IN DATA 29 MARZO 2006 REP.N.27757, REGISTRATO A NAPOLI 1L 7
APRILE 2006 AL N.Z719/1, IN CORSO DI ANNOTAMENTO NEI TERMINI DI LEGGE; - IPOTECA VOLONTARIA
PER EURO 96.000,00 ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI RR.IL. DI CHIETI IN DATA 30 MARZO 2006
AINN.7515/1621, ACCESA A FAVORE DELLA CON SEDE IN CHIETI PER CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO DELL'IMPORTO DI EURO 48.000,00 CON ATTO A ROGITO NOTAIO MARCO FAIETA IN
DATA 23 MARZO 2006, REP.N.4372, GRAVANTE SULLE PARTICELLE 433,438,68,135,4167,4173,428,4448,4454
E 4456, PER LA QUALE CON ATTO PER SCRITTURA PRIVATA DEL NOTAIOQ PACLO FERRARI, DI LANCIANO
IN DATA 31 LUGLIO 2009 REP.N.8468, REGISTRATO A LANCIANO IL 4 AGOSTO 2009 AL N.2820 SERIE 1T ED
ANNOTAZIONE NEI TERMINI DI LEGGE, LA SERFINA SPA HA PRESTATO CONSENSO A CANCELLAZIONE; -
IPOTECA LEGALE PER EURO 39.093,96 ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI RR.II. DI CHIETI IN
DATA 3 OTTOBRE 2006 Al NN.25391/6130, ACCESA A FAVORE DELLA SOGET S.P.A. CON SEDE IN CHIETI A
GARANZIA DELLA SOMMA DI EUROQ 19.546,98 CONTRO LA QUOTA PARI AD 1/2 (UN MEZZO) IN PIENA
PROPRIETA' DI SULLE PARTICELLE NN.
433,438,68,135,4167,4454,4456,4467 4469 E 4471, PER LA QUALE LA

HANNO AUTORIZZATO LA CANCELLAZIONE DELLA RELATIVA IPOTECA; - ISCRIZIONE DI IPOTECA
VOLONTARIA DEL 14 GIUGNO 1989 Al NN.9194/670 DI VECCHIE LIRE ITALIANE 16.310.000 IN
RINNOVAZIONE DELLA PRECEDENTE IN DATA 18 GIUGNO 1969 CON N.420 DI R.P. A FAVORE

DELL' PER IL FINANZIAMENTO DELLA RICOSTRUZIONE PRESSO IL

DELLA BANCA NAZIONALE DEL LAVORO CON SEDE IN ROMA GIUSTA ATTO IN FORMA
AMMINISTRATIVA PER FUNZIONARIO DEL SUDDETTO ISTITUTO DEL 28
MAGGIO 1969 REP.N.215 LLA 53, ISCRIZIONE NON RINNOVATA NEL

VENTENNIO E PERTANTO PRIVA DI EFFICACIA; - TRASCRIZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE DEL 18
NOVEMBRE 1998 Al NN.,14992/11320 A FAVORE DELLA REGIONE ABRUZZO CON ATTO A ROGITO NOTAIO
G. TRAGNONE DEL 30 OTTOBRE 1998 REP.N.30827 GRAVANTE SULLE PARTICELLE 53 SUBB.2,3 E 4,
VINCOLO DI DESTINAZIONE DELLA DURATA DI ANNI 10 (DIECI) ATTUALMENTE DECORSI; - IPOTECA
VOLCONTARIA PER EURO 5,000.000,00 ISCRITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DEI RR.II. DI CHIETI IN DATA
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27 NOVEMBRE 2003 Al NN.20913/3186, ACCESA A FAVORE DELLA
P.A. CON SEDE IN SIENA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ DELL'IMPORTO DI EURO 2.,500.000,00
CON ATTO A ROGITO NOTAIO G, TRAGNONE IN DATA 21 NOVEMBRE 2003, REP.N.39004, GRAVANTE
SULLE PARTICELLE 53/3,53/4,53/6,53/8(EX 5), 53/7 (EX 1), 53,48, 49 E 50, PER LA QUALE CON ATTO PER
SCRITTURA PRIVATA DEL NOTOAIO PAOLO FERRARI, DI LANCIANQ, IN DATA ODIERNA REP.N. 8498, IN
CORSO DI REGISTRAZIONE ED ANNOTAZIONE NEI TERMINI DI LEGGE, LA
P.A HA PRESTATO CONSENSO A CANCELLAZIONE, FATTA SALVA L'ELEZIONE DI DOMICILIO Al FINI
IPOTECARI, Al FINI DI CUI ALL'ISCRIVENDO CONTRATTO, LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO PRESSO
LA PROPRIA SEDE SOCIALE COME INDICATA NEL CONTRATTO DI MUTUOQ. TUTTE LE COMUNICAZIONI, [
DOCUMENTI, O LE RICHIESTE PREVISTE Al SENSI DEL CONTRATTO DI MUTUO DOVRANNO ESSERE
EFFETTUATE PER [SCRITTO E, SALVO CHE NON SIA STABILITO ALTRIMENTI, POTRANNO ESSERE
EFFETTUATE PER RACCOMANDATA A.R. O TELEFAX Al SEGUENTI INDIRIZZI DELLE PARTI, O A QUELLI
(PURCHE' IN ITALIA) SUCCESSIVAMENTE INDICATI IN SOSTITUZIONE PER ISCRITTO DA CIASCUNA
DELLE PARTI A TUTTE LE ALTRE. (A) SE AL BENEFICIARIO:

COME SOPRA GENERALIZZATA E QUALIFICATA; TELEFAX: 0871/330502; (B) SE
ALLA BANCA AGENTE (ANCHE PER CONTO DELLE BANCHE FINANZIATRICI): C/O

COME SOPRA
> MARZO 1957;

TELEFAX: +39 0871/5401 16.LE COMUNICAZIONI PERVENUTE IN UN GIORNO CHE NON SIA UN GIORNO
LAVORATIVO OVVERO OLTRE LE ORE 17:00 DI UN GIORNO LAVORATIVO O LE ORE 13:00 DI UN GIORNO
SEMILAVORATIVO SARANNO CONSIDERATE COME PERVENUTE IL GIORNO LAVORATIVO
IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO.

Geom. Fabio D' Andreagiovanni

Progettazione Sicurezza lavoro Perizie Stime Pratiche catastali Topografia Calcolo millesimali
Via D. Spezioli n. 58 - 66100 CHIETI - Italy — Tel. e Fax 0871 402410 — P.IVA 01569000696, C.F. DNDFBA48L10C632I
www. studio-dfa.it e_mail: info@studio-dfa.it indirizzo Pec: fabio.dandreagiovanni@geopec.it



Tribunale di Chieti | 140
Sezione Fallimentare
Fallimento n. 17/2021 - C.T.U.

genzia
: ) &N Ispezione ipotecaria
«swo.ntrate P P
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio Data 19/04/2024 Ora 18:07:25
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 15586

Registro particolaren. 10341 Presentazione n. 71 del 11/08/2009
. . b ¥

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Data 07/08/2009 Numero di repertorio  8502/4084

Notaio FERRARI PAOLO Codice fiscale  FRR PLA 71H07 F839 B

Sede LANCIANO (CH)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 126 COSTITUZIONE DI VINCOLO
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto FABBRICATI1

Sezione urbana - Foglio 20 Particella 4452 Subalterno -

Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI Consistenza 46 metri quadri
DEPOSITO

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -

Piano T

Immobilen. 2

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 20 Particella 57 Subalterno -

Natura B1 - COLLEGI, OSPIZI, Consistenza -
CONVENTI, CASERME

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -
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Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4210 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 25 are 14 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 4

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 4013 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 55 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 5

Comune C632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 147 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 17 are

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 6

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 146 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 5are 70 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 7

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 58 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 25 are 90 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 8

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20  Particella 56 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 27 are 10 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 9

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 4451 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 30 are 49 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico
Immobilen. 10

Comune €632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI
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genzia
: ) &N Ispezione ipotecaria
«swo.ntrate P P
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio Data 19/04/2024 Ora 18:07:25
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 3 - segue
Ispezione telematica
n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 15586

Registro particolaren. 10341 Presentazione n. 71 del 11/08/2009

Foglio 20 Particella 4452 Subalterno

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 61 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -
Immobilen. 11

Comune 632 - CHIETI (CH)

Catasto TERRENI

Foglio 20 Particella 57 Subalterno -

Natura EU - ENTE URBANO Consistenza 20 are 20 centiare

Indirizzo C.DA SAN SALVATORE N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  Inaualitadi ~ FAVORE
Denominazione.

Sede

Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Denominazione ¢ )
Sede
Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Pperildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA n

ACH g
NELLA QUALITA' DI PRESIDENTE NONCHE' LEGALE RAPPRESENTANTE. LA

ONLUS" HA ASSERVITO (MEDIANTE SERVITU') L'AREA CON SOVRASTANTE FABBRICAZIONE DI CUI E'
PROPRIETARIA NEL COMUNE DI CHIETI, IL TUTTO COME RIPORTATO NEL QUADRO "B" A FAVORE DELLE
AREE EDIFICABILI RICADENTI ALL'INTERNO DELLO STESSO COMPARTO SITE IN CHIETI DI CUI E'
PROPRIETARIA LA SOCIETA' IN GUISA DA CONSENTIRE IL RILASCIO
A FAVORE DI QUEST'ULTIMA, O SUOI AVENTI CAUSA, DEI PROVVEDIMENTI ABILITATIVI EDILIZI CON LA
MAGGIORAZIONE DELLA POTENZIALITA' EDIFICATORIA OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO PARI A
MC.13300 (TREDICIMILATRECENTO) DI VOLUME LORDO. L'ASSERVIMENTO COME SOPRA COSTITUITO E'
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genzia
: R Ispezione ipotecaria
swe,ntrate s P P
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio Data 19/04/2024 Ora 18:07:25
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 4 - Fine
Ispezione telematica
n. T1319895 del 19/04/2024
[nizio ispezione 19/04/2024 17:45:42
Richiedente DNDFBA Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 15586
Registro particolaren. 10341 Presentazione n. 71 del 11/08/2009

DA INTENDERSI ALTRESI' COME VINCOLO EDILIZIO DESTINATO AL COMUNE DI CHIETI, Al SENSI
DELL'ARTICOLO 61 DELLA LEGGE REGIONALE URBANISTICA N.18/83 PER CONSENTIRE IL CONSEGUENTE
RILASCIO DEI PERMESSI DI COSTRUIRE ALLA SOCIETA' " " NEL
RISPETTO DEL PROGETTO URBANISTICO PRESENTATO CON PROT.14610, IN DATA 13/03/2009 AL
COMUNE DI CHIETL
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CHIETI
SEZIONE FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 17/2021

Giudice Delegato: Dott. Marcello COZZOLINO
Curatore Fallimentare: Avv. Guido BRANDIMARTE

Allegato “D”
Individuazione Grafica dei Lotti
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[7 AREE DI PROPRIETA' DELLA
m VILLAGGIO DEL FANCIULLO SR.L.
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CHIETI
SEZIONE FALLIMENTARE

FALLIMENTO n. 17/2021

Giudice Delegato: Dott. Marcello COZZOLINO
Curatore Fallimentare: Avv. Guido BRANDIMARTE

Allegato “E”
Documentazione Fotografica
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Foto LOTTO 1
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Foto LOTTO 2

Fabbricato Fg. 20 Part. 53 Sub 8
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Fabbricato Fg. 20 Part. 4528 Sub3 e 4
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Fabbricato Fg. 20 Part. 53 Sub 6

FABBRICATO DEMOLITO
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Fabbricato Fg. 20 Part. 53 Sub 10
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