III geometra

Valutatore immobiliare certificato 1ISO 17024
VIA C. BECCARIA 4 34133 TRIESTE

TEL E FAX 040 366224
studio@geometrasansone.it

TRIBUNALE ORDINARIO DI TRIESTE
Esecuzioni Immobiliari
Esecuzione Immobiliare R.E. 68/2023
G.E. Dott. Francesco Saverio Moscato
Promossa da CONDOMINIO DI VIA DEI GIULIANI 48

contro

BETTOSO Sarah e POLITTI Emanuele

lo sottoscritto geom. Armando SANSONE di CAMPOBIANCO, nominato C.T.U.
nell'esecuzione immobiliare R.E. 68/2023, come da incarico allegato sub A), ho
prestato giuramento il 09/01/2024.

RELAZIONE TECNICA
E' oggetto della presente relazione il seguente immobile: alloggio sito al piano settimo
della casa al civ. n. 48 di via dei Giuliani, con cantina al piano scantinato, come di

seguito descritto.

1. SOPRALLUOGO

Il sopralluogo presso I'immobile & stato effettuato il giorno 20/02/2024 alla presenza
del custode nominato, dott. Alessandro Lussi e della comproprietaria dell'immobile
signora Sarah Bettoso.

2. SITUAZIONE IN ATTI - CENSIMENTO

2.1 UFFICIO TAVOLARE

P.T. 20551 di Trieste (visura aggiornata al 11/01/2024)

Ente indipendente costituito dall’alloggio sito al settimo piano della casa civ. n. 48 di

via dei Giuliani costruita sulla PT. 18402 di Trieste composto da due camere, una
cameretta, una camera soggiorno, un camerino da bagno con cesso, un cucinino, un
atrio, un corridoio, un ripostiglio, un terrazzino orlato in giallo e marcato “AV” nonché
di una cantina segnata n.7.

Piano al G.N. 2132/1959
Pres. 27.04.1959 G.N. 2132
Si annota che con la proprieta di questo ente ¢ inscindibilmente congiunta la proprieta
di 25/1000 p.i. della P.T. 18402 di Trieste

Proprieta

Pres. 09.12.2013 G.N. 13216
In base alla compravendita dd. 03.12.2013, si intavola il diritto di proprieta di questo
ente al nome di:
a) BETTOSO Sarah, nata a Trieste il 25.05.1980 con 1/2 p.i.
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b) POLITTI Emanuele, nato a Gorizia il 21.07.1987 con 1/2 p.i.

Aggravi
Pres. 09.12.2013 G.N. 13217 PRINCIPALE

In base al mutuo dd. 03.12.2013 si intavola il diritto di ipoteca simultanea a favore della
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI MANZANO (Udine) Societa Cooperativa, con sede in
Manzano, per complessivi € 180.000,00 di cui € 86.000,00 di capitale, interessi, spese e
accessori come da titolo, a peso di questo ente e sue p.i.

ACCESSORIA: per le p.i. P.T. 18402 s.c.c.

Pende G.N. 11883/2023 accolto il 14.09.2022

Il Giudice Tavolare ordina

in C.C. di Trieste presso i seguenti immobili:

- PT. 20551, C.T. 1 e sue p.i.

di iscritta ragione di Sarah Bettoso nata a Trieste il 25/05/1980 e Emanuele Politti nato a
Gorizia il 21/07/1987, di ANNOTARE il pignoramento immobiliare promosso da
Condominio in via dei Giuliani 48, Trieste, per l'esazione di € 7.449,94 oltre alle

successive occorrende come da titolo.

La partita tavolare corrisponde a quella indicata nel verbale di pignoramento.

2.2 AGENZIA DELLE ENTRATE

Direzione Provinciale di Trieste
Ufficio Provinciale - Territorio Servizi Catastali - Catasto Fabbricati
Comune di Trieste (L424) — Sezione Urbana V

Sez | Fm p.c.n. Sub | Z.C. Categoria Classe Cons. Sup.Cat. Rendita €

Vv 30 4188 7 1 A/3 3 5 vani 79 mq 529,37

Indirizzo: VIA DEI GIULIANI n. 48, Piano S1-7
Intestazione attuale immobili:

BETTOSO Sarah C.F. BTTSRH80E65L4240 nata a TRIESTE (TS) il 25.05.1980 - proprieta 1/2

POLITTI Emanuele C.F. PLTMNL87L21E098G nato a GORIZIA (GO) il 21.07.1987 - proprieta 1/2

3—4 CONCORDANZA TAVOLARE — CATASTALE

Ho riscontrato la corrispondenza tra le iscrizioni tavolari e quelle catastali in ordine
all'intestazione del soggetto titolare dei diritti.

La planimetria catastale in atti € quella del primo censimento del 1961 non corrisponde
allo stato attuale in quanto non vi sono riportate le modifiche eseguite nel 2013
descritte nei seguenti capitoli. Si rende quindi necessario il deposito di una denuncia di

variazione catastale, il cui costo sara considerato nella valutazione finale.

5. DESCRIZIONE DEL BENE
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L'immobile oggetto di stima & costituito da un alloggio sito al settimo piano dello stabile
civ. n. 48 di via dei Giuliani. La zona e residenziale, ubicata nel rione di San Giacomo, ben
servita da attrezzature, servizi e mezzi pubblici.

L'edificio, ultimato nel 1959, & ordinato complessivamente su piano terra, piano
seminterrato e 7 livelli superiori. Le caratteristiche strutturali sono tipiche dei grandi
fabbricati condominiali del periodo, ovvero struttura portante mista in cemento
armato; e muratura, solai interpiano e di copertura in laterocemento; tetto piano.
L'aspetto architettonico e semplice.

Ledificio e interessato da un intervento di efficientamento energetico nell'ambito del
Superbonus 110%, articolo 119 del decreto legge n. 34/2020 (decreto Rilancio)
L'alloggio ha una superficie interna lorda (SIL) di circa 73,52 mq piu un poggiolo sul
retro di 4,60 mg ed una cantina nello scantinato di 7,30 mq; la superficie
commerciale complessiva (Superficie Interna Lorda ragguagliata) si assume pari a
75,30 mqg. Laltezza interna e di circa m 2,80. La distribuzione interna originale &
stata modificata mediante eliminazione di alcune tramezzature nella zona giorno per
cui l'appartamento si trova oggi cosi formato: ingresso che da direttamente su una
zona pranzo con angolo cottura e direttamente collegata con il salotto; due camere
da letto, bagno w.c. ripostiglio e poggiolo.

Lappartamento € stato oggetto di un intervento di manutenzione nel 2013,
contestualmente alla realizzazione delle modifiche interne, e conseguentemente Le
finiture sono abbastanza recenti come desumibile dalla documentazione fotografica.
| serramenti di finestra sono in alluminio o pvc con vetrocamera e dotati di serrande
avvolgibili.

L'impianto di riscaldamento e centralizzato con conta-calore e termosifoni in ghisa
con testine termostatiche.

L'acqua calda sanitaria & prodotta da una specifica caldaietta a gas

Le condizioni generali di manutenzione sono discrete.

Lappartamento €& completamente arredato, pieno di suppellettili, e risulta
attualmente abitato dalla comproprietaria e dai suoi due figli.

Per le caratteristiche specifiche si faccia riferimento alla documentazione fotografica.
Non e stata reperita la dichiarazione di conformita degli impianti per cui gli stessi
(tutti) dovranno essere soggetti a controllo per verificarne la conformita alle attuali
normative.

La cantina ha una superficie interna lorda (SIL) di circa 7,20 mq, l'altezza interna &
indicata in metri 2,10; si tratta di un vano con delimitazione in muratura e porta in

reticolato di ferro.

6. RESIDENZA
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Come risulta dalla mail dell’Ufficio certificazioni del Comune di Trieste allegato sub G) gli
esecutati risultano residenti presso I'immobile oggetto del pignoramento gia dalla data

della notifica.

7. GODIMENTO DEI BENI
LAgenzia delle Entrate con nota prot. 3485 dd. 18/01/2024, trasmessa via mail in data

29/01/2024 ha comunicato che non risultano stipulati contratti di locazione, leasing o
comodato relativi 'immobile in oggetto.

8. SITUAZIONE URBANISTICA

Ledificio & stato costruito in data antecedente al 01/09/1967

Presso I'Archivio Tecnico del Comune di Trieste sono depositati:

Licenza Edilizia prot. corr. 563/1-57 dd. 14/09/1957;

Licenza Edilizia prot. corr. 563/7-57 dd. 26/08/1958 per modifica dei poggioli;

Certificato di Agibilita prot. corr. 563/9-57 dd. 03/07/1959.

Risulta inoltre depositata in data 20/12/2023, dagli attuali proprietari, una
comunicazione per la realizzazione di modifiche interne, alla quale il Comune di Trieste
risponde, con nota del 27/12/2023 prot.corr. 31/1023-2/2013, indicando che per le
opere citate non vi € necessita di effettuare comunicazione ai sensi dell’art. 16 della L.R.
19/2009 e s.m.i.

9. CONDONO EDILIZIO

Non risultano pratiche di Condono Edilizio

10. REGOLARITA EDILIZIA

La situazione attuale dell'immobile non & conforme alle disposizioni del vigente
Regolamento Edilizio in quanto e stato eliminato I'ambiente antibagno.
Per sanare la situazione sara necessario installare una porta nella posizione indicata in

tratteggio rosso nella planimetria allegata e di un tanto terro conto nella valutazione.

11. PROVVEDIMENTI SANZIONATORI

Non risultano provvedimenti sanzionatori pendenti emessi dal comune ex L. 47/85 e
seguenti.

12. DIRITTI

Non sono risultati diritti specifici sul bene.

13. SPESE CONDOMINIALI

L'Amministrazione Area Immobiliare mi ha fornito la seguente posizione relativa

all'immobile:

- Importo annuo spese condominiali di gestione e manutenzione(sulla base del
preventivo esercizio 01/05/2023-30/04/2024) euro 2.056,39;

- spese arretrate negli ultimi due anni di gestione euro 6.022,02;
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- Spese straordinarie di riqualificazione energetica edificio Superbonus 110% e restauro
edilizio rimanenti a seguito cessione credito fiscale euro 365,02 scadenza 15/02/2024
ed euro 243,35 scadenza 15/03/2024

- Spese straordinarie oneri finanziari euro 540,42 scadenza 05/04/2024.

14. -15. CONDIZIONI DI VENDITA - DIVISIBILITA

Il pighoramento riguarda la proprieta dell’intero immobile.

16. DATI FISCALI IMMOBILE

Limmobile risulta costruito in data anteriore al primo settembre 1967.

| dati per la compilazione delle dichiarazioni fiscali sono i seguenti:
ALLOGGIO sub 7
Zona Censuaria 2, Categoria A/3, Classe 3, Consistenza 5 vani

Rendita catastale € 529,37

17. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

L'immobile dovra essere dotato dell'Attestato di Prestazione Energetica, il cui costo

orientativo e di circa 250 euro.

18. STIMA
18.1 LIMITI DELLA VALUTAZIONE

Il presente rapporto di valutazione é stato redatto secondo la best practice, in conformita

agli International Valuation Standards.

* |l Valutatore ha ispezionato personalmente gli immobili oggetto di valutazione in data
20/02/2024

* | sopralluoghi di verifica sono stati svolti per quanto visibile ed accessibile.

* Non sono state condotte prove distruttive o prove di verifica degli impianti e delle

canne fumarie.

18.2 CONSIDERAZIONI ESTIMATIVE E CRITERIO DI STIMA

Si tratta di un alloggio di taglia medio piccola ma dotato di due distinte camere da letto
ed una buona zona giorno abitabile, posto in un contesto di edilizia economica ed
ubicato in una zona in cui il mercato immobiliare € molto attivo per questa tipologia
edilizia.

In sostanza penso che il bene costituisca una tipologia abbastanza richiesta e quindi
facilmente collocabile in tempi brevi sul mercato immobiliare.

Considerato che nella zona & anche molto florido il mercato degli affitti sotto I'aspetto
metodologico ho deciso di calcolare il valore applicando il Metodo Finanziario (Income
Approach). Per I'applicazione del metodo, tramite un’analisi delle offerte per immobili di
tipologia simile, ho individuato un canone d’affitto pari a 680 euro/mese, per I'immobile

non arredato, tenendo in considerazione le condizioni di manutenzione e le
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caratteristiche generali del bene.

Per completezza riporto la definizione della metodologia, Metodo finanziario (Income
Approach): Il metodo finanziario comprende i procedimenti per analizzare la capacita di
generare benefici monetari di un immobile e la possibilita di convertire questi benefici nel
valore capitale. |l procedimento di capitalizzazione diretta converte in modo diretto il canone
di mercato annuale dell'immobile da valutare nel valore di mercato dell’immobile stesso,
dividendo il reddito annuo per un saggio di capitalizzazione oppure moltiplicandolo per un
fattore (gross rent multiplier) che esprime il numero di volte per il quale il valore é maggiore

del reddito dell’'immobile.

18.2 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA

L'applicazione del Metodo Finanziario, ¢ illustrato nella tabella Al allegata, ed ha

generato il seguente valore

Metodo Finanziario: valore alloggio= € 141.852,67

Conseguentemente determino il valore di vendita del lotto al netto dei costi per

adeguamenti e per assenza di garanzia nell'ambito della presente procedura di vendita

forzosa:

Valore di mercato € 141.852,67
detrazione per vendita in assenza di garanzia 5% - € 7.092,63

spese condominiali pregresse - € 6.630,39

ripristino regolarita edilizia — separazione antibagno - € 2.100,00

deposito denuncia di variazione catastale - € 690,00

attestato prestazione energetica - € 250,00

Valore di vendita forzosa € 125.089,65

Nota: nel conteggio non sono considerati gli oneri finanziari relativi alla pratica di
Superecobonus, non ancora scaduti. Per una esatta valutazione della spese
condominiali da portare in detrazione (anche in considerazione della cessione del
credito) bisognera fare riferimento allAmministrazione Stabili.

In conclusione per la vendita forzosa dell'immobile in oggetto risulta un valore di stima

pari ad arrotondati

euro 125.000,00

(euro centoventicinquemila/00)

19. IMPOSTA DI REGISTRO IN REGIME AGEVOLATO
Classamento: Z.C. 1, Cat. A/3, Classe 3, Cons. 5 vani, R.C. € 529,37

Acquisto come prima casa per l'alloggio:

R.C.€ 529,37 x 115,50 =valore fiscale € 61.142,24
Acquisto come seconda casa:
R.C.€ 529,37 x 126,00 = valore fiscale € 66.700,62

Trieste, 26 febbraio 2024
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In fede
geom. Armando SANSONE di CAMPOBIANCO
sottoscritta con firma digitale
Allegati: Al) tabella applicazione metodo di stima (Metodo Finanziario)
A) copia incarico;
B) inquadramento;
C) stralcio del piano in atti tavolari;
D) visura, planimetria catastale e estratto mappa;
E) documentazione fotografica;
F) atto di provenienza.
G) comunicazione Richiesta Certificati— Comune Trieste
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VALORE DI MERCATO DETERMINATO CON IL METODO FINANZIARIO

\ (direct capitalization)

ALLOGGIO VIA DEI GIULIANI 48 - SUB 7 - settimo piano

1 Reddito lordo annuo (RIa)

canone di - canone lordo| reddito lordo
locazione 2. SR SUETEE i, mensile |annuale (Rla)
IPOTIZZATO
9,03 75,30 680,00 8.160,00
DA CONTRATTO

Il canone annuo reale / ridotto sulla base di rilevazioni di mercato é pari

ad Euro: 8.160,00

2 Determinazione del saggio di capitalizzazione lordo (r iord0)

Sulla base dei dati di mercato disponibili e delle caratteristiche dell'immobile il saggio lordo di
mercato si determina in base ai seguenti passi operativi

A Definizione dell'intervallo di variabilita medio del saggio
VALORE ALLOGGIO

Dati ricavati da rilevazioni di mercato

Valore al mg. max ‘ Sup. mq. Valore max.
2200,00 75,30 165.660,00
Valore al mq. min. Valore min.
1100,00 75,30 82.830,00

REDDITO LORDO ANNUALE
Valore locazione
(€/mg. mese) max

10,00 75,30 € 9.036,00 € 753,00
Valore locazione
(€/mg. mese) min

6,50 75,30 €5.873,40 € 489,45

Superficie mq. Locazione max mensile

Locazione min

I' medio 6,000/0

Fatte le debite analisi e
considerazioni si ritiene congruo
considerare un intervallo di
oscillazione di tale saggio del +/-

(max 2%)
1,50%
per cui si avra:
I min 6,00% -1,50% 4,50%
I max 6,00% 1,50% 7,50%

B Calcolo del GRM massimo, minimo e medio derivanti dall'intervallo di oscillazione scelto.
(GRM (Gros Rent Multiplier) rappresenta l'inverso del saggio lordo)

GRM max =1/ fmin= 1 = 22,22222222
4,50%

GRM min =1/ fmax= 1 = 13,33333333
7,50%

GRM medio = (GRM max + GRM min) x % = 17,77777778

w Firmato Da: SANSONE DI CAMPOBIANCO ARMANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4614e72cc0b32540846eb9c80723661e



C Definizione della tabella delle max aggiunte e detrazioni al GRM

Per tener conto della specificita dellimmobile, si potranno effettuare sul GRM medio delle
aggiunte e detrazioni la cui sommatoria non potra superare il semintervallo tra gli estremi della

fascia di oscillazione ovvero:

(GRM max — GRM min) /2

D Definizione della tabella delle max aggiunte e detrazioni al GRM

valore max |- N <

Tabella delle aggiunte e detrazioni al GRM del negozio in esame
Ambito Caratteristica Aggignte L Detra_zioni (D) Max +/-
Quartiere di ubicazione
e 1 dellimmobile. Centrale o 0,00 -0,10 0,44444
_‘é’ periferico
) — .
Qualita dell'ambiente
% 2 esterno 0,00 0,00 0,22222
< Disponibilita di parcheggi
© 3 pubblici 0,00 -0,60 1,111
Livello di piano
4 0,30 0,00 1,11111
()
© dotazione impiantistica
'-g 5 0,00 0,00 0,22222
S
£ Distribuzi degli i
© istribuzione degli spazi
=2 6 interni 0,00 0,00 0,33333
)
7 Eta immobile 0,00 0,00 0,33333
8 Grado di copservazione 0,00 0,00 0,66667
e manutenzione
Somma delle influenze 0,30 -0,70 |
A
Per cu si avra:
GRM = GRM medio+} (A)-> (D)= 17,3777777777778
E Determinazione dl saggio di capitalizzazione
r=1/GRM = 1 = 5,75%
17,37777777778
3 Determinazione del valore (V) per capitalizzazione del reddito
V = Rlalr
VALORE = 8.160,00 = EURO 141.802,67
5,75%

w Firmato Da: SANSONE DI CAMPOBIANCO ARMANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4614e72cc0b32540846eb9c80723661e



ALLEGATO Al

TABELLA APPLICAZIONE METODO
DI STIMA (METODO FINANZIARIO)
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ALLEGATO A

COPIA INCARICO
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R.G.E. n. 68 /2023

TRIBUNALE DI TRIESTE

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

I1 Giudice dell'esecuzione immobiliare
in relazione alla procedura esecutiva in epigrafe, promossa da CONDOMINIO DI
VIA GIULIANI 48 contro SARAH BETTOSO + 1,
vista la tempestiva istanza di vendita depositata il 14.11.2023;
esaminata la documentazione, tempestivamente prodotta;
visti ed applicati gli art. 567-569 c.p.c.;
ritenuto che il deposito sul fascicolo telematico della dichiarazione che segue,
sottoscritta dall’esperto con firma digitale, sia idoneo a surrogare il verbale di
accettazione dell’incarico;

NOMINA

quale esperto il geom. Antonino Papa
con l'incarico di:
1. eseguire, subito dopo l'assunzione dell'incarico, un sopralluogo presso il bene
pignorato segnalando immediatamente al G.E. 'eventuale impossibilita di accesso
(precisando che l'esecuzione puod essere sospesa solo su provvedimento del G.E.) o
l'eventuale stato di occupazione del bene da parte di soggetto diverso dal debitore
esecutato (richiedendo in tal caso all'occupante la consegna del titolo che lo

legittima ad occupare il bene) ai fini della nomina del Custode Giudiziario, ove non

gia nominato;
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2. descrivere i beni oggetto dell'espropriazione, previa esatta individuazione degli
stessi in relazione ai dati tavolari, accertando la corrispondenza, o meno, delle
certificazioni tavolari ai dati indicati nel verbale di pignoramento; i dati
effettivamente risultanti; il censimento regolare di tutte le proprieta ed altri diritti
reali rilevati; la sussistenza di diritti di comproprieta o di altri diritti reali parziali;
indicando il titolo di acquisto ed allegandone copia; descrivere i beni oggetto
dell'espropriazione, previa esatta individuazione degli stessi in relazione ai dati
tavolari, accertando la corrispondenza, o meno, delle certificazioni tavolari ai dati
indicati nel verbale di pignoramento; i dati effettivamente risultanti; il censimento
regolare di tutte le proprieta ed altri diritti reali rilevati; la sussistenza di diritti di

comproprieta o di altri diritti reali parziali, avendo cura di segnalare eventuali

iscrizioni (ipoteche e annotazioni di pignoramenti) a carico delle gquote indivise non

oggetto di pignoramento; indicando il titolo di acquisto ed allegandone copia;

3. verificare la concordanza tra le iscrizioni tavolari e quelle catastali
(individuazione dei beni e dei soggetti) e, in caso di discordanza o di difformita di
centesimo, indicare le procedure ed i costi per il ripristino della corrispondenza
della base reale (immobili e diritti) necessaria per il trasferimento e volturazione
dei diritti e dei beni in espropriazione;

4. riferire immediatamente al G.E. ovvero al Custode, se gid nominato, e ai

creditori le situazioni di discordanza tavolare-catastale pregiudizievoli alla
procedura,;

5. descrivere analiticamente i beni indicando la tipologia del bene, l'altezza interna
utile, la composizione interna, le condizioni di manutenzione, le caratteristiche
strutturali del bene (Strutture verticali, Solai, Copertura, Manto di copertura,

Scale, Pareti esterne dell'edificio), nonché le caratteristiche interne di ciascun
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immobile (infissi esterni, Infissi interni, pavimentazione, porta d'ingresso, scale
interne, impianto elettrico, impianto idrico, impianto termico) precisando per
ciascun elemento l'attuale stato di manutenzione e per gli impianti, la loro
rispondenza alla vigente normativa.

6. verificare se trattasi di bene effettivamente adibito ad abitazione dell’esecutato e
della famiglia con lui convivente, provvedendo anche ad estrarre certificazione
anagrafica pertinente idonea a consentire di verificare se I'esecutato risiedesse
presso limmobile gia all'epoca della ricezione della notifica dell’atto di
pignoramento e dando conto di tale verifica nella relazione, quale che ne sia l'esito;
7. accertare gli eventuali rapporti di locazione (precisando la data del contratto e
della registrazione) o di altro tipo (es. contratti di comodato leasing ecc. o diritti di
abitazione dell'immobile come da provvedimenti giudiziali per separazione,
cessazione degli effetti civili del matrimonio, ecc.) conferenti il godimento dei beni
terzi, indicandone le date di apparente inizio e scadenza, il regime legale (soggetti a
proroga o meno, fondati su provvedimenti giudiziali definitivi o meno), il
corrispettivo (se corrisposto anche dopo il pignoramento e come depositato

nell'interesse dei creditori), anche esprimendosi sulla relativa congruita ai sensi

dell’art. 2923 comma 3 c.c., ed allegando tutti i documenti rinvenuti;

8. verificare la situazione urbanistica dell'immobile indicando gli estremi delle
licenze di costruzione e del certificato di abitabilita e/o agibilita, indicando
esplicitamente la loro eventuale assenza, ed a tal fine, anche per le incombenze di
cui ai punti seguenti, autorizza espressamente 1'esperto ad ogni accesso ritenuto
utile ai fini del quesito presso gli uffici della Pubblica Amministrazione nonché alla

visione ed al ritiro ad ogni documentazione rilevante;
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9. verificare la presenza di eventuali abusi edilizi condonati con la relativa
documentazione necessaria alla vendita;

10. verificare la presenza di eventuali abusi edilizi ancora da condonare ed
indicare, in caso di esistenza di opere abusive ancora da condonare, la possibilita
di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del
6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verificare
I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verificare, ai fini
della istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che
gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma
sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del
decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il
costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

11. verificare l'esistenza o meno di provvedimenti sanzionatori emessi dal Comune
ex L. 47/85;

12. verificare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi
sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

13. indicare, nell'ipotesi di immobili facenti parte di condomini:

a) I'importo annuo delle spese fisse di gestione o0 manutenzione;

b) eventuali spese straordinarie gia deliberate, ma non ancora esigibili;

c) eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni di

gestione alla data della perizia
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14. esprimere il proprio parere sull’'opportunita di disporre la vendita in uno o piu
lotti e nellipotesi che la vendita in lotti richieda la predisposizione di piani di
situazione in base alla relativa normativa vigente, indicando i relativi tempi,
procedure e costi per la loro formazione;

15. esprimere il proprio parere, nel caso di pignoramento di quota, sulla comoda
divisibilita del bene, ovvero alienazione separata della quota stessa, indicando
(qualora necessario) i relativi tempi, le procedure ed i costi del frazionamento;
fornisca, comunque, la valutazione della sola quota, tenendo conto della maggior
difficolta di vendita per le quote indivise;

16. indicare i dati necessari per la compilazione delle denunce fiscali obbligatorie
conseguenti alla vendita (tra cui ICI, a titolo di esempio) e per la voltura dei beni,
all’aggiudicatario definitivo e redigere, per ogni lotto di vendita proposto, e su
pagina separata, un prospetto riepilogativo e descrittivo;

17. verificare se vi sia 0 meno 'obbligo di allegazione dell’attestato di qualificazione
energetica di cui al D.L.vo 18/08/2005 n. 192 cosi come modificato dal D. L.vo
29/12/2006 n. 311 indicandone la classe energetica ove fosse gia presente ovvero
il costo per predisporre l'attestato in caso di assenza;

18. determinare il valore di mercato dei beni procedendo al calcolo della superficie
dellimmobile, con specificazione di quella commerciale, del valore per metro
quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le
correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per

I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto nonché quella praticata per

I'eventuale stato di occupazione del bene opponibile alla procedura, e precisando

tali adeguamenti in maniera distinta per ’assenza della garanzia per vizi del bene

venduto, per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato duso e di
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manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel
corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute;
19. indicare nell’elaborato peritale il valore catastale dellimmobile, in ipotesi che
l'acquirente intenda avvalersi del regime agevolato di determinazione della base
imponibile dell'imposta di registro, gravante sul trasferimento cosi come previsto
dall’art.1, comma 497 della L. 266 /2005, modificato a seguito della sentenza della
Corte Cost. n. 6/2014;
20. inviare a mezzo di posta elettronica certificata ovvero, quando cid non &
possibile, tramite telefax o posta ordinaria ai creditori procedenti o intervenuti, al
debitore, anche se non costituito, ed al Custode eventualmente nominato la
relazione, corredata da idonea documentazione fotografica e depositarla
telematicamente, in due versioni, con e senza l'indicazione nominativa del debitore
esecutato, almeno trenta giorni prima dell'udienza, come di seguito indicata per la
comparizione delle parti e la fissazione delle modalita della vendita;

CONVOCA
I'esperto per la prestazione del giuramento e la sottoscrizione del verbale di
accettazione dell'incarico depositando sul fascicolo telematico la dichiarazione che
segue debitamente sottoscritta con firma digitale entro 7 giorni dalla
comunicazione del presente provvedimento;

FISSA

l'udienza del 27/03/2024 alle ore 09:15 per la comparizione delle parti, dei
creditori iscritti ad oggi non intervenuti, del sequestrante, nonché del terzo

comproprietario dellimmobile cui ha riguardo listanza di vendita perché siano
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sentiti in ordine al tempo ed alle modalita della vendita richiesta dal creditore
procedente;

ASSEGNA
in caso di espropriazione di bene indiviso al creditore procedente termine sino al

31.01.2024 per la notifica al comproprietario e ai creditori iscritti di_qguest’ultimo

dell’avviso di comparizione ex art. 180, II° comma disp. att. c.p.c.;

ORDINA
al debitore esecutato di depositare il rendiconto, la documentazione relativa alla
concessione di licenza edilizia ovvero alla formulazione di domanda di condono allo
stato non definita, certificato di abitabilita o agibilita dellimmobile pignorato;

AVVERTE

il debitore che in caso di inosservanza degli obblighi su di lui incombenti,
provvedera alla sua sostituzione quale custode dell’immobile pignorato;

MANDA
al Cancelliere di dare comunicazione del presente provvedimento alle parti ed
all’esperto nominato.
Trieste, 13/12/2023

I1 Giudice dell’Esecuzione

Dott. Francesco Saverio Moscato
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Visto,

designa in sostituzione il nuovo esperto nella persona del geom. Armando Sansone di Campobianco.
08/01/2024

STUDIOPAPA

TRIBUNALE DI TRIESTE

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura esecutiva promossa da:
CONDOMINIO DI VIA GIULIANI 48

contro R.E. 68/2023

SARAH BETTOSO +1

Il sottoscritto geom. Antonino Papa, nominato esperto stimatore nella
procedura in oggetto con provvedimento del G.E. Dott. Francesco Saverio
Moscato d.d. 13/12/2023, si vede costretto a chiedere all’ill.mo G.E. che voglia
esonerarlo dall’incarico, a causa di un forte carico di impegni lavorativi che gli

impedisce di assolvere al compito assegnatogli.

Trieste, 19 dicembre 2023 Con osservanza
lo Stimatore
geom. Antonino PAPA

(firmato digitalmente)

ANTONINO PAPA GEOMETRA - CONSULENTE TECNICO GIUDIZIALE - VALUTATORE IMMOBILIARE CERTIFICATO ISO 17024
34133 TRIESTE - ViA DEL CORONEO N. 30 — 040 362407 - ALBO GEOMETRI DI TRIESTE M. 680
STUDIOPAPA.TRIESTE@GMAIL.COM - ANTONINO.PAPA@RGEOPEC.IT
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R.G.E. n. 68 /2023

TRIBUNALE DI TRIESTE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
DICHIARAZIONE ACCETTAZIONE INCARICO

Il giorno 0"3{/%“ -(A/O'? 4 lesperto SAQSOUE ALTAUSG  dichiara di

accettare lincarico conferitogli e presta giuramento di bene procedere alle
operazioni affidategli (art. 161 disp. att. c.p.c.).

L'esperto, ai sensi dellart. 173 bis c.p.c., si impegna ad inviare copia della
relazione ai creditori procedenti o intervenuti e al debitore, anche se non costituito,
almeno 30 (trenta) giorni prima dell'udienza fissata ai sensi dell’art. 569 c.p.c. a
mezzo posta elettronica certificata ovvero, quando cido non sia possibile, a mezzo
telefax o a mezzo posta ordinaria.

L’esperto
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ALLEGATO B

INQUADRAMENTO
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ALLEGATO C

STRALCIO DEL PIANO TAVOLARE IN ATTI SUB G.N. 2132/1959
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ALLEGATO D

VISURA CATASTALE
PLANIMETRIA CATASTALE
ESTRATTO MAPPA CATASTALE
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Data: 16/01/2024
N . — Ora: 13:11:34
Direzione Provinciale di Trieste Numero Pratica: T228100/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 16/01/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 16/01/2024
Dati identificativi: Comune di TRIESTE (L424) (TS)

Sez. Urb. V Foglio 30 Particella 4188 Subalterno 7
Classamento:

Rendita: Euro 529,37

Zona censuaria 1,

Categoria A/3?, Classe 3, Consistenza 5 vani

Indirizzo: VIA DEI GIULIANI n. 48 Piano S1 -7
Dati di superficie: Totale: 80 m? Totale escluse aree scoperte ?: 79 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 29/04/2008 Pratica n.
TS0082049 in atti dal 29/04/2008 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 34347.1/2008)

> Dati identificativi

Comune di TRIESTE (L424) (TS) VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
_ “V Fodli Particella 41 | 7 29/04/2008 Pratica n. TS0082049 in atti dal 29/04/2008

sez. Urb oglio 30 Particella 4188 Subalterno VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.
_ _ _ _ 34347.1/2008)

Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di TRIESTE (L424A) (TS)

Foglio 30 Particella 4188

> Indirizzo

VIA DEI GIULIANI n. 48 Piano S1 - 7 VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO  del
29/04/2008 Pratica n. TS0082049 in atti dal 29/04/2008
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.
34347.1/2008)

=)
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Direzione Provinciale di Trieste
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 529,37
Zona censuaria 1,
Categoria A/3?, Classe 3, Consistenza 5 vani

Data: 16/01/2024

Ora: 13:11:34

Numero Pratica: T228100/2024
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
20/04/2008 Pratica n. TS0082049 in atti dal 29/04/2008
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.
34347.1/2008)

> Dati di superficie
Totale: 80 m?
Totale escluse aree scoperte ?: 79 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
15/05/1961, prot. n. 6980000

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> 1. BETTOSO Sarah
(CF BTTSRH80E65L4240)

nata a TRIESTE (TS) il 25/05/1980
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

> 2. POLITTI Emanuele
(CF PLTMNL87L21E098G)

nato a GORIZIA (GO) il 21/07/1987
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 03/12/2013 Pubblico ufficiale DEI ROSSI
FURIO Sede TRIESTE (TS) Repertorio n. 100311 -
COMPRAVENDITA (Registrazione ai soli fini fiscali, in
attesa di decreto tavolare) Nota presentata con Modello
Unico n. 42652.1/2013 - Pratica n. TS0137895 in atti
dal 09/12/2013

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Data presentazione: 15/05/1961 - Data: 17/01/2024 - n. T282978 - Richiedente: SNSRND66L 20G273A

!_r.ﬁgjﬁ'.w Mop. B {Nuoes Cotaste Edilisis Urbane)
.+ Gt 5. ]

MINISTERO peELLE FINANZE

WS DIRETIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNIC) ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

iR DECRET(-LEGQN iJ APKILE 1M3, ¥, a53)

Planimeiria dell'immobile situate nel Comune di TRIESTH Via ... Giuliani n. 48 =
Diwa . . ... VETTORATO Edeards ( Bevelenta 5.1.1916)
Allegata allz dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di TRIESTE
PIARC SETTINO
1 ERTE AY aem 25/1000
H=mn 2.8
[
—+ .T.....IT
Cenf.Ente AW y ﬂ I
Ente AZ
SCARTINATO
H=a 2.10
ORIENTAMENTO
T n.?
2“_ L] rI
SCALA BI L. 300
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’ UFFICIO Compilata dol ... DOtt -Architette.. ..
¥ gy il tacnion)
TE MAG 1967 o POGAR Taigl _
pATA . Iurit alf Albo de. 4. Architeits
PROT. N° & 40
},i pata . 12 _mBEZie ) 961_ L
i Firma:. . . a’[.‘ﬁ. 1..-..?{. . [-'_/! /ﬂ ,i’.'...?_‘ s

Ultima planimetriain atti

Data presentazione: 15/05/1961 - Data: 17/01/2024 - n. T282978 - Richiedente: SNSRND66L20G273A
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

lew OT

Catasto dei Fabbricati - Situazione a 17/01/2024 - Comune di TRIESTE(L424) - < Sez. urbanaV - Foglio 30 - Particella 4188 - Subalterno 7 >
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animetria dell’immobile suuatovnel Comune dv TRIESTB Via G1ullan1n.48
ta .. VETTORATO Edearde ( Bovolenta 6 1. 1916)

legata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di TRIESTE

Planimetria catastale con l'evidenza delle mbdifiche eseqguite
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ALLEGATO E

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

9T99€¢.L08960997807S2€U02¢L3V TV ‘#[BUSS € VO ON 'V'd’'S O3dvaNyV ‘ed 0ssawg OANVINYY OONVIGOdANVO Id INOSNVS 'ed orewlid ﬁ



9T99€¢.L08960997807S2€U02¢L3V TV ‘#[BUSS € VO ON 'V'd’'S O3dvaNyV ‘ed 0ssawg OANVINYY OONVIGOdANVO Id INOSNVS 'ed orewlid R




9T99€¢/.0826939%78017SCEU0IICL3VTIY ‘#[BHSS € VO ON 'V'd'S D3dvdNndyV ed 0ssaw3g OANVINYY OONVIGOdIAVO 1d INOSNYVS ‘e orewlly

i

L R [
—

Il




9T99€¢.L08960997807S2€U02¢L3V TV ‘#[BUSS € VO ON 'V'd’'S O3dvaNyV ‘ed 0ssawg OANVINYY OONVIGOdANVO Id INOSNVS 'ed orewlid n




ALLEGATO F

ATTO DI PROVENIENZA
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IMPOSTA DI BOLLO ASSOLTA IN MODO VIRTUALE

-
g3 :
ﬁ_m Studio Notarile
- Dott. Furio Dei Rossi
Repertoriec n. 100311 Raccolta n, 29854-----———c--u-- Dow. Giuliano Chersi

Tra i contraentii-=—--sso-r—— e e
- Edeoardo VETTORATO, nate a Trieste il giorne 1 gennaio 1944,
residente a Triesge, via Pietro Mascagni n.l,-—————--omceeuc—=

per brevitd "parte venditrice", e==-~-—-—e— e
- Sarzh BETTOS0, nata a Trieste il giorno 25 maggio 1980, re-—
sidente a frieste, via dell'Industria n.18,~~———=ecemm-a______
codice fiscale BTT SRH S0E65 L4240 —-—————emrm—mmmmmm
- Emanuele POLITTI, nate a Gorizia il giornoe 21 luglio 1987,
residente a Trieste, via dell'Industria n.18,———--==-- ———————
codice fiscale PLT MNL 87L21 E0Q98G; —————— -~ e mmmmmma

Articelo 1 11 Signor Edoardo VETTORATO vende ai Signari
Sarah BETTOSO ed Emanuele POLITTI che acquistane, in parti u-
guali tra loro, 1'immobile descritto in calce.-—-—=mm~————ae -

Articeolo 3 Il prezzo & stato interamente pagato con il ri-
cavo di un mutuo che viene stipulato con la Banca di Credito
Cooperativo di Manzano contestualmente alla presente compra-
vendita; la parte venditrice rilascia pertanto gquietanza di
saldo alla parte  acguirente.--—=--——-———-me - — e~ -—

Articole 4 La parte venditrice rinuncia all'ipoteca lega-

e ————— e ————— ARTICOLO 35 COMMA 22 D.L. 223/2006-——————-————--

Articole 5 Ai sensi del D.P.R. 445/2000 articeli 46 e se-
guenti, consapevoli delle sanzieoni anche penali in caso di di-
chiarazioni mendaci, in relazione a guante disposto dall'art.
35 comma 22 del D.L. 223/2006, convertitoe in L. 248/2006, le
parti contraenti dichiareno:------—----——--=—--= e

- per Euro 50.000,00 ({(cinguantamila wirgola zer¢ zero) con as-
segno circolare di data 3 dicembre 2013, numerc SE-4020878776-
08, emesso da Banca di Manzano, ——===——"—"rm--— o mmme———ea—————w
- per Euro 36.000,00 {trentaseimila wvirgola zero zero) con as-
segno circolare di data 3 dicembre 2013, numero SE-4020579786-
05, emesso da Banca di Manzang;——-—————"~————"-——-—————————————
b) che non si sono awvalse di un mediatore immcbiliare per la
conclusicne del presente contratto.-—---—-----==-——-——-————————
——————————————————————— BASE IMPONIBILE——-———--———————-j-————‘-

Articolo 6 La parte acguirente richiede che la base impo-
nibile del presente atto, al fine dell'applicazione delle im-
poste di registro, ipotecaria e catastale e per cogni altro ef-
fetto di leqgge, sia costituita dal valere dell'immobile deter-
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minato ai sensi dell'articolo 52, commi 4 e 5, del D.P.R.
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131/1986 - pari ad Eurc 61.142,24 {sessantunomnilacentogquaran-—
tadue virgola ventiquattro) - dichiarando a tal fine che trat-
tasi di cessione di immobkili ad uso abitativo a perscne fisi-
che c¢he non agiscono nell'esercizio di attivitd commerciali,
artistiche o professionali. --——-----——mmmma e e
—————————————————————————— MODALITA' ———~ == m e r e e

Articole 7 1a vendita avviene a corpo e non a misuxa, con
ogni diritto e ragione inerente, nello statoc di fatto in cui
1'immobile si trova, come visitatoc e gradito.-—-=-we—r——mmame——

Articolo B L'immobile verrid consegnato alla parte acqui-
rente in data odierna, libero da persone e cose.—-——=—————-———

Articolo 9 La parte venditrice garantisce scotto le respon-
sabilitd di legge che l'immobile & di sua esclusiva proprieta,
libero da ipoteche ed oneri di gualsiasi genere, ad eccezione
di eventuali serviti condominiall tavolarmente iscritte o di
fatto esistenti.-------—--- i aduhaladn el

Articole 10 La parte venditrice presta le garanzie di leg-
ge per tutti i casi di evizicone, spoglio, danno e molestia.——-
——————————— LEGGE N. 151/1975 (DIRITTO DI FAMIGLIA)-———-~—————-—

Articele 11 La parte venditrice dichiara di avere l'asso-
luta disponibilita dell'immobile, anche ai sensi' del vigente
diritto di famiglia.————==-————muwre—— e e

Articole 12 La parte venditrice, ai sensi e per gli effet-
ti dell'art.47 del D.P.R.445/2000 (T.U. in materia di documen-—
tazione amministrativa), consapevole delle conseguenze penali
previste in caso di dichiarazioni mendaci o reticenti
dall'art.?6 del citatoe D.P.R., dichiara al sensi dell'art.40,
comna 2, della L.47/1985, che la costruzione dell'edificio di
cul e parte 1'immobile in oggetto & stata iniziata anterior-
mente al prime settembre 1967; dichiara altresi la parte ven-
ditrice che per l'edificio in oggetto & staeta rilasciata la
certificazione di abitabilitd con atto Ufficio ftecnico, prot.
corr. 563/%8=1957 di data 3 luglio 1959, wmr——me————mm——m e

La parte venditrice dichiara inoltre, ai fini d4i cui all‘arti-|

- che in relazione alla porzione di fabbricato oggettc del
presente atto non sone intervenuti i provvedimenti sanzionato-

- che comunque non sono state realizzate opere o modifiche che
non siano state debitamente autorizzate o regelarizzate.------
e - —————— SEICUREZZA DEGLI IMPIANTI-~-—--- m—— e ———

Articeleo 13 Le parti convengonc di escludere la garanzia
di conformitd degli impianti posti al servizio degli immobili
oggetto del presente atto alla vigente neormativa in materia di
sicurezza; censeguentemente la parte acquirente esonera la
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parte venditrice dall'obbligo della consegna della relativa

documentazione amministrativa e tecnica.-==r-r-----om-mm—ooo—o
La parte venditrice garantisce comunque il normale funziona-
mento di tutti gli impianti posti a servizio degli immobili
oggetto del presente atto.-----————-vr--reo—— o —em oo m e o
—————————— CERTIFICAZIONE ENERGETICA (D.Lgs.l152/2005) -~--------

192/2005 - come modificato dalla L. 90/2013 di conversione del
D.L. 63/2013 - la parte acquirente da atto di aver ricevute le
informazioni e la documentazione in ordine alla attestazione
della prestazione energetica degli edifici comprensiva
dell'Attestato di Certificazione Energetica relativo all'unita
immobiliare oggetto del presente atto redatte dal geom. Ales-
sandro Paolini in data 20 novembre .2012, che si allega al pre-
sente atto sotto la lettera "A".————- e
La parte acguirente dichiara altresi di essere edotta che il
suddetto Attestato ha una validitd massima di dieci anni a
partire dal suoc rilascic e deve essere aggiornmato a ogni in-
tervento di ristrutturazione o© rigqualificazione che modifichi
la classe energetica dell'edificio o dell'unitd immeobiliare.--
La Parte venditrice dichiara che 11 detto Attestato di Certi-
ficazione Energetica & pienamente valido ed efficace e non ri-
sulta decaduto per cause sopravvenutsg.,-—~---——-———~—————eeooo—
—————————————————— EFFETTI DEL TRASFERIMENTO-——-——“==rrm—r—————

Articole 15 Il trasferimento della proprietd e del posses-
so dell'immobile avviene con la firma del presente atto per
aogni effetto, utile ed oneroso.———————————————————m——————————
La parte venditrice garantisce di -aver regolarmente corrispo-
s5te le spese condominiali e che -2 tutt'oggi-.-non sono state as-
sunte deliberazieoni condominiali concernenti interventi di or-
dinaria ¢ straordinaria manutenzione sull'immobile in ocggetto,

Le parti si danno atto c¢he i danni causati al tetto delltedi-
ficio da raffiche 'di bora restano pro quota a cariceo della
parte venditrice salvo diritte di rivalsa verso i responsabi-
li, e

$5i danno reciprocamente atte le parti che ai sensi dell'art.63
delle disposizioni di attuazicone del Codice Civile, cosi come
modificato dalli'art.1® della Legge 220/2012, il cedente di
un'unitd immobiliare resta cobbligate solidalmente con 1'avente
causa per gli oneri condominiali matwrati fino al momento in
cui & trasmessa all'amministrazione del condominio ¢opia au-
tentica del titolo che determina il trasferimento del diritto.

Articolo 16 Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 123
bis della Legge Tavolare le parti eleggono deomicilio presso lo
studio notarile del Neotaio che autentichera il presente atto e
lo nominano domiciliatario per la notificazione, presso 1'Uf-
ficio Tavplare di Trieste, del decreto di accoglimente della

Articolo 14 In conformitd all‘art. 6 comma 3 del D.Lgs..
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Artiecole 17 I contraenti dichiarano che non vi & rapporto
di parentela in linea retta o di coniuvgio tra la parte vendi-

trice & la parte acquirente. -——--~-———r - omm—s o e ———————
——————————— e e e — e e T TTAD INANZA - - — - ———— = m=—— == s mmm=

Articolo 18 La parte acquirente dichiara di essere di cit-
‘tadinanza italiana.--—-—————----=-—mo—om—m oo B ittt
—————————————————————— REGIME TRIBUTARLO-=r—=r—r—=r======—=—==—

Articolo 19 Al fini dell'applicazione dell’articelo I,
comma primo, quarte periodo della tariffa, ﬁarte prima, alle-
gata al D.P.R. 131/1986 - come modificato dalla L. 548/1955% -
imposta di registro 3% ed imposte ipotecaria e catastale in

a} la parte acguirente dichiara:-—--------—--=------—--o-—o-~
- di essere residente nel Comune ove & situate 1'immeobile ac-

- di non essere titoclare esclusiva dei diritti di preprieta,
usufrutto, usc e abitazione di altra casa di abitazione nel
territorio del Comune in cui & situato l'immabile acquistato;-
~ di non essere titelare, neppure per quote, dei diritti di
proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda proprieta su al-
tra casa di abitazione - nel territorio nazionale italiano -
acquistati con le agevolazioni per l'acquisto della cosiddetta
"prima casa" previste dall'articolo 1 sopracitate o dalle nor-

b} entrambe le parti dichiaranc che trattasi di casa di abita-
zione non di lusso secondo 1 eriteri di cui al Decreto Mini-
steriale 2 agostoc 1969 (Gazzetta Ufficiale n. 218/1969) .----=-
La parte acguirente dichiara di essere a conoscenza che in ca-
50 di dichiarazione mendace o di ritrasferimento & titelo c¢ne-
¥os50 6 gratuito dell 'immobile in oggetto prima di cingue anni,
sonc dovute per il presente atto le imposte nella misura ordi-
naria, con una soprattassa del 30% ({trenta per cento), oltre
agli interessi di mora, salvo che entrc un anno dalla aliena-
ziene dell'immobile oggli acgquistato non riagcquisti altro immo-
bile da adibire a propria abitazione principale.---—=-—=-——---
———————————————— AGEVOLAZIONI {Legga 448/1988)--——-———-——-——=-——=

Articole 20 L'acquirente Signorina Sarah BETTOSO richiede
ai sensi dell'articele 7 della L. 44871998 di detrarre
dall’'imposta di registre dovuta pro quota per il presente at-
to, l'impesta di registro a suo tempe pagata per l'acquisto
dell'immobile sito in Trieste, via del'lIndestria n.l8, costi-

1) di avere acquistato 1'immobile di cui sopra con atto di da-
ta 21 ottobre 2005, repertorio n. 41563/15786 del Notaio dott.
Giuliano CHERSI, registrato a Trieste il 7 novembre 2005 al
numero 4079 Serie 2V, corrispondendc 1'imposta di registro per
Eurce 2.010,00 (duemiladieci virgola zero zero) con le agevola-
zioni fiscali previste per 1'acquisto della cosiddetta "prima
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Siedio Notarite
Dott. Furio Dei Rossi
Dott. Giuliane Chersi

2) di aver alienato l'immobile stesso con atto di data 5 ago-
sto 2013, repertorio n. 100130/2%3717 del Notaio dott. Furio
DEI ROSSI, registrato a Trieste il giorno B8 agosto 2013 al n.
5791 Serie 1T. —==scrmemr e e m e e
——————————————— S ===~ PROVENIENZA-=—== === - oo ——m—m o

Articolo 21 La parte venditrice dichiara che 1'immobile in

- quanto ad una metd parte indivisa per successione in morte
di Edoardo Vetiorato, deceduto a Trieste il 27 giugno 1989,
dichiarazione di successione registrata a Trieste il 14 dicem-
bre 1989% al n. ©4/1298, certificato di ereditda emesso dalla
Pretura di Trieste in data 6 aprile 1990, R. 138/90, Cron.
2327/90, intaveclato sub G.N. 4455/1990;--——————=—cm—mmm e
- quanto alla residua metda parte indivisa per successione in
morte di Maria Ferfoglia ved. Vettorate, deceduta a Trieste il
28 aprile 2007, dichiarazione di successione registrata a
Trieste 6 agosto 2007 al n. 13/1865, certificato di eredita
emesso dal Tribunale di Trieste il 12 settembre 2007, N-.C.
2424, Cron. 3651, intavolato sub G.N. 13092/2007.--——————————~

Articolo 22 Spese, imposte e tasse del presente atto e
guante altre inerenti e conseguenti saranno ad esclusivo cari-
¢¢ della parte acquirente.--——w=cssemm———- - ———————— e
——————————————— ~=--DESCRIZICONE DELL'IMMOBILE~—~—-———————————————-

Articole 23 Forma cggetto del presente atto il seguente
immobile:—~————~ e
alloggio sito in Trieste al ‘settimo piano della casa civico
numerc 48 di via dei Giuliani, con canting.--—-—————=—=————lewm—m
L'immobile di cui sopra & cosi censito:————---——-----——-c-—-

Partita Tavelare 20551 (ventimilacinquecentocinguantuno), Ente
Indipendente coastituito dall'alloggioco al settime piano della
casa c¢ivico numero 48 di via dei Giuvliani, marcate "AV", in
gialle, con cantina marcata "7", nel piano in atti tavolari
sub G.N. 2132/1959, m==e e mmmm e m e
cui sono congiunti 25/1000 {venticingque millesimi) della Par-
tita Tavolare 18402 {diciottomilaquattrocentodue) fondo e par-

foglio V/30, particella numero 4188, subalternc 7, via dei
Giuliani n. 4B, piano 7-Sl, zona censuaria 1, E;;;gcria A/3,
¢lasse 3, vani 5, rendita catastale Euro 529,37
{cinquecentoventinove virgola trentasette) . ====-r-m=r———————e
———————————————————— CONFOERMITA' CATASTALE-~===—--ceccccwcuonna=

Articole 24 Ai sensi e per gli efferti della L. 52/1985,
art. 29, comma l-bis,-——————==me———— e
- la parte venditrice dichiara che i dati di identificazione
catastale, come sopra ripoertati, riguardano le unita immobi-
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liari raffigurate nella planimetria depositata in Catastc e
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qui allegata sub "B",--—---————"———— - msm e
- la parte venditrice dichiara, € la parte acguirente ne pren-
de atto, che i-dati catastali relativi alle unitd immobiliari
in oggetto quali sopra riportati e -la planimetria depositata
in Catasto di cui sopra sono conformi alle stato di fatto,
sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale.--—-
F.to Edoardo VETTORATO

F.to Sarah BETTOSO

F.to Emanuele POLITTI .

Repertorio n. 100311 Raccolta n., 29854-------wn--——-

|Certifice io sottoscritto dotter Furio DEI ROSSI, MNotaico in

Trieste, iscritto présso il Collegioc Motarile di Trieste, che
1 Signori:-——we=mr——————- - Swr———= e e ———
- Edoardo .VETTORATO, nate a Trieste il giorno 1 gennaio 1944,

- Sarah BETT(0S0O, nata a Trieste il giorno 25 maggic 1980, re-
sidente a Trieste, via dell'lIndustria n.18;-—--—--—————----——-
- Emanuele POLITTY), nato a Gorizia il gicrno 21 luglio 1987,
residente a Trieste, via dell'Industria n.l1l8,-----rr——=u———-
gli ultimi due nominati di state civile libero, come da me No-
taio accertato;===—=mmcerrr e e — s c——— — - — - ——————
di cittadinanza italiana, dell'identitd perscnale dei quali io
Notaio sono certe, hanno firmato oggi in mia presenza in calce
ed a margine del primo foglico l'atto che precede, unitamente
agli allegati, previa lettura da me Notaio datane alle parti,
dlle ore 11 (undici} e 30 (cinguanta) minuti,=----cececme
Addi tre (3) dicembre duemilatredici in Trieste via San Nicold
n. 33.—-==-=--—- e e e s m e ——— - ————
{1L..5.) F.to dott. Furic DEI ROSSI - Notaio
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIOMNE ENERGETICA

Edifici residenziali

T

e R L

" 4 Codice Certificato

EUEYHE FC
R S R

Riférimenti catastali

Sezione Urbana: V Foglio: 30 Particella: 4188 Subalterno: 7

-+« "Indirizzo edificio

Unita immobiliare sita al settimo piano di via dei Giuliani n.48 a Trieste

Nuova costruzione

"Riqualificazione energetica l:'

D Passaggio di proprieta

* . Proprietd’ .

Sig. Vettoraio Edaardao .-Téléfo_iid' |7

Indirizzo .,

Email . . /

[

Via Pietro Mascagni n.T - TRIESTE

:
e m—— e

Edificio di classe : _

- Ten mdoee o [ -

A7 37 GRAFICO.DEELE.PRESTAZIONI ENERGETICHE

EMISSIONIDI CO, PRESTAZIONE ENERGETICA
74,29 kgCO:/mé-anne RAGGIUNGIBILE
121,64 k\Wh/m?-anno
:
7
R
PRESTAZIONE ENERGETKCA
GLOBALE
r 291 85 kvWh'm®anno

RAFFRESCAMENTO
0.00 kK\h'n?-anno

-LIMITE DI LEGGE §9.20| k¥

. m

. PRESTAZONE
RISCALDAMENTO
230,49 K\fh/m?-anno

ACQUACALDA
£1.35 k\WihVm®-anno

[N R =y L .-
METODOLOGIA DI CALCOLO ADOTTATA

[Ja| [Jm| [x] v

Uf}r!{Ts 11300-1, UNITS 11300-2 ¢ nom‘:_e/cqrrefate

I
M\

.
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6. RACCOMANDAZIONI B

M ’ Témpo d
-a valle dd slngolu intemmﬁo ritnmo (aﬂnl)'

1) Instaﬂazrone dl‘ un cappotto suh‘e paren esterne secondo l‘
parametr] prestazionall previst! dalla normativa vigente. Tale )
intervento, se considerato lo sqravio fiscale attuale dal 55%,

avrebbe un tempo di ritorno degﬂ'investimento attorno i 9,0 anni. 199,78/Classe F 90
{costo intervento stimato attorno i 90,0 euro per metro
quadrato).

2) Isolamento dei tetto tramite reallzzazione di un cappotto
esterno. Tale intervento, se considerato lo sgravio fiscale attuale
del 55%, avrebbe un tempo di ritorno deil’investimanto attorno § 251 58/Classe G 95
9.5 anni. ' !
(costo intervento stimato attorno i 70,0 euro per metro
quadrato),

3) Sostituzione del boiler elettrico con un nuovo scaldabagno a
| gas tipo C. (costo dell'intervento previsto attorno i 1.800 Euro).

256,95/Classe G 9.0

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE (¥ 121,64 kWh/ m? anno | 9,8 (<10 anni)

- 7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL’EDIFICIO 5 =7

‘SERVIZI ENERGETICI

4, - INCLUST NELLA- N = Riscaldamentc Raffrescamento D Acgua celda sanitaria
X
CLASSIFICAZIONE

» <26.30 kWhimanno

< 43.60 kWh/m*anno

< 63,90 kWh/m*anno

< 87.20 kWh/m*anm
Rifenmenta Iegjslahvo
8720 kwhind-anno / 2

D ™ < 107,49 kWh/m*annn

< 145.09 kWhim®annon

< 202,39 kWhi'mt anrn

: YA DR A 8 3 A K »
.8 I‘R.AFFRESCAMENTO (*) 82T RISCAL L‘D’A’“@EMD #4%| * 8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indlce energia pnmana (EPe) . ‘Indrce energia pnman a (EPi) .| 230,49 Egg:;;’"er g_sa pr Inza:ia v 61,35
W . . . 1 el
Indice energla pnmarla Ilmite Indice en. prlmana [|m1te di 59,20 : TR R
dllegge I legge (d.Igs, 192/05) ’ '
b "",c . ‘rJ’] -4 .r !:i i) A % e T O b, Wit
r Indice involucro - MO
Indice 1nvolucro (EPe invol) 31,15 (EPY,invol)’ ) .| 139,66 | )
' e Ren
Rend mento implanto A\\ 'lm :r:“t:}to ?edlo stagmnale 60,59
L P Tlg 0,00
E T "'.;;-, oo (termico} 0,00 ‘
Fonti rmnovablli B Foiti nnnovablll A Coe
(EIE'WCO) L 'Z o

L7
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T = L R R L Ty Abagean O, el g R g B 4 g
B A I N R R O SN O TES ik & AW e Lo AP A T S el
(intervend di manutenzione edile ed implantistica, energeticamente significativi, realizzeti nella vita deltedificin, sistami gestonall in ﬁsere,. oa)
Assentl.

A Ak =i

,,T‘PDf?_Qla Ed.llllzla .

Appartamento in condominio

Muratura in mattoni e solal in latero cemento
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‘e cognome /i
B e
Jiiﬁ ﬁDenomlr':azmn

Ente/Organlsmo pubblbco Tecnico abititato X

. 14, SOGGETTO CERTIFICATORE >-5 - ¢ . =07  nimmir

Energy Manager Organismo/Societa

Paviini Afessandro

SRR SR e Tk B . N A1 +I9IIT4796726
#“&' %@J-‘ﬁmdmzzo" Via Ammando Diaz n.6 - Trieste T LT 4| studisgeampaclini@liberc.it
T ‘Ttoln? §M*% Geometrs [oraines: .scnmone.l Collegio dei Geometri di Trieste / 1093

nﬁ:ﬁﬂ{dﬁ*@ chhlarazione dléi%

&
et indibendenza i

24| # sottaseritto, consapevole delle responsabilitd penaii per faisa attestazion!, ai finf df assicurare
indipendenza ed Imparzialith di giudizio, dichiara Passenza def conflifta di interessi ai sensi del
comima 3 dell’Aifegato {if del Decreto Legisiative 30 maggio 2008, n. 115

i alnfonna_zwni-‘aggtuntivé?

Sopraﬂuogo eseguito daf geom. Alessandro Paolini e dal per.ind, termotecmo Manzm A!essandro
nell’'unita immobiliare in datsd 15-11-2012.

15. SOPRALLUOGHL: .

Progetto energetlco

'16. DATI DL.INGRESSO

X Rilievo sulledificio

FLp A R T b e R A

Provenlenza & r&spor;’s?ab ilitas:
oo ey L BRI

; ‘W% per.ind, termotecnico Manzin Alessandro.

#alin) Rilievo eseguito in data 15-11-2012 dal geom. Alessandro Paolini e dal

"1 7. SOFTWARE

vaion della metodologla

i, "lcolo dl rlferlmento nazmnale\(UNIfTS 11300) formto dal C.T.L (Comltato Terrnotecn |cc|
Traliann). = .o, % vl ool 2t SR IR s Bl e i eSS N i AR e f’*

Certificato n. 24 rilasciato dal C.T.I, (Comitato Termotecnico Itallano) it 28 giugno 2011.

Data emissicne

20/11/2012

m
—
©
©
I%)
N
™~
o
o<}
[s]
[}
el
]
©
<
e}

Firmato Da: SANSONE DI CAMPOBIANCO ARMANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4614972;;;;_5 528

€



{1)
(2)

3

®

(5)
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(7}

(8)

(*)

ISTRUZIONI PER LA COMPILAZIONE E LEGENDA

Eventuali informazioni aggiuntive nefle note.

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE: energia totale utilizzata dall'edificio per m2 di superficie utile
(Indice prestazione energetica globale). ,
PRESTAZIONE RISCALDAMENTO: energia vtlilizzata per riscaldare i'edificio per m? di superficie utile
(Indice prestazione energetica per la climatizzazione invernale), ’

PRESTAZIONE RAFFRESCAMENTO: energia vtllizzata per raffrescare Pedificio per m? di  superficie utile
(Indice prestazione energetica per la climatizzazione estiva).

PRESTAZIONE ACQUA CALDA: energia Ltilizzata per la produzione di acqua calda sanitaria per m? di
superficie utile (Indice prestazione energetica per la produzione dell'acqua calda sanitaria).

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE: miglioramento della prestazione energetica conseguente
alla realizzazione degli interventi di rigualificazione riportati nel paragrafo "Raccomandazioni” che presentano
un tempo di ritormo degli investimenti inferdore a 10 anni.

LIMITE DI LEGGE: requisito minimo previsto per un edificio identica, di nuova costruzione, ubicato nella
stessa localita.

EMISSIONI DI CO,: emissioni clima alteranti derivanti dall’attuale efficienza energetica dell’edificio.

La gualitd prestazionale dellinvolucro ai fini di contenere i fabbisogno di energia per il raffrescamento @

~ determinate conformemente ai criteri del paragrafo € delle presenti Linee guida.

Metodologie utilizzate per il celcolo delte prestazioni energetiche globali e parziali, di cui al punte 2, e per la
determinazione della qualita dell’invelucro di cui al punto 3.

Indicare eventuali allegati descrittivi dell’intervento,

La classe energetica complessiva dell’edificio & determinata conformemente ai criteri del paragrafo 7 delle
presenti Linee guida.

I dati di potenza relativi agli impianti di riscaldamento e di produzione di acqua calda sanitaria sono riferiti
alla potenza termica al focolare,

Dichiarazione di indipendenza e di imparzialita di giudizlo del soagetto certificatare resa ai sensi degli articoli
359 e 481 det C.P..

Al momento non operativo.
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'AMBIENTE

20124 Milanc - Italy
Via Scarlatti, 28

Tel. +39 02 26628651
Fax +39 02 26626550
cti@ctiZ000.it
www.cti2000.it

C.F. P..
11494010157

Ente Federato ail'UNI
per 'unificazione nel
settore termotecnico

Fondato nel 1933
Sotto il Patrocinio del
CNR

Riconosciuto dal MAP

con D.D, del 4.6.1999
Iscritto nel Registro

. ':_"'g:lell.g“Persone

; 7% =2 " Giliridiche
. & Coln. 604

. M

Comitato Termotecnico Iltaliano .
Energia e Ambiente

CERTIFICATO N. 024
Rilasciato a:

EDILCLIMA SRL
Via Vivaldi, 7
28021 Borgomanero NO
P.\. 00460470032— prot. N, 26

I} Comitato Termotecnico Italiano
Energia e Ambiente

ATTESTA

che il software applicativo
“EC 700 versione 3.0.2“

E conforme
alle norme UNI TS 11300:2008 parte 1 e parte 2
in base al regolamento di applicazione

il Presidente
Prof. Ing. Cesare Boffa

-

Milano, 28 giugno 2011

Wor i =T
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8 presentaziones 154051951 « Data; 18/11/2013 - . TS0131 448 - Richisdente DE! ROSSI FURIO
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DRIIONE GENERALE DEL CATASTO £ DA SERVE ECHEY ERARAL
* NUOVO CATASTO™EDILIZIO URBANO. ™|
{R. DECARTO-LEGOZ 12 APRILE B, ¥, MO

i v ..

Planimeiria dell’immobile stiuate nel Comune & IRIESTE

Mon. B (Nnose Crreme Edlicis Urbene)

¥4

n{Giuliani n. 48" 4, .1

Diua VETTORATO Edsarde ( Bsvelente 5.1.1916)

Allegata alia dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnice Erariale di

TRIESTR

PIANO SETRIMO , ~ - - ¢

ERTE AY cem 25/1000 7 .\

. ! -5 '

= n 2:80 - °
‘\
Contf.Ente AW
2
g
E
5
- .
k| Ente AZ
2
1
. '™

8
2 SGANTINATO
; H=m 2,0
. .
g e
3 _ ORIENTAMENTO
M n.7 -
5
3
E _l‘l T —lJ .
2 - SCAL4 DI L. {00
& :
8 SPAZIO RISERVATO PER LE ANNQTAZIONI D'UFFICIO Compilate dal i D-tt-.é.l;%l';i‘t_ftto,_,
2 i
Bira o Tucriso olf Ao do . EAA. ATGRAELAS .
= )’J‘f{ oara 12 waggle 1961
1'-'.". ' . ) £17 g v
. -a;': mm__%ap{_u_i_.v_—??érﬁr-?_
it -

I EH ]

Yata preseguizionc: Y5/05/1961 - Data: 1871172013 - n, TS0131448 - Richiedente DEI ROSSI FURIO
“pr.sched B Formato & acq.: A3(297x420) - Fatt. di scata: 11

it Tlamemad=n'b o meed

e LT~y
| e

p =7

=y -
@_,— Firmato Da: SANSONE DI CAMPOBIANCO ARMANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4614e72cc0b32540846eb9c80723661e

=



La presente copia, composta di pagine Ak
di fogli I~ & conforme all” originale

Trieste, addi =% DIC. 2083 . ...

Firmato Da: SANSONE DI CAMPOBIANCO ARMANDO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4614e72cc0b32540846eb9c80723661e

=)



ALLEGATO G

COMUNICAZIONE RICHIESTA CERTIFICATI - COMUNE DI TRIESTE
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comune di trieste
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ITiL. SINDACO

1 sensi dell’art. 40 del D.P.R. 28.12.2000 n.445,
d in conformita’ alle risultanze degli atti

CERTIFICA CHE

AOLITTI EMANUELE
fato 11 21/07/1987 a GORIZIA

ELIBE

11a data del 20/10/2023

RA QUI RESIDENTE

abitante in VIA DEI GIULIANI 48

la sua famiglia anagrafica aveva la seguente composizione
ETTOSO SARAH intestatario scheda
ata 11 25/05/1980 a TRIESTE
UBILE
OLITTI EMANUELE
ato 11 21/07/1987 a GORIZIA
ELIBE

OLITTI GIACOMGC

fato 11 14/12/2013 a TRIESTE

ELIBE

HOLITTI MARGOT
1ata i1 14/08/2015% a TRIESTE
NUBILE

D’ ORDINE DEL SINDALC(
Daria Scapin

COLLAB.PXDF .AMMINISTRAT XY
RIESTE, 19/01/2024 l ; E : :

Easrite da bollo .

‘&l sensi defan, |

£ e TRy

AL siega;

: 23- -

Esente da imposta di bolle ad uso: R Wt 28

1l presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione
o al privati gestori di pubblici servizi

Tip. Alsbarda - TS

DIRITTI RISCOSSI
Ak ESE

N. 2 7. ELE22
N.CERT. 4482291
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comune di trieste

IL SINDACO

dell’art. 40 del D.P.R. 28.12.2000 n.445,
alle risultanze degli atti

1 sensi
4 in conformita’

CERTIFICA CHE

ETTOSO SARAH

fata 11 25/05/1980 a TRIESTE

UBILE

11a data del 20/10/2023

RA QUI RESIDENTE

abitante in VIA DEI GIULIANI 48

la sua famiglia anagrafica aveva la seguente composizicone

ETTOSO SARAH intestataric scheda

ata 11 2%/05/1980 a TRIESTE
UBILE

OLITTI EMANUELE

fate i1 21/07/1987 a GORIZIA

ELIBE

OLITTI GIACOMO

ate 11 14/12/2013 a TRIESTE
ELIBE

CLITTI MARGOT

fata i1 14/08/2015 a TRIESTE
NUBILE
D’ORDINE DEL SINDACO
Daria Scapin
COLLARTRRES AWMIINIS
RIESTE, 19/01/2024 U 2K C=is .
"Esente da £olo -
‘@i serst dottart..
CTY M. T80
AL @i

o B, DEAR 86
104872 n. 842
‘e suce. mod.

........

Esente da imposta di bolloe ad uso:

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organl della pubblica amministrazione
o al privati gestori di pubblici servizi

DIRITTI RISCOSSI
ek £SE

N. 1 T. ELE22
N.CERT. 4482290

Tip. Alabarda - TS
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