STUBIO TRECNICO
Doft.ssa Luisa Mereila
Via Ginseppe Manno 27- 07100 — Sassari
Tel: 3687141212
Mail: merellaluisa@hotmail.it - luisa.merella@géopec.it

TRIBUNALE DI SASSARIE

Procedimento: 112017

Gitice dell Esecuziane; Dott. Franceseo De Giergi

Promossa de: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.p.A. con sede legale in Roma (RM) via
Vittorio Veneto tum, 119, 00187, giusto atto di conferimento dett. Mario Liguori,
Notaio in Roma, in persona del sio legale rappresentante protemipore per la carica,
domiciliato presso la Sede ed elettivanmente in Sasseri alla via Envico Costa nuim. 50

presso e nello Studio degli Avv.ti Prancescea Pes e Fernando Pes che lo rappresentano;

Lontro:

CTE - Dottssa Laisa Merella
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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

La sottoseritta Dott.ssa Merela Luiss, iserita allgibo del collegio dei Geometri ¢ Geomeltel Luureut
della Provinety i Sassart al n®1470, con studio in Sassar, in via Manno num; 27, in data 2 otiobre
2019 ha prestaio giuramento in qualitd di esperto ed il giudice deltesecuzione gl ha posto i guesiti

di cul al verbale di udienza, integrato delle ~Disposizioni generali in materia di esecuzioni

fmmobiliart” (cfr. allegato 1),

TREMESSA

Dali'esame degli atti in causa si evince che oggetto della vertenza & P'esecuzione immaebiliare num.
t172017 promaossa-dalia BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.p.A. con séde legale in Roma
{RM) via Vittorio Veneto siam, 119, 00187, giusto atto di conferimento dott. Mario Liguori, Notaie
in Roma, in persona del suo kepale tappresentante protempore per la carics, domicilialo presso Ja Sede
ed elettivamente in Sassari alla via Enrico Costa num. 50 presso ¢ nello Studio degli Avv.ii Francesca

Pes e Fernando Pes che lo rappreseatanc, nei confiont de, oo e ossmissony v o oo
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A pignoramento immobiliare visultano soltoposti i seguenti beni lmmobiliari, come deseritto nell'atto
di |}ignﬁran’ieﬁm immobilire regelanmente notlficato in dalg 281272016, ¢ munite di Fanmnula
Esecutiva ¢ traseritto presso ["Agenzia del Territorio, Ufficio Provingiale di Sassari. Servizio di
Pubblicith loumobifiare di Sassari in data 07/03/2017 al num. 2979 di Registro Generale e al num.
2244 di Regisweo Particolare, a favore della BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.p.A. con sede

legale in Roma (Rivl) via Vittorio Veneto num. 119, 00187, contro Siga: « wee = comsmnamns oon.
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Stima dei lotti ed ésattamente:

Lotte A - Abitazione di tipo residenziale, sita in Sassari, Reg. La Corte, Loc, Bainzowo, Str, Vicinale

Monte Forte (Non registrata su Nuove Catasto Edilizie Urbane del Comune di Sassari) su Terreno
insistente su Nuovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglie 75, Part. 152 (Lotto M),

Lotta B - Abitazione di tipo residenziale, sita in Sassari, Reg. La Corte, Loc. Bainzotto. Str, Vicinale

Mounte Forte (Non registratd su Nuovo Cataste Edifizie Urbano del Cotnune di Sassari) su Terreno
insistente su Nuovo Catasw Terreni del Comune di Sassae al foglio 75, Part. 151 {Lotto L).

Lotto € - Fabbricate di tipo rurale (locale mungitura, ovile e paddack), sita in Sassari, Reg. La Certe,

Loe. Bainzotto, St Vicinale Monte Forte insistente su Nuove Catasto Terreni del Comune di Sassari
al logho 75, Part. 194, Sup. Cat. 641 mq, (immobile di per sé non oggeito di pignoramento ma
insistente su particella interessma da esecuzione) su Tereno insisiene su Nuovo Catasto Terreni del
Comune di Sassari al foglio 75, Part. 163 {Lotto Q).

Lotto D - Fabbyieato diryto (vaseone raccolta avque ¢ fossa biologica), sito in Sassari, Reg, La Corte,

Loc, Bainzotle, Str. Vicinale Monte Forte insistente su Nuove Catasto Terreni del Comune di Sassari
al foglio 75, Parl. 195, Sup. Cat. 40 mq, (immebile di per sé non oggetto di pignoramento ma
insistente su particella nteressata da esecuiziong) su Terreno insistente su Nuova Catasto Tevreni del
Comene di Sassari al foglio 75, Part. 163 (Lotto Q).

Forte (nsistenie su Nuovo Cataste Terreni del Comune di Sassari al foglio 75, Part. 196, Sup. Cat. 87

Mg, su Terrena insistemte su Nuovo Catasto Terveni del Comune i Sassuri gl foglia 73, Purt. 166
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(Lot R).

Lotto F - Fabbricato dirutoe (poreilaia), sito in Sassari, Reg, La Corte, Loc. Bainzotto, Str. Vicinale

Monte Farte (Non registrata su Nuove Catasio Edilizio Urbane del Comune di Sassarl) su Terreno
insistente su Nuovo Catasio Terreni del Comune di Sassari a foglio 75, Part; 172 (Lotto T

Lotto G - Tervgno sito in Sassar, Reg. La Conte, Loc. Bainzotio, Str, Viginale Mante Forte, insistente
su Nuove Catasto Terrent del Comune di Sassari al foglio 75, Part. 14, Classe pascelo/arboreo con
Sup. ha 1-are 34-ca 72. Reddito Dominicale 13,92 £uro, Reddito Agrario 13,92 Euro, Classe pascolo
gon Sup, ha [-are 26-va 39, Reddito Dominicale 13,08 Furo, Reddito Agrario 13,08 Euro.

Lotto H - Terreno sito in Sassari, Reg, La Carie, Loc, Bainzotto, Str. Vicinale Monte Foste, insistente
su Nuovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglio 75, Parl. 20, Classe pascalo ean Sup. are
80-ca 00, Reddito Dontinicale 2,07 Euro; Reddito Agrario 0,83 Ewro.

Lotta I - Tetreno sito in Sassari, Reg, La Corte, Loc, Bainzotio, St Vicinale Monte Forte, insistente
su Nuovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglio 75, Part. 25, Classe incolto/produttiva con
Sup: are 32-¢a 00, Reddito Daminicals 0,50 Euro, Reddite Agrario 0,33 Euro.

Lotto L - Terreno sito in Sassavi, Reg, La Corte, Loc. Bainzotto, Ste. Vicinale Monte Forte, insistente
su Nuovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglio 75, Part. 151, Classe seminative cais Sup,
ha l-are 49-ea 48, Reddito Dominicale 46,32 Euro, Reddito Agrario 30,88 Eura, Classe pascola ¢on
Sup, arc 62-ca 85, Reddito Dominicale 1,62 Euro, Reddito Agrario 0,65 Fure,

Lotto M - Temeno sito inSassari, Reg. La Corte, Loc. Bainzotio, Str. Vicinale Monte Forte, insistente

ha l-are 89-ca 36, Reddito Domvinicate 58,68 Euro, Reddite Agrario 39,12 Buie, Classe paseola can
Sup, are 22-¢a 97, Reddito Daminicale 0,59 Euro, Reddito Agrario 0.24 Euro.

Laotio N = Terreno sito in Sassari, Reg. La Corte, Loc. Bainzotwo, Str, Vicinale Monte Foute, insistente
su Nuova Carasto Terreni del Comune di Sagsari ai foglio 735, Part. 158, Classe seminativo con Sup.

ha S-are §3-ca 09, Reddits Dominicale 180,68 Euro, Reddite Agrario 120,46 Euro, Classe pascelo
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con Sup, ha S-are 83-ca 36, Reddito Dominicale 15,06 Euro, Reddito Agrario 6,03 Euro, (Presente
sargente naturale al confing con Particella 160 (Lotto Q) per approvyigionamento deposito acqua da
10 mila lievi sita nel Lotto Q che aliménta, con candofte a vista, lerreni ¢ strutture) teerchio arancione
in plantmetiia)

Lotto O - Terteno sito in Sassari, Reg. La Corte, Loc, Bainzotio, Sti. Vieinale Monte Forte, insistente
su Nuove Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglio 75, Part, 160, Classe seminativo con Sup.
ha t-are 00-ca 47, Reddito Dominicale 31,13 Euro, Reddito Agrario 20,76 Luro, Classe pascoto con
Sup. ha 15-are 37-ca 16, Reddite Dominicale 39,69 Curo, Reddiio Agrario 13,88 Euro. (Presente
sorgente naturale af confine con Particeila 138 (Lotlo N) per approvvigionamenta deposito acqua de
10 wmila Litei sito nel Lolta G che alimenta, con condotie a vista, terreni ¢ strature) (cerchio arancione
int planimetria)

Lotto P - Terreno sito 1 Sassasi, Reg. La Corte, Loc. Bainzoito, Sir. Vicinale Monte Forte, insistente
st Nuove Catasto Terreni del Comune di Sassari al faglia 75, Part. 162, Classe seminativo con Sup,
ha 4-gre 39-ca 78, Reddito Dominicale 14247 Euro, Reddito Agrario 4,98 Furo, Classe paseolo con
Sup. are 16-ca 52, Reddito Dominicale 1,28 Eure, Reddite Agrario 0,85 Euro.

Lotto Q - Terreno sita in Sassari, Reg. La Corte, Loc. Bainzotts, Su, Vicinale Monte Forte, insistente
sit Nuovo Catasto Terrgni del Comune di Sassari al foglio 73, Part. 163, Classe seminativo ¢on Sup.
ha 11-are 27-ca 43, Reddito Dominicale 349,36 Euro, Reddito Agrario 232,91 Euro, Classe pascolo
eont Sup. ha l-are 25-ca 92, Reddito Dominicale 3,25 Euro, Reddite Agrario 1,30 Euro. {Presente
depesito acqua da 10 mila litri con approvvigionamento da sorgente naturale af confine coi Lot 158
e 160 e che alimenta. con condotte a vista, terreni e strutlure),

st Nuovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglio 75, Part. 166, Classe seminalivo cot Sup.
ha l-are [2-ca 88, Reddito Dominicale 34,98 Eure, Reddito Agrario 23,32 Euro,

Eottu 8 - Terreno sito tn Sussard, Reg: ba Corte, Loe, Baizotw, Str. Vieinale Monte Forte, insistente
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sit Noove Catasto Tereeni del Copune di Sassari al foglio 73, Parl. 169, Classe seminativo con Sup.

ha b-are 37-ca 63, Reddito Dominicale 48,85 Luro, Reddite Agrario 32,57 Ewro. Classe pascolo con
Sup: ave 29-ca 45, Reddito Dominicale 0,76 Euro, Reddito Agrario 0,30 Euro.

Laotto T - Téirend sito in Sassarl, Reg. La Corte, Loc. Bainzotto. Str. Vicinale Monte Forte, insistenie
su Muovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglia 75, Part, 172, Classe seminativo con Sup.
are 48-ca 92, Reddite Dominicale 15,16 Euro, Reddito Agrario 10,11 Ewo, Classe incolio/praduttive

con Sup. are 9-ca 18, Reddito Dominteale 0,14 Ewro, Redditg Agrario 0,09 Euro,

Premesso che con atto condizionato del 27/089/2000 al rogiti dells dott.ssa Maria Bilardi, Notaio in
Alghero; & stato stipulato un contratie di mutuo tra la Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. ed . g
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¢ resa inadempiente non avendo eseguito 1 pagamento di rate di ammortamento scadule ¢ rimaste

insolute. o considerazione ¢he la banca ha diritto di esigere il pagamento integrale di ogni somma ad

essa dovuta, ai sensi dell’art, | 186 c.c., @ stato intimato con avvertimento, che nel termine indicato

si sarebbe proceduto ad esecnzioné foreata sugli immobili dell’intera propricta det sig.

{ . Gli ingenti vitardi all*attiviia e lo slitamento del terming

primitivi per it deposito della seguente relazione ¢ dovuio a diverse problematiche, non sole di tipo
bureergtico {richiesta documentazione cartacea ad integrazione di quella gid agh att), e di tipo
sanitario (pandemia Covid 19), ma anche di tipo personale dei proprictari degli immobili a causa della
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Presa cognizione degli atti di causa mediante lo studio dei fascicoll di parte, decisi di iniziare fe prime
operazioni peritali in data 30 novembre 2020 per la visione degli immabili siti in Sassari, Reg. La
Corte, Lot. Bdinzotto, Str. Vicinale Monte Forte di proprieta dei sig,

. @l fine di dare valutazione aghi stessi. A caosa della complessita dellincarico sono stati
necessari ulteriori sopralluoghi, e specificatamente il 13 tuglio 2021, {1 20 maggio 2022 ¢ il 24 maggio
2022, in cui ¢ stato completate il rilievo fotografico di clascun lotto con relativa verifica detlo stato

dei fuoghi in comparazione con la documentazione in mio possesso.

QUESITO UNO - “Ydentificazione del beng™

Verifichi. prima di ogni alivs altivita, la comipletezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°
comma cod. proc. ciy, (estratto del catasto e cenificati delle Iscrizioni ¢ trascrizioni relative

all'immabile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramente, oppure

certificato notarile attestante le risultanze delle visure catasiali e dei registei immabiliari) segnalando

immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; predisponga sulla
hase del documenti in atti, 'elence delle iscrizioni e delle wascrizioni prepiudizievoli (ipateche.
pignoramenti, sequestei, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); aeguisisca, ove non
depositate. le mappe censuatie ritenufe indispensabili per la corretta identificazions del bene ed, in
ogni caso, 1 certificati di destinazione urbanistica det terveni di cui all articolo 30 del D.P.R. 6 givgno
2001, n® 380 ddando prova, in cese di maocato rilascio di detta documentazione da parie
dell’ Amminisirazione competente, della relativa richiesta, acquisisca Datto di provenienza
ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti); indichi se il bene ¢ pignorato pro
queta o per intero, indicando imntedistamente che si tratia di “quota di bene™.

Risposta al "QUESITO UNO":

le ﬁnir;‘i- immahitiare oggetto di pignoramento si trovano nel Comune di Sassari. Reg. La Corte. Loc.

Bamzotto, St Vieinale Monte Forte, Gli atti che lianno completato la documentazione degli fnmobili
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interessati nell"atto di pignotamento immabiliare regolarmente notificato in data 28/12/2016, ¢
munite di Formula Esecutive e trascritio presso UAgenzia del Territorio, Uflicio Provinciale di
Sassari, Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Sassari in data 07/63/2017 al num, 2979 di Registro
Generale e al num, 2244 .di Regisi Particolare, a favore della BANCA NAZIONALE DEL

LAVORO S.p.A. con sede kegale in Roma (RM) via Vittorio Veneto num. 119, 00187, contw
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richiesto dalla BANCA NAZIONALE DEL LAVOROD S.p.A. con sede legale
in Roma (RM} via Vittorio Véneto num, 119, 00187, giuste atto di conferimento dett, Mario Liguori,
Notaio ini Romg, in persona del suo legale rappresentante protempoie per la cavica, domiciliato presso
ba Sede ed elettivamente in Sassari alla via Enrico Costa num, 30 presso e belle Studio deali Avv.ti

Francesca Pes e Fernando Pes che lo rappresentano.

Sono stati controltati e inseriti i dati richiestd nella CTU, presente la certificazione ventennale

anteriore alla trascrizione del pignoramento (ved. Certificate Notarile & Quadro Sinottico). Ho
acquisito le mappe censuarie ritenute indispensabili per la correlta identificazione dei beni con

indicazione della toro provenienza ed indicazione dei beni pignorati per inteta, I stata soltoposta a

pignoramento la quota della proprieth di competenza dei nato ..
FEUETN PR % e A o e : FE < GEea
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=i & BN ke o %
beni:

Lotta A2 Abitazione di tipo residenziale (ved. AllL Fot. A ¢ cerchio vista it planimetria) (immobile
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non registraio st Nuove Catasta Edilizio Urbano di per s€ non oggetio di pignoramens) nia diventato
paiché insistenie su particelln interessata da esecuzione)

E A s

di proprietd del si

Lotto B: Abitazione di tipo residenziale (ved. All. Fot. B e cerchio viola in planimetria) {immohile:

non registrato su Nuovo Catasto Edilizio Urbano di per ¢ non oggetio di pignoramento ma diveniato
poiché nsistente su particella interessata da esccuzione)

di proprieth del sig, ™

Lotte C; Fabbricao di tipo rurale (locali mungitura, ovile ¢ paddock) (ved. All, Fot. € ¢ cerchio viola
i planimeiria) (immebile non registraco Su Nuovo Cataste Edilizie Urbano di per sé non oggetio di
pignoramento ma diventalo poichd insistenle su particella interessata da esecuzione)

Lotto D: Fabbricata dirwio (vasconz raccolta acque ¢ fossa biologica + deposito acqua da
approvyigienamento sorgente natuiale {ceérchio atancione in planimétria) che alitsenta, con condolte
a vista, terreni e struttare) (ved. All. For. C e cerchio viola in planimeteis) (immobile di per sé non
aggetio di pignoramento ma diventato poiché insistente su particell interessata da esecuzione)
Lotte E: Tabbricato rurale (ovile) {ved. All. Fat. I} ¢ cerchio viola in planimetria) (iinobife di per
5¢€ riol oggetto di pignoramento ma diventato poiché insistente su particetla interessata.da gsceuzione}
Lotio ¥ Fabbmicato diruto (poreilsial (ved, AlL Fol. E e cerchio viola in planimelria) {inuncbile fon
registrato su Nuovo Catasto Edilizio Urbano di per sé non oggelto di pignoramento ma diventato
poiché insistente su particella interessata da esecuzione)

Lotto G: Terrenc (porz. pascolofarboreo ¢ porz. pascola) pascofs ovini (cerchia verde in planimetria)
Lotto H: Terrenag (pascolo] pascolo ovini (cerchio verde in planimetria)

Lotto I: Terreno (incelo/produtiive} (cerehio verde in plmiimeirla)

Lotto L: Terreno (porz. seminativo e porz. pascolo) coltivazioni di orzo‘avena e pascolo pvini
{cerchio verde in planimetiia)

Lotte M: Tetrena {porz. seriinativa ¢ potz. pascelo) eoltivazioni di orzo/avens ¢ pascolo ovin
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{cerchio verde in planimetria)

Lotto N: Terrene (porz. seminativo e porz. pascolo) coltivazioni di orzofavena ¢ pascolo ovini
{cerchio verde in planimetria)

Latto O: Terreno (porz. seminastivo € porz, pascolo) cullivazioni df grzo/avena e paseaio oving
(cerchio verde in planimetria)

Lottd P: Terreno (porz. seminativo ¢ porz, pascolo) coltivaziont di evzo’avena e pascalo ovini
{verchio verde in planimetria)

Lotto G: Terreno (porz. seminalivo e porz. pascolo) collivaziont df vizotavend e pascolo-aving
(cerchio verde in planimietria)

Lotta R: Terreno (seminativo) coltivaziont di orso/avena {cerchio in verde su planimetria catastale)
Lotto 8: Teireno (porz, seminativo e porz. pascolo) coltivaziond df orzofavenn ¢ pasesto ovini e
suini {cerchio verde in planimeteia)

Lotto T: Terreno (porz. seminative e porz. incolto/produttiva) caliivazioni di orzofavena (cerchio

verde in planimetria)

Premesso;
= ¢he con notifica di pignoramento immobiliare in data 28/12/2016 da Ufliciali Giudiziari di $assari,

traseritto in data 07/03/2617 ai nn. 2979/2244 a favore detla BANCA NAZIONALE DEL LAVORO

S:p.A.L e contro sig.

- ¢he pet il recupero dei erediti succitati & intenzione del creditore BANCA NAZIONALE DEL
LAVORG S.p.A. con sede legale in Roma (RM) via Vidorio Veneto num. 119, procedere ad
espropriazione immobiliare nei confronti dei debitor] i sig.ai nato & s il
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- che parte debitrice risulta proprictaria per intero dell imuiobile in oggetto di perizia ¢ specificamente

iloti AB.CDLEF GHLL L M, N, O, PLQ R.5, T, perla

QUESITO DUE - “Descrizione del beae”

Descriva, previo necessatio aceesso, |"immebile pignorate, indicando dettagliatamente: comuine.
localith, via, nunero civico, scala, piano, intetno, carateristiche interne ed esteine, superficie
(calpestabile) in mu., confini e dati catastali stiuali. eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti
comuni  {lavatoi, soffile comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento, ecec.).
Deseriva {e caratteristiche strutiurali del bene (strutture verticali, solal, infissi esterni ed intemi,
pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elewrici): descriva le carateristiche
della zona, con riferimente alla urbamzzazione primaria ¢ secondaria, ai servizi offerti dulla zona
(centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al detraglio), alla distanza dal centro della etiig e
dalie principali vie di comunicazione verso esterito (slrade. autostrade, ferrovie, porti. aeroporti)

nonché ai pringipali collegamenti verso il cemro della eittd,
Risposta al "QUESITO DUE";

Tutfi § lotli sono ubicati in un fondo denomintato “Bainzotto™. nella frazione del contunte di Sassari di
Maonte Forte, situata nel territorio detla Nurra, sub-regione storica della Sardegna nord oceidentale,
ad una altezza di m 108 s.bm. L monte & il punto pill alto della Nurra, dove da giugno ad otlobre ¢
presente tna postazione di vedetta dell’apparato antincendio regionale dalla quale ¢ possibile
controtlare una porzione di territorio di notevole vastitd che spazia dal golfo dell'Asinara aila piana
di Alghero, sina alle aliure di Sermori ed Osilo. I nome deriva dall’antico Castello di Monteforte.

sulla cima della montagna. di cui sono rimaste solo tracce delfle fondamenta. Il fondo si tova ad 1,50
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kmn da “La Corte™, altra finzione del Comune di Sassavi dove ["economia si basa prevalentemente sul
settore agricolo, ad una altezza di m 89.00 5.1, con abbondante presenza di verde, a mio avviso di
discreto pregio urbanistico e organizzata con gran parte dei servizi, come ad esempio due disteibuteri
di carburante di coppagnia Tamoil {uno a km 6,00 e una a km 10,00 in reg, Campanedda), 'ufficio
dell’ Amuministrazions Comunale, | market, le officine meccaniche, i bar, i ceniri sportivi, e mercerie
o 1 negozi di eletirodomestici con relativa assistenza, tulti siti in un raggio di m 200 dal centro di La
Carte ¢ poeo pit di | kin daj fondi oggetti di perizia, Situati lungo la sirada che congiunge Sassari e
["Argentiera, la SP18, ad una distanza rispettivamente di 28,60 km e 26 minuti in automobile ¢ 14.90
kim e 20 minuti in aotamaobile, ai fotli vi si accede percorrendo 1a pravinciale per Palmadula sino ad
artivire & “La Cortg” e proseguendo per 1.800,00 meti quindi imboceando sulla sinistra la Steada

Vicinale Monte Forte.

Fabbrieati

Lotto Az 1} fabbricato, di per sé non oggetlo di pignoramento ma diventato poiché insistente su
particella interessata da esecuzione, si frova all'interno di un terrenc (Lotto M) seminativo con
superlicie ha l-are 89-ca 36 e pascolo con superficie are 22-ca 97, alla distanza di circa m 10,00 in
linea d"aria dalla strada vicinale Monte Forte che lo costeggia. E costituito da due piant fuori terra {1
piano seminterrato di altezza m 2,50 dedicato a canting con una superficie di nig 97,00 2 urt volume
di me 243, 1 piano terra di altezza m 2,70 dedicato ai locali abitativi con una superficie di mq 136,00
¢ i volume di me 422,00 con partico esternc di g 42,00 € un volume di me 114,00). 1" inizio delfa
sud costruzione risale al 2005 ed & stato realizzato al fine di adibitlo o Casa Colonked ave

I sarebbe andato a rsiedere dopo il matrimonie. Per ragioni di economia ¢ per una adeguata
conduzione tecnica sarebbe stato indispensabile che I"imprenditore visiedesse nel fondo con la propria
famiglia at fine per dedicare il maggior tempo possibile a soddisfare fe esigenze aziendali ed abbstiere

i costi came ad esempio guelli di trasporio,

L immobile, con una superficie coperta di mq 253,00 ¢ un volume otale di me 665,00 (esctuso il
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pottico), & realizzato in strullura ordinaria e atualmente si compone di una muratura di fondazione in
caleestruzze cementizio, una muratura in elevazione in bloechetti di cemento unigranulare ¢ malia di
cemento isolata dalia fondazione con carton feltron e Bitwine, una struttura orizzontale a telto e usi
solaio misto in calcestruzzo armato ¢ faterizi. In fondazione, it vueto sanitario presenta un'altezza di
ey 30,00 circa per il vespaio areato con casseformi modulari in polipropilene riciclato ¢on sopra
Iesecuzione della getlata di ealeestruzzo. T pavimenti sono in battwo di cemento non vifinito per il
plano seniinterrato e in ceramica per i} piano terra meitre i ranto di copertuca in tegole i latérizio
i ipo portoghese previsto dal progefto ¢ nen {ancors) realizzatw lascia lo Spazio ad una coperiura
piana con parziale strato di impermeabilizzazione. Gl intonaci sono di tipe civile, tintepgiature in
parete a calee, parle a tempera ¢ parte 2 pittura lavabile per il piano terea, lasciato in grezzo per il
prano semintesrato. Eternamente invece € pil che evidente if “non finite”. It fabbricato ¢ come se
fosse diviso i due parti, una quasi comipleta, compeeidente Iz parte anteriore (Ved. AlL Fot, I,
al-a2), col porticato di dimensioni m 12,50 x m 4,00 la porzione sul lato destre del prospetio ¢ m.
12,30 x m 2,55 la porzione su quello sinistro, ¢ § quatiro pilastri che danno frontalmente sull*ingresso
al fondo, e und incompleta, quella posieriore (Ved. All. Fot. Imm, a3-ad), dove i blocehi di
ealcestruzzo si presentano ancota a vista. Risulty completa invece per quanto concerne | serramenti

esternd, tutil i alluminie verniciato, di vario tipo. di vavie misure e di colore bianco.

I piano terra, adibito ai localt abitativi, attuahmente si compone di una grande sala, Ia zona giormno,
alla quale si accede dal portone d'ingresso in legno di dimensioni m 120 x m 2.20 sotfo i portico
{(Ved. Al -Fot. lmm, 5). La sala, costituita sostanzialmente dall unione di-due ambienti di m 4,50 x
o 6,80 uno e m 4,70 x m 7.00 aliro, st compone di una cucina a vista sopraelevala con finestra a
battente di w1 0,7 x ;e 1,30 (Ved, All, Fot. lmm. 28-a9), di saka da pranzo {Ved. All. Fot. Tmm. a6-a7)
e soggioro (Ved. Al Fot. linm. a10-a| L-al 2, queste wltime Buestrate sull esterno da tre lati con un
elemento a doppio battente di dimensionim 2.50 x m L5G e tree o doppio battente dina 1,40 xm 1,50,

£ con 1a presenza di una stufa a peller. Dalla zona glorno, un lungo eorridoio di m 8,60 x 1w 120
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pereorte ta zona hotte per tulta la sua lunghezza e sul quale si affacciana tutti gli ambienti (Ved, Al

Fet. Tmin. al3-a34). 11 pritno ¢ la camera da letto padronale, sulla sinistra, di m 5,00 x 6,00 cives (Ved,

All. Fot. Tom. al4-a}5-416-017-a18-a19) provvista di porta in legno di m 0,80 x m 2,10 ¢ finestrata

ad ovest dell"immobile con un elemento a doppio battente di dimensioni m [40 x m 1,50, T3 fronte
ad essa o"¢ la stanza da letto pii piccola, i m 3,00 x m 3,40 prive di porta e telaio e finestrat su lato
est dell"immobile con un elemento a deppio battente di dimensioni m 1,40 x m 1,50 {Ved. All. Fot.
imm. 020-a2 [-a22-a23-324), [l bagno, attaceato a questa & di m 3,40 x m 3,00, & provyisto di porta in
legno di m 6.80 x m 2.10 ed ha una fivestra # battente singolo sull’esterno di m 0.70.x m 1,50, Le
pareti sono rivestite con piastrelle in-ceramica sino all'altezza di wi 1,80 dal piano di pavimenio ed ¢
dotata di bidet e water sospest, scarico a parete, vasea da bagno e lavabo a coloma {(VMed. All, Fot.
Imm. a25-a26-a27-a28). Sulla porzione notd detla planimietria, un locsle spombero di m 3,00 x m
3,40 (Ved. AL Fot. Tmy. a29-a303 ¢ un locale lavanderia di m 240 x m 1,80 {(Ved, All. Fet. baimn.
a3 1-a32-a33) chiudono il corridoio, entrambi privi di poria ¢ telaio-e rispettivanmente finestyati a nord
e ovest della planimetria ¢on elementi 2 doppio battente ¢ baltente singoto i dimensiond m 1,40
m 30 e m 0,70 x m 1,50, 1l piano seminterrato, al quale si accede dall’interno tramite una portg in
fegno di m 0,80 x m 2,10 dove tenning una rampa di seale che nasee nelia zona eiorno del plano terr
sul late ovest della planimetria (Ved. AllL Fot. Imm. a35-a36-a37) illuminata da una striscis verticale
in veteomattone di 17x3 elementi coforsti, e dall’estemo tramite portoncino a doppie battente in
plastica di celore bianco di m 0,90 % m 2,10 sul lato nord della planimetria {Ved. All. Fot. Imm. ad2).
¢ adibito a cantina ¢ si compone fondamentalmente di tre ambienti. 11 prime, e il git grande. &
costituito dal “salone™, un grande spazio a ferro di cavallo di m 10,00 x 9,00 con ampio camino ¢
illuminato da due finestre a doppio battente di m 1,40 x 1,50 ¢ due vasistas di m 1,30 x m 0,80 (Ved.
All, Fot, lmm. a38-a39-040-a41-a44), il secondo da una stanza pill piccola dove € itr progetto la
costruzione di un bagno (Ved. All. Fot, Imm. 243} ¢ finestraw con un clemento di dimensioni pic

piccole sul cortile, il tevzo ¢ uno stanzene sgombere di m 4,70 x m 5,00 circa, completamente eieca
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¢ ricavato in un porzione di cavedio a sud della planimetcia (Ved. All. Fot, Imm. a45-a46-a47-a48),
con ingresse lungo la paiete sud (Ved. AlL Fot. hwy, add) ¢ con inm progetio un bagno oftenuto
miurande parte del sottoscala {Ved., AN Fot. Imm. a46-a47). Lesposizione al sole ¢ fa luce,
affacciandosi INimmobile ad un’ampia area con totale assenza di strutture vicine. sono da considerarst
ottime, Strutturalimente Uedificio, che si presenta in mediocre stato di manutetzione, now presents
rifiniture di particolare pregio. Gli impianti di acqoa calda (da boiler elettvica) e fredda, dei guali si &
accertata effettiva operalivith, servona bagno e cucina ¢ il complesso defla Haitura, costituito da
materiali noy certe di prima scelta, pur rilevando Iintenzione del costruttore di offrive ambienti
razionali e di buon gusto, al giorno d opgi € ancora lontana dall’essere completata. Peesente impianto
di aria condizionata con fan coif a parete nella stanza da letto padronale ¢ con motore sulla parete
esterna (Ved, Al Fot. innt. ad-ad ). Da quanto potuts constatare in Fase di accertamento tecnico,
umita immobiliare. che per il motivo citato pocanzi versa in mediocre staza di manutenzione sia dal
punto ¢i vista strutturale che di funzionalita degli ambieni, coi suai mq 136,00 di superticie del plana
terra, | mq 42,00 del porticato e t mg 97.00 del semintercato potrebbe essere, sulla carta, adesnato a
nuctei numerosi, Presente I'impianto elettrico (con atlaccio da linea pubklica) cosi come gli impianti
idrict, tutti sottotraccia nel piano ferea ¢ lungo le pareti per quanto riguarda quetlo elettrico in quelle
seminterrate. L approvvigionatmento idrico invece & asstcurato da condotte a vists (Ved. AllL Fo.
imm, ¢35-c36) provenienti da un deposito da [0 mila biri (Ved. AlL Fot. Imiri. ¢33-¢34) nel Loto Q
feerchio arancione in planimelria catastale) alimentato da una sorgente naturale al confine tra i Lot
N e 0. Per quanto riguarda gli scarichi, poiché il lotto non € servito dalla rete fognaria, acque bianche
© Nere $on0 mmesse tramite tibatora in pye del diametro di nun 125 in una fossa biolegica del tipo
tmhoff modello 180 por 12 persone, di 2.870 1 di capacita, a m 33,00 dal fabbricato ¢ a tenuta stagna.
Mon risultano ceitificazioni di impianto eleftrico, idrico e di scarico. 11 sistema.-di riscaldamento, a
peliel come citato in precedenza, serve solo la zona giorno, con la sanna fumaria che alzandosi fino

al soffitto conclude la sun corsa all intemeo del comigholo invecopertora. A tutt oggi questa, come dello
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pill volie, ¢he non risulta finita nelle sue parti, presenta elementi con caratieristiche di scadente fattura,
non presenta finiture di particolare pregio ¢ valore architettonico ¢ risulta sopra i linaiti delia [doncita
igienico sanitaria per ["utilizzo cui & stata destinala come meglio si powrd evincere dalle fotografic
scattate i sitor $i evidenzia inoltre che in riferimento alle attwali noome Tn materia di risparmio
energetico, la citata unitd immobiliare non presenta ancora le caratteristiche costeutiive ¢ le dotazioni

tiecessarie al fine di una coerente classificazione energetica, pertanto attualmente non risponde af

requisiti di eui alle vigenti disposizioni. Abbiamo notata idelire in sede di sopralluoga macchie suf

soffitio e sulle pateti dovute ad infiltrazioni d*acqua di vario genere-ed umidita (Ved. All, Fot, Imin,
al6-al7-al8-al9-a22-023-a24-031-632-033-336) a causa dei numerosi ponti termici sk di tipo
flineare, riguardanti cordoli, travi, pilastei (neflo sviluppo verticale) e davanzali passant, sia di Lipo
puntuale, riguardante i pilastri (attacco a paviments ed a soffitta). Questi sone dovuti a due principali
cause, la disomogeneitd geometrica ¢ la disomogeneild materica. La prima dipende sia dalla
differenza tra I'area delia superficie disperdente sul lato intema e quella del lato esterno, come avviene
per esempio in corrispondinza dei collegamenti tra parete e parete, Vinnesco tra parete e solaio o la
connessione va pareti e sermmenti, sia dalla variazione della spessore della costrezione, come cavedi.
nicehie ¢ canne fumarie. La seconda invece dipende dalla discontinuita di resistenza termica che si
veritica in corrispondenza di compenetrazione wtale o parziale di materiali con conduttivity termica
diversa nell'involucro edilizio come pilastei, setti, wavi, cordoli ¢ tettoie. Tali ponti termict Stanno
avendo sull’unitd immobiliare un impatto sull’aspetto igienico sanitario, con Ia formazione di muffe
dovuta n condensazione superficiale, sull*aspetto strutturale, con la variazione di temperatira
all'interno dei locali ehe determinano fenomeni di condensazione interstiziale con riduzione delle
prestazioni ¢ della durabilitd dei materiali, sulf*aspetto del comfort, con la riduzione del comfort
termice interne dovato a disomogeneitd di temperatura delle superfici circostant! rispetto alt'aria,
sull’aspetto ebergetico. con 'aumento dei consumi energeticl dovati ad un aumento delle perdite di

trasmissione che possono ardvare tine al 30% delle dispersioni totali dellunita abitativa. Nel
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complesso quindi, non mi voglio sbilanciare netlo serivere che Fimmobile sia in cattive staio di

conservazione, ma sicuramente in uno stato mediocre, aspetto che non atribuisce allimmobile

qualitd, ¢ che avrebbe bisogno i lavori urgenti di ordinaria e stravrdinaria manutenzione con

neeessari interventi sulle nwirature, sul pavimenti e suil serrament.

Quello ehe perd vorrel sotiolineare & che considerando che Is tatalith deghi amibienti si affacciana su

spazi aperti, assenza di struttere in tute le direzioni & realmente inportante per compensare le

mancanze & completare le cavatieristiche <el'immobile poichd permette, nonostante si fratti di una

strattura ancora th fase di completamente e in aleuni casi col rapporto seroilluminante, ovvero il

rapporto tra ia superhicic Finestrata utife e la superlicie del pavimento di una stanza, sl limite della

normativa di viferimento (DM 3 luglio 1975 che stabilisce che per ciascun locale d’abitazione,
Fampiezza della finestra deve essere properzionata in modo da assicurare un vatore di fattore luce
diurna medio non inferiore al 2 per cento, e la superficie finestrata apribile non dovrd essere inferiore
# 178 della superficie del pavimento), di ottencre un ottinio ricitcolo dlaria ed un’ottima

ihminazione.

Lotto B: It fabbricato, di per s¢ non vggetto di pignoramento ma diventato poiché insistente su
particella inferessata da esecuzione, st tove all'interno di un terreno (Lotto LY seminativo con
superficie ha [-are 49-ca 48 e pascolo con superficie are 62-ca 83, alla distanza di cirea m 15,00 in
finea d'aria dalle sirada vicinale Monte Forie che lo costeggia. E costituite da tre piant fuati terra (i
piang seminterrato di altezza m 2,50 dedicato a taverna con una superficie di mg 99,00 ¢ un volume
di me 248,040, 1 piano teira di altezza m 2,70 dedicato ai locali abitativi con una superficie di m
164,90 e un volume di me 443,00 con portico estetno di mq 66.00 & un volume di me 164,00,
mansarda i altezza m 2,50 dedicara a zona notte/sgombero con una superficie di mg 145,00 ¢ un
volume &i me 363.00) (Ved, All Fot. i, b1-b2). Linizio della sua costruzione visale al 2005 ed &
stato realizzato.al fine di adibirlo a Casa Colonicaove | sarehbe anduto a riskedere dopa

il matrivnonie, Per ragioni di economia e per una adeguita conduzione teenica sarebbe stato

'

o
@
e
&
=]
[}
P
o
=]
&
[5r]
0
=
m
o
[=2]
]
o
&)
o
k=
&
hid
3
w
ol
i2
o]
~
=
E
=
[
7]
[
<L
o
o
=
<
O
[77]
]
T3]
o
<L
o=
3
o
=3
o
]
o
o
v
a4
=
fin}
e
o
>
i
—
ut
¥
rz]
=
P
s}
fe!
T
=
E




indispensabile che I'imprenditors risiedesse net fondo con la propria famiglhia ai fine per dedicare il

maggior tempo possibile a soddistare le esigenze aziendah ed abbaltere i cost come ad esempio quelli

di trasporto,

Lrimmobile, con uha superficic coperta di g 408.00 ¢ un volume totale di me 1.054.00 {escluso
portico), & realizzata in strutturs ordinaria e attuelinente si compone di usa muratoea di fondazione in
caleestruzzo cementizio, una muratura in elevazione in blocehetti di cemento unigraiitlare e malta di
cemento isolata dalla fondazione con carton feltron e bitime, una struttura orizzontale 3 tetio e un
solaio misto in caleestruzzo armato e laterizi. In fondazione, il vuoto sanitario presenta un’altezza di
em 50,00 cirea per il vespaio areato con cassetormi modulari in polipropilene viciclato coi sopra
Pesecuzione della gettata di calcestruzzo. Essendo ancora in costruzione i solai sone ancora nudi
mantre il manto di copertura def tetto a doppia falda & completo ed & in tegole di tipo ofandese. Non

e $ono intonaci, né linteggisture, sia afl’etemo che all’interno.

1 piano terra, adibito in fuluro ai locali abitativi. attualmente si compone di una graude sala, fa zona

giorno, a forma di L e di dimensioni m 9,60 x m 13.00, alia quale si accede da quello che dovra essere

Vingresso, di dimensioni m 120 x m 2,20, sl lato sud della planimelria, sotto il portico, un ambiente

a {erto di cavallo in cemento di dimensioni m 14,20 x m 9,5¢ x m 9,00 con una profonditd variabile
compresa tra m 2.00 € m 3,50 e sorretto da § colonne circolari con sopra ognuna un capitello a fare
da hase di appoggic alla struitura in caleestruzzo armato della copeitura del portico {Ved. All. Fot.
Imim, b3-b4-b5). La zona giorno, (medificata quasi radicalmente rispette al progetto originale) che in
futuro avrebbe compreso soggiorno, angolo cotlura e sala da pranzo tutte (v wp unico ambiente
spezzato solianto da un pilastro centrate, si affacciano all’estero Uramite 3 aperture di dimensioni m
|40 x 1,50 ¢ una porta di servizio laterale sul lato ovest della planimetria delle dimensioni m 1,00 x
2.20. La parete di un bagne (Ved. Al Fot. Ty, b1 1}, di dimensioni questa m 3,50 x m 2,40 aperto
sul giardino con una luce di m 1,20 x m 1,30, rimanendo laterale afla sala Ninge da appoggio alla

scala, costituita da due smpe distinie, che collega il piano terra alla mansarda e il piano terra al
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seminlerrato. Melia porzione nord della zona giorno, su un disimpegoo di m 3,00 3 m 140 (Ved. All
Fot. lmm, b9) s affacciana i restanti ambienti. La stanzs da letto padronale, dim 3,50 % 3.60 e aperta
sull'esterno con una luce di m 1,40 xa1r 1,50 € la prima che si incontea proseguends verso il fondo
(Ved. All Fot. [mm. bi2) precedendo il successivo ambiente, una stanza di m 5,00 x m 3,10 provvista
di doppia apertura & nord della planimettia di dimensioni m 0,70 x m 1,80 e m |48 x 1,50 (Ved.
AJL Fot. Imna. b24). Particolare ¢ la soluzione adoteata per il lato a sinistra de} disimpegno, con un
ulteriore disimpegno con immissione eurva ¢ “impreziosita™ da tre wsselli di colore atancione e verde
m vetromattone™ con funzione (scarsa) di passaggio delia luce e parallelo sl citate (Ved. AlL FolL
Ionn. b13-bld} che va a *finire” su una doppio ambiente specehiato di dimensioni m 2,20 % m 2,50
il primo & m 2,00 x m 2,00 il secondo, aperti atl*esterno verso il lato nord delfa planimetria con luci
di m0.50 x m 1,50 e che diventeranno in futuro un bagite ¢ upn antibagno-lavanderia (Ved. All. Fot.
Imnz. b10). La scala, di cui si & accennato pocanzi, & costituita da due tampe distiate, una che collega
il piano terra alla mansarda e una che collega il piano terra al seminterrato. Tornando atla zona gioro
¢ prendendo fa rampa di seale verso il basso si accede al piano seminterrato. in un futuro aile a
divenace tavera, garage o locale di sgombero. T2 la somma di due stanzoni, il primo (Ved, All. Fot.
I b2 1-b22-b23) aperto sullesterno con luel raso soffitte di m 0.60 x m 2,00, che si immette sul
secondo, leggermente pill piccolo di m 4,30 x m 7,80 (Ved. All. Fot. T, b25-b26) & aperlo
sull*esterno tramite lace di m 1.30 x m 2,00 ¢ una carcabile sul lato corto di m 200 % m 2,30
Prendendo le scale verso Palto {Ved, AlL Fot. Imm. b15-b16-hi1 7} invece si accede alla maisarda
(Ved. All. Fot. fmum. b18-b19). un grosso unico ambiente somma di due porzioni, upa di m 5,00 x m
130 ¢ una & m 4,30 x m 17,00 separate da due setti portanti ¢ illuminate da tre aperiure ai lagi
contrapposti..una di 1 1,20 x 1,30 e due di nt 1,20 x m 0,90 che si uniscone al fucernario posto in
copertura. L esposizione al sole e la Juce, affacciandosi Pimmobile ad un’ampia area con totale
assenza di strutture vicine, sono da considerarsi oftine. Strutturalmente Pedificio nen ¢ classificabile

per quarto riguarda le condizioni generali, in quanto ancora in costruzione, ma nonostante tutio non
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si presenta degradate considerando anche il fatto che spesso ¢ velentier & utilizzalo come ticovero di
capi ovini. L"impiantistica, sofo per I'elettrice, & presente in parie-con aleuni ratti sottotraccia, altti
in canalette cementate e aliri ancora appena posati in maniera provvisoria. Non risultano cedificazion
dello stesso, cost come di quello idrico e di searico, Coi suoi mg 164,00 di superficie del piano terra,
tig 66,00 del porticawo, i mq 99.00 del seminterrato ¢ i mwy 145,00 di mansarda, potrebbe essers, sutla

carta, adeguato a muclel numercsi.

Lapprovvigionamento idrico ¢ in progetto di essere assicuraio da condotte a vista (Ved. All, Fot.
I, ¢35-¢36) provenienti da un deposito da 10 mita litri (Ved. AllL Fot. Inum. ¢33-¢34) nel Lotto Q
{cerchio arancione in planimetria catastale) alimentato da una sorgente naturale al confine tra i Lo
N e O, Per quanto riguarda ghi searichi, poiché if fotto non & servito dalla rete fognaiia, acque bianche
e nere & in progeto che venggno immesse tramie wbawia in pye del diametso di mim 125 in una
fossa biologiea del tipo ImbiafT modello 180 per 12 persone, di 2.870 1 di capacitd, a m 35,00 dal

fabbricato e a tenufa stagna, da costruire,

Nel complesso, nonostante i lavori in stato avanzaio ma interrotti, nonostante si trovi i aperia
cempagna, nonostante 'interno non sia stato chiuso o in qualche modo profetio in medo da
censervarne lintegrita, nenostante non troppe. saltuariamente si presti ad essere un vicovers per

aiimali, Iimimobile non st presenta caitivo stato di conservazione, aspetto che ne atribulsce qualita,

rna € necessario che il lavorj volgano al tenmine per evitare spiacevoli impennate nei vosti di ripresa..

Quello che vorret sottolineare, anche in questo caso cosi come nel lowto precedente. & che
considerando che la totalitd deghi ambienti si affacciano su spazi apeuti, 'assenza distruttare in taite
le direzioni & realmente importante per compensare le eventuali mancanze futare ¢ completare le
caratteristiche delfimmaebite poiché permetterd. nonostamte in alewni casi il capporto acroifluniinante,
ovvero il rapperto tra fa superlicie finestrata utile @ la superticie del pavimento di una stanza, sia al

limite della normativa di riferimento (DM S Tuglio 1975 che stabilisce ehe per ciascun locule

d’abitazione, 'ampiezza della [Ingsua deve essere proporzionata in modo da assicurare un valore di
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faltore luce diurna medio non inferiore al 2 per cenlo, e la superficie fineswata apribile non dovrd
essere inferiore a /8 della superficie def pavimento), di ottencre un oltivio vicircolo d'aria -ed

un'ottima illuminazione,

Lotto Cs 11 fabbricato, di per s¢ non oggeto di pignoramento ma diventato poiché insistente su
particelfa intéressata da esecuzione, si trova allinterno di un terrens (Lotte Q) seminativo con
superficie ha | 1-are 27-ca 43 ¢ pascolo con superficic ha 1-are 25-ca 92, in quota maggiore rispetio
alt"intorno, alla distanza di cives m 200,00 in linea d aria dalla strada vicinake Monte Forfe chie lo
costegpia, E costituito da un plano fueri terra e comprende we asee unite tra loro a formare un locale
mungitura con annessi ovile ¢ paddock (Ved. AlL Fot. lmm, ¢l-e2-c3-¢4). La struttira 61 compone di
fondazioni in calcestruzzo cementizio, una muratura in e!e\;azionc in bloechewi di cemanto
unigranulare ¢ malta di cemento, travature in acciaio e copertura o doppia falda ¢ falda singola in
lamiera ondulata in fibrocemento. Gli intonaci sono semplicl, cosi come le pitture, e gli spazi interni,
visto Putilizzo. per ragiowd di natura sanitaria sono ricoperti in piastrelle per m 1,80, § fabbricato,
sostanzialmente & costituito dalla sala principale (di altezza compresa tra m 3,30 ¢ 4,20 dedicata al
trattamento <egli animali con una superficic di mq 182) e dallo spazio esterne {di altezza compresa
tram 3.20 e m 5,25 ¢ con una superficie di mq 436,00). L'inizio deila sua costruzione risale al 1997
ed & stalo realizzato al fine di gestive [ capi ovini per la produziene del lane. [ paviment! sona in
battuto di cemento non rifinito per ghi esterni ¢ in gres per ghi inteead, pit facili da pulire rispetic ad
altre tipologie di materiale. La porzione coperta si compone i tre ambienti: la sala d'attesa (Ved. AL
Fot. lmivi. ch-c7-c8), di dinsgnsioni m 7.30 x m 2,70, comunicante con Pintetno, con la sals mungitirs,
tramite due porte in ferro scorrevoli di m L0 x 2,10 {Ved, All. Fol. Imm. ¢7). ¢ comunicanic ¢on
esterne wramite tre aperlure in foree scorrevali {Ved. AllL Fot, Imm, ¢8) aneh’esse su binario estemo
dim 1,50 s m 2,10, m2,00x m 2,10 e m 1,00 x m 2,10, in cul s primis si apee sull’ovile, 14 seconda
~sul paddock di attesa € [a terza sul paddack grande: la sala mungitura, di m 11,70 x m 7,30 (Ved. AlL

Fol, Imm. ¢9-c1-c11-cl2-013), fMnestrata sull’ esterno. tramite 4 vetrate vasistas di dimensiont m 0,80
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% 2,00, due versa il sud della planimetria e due a nord, una all*esterno e una sul paddock. Conaccesso
da 2 ingressi contrapposti in ferre delle dimensioni m 1,00 x 2,10 & composta da una fossa centrale.
lunga m 9,50, lacga m 1,50 e profonda m 1,00 (Ved. All. Fot. Imm. ¢11-c12) ¢ da un impianto di
mungitura da 24424 poste ormai in disuso, Guardando la planimetria, a sinista della sala mungitura
si trova la sala laue (Ved. ALl Fol. Imm. ¢l4-¢]5-¢16). un bloceo con refrigeratore da 650 | finestrato
a nord con un elemento di m 2,00 x m 0,80 con ingresso anche dall'esterno tramite apertora in metallo
di m 2,00 x 2,50 e detle dimensionidim 4,00 x 7.30 adibitoa deposito del prodotto e angole macchine
¢ servizi (gieniei, dove in una striscia di m 4,00 x 2,00 & sistemaia il bagno (Ved. All, Fot. Imm. ¢ 7-
c18), di dimensioni m 2,00 x 1,40 finestrato a sud. della planimelria tramite apériura dim 0,80 x 1,10
i pve-e interna in plastica a soffietto per motivi di spazio, provvisto di water e lavabo e a cui si accede
da una gorta di antibagne di m 1,00 x 2,00 anch’esso provvisto di lavabo accanto alla sala motori, un
piccolo ambiente cieco e con ingresso esterne con porta in ferro dim 1,00 x 2,10, Per quanto rignarda
Iesterno, anche quesic é composta da tre ambienti, due paddock ¢ un ovile. T prima, il Pt piccole
{Ved. AlL. Fat. loum. ¢3), di “attesa™ di dimensioni m 4,70 x 7,30, & "anticamera dell ovile, 'ambiente
~successivo (Wed. AlL Fot. fmm. ¢21-¢22-¢23). con impenente ingresso in ferro scorrevole su binario
di m 3,20 x m 4,00 ¢ chie wisuram 9,70 x m 19,70, spazio copetta da una tettoia in lamiera ondulatg
m fibrocemento e separato dall’ultimo, 1 paddock (Ved. Al Fot, Imm. ¢19-¢20), da un mure alto
due metrt interrotto per tre metri e chiuse con un cancello a scorrimento in fervo al fine di consentire
un passaggio verso il recinto di m 10,00 x m 19,70, ancli’esso con ingresso tramite cancello metallico
scorrevaie. L'esposizione al sole ¢ la luce, alfacciandosi I'immobile ad un’ampia area con tolale
assenza i struttre vicine, sono da considerarsi ottime. Strutturalmente Pedificio, parzialmente
abbandonato a s¢ stesso, ¢ che si presenta in pessime stato di manutenzione, non presenta rifiniture
di particolare pregio. Ghi impianii kiriel, cerificati ma di cui non & stato possibile verificame il
corietio fupzionamento cosi cone non € stato possibile verificare yuello defl impiante di mungitura

¢ del refrigeratore, servono it bagno e vari rubinetti sparsi per gli ambienti ¢ it complesso della
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finitura, costituito da materiali assolutamente non di prima scelta, pur silevando "intenzione dei
costruttore di olfrire ambienti razionali, oramai appaiono datati ¢ non pitr utilizzabili, Da quante
polute constatare i fase di accertanmento tectriceo, Punitd immobiliare, che per it motive citato pocanzi
versa in pessime stato di manutenzione sia dal punto di vista steutturale che di funzionalitd degli
ambicnti, presenta non solo da persistente presenva di volatili che stanne contribuendo a peggiorare
la_situazione, ma danche il cedimento di parte della copertura che seoperchiandosi 4 causa del vento
{(Ved. All. Fot. Imm, ¢23-¢24-¢9-cl 1), molto forte in alcuni petiodi dell'anno, ha dato inizie alla
contaminaziong ¢ al deterioramento degli spazi interni. Olte la presenza dell"impianto idvico, &
presente anche 'elettrico, eertificato, in canalette che corrone lungo e pareti ¢ i soffiui.
L approvvigionamento idrico & assicurato da condotie a wvista (Ved. Al Pot. fmm. ¢35-¢36)
provenienti da un deposite da {0 mila litri (Ved. AL Fot. Imm. ¢33-¢34) nel Lotto Q i{cerchio
arancione i planimetria catastale) alimentato da tna sorgente naturale ab confine tra t Lotti N e O.
Per quanto riguarda gli scarichi, poiché il lotto non & servito dalla rete fognaria, a 20 metri & presente
un punte di raccollz dei liguami (Lotto D} (Ved. All Fot. Tnm. ¢25-¢26) costruito assieme al
capanneone e costitvita da 2 vasche separate in caleesttruzzo armato, una doppia e una singola, dedicate
alla raccolla del favagsio delta mungitrice e alla raccolta del Tavaggio di terrd, Lo scarico, cenificato,
avviene tramite un triple condotio interrate (Ved. AllL Fot, Tmm. €29) studiato in previsione di
eventualt infasamenti, Accantd, une fossa biologica del tipo Emhoff{Ved. All. Fot, b, £30) modello
E80 per 12 persone, di 2.870 1 di capacild e a tenuta stagna, consente yamite una tubatura in pye del
diametro di mm 25,00 lo scarico del bagno. Non & presente un sisteraa di riscaldamento. A tuloggl.
come dette piu velte, tale struttura che risulia st finita nelle sue parti ma che a causa del mancato
intervento di tisanamento pon accenna a fermarne il processo di decadimento, presenta elementi con
caratteristiche di scadente fattura, non presenta finiture di particolare pregio o valore architettonico ¢
risulta ben sotto i limiti della idoneita igienico sanitaria per | utilizzo cui € stata destinata come meglio

i potrd evincere dalle fotografic scattate in sito; si evidenzia inoltre che in riferimento alie atluali
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norme in materia di risparmio energetico. fa citata unitd immabiliare non presenta assolutamente fe
carafteristiche costruttive e le dotazioni necessarie al fine di una coerente classificazione encrgetica,

pertanto attualmente non risponde ai requisiti di cui atle vigent! disposizioni.

Abbiamo notato inoltre in sede di sopralluoge numerose macehie sul soffiito ¢ sulle pareti dovute ad
infiltrazioni d*acqua di vario genere ed umidits a causa dei numerasi ponti termici sia di tipo lineare,
riguardanti cordoli, travi, pilaste (uello sviluppo verlicale) e davanzali passanti. sia di tipo puntuale,
riguardante § pilastri (attaces 2 pavimento ed a soltitto). Come gid spiegato in precedenza, guestt sono
dovuti 4 du¢ principali cause, fa disornogeneitd geometrica e la disomogeneitd materica, La prima
dipende sia dalla differenza va l'aves della superficie disperdente sul lato intemo e quella del lato
ESICIN0, COME avviene per esempio in corrispondenza dei collegamenti tra parete ¢ parete, lnnesco
g parete ¢ solaio o ko conuessione tra pureti ¢ sercamenti, sia dalla variazione delle spessore della
costruzione. come cavedi, nicchie ¢ canne fumarie. La seconda invece dipende dalla discontinuita o
resisteiiza termica che si verifiea in corrispondenza di compenetrazione totale o parziale di materiali
con conduttivitd termica diversa nell'involucro edilizio come pilastri, setti, travi, cordoli e tettoie, Tali
ponti lerniicl stanno avendo sull unitd immobiliare un impatto sull*aspeito igienico sanitario, con la
formazione di muffe dovita a condensazione superficiale, sull'aspetto struiturale, con la vartazione
di temperatura all'interno dei locali che determinano fenomeni ¢i condensazione interstiziale con
tiduziene delle prestazioni e della durabilita det materiali, sull’aspetto del comfort, con la riduzione
del cotufort termico inferno dovuto a disomogeneitd di temperatara delle superfici circostanii rispetia
all'aria, sull’aspetto energetico, con I"aumento dei consumi energetiel dovuti ad un aumento delle
perdite di lrasmissione che possono arrivare fino al 30% delle dispersioni totali dell unita abitativa.
Nel complesse quindi, mentre prima non mi sona voluta sbilanciare nello scrivere che ali immobili
st presentassero in caitivo stato di conservazione, ara lo si pud aflermare con certezza, aspetto che
non attribuisce all'immobile qualita, ¢ che avrebbe non solo bisogne di lavori urgett di ordinaria ¢

straordinaria manutenzione con necessari interventi sulle murature, sui pavimenti e sui serramenti,
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ma anche i nna completa sostituzione delle rifiniture. degli accessori ¢ dei macchinari ormai
inutitizzabili, Quello che perd vorrel sottolineare, ancors, ¢ che considerando che la totalita degli
ambienti si alfaeciano su spazi apeuli, ["assenza di struttare i tutte le livezioni ¢ Ia posiziong in-cima
alla collina, & realmente importante per compensare le mancanze ¢ completare le carattevistiche
dell'immabile poiché perinette, nonostante si fratii Ji una strattura “produttiva”, < ottencre s otlime
ricircolo d*arfa e, tramite i punti luce costituiti dagll infissi in allaminio verniciati di bianco, un®ottima

iluminazione.

Vaorrei precisare che, essendo la copertura in lamiera ondulata Eternit. essendo in parte stata divelta
dal vento e posta in stallo in-aleuni ambienti (Ved. ALl Fot. Imm. ¢5), ed esvendp il fibrogemento
contenente amianto ¢ che la polvere di esso generata dall'usura del materiale provoca asbelosi ¢
mesotelioma pleurico tanto da averne fatto interrompere la produzione nel 1994, andrebbe analizeato,
incapsulato e in caso di esito positivo rimosso e smaltito con urgenza secondo le leggd num, 257/1992
per ka bonifica, num. 8172008 sulla sicurezza e it decreto DG Sanité num. 13237 del novembre 2008
"Protocotlo per la valutazione delle coperture in cemento amianto” in cui vengono forniti | parametri

di valutazione & | tempi cancessi per il covvetto smaltimenta).

Lotto D: [] tabbricato, di per sé non oggelto di pignoramento ma diventato poiché insistente su
particella interessata da esecuzione, si trova all’intemno di un terreno (Lotto Q) seminative con
superficte ha 11-are 27-ca 43 e pascolo con superficie ha 1-are 25-ca 92, in alto rispatto all’intoma,
alla distanza di citea m 200,00 in linea daria dalla strada vicinale Monte Forie che fo costegpia, &
costituito da un vascone di superficic mq 40 di raccolta liquami (Ved. All. Fot. [mm. ¢25-¢26-¢27~
c28) di pertinenza della struttura Lotto C. anch’essa non ogeetro di pignoramento ma insistente su
particella interessata da esecuizione e che comiprende le tre aree wnite frs loro a formare un locale
mungilura con annesst ovile ¢ paddoek, alla distanza di m 2500 da eéssa. Costruita poiche non ¢
presente i collegamento alia rete fognaria, con una strutfura in calcestruzzo amate & costituito da 2

vasche separate, una doppia ¢ una singbla, dove la seconda ¢ dedicata alla raccolla del lavaggio delly
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mungitrice (Ved. AlL Fot. Imi. ¢28) mentre fa prima, la pili grande, & dedicata alla raccolta del
lavaggio di terra (Ved. AlL For. I, ¢27). Lo scarico avvieng tramite un triplo condotto intérraia
(Ved. All. Fot. Imm. ¢293, uno gemellaio ¢-un terzo di diametro maggiore, studialo in previsions di
eventuali intasamenti. Accanto, una fossa biologica del tipa Imhoff(Ved. All. Fot. Imm. ¢30) modello
IRQ per 12 persone, di 2.870 1 di capacita e a tenuta stagne, consente tramite una tibatura in pve del
digmeno di mim 12500 lo searico del bagno. La sua costruzione risale al 1997 ¢ non & altro elte una
mera vasea di raccolta ¢ non di trattamento con il solo scapo di far defluire le acque al di satie deali
aimbient ¢ che, periodicamente. una volta raggiunto il tivello di gusrdia sone sversate nella campagna

(Ved. Al Fot. Imm. ¢31-a32) tramite apertura di un condotto e un sistema a cadina per graviti.

Lotto E: 1l fubbricate, di per $¢ non oggetto di pignoramento ima diventato poiché insistente su
particella interessata da esecuzione, si trova all'interno di un terreno (Lotio R} seminativo con Sup.
ha [-are 12-ca 88, alla distanza di cirea m 300,00'in linea d'aria dalla strada vieinale Monte Forte che
lo costeggia. i costituito da un piano fuori terra ¢ comprende tre aree unite tra loro 4 formare un
locale mungitura con annessi ovile-e paddock {Ved. AlL Fot, fmm. d1-d2-3). La strutbyra si campone
di fendazioni in blocehi di 1o ¢ una base di caleestruzza, una mineatyra in elevazione in blocchent
di cemento unigranulare e maita di cemento, travatie i legno (ora puntellate con pali in per ragioni
di sicurezza) ¢ copertura a falda singola in lamicra ondulata in fibrocemento. Non soo presenti
intonaci, cosi come le pitture ¢ qualsiasi altro genere di rifiniture, 1| fabbricato, di altezza compresa
tram 1,90 e 2,80, sostanzialmente & costituito dail*ambiente principale (dedicato al vattamento degli
animall con una superlicie di mg 58,00) (Ved. All. Fot I, d6-d7), dalla saka accanto {dedicata
all’aitesa pre mungitura con una superficie di mq 26.00) (Ved. All. Fot, Imm. d8) ¢ dallo spazio
esterna (un recinto approssimativo in pallet di legno dedicain alla raceolia del bestiame) (Ved. All,
Fot. Tmnt. d4-d3). La sua costruzione risale a prima del 1997 ed & stata vealizzata al fine di gestire i
eapi ovini per la preduziong del atte. [ pavimenti sono in battuto di cemento non rilinito per gh interni

el tera batlury per gl ésterni. [ due ambienti interni, separati 'uno dail alwo da detle tramezzature
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i forati di altezza m 1,20, hanpo dimensioni di i 16,20 x m 5,60 per la sala mangitura e m 10,20 x
m 2,50 per lo spazio di attesa, Non sono presenti infissi, e le comunicazioni von Festerno sono
continue, sia per il camminamente che per la luee, con due aperture su un lato (Ved. AllL Fot. i,
d2) e da swisee su quella opposto (Ved. All. Fot. Imm. di), Due ingressi di larghezza m 1.7
garantiscono Vingresso ¢ 1"useita in un unico senso ai capi ovini destinati a sostarvi alt*interno, spazio
allestito con due file di chiusure in metallo e mangiatole per la mungitura a mano. L esposizione al

sole ¢ Ja luee, aftacciandosi I immobiie ad un’ampia area con totale assenza di strutture vicine, sona

da congiderars) attime, Swutturalmente edificio, che si presenta in pessimo stalo di manutenzione,

non presenta rifinfture di pregio. Non sono presentt bagni ¢ gli impianti, elettrico-e idrico, di cuf non
¢ stata possibile verificarne il corretlo funzionamento, sono “provvisori” e non a norma. Da quanto
potuta constatare in fase di accertamento wenico, Punitd immobiliare, che versa in pesshine stato i
manutenzione sia dal punte di vista struurcaie che di funzionaliia degli ambienti, presenta non solv
ba persisiente presenza di volatili ¢he stanno contribuendo a pegglorare la situazione, ma anche
Pammaloramento della strultuca di coperturs che per tarli ¢ intemperie & stata costrétla ad essere
vidorzala per evitare che siincurvasse versa il basso con conseguenze disastrose, Menne
Papprovvigionamento elettrico ¢ garantito dall"allaceio alla linea pubblica. quello idrico & assicurato,
come tukt g_li altri lotti, da condotie a vista {Ved, Al Fot. lnam.¢35-¢36) provenienti da un deposito
da 10 mila lited (Ved, All, Fot, Tmn. ¢33=¢34) nel Lotto Q (cerchio arancione in planimetria catastale)
alimesntato da una sorgente naturale al confine trai Lotti N ¢ 0. Per quanto riguarda gii scarichi, acque
bianche ¢ nere non hanno fossa di raccolta ma semplicemente sono disperse neli’ambiente 4 lavoro
finito. {noke, non & presente un sistema i riscaldamento. A tut'oggi quindi, tale strtives che risulta
finita nelle sue paeli in maniera approssimativa, ¢uasi amatoriale, € che a causa della mancanza di
qualsiasi intervente di risanamente von accenna.a fermarne il processo di decadimentd, risulta ben
sotte i limifl della idoneita igienico sanitaiia per 1 utilizzo cul & stata destinata, sia per gli animali che

per gli addetti ai lavori, come meglio si potrd evincere dalle fotoprafie seaitate in site! 51 evidenzia
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maltre che in rilerimento afle atwall nofme in materiz di risparmic energetico, la citata unit
immobiliare non presenta assolutamente e caratteristiche costruttive e le dotazion necessarie al fine
di una coerente classificazione energetica, pertanio attualmente non risponde ai requisiti di cui alle
vigenti disposizioni,

Nel complesso. le condizieni della struttura, che non ghi atribuiscono qualitd, sona monito di lavor
trgenti di manutenzione con inlgrventi sulle muratwre e sulla stewttura in legno, sui fissaggi in fervo
totalimente ossidali ¢ soprattutto sulla copertura, in fibrocemento, Elernit, che anche se & prima vista
noit danneggiata o divelta come nel caso del Lotto T, essendo il materiale contenente amianto ¢ che
la patvere di esso generata dall’usura del materiale provoca asbetosi e mesotelioma pleurico fanta da
averne fado interrompere la produzione nel 1994, andrebbe anafizzato, incapsulato ¢ in caso di esite
positivo rimosso e smaltito con urgenza secondo le leggi num. 257/1992 per-la bonifica. numi. §1/2008
sulla sicurezza e il decreto DG Sanitd num. 13237 del noveimbre 2008 "Protocollo per Iz vialutazione
delle coperture in cemento amianta” in cui vengono forniti i prrametri di valulazione e 1 tempi

coneessi per il corretto smattimento),

Laotto F: It fabbricato, di per sé non ogpetio di pignoramento ma diventato paiché insistente su
particella interessata da esecuzione, si trova all'interno di un (erreno (Loite T) seminativo con
superficie are 48-ca 92 e incolto/produttivo con superficie are 9-ca 18, alla distanza di cirea m 400,00
in linea d*aria dalta strada vicinale Monte Forte che Lo costeggia, E costituito da un piano Tuari terra
¢ comprende tre aree unite fongitudinalmente tra loro a formare tn locale deposito-porcilaia (V.
All For, Imm. elec2-c3-e4). La struttura, che non presents fondazioni ma poggia semplicemante su
una soglin in calcestruzzo cementizio, si compone di una muratura in elevazione in bloccheuti di
cemento unigranulere ¢ malta di cemento, travature in legno e copertura a falda singola in lamiera
ondulata in fibracemento. Non sono presenti intonaci, cosi conie le pitture ¢ qualsiasi altro genere di
rifiniture. Il fabbricato, sostanzialmente & costituita da i primo locale coperto (di altezza COMPIEss

e m 2.50 ¢ m 3,00 dedicata Jocale deposito, piccola sala mungitura e alloggio per il cane. con una
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superficie di mq 20.00) (Ved. Al Fot. Tnun. e8). dafla rasuelticrs semicoperta costituita da num. 3
box (di altezzam 1,30 e dedicata al ricovero dei suini con una superficie di mg 29,00) (Ved. AlL Fot.
finum. eG-c7) e dall*area semiscoperta pit grande (di altezza compresa tra m 2,20 e m 2 40 dedicais a
ricovero animali ¢ con una superficie di-mq 19.00). La sud costrizione risale a prima del 1997 ed ¢
stata realizzata af fine di allevare | capi per fa produzione di catne, | pavimenti sono in battuto di
cemento non rifinito per gli interni ¢ in terra batura per gl estetssi, Gli ambienti, separati 'uno
dall’aluo da delle tramezzature in blocchi di calcestruzzo, hanno dimensioni di m 4,20 x m-4,00 per
il box, m 4,60 x m 6,20 per lo spazio ricovero sulini e m 4,20 x m 4,60 per il locale deposito. Si nota
a pochi metri un abbeveratoio in disuso in muratura in blocehi di caleestruzzo dello stesso tipo
utitizzato per il ricavero anfmali. Gli infissi presenti sorwo di tipo “recuperata™ ¢ sono costituiti da
elementi in ferre riciclato da alivi immobili come rimesse auto ¢ inferriate perimetrali ¢ riadattati allo
scopo, un cancello per il locale deposito e sporielli per gli tre spazi ricovera animali, A parte le
aperture di dngresso non sono presenti all punt luce naturale. L espasizione al sole ¢ la luce,

affacciandosi Mimmobile ad un®amipia aica con totale assenza di steotiure vi cing, sono da considerarsi

ottime. Stretturalmente edificio, che & presenta in pessimo stals di manutenzidne, non presenta

rifinitute di pregio, Non sone presenti bagni. Da quanto potuto constatare in fase di accertamento
teenico, Punitd immobitiare, che versa in pessima stato di manutenzione sia dal punto di visia
struttuale che di funzionalith-degli ambienti, presenta non solo la persistente presenza di volatili che
stanno contribuende a peggiorare la situazione, ma anche 'ammaloramente della strutura di
copertura per tarli ¢ intemperie. Non 2 presente Pimpianto eletirico mentee Pidrico, i cui se ne &
verificato il funzionaiiento, ¢ assicuratn da condotte s vista (Ved. All. Fol. Imm. ¢35-c36) provenienti
da un deposito da 10 mita lited (Ved. AlL Pot. lmm. ¢33-¢34) nel Lotto Q (cerchio arancione in
planimetria catastale) alimentato da una sorgente naturale al conline tra i Lotti N e O. Per quante
riguarda gli scarichi, acque bianche e nere non hanno fossa di raccolta ma semplicenmente sono

disperse nell'ambiente a lavoro finito, Inolive, non & presente un sisiema di riscaldamento. A it Ggai
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quinti, tale struttura che risulta Gnita nelle sue parti in maniera approssimativa, quasi amatoriale, e
chea causa deli’assenza di qualsiasi intervento di visanamento non accenna a fermarme il processo di
decadimento, risulta ben sotio § limiti deila idoneifd igienico sanitaria per Putilizzo cui ¢ stata
destinata, sia per gli animali che per gli addetti ai lavord, come meglio si potra evincere dalle fotografie
scaltate in sito: si evidenzia inolive <he in riferimento alle attuali norme in materia di risparmiv
energelico, la citata unitd immobiliare non presenta assolutamente le caratieristiche costruttive e le
dotazioni necessarie al fing di una coerente classificazione enecgetica, pertanty attualmente non
rispende ai requisiti di cut alle vigenti disposizioni.

Nel complesso, le condizioni della struttura, che non gli atibuiscono qualita, sonoe monito di lavori
urgenti di manulenzione con interventi sulle murature e sulla steuttura in legno, sui fissaggi in Ferro
totalmente ossidati ¢ sopraitutta sulla copertura, in fibrocemento, Elermnlii, che anche se a prima vista
nan dan-mcggiata o divelia come nel caso del Lotto C. essendo il materiale contenente amianto e che
la polvere di esso generata dall’ usura del materiale provoey asbetosi ¢ mesolelioma pleurice tanto da
averne fafto interrompere la produzione nel 1994, andrebbe analizzato, incapsulato e in caso di esito
positivo rimosso e smaltito con urgenza secondo le leggi num. 25771992 per la bonifica, num. 8172008
sulla sicurezza ¢ il deereto DG Sanitd pum. 13237 del novembre 2008 "Protocotlo per la valutazione
delle coperture in cemente amiante™ in cui vengana forniti i paratetri di valuiazione e | tenpi

concessi per il corrello smaltimenta),
Terrent

Lotto G, H, L, L, M, N, O, P, Q, ], 8, T: §i tratta di terreni di natura seisiosa e calearea tendenti al
compatto, di buona parte tavorabili con i norinali merzi meccanici, La giacitura & collinare e i terreni
in leggere pendio sialiernano con pendenze piit accentuate, raraments cocessive (Ved. AlL Fol. Imm.
FL-£2-£3-14). La flora arbovea & pressoché assente, esiste qualche leecio nella zona ricca di sotiohosco.
La flora arbustiva ¢ rappresentata dalla classica macchia mediterranea (Ved. Al Fot. fom. £5-16-17-

ffi}, cisto, lentischio, mirto, corbezzolo e altre clie interessa-ciren 3 ha di terreno che costituiscono un
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pascolo cespugliate. L altitudine media ¢ di m 240 .1, ¢ "ésposizione € prevalentemente a nord,
Ld piovosith media & intorpe a mm 600 di pioggia annui, distribuita nei mesi autunnali e invernali,
mentre sono rare sono le precipilazioni che hanno caratbere nevoso, Le temperatore vattano dg up
massimo di 34 gradi C (con raro superamero dei 36 gradi € in estate ed un minimo di 2-3 gradi ¢
durante i mesi invernali dove raramente si scende fino allo { gradi C. La flora erbacen ¢ invece buena
(Ved. All. Fot. Imm. (9-£10-F11-f12) sia qualitativamente che guantitativamente ed @ rapprasentata
dalle graminacee, leguminose, composite, labiaie ed altre che el complesso costituiscono un ottimo
pascole. Tutti i fondi sono recintati, parte in muretti a secco e parte i con rete metallica ancorata a
pali di ferre infissi riel terrena, Salendo verso il monte, costituito da quarziti scistose con intrusioni
di quarzo, si nota uba copertura di filta vegetazione composta prevalentemente da lecci. corbezzolo,
lentisco, fillivea, rosmarine ed erica, dove la fauna selvatica, quella tipica della macehia mediterranea,

presenta una esuberante presenza di cinghiali.

QUESITO TRE - *Comparazione tra dati attuali ¢ pignoramento”

Accerti la conformitd tra la descrizione attuale del bene (indirizzo. numero civico, pisng, internn, dati

catastali ¢ confini) e quella contgnuta uel pignoramento evidenziando. iy caso di rilevata difformity

a) se i dali indicati in pignorameiito non hanno maf idenlificate 'inimaobile ¢ non consentono la sua

univoca identificazione;
b) se idati indicati in pignoramento sone ervonei ma consentono "individuazione del bene;

) se idati indicati in pignoraments, pui non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza

individuato I"immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignerato.
Rispaosta al "QUESITO TRE":

I dati viportati nell"atto di pigneramente consentono Funivoce individuazione dei beni. Nell’atto di
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pignoramento, si evidenzia che il

Laotto A - Abitazione di tipo residenziale. sita su Terreno insistente su Muovo Catisto Terfent det

Comwne di Sassari al foglio 75, Part. 152 (Lotto M) confina-con Strada Vicinale Monic Farte, con
propriecta ™ © (Lotto S). con proprieta (Lotto L), con proprieta (foglio 75, Part. 214) ¢ con
proprieta (foghio 75, Part 221222,

Lotto B - Abitazione di tipo residenziale, sita sg Terrene insistente su Nuove Catasto Terreni del

Comune di Sassari al foglio 75. Pait. 151 (Lotio L) confina con Strada Vicinsle Monte Forte, con
Servitd di passaggio, con proprieta {Lotto S), con propricia (Lotto M) e con proprictis
(foglio 75, Pari. 202-203-205-208-213)

Lotto C - Fabbricato di tipo rurale {Joeali mungitura, ovile e paddock), sito su Terreno insistente su
Nuovo Catasto Terveni del Camnune di Sassari al foglio 75, Part. 163 (Lotto Q) confing con Servitit
di passaggio, con proprietd (Lotto S}, con proprietd” (Lotie R) e-con praprieta 1%

{foglio 75, Part. 164).

Lotto D - Fabbricato diruty (vascone raceolta acque e fossa biologica), sito su Terrene insjsiente su

Nuovo Calaste Terrent del Comune di Sassari af foglio 73, Part. 163 (Lotio Q) confing con Servith
di passaggio, con proprieta {Lottd Sy, con proprieta {Lotio R) e con proprict:

{foudio 75, Part. 164),

Lotto E - Fabbricato rurale (ovile), sito su Terreno insistente su Nuovo Catasto Terreni del Comune.

di Sassari al Foplio 75, Part. 166 (Lotte R) confing con Servith di passaggio. con propriets (Lotto
Q). con proprietd (Lotto F) e-con proprietd Te S T {foglio 75.
Pary, 167).

Lotto ¥ - Fabbricato diruto {porcilai), sito su Terreno insistente su Nuove Catasto Terreni del

Comune di Sassari al foglio 75, Patl. 172 (Lotto T) confina con Servith di passaggio, con propricta

(Lotto R}, con proprietd ~ (foglio 75, Part. 185) e con proprieta
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{ Hfoglio 75, Part. 174).

Lotto G - Tewreno insistente su Nuovoe Catasto Terreni dil Comune di Sussart al foglio 75, Part. 14

con confina con Strada Vicinale Manie Fotte, con propricta Lotto [}, con proprietd . ... (Lot
0y, con propriet”. ~ {foglio 75, Part. 23) ¢ praprieta * . {foglia 75, Part. 3).

Lotto H - Terreno insistente su Nuovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglio 73, Part, 20
confina cort Strada Vicinale Monte Forte in continuo per Radar Enav di Punia Canistreddy, con
proprieid (Lolto N}, eon proprieid ~ e {foglio 75, Pait. 201) e con propricti
{foelio 73, Part. 19).

Lotto I - Tarreno insistente su Nuovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglic 73, Part. 23
confina ¢on Strads Vicinale Monte Forte in continuo per Radar Enav di Punta Canistreddu, con
proprietd {Louo G) ¢ con proprietd . (foglio 75, Part. 23-34) ¢ proprieta «u.. - {fogho
73, Part, 171,

Lotto L - Terreno insistente st Nuovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglio 75, Part. 151
{Lotte Ly confina coit Strada Vicinale Monte Forte, con Servit di passaggio, con proprietd
{Lotta 8), can proprieta {Lotto Mj ¢ con propriet: {foglio 75, Part, 202-203-205-208-213).

Lotto M - Terrepo insistente su Nuovo Catasto Terveni dei Comune i Sassari al foghio 75, Part, 152

{Lotta M) eonfina con Strada Vicinale Monte Forte, conproprietd ... (Lotio S), con proprictd”
(Lotto L), con proprietd {foglio 75, Paut. 214) ¢ con propriet e (Toglin 73, Part 221 -
222).

Lotte N - Tetreno insistente su Muovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglio 75, Part. 158

confina con propricta — {foglia 73, Part. 157}, con propriet, Afoglio 73, Part, 83),
con propriet.. {Lotto O), ¢on praprictd {Lotto H) e con Strada Vicinale Monte Forte in

continuo per Radar Enav di Punta Canistreddy,
Lotte O - Terreno insistente su Nuove Catasto Terreni del Comune di Sassari al teglic 73, Part. 160

confina con Strada Vicinale Monte Forte in continuo per Radat Enav di Punta Canistreddu, con
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proprietd (foglio 75, Part. [59), con proprieia (Lotto P), con prapriets = .. (Lotto
M), con propricta © {Lotto G), ¢on propriet. (foglio 75. Pare, 23-30), con proprietd
(foglio 75, Part. 1), con proprieta ™ =~ 7 {foglio 75, Part. 10217

Lotto I’ - Terreno insistente su Nuovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al foglio 75, Part. 162
contina con Strady Vicinale Monte Forte, con proprieta” T (foglia 75, Part. 3-15-170-223),
cob praprierl 7 7 (Lotio O).

Lotto Q - Terreng insistente st Nuovo Catasto Terreni det Comune di Sassari al foglio 75, Part. 163
tLotto Q) confina con Servith di passaggio, con propriel {Lotto 5), con propriet fLotic
R) e con proprien {foglic 75, Part. 164).

Lotto R - Terreno insistente su Nuovo Catasto Terreni del Comune di Sassari al toglio 73, Pari. 166

{Lotio R) confina con Servitl di passaggio, con propriet: {Lotto ), con proprieté {Lato

T) e con propriety” b o B amcom _(foglic 75, Part. 167).

Lotto 8 - Terreng insistente su Nuovo Catasto Terveni del Comune di Sassari al foglio 75, Pari, 169
confina con Servitii di passaggio, con proprietd .. - (Lote L), con proprieta (Lotio M}, con
Strada Vicinale Monte Forte, con proprieta ~ {Lofto Q) ¢ con proprietd .. Hoglie 75,
Part, 170-224).

Lotto T - Tereno insistente su Nuove Catasto Terveni del Comune i Sassari al foglio 73, Part. 172

(Lotio T} contina con Servitdl di passaggio, con proprietd {Lotto R}, con proprietd. .
(foglio 75, Part, 185) ¢ con proprieti (e viiiv coeee . (Toglio 75, Part, 174).

GUESITO OUATTRO - *Accatastamento™

Proeeda, ove necessario, ad eseguire le necessarle varlazioni per Paggiornamento del catasto,
provvedendo, in caso di difformits o mancanza di idonea planimetzia del bene, alla sua correxione o
tedazione ¢ all dceatastaniento delle unitd immaobiliari non regolarmiente aceatastate: in particolare

al fine di rendere possibile un'esalta identificazione del bene, nel decrete di vaslerimento. sono

3k

3
(3
s
e
=
"(“i
o
=
=
&
=
=
5
o

i}

=

&
=
b=

o
hsE
s3]
3
[=]
P
i
5]
‘=
@
53]
o
<
[&]
[}
=
<
a
i
]
|
il
<
ol
=
i
<
o
a
o
w
o
@O
=
]
a
2]
o)
s |
£
P |
ak:
]
o
L
=
@
o
o
@
E
=




richiesti all’esperto i seguenti adempimenti:

- gualora risultine pon corvetti § dati contenuti nella visura catastale attuale o manchine la categoria
catastale e la rendita oppure queste non siano coerenti con attuale destinazione del bene, Vesperto
deve effettuare la variazione o determinare i valori mancanti mediante la procedura DOCEA o altra
procedura ritemuta idones;
- quando invece I"immobile non risulti inserito in mappa (il che salva Vipotesi ¢1 vendita in vn unico
fotto deli'intera area pignorata e di wite e edificazioni soprastanti, ¢ d'impedimenio alla stessa
pronuncia del’ordinanza di vendita), esperto trasmette subito una refazione al giudice ed ai
creditor, chiedendo Pautorizzazione a procedere alla regoldrizzazione catastale, indicando 1 relativi
et
Risposta al “QUESITO QUATTRG”
Aleuni degli immabili oggette di pignoramento, dalle informazioni in mio possesso, necessitano di
aperazioni di regolarizzazione o aggiornamento catastale, in dettaglio:
Lotto A: Abitazione di tipe residenziale (non completata, atiualmenie in uso)
1 - pragetto presentato per otienimento della coneessione edificatoria da
VTR U] TETIEE i v S L IS T DR s i e e wassans v B NBRTEDN]
parere della Commisstone Bdilizia Comunale espresso in data 20/05/2004 visto if nulla

asta dell’ UHTicio Regionale Tulela Paesaggio espresso i data 22/1 172004 con esame num.

1775004, concedeva il 18/02/2003 con congessiong num., C-03-84 al richiedente dir

gseguire i lavori relativi alfa n.uova costruzione di un fabbricata per civile abitazione
coslituito da: pilane seminterrato € piano lerra e con annessa fossa biologica. lavori
interroltl a di conseguenza non prescniala dichiarazione e lavori, pertante pon €
presente certificazione di agibilica e abitabilita

2 - difformita deflo stato di fatto dal progetto presentato e approvato con arbitrarie variazion

i eorso d opera dove, oltre non essere ancora completata, 1"unité abitativa presentas
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it - (piano terra) assenza di scala a chiocciola nell’ambiente lavanderia e ¢ollegamento col
piano seminterrato tramite rampa unica sul lato ovest delia planimetria
b -~ (piano terra) assenza di ambiente lavanderia con spostamento nelllambiente w.c. suf
lato nowdd della planimetria
¢ - {piano terra) assenza dell’ambiente spogliatoio
d - {piano terra) assenza dell’ ambiente w.c. sul lato ovest della planimeiria
& ~ (piano terra) wasfonnazione della zona cucina-lavanderia-spogliatoio-w.e. in un unico
ambiente cticina sul salto di quota +50 cnt rispetto al piano di calpestio del soegiorno
[~ {prano terra) apertura di una striscia verticale in vetromattone colorato (bianco-giallo
azzurro) da 17 file da 3 elementi che copre per Pintera altezza la rampa di scale che
colleua 1 due tivelli
g = (piano terra) un parapetto in muratura parallelo atla scala nasce dal o della cucina
nascondendo la stessa agli aechi di chi si trova in soggiorno
i - (piano terra) gli ambienti cucing e soggiorno, in assenza di teamerzi, sono fusi in
wna uniea grande “zoia giorno™ identificata anche dalla medesima guota, dettaglio
che caratierizza, per lo stesso motivo, la “zona notte” (ad esclusione della cacing a
vista)
i - (piano seminterrato) assenza di scala o chiveeioda nell’ambiente Javanderia ¢
collegamento eol pilanso terra tramite rampa unica sulla parte ovest della planimetria
| - (plano seminterrato) creazione di setto in mattoni forati a chiudere il muro aid ovest
della planimetria trasformando lo spazio in vano scala
m - {(piano seminterrato) apertura di una porta sul lato ovest della planimetria per ingresso
al piano senminterrato anche dall”interno dell unitd immobiliare
- {pianoe seminterrato) trastormazione della finestra da vasistas in progetio a doppio

battenie
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6 - (plan seminterrato) presenza di wn camerone ricavito in parte del cavedio nel fato sud
delia planimetria con ingresso all’altevzn delfa scala a chivcciola in progetto e gon
all’interno un grezzo di wee. solto la scala che callega i due livelli

p - presenza in grezzo di un w.e. creaio allaltezza del pilastro centrale

q ~ presenza di una finestra nel bagno “puovo™ su lato nord-ovest della planimetria

v~ allestimento di una cucina rudimentale nella striseia ad est della planimeiria ottenula
dalla ereazione del bagno

3 - fabbricato non régistrato su Nuovo Latasto Pdilizio Urbano pertanto necessita i
regolarizzazione con aggiotnamento

Lotto B: Abitazione di tipo residenziale (non completata, attualmente non in usoy

I- progetto presentato per Uottenimento della coneessione edificatoria da’

redatto dal te e Lo & SENLLO {1
parere della Commissione Edilizia Comunale espresso in data 27/05/2004 visto il nulla
osta dell”Ulticio Regionale Tutela Pagsagaio espresso in data 03/08/2004 con esame num.
1927/04, coucedeva 3} 04/02/2005 con concessione num. C-05-39 al richiedente i
esepuire 1 Javeri relativi alla nuova cestruzione di un tabbricato per eivile abitazione
interrotti a di consegiienza non presentata dichiarazione fine lavori, pertanto non &
presenie certificazione di agibilita ¢ abitabilita

2 < differmiti dello stato di falto dal progetto presemtala e approvato con arbitrarie variazioni
in corso d opera dove, oltre hon essere ancara completata, Funitd abitativa presenta:

a - {piano seminterralo) assenza di aperlura singola su lato ovest della planimerria
sostituita da una doppia apertura modularg | e 2x1
b - (piane ferra) assenza di selto murario si porzione sud-ovest della planimetria lra gl

ambienti soggiorno ¢ cucina
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¢ - (piano terra) assenza di caminetlo su parzione sud-ovest defla planimetria nell’
ambiente soggiorno
d - {piano terra) assenza di setti costituenti I"ambiente lavanderia-ripostiglio
- (piano teria) assenza dells finestra relativa all’ambiente lavanderia-ripostiglio
F -~ {pigno terra) Mambieste letio, nella porzione nord della planimetiia, perde il suo ruolo
diventando un tuit'uno con gli ambienti sopracifati creando ununica zowa giorno
ricongiungendost con la sala nella porzions sud-est
£~ (piano ferra) P'ambiente letto, ormai non pii tate, ¢ divise in due dove la parte superiore
crea un disimpegno ad L che porta all antibagne e al bagno di servizio (prima bagno ¢
cabina armadio dell’ amblente letto)
h - (piano tecra) il bagno di servizio non presenta la porta sull*ambiente cabina armadio
(ora antibagna) bensi frontale al disimpegno, sulla curva del tramezzo
i~ {piano terra} Pantibagno (prima cabina armadio) ora & un ambiente singolo con apertura
a sud
i~ {plano terra) assenza dél secondo bagno dedicato alla camera da Yetto nells porzione
nord-est detla planimetria
m - (piane terra) 'ingresso -all’ambiente letto nelfa porzione est della planimetria & in
posizione spostata rispetta al progeto, cosi come fa finestra. leggernmente decentrata
versa sud
r - (piano terra) I'ingresso all'ambignte bagno nella porzione est delia planimetria & in
posizione spostata rispetio al progeto, leggenmente decentrata verso nord
o - {mansarda) il setto presente in planimetria & sostituito da num. 2 setti pit piccali in
modo da creare un unico continuo ambiente
p - (mansarda) scomparsa dell’ abbaine in progette ¢ sostituzione con lucernario

g - (prospetto) in parete Je giunzioni degh ange)i estemi si presentane a 90 gradi e non
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curvi come presentati in progetio
3 - fabbricalo nob regisirato su Nuove Catasto Edilizio Urbano pertanto necessita di
regolarizzazione gon aggiomamento
Lotto C: Fabbricato Rurale (ovile ¢ sala mungitura)
t - da visura storica risulta registrato nel Nuovo Catasto Terreni con inserimento in mappa
d’ufficio, pertanto necessita di regolarizzazione ne! Nuove Carasto Edilizio Urbano con
aggiornamento

Lotta D: Fabbricato diruto (vascone raceolta liquanti)

i - da visura storica risulla registrate nel Nuovo Catasto Terveni come struttura cadeate, in
roving, difforme da quanto constatato in Tase di aceertamento in cul appare agli scriventi
come una doppis vasca di raccolta det liquami provenienti dalla sala mungitura (Lotto C).
inserimento nel NCT in mappa " ufficio pertanto necessita di regolarizzazione nel Nuavo
Catasto Edifizio Urbano con aggiomamento

Lotto E: Fabbricato rurale {ovile)

t - fabbricato adibito a servizio dell’allevamento degli animali privo di regolarizzazions
urbanisiica (permessa di costruire} ¢ catastale (inserimento in mappa), da visura storica
risulta registrato niel Nuovo Catasto Terreni con inserimento in mappa d'ufficio, pertanto
necessita di regolarizzazione nel Nuovo Cataswo Edilizio Urbane con aggiornamento

Lotio I': Fabbricato adibitoa ricovero animali ¢ deposito (poreilaia)

1 - fabbricato adibito a servizio dell’allevamento degli animali privo di regolarizzazione
urbanistica (permesso di costruire) ¢ catastale (inserimento in mappa), pertanta necessita

di regolarizzazione con aggiomnamento

LE - “Destinazione urbanistiea/di piane”

Tndichi U'utilizzazione prevista datlo strumesto orbaristico comunale:

39

&
E)
=4
&
&
P
@
&
=)
il
&
=

o

&
a;
€
&
=
o]

o
b
57}
@

o

5]
=]
o=
=
g

=

T
Wl
o
<L
Lo
i)
=
<%
o
)
8]
w
(i
<L
o
=
il
e
©
]
a
@

b1

I

=
1t
=
2]
i
7]
<L
=
|
!
o
w
=

]
0
=2

@

£
i
L




Risposta al "QUESITO CINQUE™:
Nelle Norme Teeniche di Attuszione del PLULC. di Sassariz i lotii (presi in esame 1 tereni) sono

compresi parziglmente nelle Sotto-sottozone £2.¢, E3a e H2.9,

La Zona F - Ambiti Agricali (Avt, 43) tratta fe zone agricole tn cul, secondo la normativa regionale.

sono e parti del territorio destinate ad usi ageicoll e quelle con edifict, alvezzature ed impianti

connessi al setfore agro-pastorale e a quello della pesca, e alla valorizzazione dei toro prodesti. 11

paesaggio agricolo comunale ¢ identificato ¢ distinto atliavérso tre sistemi fondamentali:

- il sistema agricolo dei fondovalle alluvionali praspicienti I"insediamento urbano, nel quale il tessuto

agrario & definito dalle collivazioni di ortaggi, fruttiferi e agrumi in piano e sui terrazzamenti secondo.

it impianto geometrico che conserva ancora gli elementl costitutivi della tipojogia del giarding

meciterranes:

- il sistema agricolo della corona olivetata nel quale il tessuto agravio & definito dalle caltivazioni

degli alivi in campi chiusi che si estendone intorne afl’ insediamento urbane di Sassari in continuity.

con ght oliveli dei centri di Sorso e Seanori, Tissi, Ossi, Usini, Ittivi:

- il sisterma agricolo della Nurea nel guale il tessuto ugrario ¢ definito da una trama di appoderametto
a campi aperti coltivati con seminativi e pascolo, legati ad attivith zootecniche semiintensive ed
infensive. Comprende inoltre i territori della riforma agraria in prossimita def lago di Baratz e quelli
di Praw Comunale, nei quali Pestensione degli appezzamenti risulta inferiore @ quella
precedentemente déscritta e ke coltivazioni sono arboree.

Nel disciplinare il territorio agricolo il Comune di Sassari interide perseguire le seguenti finality:

- vaforizzare la vocazione produttiva nelle zone agricole del Comune di Sassari;

- salvaguardare e rafforzare Pazione svolta datlo spazio agricola come conheftivo ecologico diffuso:
- individuare ¢ intervenire con altivita atte a salvaguardare il suole e le zone soggette a limiti {rischi)
di natwa idrogenlogica e pedologica: migliorare e produzioni e i servizl ambientali dell’awivita

agricola riducendo le emissioni dannose e la dipendenza energetics mitigando o rimuovenda i fattore
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di eriticita edegrado;
- arginare la diffusione dell’tnsediamento nellagro, limitanda [ulerviore formazione di nuclei
insediativi, salvaguardando quindi la destinazione agricela dei fondi;
- salvaguardare, riqualificate ¢ mantenere gii elementi paesaggistici del tessuto agrario (muri a secco,
siepl. sistemi di canalizzazione,..} al fine di conservare ¢/o ripristinare Veguilibrio fra gli
insediamenti e 1l territorio;
- recuperare € vistrutturare il patdmonio edilizie: extraurbano, riqualificaridolo e favorendo 1l sue
riutilizzo per le aziende agrivele ¢ a scopo abitativo:
- incentivare forme di conduzione agricala multifinzionale praprie dell’ ambit perivrbane, atftaverso
I'offerta di servizi volti a soddisfare la domenda di fruizione sporlivo-riereativa sostenibile e didatiico
eulturgle ¢ formativa proveniente dalla citta e dalie aftivitg presenti.
All'intersto della zana dgricola, conformenrentealle divettive regionali in materia (divettiva sulle
zone agricole e linee gnida del PPR vigente) sono staie individuate le seguenti 2 sottozone per
quanto rignarda gli immobili oggetto di perizia:
A) ta sottozons E2 (Art, 45); caratterizzata da attivita agricele ¢ zouteenivhe che avyengono i suoli
irrigui € non con medio/elevate capacild e suscettibilitd agli usi agrozootecnici estendendosi ne
sistemi agricoil individuati nella Nurra e nella fascia esterna alla corona olivetata ¢ in cui le
collivazioni (nicressang:
- gli orlaggl, collivati in aree di piano (nel sistemi agricoli dei fondovalle ¢ nella fascia esterna delia
corona olivetats spesso asseciati ad aliee colture o in aziende che associano differenti tipi di
coltivazioni, sono limitatissime e coltivazioni in eoltura speeializzata in serva;
- | vignetl, marginali coltivazioni spesso inn coltura promiscua nel sistema agricolo della corona
olivetata in particolare in prossimitd del comune di Sorso e Ia Nuwea di Alghero;
- i semiinativi ¢ le foraggere (il caso in esame) spesso legate all’importante autivitd zootéenica che

vede nel territorio allevamenti semintensivi e intensivi bovini della linea latte e ovicaprini, localizzatt
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ned gistema agricelo dells Nurra i gean parte dotato di reti consortili per la distribuzione deli*acqua;
-1 vivai.

in questo sistema, che comprende altee tre sotto-sottozone (B2, B2.0, EZ.¢), alouni ot oggetio di
perizia sono inquadrati nella sotto-sottozona E2.¢, ovvern un area di primaria importanza per la
funzione agricofo produttiva anche in funziong di suppoeto alle attivitk zootecniche tadizionali in
aree'a bassa marginalitd (es. colture forasgiere, seminativi anche arborati, colture legnose non lipiche,
ot specializzate), zona caratterizzatd da altivitd agricole e zooteeniche che avvengono in suoli irrigui
¢ non con medio/elevale capacita e suscettibilitd agll usi agrorootecnici e che si estendona nei sistem]
agricoli individuali nella Nuorra e vella fascia esterna alla corona olivetata,

B} la sottozena E5 (Art. 48) caratlerizeata da condizioni geopedologiche e capacitd d'uso e
suscettibilita all uso agricalo searse o assenti 4 causa di severe limitazioni {pendenze elevate, pericalo
di erosiong, eceesso di roceiosita). La marginalitd alle atlivith agricele si determina attraverso analisi
costi benefici per la quale st evidenzia un costo eccessive di eventuali intervenii di miglhiotamento
nan compensali dai beneficl stienibili,

I guesto sistema, che comprende alire dug sotto~sottozone (E5.a, B3.b), alcuni lotti oggetto di perizia
sono. inguadrali nella sotto-sottozena ESa. ovvero un area agricola marginale nella quale vi &
"esigenza di garantire condizioni adeguate di stabilita ambientale, aree con marginaliti moderata
utilizzabili anche con attivitd agro-zootecniche estensive 4 basso impatto ¢ attivita silvo-pastorali,

Lo Zona H - omogenea - Ambiti di salvaguardia dei beni paesaggistiel (Art, 64) tratia le parti del

territorio che rivestono un particolare valore speleclogice, archeologico, pacsaggistico o di particolare
interesse per la collettivita, quali la faseia costiera, la fascia di rispetto cimiteriale, la fascia Junga le
strade provineiali e comunali ¢ le aree di particolare interesse paesaggistico 0 comprese in
quest'sinbito, ma che risultano compromesse. Gl interventi di tutela ¢ valorizzazione dei beni
paesaggistici prevengono eventualt siluazioni di rischio, cestruiscone un duratino cquilibrio tra

I"attivith antropica ¢ il sistema ambienwale. migliorane ia funzionaliw ecosistemica. attivano
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apporttn; sistemit di monitoraggio volti a verificare la salvaguardia della biodiversith, evidenziandn
evenluali situazioni di criticita.

Alttinterno di tate zona & stata individonata ba seguente sottozouna per guanta riguards gh
immobili aggetto di perizia:

La sottozona H2 (Art. 67): ovvero di pregio paesaggistico ambientale, in cui gli iterverti anunessi
seno volti principalmerite alls conservaziong, valorivzazione ¢ tutela del bene, limitando al massimo
le trasformazion ¢ assoggeltandole alla autorizzazione paesaggistica,

I queste sistena, che comprende altre nove sotio-sottozone (H2.1-H2.9), alcuni loiti oggetto di
perizia sone mquadrati nella sotto-sottozona H2.9 (Art. 73), avvero comprendente quelle nefle quali

si sviluppa una copertura vegetale costituita da Tormazioni di pariga, macchia meditgrranea, boschi ¢

oliveti di etd superiore ai 30 anai implamati in arce acclivi, in superfici di rilevante valore

paesaggistico ¢ con funzione di difesa idrogeologica delia superticic.

Frendendo in esame | casi specific

Lotto G: Zona H. Sottozona H2, Sotto-soitozona H2.9 Boschi ¢ foreste (aree di macchia, dune e aree
winide dove:-non sono stati iindividuati feneineni-ranosi in ato o potenziali)
- L1497-1939: Aree dichiarale di notevole interesse pubblico vineolate con provvedimentao
ammmisttativo
- Codice SITAP (Sistema Informativo Territoriale Ambientale e Paesaggistico): 200150
+ Descrizione: Sassari (Sassarl. Stintino) - Porto Ferrs, Argentiera e Stintino

- Atto: DM 14/01/1966

Zona F, Soltorona E3. Sotio-sottozons ES.a Arvee agricole marginali nelle quali vi ¢

I'esigenza di garantire condizioni adeguate di stabilitd ambientale, aree con marginalita
moderata utilizzabili anche con attivita agro-zootecniche estensive a basso impatto e aitivitd

silvo-pastorali {avee ¢i macchia, dune e aree umide, con disciplina delle avee di pericolositi
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elevata da frana)

- L1497-1939: Avee dichigrate di notevole intercsse pubblice vincolate con proyvedimento
amministrativo

= Codice SITAP (Sistema Informativo Terrttoriale Ambicntale e Paesaggistico): 200150
« Descrizione: Sassari (Sassari, Stintino) - Porto Ferro, Argentiera e Stintino

~ Attp: DM (4/01/1966

Lotto H: Zona H. Sotlozona 112, Solto-sottozona 1129 Boschi ¢ foreste (arce di macehia. dune ¢ aree

umide dove non.sone stati ndividuati fenomeni franosi in atto o patenziall)

- L1497-1939: Aree dichiarate i notevole interesse pubblico vincolate con provvedimento
amministrativo

- Codice SITAP (Sistema Informative Territoriale Ambientale ¢ .Pzicsa.ggis{ico_): 200830
- Deserizione: Sassari {Sassari, Stintino) - Porto Ferro, Argentiera e Stintino

- Atto: DM [4/01/1966

Lotto 1: Zona H. Sottozona HZ, Sotto-sottozona H2.9 baschi e foreste {ree di macchia. dune e aree

umide dove non sono stati individuati fenomeni franosi in atto o potenziali)

= LE497-1939: Apee dichiarate di notevole interesse pubblico vineolate con provvedimento
amministrativo

- Cadice SITAP (Sistema Informativo Teritoriale Ambisntale e Paesaggistica): 200150
- Descrizione: Sagsari (Sassari, Stintino) - Porto Fervo, Argentiera e Stintino

~ Agor DM 14/01/1966

Zona E. Selwzona E3. Solto-sottozona ESa Aree agricole marginali nelle quali vi &
Vesigenza i garantire condizioni adeguate di stabilita ambientale, aree con marsinalita
moederata ttilizzabili anche con attivith agro-zootecniche estensive a basso impatto e attivitd
silvo-pastorali (aree di macchia, diune ¢ aree wnide, con disciplina delle aree di pericolosita

elevata da frang)
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- [.1497-1939: Arce dichiarate di notevole interesse pubblico vincolate con provvedimentio
gminiistrativo

- Codice SITAP (Sistema Informativo Territoriale Ambientale ¢ Pacsaggistica): 200150

- Descrizione: Sassari (Sassari, Stintino) - Porto Ferro, Argentiera ¢ Stinting

- Arte: DM 140171966

Lotto L Zona E. Sottozona E2, Sotio-sottozona E2.¢ Aree di primatia impertanza per la funzione

agricolo produttiva anche in funzione di supporto alle aitivita zootecniche tradizionali in
aree 2 bassa marginalitd (aree di-colture erbacee speciatizzate dove non sono stati individuat

fenoweni franesi in atto o polenziali)

Lotto M: Zona E, Sottozoua E2, Sotte-sottozona E2.¢ Aree di primaria importanza pev la funzione
agricolo produiva anche in funzione di supporto alle atlivita zootecniche tradizionali in
aree a bassa marginatitd (avee di colture grbacce specializzate dove non sone stati individuati
fenomeni franosi in atlo o potenziali)
~ L.1497-1939; Aree dichiarate di notevole Interesse pubblico vincolate con provyvedimento
arnministeative
- Codice SITAP (Sistema Informative Territoriale Ambientale ¢ Paesaggistico): 200150
- Deserizione: Sassari (Sassari, Stintino) - Porte Ferro, Argentiera ¢ Stintino
- Atta: DM 14/01/1966

Lotto N: Zona H. Sottozona H2, Sotto-sottozana H2.9 boschi ¢ foreste (arce di macehia, dune e aree

umide con disciplina delle aree di pericolosith media da frana)

- 1:1497-1939: Aree dichiarate di notevale intetesse pubblico vincolate con provvedimento
armiinistrativa

- Codice SITAP (Sistema Informativo Territoriale Ambientale e Paesaggistico}; 200150

- Descrizione: Sassari {Sassari, Stintine) - Porw Ferro, Argentiera e Stintino
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- At DM 1470171966

Zona I, Sotiozona 15, Sotto-sottozona ES.a Arce agricole marginali nelle quali vi ¢
Pesigenza di garantire condizioni adeguate di stabilita ambientale, aree con marginalita
moderata utilizzabili anche con autivitd agro-zootecniche esiensive a basso impatio ¢ altivitd
silvo-pastorali {¢olture erbacee specializzate dove non sone stali individuati fenomeni
franosi in atlo o potenziali)

- L1497-1939: Arce dichiarate di notevole interesse pubblico vincolate con provvedimento
amministrativo

~ Caodice SITAP (Sistema Informativo Territoriale Ambientale & Puesaggistico); 200 (50

- Deserizione: Sassari (Sassari, Stintine) - Perto Ferro, Argentiera e Stintino

~Afto: DM 14/01/1966

Lotto ©: Zona E. Soltozona 3. Soto-soltozong 5.4 Aree agricole marginali nelle quali vi &
esigenza di garantire condizioni adeguate di stabilith ambientale, aree con marginalitd
maderata utilizzabili anche con attivitd agro-zootecniche estensive a basso impatto e altivitd
sitvo-pustorali (colture erbacee specializzate dove non seno statt Individuati Tenomeni
francsi in atto o potenziali)

- E1497-1939: Aree dichiarate di notevale interesse pubblico vincolate con provvedimento
amministratise

- Codice SITAP (Sistema Informativo Tetriloviale Ambienlale e Paesaggistico): 200150

- Dreserizione: Sassart (Sassari, Stintino) ~ Porte Ferro, Atgentiera ¢ Stintino

- Atto: DM 14/01/1966

Zona 11, Sottozona H2, Sotto-sottozona 112.9 boschi e foreste (arce di macchia. dune e arce

umide con disciplina delle arce di pericolosita elevata da frana}
=~ L1497-1939: Aree dichiarate di noteyole lnreresse pubblico vincolate con provvedimento

amministuativo
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Lotto P: Zona E. Sottozona B2, Sotte-sotozona E2.¢ Aree di primaria importanza per la funzione

agricolo produitiva anche in funzione di supporio alle attivith zooteeniche tradizionali in
alee a bassa macginalits (aree di coltare erbacee specializzate dove non sono stati indiyiduat]
fenomeni franesi i atto o potenziali)

- 11497-1939; Aree dichiarate di notevole Wnteresse pubblice vincolate con provvedimenio
govinistrativo

- Codice SI'TAP {(Sistema Informativo Territariale Ambicnlale ¢ Paesaggistico): 200150
- Descrizione: Sassari (Sassari, Stintina) - Porto Ferro, Argenticra ¢ Stinting

- Alfo; DMV 147011966

Zona E. Soulozona BA. Sotto-sottozona BS.a Aree agricole maiginali nelle quali vi ¢
Iesigenza di garantire condizioni adeguate di stabilit ambientale, atee con marginaliti
moderata utitizzabili anche con attivita agro-zootecniche estensive a basso impatto e attivitd
silvo-pastorali (colture erbacee specializzate dave non sono stati individuati fenomeni
franosi in atto o polenziali)

~ 1.1497-1939: Arce dichiarate di notevole interesse pubblico vincolate con proyvedimento
amminisirativo

- Codiee SITAP (Sistema Informative Territoriale Ambientale e Paesaggistica): 200156

« Deserizione: Sassari (Sassarl. Stintino) - Povlo Ferro, Argentiera ¢ Stintino

- Atto: DM 14/01/1966

Lotto Q: Zona . Sotfozona £2. Sotio-sotlozona E2.¢ Aree di primaria importanza per {a funzione
agricolo produtiiva anche in funziene di supporto alle attivita zooteeniche tradizionali in

aree 2 bassa marginalita (aree dicolture erbacee spectalizzate dove non sono stati individuati
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- Codice SITAP (Sistema Informativo Territoriale Ambientale e Paesaggistico): 200130
- [eserizione: Sassari {Sassast, Stintine) - Porto Ferro, Argentiera ¢ Stinting
~ Atto: DM 14/01/1966
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fenomenti franosi in alto o patenziali)

- L1497-1939: Arce dichiarate di notevole interesse pubblico vincolate con provvedimento
ameninisttativo
- Codice SITAP (Sistema Informative Teritoriale Ambientate ¢ Pacsaggistico): 200150
~ Deserizione: Sassari (Sassart, Stintino} - Parto Ferre, Argentiera ¢ Stistino
- Atto: M T4/ 171966

Lotto Rt Zona E. Sottozona [32. Sotto-sottozona E2.¢ Arce di primaria importanza per la funzione

agricolo produttiva anche in funzione di supporto alle attivita zooteeniche tradizionali in
arce o bassa marginalitd faree &1 colture erbacee specializzate dove non sono statd individuati
fenomeni lranosi in atio o potenziali)

Lotta §: Zona E. Sollozona E2. Sulte-sotiozona E2 ¢ Avee di primaria importanza per Ia funzione

agricolo produttiva anche in funzivne di supporto alle dtlivitd zootecniche tradizienali in
aree & bassa marginalitd {aree di colture erbacee specializzate dove non sono stati individuat
fertomeni franosi in atto o potenziali)

Lotto T: Zona [, Sotlozona B2, Souo-sottozena [2.¢ Aree di primaria importanza per la funzione

agricolo produttiva anche in funzione di supporto alle ativitd zoateeniche tradizionali in
aree a bassamarginalita (avee di colture erbacee specializzale dove non sono stati individuati

fenvmeni franosi in atto o potenziali)

OUESITO 8E] - “Conformita aila normativa - sapabiligh®

Indichi ls conformitd o meno della cosiruzione alle autorizzazioni ¢ concessioni ammitistrative e

"esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.

{n caso di costruzione reatizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico — edilizia,
Fesperto dovra deserivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontraii e dire se illecito sia

state sanale o sia sanabile in base combinato disposto deegli articalt 46. quinto comma del DPR. &
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Giugno 2001, n.% 380 e 40, sesio comma della L. 28 febbralo 1985, n.” 47,
Risposta al "QUESITO S8E1™:

Si precisa che aleuni degli immohill oggetta di perizia non sono conformi alle awtorizzazioni ¢

cohcessioni amministrative.
In dettaglio:

Lotio Az Abitazione di tipe residenziale, non registrata presso il Nuovo Catasto Edilizio Urbano del

Conuine di Sassari. hon completata € atiualimente in uso da .he fa condivide con la
famiglia, dave & evidente la difformitd dello stato di fatto dal:progetio approvato ¢ concesso il
18/02/2005 dalla Commissione Edilizia Comunale dopu avetlo esaminato in data 20/05:2004 con
visione del nulla vsta dell"Ufticio Regionale Tutela Paesaggio espresso i data 22/11/2004

Lotto B: Abitazione di tipo residenziale, non registrata presso il Nuovo Catasto Edilizio Urbano del

Comune i Sassarl, in costruzione e attualmente non in uso se non come saltuario ricovero per o
bestiame, dove anche in questo caso & evideme la difformite deflo stato di fatte dal progetto
presentato, approvato & concesso i1 04/02/2005 dalla Conumissione Edilizia Comunale dopo averle
esaminato in daly 27/05/2004 con visione de! nulla osta dell’UtTicio Regionale Tutela Paesaggio
‘espresso- in data 03/08/2004.

Lotto C: Fabbricats curale, non registrato presso it Nuovo Cagsto Editizio Urbano del Comune di

Sassari bensi presso il Nuove Catasto Terreni del Comune di Sassari,

Lotto 1): Fabbricato diruto, atlo stato attuale risulta un vascone raccalta liquami di periinenza della
sala mungilura (Lotto C) mentre da vistra storica del 074012020 rilasciata dall’ Agenzia delle Entrate
di Sassart, tale immobile risulta accatastato come steutlura in rovina. Non registrata presso if Nuove
Catasto Edilizio Urbana del Comune di Sassari benst presso il Nuove Catasto Terrend del Comune di
Sassari.

Lotts E: Fabbricato rurate. priva di regolarizzdzione urbanistica e catastale. da visura storica risulta
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registrato pel Nuove Catasto Terveni con inseriments in mappa d'ulficio. peranio necessita di

regolarizzazione nel Nuovo Catasto Ldilizio Urbano con aggiomamento

Lotto F: Fabbricato diruto {poreilaia), non registrato presso il Nuovoe Catasto Edilizio Urbano del

Comune i Sassari. priva di vegolatizzazione urbanistica e catastale, allo stato attuale risulta essere

upa struttuea fatiscente costituita da blecehi di ealcestruzzo adibita a ricovero suin

QUESITO SETTE - “Divisione i lotti”

Dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pils lotti; provvedendo, in quest’ultimo easc, alla
lopo formazione e procedeiido, inollre, (sulo previa autorizzazione del Giudice deli’esecuzione)
all*identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazicnamento; in questa ipotesi [esperto
dovidallegare, alia relazione estimativa i fipi debitamente approvati dail*UtTicio Tecnico Erariale:
Risposta al "QUESITO SETTE™:

Secondo il mic punto di vista. i beni pignorati passono si essere venduti in pitd lotti, che per comaditi
ed evitare confusione coi Lotti descritti, userd la parols Maxilotti. Per la salvaguardia dell"azienda

agricola, per la precisione agrozooteenica, Ia soluzione miglidgre & dividere { beni in nam, 3

Masxilott, dove:

- il Maxilotto | ¢ composto da abifazione e terreno sul quale insiste, quindi dal fabbricato Lotio A

che insiste nel terreno {otio M. dove il fabbricato, apnetibile anche a ehil non & interessato all azienda,

& annesso al terreno sul quale insiste, con accesso proprio vicino alla strada pringipale.

- it Maxilotto 2 & eoniposto.da abitazione e tegreno sul quale lusiste, quindi dal [abbricato Lotto B che

annesso al tevreno sul quale insiste, con accesso proprio vicino alla strada principale:

- il Maxilotto 3 & composto da {capannoni ¢ terreni sui quali insistono) + (restanti terveni), quindi
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(fahbricati Lotto C e D che insistone nel terreno Lotte Q) + (fabbricato Lotio E che insiste nel terrena

Lotto RY + (fabbricato F che insiste su tetreno T + (terreni Lotto G, H, LN, Q. P 8}, ovvero i terreni

fornitl assteme at manufatti destinati al seevizio dell”attivita apricola mantenendone integrita, Clo &
stato studiato per prevenire abbandono det lotti meno pregiatl, che verrebbero lasciati al lora desting
qualora non s¢ | aggiudicasse nessuno coi relativi problemi anibientali che potrebbero scaturinie
(inéendi causa maneata pulizia), e far si che il futuro acguitente se ne occupi con la stessa atlenzione

di quelli pits pregiati.

QUESITO OTTO - “Divisibilitd in natura™

Diea, net caso in cui I'imimobtle sia pignorato solo pro quots, se esso sia divisibile in natiea,
procedendo, in questo caso, alla formaziene dei singeli lotti (ed, ove necessario, all'identificazione
dei nusvi confini, nonche alla redazione del frazionamento allegando alla relazions estimativa i tipi
debitamente approvati daif* Ulficlo Tecnico Drariale) indicando i1 valore di ciascuno di essi e tenendo
conto deile quote dei singoli compraprictari, prevedendo anche alla determinazione degh eventuali
conguagli in denaro; I"esperto dovrad procedere, it caso contrario, alla stima dellintero, esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilitd eventualmente anche alla luce di quanto disposto. dall"art.

577 cod. prac. civ. dali'art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, . 1078,
Risposta al "QUESITO OTTO™
Gl immobili, di cui sono eausa. sono pighorati per iero,

FLotti A ¢ B, vista la superficie, la distribuzione e Ia posizione, s prestane ad essere divisibili in pia
anitd immebilian distinte, ipotesi basata unicamente sulla superficie ¢ non sulls distribuzione, poiché.
pet dividere gl timmeobili in due o pit unitd separate gli stessi andeebbero rivoluzionati quasi per

intero, sia sotio il punio di vista della distribuzione che degli impianti.

it Lotto €, nonostante 1y superficie lo consenta, a causa della funzione per cui € statw concepiio non
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si prestarad essere divisibile in pitt unitd imimobiliar distinte,

It Lotto D, sia per la funzione per cui € stalo coneepito, sia per ke dimensioni, nop $i presta ad essere

divisibile in pit unita immobiliari distinte.

FLotti E ed F, per [a ridotia superficie, non si prestano ad essere divisibili,

Froti G, M, L L, MLUN. O, P, Q, R, 8, T, vista la superficic e la posizione, si prestanio ad essere

divisibifi in piti unitd immobiliari distinte, mediante frazionamento ex novo previa valutazione degli

accessi, attuali e futuri.

QUESITO NOVE - “Stato del bene”

Accerti se U'imimobile nen & in proprietd piena. ma con mero diritto di superficie limitatw nel tmpo;
in tal caso si indichi 1a data di scadenza; nel caso che oggetto del pignoramento sia la nuda proprietd
o Pusufiutio deve sempre indicarsi Peta dell usulruttuario o la durata déll usufrutto se a termine. Dica
se ¢ libéro o occupato, acquisisca il titolo legiltimante il possesso o fa detenzione del bene
evidenziando se esso ha data certa anteriore alia trascrizione del pignoramento; veritichi se visultano
registrati presso ufficio del registro degli ati privali contratii di locazione e qualdra risultino
conteatti di locazione opponibill alla procedura esecutiva indichi fa data di scadenza, la dat fissata
per il rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene; dica se I'immaobile sia
ocoupaio dal coniuge separate o dall’ ex coniuge del debitore esccutato, ¢ acquisisca il provvedimento

di assegnazione della casa coniugale (anche in copla non autenticata);
Risposta al "QUESITO NOVE™:
Attuaimente gli immobili di cui sono causa, sd esclusione del Lotto B ancora in Tase di costruzione ¢

di proprieti del sig - sono in pleno utilizze. Per quanto riguarda il Lotto A, & abitato,

Llattuale inguiling e fruitore € lo slesso proprietasio. il sig. T .. ivi wesidente ¢
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domiciliato < s VEEHIGULEL WIUTTGR, Nt @ xuie -

Glialuilony, C, DL EF.GUHGL L MUN, G, P QR 8, T seno wlilizzath dai sigal 7 ... e

S pme mesiwir arearii B S A s T L] F W11 {‘tsr BPWLIIth & L4aE8 & ey o

2. |} possesso & anteriore alla Lraserizione del pigneramento.

QUESETO DIECK - “Regime vincolistico”

Tndichi I"esistenza sui heni pignorati di eventuali vineoli artisticl, starici, alberghicd di inalienabitita
o di indivisibilith; aceerti Pesistenza di vincoli o-oneri di natura condominiale (segnatando se gli stessi
resieranne 4 carico dell*acquirente, ovvero saranne cancelfati o risulteranno non opgonibili al
medesimo): rilevi Pesistenza di dirit demaniali (i superficie o servith pubbliche) o usi civied
evidenziando ghi eventuali onert di affrancazione o riscatto; indicare {esistenza di eventuali fondi

patrimoniali a carico del beng:
Risposta al "QUESITOG DIECT":

-1 Lotti G {con zone H2.9, E5S.a), H (con zona H2.9),  (con zone H2.9, ES.a). M {con zona F2.¢), N
{con zone H2.9, ES.a), O (con zone ES.a, H2.9), P (con zone £2,¢. E3.a}, Q (con zona E2.¢), essendo
inseriti in un contesto di pregio pacsaggistico ambientale in cui gli interventi ammessi sone volti
principalmente alla conservazione, valorizzazione ¢ tutela del bepe, limitando al massimo le
rasformazioni ¢ assogeettandole alla autorizzazione paesaggistica {risposia al quesito 5}, secondo
I'1.1497-1939 sono aree dichiarate di notevele interesse pubblico vineolate con provvedimento
amministrativo e siglate col Codice SITAP (Sistema Informative Terriloriale Ambientale e

Pacsageistico} 200130,

Gt inferventi amvmags sono limitati a:
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1} interventi di gestione nei quali sono da evitare taghi ¢ utilizzazioni che compremettane il regolare

sviluppo della végetazione

2) interventi forestali consentiti solo a scopo conservativo negli habilal prioritari ai sensi della

direttiva habitat e nelle formazioni climatiche

3) interventi che mirano a mantenerc la struttura originaria della vegetazione, lavorendo

Fevoluzione naturale degli elementi nativi nelle avee di macchia foresta ¢ garighe climatiche

4 programmi e progetti di (utela e di valorizzazione con specifiche misure di conservazione detle

Jormazion vegetali

3} interventi di riqualificazione ecologica ¢ ambientale che favoriseano fe st vith escursionistiche,

cictoluristiche € ippoturistiche
- i nessun Lotto sano presenti oneri di natura condominiale
- noh risultane, per ncssun Lotto, dalle informazioni in mio possesso diriti demaniali o usi civiei

+ non risultang, per vessun Lotto, dalle carte in mio possesso londi patrimoniali a carice dei bepi

QUESITO UNDICI - *Determinazione del valore”

Determini il valore dellimmobile con espressa ¢ compiuta indicazione delle condizioni

dell"immobile e del criterio di stima ed analitica descrizione della keftevatura cui si # fatto riferimento
operando le opportune decurtazioni sub prezzo di stima considerando 1o stato di conservazione
dell*imidobile ¢ come opponibili alla procedura esceutiva i soli contratti di locazione od i
provvedimenti di assegnazione al conivge aventi data certa anteriore alla data di traserizione del
pignaramento (1"assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei Hmii di 9

anmi dalla dsva del provvedimento df assepnazione se non trascritt nei pubblici registri ina unteriore

alla data i traserizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposia con
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prdvvedimento successivo alla daia di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se traseritta
in data anteriore alla data di traserizione del pignoramento, in questo ultimo caso 'immobile verra

valutato come se fosse una nuda proprieli).
Risposta al "QUESITC UNDICL”

Per "accertamento del valare dei fabbricati; dopo aver tenutg in debito conto | fattort sumimenzionati,
dopo indagini elfettuate in loco su immobili di anzlogo lipo, carauteristiche ¢ ampiezza, ho preferito
di dover procedere attraverso un metodo di stima comparativa che, a mio parere, dd maggiori garanzie
di.attendibifita. Ho preferite 1ale metodo rispetio a quello di stima apalitica mediante capitalizzazions
del reddito medio netto, anche presumendo che questo abbia caratiere di perpetuitd essende inolire
suscettibile di aumenti per Ja maggiore importanza che le zona hia assunto nel corso degli anni, poiché
la situazione urbanistica e del mercato immobiliare, non soto-del Sassarese ma def’intero teritorio
nazivnale, ¢ momentaneamente in stallo. Pertanto la stima comparativa, per il rageiungimento det pits
probabile valore di mercato risulterd certamente pit atiendibile e veritiera di uns relativa stima
anglitica sulla base del potere di acquisto della moneta ¢ degli indici dei costi di ricostruzione.
Pertanto verrd applicato alta superficie delle unitd immobiliari in argomento, semplicensente il prezzo
medio di merciato pil ricorrente nella zona, risconirato da recenti compravendite per invmobidi simili,
Sassari- ¢ una ciltd imporiante dal punto di vista immobiliare nel panorama provinciale, con 126.870
dbitanti, 23.031 edifici e 60.162 abitazioni ¢ un andamento delle quotazioni del residenziale -1,62%
con un andamentp delle vendite per il residenziale del +33,79 % e del +30,26 % per il non
residenziale. Suddivisa in 3 maxizane immobiliart di rilerimenio, Centrale. Semicentale @ Perifericn,
queste individuano le tipologie ed | prezzi degli immaobili. La zova Centrale & divisa in 6 souozone:
Cappuceini-Luna e sole-Lu Fangazzu (1.246,00 €/mq per vendita e 5,28 €/ing per aflitto), Centro
storice (1.033,00 €/mq per vendita ¢ 4,43 €/mq per affitto), Centro urbang (1 242 00 €/mq per vendita
¢ 4})3 €/myq per affitlo), Riote Celestine {1.754,00 €/mq per vendita ¢ 7.31 Emq per affitto),

Rizzeddu-Cliniche-San Pacto {1.368,00 €/ng per vendita ¢ 5.68 €/mq per affilto). Serra Secca-
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Carbonazzi (1,388.00 €/mq per vendita e 5,77 €/my per alfitto), La zona Semicentrale ¢ divisa in 6
sottozene: Baddimanna-Sassari 2-Baldedda (1,097.00 €/mq per vendita ¢ 4,58 €/mg peraffitto). Latte
Dolee-Santa Maria di Pisa (824,00 €/mg per vendita e 3.48 €/mq per affitto), Monserrato«San Pleiro-
Piandanna (1,172,00 €mg per vendita ¢ 4,94 €/mq per aflitto), Monte Bianchinu-Filigheddu-San
Francesco (111500 €/mq per ta vendita ¢ 4.63 €/ per alfitto), Monte Rosello-Sacro Cuore
(1.138,00 €/mg per vendita e 4,73 €/mq per affitto), Sant'Orsola Nord-Sant™Orsola Sud (1. 115,00
&/mq per vendita ¢ 4,69 €fmq per alfitto). La zona Periferica & divisa in 5 sottozone: Agro della Nurra
e-borgate (811,00 €/mq per vendita e 3,39 €/mq per affitto). Agro di Sagsari e Borgate-San Giovanni-
Ottava-Bancali-Caniga (846,00 €/my per venditi e 3,52 €/mq per affito), Li Punti (1.123,00 thuy per
venditae 4,72 &/mq per altinto), Villaggio Saut’ Orsola (1.068:00 €mq per fa vendita ¢ 494 €y per
aftinw), Zona Industriale Predda Niedda {1.068.00 €/mq per vendite ¢ 4,94 €/mq per affitto). 1l valore
immobiliare quindi viene dato dalla tipologia, dalla vetusts e dalle caratteristiche architetioniche che

contraddistinguono non solo if fabbricato visto come entita singola, ma anche la singola zons.

Ad Agoste 2022 per gli immobili residenziali in vendita sono stati richiesti in media € 1,235 &l metro
quadra, con una diminuzione del 0.48% rispetto ad Agosto 2021 (1.241 €/m?), Neghi ultimi 2 aoni, il
prezza medio allinlerno det comune di Sassari ha raggiunto i} suo massimo nel mese di Febbraio
2021, con un valore di € 1.269 al metro quadro, [| mese in cui & state vichiesto il prezzo pitt hassa ¢
stato Aprile 2022 per un immobile iy vendita sono. stati vichiesti in media € 1.220 al metro quadro.
Ad Agosto 2022 per gli imimobill residenziali in affitto sono stati richiesti in media € 8,57 al mese
per metro quadire, con un awmente del 22.43% rispelto ad Agosto 2021 (€ 7,00 mensili al mgd. Negli
ultimi 2 anni, il prezzo medio allinterno del comune di Sassari ha raggiwnto il suo massimo nel mese
di Agosto 2022, con un valore di € 8,37 al mietro quadio, 1 miese in cui & stato richiesto il prézzo pit
basso € stato Novembre 2020¢ per un inwmobile in alfitto sono stad richiesti in media € 6.40 al mese
per metro quadro. Contrariamente a ¢1d che ¢ si pud aspettare, nel corso del mese di Agosio 2322, il

prezzo richiesto per ghi immobili in vendita a Sassari & stato piti alto nella zona La Certe.
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Paimadula, con € 1.658 per metro quadro. Al contrario. il prezzo pid basso € stato nella zova Predda-

Niedda, Caniga con una media di € 987 al metro quadio. Nella stesso mese, il prezzo richiesto per
eli immobili in affilte a4 Sassari & stato pil alto nella zona Centeo Storico, San Giuseppe, con € 11,28
al mese per metro quadro. Il prezzo piu basso. invece, & stato nella zona Porceliang, San Pietro,

Mouseriato con una media di € 3,88 sl mese per nietre quadro.

[ lotd oggetto di perizia, come detto nel Punfo num. 2, sono ubicati in un fondo denominaio
“Bainzotto”, nella frazione di Monte Foite, ad 1,50 kin da “La Corte”, una (razione del Coinune di
Sassmi situatn nel territorio della Nurra, nel nord-ovest délla Sardegna, sd una aliezza di m 89,00

s.lan. con abbondante presenza di verde, a mio avvisa di discreto pregio urbanistico e organizzata

con.gvan parte dei servizi, come ad esempio P'ufficio dell Amministrazione Comunale, | market, le.

officine meccaniche, i bar, { centi sportivi, le mercerie o 1 negozi di elettrodomesticl con relativa
asgistenza, Lt siti inun raggio i m 200 dal centro di La Corte e poco pit di un Kim dai fondi oggett
di perizia. Situata lango la strada che congiunze Sassari ¢ I Argentiera, la SPi8. ad una distanza
rispeitivamente di 28,60 km ¢ 26 minuti in automobile e 14,90 kia & 20 minuti in automobile. 1 ot
rientrane nella zona R2/Exuaurbana/Agro della Nura e Borgate, dove all’interno di tale zona il
patrimonio immaobiliare, considerando il residenziale, i} terziario e il preduttivo, é conposto dalle
seguenti tipologic di immobili: Abltazieni civili (in siato normale). Abitazioni di tipo cconomico (in
stato normale), Abitazioni di tipo economico {in stato seademe), Ville ¢ Villini (in stato normale)
Magazzini (in stalo sormale), Laberatori. Capannoni industriali, 1 mercato immobiliaie in questa
zoma pud essere deflinite “di necessita” legalo alla zona, con poca frepesin. Ma nonostane le
compravendite siano Himitate ad un intevesse locale i prezzl degli immobiti della zona non si ditestana
su valori contenuti. Analizzando: i nostrd casi, Ville ¢ Villini ¢ Mdgazzini, il prezzo medio dei primi,
in stato conservalivo “normale”. oscilla wa 900 ¢ 1300 €/mq, mentre per i secondi e in stato
conservativo con la stessa caratteristica, osciila tra 300 ¢ 600 €/me. Net caso specifico, da una atenta

analist & sulla base di esperienze personali, eome detto in precedenza, la valutazione degli Grmobili
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¢ stata eseguita applicando if criterio di stima sintetico-comparativa in base al valore di mercata. 11
procedimento consiste nel comparare ogni immobile da stimare can altri simili esistenti nella zona e
dei quali sono noti i prezzi & mercato, ponderati altraverso rispettivi parametri qualitativi e
quantitativi. Si ¢ in particolar moda confrontato il costo al metro guadre della superficic commerciale
lozdla di ognuno con quello di immobili di uguali carateristiche, valutando con attenzione anche
tramite coeflicienmi di merito: superficie commerciale. tipologia, posizione, conservazione.
manutenzione, vetustd, numera dei piani, uminositd, panoramicita, aerazione, facilité di accesso,
impianti termicl. impianti eletivici, dotazioni teenologiche, eventuale presenza di ascensore o

montacarichi, rifiniture interne ed esterne, consistenza del fabbricato, wilizzo di pregiati materizli da

costruzione, pertinenze, accessori, ma soprattutto irregolarita e costi di regolarizzazione, presenza di

materiall pericolesi e di conseguenza la yalutazione dei costi per il completamento, risanamento efo

pulizia, che hanna contribuito, ad aumentare in alcuni casi e abbassare in alt, it valore (ra it 5% ¢ il

15%. Sulla base di quanto sopra esposto, considerando di pili che discreta qualitd urbanistica il sito-
q P P | q

di ubicazione, di buon valore 1'intere complesso residenziale in sito, e di medio valore Iz unid

imnichiliari, devo adottare:

- per if Lotto A, probabile futura categoria A8, Villa: dove si intende un fabbricaw carattcrizzato
essenziahmente dalla presenza di parco o/o glardino, edificaio in zone urbanistiche destinate a tali
costruzioni o in zone di pregio con caratteristiche costruttive ¢ di vifiniture, di livelle superiore
alfordinario, ma attualmente probabile categaria F/3, Unitd in corso di costruzione (my tead 295},

un valore di Euro 97.000

- per il Lotde B. probabile futura categoria A/8, Villa {Ved. Loito A}, ma atlualneiiie probabile

citegoria F73, Unitd in corso di costruzione (mq totali 474), un valore di Euro 48.000

- per il Lotto C, categoria A/, Fabbricato rurale (ovile ¢ sala mungitura), ovvero un fabbricato a
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servizio delle attivith agricole, di cui alle caratteristiche del Decreto nunt. 701 del 1994 del Ministero

defle Finanze {mqg totali 618), un valore di Eura 43.000

- per il Lotte D, registrato con categoria F/2, Unitd collabenti, avvero fabbeicati diruti, unitd
immiohiliart che. prese nelle stato in cui si frovano, nen sone in grado di produree reddito, come unita
immobiliari [atiscenti o inagibili, unitd immobiliari demolite parzialmente, ruderi, unita ¢on tetio
crollato ¢ inutilizzabili ma i realtd vascone raccolta liquami di pertinenza del Lolto € {(ing totali 44},

un valore di Euro 5.000

- per i Lotto E, probabile categoria A/6, Fabbricato rurale (Ved. Lotto C, ovile e sala mungitura)

(g totali 84, un valore di Eure T04

- per il Lotto I, probabile eategoria A/6, Fabbricato rurale (Ved. Lotto C) (ricovero animali) (mq

totali 68}, un valore ¢ Eure 360

valori ottenuti wnendo conto dei coefficienti di merita che hanno incise su questa in maniera hon
traseurabiie ¢ dove i valort minkmi sona stati ottenuti considerando le attuali condizion del fabbricato
e lapresenza di fibrocementa Eternit con la conseguente valutazione dei costifbenefici della messa in
sicurezza, dello smontaggio ¢ riprestine delle coperture, sgombero detriti con trasporto in discatica ¢
honilica dei materiali pericolosi. Detto questo, 1a valutazione nalurahmente, tiene conto della attunle
situazione inerente il mercato immobiliare cittadino, che evidentemente rigente anch’esso della
venerale situngione di difficolta finanziavia, pestanto gid da un guinguennio od aggravats
ulteriormente dalla situazione pandemica con tutto cid che ne & conseguito, i valori degli immobili
risultano al-di sotto della nedia degli anni precedenti, cid in considerazione che il mercato & oramai
saturo di “case™ in vendita; e comunque il valore assunto, risulta coerente altresi con le quolazioni
ufficiali riportate six nei prezziari nazionali dell’ Agenzia delle Entrate “Osservatorio del Mercam

[mtiobiliare OMI™ (aggiornati al secondo semestre del 2021), sia nei vari portali consultati per
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effettuare un confronto (Agenzia Entrate, Immobihiare.it, Borsino lmmebiliare, BorsinaPro, Casa.it,
Idealista.it, Valutazione Tmobile, Wikicnsa, FIAIP Price, ReQuot, Subilo.it) in linea coi dati raceolti
daile mie indagini e 1 -cui valod sono presi per unila immobiliari in normali condizioni, ovvera
immobili pronti all’utilizzo senza necessita di interventi di visanamento ¢ adeguaments, Nel nostro
caso, il calcolo € state effertuate moltiplicando la superficie wiale tenendo conto dei caleoli ¢ dei
parametri sanciti dal D.P.R. n.138/98 che considera ad esempio | “vani primari e accessori dirett]”
peruna superficic al 100% di tutte le stanze ¢ i corridol, incluso lo spessore dei mud fino a 50 cm ¢
di 25 e¢m per quelli comuni; | “vani accessorl indiretti inlercomunicanti”. che eomunicanc
direttamente con I'iminobile, al 30% della superficie; { “vani accessort indiretti nen comunicanti™ al
25% della superlicic: 1 "balconi, terrazzi ¢ terrazzini intercomunicanti™ ul 30-25% delfa superficie
fino a 23 mq ¢ al 10% oltre i 25 maq; | “balconi, terrazzi e terrazzini non intereomunicanti™, al | 5%
della superficic fino a 25 mg e al 5% oltre i 25 mq; le “aree scoperte o assimilabili™, al 10% delta
superficie fino ai mg dei vani principali e accesseri diverti, al 2% per la parte rimanente, per il valore

al metro guadro ottenuto con la mia valutazione,

Ricavato da indagini di mercato il valore del benccampione, si @ risolia la seguente proporzione:

Vaope =Y V:Yp
Dalla quale il valore Vi def bene oggetto di stima, ¢ dato:
Vi={¥ V/¥p)px

Dove:

]

SV ¢ Ia sommatotia dei prezzi di mercato di immobili anatoghi,

¥ pé la sonvmatoria delle superfici dei beni campione,

px € la superficie dell’ immobile sggetto della stima cioé {] parametro relativo al bene in esame.

1¥ valore unitario € oltenuto considerando.anche, e soprattutto, come detio in precedenza, superficic
commerciate, tipologia, posizione, cunservazione, manutenziane, vetusth, numero dei . piani.

luminositd, panoramicitd, aerazione, facilité di accessa, impianti termicd, Implanti eletteict, dotazioni
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tecnologiche, presenza di ascensore. rifiniture interne ed esterne, consistenza del fabbricato. utilizzo
di pregiati materiali da vestruzione, petlinenze, accessori, irrcgolarita e cust di regolarizzazione,
presenza di mateciali pecicolosi e di conseguenza la valutazione dei costi per it completanento,

risanamento e/o pulizia.

Per Paccertamento del valore dei terrent, dopo aver tenuto in debith conto i fattori summetzionai,
dopo indagini effelivate in loco su immobifi di analoge tipo. caratieristiche € ampiezza, ho preferito
di dover procedere anche in quesio caso attraverso i metodo di stima ecomparativa che, a mio parere,
da maggiori garanzie di attendibilita rispelto a quello del caleolo sulla base del reddito dominicale,
ovvere il valore catastale attribuito come base per il calcalo delle tasse, ovvero aumentado del 25%
il valore vatastale come rivalvtazione, e di moltiplicarto per un moltiplicatore catastaie T pari a Y.
H valore di un terreno pud variare enormemente auche all’interna di dno stesso Comune. Bsso
dipende essénzialimente dalla sva redditivith fiurs, che dipende a swa volts da fauori lepatl
alta produzione agricola in senso stretto, comie la fertilitd del terreno o la disponibilita idrica, ma
dipende anche dal contesto fn eui si inserisce i campo poiché, ad esempio, avere un eltaro i una
zona vocata alla matscoltura differisce di gran hinga da tn ettaro mvece in undt zona pretlamente
vitivinicola. Inolire si devong tenere presenti le caratteristiche dell ecosistenia produltivo in cui si
inserisee 1'azienda come operatori di {iliera che forniscono inpul (agrofannaci, seienti. knovw-how,
ete.) ¢ ritivano Poutput (i prodotti agricoli). noltre, 1] valove varia pol i vista delPacguirente ¢ se ha
intenzione di unirlo al proprio nel caso di un vicine, [ reddito poienziale ¢ dunque influenzato da un
gran numero di variahili difficilmente quantificahili ma now esiste dato pit attendibile di quello reale:
it canfranto col mercato. Per un'idea sulle compravendita di revreni in questa zona sona state reperite
informazioni presso te Camere di Commercio dove sono stati esaminati dei prezzi di-riferimento da
poter “aggiustare™ secondo le caratteristiche del lowt in oggeto di perizia. Per il valore si ¢ quindi

fatto riferimento ai prezzi correnti attuali dei terreni della zona agraria della Nurra ma adeguati alla

&
&3
=
o
=3
o
[
fund
=
=
o
=
'

k]
=7

i)

u
=]
=

o
4
faz}
=]
i
[¥]
=
[
@
@
‘=
a
ol
o
<L
L2
a
2
<
b,
22}
o]
15}
o
<<
18]
o
1
<L
5
a
o
]
i
@
=
w
<L
E)
=2
—
-8
|
I
WL
x
1Ly
=
W
i |
2
ficd
E
=
it




natura dei terreni in esame, valutando la qualitd della zona ambientale, 'orograliz, la forma regolare
o no del lolto, le vie di accesso, le caratteristiche pedologiche, al soprasuolo presente. prescnza o
meno di corsi d'acqua, pozzi ¢ sorgenti, esistenza di vincoli o servitd passive, distanza da strade e dal
centio abilato, ma saprattutte alle condizioni di erdinaria coltivazione.

Sulla base di quanto sopra esposto, considerando di pilt che discrels qualitd urbanistica il sito di
ubicazione, di buon valore l'intero complesso in sito, e di medio valore le unita immobiliati, deve

adottaie:

- per il Lotto § (Partic. 14}, tol. mq 26,131 (con 3.000 Euro/Ha € 0,3 Euro/mg), un valore di Euro

7.839.30

~ per il Lottg H (Partie, 20), tot. my 8.000 (con 3.000 Euro/Ha e 0.3 Baro/nw), un valore di Euro

2.400,00

- per il Lotfo 1 (Partic. 25}, tor. mq 3.200 (con 3.000 Euro/Ha ¢ 0,3 Euro/mq), un valore di Euro

960,00

- per il Lotto L, (Partic. 151), tot. mg 21.233 {con 9.000 Euro/tia ¢ 0.9 Evra/img), un valore di Euro

19,109,790

- per il Lotto M (Partic. 152). tot. mq 21.233 (con 9.000 Euro/Ha e 0.9 Eurofma}, un valore di Euro

19.109,70

- per il Lotto N (Partic, 138}, tot. mg 116:645 (con 6.000 furo/Ha ¢ (16 BEuwro/mg), un valore di

Euro 63.987.00

- per il Lottg © (Partic. 160), tot. mg 163.763 (con 6,000 Curofila ¢ 0.6 Ewo/niq), un valore di

Euro 98,257 80

- per il Lotto P (Partic. 162). wt. g 47.630 {can 7.000 FurofHa ¢ 0,7 Eure/mq), un valore deu ro
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33,341,808

= per il Lotto © (Partie. 163). tot. my 126.022 (con 10,000 BuroHa e | Euro/my), un valore di

Furp 126,012,006

- per il Lotto R (Partic. 166), tot, mq 11375 (con HLO60 Byrostla e | Euro/ing), un valore di Eure

11.375.00

- per if Lotto 8 (Fartic, 169), ol mg 18.710 {con 10.000 Ewo/Ha ¢ | Euro/mq), un valore di Eurg

18.710,60

- per il Lotto T (Partie. 172), tot. mq 5.810 (eon 10.000 Euro/Ha ¢ | Buro/ma). un valore di Eure

5.818,00

toltre. a completamento di tale ragionamento 8 & futwo ausilio di informazioni specifiche presso

{ecnici agricoli abilitati alla professione di provata esperienzs.

Questi importi, che sommati tra loro costituiscono a mio avvise Matiuale valore dell*Azienda

Agricola, per un totale. fabbricati + terreni, Eura 194.000 + 412,921,530, di Euro 606,921,580, valoie

stimato al¥ fisterne di una (wrbice di prezzo dove wn valore minimo, <1 5%, valore prudenziale di sicuro
realizzo, & un valore massima, +15%, valore degisamente oltimistico, che & possibile realivzare con

il verificarst di condiziont pavticolarmente favorevoli.
Per quanto riguarda it valore dei Maxilotti di cui si & parlato nel punto mum, 7;

- Maxilotio 2: (B + L) = (Euro 48.000,00 + 19,109.70) = 67.109,70 Euro.

~Maxilotto 3 (CHD+ QHEFRIFF TG+ HATEN O+ P+ 8) = (Duro 43.000,00 +

5.000,00 -+ 126,022,003 + {70000 + 11.375.000 + (300,00 + 3810,60) + (7.839,30 + 2.400,00 +

960.00 + £9.987.00 +98.257.80 + 33.341.00 + 18.710.00) = 423.702,10 Furo
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Sivitiene con la presente refazione di aver assolto Fincarico ricevuto e, ringraziando la S.V.1. per la

fiducia accordatami, si rimane a disposizione per qualsiasi chiarimento diovesse necessitare.

Sassari, ti 13/09/2022 e .U,

Daottssa Luisa Merella

o Bessari
el

Hasomatra Lawwsato
tislsa Moretia
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ALLEGATI

Allegato 1 - Dovwnentazione fotogratica

Allegato 2 - Progette Lotto A

Allegato 3 - Progetio Lotto 3

Allegato 4 - Progetio Lotio C

Allegato & - Planimetrie catasiali di insieme

Alegato 6 - Planimetrie dei Lowti GLH, L L, MU N, O, P, Q. R8T

Allegato 7 - Visure storiche dei Loti C, D, E, G, M, L L, M. N, @, P, Q, R, 8, T con ricevute di

pagamento
Allegato 8 - Incarico R.G, nuim, 173-2020
Allegato 9 - Giurmnento
Allegate 10 - Verbali di sopralluoge
Allegata 11 - Atta di pignoramento-¢ Atto di precetio
Allegate 12 « Certificato notarile
Allegato 13 - Caoncessioni editizie del Comune di Sassari per i Lotti A, B.Ce D
Allegato 14 - Richieste di proroga
Allegato 13 - Nota di accompagnamento per iserizione al raolo per pracedura di esproprinzione
Allegato 16 - Istanza di veodita

Aliegato 17 - Copia del mutuo e di costituzione di ipoteca
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