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TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

- FalLIMENTO NY2/87, DELLA s.Duk. R
_ HSECUZIDONE BAMOBILEARE NP1T4/860, PROMOSSA DAL BANCO 111 S101LIA
covro . . aEn—

- LISECUZIONE IMMOBILIARE W3 E7, FROMOSSA DALLA BANCA DI CRERITO

San GiuLraNe conreo (G

VERBALE DI DEPOSITO CONSULENZA IM STIMA
Lanno 2004 | il piomo del mese di giugno avanti al sottosertio
Ditettore di Sczione, si & presentato 1] geometra Michelangelo Pace, il
qualc ha depositato la PERIFTA commessagli dal Magistrato e relativa alla
esccuzione sopraindicata | [Ta restituito 1 documenti della esecurione .

I Direticre di sezionc Il Consulente

Foll n" 287 — Trih. di Caltagivons tre Lo 5. d £ o -

Fsecuzionti mobiliori n=14/86 + n=5E7



STUDIO TECNICO
CEoM. MICHELANGELO PACE
V.LE MaRIO MILAZZO N 119
9504 — CALTAGIRONE (CT)
TE L. 3933-22943, CE10.. 333-8373062

FALLTMENTO N° 2/87
- TRIBUNALE D1 CALTAGIROML -

DFLLA S.D.J. mn~

AVVESD PER_ACCERTAMENTI TECNICI

Spetrie Avviw Salvatore Saita
via Madonna della Via, n®1615
95041 - CALTAGIRONE (TT)

Tl soltoserillo geornetra Michelangelo Pace, con studio in Caltagironc al viale
Mario Milavzo 9, quale CT.L. norminate nel Pallimento indicato in oggetto, avverte
la 8.¥. che le operavion perntall avranno inizio in data lenedi 4 maggio 2004,

Fissa appuntamento per Te ore 9:00, presso Uimmobile di via Carlo Linmeo n®27
a Mavzarrone,

0 Salvatore Saita, quale dilensore del curatore fallimentare, avvocato
si chiede il pagamento dell’acconto stabilito dal Giudice con ordinanza
J pari ad € 200,00 pitl onen fiscali, per come riportato nella disposizione
- Lo Trugho, che si allega m copia.

Caltagivonce 1, 19 apnile

Il Consulonie

{Geon.-Pae Mighelappelo)
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Crevim, Micheluangeln Pace

ILL-MO GIUDICE DEL TRIBUNALE DI
CAILTAGIRONE

k

_ FALLIMENTO N°2/87, DELLA S.D.F. 'mf_

- ES¥CLZIONE TMMORH JARE N214/86, PROMOSSA DAL BANCO DI B101114

- ESECLZIONE INMOBILIARE N°%87, MROMOSSA Datba Banca i

CREDITO SAN GILULIAND CONTRO—

I} sottoscritto geometra | Michelangelo Pace. con *gtudio a
o
Caitagirone, viale Mario Milazzo n® 119, & stato nominato CT.UL. nel

Fallimento ndicate in epiprafe in sostituzione del reometra Tommaso
Platania, per avere questo dichiarato di aver cessato I atiivita professionale

Al udienza del 16-02-2004, ha ricevute "incarico di rispondere
al quesiti di cul all’ordinanza del 22-07-2003 che di seguito si riportano
mtegralmente: “dater i lasso di .fer?:.f;o imtercorsoe dal deposite della
refcéione evvennta 11 27093, per aggiornare i valore del beni

plgnorati ¢, in particolare, per chiarire se if bene df cui of n.2) dellatto df

e

pignoramento del 24011986 coincida o meno con quello di cuial n.l) e,

infine, per indicare. assumendo le relative informazioni presso gii Ufficl
conunali competenti, la destinazione urbanistica ffuale degli immohili di ]

cuf al n | ed il velativa valore di mercato ™. i

Accettate Mincarico, eseguiti 1 necessari accertamenti, rilievi

metrici ¢ fotoprafici in occasione del sopralluoge del 04-05-2004. ed

Falf. n"287 = Trib, i Codtagivone fra fo v.d § & Wi B

Esecuzioni immobiliuri n° | 4:36 ~ n=5/87
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Cleon. Michalungalo Pace

acquisita Bueva documentazione. lacendo ricerche presso i pubblici Utfict.

£
b
'g pus rAferire com la seguente relazione.
. RELAZIONE
; PREMESSA :
= Puragrofia ! ;

_ Con alto di pignoramenta immobiliare del 24-01-1986, contro .

T

02-1986 alla CCRRIL di Catania. al n. 5809 d’ordine ¢ n. 4639
particolare, il Banco di Siciha, trarite il proprio legale avvocalo
Giacomo Graziano, soltopose a pignoramento gh immobili di cul ai
punti Al, A2, A3, Bl e B2 meglio descrittd neli*atto di pignoramento
aliegato al fascicolo  dell’esecuzione {Procedura di  esecuzione
itnmohiliare n° L4/86).

- Con suceessivo atlo di pigneramento immobiliare del 14-01-1987, cottro

RS, s rito in date 02-02-1987 alla CCRRIL di
Catania, al n. 4643 &’ ordine ¢ n. 3668 particolare, la Bapca di Credito
San Gjuliano, tramite il proprio Jegale avvocato Federice Bizzini,
SOMOPOSE A PISNOTATICAID I'immaobile riportato in cataslo alli’art. 47964
foglio 309 parlicelle 1260, 12@ e 2897y meglio descritto nell'atlo di
pignotamento  alicgato al fascicolo dell*esccuzione  (Procedura di
esecuzione immobiliare n°3/87).

La procedura di csecuzicne nS/B7 ¢ siata punita alla procedura di

csecuzione n”14/26.

Fall, q®2/K7 - trib, di Caltegirone ira {a s.d.f &
Execnzioni immabiliurl v° 14286 + n*3/87




Crenm. Michelangelo Pace

_Con la procedura di faflimento n°2/87. ¢ stata dichiarata fallila la s.d.J.
- S

_ Con consulenza teenica del 10/06/1989, il Dot Agr. Francesco [Lazzara
ha provvedute alla stima e alla deserizione dell’appeszamento del
fando rustico sito nel territorio di Chiaramen_tc Gulfi censite al loglia
10 part.1, Vcdi -i-mmobilc Al riportato nell™aito di pignoramento delta
procedura di esccuzione nnmobiliare n® 14/86.

- Con consulenza tecnica del 26/10/1989, 1) geometra Tommaso Platania
ha provveduto alla stima e alla dcscrizione_ dell"immabile urbaﬁo
riportato nell’aito di pignoramento della procedura di esecurione
immobiliare n”5/87. -

- Con consulenza tecnica del 2371171995, il geotnetra Tommaso Plalania

ha provvedulo alla stima e alla descrizione degli immobili ipertat
ncil*atte di pignuramento della procedura di esec_uziqnc n"14/86,
nonché all’aggiomamento del valort dell’ immobile irattate nclla sua
precedente CUTLU, del 26#'10.*'.3?9_ e all'sggiornamento dei valori del
fondo rustico stimato con C.T.L. del 10/06/1989, redatta dal Doti. Agr.
Francesco Lazzara.
Cid premesso, si riferisce che la signora—‘: deceduta il
15/12/1990 (vedi certificato di morie allcg.ato.dnc.'l] cil signor_
-é decoduto i]__20.-"[]|2lf1997 (vedi certificalo dv maorte allegato
doe 2). o
In accasione del soprallnopo del 04/05/2004, 1o serivente ha eseguio le
operazioni peritall in presenza del signor R o i
U i o uiic ha riferito allo scrivente che nom sono stats

Fall, n°2787 - Trib. di Caftagirone tra lu s.d f di
Fsecuziani immobiliari nE14586 ~ a*3787



Crevens. Michelangaln Puce

presentate denunzie di-successione in morte di O, -
S, s ccificando chie ¢ stata accettta eredita dagli credi

dei de cuiuz ¢ dalla curatela, con il benelicio d'inventario, per come
riportato nei decumenti allegatt al fascicolo della procedura.

Rizpondendo ab quesito posto dat GLE.: “chifarire se i bene of cui of n2
deft wito di pignoramento del 240071986 colncida o meno con guello di

cwi al w7 sl riferisce chc i due bcm coincidong, in quanto il signor

ﬂ divenne tudo proprietano del bene per 1710, giusta
denunzia di successione in morie del pddn;:_ deceduto 11

137011964 {doc3), stante che Pusufiutte legale spettava alla ma.dre..
N rcntre con atto del 13/12/1979 rogato dal notuie Vincenzo

Monicmagno. (N —
SR cndcvane ai coniugi NN - SR
che acquistavanae in parli uguali fra di essi: P'usufrutto legale di speltanza

di_ el 9#10 1ndn151 ch SpCﬂﬂIlZ‘i dl lum i mmhton stante

P

che 1710 si appartencva allo stosso

per come pia

specificato prima (doc.4 ),

RIEPIL.OGO DI TUTTI GLI IMMOBILT A STIMARE
Puragrafo 2

Ivmoene N°1:' Tereno silo nel comume di Mazvamone, localita
Boueghelle, slla periferia del centro abitato, csteso are 33.80, censilo in
calasto a mgho 31z par’r ‘460a‘b

IMMOBILE N°2:_;'l'ondo Rustico sito nel comune di Chiaramente Gulfi,

P -~ . . .
localitd Sperlinga, ¢/da Puntaleo Fagotto, esteso ettari 3.30.20, censito in

Falf. 02687 — Frib of Caltagirone tra la 5.4 f di
Esecnzions immahiliari n° 486 + n"5:87



Clunen, Mickelangelo Pace

catasta al fogho 14 particella 1: fa parte dell'tmmubile 12 wn piceolo
setrore di terrena u.bic;i.tc-:- ;1 citea 600-700 mt dove ¥1 & un pozzo trivellalo
cofl CASDID Molore, CSIes0 ettari 54, censito in catasto af foglio_ _]Q
particella 134,

imM M.UB[I-.E 1*5‘33: Fdificio sito nel comune di Mar-arrone ad angolo con la
via Carlo Li.;'-llnco e la via Bellassal, composto da un piano seminterrato, da

un apparlanenic d Plano era con Anncsio locale adibite & negezio, (ron

fir parte defle stima il locale non definifo a pritne plann, o ainessa

(errazEa, LUty alto stato rustico, per come si divd meglio pili cventi): -

i Edificio sito nel comune di Marzarrone in via Belluardo,

IMMOBILE N®

¢

Composto u.ia' un sppartamento a plano tcrraltle un appartamento 4 primo
piano.

Noge del CT UL

Lu numerazione di cul aglhi immobili n®4, n°2. r°3 ¢ n°4 sard wtilizzata nel
proseguio dellg CT.UL per individuazione degii siessi

Per guanto riguarda 'immobile @a fa preserte, che # locale non
definito a I° piano, son si appartiene agli esecutati o falliti, in quanto if
predetto immobile. originariamente di proprietd di (ENEGENGEES.
verehito o _ngio di _gfusw aiter di

compravendita a’m_f M/GI.;;I!S';B.’;I; rep. 36485, rogafo Notaio Vincenzo
Mantenagno, per mme si puc rilevare dalle copia dell ‘atte rickiesio
dallo scrivemte presso I Archivio Nowarile di Caltagirone federe. 201

Cuns!’dﬂrufri- che la vendita defl immobile & avvenwla prima delle
procedure di esecuzione nRI486 ¢ nPN87 ¢ del fallimernto w3787, o
serivente ritizne che # predelto Immobile gid vendun, non debba exsere

Fall n=2:87 = Trib. oi Caltagirone tra fas.d f di_

Fgacuzioni immabiliar n® (486 - n°5757




e Mickelmgely Puce

incluso nella presente consulenza In quanio df proprieid di aitrg ditta
esiraneq alle procedure peadewmti prexso if Trifunale di Caltagirone,
(ranne che, vi sio stato wn provvedimento di revoca per gfl immobii

vepdduti prim della dichiarazione df follimento.

PROVENIENZA DEGLI IMMOBILT
Paragrafa 3

Daile studio della ccrtificazione  ipotecaria  allegata al  fascicolo
dell’csecurione, nopché sullz scorta delle CT ) del geometra Platania,
per completczza della presente C.TAL. s1 nporlano sintelicamente lo
provenienye degli imimobili.

IsimoBiLE N°1: esso pervenne al signor Y ERENEN. p-r t/10 della
muda proprietd, giusia denunzia i successione in morfe del padre
S ccoduio i 13/01/1964 {(doc.3), stantc che Iusufrutto
legale spettava alla madre (NN ncote con ato del
13!’12;"10?‘(_) rogato dal notaio Vincenzo Montemagno (doc.4 ), SN

S < cvano

coniugi —he acquistavano in parti
ugnali fra di essi; PPusufrutto legale di spettanza di _e i

910 indivisi & spetianza di tuiti § venditori, stante che 1710 i apparieneva

allo stesso SN > come gi2 specificato prima.

IvmoBiLy ¥°2: dall’cstratto storico catastale allegato al fascicolo

dellesccurione, si rileva che la particella 1, pervenne al signor-
‘iuslu atto del 13/03/1973 n® 19783 rogato dal notaic Corrado

Melfi (Comiso), registrate a Ragusa il 02/04/1973 al n°2743, da certi

Fall nP27 — Trif df Caltagirone tra la s.df df
Esecuzion fmmobillor né 1486 + n°587



Cream. Michelangelo Pace

WP . L - . c SR
ot % proprictart o VN W <o "W
ysufrotizania o parte, tuwd Divellari al principe Ruffo della (doc.10);
mentre la particella 134, comaposta da un piccolo vano ruralc_ con spiazzo
antistante, fi acquistata da | in comunione legale dei
beni con la moglie .-ziustu attes i compravendita del
16/05/1983 rep. 7151 rogato dal nowio Michele Ottaviano di Ragusa. da
certo Ballaio (_il'.;'.'l‘..’alll.n-i {doc. 11},

PvvoBILE %°3: il terreno sul quale & edificato il fabbricato, pervenne alla
signora NN | arc 3,27 piusto atto di comﬁravmdila del

06/06/1967, rogalo nedalo Vincenzo Momtcmagne, da cert NG

_ﬁp{}ﬂum n catasio al [ogho 309 particella
292/A-A (doc. 14), per centiare 78 yiusto atlo di compravendita del

o

21;’08;"1?67, rogato  notaio  Vikcenzo .I.\flnntemi@nﬂ. da certa IR
—‘ipnnam m catasto al foglio 309 partl_c?_lnlmaMZSQf'J:_',-(, (doc.13Y,
IMMosLE N°4: il carico catastale (lubbricate da aecertarc all’urbano
doc.26), perverme alla signora RN o vsio  ale  di
compravendila el 02,’{.);5{]_?5{_‘_2"]1‘)50 rogato notalo Vincenzo
Montemaymo, da certi “ﬁl-usuﬁ'mtuario c
SN i.cliorio a_ riportato in
calasto al foglio 309 particelta 9?*’-_1_(11’ arc 120.

SITUAZIONE CATASTALE DEGLT IMMOBILE
FParayrafo 4

Gl immobili sopgetti al fallimenio, per come si pud rilevare dai certificati

catastali apgiornati, richiesti dallo scrivente presso 'UT.E. di Catania

Full 072085 — Jwib. di Cabtagirens e ia 5.Lf df“

Esecnzions immobiliad ™ 1580 + #7307



Geum. Michelungeln Puce

{oggi Apenzia del Territorio), sono censiti rispettivamente at N.C.F. ¢ al
N.C.E.LL come segue:

IMMOBILE N°1: termenc censilo al N.C'l. di Mazzarcone sezione di
Caltagirone: {doc.5)

Foglio | Part. *Qual. e classe : Superficie | Redd. Dom. | Redd. Agr

g T9R  vigh. 2 00572 € 620 € 236

e

g, BOO .vign 2 0236l £ 2561 £ 973

intestato a:

Note det 10

Per variazione fervitoriale operaro dall’Agenzia del Territorio, ol NC.T.
ai dati censuari ¢ aello siralcio df mappa, i foglio 312 ex Cultagirone &
veriate in foglio 8 del comune {l’f__fWazzanl‘ﬂmj’ Sézia?e_hc?if ( .'aft.agz'rrme_

A sepuito a-t'eﬂ-a realizzazinne della stradu pubblica denominata via La
Pira la pariicelle 300/ & siata ﬁ‘qziomn.n originardn le particelle 798
Bl uncora in ditter, mentre la particefin 799 ﬁi are 4.15 che vocupa ;Ea
sede .S'F.P‘ad.:uf.gl & i stata espropriate dal comune di Mazzarrone per come
i pud rilevare del certificato catustale ¢ dallo siveleio df mappa allegali
{doc. 6 e doc. 7}

IMMOBILE K°2 : terreno censito al NL.C.T. di Chiaramente Gulfi: (doc. 12}

Foplio j Pari. | Qual. ¢ classe | Superficie | Redd. Dom. | Redd. Agr,j

1 sem. 4 33020 € 7974 € 1535
Full, n¥2:87 — Tvib. di Caltagirone wra la s dff cﬂ“

Eveomziow fumobiifari nvl 4086 | w547
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Creemn Michielungeln Puce

inkestaio &8

superficie;

B, _dirittcr del concedente;

Foglio | Part_ | Qual. ¢ ¢lasse | Superficic | Redd. Do, | Redd. Agr;

10 13 uliv. 3 0.00.54 € 017 € 6,13

testalo al

I

- R, iitlo dol concedente;

IMMOBILE _N°3: censito al N.CEIL di Mazzarone Seziome di

Calragironc, al fogh:p 3(}9 particella 1260 (doc. i 8):

- subalterne 1, categonia AS3 di classe 2, comsistenza 5.5 wvani. rendita
(—“ 1.f-32,26, via Carlo Linnee n°27, piano torra;

- subalterng 2, catcgoria C/1 & classe 2, consistenza mg 33, rendia
£.149 98, via Carlo Linneo n"2%, plano terra;

- subalterto 4,_categoria /2 di classe 2, consistenza mg 88, rendita

€49.99  via Bellassai n”18, pano lema;

intestti A SN <171

[Per con-l-f;leleu:.a- della consulenya, @ riportano 1 dati calasiali del locale a

1® piano, ancora non definito censito al NCE.L. foglio 309 parlicetla

1264 subalterno 3, in corso di costruzione, via Carlo Linnco n™27, plano -' '

2 intestaro 2 (N

proprietanio (doc 194,

Fall nA387 = Trib. di Calteggivone fra [a .67, Jogel .

Evecuziont ammolelior] a" 480 + n=A87
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Seonr. Micheloangelo Poce

Note det CT L

Por vavigzitone ferritoriale operata dafl' dgenzia del Territorio, ol ¥.C. T
o detti censuari ¢ nello stralcio di mappa, i foglio 309 ex Caltagirone &
varicto in foglio § del comune di Mazzarvone Sezione di Caltagirone,
wenre of N.C.E UL ai dati censuari, i foglio 319 ex Caltagirone & varialo
in foglin 39 di .’l«mzzarrrm_e.

Per mancatt meccanizzazione alla partiva | (partita speciale nella quale
sona registeate le particelle che dal N.C T passane of NCEU) defla
particella I 260, Fisulta ancora censita al N.O. 1 i Mazzarrone Sezione di
Caltagivone la particefle 1260 di mg 203, con gualitd fabbricaty do
accertare olf urbane {douc. 7).

Sifi rilevare che I giarding su vie Bellassai, di fatie & accorparo
all appartamente sub [, per come riporiafo nell elaborato  grofico
fdoc. 24), mentre catastalmente & accorpato al magazzino sub 4, per come
si pud rilevare dalla plunimeiria cotastale (doc 22), per cul § CTU
ritiene che, se si dovesse procedere olle singole vendite defle predette
unita immohiliari, prima delle vendie, per frasferive le giuste consistenze
catestall, 57 doved pr’edﬁ{mrre;zmadtznunaa di variazione ol N.C F 1 per
i fazionamento del glovdine da! magazzino sub 4 (dflm_?;’), ¢ fusione
all ‘appariamento sub | (doc.?f ), monche la contestuale formozione
dell ‘cluboraio #;ﬂnimﬁ‘f?’fﬂa con la identificazione defle unita immohiliari
¢ delle parti comuni (in questo caso, ingresse, androne ¢ scala) per come
Fipewtato nelta Circolare n®9 del 26/7 L2001 emessa dalle Direzione

Cenfrale Cemitografica Cataste Pubblicita Immobiliare.

Fall. w287 - Trib, di Coltagivone tra la s.d £ di P
Esecuzion fmmeahidior 14786 - w587



aom. Michelangelo Pace

I}!}‘I_QBL':'-——NE! censite al BNCLU. di Mazeamone  Sezione  di

Caltagirone, al foglho 309 particella 974 {doc 297

. subalterno 1, ci;legona’\@ di ¢lasie 2, consistenza 5 vani, rendita
(—;_61__9'}';- .via Belluardo n®i |, plano temra;

- subalterno 2, categoria A/ di classe 3. consistenrza 4.5 vani, rendita
-F_f:',S,ﬂ”;'.. Ivia Bcﬂugrdo n*11, piano 19

insestati < S

Nowe del C LU

Per variczione tervitowiole operaia dall Agenzia del Territorio, ol NC.T,
af dati censuari ¢ nello stralcio df mappa, i fogiio 309 ex Caltagirone ¢
varicto it foalio § del comune of Muzzurrone Sf:;r'um‘: a'z C:aff;:!g;-im.ne,
men.fre;f- 'V_CL U oai a'ati-cem-uari, i foplio 308 ex Calragivone é varigio
in foglio 304 di Mazzarrane.

Per mancata meccanizzazione alla partite | (parifia speciale nella quale
Sono regisirate fe particelle che dal NCY passane ol NCEIL) della
pariicelin 974, visuffa ancora cenvita afl N.C.T. i Mazzarrone Sezione di
Caltagirone lo particella 974 di mg 120, con qualita fabbricate du

accertare all urhgng (doc. 28,

DESCRIZIONE DEGLI 1IMMOBITI
Paragrafa 1

p. .

IMMOBILE %°t: Trattasi di duc piccoli settori di terreno non contigui,
ubicati nel comune di Mazzarrone in localita Botleghelle, visualizzati

nell’elaborato fotografico allegalo (fvto n°1-2-3-4) e individuali nelio

Ol W38T - Trib, di Caltagirons tra 1 sy, :.ff_
Lsecuzioni intmobiliarl n 14786 + n°3/87



Creonr. Michalangelo Pace

stralcio di mappa (doc.7). ncllo stralcio del P.R.G. (doc.8-9}, allegati alla
prcscnlc.

550 originariamente, di {orma trapesotdale piotosto allungato, aveva una
superficie di are 33,48, ex particella 360/, A seguito di un esproptio per
pubblica utilita per la realizzazione di una strada comumale {particella 799
di are 4.13), & slato diviso in due settorl, uno pin grande ad est della strada
(particella 800 i are ’Z’H’;]_j_ e“ uﬁ.n pl-f.l. piecele a nord/ovest della strada
{particella 798 di are ‘3?2) La predetta strada gid realizzata, ogei &
denomina.ta.via La Pira (foto n3).

Allo stato aitrale, da informazioni assunte presso UULLC. di Mazzarrone,
41 G rilevato che: 1l seltore di terreno ad est, parlicclla 800, ubicato ad una
guota pill bassa nispetto alla sede stradate (oo ﬁ°4) alralmente & incolio
¢ nello strumento whanistico ha le segventi destinaxioni; in parte a verde
privato, in partc sede viaria, cd in parte agricola per come rappresentato
nello straleio catastale {doc 73 e nello straleio del PLR.G. (doc. 8-9); mentre
il sctiore di terrenc a nordfovest deila sirada, Q.arlicellﬁ 7\25, & ubicate alla

stessa quota della strada, che lo contorna da due lali {foto n°1-2)
aflualmente & meolto, utitizealo come “splazzo”, ¢ nello strumento
urbanistico ha destinazione a “sede viama o area da urbanizzaee™ per

l'intera consistensa, per come rappresentato nello straleio catastale (doe.7)

¢ nello stralcio det PR.G. {(doc.8-9).

IMMoBILE N°2: T’ costituiio, per cowe gid detto, dalla particella | del
foglio 16 del comune di Chiaramonte Gulfl per come si pud ben rilevare
dallo stralcio di mappa allegato {doe 13), nonché dalla particella 134, non

contigua, dove vi & ubicato un pozzo wivellato.

Full /287 Trih, di Caltapirone tra i 5. 4f di
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1§ fondo rustice & ublcalo ncd comune di Chiaramente Gulii in territorio di
Sperlinga e precisamente in contrada Fagotto.

rattast di un l-micol-a.ppe:.:.zan'nenm di terreno di forma imegolare; allo stato
attale facilmenic accessibile, aftualmente & nteramente incollo con
evidenll tracce di wvipaeto ¢ agrumeto (foto _.n""f:}.J), che furono
dettaghatamente descrlly lnella C UL del Dot Agr. Laxcara allegata al
fascicole della procedur.

Coniina a ovest con strada di accesso al fondo, 4 sud e ad est con terreni di
altre ditte e a nord con vallone Trappetarzo.

Aly stato attuate, da informazionl assunte presso 'UT.C. di Chiaramente
Gulfr, la zona di ubicarsione det fonde rustico, nel PR vigeme ©
agricola per lotera consistensa, per come 51 pud flevare dal certificato di
destinazionce urbanistica allegato al fascicolo della procedura e ancora
valido net contenut.

Ha una giacitura pivttoste variabile, ma ncl complesso utitizzabile per la
totale consistonza.

A poche decine di metn dalla strada di accesso al [ondo, vi & ubicale un
piceolo fabbricato di circa 15 my (fota n°3) che funge da cas;:rtfto motors di
uno dei due pozzi trivellati esistenti nel fondo. Olire al pezzo trivellato
atzidetto, per come niferito dal signor SNENIEER ™ posizione

pressoché centrale al fondo vi & un Atroy pozze trivellato, che non € stato

possibile individuare per la folta vegetaone [ormatasi a causa dello stato

di abbandone.
Per i due pozsi sopra citati, lo scrivente gia nella C.1.U. del Dott. Lazzara,

tlevava che non erano in esercizio per muameanza d'acqua; mentee per
Fall w287 Trib, df Caltagirons ra ln s.d f o V.
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frrigare i fondo, era spocificato che "acqua proveniva da un porro
pivellato scavald In un piceolo appezzamento di terreno ubicato a eirca
gO0-T00 m dal fondo, ¢ioé dalla pa.rtigze_}}a_ 134 (I?:no n¥9. Adiaccnie al
predetio poszo vi & ubicato un casotlo motore per come si pud rilevare
dalle foto allcgate (foto n°9),
I ¢TIl in oceusione del soprailvoge ha chiesto eventuali copie di
qutorizzazioni ¢ N.O. relativi ai tre pozzi sopra citati, il signor P
o b sapuro dare nessuna indicarione se 1 povyd siane stati
scavatl a segwito di rilascio di regolan auonyzasoni & N.O. ne ha
prodotle document.
IMMOBEILE N°3
bLsso & ubicato nel centro whbano del comune di Mazzarrone ¢

precisamente ad angole cou la via Carlo Linneo e la via Bellassal E

composto complessivamentc di quattre unita immobilian e da un giarding,

I’edifico ha una strultura portante in -muratll;ra mma ad elemend ca.,
mentre {e parcti interne sone in parte in muratura portanie ed in parte in
lalerizi forali, la copertura @ in parte a termasva calpestabile ed in parte a
lastrico solare non accessihile,

| prospetti sono, in parte con intonaco di vecchia realizzazione, che gia
presenta segra di degrado, ed in parte complelamente senza intonaco per

come 31 puo rilevare datle lolo allegate (foto 0°10-11-12-13-14-15-16-17)

IMMoRILE ¥°3/A : Loeale deposity censilo in catasto al foglio 309 di
Mazzarrone particella 1260 subalterno 4. Esso & ubicato a plano terra
Hspetto ally viz Bellussai, ed & destinato a locale depusito, & visualizato

internamente od estemamente neil’elaborato fotografico allegato (foto

Full p2/87 — Trib. di Cadtapirone tra la s.d.f a’i'*
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214, nonche rappresentato uella distribuzione planimctrica nell*elaborato

grafico (doc.23).

0 locale & diviso in duc ambientt, 1t pnime pil grands con accesso

carrabile dal civico 18 di via Bellassai, e il secendo piu piccalo coifcgzpato

gl primo Lamite un grﬂnd_f:_nia?:.co. [ vano pit piecolo tramile una porta e 11

vano scala, € comunicante con gli immobih soprastant.

11 {ocale ¢ interamente allo stato rustico, senra imonaco nelle parcti ¢ nel

soffited e con pavimento in battuto di cemento. ¥i ¢ limpianto eletiricn.

Glr infiss cstermi sono in metallo.

Allo stato attuale, i locale & oceupato ¢ mi]i;-:y.a_un dalla signora Y
.

[ dati metrict del locale sono-

Superficie coperta (consistenza calcolata tenendo conto doi muri interi, ©

t A esterni) mg 1} 130 .

che si arrotonda a © my 112,00 (superficie convensionale)
- Paltewra uile interma & mt 2,52
- la superficie utile interna ¢ mq 91,11

IMMOBILE N°3/B: Appariamente censilo o calasto al logho 309 di

Mavzarrone particella 12{30 ;gb_a!t_;:rl_lo 1. Lisso ¢ ubicato a piano terra
rispetto alla via Carlo Linneo ¢ a4 1Y piano rigpetto alla via Bellassai, @
visualizzato inlernamenie ed estemamente nell’eluborato  fotografico
allegato  (foto n°15-16), nonchd rappresentatc nella distribuzione
planimietrica nell’claborato grafico (doe.24).

Vil aceede dat uw:n_Z’I" ‘(Lngressu comune alle altre unita immoebilian) di

¥1d Carlo Linneo ed & cost suddiviso: un corridoio comunicante con tuiti |

Fall %3057 - Trit, i Caltagivone ira lu s.df. o
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vani abitabill, uz vana l_etm l 301_1 balcone su via Bellassal. un vano letto 2,
un salone com balcone su via Bellassal ¢ comunicante con terrazzino su
giarding, wnd cucing comunicanls con lermazzing, un vano lavanderia
adiaséritle. alié. (l:IlJcil.'la con ingresso dal terrazzing, um w..c. comn ing;csso
dalla cucina .e an bagno. Dalla cucina tramite un baleone s1 fugnesce nel
terrazzing, dal quale tramite una scala si scende nel gi__s_irdino d1 pertinenza
mscindibilc.d?”’CdiﬁCjU: allo state altuale poco curato {foto n®12), ubicato
a quota della via Beltassal, nella guale si pud uscire tramite un cancelletto
adiacente all'ingresso del locale deposito prima ciato,

Tusti 1 vai sono ariegpiati od Uluminati tramite Anesire e balcon?, eccetto
il hagno e il w.c. che sono al buio.

Le rifiniture mteme sone le seguentis pavimenit In marmo nel vam letio,
salone ¢ comidoio, in ceramica nel bagno, w.c. ¢ cucina; le pareti sono
rivestite con carta da parati, di veechia realizzazione, nel corridoio ¢ nel
salone, ¢ 1 soffitti Hnteggiatl, mentre nei vani letto [e parcti ¢ i soffitti sono
tumtegeiar.

Nel bagno, di vecchia realizzazione con pavimenti e piasirelle di
rivestivaento in cerarmica, vi sono collocall un lavabo, un bider, v w.e. ¢
una vasca {foto n°16), mentre nel w.e. con pavimenti ¢ piastrelle di
rivesiimento in ccramica, vi sono collocati un lavabo, un w.e. e una vasca
piccola,

Gli infissi esterni sono in legno con veneziane, il porlome d mngresso & in
legno, tutti di vecchia realizzazione con sconi di degrado causati da una
Mmancata manulenzione ordineria. Te porte interne sono an legno

tamburato,

Forll, = 2487 — Trib, o Coltapirons g fo 5. 8f &
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I__:appaﬂmncnfﬂ ¢ dotato del Seguenu i]'L'Ii.’Ji’d.l'lL‘E lecniologici: impianto
cletirice, idrico, di scaneo lognario, non vi & impranto di riscaldamento.

In merito alle mfiniture inteme ed esterne dell’appartamente, ncl suo
complessa 51 pusr riferire che, possone datarsi a circa 35 anni 1a, per come
si rileva dall’elaboraio fotogralico allegalo.

Allg stato attuale, Vsppartamento € occupato ¢ abitate dalla signora

[ dati metrici dell’appartamento sano:

Superficie coperta {consistenza caleolata tenerdo conto dei mun intemi, e
i i estcmi). my 108,19

Peninenze! -

- hallatoio Il cmg 3,56

- ballatoic 2 :myq 3.26

- ballaioin 3 :mg 12,17

L'otale mg 18,59 di cui il 1%~ mg 9,50

Totale superficie convenzionale : mgq 108,19 ' my 9,50 =mq 117,69
che siarrotonda a - mg 118,00

- Taltezra utile interna & mt 3,25;

- le superfici utti interne sono rilevabili dall’elaborato grafice allegato;
- Chardino mq 118,77 che s1 arrolonda a: mea 119,00 (superf. occupata)

[MMOBILE. ~°3/C : ex mepozio censilo in catasto al fogii.c_]. 309 di

Mavzarrone particella 1260 subalterno 2. Esso & ubicale a plano Lerrs
rispetto alla via Carlo Finmeo, & visualizzato itternamente ed esternamente
ellelaborato  fotografice  allegato  {fdo 0°U-L1-17),  nonché

Fall. p"2/87 - Trib, di Caltagirone tra ko 5.4.¢ SR
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papprosentaty nella  distribuzione planimetrica nell’elaborate  graficoe

{doc-23)

i si accede dal civico ?.9" di via. (ar]o Linneo, ma vi & anche una porla di
collegamenta con I"androne dell*ingresso al" c%vico 27, B’ costilwito da un
upico ambicnie allo stato attuale ulhizzato come mggazzinmgaragc,
piilizzaty in precedenza come negosie avendo ingresso autonomo ¢
un’ampia Ninestra,

Le rifiniture internc sono le seguenti: pavimenti in scaghe di marmoe
pareti tinleggiate. Gli infiss] esterni sono in metallo con saracinesche
avvolpibili la porta interna ¢ in legno tamburato. T locale & dotato
d’impianie cletron.

In mento alle rifiniture inteme ed esteme del locale, nel suo complesse st
pud riferire che, possouo datarsi a civca 35 anni fa, per come st orileva

dall’elaborato fotografico allepato.

Allo stato attuale, 1] locale & occupalo & utilizasato dalla signors TSN

1 dati metrici del locale sono:

Superticic coperta (consistenza caleolats enendo comte dei murd interni, ¢
i tnuri esterni): mq 39,52

che si arrotonda g - | 4(-},(}{} tsupcrficic convenzionale)

- Valtezza utile inlerns & mt 3.25;

- lasuperticie utile inferna & my 34,45,

In mertic a)la legittimita urbanistica dcli"imcml _immo_bilc._ &1 riilﬁ:]_'iscc

QUATRO sepue: nella CT.0). d

1 26/10/89 redaita dal geom Platania si rileva

C ] : : T - .
he 1o sesso, da ricerche eseguite presso PUT.C. del comune di

Full n°2087 . rigp g Caltagirone tra ta 5.4 ¢
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arearrone, ha accertato, "esistenza di un progetio “per il completamento

M

Jelia casa sita in via Linnco 19 della ditca IR . r:dato dal

e

J—— Giovanni Guastella, che ricevette concessione edilizia n270 del

1g/02/1980. [l completamento rguardava proprio il 1% plano dove esisicva

riconosciuto, in quells data, la regolarita di quanto di lalo g1 esistente.
) lII;o';iI\l’IOBILE N°q |

Fuzg & abjemo nel centro wrbane del comune di Mazrzarrone e
precisamente in via Belluardo con ingresso dal civico 9.

£ compasto di due unitd immabiliari.

L’edifice ha upa strutlura portante in muoratura mista ad element c.a.,
mentre le parct] inteme sono in patte in muratura poranie ed in partc in
laterisi forau, la coperiura a lastrico solare non accessibile ¢ non
calpestabile.

| prosperti sono ad intonaco civile di vecchia reahizzazione, in discreto
stato di conscrvazione per come s1 pud rilovare daulle loto allepate (foto da

n"18 an®27).

IMMoBILE NO4/A : Appartamento censito in calasto al foglie 309 di

Mazzarrone particella 974 subalterno |

Esso & ybicato a[na.nc) torra di via Belluardy | & visualizzato internamente
ed esternamente nell’elaborato foioprafice allegalo {folo n¥19-20-21-22-
23-24Y,  nonché  tappresentalo  nolla  distribuzione  planimetrica

nell’elaborato grafieo (doc.32).

Fall n 287 = trite. di Cultagivons tru fn s.df i
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vi si accede dal civico 9 (ingresso comune all’altre appartamento a 17

piano) ed é. cosi sgddivisa: un ingresso, un vano letto prospettante sulla via
i;cil_l-m-rdo £ (;(l)n un terrarzane &1 perlinenza, un vano letto che si affaccia
Ll retroprospetto nel pozio luce, una cucina pranyo che 1 affaccia nella
viz ]:,'-elluardu tramitc una porta secondaria, Un Vano SOEEOTNO, & un
disimpegno, nel retroprospetto vi ¢ una lavanderia, copcrta da una tettoia
precaria, dalla guale si accede al porro luee. Tutil 1 vani sono aricggiati od
ilfwninatl wramite finestre e balconi, eccetto 11 servizie 1gienica che & al
buin. Le rifiniture interne sono molto modeste: pavinentl o scagliette di
martio, cceetto 11 corridoio che & in marmo, parcti tinteggiate com
idropittura. Nel bagno. di vecchia realizzasione con pavimenti ¢ piastrelle
di rivestitnento in ceramica, w1 sono collocan un lavabo, un we ¢ una
vagsea piceola (foto n¥24).

Cili indissi estermi sono in legno con avvolgibili; il portone <'ingresso & in
legno, tuill di vecchia realizzavione con segni di degrado causati da una
mancals manutenzione ordinaria. Le porte interne sono in legne tamburato
di vecchia fattura.

L'appartamento ¢ dolalo del seguenti impiant tcenclopici: bmpianto
eleticn, idrico, di scarico fognario, non vi & impiante di riscaidamento.

In merito alle rifiniture interne od esterne dell appartamento. nel suo
complesso si pud riferire che, possono datarsi a cirea 35 anni fa, per come
5i rileva dall’elaborato fotografico allegato.

Mlo sato attuale, I’appa_rlgmenm & vuoto ¢ disabitato,

L dati metrici dell*apparfamento sono:

Fall, RO2487 — Trib. of Caltegrirome fro la s.df a’-_
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guperficie coperta (consistenza calcolata tenendo conte dei muri internd, ¢

| muri esterm) Mg TG00

. terrazeina ! mg 2,78

terraz+ina 2 1mq 7,92

tetr pree. lav i mg 2,52

Totale mg 1320 dicut il 30 % = myq 6,60

Totale superficie convenzlomale - mg 79,00 + my 6,60 — mg 85,60
che sl arrotonda a 1 my 8600
- laltezza utile intema & mt 3,50;
- e superfici utili interne sono rilevabili dall’claborato gralico allegate;

IMmoiiLE N°4/B: Appartamento censtto 0 calasto al Toglhio 309 &

Mazzarrone parlicella 974 subaltermno 2.

Esso ¢ ubic.at.c.a a p-ia.n;::- terra di via Belluardo | € visualizzato internamente
ed esternamente nell’claborate forografico allegato (foto 019-20-21-25-
26-27),  nonché  rappresentato  oclla  distribuzione  planimetrica
nell’elaborato grafico {doc.33).

Vi &1 accede di_ﬂ”‘_?_':"i_?.?__g {ingresso comune all*altro apparlamenio a pilano
terra) od & cosi suddiviso: un vane letlo dal quale si aceede nel terrazzine
del retroprospetto, un vane pranzo che prospetta sulla via Belluardo
tramite un balcone dat gualc s accede al baltatoio, un ripostiglio, una
cucina che prospetta sulla via Belluardo tramile un baleone dal quale si
accede al ballatolo, un disimpegno, un bagno, una Iay_apdcria_ ?opcrta da
ung lettoia precaria e un terrazzing net relro prospetto “
Tutti i vani sm-m arieggiall ed 1lfuminali tramile finestre ¢ balconi.

Yol n“287  Teih, di Caltagivone tea la 5.8 d
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L rifiniture Intemno 5010 molto madeste: pavimenti in seaglictie di marmao
e pare,ti tinteggiate con 1dropittura.
Nel bagno, di vecchia realizzazione con pavimentn e piastrelle d
rivestimenta in ceramlica, ¥i sono collocat un lavabe, un w.c., un bidet &
uno scaricn doceia a pavimenteo (foto n™27)
Gli infissi esterni sone in legno con avveleibili; il portone d'ingresso & in
legno, tutti di vecchia realiczazione con scgni di degrado causati da una
martcaia manutenzione ordimaria. Te porte inteme sono in legno tanburato
di vecchia fallura.
L’appartanientn & dotato dei sepuenti impianti rtecpolopicl: impianto
clerrico, idrico, di scarico Jognano. non vi & impianie di riscaldamento.
In mente alle rifiniture inteme ed esterne dellappartaments, nel suo
complesso si pud riferire che. possono datarst i eirca 35 ;ﬁn.i id., peT come
N

st rileva dall*elaborato fotogeafico allegato.
Allo swato attuale, " appariamento ¢ Vuote € disabitato.
1 dati metrici dell’appartamento sono:
Superficic coperia {consistenza calcolata tenendo conto dei mun interni, &
i mui cstersi) mq 77,55
Pertinenze: |
- ballatolo  :mg 7,57
- fermazrina cmg 386
- et pree. lav tmg5.03

Totalemq 1546dicui il 30% — myq 8,23
Totale superficie convenrignale - mq 77,35 + mq 8,23 =mq 85,78

che si arrotgnda a ;. maq 86,00

Yol n)H7 . Trib. i Caltagirone tra la s.df o
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|"altezza ulile interna &mL 328,

. e supetiic uti)i interne sono olevabili dall’elaboraw grafico allegata;

T meri alla legitttmitd urbanistica dell’intero imunobile, si fa rilevare
che Iimmobile csisteva sin prima del Ul;’U‘:?.:"l_Q;G?, m quanto in_ Seno
allatto di c(:m.p’;rr;:-';ndira del 02131964 n”] IIQSD rogalo notalo Vincenzo
sonteagna, 51 trasferiva un caneo  catastale  identificato da un

sfabbricato da accertare all’urbana™ per come si pud nlevare dallcstranto

storico catastale allegato (doc. 26).

VALLTAZIONE DEGUY IMMORBILI
Paragrafo &

H metode con cui verrd effettuata la stima & quello  cosiddetlo
comparaifvo, che consiste nello stabilire una relazione analogica tra 3
valori e le caratteristiche dci beni noti e il bene ogeetto di stima.

1l procedimento che sara applicate ¢ quello sintetico: esso consentitd di
comoscete un ordine di grandesza ragionevolmente atiendibile del pii
prababile valore venale del bene da stimare.

Per Iz unitd imumobilian urbane ia superficie convenzionale stimabile &
data dalla superficie coperta, e cioé compresi L muri perimetrali eslerni,
illa quale %1 aggiunge 1a superficie dei ballaloi raggoapgliata al 30% di
supcrficic coperta secondo la eonsucdine locale.

Per le superfici, si imanda a quanto tiportato sopra, ¢ agli claborati grafici
allegar, vedatt] dal C.T.1L.

I variabili che incidono ncHa determinazione del pid probabile valore

venale sono: "ubicazione dell’immotile, lo caratteristiche defla zona, la

Falf. n 2457 - Trib. di Caltagirone fra fa s d.f ﬂ“
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destinazione urbanisiica e caratteristiche costruttive dell immaohile, la sua

cta, i suo stato di conservaziene, le allerrze Wtili interme, Teventuale
givisibilita in pid lotfi, o stato locative delPunita immebiliare, la
regolarita edilizia, la sussistenva di eventuali vineoli o servind di sorta che
pOSSANo incidere sul valore venale, la consistenza del bene @ § suoi dati
metrici ed infing la situazione del mercato della domanda e dell’ offerta.

Per le consuendini esistenti a Mazzarrone, non & conveniente dividere in
Iotti gli jmmabiii urhani n°3 e n°4, per il fatto che sono mollo rare le
proprietd per piano ¢ le comunioni (seale, androm ece...) in QUANTO SODG
molto diffuse le proprieta csclusive di inleri piecoli e grandi edificr.

Per upa pit completa redazione defla presente CTAL, lo serivente
provvedera a stimarc singolammente le unitd immobiliari cosi come
riportate nel paragrafo relativo alla descrizione, por facilitare, ma nom
consighabili, le cveniual singole vendile.

Con particolare nferimento alla situazione di mercato, si fa rilevare che
attualmente vi & una modesta richiesta di immobili per civile abi tazione,
simili 2 quelle sogpette a fallimento, ubieati ncl centro urbano di
Mazzarrone. in considerazione del fatlo che vi sone malte zone B, dove
trova pid appetibilit I'acquisto di un terreno per la edificazione in proprio
di una casa di quova costruzione.

Per § terrend si utilizzera lo stesse metodo di stima di cul sopra, facendo
particolare riferimento  all'ubicazione, #l’andamento  planoaltmetrico
dell’appeszamento, alla destinavione urbanistica, atla coltura in atto e alte

possibili  fonti  d'approvvigiopamemo  idrico  che  influcnzano

Principalmente 1 destinwsdome colturale del terreno con colture imguc,

Fall, n°W87 — Twib, di Caltagivonc tra b s.d.f d
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IMMOBILL ~2l: terrcmo sito in tetritorio di Mavsamone nella vona
___-—-—-'___._i—___

Rottegbelle, e precisamente taghalo 1n due seltori dalla via La Pira. consito 4
A N.C.T. al fogho 8 di Mazzarrone sezione di Caltagirone particelle 798 c-r‘k

£0d.

'pe;- i1 suddetto terreno si & lenuto conto dei seguenti fatton che inctdong

nella valutazione, € chod: alla destinavione urbanistica della parficella 800
(per la maggior consistenza a verde privato tagliata da una striscia
destinata a sede wiaria, alla destinazione urbanistica defla particclla 798
identificala come zona agricola anche sc a ridosso della wona wrbuna e
quindi delle zone edificabili {zone B).

Mer | molivi sopra esposti a seguite di un’indagine di mercato nella zona,

terreni con caratteristiche similari 51 stimano a corpo € non a misura per un

importe pari ad € 7.500.

IMMOBILE N°2 - fondo rustico sito in lemitorio di Chiaramente Gulfi in
contrada Fagotto, censitp_ al N.C.T. al foglio I_l'.l particelle 1 e 134 Lii
complessivi Ha 3.30.20 + Ha 0.00.54 = 1_r_fa 3.30.?;

Per il suddelto apperwameno di terreno ‘-11 ¢ tenito conto del scguenti
faitori che meidono positivamente nella valulwsone dal punto di visla

agricolu, e ciod: della buona zona di ubicazione, della facile accessibilita

&l fondo rustico, della vocarione a vignet per uva da tavola, dell’ampiczza

it L tiry

LR | L

dell’appezzamento e della presenza di fontl di approvvigionamento idrico

(da rattivare), mentre 1 fattori nepativi che incidono nella valutazione

£

sona: o stato di totake abhanduri'g, la riattivazionc dolle fonti di

approvvigionamenio  idrico, e la regolarizzazione  pressa gh ulfies
Compelenti dei pozzi csisicnti,

Fall n™247 - Trib. di Caltagirone tra fu s.df o
feecyziont immrobiliari nt B + V87
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Cieont, Wichelangelo Pace

i sopra gsposti a seguilo di un’indagine di mercato nella zona,

Per i motiv

perreni incoftt con caratteristiche similan 51 stimano ad € 14.000,00 ad

Bltaro

Per cui - [a 33074 x € 14000000 — € 46 3360
Che i arrotonda ad € 46.000,00
IMMOBILE N°3

TMMOBILE N°3A: Jocale deposito sito in Mazzarrone in via Bellassai

n°18 p.L, censito in cataslo al foplio 3019 Jdi Mazzarrone particella 1260
suhalterno 4.

Per 1] seddette immobile, tenuto presenle guanio dello sopra, con
particolare wiferimento alle finiture interne ancora allo stato rustice e
all’altczza wtile interna, in base ai paramctri del mercato di Mazzarrone,
per immabili sitnilart, s sima ad € 200,00 al mq. per cui i ha:

La superficic convenzionale del locale deposilo a piano terra di via
Bellassai n”18 & mq 112,00

my 112,00 x € 200,00 — € 22.400,00

IMwmoBILE n°3/B: appariamente silo in Mavzarrone in via Carlo Linneo
27 pt., censito in cataste al foglio 309 di Muazzarrone particella 1260
stbalterno §

Por il suddelto immobile, tenuto presente quanto detto sopra, con
panticolare nferimento alla vetustd dell’appartamento, al buono stato di
conservazionc € alla pertinenza del giarding, in base ai parametn del
mercato & Maszarrone, per immobili similart, si stima ad € 500,00 al myq,

per cud &1 ha:

Fall n°2:87  Trib, i Cultagirore wa b 5.d 7 o R

Frecuzinmt immobifiari n" 1486 — a”5/87
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Cwonr, Michelgngeln Face

La superficic convenzionaie dell’appartamento a piano terra di via Carlo
Linmed =27 & myg 118,00

;g 118,00 % € 500.00 = € 59.000,00

La superficie occupata dal giardine & di mg 119,00 che i stima ad € 25,00
ai g

mq 119,00 x € 25,00~ 7 975.00

¢ 50.000,00 + € 2.975,00 ~ € 61.975.00 che si amotonda ad € 62.000,00

IMMOBILE N°3/C: ex megoziu site in Mazzarrone in via Carle Linneo

n®2% p.t.. censito in catasto al [oglio 309 d&i Mazzarrone parlicella 1260
subalterne 2,

Per il suddetto imunobile, tcnuto presente quanto detto sopra, <on
particolare riferimento alta buona ubicazione in una via irportante € alla
vocazione del locale a peposio, in base ai paramein del mercato di
Mazzarrone, per immobili similari, si stima ad € 600,00 al mq, per cui si
ha:

La superficie convenzionale doll’ex negozio a piano tera di via Carlo
Linneo 029 & mg 40,00

me 40,00 x € 530,00 — € 22.000,00

Totale valutazione dell’ immoebile n°3 (escluso 1 locale a 17 prand) @

€ 22.400,00 + € 62.000.,00 + € 22,000,006 — € 106,000,00

IMMORILE N°4

IMMOEI .1 N°4/A: appariamento sito in Mazzarmone in via Belluardo n™9

Bty censito in catasto al loglie 305 & Mavsarrone particella 974

subalterno 1.

Fall gu2iN7 . Trib, di Coaltagirone ira lo 54,5 di
Lsecuzioni immobiliars n* 1486 - 347



e

28

Crevm. Michelamdn Pace

gddetto  immobile, tenuto presente quanto detto S0PTa, Con

per i

pmicolare riferimento alla velustd dell’appartamento ¢ alle miinituee
molto modeste, In base ai paramemi del mercato di Mazzarrome, per
jenmobi}i similari, st stima ad € 360,00 al mgq, per cui si ha;

La superficic convenzionale dell’appartamento & piane temra di wia
Belluarde n®Y, ¢ mq 86,00

mq 86,00 x £ 360,00 — € 30.960.00

che si arrotomda ad € 31.000,00

IMMOBELE N°4/B: appartamento sito in Mavzarmone in via Belluardo 09

planc prime, censito in catasta al fogho 309 di Mazzarone particelia 974
subalterno 2.

Per il swddetto immobile, tenuto prosentc quamto delto sopra, con
particolare riferimento alla vetusta dell’appartamento e alle Afinime
molte modesie, in base ai parametn del mercato di Mazzarrone, per
immobili similari, st stima ad € 360,00 al mq, per cui si ha:

La superficie convenzionale dell’appartamento & plano primo di via
Belluardo n*%, & mq 86,00

my 86,00 x € 360,00 — € 30.960,00

che st arrotonda ad € 31.090,00

Totsle immobile n¥4: € 31.000,00 + € 31 L0 = € 62,000,000

RIEPILOGO DEE YALGRI 14 STIMA

- Immabile n°1, terreno in Mazzarrone € 750000
- Imunobile n°2, terreno in Chiaramente Gulli £ 46.000.6G0
- Immobile n°3/A, locale deposito in Mazzarrone £ 2240000
- Tmmobile n®3/B, appart. con giardine a Mazzarrone € 62000000

Fall w287 - Frib. i Caltagivone tra in s.d [ di
Fiecuzioni immobiliurd n®1 4586 ~ n°3/47
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Creom. Michalonpalo Pace

_ [mmetile ne30, ex nepozio n Mavvartone € 2200000
. Jmmokile n°HA, appariamento in Marzarrone £ 3100000
. |mmabile 1°4/B, appartamento in Mazzarrone &€ 31.000,00

Totale valutazione € 22190000

CONCLUESTONT
(VENPIBILITA £ DIVISIBILITA DEGLI IMMOBILI)
Paragrafi 7

"

Copeludendo, in riferimento alla vendibifita dogli immobili individuati ¢
attati dal LU nella presentc consulenza, si rferisee chie 1 quatlro
immehili (omobile n¥l, n®2, 03 ¢ 1n°4) seno liberamente vendibill, se

trasferitl l]-;[aettl'vamenlc per 1a uJ.tem consistenya.

si ricorda che il locale a l" pldl’lO dcll 1I'l’!l110bll€ n°3 Tisubta di proprieta di

alira ditia.

rm o e —

Se I'immobile n°3 dovesse cssere t.ra:,temo pcr smgolc unitd immuobiliari,

di iatm_ ¢ accorpato

s fa rilevare che il giardino su via Bellassal

'ri“'appar-tamcnto- 5ub t per cotne riportate nell’claborato grafico {doc.24),
inentre calastalmente risulta accorpato al magazzine sub 4. per come 5l
pud rilevare dalla planimelria catastale (doc.22), per cui il C.T.L.. fticne
che, prima delle singole vendite, per trasferire le giusle consistenze
catastali, si dovrebbe predisporre una denuncia di variazione al N.CLU.
per il frazionamento del glardino dal magazzino sub 4 (doc.22), e lusione
all'appartamento sub 1 (doe21), nonché la contestuale formarione
dell’efaborato planimetrico con la identificazione delle unitd imnobiliari ¢

delle parti comuni (in guesto caso ingresso, andronc € scalg) per come

Yall wo2/87 = Trib. ofi Caltagivone tra la s.d i df —

Exacuzioni immobiliar ne 14086 w2387




Cieom. Mickelangeln Fuce

riportald nella Circolare n*? del 26/1 12001 emessa dalla Dirczione
Centrale Cartoprafica Catasto Pubblicita Immaobiliare.

[.o stesso vale per Iimmaobile n°4, il gquale se dovcssc casere trasfertio per

— s

singole unit mlmohlhdrl a pdTET’t‘- del C.TU, prima delle vendite, si

devrebbe pmc,eden: o.llﬂ formazmnc dcll Llﬂb(]rdl(! plgmlmerrlco con Ia

|dele1ﬁC3J10I1€ dc:lle unita umnoblhan e delle parti comunl {ih questo caso
ingressa).
Non §1 titiene di dover proporte eventuali frazionamenti delle attuali unita

G ;mnmhllmn m pur loti.

; (panto sopra in espletamento del mandato nicey ulo.
Caltagironz 1i, 28 piugno 2004

H Consulente

Mehﬂl hel'u 2]
! -

Full w*2/87 = Trib. di Caltagivone fa ia s.df i
Frecuzioni immohiffoef o480 - a75/87
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; '“Jﬂ ?va“ del Repertorio Ko 23] della pazeolta

§ _————VENDITA

f__,.r_-————-—Repub:bq.;:.ca Ttaliana | Tras | i R
; crits a Raguse

_anno millemovecentoottant -atre(1982), il giorno ) *1 GIUGNG 1983 |

dio Mne &0 pmageo Lo s, tasn ) —o wim et

3 I ghiaramonte G}l_lfl_. rnella casa sita nel Corso Um j gt

serto I° _N149_:‘-_ )

wanti me douwr MICHELE OTTAVIANO Notaio comn sade

ir Ragusa,lscritto nel ruola del collegio Notarile

de1 Dls‘rrettz Rl‘[.‘l!'l‘i tJ. d]. Pagusa e \'[Qruca FeTmITA 23

-

sizvenza A1 testiwoni 2 ecui gid mFragcmth compa
B LTl PR T
renti che hanno i Tegul 51t1 di legge, tra :I.oro di

S T —
acmrdo = col ‘TIJ.CI cousenso, hannca ESPI‘ESSEL’J'LPH"'E rl- o

= _ T 2T i . - =8
n'unz.lato- . ==
| — — P . B —

N

— . o e -

11 signor

1.1 guale,ai sensi della legge 19

!
B -
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I comparenti,della cui identitad personale ig Notaio

_ 50ng certo,col presente atto stipulans guanto segue:

_ 11l signor RN .cbblisandosi per le ga-. .

. renzie di legge, vende e trasferisce ip favore del

~signor R cho acquista.in regime di

comunione legale,la piena proprietd di un pigcolo

_vano rurale conr antistante spiazze,il tutto della

. superficie di metri quadrati cinguantaquattro(mg,sa)

‘gito in chntrada "Fegotto" territoric di chiaramonte

: CESSO ll VEIIO ].n ogge*‘to

Guifi, confinante cor proprieti SENEEGGEG =T

ire lati e con la strada interpoderale da cui ha ac

ERisulta nel nuovo catasto terreni di Chiaramonte

i134(ex 121/13) ‘uliv,3" ara 0,54 RD.£.3,24 R4,£,0,23 -

Gulfl aila pa_tlta 163?8 foglie 10 particellia:

glusta certlflca+o catastale a tlpo d1 frazznnamento

fche trovasi allegate alltatto da me Notaio ricevuto

11 TE ottobra 1980 reqlstrato al n.°783.

51 comprendono nella vendlta tutti i diritti,accesso

r1 ydipendenze e pertlnenze 1nerenf1 cosi come risul-

tano dallo stato del 1uogh1 e dai titoli di provenier

L 1mmob11e prOV1Ene al vendlfore per 1'atto 1n Notar
-— . JR— Ii'

carrado MelPi di tomisc del 29 gennaio 1972 reqlstral
e . ———————

com

BN TRt Y

te

1 Dic

toz
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‘corrado Melfi di Comisn dsl 29 gennaio 1972 reqi-

strate al n.193-

11 verditore garentisce la propristd e disponibili

ta dell'immobile alierato,la swa libertd da pesi,

yincoll,ipoteche & frascrizioni pregiudizievoli,

‘Tutti gli effetti giuridiei ed economici della supe

riore compra-vendita si producono da oggi. -

Il prezzo & stato convenuto per complessive iire

] QI{D_‘C_S‘-.L;SO%%L E }‘ ¥ Qﬂ-%/ .che il verditore

dichiara riceversi dal compratore in Favores del qua

le rilascia guietanza a szldo,con rimnunzia alla ipo

teca legale-

_Dichiaranc i contraenti che tra wenditore ¢ compra
tore ron intercorre parertela in linea retta-
‘Le spese del presente e conseguenziali a cariceo del

compratore mentre le imposte INVIM a carico del ven
R okt =

boo 47
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nonzervateria dei Hegistrl Immoblliari Gt Catenia . f
Nota 41 trascriziona ] B
' w3 UG 1967
gall'atte di vendlta rogato dal dott Vingenzo Montemagno )

| L

fotalo residente in Grammicheleiscritic mel Rasle del ?/
jistretto Notarile &i Caltagirone i1 6 glugne 1967 I 1 Q 5 f o

ragiStI‘atD al H.

to dn‘ta‘taria- com tatte le garenzie I %‘W

ii legwe vendevs a_ci:e COMDeTs VAl J{_} 0
uns sezione d 81 tarrene poste in territorie di Caltaglrone 60
losalitd Pogglo di Mezzo della frazione Mazzarrone eatesa | E}_,D

il f
gTa tre & centlare ventisstte comfinante zom termroo W

41 Bellassal Giuseppe con la strada pubblica con terrera

della stessa compratrTice e con fermnas 4l —

In catasto allz paglnes 28053 foxlic 306 psrticella 2807/AuA
R.D.lire I0,46 Per il pressi pagate di lf':rrs 70,000.=

—_—
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poneervetoria del Regilstrl Immodbilisri di Catanla

3
PN
L)
-
SO

[

Hote 41 traserizione
B A A
'- 'F.ellfatto d1 vandita rogato dal dott Vincenzo Monteorvaemo
Fotalo residente in Grammichels iseritte nel Ruole del SLaiT
!

bistretto Rotzrile di Caltagirone il 21 agosto ISET
P
registrato al N,

" mgsidente

Gon tale atto (NN con tutte ls garenzie di i =|
| legg vendeva a YNNI cic conperava: \HM“L\ Ii
unz sezicme del terremo vosto in ferriteric di Caltaglrane Q@&\U
frazione Mezzurrone localltd Pogzio di Mezzo estess

sentiare seltuntolto confinents con via pubblida da déno_ ’{U O
dim=re ¢ cun terrenn delk sStessa compratrice Sg_;,

It catesto olapagina T4003 foglic 309 particells | (4

289/8-C E.D.lire 8,18 R,A.1ire I,87 | L—”"/jjt?

Per i1 prezzo pagete 4 lire 40,000.=
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FALLIMENTO N'2/1987 — TRIBUNALE DI CALTAGIRONE.

oo

(Fsecuzione immobiliare 1714 /86 ¢ n'5/87)

Disegni allegati clla consulenza tecnica d Ufficio.
Scale 1:100

ini. 3/c

Appartamento sito o Mozzarrone in via Corlo linneo n29
Censito al N.C.E.U. di Mozzarrone al foglio 309 port.1280/2

Superficie copertn mg 39,52
I C.T.U.

{Geam. Pace Michelongelc)

}
|
ﬂANTA P!ANO TERRA Fonbricote proprietd alira ditto :
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FALLIMENTO N'2/1987 — TRIBUNALE DI CALTAGIRONE.

Deilo SR tro -

(Esecuzionc immobiliare " 4/86 o n'5/87)

Disegni cllegati alla consulenza tecnica d'Ufficio.
Scata 1:1006

Appartcmento sito @ Mozzarrone in vin Belluardo 5
Seneito al N.C.EU. di Mozzarrone ol foglio 300 port.@74/°

Superficie coperta mg 79,00

it & /4
Affoccio su giondire
. N . . roprietd stessa ditlo
fabbricato proprieldl oltro ditto Edf‘ﬁtn“n 15E0
6.0 — -
|I-- ————————————— - 1
1 tettoia \‘ l o
1 paotiv oltra ditte sl terrozzing 2 o=
] Invnnd_, mq /9%
1 myg 257 :
——————— et B
| dis .
mq 1,79
s0Qgior R WL
o 844 ma 1.92 letta 2 a
= | b i—— rmq 15,20 =
i3 | &S]
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-E my B7% 2 _E
o w4
o = R A
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e [ L
g cucing—pranzo leflo 1 g
f‘ mq *2,83 mg 560 ﬁ
=} 1 (=
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ingresso |
g mlne 13 T T
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FALLIMENTO N'2/1987 — TRIBUNALE DI CALTAGIRONE.

i fksecurione ‘mmobllicre n° 4 /85 e ~'5/87)

i Disegni allegati alla consulenza tecnica d Ufficio.
Scala 1:100

Appartomente sito 0 Mazrarrone in wvin Qeluarda 79
Censito al N.C.EU. di Mozzarrone el foglin 309 po-t.374/2

e e SRR

Supcriicie coperta g 77,55
b

Fabbricata praprietd altra ditto

r—--————~—"F"F~"~""9""""""""">"™""™""™"™"™"™/"7/""™/"™7"7™7™7 A
i |
{ Affoceio su terrazzino 2 pet. :
I polio alira ditta prooretd stessa ditta :
1 |
tarrazzina
mq I.B6
B et =
- rmyq *G,00 =
R=] =
g - £ N
E: I T
o I P
B L - o B
2 ] 5 og
& — I o
1Y ] a
B | ¥ || %
E cUsing - 4L pranza i
-_g mog 12,346 - o mo 158 g
B &
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i, 304
_______ — | = =l
- 1
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_— B ——10.23
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Ugam, Michelungelo Pace

TRIBUNALY M CALTAGIRONE

PARCELLA PER LA CONSULENZA 110 NICA QOCORSA NET

- FALLIMINTO N2/87. 0L o

- ESECUZIONE IMM. N?T4/86, PROMOSSS DAL BANCO DT SIC1LIA CONTRD

- CSLCUZIONE IMMOTLLIARE N°3/87, PROMOSSA DALLA BANCA Dt CREDITO

SAN GIULIANO com'ac_

RIMBORSO SPESE NON SOGCGETTE AR TVA:

- per visure ¢ mappe calastali, n® 12 4 £ 5,00; £ 60,00
- pern® 4 visure su registri cartace] catastali a € 5.00; £ 20,00
- poe a” 1 richiesta copia atto presso Archivio Not. Calt. £ 2400
- per marche da bollo n”1%8 1 € 10,33 £ 18594
TOTALE DEL FRIMO GRUPI SPESE € 289,94

RIMBORS( SPESE SOGGETTE AD 1V A:
- macchina autonizzata per richicata ¢ titito mappe e visure

catastali presso 'ULVTE di Cataniy n°2 viaggi a € 20,00t £ 40,00
- macchina anterizzala per richiests e ritiro mappe ¢ visuee

catastali presso 'UT.L. di Ragusa n”1 viaggi a € 20,00 : € 2000
- macchina autorizzata per sopralluoyge a Mazzarrons € 10,006

- fotogratie (slampe) :

T

20,00

- cancelleria, spese varic, stanipe disceni,

copic fascicolo e n°2 copie penvia completa di allepati « € 20,00
Torrar .k DEL SEOONDO GRUPT SPESE £ 1 tf},(){)
TOTALE COMPLESSIVODELLE SPESE € 28994 - €11000= € 399,94

Full, a°287 — Trib. of Calteyironie tra lu o df
Lsscuzioni immobiliar w2486 - n°S87




Geom. Michelungelo Pace

ONORARIO:  per  ricevimento  incarico, studic  ald, soprallupgo
ncil’immebile a Mazzarrone, viaggl a Catania c© a Ragusa presso PLULULE.
por ricerche catastall sui registn cartacei, visure e mappe calastali
meccanizzate con cstrazione di copie, coordinamente dati, sviluppe dei
rilievi, formardome det disegni illastralivi, stime, relazione ¢ deposito:

A PCRCENTUALY © faf sersi dell'avt. 13 D PR del Decrete del MO0 del
30052002 — G 0L w82 el 03082002)

Valote complessivo stimato: € 221,900,00

Sino a 510457 € 20685% = € 106,83

d= 516458 £ a 1032914 £ [B790% = £ 97,04

da 320015 € a  25R3284 E 16895 % - £ 261,77

da 2582285 € a 35164569 € 1,121 % = € 285,50

da 5164570 € a 0329138 € 07379% — £ 39142

da 103.2901,39 € a  221.900,00 € 053684% -~ £ 67417

Totale onorario a percentuale € 182073
Onorano : € 182073
Spese £_.39994

TOTALE. DELLA PARCELLA € 2224467

Oltve 4% per legge 773/82, art. 11, (C.P.A.G ) e IVA come per legge .

Caltapirone, 28 gingno 2004,

M Comsulenie

(5 wlwlﬂngel Pace}
Y - ity PC-"‘""H—. “ LA

Feebf, w2487 = Trit di Caltagirone tra la 8,01 d—

Execuzioni immobilige] wol 486 + n°5/87



Greonn. Michulonseta Pace i"ujl‘ {’L\ ’ ] - CJCI

TRIBCNALE DI CAETAGIRONF,
IL GIUDICE

- Letta Ia relazione di censulenza teenica depositata in questa Cancelleria ;
- visti gl aui del fallimento 0°2/87 defla s.d.f. g RN
_ {esecuwadom tmmoebilize n*14/86 2 n®5/87),

- visto Pincarico affidato al C.TIT
- vista la Leppe BA771980 n® 319, il DPR n® 33278R. 1l Tecrato del

MGG, ded 52121997 - GUL 63798, 11 Decreto del MGG, del

30/05/2002 G n"[82 del 057082002

LIQUIDA
al C.)T U, Ceom. Pace Michelangelo, la complessiva somma Ji € A nfﬁ Q, o0 #
di e £ BEO , @0 quale rimborso spose ed € ;{-500, ©C per
OMUTHNT
Oltre 4% per legge n® 77382 art 11 (Cassa Nazionale Previdenza od
Assistenza Geometri ) ¢ IVA come per legge
Pone il pagamento a carico a{k,w,& O&AJ(E QQ ol ?am:‘u«wh O{V Jﬁrhu:
- Gre ik A

Caltagirone /E z t?/OZo

1 Giudjce

Fall n*2/87 — Trib. df Cafiagivume dr fo s £ di]
Espcuziont immobiffarf n™ 14786 0 g 87



Grom, Michelamgele Pace

TRIBUNALE TH CALTAGIRONE

: Verbale di Givramenio)

i Iunno 2004, 1 giorno 2§ del mese di ghugno i Caliagivom, avontt af
: b ML fo TGO O
sotfescrittn EMMJ& Comparso avamti o me § GroM Pack
MicHELANG L0 [ guale mi ha esibito la superiore (LT & mi ha chiesto
di volerla giurare.
Faite al geometra le avverienze di legge, quests, xtando in pledi a capo
scoperto, ha pronuncicto Lo seguente formula: ™ CGIGRGD G0 AVERE BENE I

FEDELAENTE ADNEMPHET TE MARDAT S000A006MT AL SQLO S0 TF FARE

COINOSCLESRL A CGIDICT LA VERITA ™

T Freroré-diesume | I Geometra

ard
................................. g-/{;uw-.- b e /tn..,(’ffs{.l -./J‘?/ki“:z_._ .

S FEHCE
bl F, Lo Truglic

i

Fall. n*2/87 — Trib. di Cafteirons pala s i dl
Esecuziont immabilion n® (4786 + n=347

.



