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' Tl.mo dottor Matteo SANSONE | L
G.E. TRIBUNALE DI FOGGIA . L
— r
E/' _ OGGETTO: Esecuzione immobiliare promossa__da -
I .
Premessa e quesiti. ?
o |
1 sottoscritto dottor agronomo Francesco LONGO, iscritto all'albo dei _
’dotton | agronomi della Provincia di Fo oggia al n°339 —_ '
—esseudo presemte’in
- aula il 26.10.99 veniva nominato dalla S.V L. in qualita di esperto per la stlma i
~{ ispe
nell’esecuzione indicata in oggetto. : i
— ~ ; - levi
Per tale motivo al sottoscritto venivano sottoposti, previo giuramento di o "
!nto, i seguenti quesiti:
s : - |
| - 1.Previo esame della documentazione esistente nel . fasc1colo della :
ol - .
iprocedura, descriva l’esperto i beni pignorati, accertandone I‘attualc}
— - i N S
iconsistenza ed i confini; ; L
: - ——mmme s e 4 TIUD
| 2.neindichi i dati catastali attuali; ! ~
" - : =1 ipros
- 3.dica se risultino regolarmente accatastati; nel caso contrario, procedaf
,al] accatastamento; : | [
§. . ; e —_— JS;I
: 4.dica se dem immobili siano stati realizzati nel rispetto delle norme i
T e e —-{_:pigo
iedilizie in vigore all’epoca della realizzazione, indicando gli estremi della |
e e B funa

concessmne edilizia e degli eventuali successivi provvedimentii

}\ B
lamrnmxstmtxw nel caso contrario, descriva le opere abuswe e dicase le stcsse
‘ . S
} ‘siano suscemblh di concessione in sanatona a norma della vxgentc EI d
B SRS S § 1 T B
- legnsla:mone tenendo in debito conto detti elementi ai fini della valutazmne T
e - U SN
g dei beni; ‘ f o
S—d - - . — .._..,..-.____‘--._.-M_Q_A__*J'_u.__d, - Istudi
: i}
I A B .
S i o 1 . l '

SR e e . ____“_w__,_“, -



gdiﬁcatoria, tenendo conto_anche del disposto di cui all’art.18 della Legge

282.85n47;

6.determini il valore iniziale, ai fmi delPINVIM, acquisendo il

!

certificato di definita valutazione del bene pignorato cosi come pervenuto ab

e

|

=
: debitore;
1 |
7 determini il valore dei beni pignorati, tenendo conto della quota: L

spettante al debitore e dell’eventuale esistenza di diritti reali di terzi, quali si

L

! levincono dalla documentazione agli atti;

m

{ . 8.proceda alla formazione dei lotti da porre in vendita, evitando!

fraz10nament1 di particelle ed indicando per ciascun lotto ublcamone}

l—o

5

con51stenza, confini, dati catastali;

(
]
s
i
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9.escluda dalla valutamone i beni relativi alle eventuali procedure'

g i

H £;riunite, senza istanza di vendita, nonché quelli liberati dal pignoramento con‘g

i |provved1mento del giudice dell’esecuzione; ,

l

10. dxa risposta anche al quesito del verbale redatto in data'

|
25 10.99, redatto su foglio a parte ¢ riguardante le pertinenze dei bem

1 ‘gplgnoratl: << _..il C.T.U. dovra stimare anche le pertinenze costituite da a) )
i {»una zona di suolo di mq. 135, adibita a giardino; b) un ripostiglio sul lastricoz
_ solare, al n.°1, di 10,5 mgq; c) n.° 2 locali seminterrati, di cui uno adibito a!
;Hbox; d) meta del lastrico solare........ >>, B ’ -
N }Indaoini e sopralluoghi : !
- Lo scrivente, per rispondere cémplutamente ai quesiti, effettuava uno, |

.. . e -

- |studio approfondito del fascicolo riguardante D’esecuzione in oggetto

4
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Le ricerche hat hanno avuto_inizio presso I'Ufficio_Tecnico Eranale d1 o

N . | S
(/ggxa, dove il sottoscritto faceva nchxesta delle visure _e_dell’ estratto dn _______ _. :.sg
i
mappa, presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Foggia, presso laf ot
- -3 i
sezione staccata di Lucera, presso I’Ufficio del Registro di Cerignola perl ;‘lIg_I
richiedere i certificati di definita valutazione € quindi presso 1'Ufficio Tecnico: jnw
r,l’"__ , —r_l‘
| S e—
ldel Comune di Cerignola, dove il sottoscritto faceva richiesta dei cemﬁcau d1 .
L — - H
I
Idestxnazmne urbanistica, utili all’approfondimento delle indagini ed L ‘con
ueﬂ”ettuava ricerca delle concessioni edilizie (nulla osta) parmalmente fingr
| et —_ )
' : ]
rinvenute. ! .
. P Piu visite ai vari uffici si sono rese necessarie per completare_.l_o; I N '50 n
i _
jstrumento cartaceo. L i bagn.
i B - —
| sonoaitrest st contatat il o
‘, — e —
L. _jconsic
| - S —
Lo scrivente eseguiva un primo sopralluogo, in data 10.07.2001, le parti b)
iavvisate a ,mczio raccomandata A/R, ma lo stesso non andd a buon fine in seconc
lquanto le parti non si presentarono all’incontro. ] &u
| I —
1 sottoscritto, dopo aver intimato le parti e raggiunto un accordo ,:anita]
C verbale, effettud un secondo sopralluogo in data 29.09.2001 in cui veriﬁcava,: 11 La
! ; . s—— ! ——
iparzialmente la rispondenza degli immobili pignorati ai dati catastali, ! ltramezz
i ‘|effettuando, inoltre, osservazioni ¢ un rilievo fotografico. _ i ‘b]_i{;
e R
Un ultimo sopraluogo & stato effettuato in data 22.01.2002. : : Iconsi
- n ul praluogo & » o H
. Ii tutto verbalizzato ed allegato aila presente. 1\‘ Unt
- Risposte ai quesiti ‘ _ifonilc in
T , ‘ o o e | E—
1. Previo esame della documentazione ....... OMISSIS.ovennenren i ’altuale! ‘ L’app
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1:1egg_o tamburato, B ﬁf F
! i
. Nel complesso le rifiniture sono da ritepersi piti che buone. I S i
A~ | T
/L_rc) \Appartamento_per civile abitazione con ingresso dal cancello comune — = I
T N ; T
i
segnato dal civico n.°4 della Via Foligno situato al primo piano (sec_gndof _ Cod
| Ise J : - R S
dopo quello rialzato). Allo stesso si_accede da un ampio ingresso ed & s ,’ le
| — ; ——— !
: .
costituito da sei vani, un ampio salone, due bagni e cucina. ! 1’-
1 | T
3 Gli_infissi esterni sono in legno mentre quelli interni sono in legno Y eo
. . T

! H
‘tamburato. (Foto n.7-8) i -

p— . I TR T _r___l.&.‘

Per quanto concemne le finiture sono da ritenersi buone. 5

Di pertinenza dell’immobile, oltre ad un ripostiglio posto sul lastrico A-N:Vk t%
i o) qr A
solare della superficie di 10,50 mq e metz‘t del lastrico stesso (Foto n.9-10), & iad (
B AT

.adlblta a giardino, interamente recintata, una superficie di circa 135 mq., cux . - 2

531 accede da un cancelletto adiacente al portone d’ingresso (Foto n.11). Per;

zaccedere al predetto giardinetto bisogna attraversare una porzione comune dl/"r‘ }H \&

Egiardino,~propriet£1 indivisa con la di_he collega la rampa che porta' /\’vv‘l G ,5

e

I H
;al box al succitato cancelletto.

s _

—] . < o
f Ulteriore pertinenza € un box, in comune con la di ul Si
S _ - A R

‘accede attraverso un a rampa dalla Via Foligno 2, di circa 45 mq. Le rifiniture!

f |

1del box sono da ritenersi normali. (Foto n.12) ‘. i

A
1\..-;_ d) Appartamento su tre livelli, cui si Er:'cede dalla Via Oristano, n° 14 e Ny, \ ] JCons.
! i . i . H " T
jnon 10 come da visura catastale. (Foton.13) . : - i
\ | - ! o v =
) - | SRR S —
f 1] piano terra di circa 50 mq consiste in tre camere, un ingresso-cucina e; H f Cons. |
o S e — i — - ! S
' un piccolo bagnetto. f | 2
E AlAsecondo piano, di 50 mq circa, si accede attraverso una scala, alloé ; 21.10.4¢
] - - R -
stat, ad y
L ! tato grezzo, situata subito < istra entran_c_i_o Lo stesso consiste in tre camerel _____|propriet:
N | | I
i 5: {l ;
~ —— e S “"\\__‘
k R U b ol Ay =3 2 e i o . T e P .._____‘_, o ——— e el



| ’ £2.025.000 e di £.592.000, riguardanti la sanatoria edilizia del 1985 ( Comune e e e

d; Cerignola, pratica 1884 del 30.06.86). A tutt’oggi la pratica di sanatona o

:/_
/—_—.\\\ i
b uote. ; e

'risulta sospesa non essendo state pagate le restanti g
!

4. Dica se detti immobili siano_stati realizzati nel rispetto delle nor_mé — i

iedilizie N VIgOre ......co.oveuns OMUSSIS vvevvesas veseseensasotOrma della vzgente i - e

xleozslazzone, fenendo in debito conto detti elementz ai fini della vaIutazlone e _

dez beni; e ? e

i

Tutti gli immobili interessati dall’esecuzione sono stati realizzati molto;

; %antecedentemente alla Legge 10 del 28 gennaio 1977 e precisamente neif

‘ iprimi anni sessanta e pertanto, per la loro edificazione, non era previsto fare

nchxesta di concessione edilizia.

11 sottoscritto ha quindi effettuato una ricerca per determinare le licenze' |

o i nulla osta per lavori edili, ricerca che si & rivelata infruttuosa per la vetustd

ela irrintracciabilitd dei documenti tranne che per I'immobile ubicato allajE

'Via Iglesias angolo Via Nuoro dotato di “nulla osta lavori edili” n. °13/960 del:’

17/03/1960. . |

1

Per quanto riguarda gli immobili siti alla Via Ofanto n. 84 si & detto nel? .

S -
?. .

.

Precedente quesito.

e ——

i e m e e e

I terreni interessati dall’esecuzione, identificati catastalmente al Catasto'

T——— ——

|
terrem del Comune di Cenonola al Foglio 284 particella 107, non hanno‘ !

~es —— e e e S

Suscembﬂlta edificatoria in quanto ncadentl sia secondo il wgente sxa

i
. — -
|




p_oss&llip verché la sezione della 2 Conservatoria di Lucerg é in fase di tra.glocQ

I
101 € possibile dccedere agli archivi. a cio si aggiunga la completa assenza

. _\di collaborazione dell’esecutato nel produrre qualsiasi tipo di informazione 3
o

riguardo): ;

]
— )

._ePartita 9886 in dilogﬁo 202 particella 6524 sub 1,

2, 3. Appartamento alla Via Oristano 10.

J"i ' > al Catasto terreni di Cerignola

_ 3
‘ J" » Partita 24861, in dit- Foglio 284 particella 107 -! _ e
- | | N

_}1&0.61 .72. Terreno olivetato. 1

i
f7. Determini il valore dei beni plgnoratz, Zenendo conto .della- quota

———— l

speﬂante al debltore e dell’eventuale esistenza di diritti reali di terzi, quali sz

! :
{evincono dalla docwnentazzone agli atti; '

> Catasto urbano di Cerignola:

H
{

o e

e

+Parta 113099 in i [ o 202 e

15686 sub 1, 3. -

Appartaimento Via Nuoro 36 angolo Via Iglesias 8

.
3

10

|
l
|
|

...&l.ylu

i

e : —
189 sub 1, 3.

VALORE PI MERCATO: £ 50.000.000 (euro 25.822,84)

P

- |lastrico solare di 10,5 mq, 4 lastrico solaﬁe

Appartamento alla Via Foligno n.4 con pertinenze, box in comune;

con ditta -lardmo di’ 135 mg, / %@rdm& di 66 mgq, ripostiglio sul

= *\ - -

« Partita 9886 in d1_ Foglio 202 particella 6524 sub
'\l_‘ < -

VALORE DI MERCATO: 420.000.000 (euro216.911,90)

123 R |
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8. Detto jmmobile, abitazione di tipo popolare, della_consistenza di circa 50

'mg, consiste in un _ingresso_cucina sulla Via Nuoro, tre vani ¢ un_piccolo

bagno.

iF o ;

T

VALORE DI MERCATO: £ 50.000.000 (euro 25.822.84).

LOTTO B

« Partita n°16902 in di N <o 277 particella

189 sub 1, 3.

1

Appartamento alla Via Foligno n.4. Allo stesso si accede da un ampio,

ingresso ed & costituito da sei vani, un ampio salone, due bagni e cucina.

'l

Gli infissi esterni sono in legno mentre quelli interni sono in 1egno!

tamburato. (Foto n.7-8)

Per quanto concerne le finiture sono da ritenersi buone.

Di pertinenza dcll’immo'bile, oltre ad un ripdtiglio posto sul lastrico;

isolare della superficie di 10,50 mq e meta del lastrico stcsscr(ﬁato n.9-10), &

'adibita a giardino, interamente recintata, una superficie di circa 135 mgq., cut

si accede da un cancelletto adiacente al portone d’ingresso (Foto n.11). Pert

T
. . . R
accedere al predetto giardmetgo blsogm-atu'aversa’ una porzione comune d11

T
giardino, proprieta indivisa con la dina-he collega la rampa che porta.%

al box al succitato cancelletto.

¥ :
: teriorg pertinenza € un box, in comune con la diﬂ.a-zui ISt

ag:cedé attraverso un a rampa dalla Via Foligno 2, di circa 45 mq. Le rifiniture

del box sono da ritenersi normali. (Foto n.12)

VALORE DI MERCATO: 420.000.000Keur0216.911,90).

LOTTOC

« Partita 9886 in ditto - Fosio 202 pasticella 6524 sub

12






