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INCARICO

All'udienza del 31/05/2022, il sottoscritto Arch. De Rosa Francesco, con studio in Via Calcinaia, 63 -
00139 - Roma (RM), e-mail francesco.derosa@awn.it, PEC francesco.derosa@pec.archrm.it, Tel.
3357273922, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 09/06/2022 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
e Bene N°1 - Appartamento sub. 1 p.lla 7, piano 1 - via Trabia n.31 Roma (RM)
e Bene N°2 - Area urbana sub 7 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 Roma (RM)
e Bene N° 3 - Area urbana sub 8 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 Roma (RM)
e Bene N° 4 - Magazzino sub 9 p.lla 7, piano T - via Trabia n.29 Roma (RM)
e Bene N°5 - Magazzino sub 13 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 Roma (RM)
e Bene N° 6 - Appartamento sub 14 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 Roma (RM)

e Bene N° 7 - Magazzino sub 2 p.lla 629, piano S1 - via Trabia n. 27 /a Roma (RM)

DESCRIZIONE

BENE N° 1

Appartamento sito al 1° piano interno 3, composto da: salone con angolo cottura, due camere, un bagno,
corridoio e due balconi ed accatastato come sub 1 particella 7 foglio 1034.

L'appartamento, interno 3, & attualmente occupato come abitazione dallo stessg **##kxdckorickoiork

Si evidenzia che, richiedendo la planimetria catastale dell'appartamento in oggetto, compare la
planimetria dell'interno 4 sub 16 (oltretutto soppresso e frazionato negli interni 4a sub 19 e 4b sub 20
non oggetto della presente perizia) e che il n. civico in visura catastale & segnato come 37 ma in sito
'accesso avviene dal civico 31.

BENE N° 2

Trattasi di area urbana posta tra l'interno 2 sub 14 e la via Trabia. Ha un ingresso carrabile senza n.
civico da via Trabia ed un ingresso pedonale dal sub 2 (bene comune non censibile) che costituisce il
vialetto di ingresso dalla via Trabia al portone di ingresso dello stabile, oltre ad un accesso direttamente
dall'interno 2 sub 14 p.lla 7 foglio 1034.

Si fa notare che gli ingressi all'area urbana non sono riportati sulla planimetria catastale.

BENE N° 3

Trattasi di area urbana posta tra il sub 9 e la Via Trabia. L'accesso pedonale avviene sia dal sub 2 (bene
comune non censibile), vialetto di ingresso dalla via Trabia al portone di ingresso dello stabile, che dal
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sub 6 (bene comune non censibile al sub 18 e particella 629) ossia la rampa di accesso al piano interrato
civico 27 /a. Inoltre, 'accesso al sub 9 implica obbligatoriamente il passaggio in tale area.

Non vi & completa conformita catastale, in quanto sulla planimetria depositata in catasto non sono
riportati gli ingressi e vi e una difformita sulla forma, di conseguenza sulla consistenza.

BENE N° 4

Trattasi di locale magazzino (sub 9) di forma grossomodo quadrata in cui & posto un piccolo bagno su
di un angolo. L’accesso avviene solo ed esclusivamente attraverso l'area urbana sub 8.

Non c'e corrispondenza catastale in quanto l'immobile viene utilizzato come appartamento, le
dimensioni del wc sono diverse e nel locale principale esistono un camino e una finestra non presenti
sulla planimetria depositata in catasto.

BENE N° 5

Trattasi di locale magazzino sottoscala (sub 13) di modeste dimensioni, I'accesso avviene dal subalterno
3 (bene comune non censibile) vano scala comune e androne.

L'immobile, allo stato attuale, risulta ampliato sottraendo superficie al sub 3. Inoltre, &€ presente una
porta sul fondo che da su un'area di pertinenza dell'interno 2 sub 14.

BENE N° 6

Trattasi di appartamento interno 2 sub 14 p.lla 7 foglio 1034, composto da salone, cucina, due camere,
due bagni, un ripostiglio e corte esclusiva. L'accesso principale avviene dal vano scale comune sub 3.

Lo stato attuale & conforme alla planimetria catastale, ad eccezione della posizione del tramezzo che
divide il ripostiglio da una delle due camere. Inoltre, sulla corte esclusiva e presente un locale tecnico
addossato alla parete nord est.

BENE N° 7

Trattasi di magazzino/deposito posto al piano seminterrato subalterno 2 p.lla 629 foglio 1034. L'accesso
e garantito dal sub 6 p.lla 7 (bene comune non censibile), ossia rampa di accesso dal civico 27/a.

Non si riscontrano differenze e/o difformita con la planimetria presente in catasto.

La vendita dei beni non é soggetta IVA.

Per i beni in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.
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LOTTI

Lotto 1 | Bene N° 1 - Appartamento sub. 1 p.lla 7, piano 1 - via Trabia n.31 Roma (RM)

Lotto 2 | Bene N° 2 - Area urbana sub 7 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 Roma (RM)
Bene N° 5 - Magazzino sub 13 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 Roma (RM)

Bene N° 6 - Appartamento sub 14 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 Roma (RM)

Lotto 3 | Bene N° 3 - Area urbana sub 8 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 Roma (RM)

Bene N° 4 - Magazzino sub 9 p.lla 7, piano T - via Trabia n.29 Roma (RM)

Lotto 4 | Bene N° 7 - Magazzino sub 2 p.lla 629, piano S1 - via Trabia n. 27 /a Roma (RM)

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

LOTTIN°1-2-3-4

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.
Il sottoscritto, a maggior precisazione, ha reperito quanto riportato negli allegati dan. 1 an. 20

TITOLARITA

LOTTIN°1-2-3-4

Gli immobili oggetto dell’esecuzione appartengono ai seguenti esecutati:

o FEREBREkdkkkiokikokkk (Proprieté 1/1)
Codice fiscale: *
Via Trabia n.37
00132 - Roma (RM)

Gli immobili vengono posti in vendita per i seguenti diritti:
o FEREBREkdkkkiokiokkk (Proprieté 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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CONFINI

LOTTO 1

BENE N° 1

Anord est conisub 3 e 14 p.la 7, con affaccio su p.lla 8 fg.1034; a sud est con il sub 17 p.lla 7 fg.1034; a
sud ovest conisub 6 e 8 p.lla 7 fg.1034; a nord ovest con il sub 6(rampa accesso piano S1) p.lla 7 fg.1034.

LOTTO 2

BENEN°2-5-6

A nord est con la p.lla 8 fg. 1034; a sud est con la p.lla 483 fg. 1034; a sud ovest con via Trabia; a nord
ovest con i sub 2 (viale), 3 (vano scala e androne) e 11 p.lla 7 fg. 1034.

LOTTO 3

BENE N° 3 - 4

Anord est conil sub 11 p.lla 7 fg. 1034; a sud est con i sub 2 (viale) e 3 (vano scala e androne) p.lla 7 fg.
1034; a sud ovest con via Trabia; a nord ovest con il sub 6 (rampa accesso piano S1) p.lla 7 fg. 1034.

LOTTO 4

BENE N° 7

A nord est con il terrapieno particella 8 fg 1034; a sud est con il terrapieno p.lla 7 fg.1034; a sud ovest
con il subalterno 6 (rampa) p.lla 7 fg. 1034; a nord ovest con il terrapieno p.lla 454 fg.1034.
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CONSISTENZA

LOTTO 1
BENE N° 1
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 57,63 mq 66,96 mq 1,00 66,96 mq 280m 1
Balcone scoperto 21,92 mq 21,92 mq 0,25 5,48 mq 0,00m 1
Totale superficie convenzionale: 72,44 mq
Incidenza condominiale: 13,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 81,86 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
Il bene in oggetto usufruisce dei beni comuni non censibili subalterni 2 e 3
LOTTO 2
BENE N° 2 - N° 5 - N°6
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Giardino (BENE N°2) 29,03 mq 34,45 mq 0,25 8,61 mq 0,00m Terra
Abitazione (BENE N°6) 82,96 mq 97,54 mq 1,00 97,54 mq 3,00m Terra
Terrazza (BENE N°6) 47,51 mq 47,51 mq 0,25 11,88 mq 0,00m Terra
Magazzino (BENE N°5) 7,29 mq 9,08 mq 0,20 1,82 mq 1,30 m Terra
Totale superficie convenzionale: 119,85 mq
Incidenza condominiale: 22,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 146,21 mq

I beni sono comodamente divisibili in natura.

[ beni in oggetto usufruiscono dei beni comuni non censibili subalterni 2 e 3.
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LOTTO 3

BENE N° 3 -N° 4

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Giardino (BENE N°3) 19,31 mq 24,58 mq 0,25 6,14 mq 0,00m Terra
Magazzino (BENE N°4) 25,40 mq 29,57 mq 0,20 591 mq 3,00m Terra
Totale superficie convenzionale: 12,06 mq
Incidenza condominiale: 2,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 12,42 mq
I beni sono comodamente divisibili in natura.
[ beni in oggetto usufruiscono dei beni comuni non censibili subalterni 2 e 6.
Al bene N°4 subalterno 9 si accede esclusivamente dal bene N°3 subalterno 8.
LOTTO 4
BENE N° 7
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Magazzino 12,71 mq 15,70 mq 1,00 15,70 mq 3,10m S1
Totale superficie convenzionale: 15,70 mq
Incidenza condominiale: 3,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 15,86 mq

Il bene € comodamente divisibile in natura.

Il bene in oggetto usufruisce del bene comune non censibile subalterno 6.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

LOTTO 1

BENE N° 1

Periodo

Dal 02/12/1980 al 14/12/1993

Dal 14/12/1993 al 16/02/2009

Dal 16/02/2009 al 01/02/2023

Proprieta

BRI g )

*****************per 1/2

BBk o g/

Skokokskskskskokokokok ok sk skskokok. nuda proprlet‘a per

1/1 @ ¥RFFHRRRIIISIH, 110

per 1/1 bene personale

Dati catastali

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 1, Zc. 6
Categoria A2

Cl.4, Cons. 3,5

Superficie catastale 90 mq
Rendita € 415,75

Piano 1

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 1, Zc. 6
Categoria A2

Cl.4, Cons. 3,5

Superficie catastale 90 mq
Rendita € 415,75

Piano 1

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 1, Zc. 6
Categoria A2

Cl.4, Cons. 3,5

Superficie catastale 90 mq
Rendita € 415,75

Piano 1

sl *risulta deceduto nel 14/12/2014 da visura ipotecaria, allegato n.11, ma alla visura
storica catastale, allegato n. 3, I'unita immobiliare risulta ancora gravata da usufrutto.

LOTTO 2
BENE N° 2
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 10/03/1992 al 14/12/1993 per1/6 Catasto Fabbricati

Dal 14/12/1993 al 16/02/2009

Dal 16/02/2009 al 26/01/2023

Bk o

*****************per 4_/6

per1/1

1/1e usufrutto
per 1/1 bene personale

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 7
Categoria F1, Cons. 30 mq
Piano T

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 7
Categoria F1, Cons. 30 mq
Piano T

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 7
Categoria F1, Cons. 30 mq
Piano T
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BENE N° 5

Periodo

Dal 10/03/1992 al 14/12/1993

Dal 14/12/1993 al 16/02,/2009

Dal16/02/2009 al 26/01/2023

BENE N° 6

Proprieta

*****************per 1/6

BB o g

FRRRRRORRRRRR R D ar 4 /6

*****************per 1/1

1/1e usufrutto
per 1/1 bene personale

Dati catastali

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 13, Zc. 6
Categoria C2

Cl.8, Cons. 4 mq

Superficie catastale 5 mq
Rendita € 13,84

Piano T

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 13, Zc. 6
Categoria C2

Cl.8, Cons. 4 mq

Superficie catastale 5 mq
Rendita € 13,84

Piano T

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 13, Zc. 6
Categoria C2

CL8, Cons. 4

Superficie catastale 5 mq
Rendita € 13,84

Piano T

Periodo

Dal 10/03/1992 al 16/02/2009

Dal16/02/2009 al 26/01/2023

Proprieta

per1/1

Skekoskosk sk skskokok sk ok sk sk skskokok nuda pI‘OpI‘ieté per

1/1e usufrutto
per 1/1 bene personale

Dati catastali

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 14, Zc. 6
Categoria A2

CL5, Cons. 6 vani

Superficie catastale 108 mq
Rendita € 836,66

Piano T

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 14, Zc. 6
Categoria A2

CL5, Cons. 6 vani

Superficie catastale 108 mq
Rendita € 836,66

Piano T

wRxik*risulta deceduto nel 14/12/2014 da visura ipotecaria, allegato n. 11, ma alla visura
storica catastale, allegato n. 8, I'unita immobiliare risulta ancora gravata da usufrutto.

LOTTO 3

BENE N° 3

Periodo

Dal 10/03/1992 al 14/12/1993

Proprieta

BBk R o g
kR o

skokeskosksk sk ok skok sk sk sk skok skosk sk per 4-/6

Dati catastali

Catasto Fabbricati
Fg. 1034, Part. 7, Sub. 8
Categoria F1, Cons. 24 mq
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Dal 14/12/1993 al 16/02/2009 efokooolotok ok o 1 /1 Catasto Fabbricati
Fg. 1034, Part. 7, Sub. 8
Categoria F1, Cons. 24 mq

Dal 16/02/2009 al 26/01/2023 eRiokiickiokiickiel® nuda proprieta per Catasto Fabbricati
1/1 e ¥RHRRFRIFIAK AR AR Fg. 1034, Part. 7, Sub. 8
Categoria F1, Cons. 24 mq

usufrutto
per 1/1 bene personale

BENE N° 4

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 16/10/1964 al 19/07 /1979 >l<>l<*>l<*>l<>l<>I<>l<*>l<*>l<>0<*>l<>l<per 1/2 Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 7, Sub. 9, Zc. 6
Categoria C2

Cl.9, Cons. 30 mq

Superficie catastale 34 mq
Rendita € 120,85

Piano T

R o q 7

Dal 19/07/1979 al 14/12/1993 dolokolotooktookokb b 0 1/6 Catasto Fabbricati
Fg. 1034, Part. 7, Sub. 9, Zc. 6
Categoria C2
per4/6 Cl.9, Cons. 30 mq
Superficie catastale 34 mq
Rendita € 120,85
Piano T

Bk o g

Dal 14/12/1993 al 16/02 /2009 Rkt per 1/1 Catasto Fabbricati
Fg. 1034, Part. 7, Sub. 9, Zc. 6
Categoria C2
Cl.9, Cons. 30 mq
Superficie catastale 34 mq
Rendita € 120,85
Piano T

Dal 16/02/2009 al 26/01/2023 Rkl nuda proprieta per Catasto Fabbricati
1/1 e ¥exkriiiockitixtysufrutto per 1/1  Fg. 1034, Part. 7, Sub. 9, Zc. 6
bene personale Categoria C2
ClL.9, Cons. 30 mq
Superficie catastale 34 mq
Rendita € 120,85
Piano T

*akx*krisulta deceduto nel 14/12/2014 da visura ipotecaria, allegato n. 11, ma alla visura
storica catastale, allegato n. 6, I'unita immobiliare risulta ancora gravata da usufrutto.

LOTTO 4
BENE N° 7
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 10/03/1992 al 14/12/1993 Fccckckc per 1/6 Catasto Fabbricati
Hloeiosioek per 1/6 Fg. 1034, Part. 629, Sub. 2, Zc. 6

Cl.8, Cons. 15 mq
Superficie catastale 21 mq
Rendita € 51,90

Piano S1
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Dal 14/12/1993 al 16/02/2009

Dal 16/02/2009 al 26/01,/2023

FHrRRRRRRRR R D 1 /]

skskskokskokoksksk ok kokskskkkk nuda prOprietE\i per
1/1 @ FRERRRRCRRRORR s frutto per 1/1
bene personale

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 629, Sub. 2, Zc. 6
Categoria C2

CL8, Cons. 15

Superficie catastale 21 mq
Rendita € 51,90

Piano S1

Catasto Fabbricati

Fg. 1034, Part. 629, Sub. 2, Zc. 6
Categoria C2

CL8, Cons. 15

Superficie catastale 21 mq
Rendita € 51,90

Piano S1

ekt *risulta deceduto nel 14/12/2014 da visura ipotecaria, allegato n. 11, ma alla visura
storica catastale, allegato n. 9, I'unita immobiliare risulta ancora gravata da usufrutto.

DATI CATASTALI

LOTTO 1

BENE N° 1

Dati identificativi

Sezione Foglio Part. Sub. Zona @ Categoria Classe Consistenza
Cens.
1034 7 1 6 A2 4 35

Corrispondenza catastale

Catasto fabbricati (CF)

Dati di classamento

Superficie = Rendita
catastale
90 mq 415,75 €

Piano

Graffato

Attualmente non é possibile estrarre la planimetria catastale depositata in quanto, pur digitando gli
estremi catastali del subalterno 1, si ottiene la planimetria del sub 16 che risulta oltretutto soppresso e

frazionato nei subalterni 19 e 20.

La correzione di quanto riportato sopra prevede l'informatizzazione della planimetria richiesta dal
proprietario o da un tecnico a pagamento (spesa ipotizzata 500,00 €) incaricato dallo stesso.

LOTTO 2

BENE N° 2

Dati identificativi

Sezione @ Foglio Part. Sub.

Zona

Catasto fabbricati (CF)

Dati di classamento

Categoria Classe

Cens.

1034 7 7

F1 30 mq

Consistenza

Superficie Rendita

catastale

Piano

Graffato
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Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catastale. L'area dispone di due ingressi, uno pedonale ed uno carrabile,
oltre ad avere la possibilita di accesso dal sub 14.

Per rimediare a cio bisogna eseguire SCIA in sanatoria e successivo aggiornamento catastale tramite
un tecnico (spesa ipotizzata 1.251,34 € diritti al comune, 50,90 € diritti catastali e 1.500,00 € parcella
professionale).

BENE N° 5

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione @ Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale

1034 7 13 6 c2 8 4 mq 5mq 13,84 € T

Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catastale. Aumento di superficie attraverso annessione di parte del
subalterno 3.

Per rimediare a cio bisogna eseguire SCIA in sanatoria e successivo aggiornamento catastale tramite
un tecnico (spesa ipotizzata 1.251,34 € diritti al comune, 50,90 € diritti catastali e 1.500,00 € parcella
professionale).

BENE N° 6

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione @ Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale

1034 7 14 6 A2 5 6 vani 108 mq 836,66 € T

Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catastale. Lieve difformita planimetrica circa la disposizione degli spazi
interni. All'esterno e stato realizzato un locale tecnico sul terrazzo di pertinenza.

Per rimediare a cio bisogna eseguire SCIA in sanatoria e successivo aggiornamento catastale tramite un
tecnico (spesa ipotizzata 1.251,34 € diritti al comune, 50,90€ diritti catastali e 1.500,00 € parcella
professionale).

LOTTO 3

BENE N° 3
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Dati identificativi

Sezione @ Foglio Part. Sub.

1034 7 8

Corrispondenza catastale

Zona

Cens.

Catasto fabbricati (CF)

Dati di classamento

Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
catastale

F1 24 mq T

Non sussiste corrispondenza catastale. L'area dispone di due ingressi pedonali oltre ad avere la
possibilita di accesso dal sub 9. In aggiunta ci sono difformita sulla forma dell'area.

Per rimediare a ci0 bisogna eseguire SCIA in sanatoria e successivo aggiornamento catastale tramite
un tecnico (spesa ipotizzata 1.251,34 € diritti al comune, 50,90 € diritti catastali e 1.500,00 € parcella

professionale).

BENE N° 4

Dati identificativi

Sezione @ Foglio Part. Sub.

1034 7 9

Corrispondenza catastale

Zona

Cens.

Catasto fabbricati (CF)

Dati di classamento

Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
catastale

c2 9 30 mq 34mgq 120,85 € T

Non sussiste corrispondenza catastale. Diversa disposizione degli spazi interni, lieve aumento di

superfice e apertura di una finestra.

Per rimediare a cio bisogna eseguire SCIA in sanatoria e successivo aggiornamento catastale tramite
un tecnico (spesa ipotizzata 1.251,34 € diritti al comune, 50,90 € diritti catastali e 1.500,00 € parcella

professionale).

LOTTO 4

BENE N° 7

Dati identificativi

Sezione @ Foglio Part. Sub.

1034 629 2

Zona

Cens.

6

Catasto fabbricati (CF)

Dati di classamento

Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
catastale

c2 8 15mgq 21mgq 51,9€ s1
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Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

LOTTO 1

BENE N° 1

Non ¢ stato possibile estrarre la relativa planimetria catastale in quanto, inserendo i dati catastali
dell'immobile in oggetto, compare un'altra planimetria.

LOTTO 2

BENE N° 2

Non corrispondenza con la planimetria catastale in quanto il bene dispone di due ingressi, uno pedonale
ed uno carrabile, oltre ad avere la possibilita di accesso dal sub 14. Data la contiguita tra il bene e il sub
14, tale area urbana puo essere considerata annessa allo stesso.

BENE N° 5

Il bene in oggetto risulta ampliato rispetto alla planimetria catastale a discapito del sub 3, bene comune
non censibile. La superficie viene all'incirca raddoppiata vista 'annessione della restante parte del
sottoscala. Data la contiguita tra il bene e il sub 14, tale magazzino puo essere considerato annesso allo
stesso.

BENE N° 6

Lieve difformita planimetrica circa la disposizione degli spazi interni. All'esterno €& stato realizzato un
locale tecnico sul terrazzo di pertinenza.

LOTTO 3

BENE N° 3

Non corrispondenza con la planimetria catastale in quanto il bene dispone di due ingressi pedonali, oltre
ad avere la possibilita di accesso dal sub 9. Data la contiguita tra il bene e il sub 9, tale area urbana puo
essere considerata annessa allo stesso, anche perché 1'accesso al sub 9 avviene esclusivamente dal sub
8.

BENE N° 4

L'immobile, nonostante la destinazione catastale (C2/Magazzino), viene attualmente utilizzato come
abitazione. A tal proposito, rispetto alla planimetria catastale, il bagno risulta ampliato a discapito del
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sub 11 (non oggetto della presente perizia). Inoltre, & stata aperta una piccola finestra sulla parete che
confina con il sub 6.

LOTTO 4

BENE N° 7

Non ci sono precisazioni da segnalare.
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PATTI

LOTTO 1

BENE N° 1

Attualmente I'immobile e abitato dell'esecutato sig.

LOTTO 2

BENE N° 2

L’immobile risulta libero, anche se data la posizione e I'introspezione dal sub 14 (interno 2) il bene in
oggetto puo essere considerato come area scoperta annessa all’appartamento interno 2 (sub 14).

BENE N° 5

Il magazzino & privo di chiusura lato vano scala, quindi non risultano usi esclusivi. Sul lato opposto al
vano scala, una porta da direttamente sull’area di pertinenza esclusiva del sub. 14 int. 2, quindi il locale
puo essere considerato come annesso allo stesso.

BENE N° 6

Attualmente l'immobile & utilizzato dalla sigra **#¥*kxskckaisx madre dell'esecutato sig.

LOTTO 3

BENE N° 3

Data la posizione e l'introspezione dal sub 9 il bene in oggetto pud essere considerato come area
scoperta annessa al magazzino sub 9.

BENE N° 4

Attualmente il bene & utilizzato come abitazione da terzi, nonostante la categoria catastale C2-
Magazzino.

LOTTO 4

BENE N° 7

Attualmente il magazzino & privo di chiusure, quindi non risultano usi esclusivi.
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STATO CONSERVATIVO

LOTTO 1

BENE N° 1

Internamente risente di scarsa cura e manutenzione. In sintesi, lo stato conservativo pud essere
considerato scarso.

LOTTO 2

BENE N° 2

Indicativamente il bene si presenta in discreto stato.

BENE N° 5

Internamente lo stato conservativo pu(‘) essere considerato scarso.

BENE N° 6

Internamente lo stato conservativo puo essere considerato discreto.

LOTTO 3

BENE N° 3

Indicativamente il bene si presenta in discreto stato.

BENE N° 4

Internamente lo stato conservativo puo essere considerato discreto.

LOTTO 4

BENE N° 7

Internamente lo stato conservativo puo essere considerato discreto.

Lo stato conservativo dei lotti é in linea con l'eta dell'intero fabbricato, realizzato negli anni ‘60/°70.
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PARTI COMUNI

LOTTO 1

BENE N° 1

Il lotto 1 fa parte di un Fabbricato, precisamente civici 27/a, 29 e 31. Le parti in comune sono
essenzialmente le strutture verticali ed orizzontali, oltre ai subalterni 2 (viale d'ingresso) ed il 3 (vano
scala e androne)

LOTTO 2

BENIN°2-5-6

Il lotto 2 fa parte di un Fabbricato, precisamente civici 27/a, 29 e 31. Le parti in comune sono
essenzialmente le strutture verticali ed orizzontali, oltre ai subalterni 2 (viale d'ingresso) ed il 3 (vano
scala e androne).

LOTTO 3

BENIN°3 -4

Il lotto 3 fa parte di un Fabbricato, precisamente civici 27/a, 29 e 31. Le parti in comune sono
essenzialmente le strutture verticali ed orizzontali, oltre ai subalterni 2 (viale d'ingresso) ed il 6
(rampa).

LOTTO 4

BENE N° 7

Il lotto 4 fa parte di un Fabbricato, precisamente civici 27/a, 29 e 31. Le parti in comune sono
essenzialmente le strutture verticali ed orizzontali, oltre al subalterno 6 (rampa)

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

LOTTO 1

BENE N° 1

Il bene non € soggetto a servitt, censo, livello e usi civici.

LOTTO 2
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BENEN°2-5-6

Il bene non € soggetto a servity, censo, livello e usi civici.

LOTTO 3

BENE N° 3

Il bene e soggetto ad una servitu di passaggio per il raggiungimento del sub 9.

BENE N° 4

Il bene non € soggetto a servitt, censo, livello e usi civici.

LOTTO 4

BENE N° 7

Il bene non € soggetto a servitl, censo, livello e usi civici.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

LOTTIN°1-2-3-4

Fondazioni: visto il tipo di sopralluogo effettuato, non é stato possibile verificarne né lo stato, né il tipo.
A giudicare pero dall'eta del fabbricato 45 anni circa, si dovrebbe trattare di fondazioni a trave rovescia
in cemento armato o fondazioni a sacco (scheggioni di muratura).

Esposizione: Il fabbricato ha le pareti sui seguenti punti cardinali Nord Nordest, Nord Ovest e Sud Ovest.
L'altezza interna ai piani: mt 2,80/3,00.

Strutture verticali: anche in questo caso, non avendo eseguito saggi distruttivi, visto il tipo di edificio
e l'epoca della sua realizzazione ('60 piano interrato e terra; ’70/’80 piano primo e secondo) le strutture
portanti verticali dovrebbero essere in muratura portante.

Solai: in cemento armato.

Copertura: tetto a 2 falde in struttura lignea.

Manto di copertura: in tegole.

Pareti interne ed esterne: realizzate in muratura ed intonacate su entrambi i lati.

Pavimentazione: in pietra grés o simili.

Infissi interni ed esterni: porte e finestre in legno tamburato e tapparelle in plastica.

Impianti: sono presenti gli impianti idraulico, gas, corrente elettrica e citofono. Il riscaldamento &
autonomo con caldaia a gas in ogni appartamento. Nei sub 1 e 9 e presente un camino.

I fabbricato & comprensivo di aree urbane e corte al piano terra; balconi scoperti al piano primo e
terrazzino al secondo piano.

Vi e la presenza di un vano scala comune.

Non vi & presenza di volte, posto auto, né di dotazioni condominiali.

Esistono nel fabbricato locali a destinazione magazzino (subalterni 9 e 13 particella 7, e sub 2 particella
629) comunque nella disponibilita dell'esecutato in quanto proprietario.

STATO DI OCCUPAZIONE

LOTTO 1

BENE N° 1

L'immobile e occupato dal proprietario esecutato.

LOTTO 2

BENE N° 2

Il bene risulta libero.

Data la posizione e I'introspezione dal sub 14 (interno 2) il bene in oggetto puo essere considerato come
area scoperta annessa all’appartamento interno 2 (sub 14).

BENE N° 5

L'immobile risulta libero.
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Trattasi di magazzino a disposizione dell'esecutato sig. *** Data la posizione e
l'introspezione dal sub 14 (interno 2) il bene in oggetto puo essere considerato come magazzino annesso
all’appartamento interno 2 (sub 14).

BENE N° 6

L'immobile risulta utilizzato dalla sig. , madre dell'esecutato sig.

LOTTO 3

BENE N° 3

Il bene risulta libero.

Data la posizione e l'introspezione dal sub 9 il bene in oggetto puo essere considerato come area
scoperta annessa al magazzino sub 9.

BENE N° 4

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

LOTTO 4

BENE N° 7

L'immobile risulta libero

Trattasi di magazzino nella disponibilita dell'esecutato sig. ***
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PROVENIENZE VENTENNALI

LOTTO 1
BENE N° 1
Periodo Proprieta Atti
Dal 26/07 /1961 HAAAAE Lot a compravendita
al19/07/1979 sorskokokokok g okokokkokok
’ Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietario per 1/2.
*******/ nata a sokRokk R KRRk 26/07/1961
sokskokokokok g okokokkokok
proprietaria per 1/2. Trascrizione
Codice Fiscale/P.IVA:
kokskokkokok Presso Data Reg. gen. Reg. part.
18/08/1961 34641
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 19/07 /1979 HkkEKEK o0 a Successione
al14/09/1991 sokskkkokok ) ook
’ Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietario per 2/3.
FRrkkkkklkk ekt nato a skakskokokok ok ok ok ok ko k ok ok ok 09/07/1979
seksdokokokok o)
*******proprietario per Trascrizione
1/6 skokskokskokskskokskokskokskkokk nato
a Roma il Presso Data Reg. gen. Reg. part.
" proprietario per Ufficio di Pubblicita 19/11/2021 eReRok ook oRox
1/6 Codice Fiscale/P.IVA: -
Sk RSk Immobiliare
Skokok sk ok sk sk skskok sk ok ok sk sk ko
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/09/1991 eRicRieicee R nato a Divisione beni comuni
al 14/12/1993 Fkkkkkk o
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
*******proprietario per = 2
I/l 1o J o mmmmmmmm——"
Q FEEEREE
*******proprietario per Trascrizione
1/2 Codice Fiscale/P.IVA:
*okskokokokok Presso Data Reg. gen. Reg. part.
skokokkok ok kkokokokkokk ok ok 23/12/1993 skokosk ko ko kkokokokkk ok ok ok
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 14/12/1993
al16/02/2009

nato a il

*******proprietario per

1/1 nuda proprieta
Codice Fiscale/P.IVA:
sokokkokokok

Rogante

Skokok ok ok ok sk skokok sk kk sk sk skok

Presso

sk ok ok kKKK

Presso

Compravendita
Data

16/02/2009

Trascrizione
Data Reg. gen.

10/03,/2009

Registrazione

Data Reg. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Repertorio N°

skskokok ok ok sk sk skokok sk ok k sk sk sk

Raccolta N°

Reg. part.

sk KK

Vol. N°

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

LOTTO 2
BENE N° 2
Periodo Proprieta Atti
Dal 26/07 /1961 ,nato a Compravendita
al19/07/1979 il ¥R*EXEXE proprietario
per 1/2. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
,nata a
il ********r proprietaria skokokokokkkkokkkkokokkokk 26/07/1961
per 1/2. Codice
3 « kskskskskokokok
Fiscale/P.IVA: Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
18/08/1961 34641
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 19/07 /1979 ,nato a Successione
al 14/09/1991 il *¥FxEREE proprietario
per 2/3. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
kkrkoRok Rk kR Rk ) At ()

Fxkxkxkproprietario per
1/6

Skokokok sk skskokok kok ok sk sk skokok nato a

Trascrizione
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|| Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Rk proprietario per
1/6 Codice Ufficio di Pubblicita 19/11/2021 RGeSk oo
Fiscale/P.IVA: *x¥#tkx Immobiliare
kekokosk sk skskokok sk ok sk sk sk skokok
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/09/1991  *wkeekatickiiit*pato a Divisione beni comuni
al 14/12/1993 sokokkoRok ] dokkkoRdokok
proprietario per 1/2 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
kokokskskskskokokokok sk sk skskokok nato a
Fhxkxkxkproprietario per
1/2 Codice Trascrizione
Fiscale/P.IVA: *x¥#tkx
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
skokokskokk ko kkokkokkok ok 23/12/1993 skokokkok ok kkkokokokokk ok ok
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/12/1993 | *¥xeierkioriaiek® pato a Compravendita
al16/02/2009 Roma j] ¥¥#¥kk
proprietario per 1/1 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
nuda proprieta Codice
Fiscale/P.IVA: 16/02/2009 Rl
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
BENE N° 5
Periodo Proprieta Atti
Dal 26/07 /1961 ,nato a Compravendita
al19/07/1979 il *¥FRERE proprietario
per1/2. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
,nataa
11 ********, proprietaria Skekok sk sk skskokok kok sk sk sk skokok 26/07/1961
per 1/2. Codice
Fiscale/P.IVA: #¥¥ickickx T s
rascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
18/08/1961 34641
Registrazione
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Dal 19/07/1979
al 14/09/1991

Dal 14/09/1991
al14/12/1993

Dal 14/12/1993
al 16/02/2009

Fxkkxxkk nata a Romail
FedcRkik® proprietario
per 2/3.

P ]
KK {]

Rk proprietario per
1/6
kRO [ ot

Rk {]

*hxkxkxkproprietario per
1/6 Codice
Fiscale/P.IVA: *x¥#tkx

P ]

Romaiil

Rk proprietario per
1/2

Skokkskskskskokokokok ok sk skskokok. nato a

Rk {]

*hxkxkxkproprietario per
1/2 Codice
Fiscale/P.IVA: *x¥#tkx

Skkok sk sk skskokok sk ok sk sk sk skokok nato a

Skkkskskskokok u

*Rxkxkxkproprietario per
1/1 nuda proprieta
Codice Fiscale/P.IVA:

skekkskskokokok

Presso

Rogante

Skokokskskskskokokokk ok sk skskokok.

Presso

Ufficio di Pubblicita

Immobiliare
ks sk k ok sk ok skeok skok sk sk ok skok

Presso

Rogante

Skekok sk sk skskokok sk k ok sk sk skokok

Presso

sokskokokkokok ok ok ok kKRR KK

Presso

Rogante

sokskokokokkok ok ok ok ok kKKK

Presso

Skokokskskskskokokokok sk sk skskokok

Presso

Data Reg. N°
Successione
Data Repertorio N°
09/07/1979
Trascrizione
Data Reg. gen.
19/11/2021
Registrazione
Data Reg. N°

Divisione beni comuni

Data Repertorio N°
Trascrizione
Data Reg. gen.
23/12/1993
Registrazione
Data Reg. N°
Compravendita
Data Repertorio N°
16,/02/2009 skl ook okkokok
Trascrizione
Data Reg. gen.
10/03/2009
Registrazione
Data Reg. N°

Vol. N°

Raccolta N°

Reg. part.

skokok sk sk sk skskokok sk sk sk sk kokok

Vol. N°

Raccolta N°

Reg. part.

sk kR kKKK

Vol. N°

Raccolta N°

Reg. part.

Skokokok ok sk sk skokok sk ok k sk skokok

Vol. N°
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BENE N° 6

Periodo

Dal
26/07/1961 al
19/07/1979

Dal
19/07/1979 al
14/09/1991

Dal
14/09/1991 al
14/12/1993

Dal
14/12/1993 al
16/02,/2009

Proprieta

R

proprietario per 1/2.
*****************, nata a Roma
] HrrRRok
proprietaria per 1/2. Codice
Fiscale/P.IVA:

EEEEE SRR R SRR R E LN
,

*****************' nato a Roma
11 *****************'
proprietario per 2/3.
*****************nato a Roma
il

aRoma il

per 1/6 Codice Fiscale/P.IVA:

skeokok sk sk sk sk skokok ok sk k sk kkok

*****************nato a Roma
il
*****************proprietario
per 1/2 sk ok ok sk ok sk ok sk ok skok sk sk ok skok natO
a Romai il
*****************proprietario

per 1/2 Codice Fiscale/P.IVA:

kKKK

skksokkkok ok Rk Rk k% Dot 9 Roma
il
*****************proprietario
per 1/1 nuda proprieta Codice
Fiscale/P.IVA:

Skskok ok ok ok sk sk skok ok k ok sk sk skok

Rogante

Skokokok sk sk skskok sk k ok sk sk kokok

Presso

Presso

Rogante

skkkkkk ok ok ok kR KK

Presso

Ufficio di Pubblicita

Immobiliare
sk sk ok ok ok sk ok skok sk ok sk sk sk skok

Presso

Rogante

sk Rk Rk kKKK

Presso

Skkok sk sk sk skokok sk ok ok sk sk kokok

Presso

Rogante

Skekok sk sk sk skokok sk ok sk sk kkokok

Atti
Compravendita
Data Repertorio N°
26/07/1961
Trascrizione
Data Reg. gen.
18/08/1961
Registrazione
Data Reg. N°
Successione
Data Repertorio N°
09/07/1979
Trascrizione
Data Reg. gen.
19/11/2021
Registrazione
Data Reg. N°

Divisione beni comuni

Data Repertorio N°
Trascrizione
Data Reg. gen.
23/12/1993
Registrazione
Data Reg. N°
Compravendita
Data Repertorio N°
Trascrizione

Raccolta N°

Reg. part.
34641
Vol. N°

Raccolta N°

Reg. part.

Skekok ok sk sk skskok sk k ok sk sk skskok.

Vol. N°

Raccolta N°

Reg. part.

Skekok sk sk sk skskok sk ok ok sk sk skskok.

Vol. N°

Raccolta N°
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Presso

Skekok sk sk sk skokok sk ok k sk sk kokok

Presso

Data Reg. gen.
10/03/2009
Registrazione
Data Reg. N°

Per quanto riguarda gli immobili oggetto di pignoramento costituenti il lotto:

Reg. part.

Skekok sk sk sk skskok sk ok sk sk sk skokok.

Vol. N°

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

LOTTO 3
BENE N° 3
Periodo Proprieta Atti
Dal 26/07/1961 | *¥ikiskiokickioii® nato a Compravendita
proprietario per 1/2. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
*****************' nata a
il , 26/07/1961
proprietaria per 1/2.
Codice Fiscale/P.IVA: T =
A rascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
18/08/1961 34641
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 19/07 /1979 | ¥k nato a Successione
al 14/09/1991 | *********'
proprietario per 2/3. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
skkorkoRok kR ok ) A )
R proprietario
per1/6 I
kR Rk b o Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
proprietario per 1/6 &8 8-P
Codice Fiscale/P.IVA: AP s
R Ufficio di Pubblicita 19/11/2021 RS

Immobiliare
sokkkokkkokok kR ok Rk kK
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Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/09/1991 | *iskickickicii®®pato a Divisione beni comuni
al14/12/1993 ||
FRxkxkxkproprietario per Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
nato a Roma il
proprietario per 1/2
Codice Fiscale/P.IVA: -
- Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 14/12/1993 = *¥xekiasriiactiet nato a Compravendita
al16/02/2009 ||
Fepkixkkkproprietario per Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
1/1 nuda proprieta
Codice Fiscale/P.IVA: oAk 16/02/2009 ok iorckioekor
kxR skskskokok
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
sokokokokkkk ok kkokokokkk ok 10/03/2009 kokokskk ok kkkkokokokk ok ok
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
BENE N° 4
Periodo Proprieta Atti
Dal 26/07/1961 ¥kl nato a Compravendita
proprietario per 1/2. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
skekosksk sk skskokok sk ok sk sk skskokok nata a
Horkkrkk {] ********‘ skokokokokokokok ok kokok ok ok ok ok ok 26/07/1961
proprietaria per 1/2.
S&iﬁiflscale/P'IVA: Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
18/08/1961 34641
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 19/07/1979
al 14/09/1991

Dal 14/09/1991
al 14/12/1993

Dal 14/12/1993
al 16/02,/2009

R gt g
kR {] Fkokokk

)
proprietario per 2/3.
*****************nato a
********il********
proprietario per 1/6
skskskskokokoksk sk kkoskskkkk k. nato a

Rk {]

skt proprietario per
1/6 Codice
Fiscale/P.IVA; *¥¥kittk

*****************nato a
Rk {]
rxekkkr*proprietario per
1/2 skokokskokokokkkokokoksk ok ok ok ok
nato a Roma il
rrkkkkproprietario per
1/2 Codice
Fiscale/P.IVA: #¥¥ickickx

Skekoskosk sk skskokok sk ok sk sk skokokok nato a
********il

FeRioRkkk*proprietario per

1/1 nuda proprieta
Codice Fiscale/P.IVA:

skekkskskokokok

Rogante

Skkokok sk skskokok kok ok kskskokok.

Presso

Ufficio di Pubblicita

Immobiliare
sokkskok kR kokok K okk ok

Presso

Rogante

Skekok sk sk skskokok sk ok sk sk skskokok

Presso

sskkokkkk ok Rk kKRR K

Presso

Rogante

sokskokokokokk ok ok ok kR KRR K

Presso

kekok sk sk skskokok sk ok sk sk sk skokok

Presso

Successione
Data Repertorio N°
09/07/1979
Trascrizione
Data Reg. gen.
19/11/2021
Registrazione
Data Reg. N°

Divisione beni comuni

Data Repertorio N°
Trascrizione
Data Reg. gen.
23/12/1993
Registrazione
Data Reg. N°
Compravendita
Data Repertorio N°
16/02/2009 sokokokokkk ok kkkokokkk ok
Trascrizione
Data Reg. gen.
10/03/2009
Registrazione
Data Reg. N°

Per quanto riguarda gli immobili oggetto di pignoramento:

Raccolta N°

Reg. part.

sk k ok ok kR kK

Vol. N°

Raccolta N°

Reg. part.

sk ok k ok kR koK

Vol. N°

Raccolta N°

Reg. part.

Skokosk ok ok sk sk skokok sk ok ok sk kokok

Vol. N°

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;
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e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

LOTTO 4

BENE N° 7
Periodo Proprieta Atti
Dal FrrkkokkR* nato a Compravendita
19/07/1979 proprietario per 1/2. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
*****************' nata a
proprietaria per 1/2. Codice
Fiscale/P.IVA: #kxkackx T o
rascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
18/08/1961 34641
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal FhkRkkkkkkxkkk* nato a Roma Successione
14/09/1991 proprietario per 2/3. Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
skkiokkok kiR Rk % 0t 3 Roma
il skokskokok ok ok koK ko k ok ok kK 09/07/1979
*****************proprietario
per 1/6 sk kR kKK a4 Trascrizione
a Roma il
skokok sk ok ok kKoK ok sk ok ok ok ok : g
proprietario Presso Data Reg. gen Re art
per 1/6 Codice Fiscale/P.IVA: & gen. 8. part.
Skokokokk ok skskskokosk ok kk sk skok
Ufficio di Pubblicita = 19/11/2021 RSk
Immobiliare
skeokoskosk sk skskokok ok sk sk kskkok ok
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal Rkt nato a Roma Divisione beni comuni
14/09/1991al il
14/12/1993 Rk proprietario Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
per 1/2 sk kR kKK )
a Roma 1] Skkok sk sk sk skokok sk ok ok sk sk kokok
*****************proprietario
per 1/2 Codice Fiscale/P.IVA: T -
oA A KK rascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
skokokoskskskskokok sk sk sk sk skokok ok 23/12/1993 skekok sk sk skskokokosk ok sk sk kskokok
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
ookl nato a Roma Compravendita

il
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Dal
14/12/1993 al
16/02/2009

*****************proprﬂetario
per 1/1 nuda proprieta Codice
Fiscale/P.IVA:

sk A KK

Rogante

Skekok sk sk sk skokok sk ok k sk sk kokok

Presso

skokckskoksdokokokokokokkok ok

Presso

Data Repertorio N°

Skokok sk ok sk sk skokok sk ok sk kkkok

16/02/2009

Trascrizione
Data Reg. gen.

10/03,/2009

Registrazione

Data Reg. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Raccolta N°

Reg. part.

skokckoskoksdokokokoskokkok ok skok ok

Vol. N°

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

LOTTIN°1-2-3-4

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di ***#fxsekxickaidckek ggoiornate al
26/01/2023, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipotecalegale derivante da altro Atto
Iscritto a Roma il 10/03/2009
Reg. gen. 31233 - Reg. part. 8183
Quota: 1/1
Importo: € 76.857,02
A favore di Equitalia Gerit S.p.A.
ContI‘O kokskok sk kok ko kok
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 38.428,51
Data: 23/02/2009
NO repertorio: kK skok ok kok kok ko
Note: Trattasi di ipoteca legale contro il de cuius **#**#*¥k¥* Hadre di *exrstkrickrickaiietk ed
usufruttuario dei beni oggetto dell'ipoteca.
e Ipotecalegale derivante da altro Atto
Iscritto a Roma il 15/04/2013
Reg- gen- skkokkokskokskkkk Reg- part. skokok Kok kok kok ko
Quota: 1/1
Importo: € 302.029,86
A favore di Equitalia Sud s.p.a.
COHU‘O skokskok sk kok kok kok
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 151.014,93
NO repertOI‘iO: skokskok sk kok ko skok
Note: Trattasi di ipoteca legale contro il de cuius ********¥** nadre di ok *ed
usufruttuario dei beni oggetto dell'ipoteca.

Trascrizioni

e Atto esecutivo o cautelativo
Trascritto a Roma il 04/08/2015
Reg- gen- Skokskkkskskskkkk Reg- part. kokskkkskk sk kkk
Quota: 1/1
A favore dl Skskoskoskokeok sk sk sk kok
Contro ***
Formalita a carico dell'acquirente
e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Roma il 07/10/2021
Reg. gen. 127830 - Reg. part. 88489
Quota: 1/1
A favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI ROMA SOC. COOP.

ContI‘O skokeskosk sk skok skok skoske sk skok skosk sk

Formalita a carico dell'acquirente
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NORMATIVA URBANISTICA

LOTTIN°1-2-3-4

Come specificato edificio oggetto di perizia ricade nel comune di Roma zona Borgata Finocchio via
Trabia 31 catastalmente risulta essere individuato al foglio 1034 particelle 7 e 629.

Nel Piano Regolatore Generale di Roma tav. 3 Foglio 20 ricade in Zona Sistema Insediativo/Citta da
Ristrutturare/Tessuti prevalentemente Residenziali.

Nel P.T.P.R. Foglio 375: Tavola A Sistemi del paesaggio / insediamenti urbani Tavola B Aree Urbanizzate
del P.T.P.R.

REGOLARITA EDILIZIA

LOTTO 1

BENE N° 1

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta dotato di agibilita.

Protocollo richiesta ex L. 47/85 prot. 0090494 del 28/04/1986 sot.2 concessione edilizia in sanatoria
n. 30010

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

LOTTI2-3-4

BENEN°2-3-4-5-6-7

Gli immobili risultano regolari per la legge n°® 47/1985. La costruzione e antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
Gli immobili non risultano agibili.

Protocollo richiesta ex L. 47 /85 prot. 0090494 del 28/04/1986 sot.1 concessione edilizia in sanatoria
n.30013

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
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Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

LOTTIN°1-2-3-4

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Nonostante la dimensione del fabbricato non é costituito un condominio per cui non si ravvedono oneri
condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di lotti cosi costituiti:

Lotto 1 | Bene N° 1 - Appartamento sub 1 p.lla 7, piano 1 - via Trabia n.31 (RM)

Appartamento sito al 1° piano, interno 3, composto da: salone con angolo cottura, due camere,
un bagno, corridoio e due balconi.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, P.lla. 7, Sub. 1, Zc. 6, Categoria A2

Il lotto viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del lotto: € 112.393,78

Lotto 2 | Bene N° 2 - Area urbana sub 7 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 (RM)

Trattasi di area urbana posta tra l'interno 2 sub 14 e la via Trabia. Ha un ingresso carrabile da
via Trabia senza n. civico ed un ingresso pedonale dal sub 2 (bene comune non censibile) che
costituisce il vialetto di ingresso dalla via Trabia al portone di ingresso dello stabile, oltre un
accesso direttamente dall'interno 2 sub 14.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, P.lla 7, Sub. 7, Categoria F1

Bene N° 5 - Magazzino sub 13 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31
Trattasi di locale magazzino sottoscala (sub 13) di modeste dimensioni, 'accesso avviene dal
subalterno 3 (bene comune non censibile) vano scala comune.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, P.lla 7, Sub. 13, Zc. 6, Categoria C2

Bene N° 6 - Appartamento sub 14 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 (RM)
Trattasi di appartamento int. 2 sub 14, composto da salone, cucina, due camere, due bagni, un
ripostiglio e corte esclusiva. L'accesso principale avviene dal vano scala comune sub 3.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, P.lla 7, Sub. 14, Zc. 6, Categoria A2

Il lotto viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del lotto: € 200.746,33
Nota: Data la posizione e I'introspezione dai subalterni 7 (bene n.2) e 13 (bene n.5), tali beni
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possono essere considerati come area scoperta e magazzino annessi all’appartamento sub 14
(bene n.6).

Lotto 3 - Bene N° 3 - Area urbana sub 8 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 (RM)

Trattasi di area urbana posta tra il sub 9 e la Via Trabia. L'accesso pedonale avviene sia dal sub
2 (bene comune non censibile) corridoio che dal civico 31 su via Trabia porta all'ingresso dello
stabile che dal sub 6 (bene comune non censibile) ossia la rampa di accesso al piano interrato
civico 27/a. Inoltre, il passaggio in tale area, € l'unico per accedere al sub 9.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, P.lla 7, Sub. 8, Categoria F1

Bene N° 4 - Magazzino sub 9 p.lla 7, piano T - via Trabia n.29 (RM)
Trattasi di locale magazzino (sub 9) di forma grossomodo quadrata oltre ad un piccolo bagno
posto su di un angolo. L'accesso avviene solo ed esclusivamente attraverso l'area urbana sub 8.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, P.lla 7, Sub. 9, Zc. 6, Categoria C2

Il lotto viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del lotto: € 20.213,55

Nota: Data la posizione e I'introspezione dal subalterno 8 (bene n.3), tale bene puo essere
considerato come area scoperta annessa all’appartamento sub 9 (bene n.4). Inoltre, I'accesso al
bene n.4 implica il passaggio attraverso il bene n.3.

Lotto 4 - Bene N° 7 - Magazzino sub 2 p.lla 629, piano S1 - via Trabia n.27/a (RM)

Trattasi di magazzino/deposito posto al piano seminterrato subalterno 2 part.lla 629. L'accesso
e garantito dal sub 6 (bene comune non censibile) ossia la rampa da via Trabia 27/a.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, P.lla 629, Sub. 2, Zc. 6, Categoria C2

Il lotto viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del lotto: € 12.906,08

Nota: Data la posizione e le sue dimensioni, si ritiene congruo fare riferimento alla categoria
“Box” per la stima del bene in oggetto.
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LOTTO 1 LOTTO 2 LOTTO 3 LOTTO 4
Bene N°1 Bene N°2 Bene N°3 Bene N°7
Sub1Plla7 Sub 7 Plla 7 Sub 8 P.lla 7 Sub 2 P.lla 629
Identificativo corpo
Bene N°5 Bene N°4
Sub 13 P.lla 7 Sub 9 P.lla 7
Bene N°6
Sub 14 P.lla 7
Superficie convenzionale 81,86 mq 146,21 mq 12,42 mq 15,86 mq
Valore unitario 1.373,00 €/mq 1.373,00 €/mq € 1.627,50 € 813,75
Valore complessivo €112.393,78 €200.746,33 € 20.213,55 € 12.906,08
Quota in vendita 100% 100% 100% 100%
Valore di stima €112.393,78 €200.746,33 € 20.213,55 € 12.906,08
Deprezzamento* 10% 10% 10% 10%
Valore di stima finale €101.154,40 €180.671,70 | €18.192,20  €11.615,47

Costi per la
regolarizzazione

€500,00

*a valle dell'art. 586 del CPC comma 1, meno 10%

€ 8.406,72

€5.604,48

€0,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso

questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Roma, 1i 01/03/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. De Rosa Francesco
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTI

LOTTO 1

e Bene N°1 - Appartamento sub1 p.lla 7, piano 1 - via Trabia n.31 (RM)
Appartamento sito al 1° piano interno 3, composto da salone con angolo cottura, due camere,
un bagno, corridoio e due balconi.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub. 1, Zc. 6, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Come specificato I'appartamento oggetto di perizia ricade nel comune
di Roma zona Borgata Finocchio via Trabia 31 catastalmente risulta essere individuato al foglio
1034 particella 7 subalterno 1. Nel Piano Regolatore Generale di Roma tav. 3 Foglio 20 ricade in
Zona Sistema Insediativo/Citta da Ristrutturare/Tessuti prevalentemente Residenziali. Nel
P.T.P.R. Foglio 375: Tavola A Sistemi del paesaggio / insediamenti urbani Tavola B Aree
Urbanizzate del P.T.P.R.

Prezzo base d'asta: € 101.154,40

LOTTO 2

e Bene N°2 - Area urbana sub 7 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 (RM)
Trattasi di area urbana posta tral'int. 2 sub 14 e la via Trabia. Ha un ingresso carrabile da via
Trabia senza n. civico ed un ingresso pedonale dal sub 2 (bene comune non censibile) che
costituisce il vialetto di ingresso dalla via Trabia al portone di ingresso dello stabile, oltre un
accesso direttamente dall'interno 2 sub 14 part.lla 7 foglio 1034.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub. 7, Categoria F1

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Come specificato il bene oggetto di perizia ricade nel comune di Roma
zona Borgata Finocchio via Trabia 31. Catastalmente risulta essere individuato al foglio 1034
particella 7 subalterno 7. Nel Piano Regolatore Generale di Roma tav. 3 Foglio 20 ricade in Zona
Sistema Insediativo/Citta da Ristrutturare/Tessuti prevalentemente Residenziali. Nel P.T.P.R.
Foglio 375: Tavola A Sistemi del paesaggio / insediamenti urbani Tavola B Aree Urbanizzate del
P.T.P.R.

e Bene N°5 - Magazzino sub 13 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 (RM)
Trattasi di locale magazzino sottoscala (sub 13) di modeste dimensioni, I'accesso avviene dal
subalterno 3 (bene comune non censibile) vano scala.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub. 13, Zc. 6, Categoria C2
Pag. 42 a 47



L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Come specificato il bene oggetto di perizia ricade nel comune di Roma
zona Borgata Finocchio via Trabia 31. Catastalmente risulta essere individuato al foglio 1034
particella 7 subalterno 13. Nel Piano Regolatore Generale di Roma tav. 3 Foglio 20 ricade in Zona
Sistema Insediativo/Citta da Ristrutturare/Tessuti prevalentemente Residenziali. Nel P.T.P.R.
Foglio 375: Tavola A Sistemi del paesaggio / insediamenti urbani Tavola B Aree Urbanizzate del
P.T.P.R.

e Bene N° 6 - Appartamento sub 14 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 (RM)
Trattasi di appartamento int. 2 sub 14 part.lla 7 foglio 1034, composto da salone, cucina, due
camere, due bagni, un ripostiglio e corte esclusiva. L'accesso principale avviene dal vano scala
comune sub 3.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub. 14, Zc. 6, Categoria A2.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Come specificato il bene oggetto di perizia ricade nel comune di Roma
zona Borgata Finocchio via Trabia 31. Catastalmente risulta essere individuato al foglio 1034
particella 7 subalterno 14. Nel Piano Regolatore Generale di Roma tav. 3 Foglio 20 ricade in
Zona Sistema Insediativo/Citta da Ristrutturare/Tessuti prevalentemente Residenziali. Nel
P.T.P.R. Foglio 375: Tavola A Sistemi del paesaggio / insediamenti urbani Tavola B Aree
Urbanizzate del P.T.P.R.

Prezzo base d'asta: € 180.671,70

LOTTO 3

e Bene N° 3 - Area urbana sub 8 p.lla 7, piano T - via Trabia n.31 (RM)
Trattasi di area urbana posta tra il sub 9 e la Via Trabia. L'accesso pedonale avviene sia dal sub
2 (bene comune non censibile) corridoio che dal civico 31 su via Trabia porta all'ingresso dello
stabile che dal sub 6 (bene comune non censibile al sub 18 e particella 629) ossia la rampa di
accesso al piano interrato civico 27/a. Inoltre, il passaggio in tale area, € 1'unico per accedere al
sub 9.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub. 8, Categoria F1

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Come specificato il bene oggetto di perizia ricade nel comune di Roma
zona Borgata Finocchio via Trabia 31. Catastalmente risulta essere individuato al foglio 1034
particella 7 subalterno 8. Nel Piano Regolatore Generale di Roma tav. 3 Foglio 20 ricade in Zona
Sistema Insediativo/Citta da Ristrutturare/Tessuti prevalentemente Residenziali. Nel P.T.P.R.
Foglio 375: Tavola A Sistemi del paesaggio / insediamenti urbani Tavola B Aree Urbanizzate del
P.T.P.R.
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e Bene N°4 - Magazzino sub 9 p.lla 7, piano T - via Trabia n.29 (RM)
Trattasi di locale magazzino (sub 9) di forma grossomodo quadrata oltre ad un piccolo bagno
posto su di un angolo. L'accesso avviene solo ed esclusivamente attraverso l'area urbana sub 8.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub. 9, Zc. 6, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Come specificato il bene oggetto di perizia ricade nel comune di Roma
zona Borgata Finocchio via Trabia 29. Catastalmente risulta essere individuato al foglio 1034
particella 7 subalterno 9. Nel Piano Regolatore Generale di Roma tav. 3 Foglio 20 ricade in Zona
Sistema Insediativo/Citta da Ristrutturare/Tessuti prevalentemente Residenziali. Nel P.T.P.R.
Foglio 375: Tavola A Sistemi del paesaggio / insediamenti urbani Tavola B Aree Urbanizzate del
P.T.P.R.

Prezzo base d'asta: € 18.192,20

LOTTO 4

e Bene N° 7 - Magazzino sub 2 p.lla 629, piano S1 - via Trabia n.27/a (RM)
Trattasi di magazzino/deposito posto al piano seminterrato subalterno 2 part.lla 629 foglio
1034. L'accesso € garantito dal sub 6 part.lla 7 (bene comune non censibile)

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 629, Sub. 2, Zc. 6, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Come specificato il bene oggetto di perizia ricade nel comune di Roma
zona Borgata Finocchio via Trabia 27 /a. Catastalmente risulta essere individuato al foglio 1034
particella 629 subalterno 2. Nel Piano Regolatore Generale di Roma tav. 3 Foglio 20 ricade in
Zona Sistema Insediativo/Citta da Ristrutturare/Tessuti prevalentemente Residenziali. Nel
P.T.P.R. Foglio 375: Tavola A Sistemi del paesaggio / insediamenti urbani Tavola B Aree
Urbanizzate del P.T.P.R.

Prezzo base d'asta: € 11.615,47
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 1081/2021 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 101.154,40

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Roma (RM) - via Trabia n.31, interno 3, piano 1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 81,86 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub.
1, Zc. 6, Categoria A2

Stato conservativo: Lo stato conservativo dell'Appartamento ¢ in linea con I'eta dell'intero fabbricato realizzato negli anni
60/70. Internamente risente di scarsa cura e manutenzione. In sintesi, lo stato conservativo puo essere

considerato scarso

Descrizione: Appartamento sito al 1° piano interno 3, composto da: salone con angolo cottura, due camere, un bagno,
corridoio e due balconi ed accatastato come sub 1 particella 7 foglio 1034

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: L'immobile e occupato dal proprietario esecutato

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 180.671,70

Bene N° 2 - Area urbana

Ubicazione: Roma (RM) - via Trabia n.31, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Area urbana Superficie 8,61 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub.
7, Categoria F1

Stato conservativo: Lo stato conservativo dell'area urbana ¢ in linea con I'eta dell'intero fabbricato, realizzato negli anni 60/70.
Indicativamente il bene si presenta in discreto stato.

Descrizione: Trattasi di area urbana posta tra l'int. 2 sub 14 e la via Trabia. Ha un ingresso carrabile da via Trabia senza
n. civico ed un ingresso pedonale dal sub 2 (bene comune non censibile) che costituisce il vialetto di ingresso
dalla via Trabia al portone di ingresso dello stabile, oltre un accesso direttamente dall'interno 2 sub 14 p.lla
7 foglio 1034.

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: L’'immobile risulta libero.

Bene N° 5 - Magazzino

Ubicazione: Roma (RM) - via Trabia n.31, piano T
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Diritto reale:

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Descrizione:

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

Ubicazione:

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Descrizione:

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

Proprieta Quota 1/1

Magazzino
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub.
13, Zc. 6, Categoria C2

Superficie 1,82 mq

Lo stato conservativo del magazzino in oggetto € in linea con I'eta dell'intero fabbricato, realizzato negli anni
60/70. Internamente lo stato conservativo puo essere considerato discreto.

Trattasi di locale magazzino sottoscala (sub 13) di modeste dimensioni, I'accesso avviene dal subalterno 3
(bene comune non censibile) vano scala comune.

NO

SI

Libero

Bene N° 6 - Appartamento
Roma (RM) - via Trabia n.31, interno 2, piano T

Proprieta Quota 1/1

Appartamento
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub.
14, Zc. 6, Categoria A2

Superficie 109,42 mq

Lo stato conservativo dell'Appartamento € in linea con l'eta dell'intero fabbricato, realizzato negli anni
60/70. Internamente lo stato conservativo puo essere considerato discreto.

Trattasi di appartamento int. 2 sub 14 part.lla 7 foglio 1034, composto da salone, cucina, due camere, due
bagni, un ripostiglio e corte esclusiva. L'accesso principale avviene dal vano scala comune sub 3.

NO

SI

L'immobile risulta occupato dalla sig. ra **#*##kikiiik madre dell'esecutato sig, **#tsskictiotictic,

LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 18.192,20

Ubicazione:

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Descrizione:

Bene N° 3 - Area urbana
Roma (RM) - via Trabia n.31, piano T

Proprieta Quota 1/1

Area urbana
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub.
8, Categoria F1

Superficie 6,14 mq

Lo stato conservativo dell'area urbana ¢ in linea con I'eta dell'intero fabbricato, realizzato negli anni 60/70.
Indicativamente il bene si presenta in discreto stato.

Trattasi di area urbana posta tra il sub 9 e la Via Trabia. L'accesso pedonale avviene sia dal sub 2 (bene
comune non censibile) corridoio che dal civico 31 su via Trabia porta all'ingresso dello stabile che dal sub 6
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(bene comune non censibile al sub 18 e particella 629) ossia la rampa di accesso al piano interrato civico
27/a. Inoltre, il passaggio in tale area, € I'unico per accedere al sub 9.

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Bene N° 4 - Magazzino

Ubicazione: Roma (RM) - via Trabia n.29, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Magazzino Superficie 5,91 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 7, Sub.
9, Zc. 6, Categoria C2

Stato conservativo: Lo stato conservativo del bene & in linea con I'eta dell'intero fabbricato, realizzato negli anni 60/70.
Internamente lo stato conservativo puo essere considerato discreto.

Descrizione: Trattasi di locale magazzino (sub 9) di forma grossomodo quadrata oltre ad un piccolo bagno posto su di un
angolo. L'accesso avviene solo ed esclusivamente attraverso l'area urbana sub 8.

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

LOTTO 4 - PREZZO BASE D'ASTA: € 11.615,47

Bene N° 7 - Magazzino

Ubicazione: Roma (RM) - via Trabia n. 27 /a, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Magazzino Superficie 15,86 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1034, Part. 629,
Sub. 2, Zc. 6, Categoria C2

Stato conservativo: Lo stato conservativo del magazzino ¢ in linea con 1'eta dell'intero fabbricato, realizzato negli anni 60/70.
Internamente lo stato conservativo puo essere considerato discreto.

Descrizione: Trattasi di magazzino/deposito posto al piano seminterrato subalterno 2 part.lla 629 foglio 1034. L'accesso
¢ garantito dal sub 6 part.lla 7 (bene comune non censibile)

Vendita soggetta a IVA: N.D.

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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