
 
TRIBUNALE ORDINARIO DI VARESE 

SEZIONE SECONDA CIVILE 

sĞƌďĂůĞ�Ě͛ƵĚŝĞŶǌĂ 

Il giorno 18 ottobre 2023͕�ŝŶŶĂŶǌŝ�Ăů�'ŝƵĚŝĐĞ�ĚĞůů͛ĞƐĞĐƵǌŝŽŶĞ�ŝŵŵŽďŝůŝĂƌĞ�ŝƐĐƌŝƚƚĂ�Ăů�Ŷ͘�123 ĚĞůů͛ĂŶŶŽ�

2021 del ruolo generale sono comparsi 

ƉĞƌ� ŝů� ĐƌĞĚŝƚŽƌĞ� ƉƌŽĐĞĚĞŶƚĞ� ů͛Ăǀǀ͘� MARINA MOTTO MARTINETTO ŝŶ� ƐŽƐƚŝƚƵǌŝŽŶĞ� ĚĞůů͛Ăǀǀ͘ 

>h�/��>>K�'/h^�WW�� ůĂ�ƋƵĂůĞ�Ěă�ĂƚƚŽ�ĐŚĞ� ŝů�ĚĞďŝƚŽƌĞ�ŶŽŶ�ŚĂ�ŽŶŽƌĂƚŽ�Ăůů͛ĂĐĐŽƌĚŽ�Ğ�ĐŚŝĞĚĞ�ƋƵŝŶĚŝ�

che la procedura venga nuovamente rimessa al delegato per la prosecuzione delle vendita 

Ăůů͛ƵůƚŝŵŽ�ƉƌĞǌǌŽ�ĚĞůů͛ĂƐƚĂ�ŶŽŶ�ƚĞŶƵƚĂ;  

ƉĞƌ�ů͛ĞƐĞĐƵƚĂƚŽ�ŶĞƐƐƵŶŽ 

/ů�'ŝƵĚŝĐĞ�ĚĞůů͛ĞƐĞĐƵǌŝŽŶĞ 

Dato atto di quanto sopra, 

sentite le parti, 

esaminata la documentazione versata in atti dal professionista delegato, 

ravvisando i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con modalità telematiche 

(segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalità sincrona mista) nel rispetto 

ĚĞůůĂ�ŶŽƌŵĂƚŝǀĂ�ƌĞŐŽůĂŵĞŶƚĂƌĞ�Ěŝ�ĐƵŝ�Ăůů͛Ăƌƚ͘�ϭϲϭ�ƚĞƌ�ĚŝƐƉ͘�Ăƚƚ͘�Đ͘Ɖ͘Đ͘�;�D�ϯϮͬϮϬϭϱͿ͖ 

visti gli artt. 569 e 591 bis cod. proc. civ. nella versione ratione temporis applicabile alla procedura 

indicata in epigrafe, 

RINNOVA 

La delega per il compimento delle operazioni di vendita con modalità telematiche del compendio 

immobiliare pignorato conferita a ANDREA CISLAGHI (onerato di segnalare immediatamente al 

'ŝƵĚŝĐĞ� ĚĞůů͛ĞƐĞĐƵǌŝŽŶĞ� ĞǀĞŶƚƵĂůŝ� ƐŝƚƵĂǌŝŽŶŝ� Ěŝ� ŝŶĐŽŵƉĂƚŝďŝůŝƚă� ĐŽŶ� ůĞ� ƉĂƌƚŝ͕� ŝ� ĐƌĞĚŝƚŽƌŝ� ŝƐĐritti o 

ŝŶƚĞƌǀĞŶƵƚŝ͕� ƋƵĂůŝ� ůĂ� ƚŝƚŽůĂƌŝƚă� Ěŝ� ƉƌŽĐƵƌĞ� ŐĞŶĞƌĂůŝ� Ž� ů͛ĞƐŝƐƚĞŶǌĂ� Ěŝ� ƐƚĂďŝůŝ� ƌĂƉƉŽƌƚŝ� ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶĂůŝ͕�

intrattenuti direttamente o in qualità di sostituto processuale, associato o collaboratore stabile del 

titolare, con i sopra indicati soggetti del processo esecutivo); 

DETERMINA 

ŝů�ƉƌĞǌǌŽ�ďĂƐĞ�Ě͛ĂƐƚĂ�ĐŽŵĞ�ĚĂ�ƵůƚŝŵŽ�ƚĞŶƚĂƚŝǀŽ�Ěŝ�ǀĞŶĚŝƚĂ�non tenutosi 

DISPONE 



-che il creditore entro giorni 10 dalla richiesta del delegato consegni al delegato stesso assegno 

circolare di euro 1.500,00, a titolo di fondo spese, oltre euro 300,00 per ogni lotto posto in 

vendita, a titolo di contributo per la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche, con 

ů͛ĂǀǀĞƌƚŝŵĞŶƚŽ� ĐŚĞ͕� ŝŶ� ĐĂƐŽ� Ěŝ� ŽŵĞƐƐŽ� ǀĞƌƐĂŵĞŶƚŽ͕� ŝů� ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶŝƐƚĂ� ĚĞůĞŐĂƚŽ� ƉŽƚƌă� ƐĞŶǌ͛ĂůƚƌŽ�

ƉƌŽǀǀĞĚĞƌĞ�ĂĚ�ĂƉƉŽƐŝƚĂ�ŝŶĨŽƌŵĂƚŝǀĂ�Ăŝ�ĨŝŶŝ�ĚĞůůĂ�ĚŝĐŚŝĂƌĂǌŝŽŶĞ�Ěŝ�ĞƐƚŝŶǌŝŽŶĞ�Ăŝ�ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϲϯϭ-bis 

Đ͘Ɖ͘Đ͘�ŽǀǀĞƌŽ�Ěŝ�ŝŵƉƌŽĐĞĚŝďŝůŝƚă�ĚĞůů͛ĞƐĞĐƵǌŝŽŶĞ͘�/ů�delegato alla vendita provvederà a versare dette 

somme sul conto corrente intestato alla presente procedura e dallo stesso aperto presso istituto di 

credito di sua fiducia; 

DISPONE 

- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA Őŝă�ŶŽŵŝŶĂƚŽ�ƐŝĂ�ĐŽŶĨĞƌŵĂƚŽ�ŶĞůů͛ŝŶĐarico e che, ove 

non nominato, sia    ASTALEGALE.NET SPA ĐŚĞ�ŽƉĞƌĞƌă�ĐŽŶ�ŝů�ƉƌŽƉƌŝŽ�ƉŽƌƚĂůĞ�Ğ�ƉƌĞƐƐŽ�ůĂ�ƐĂůĂ�Ě͛ĂƐƚĞ�

del Gestore;  

- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita sia il professionista 

delegato;  

ORDINA 

al custode già nominato e la cui nomina in questa sede si conferma di trasmettere copia del 

presente provvedimento al delegato non appena risulterà scaricato dalla cancelleria in via 

telematica, provvedendo in ogni caso entro 5 giorni a  trasmettere comunicazione della delega 

ricevuta anche via fax o via mail;   

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA 

Il G.E. dispone che il professionista delegato provveda: 

1) al controllo della titolarità in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di 

apprensione esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale e/o della certificazione 

ƐŽƐƚŝƚƵƚŝǀĂ�ŶŽƚĂƌŝůĞ�ĚĞƉŽƐŝƚĂƚĂ�ĚĂů�ĐƌĞĚŝƚŽƌĞ�ƉƌŽĐĞĚĞŶƚĞ�Ğ�ĚĞůůĂ�ƌĞůĂǌŝŽŶĞ�ĚĞůů͛ĞƐƉĞƌƚŽ�ŶŽŵŝŶĂƚŽ�Ăŝ�

ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϱϲϴ�Đ͘Ɖ͘Đ͕͘�Ğ͕�ŶĞůů͛ŝƉŽƚĞƐŝ� ŝŶ�ĐƵŝ�ƌŝƐĐŽŶtri una discordanza tra diritti pignorati e reale 

consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio; 

2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della loro regolarità edilizia 

ed urbanistica ai sensi della vigente normativa, della destinazione urbanistica del terreno 

ƌŝƐƵůƚĂŶƚĞ�ĚĂů�ĐĞƌƚŝĨŝĐĂƚŽ�Ěŝ�ĐƵŝ�Ăůů͛Ăƌƚ͘�ϯϬ��͘�>ŐƐ͘�ϯϴϬͬϮϬϬϭ͕�ŶŽŶĐŚĠ�ĚĞůůĞ�ŶŽƚŝǌŝĞ�Ěŝ�ĐƵŝ�ĂŐůŝ�Ăƌƚƚ͘�ϰϲ�

del predetto D. Lgs. 380/2001 e 40 L. 47/85; 

3) ad aprire presso un istituto di credito di sua fiducia un conto corrente intestato alla 

procedura - ͞WƌŽĐ͘��ƐĞĐƵƚŝǀĂ�Ŷ͘�123/2021 R.G.E. -, qualora non sia già stato aperto in precedenza 



dal custode, in relazione al quale si autorizza fin da ora il serviziodi home banking, versarvi il fondo 

spese ricevuto ʹ ƉƌŽǀǀĞĚĞŶĚŽ� ƋƵŝŶĚŝ� ĂůůĂ� ĐŚŝƵƐƵƌĂ� ĚĞů� ůŝďƌĞƚƚŽ� ĚĞůůĂ� ƉƌŽĐĞĚƵƌĂ� Ž� Ăůů͛ŝŶĐĂƐƐŽ�

ĚĞůů͛ĂƐƐĞŐŶŽ�ĐŝƌĐŽůĂƌĞ�ŝŶƚĞƐƚĂƚŽ�ĂůůĂ�ƉƌŽĐĞĚƵƌĂ�Ğ�Ă�ŐĞƐƚŝƌĞ�ƐƵůůŽ�ƐƚĞƐƐŽ�ĐŽŶƚŽ�Ă�ƚƵƚƚĞ� ůĞ�ŽƉĞƌĂǌŝŽŶŝ�

delegate, ivi compreso il pagamento dei costi del gestore della vendita telematica -, e subito dopo 

ďŽŶŝĨŝĐĂŶĚŽ�ĂůůĂ�'͘/͘s͘'͘� Ɛ͘ƌ͘ů͘� ƐƵů� ĐŽŶƚŽ� ĐŽƌƌĞŶƚĞ� ŝŶƚĞƐƚĂƚŽ� ĂůůĂ� ƐŽĐŝĞƚă� ĐŽŶ� ĐĂƵƐĂůĞ� ͞ĨŽŶĚŽ� ƐƉĞƐĞ�

proc. esec. imm. r.g.e. n.123/2021͟�ůĂ�ƐŽŵŵĂ�Ěŝ�Φ�ϱϬϬ͕ϬϬ e ciò per fare fronte alle spese vive che 

ů͛ŝstituto dovrà ragionevolmente sostenere, a gestire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni 

delegate; 

4)  Ă�ĨŽƌŵĂƌĞ�ů͛ĂǀǀŝƐŽ�Ěŝ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ƐĞĐŽŶĚŽ�ŝů�ĚŝƐƉŽƐƚŽ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϱϳϬ�Đ͘Ɖ͘Đ͘�Ğ�ĚĞůůĞ�ŝƐƚƌƵǌŝŽŶŝ�ƋƵŝ�Ěŝ�

seguito impartite e a fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni dalla 

comunicazione del presente provvedimento per la presentazione delle offerte di acquisto per 

ciascuno dei lotti pignorati; ů͛ĂǀǀŝƐŽ� Ěŝ� ǀĞŶĚŝƚĂ� ĂŶĚƌă� ĚĞƉŽƐŝƚĂƚŽ� ŶĞů� ĨĂƐĐŝĐŽůŽ� ƉƌŽĐĞƐƐƵĂůĞ�

telematico appena effettuata la pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche; 

5)  a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la 

ĐŽŶǀŽĐĂǌŝŽŶĞ� ĚĂǀĂŶƚŝ� Ă� ƐĠ� ĚĞůůĞ� ƉĂƌƚŝ� Ğ� ĚĞŐůŝ� ŽĨĨĞƌĞŶƚŝ� ĐŚĞ� ŚĂŶŶŽ� ĚĞƉŽƐŝƚĂƚŽ� ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ� ŝŶ� ǀŝĂ�

analoŐŝĐĂ� ƉĞƌ� ůĂ� ĚĞůŝďĞƌĂǌŝŽŶĞ� ƐƵůůĞ� ŽĨĨĞƌƚĞ� Ğ� ƉĞƌ� ů͛ĞǀĞŶƚƵĂůĞ� ŐĂƌĂ� ƚƌĂ� Őůŝ� ŽĨĨĞƌĞŶƚŝ͕� ĂŶĂůŽŐŝĐŝ� Ğ�

telematici, e ciò presso il proprio studio professionale o altro locale di cui abbia la disponibilità; 

6) Ăůů͛ĞƐĞĐƵǌŝŽŶĞ�ĚĞůůĞ� ĨŽƌŵĞ�Ěŝ�ƉƵďďůŝĐŝƚă� ůĞŐĂůĞ�Ğ� ĐŽŵŵĞƌĐŝĂůĞ� ;ĐŽŵĞ�ƉƌĞǀŝƐƚĂ�ĚĂůů͛Ăƌƚ͘�ϰϵϬ�

c.p.c. e disposta da questo Giudice con il presente provvedimento), autorizzando sin da ora il 

professionista delegato - senza necessità di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal 

conto della procedura le sommĞ�ŶĞĐĞƐƐĂƌŝĞ�ƉĞƌ�ů͛ĞƐĞĐƵǌŝŽŶĞ�ĚĞůůĞ�ƉƵďďůŝĐŝƚă͖�ůĞ�ĨĂƚƚƵƌĞ�ƌĞůĂƚŝǀĞ�Ăŝ�

servizi pubblicitari richiesti - così come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura 

sostenuta, ivi compresi i costi del gestore della vendita telematica - dovranno essere intestate a 

nome del creditore che ha versato i relativi fondi accendendo il libretto della procedura o 

ĚĞƉŽƐŝƚĂŶĚŽ�ů͛ĂƐƐĞŐŶŽ�ĐŝƌĐŽůĂƌĞ͘�EĞů�ĐĂƐŽ�ŝŶ�ĐƵŝ�ŝů�ĐƌĞĚŝƚŽƌĞ�ƉƌŽĐĞĚĞŶƚĞ�ƐŝĂ�ĂŵŵĞƐƐŽ�Ăů�ƉĂƚƌŽĐŝŶŝŽ�Ă�

carico dello stato, non vi siano creditori intervenuti e il conto corrente della procedura non sia 

ĐĂƉŝĞŶƚĞ͕� ůĞ� ƐƉĞƐĞ� Ěŝ� ƉƵďďůŝĐŝƚă� ;ĂƐƐŝƐƚŝƚĞ� ĚĂ� ƉƌŝǀŝůĞŐŝŽ� Ăŝ� ƐĞŶƐŝ� ĚĞůů͛Ăƌƚ͘� ϮϳϳϬ� Đ͘Đ͘Ϳ� ƐĂƌĂŶŶŽ�

ĂĚĚĞďŝƚĂƚĞ�ĂůůĂ�ƉƌŽĐĞĚƵƌĂ�ƐŽůŽ�Ăůů͛ĞƐŝƚŽ�ĚĞů�ǀĞƌƐĂŵĞŶƚŽ�ĚĞů�ƐĂůĚŽ�ĚĞů�ƉƌĞǌǌŽ�Ž�ƉŽƐƚĞ�Ă�ĐĂƌŝĐŽ�ĚĞůůŽ�

Stato per l͛ŝƉŽƚĞƐŝ�Ěŝ�ĐŚŝƵƐƵƌĂ�ĚĞů�ƉƌŽĐĞƐƐŽ�ƉƌŝŵĂ�ĚĞůůĂ�ĨĂƐĞ�Ěŝ�ĚŝƐƚƌŝďƵǌŝŽŶĞ͖� 

7) ĂůůĂ�ƌŝĐĞǌŝŽŶĞ�ĚĞůůĞ�ďƵƐƚĞ�ĐŽŶƚĞŶĞŶƚŝ�ůĞ�ŽĨĨĞƌƚĞ�;Ğ�ĂůůĞ�Ăƚƚŝǀŝƚă�ƉƌĞƐĐƌŝƚƚĞ�ĚĂůů͛Ăƌƚ͘�ϱϳϭ�ƵůƚŝŵŽ�

comma c.p.c.); 



8)  a prendere cognizione delle offerte, previa apertura delle buste cartacee e/o collegamento al 

ƉŽƌƚĂůĞ�ĚĞů� ŐĞƐƚŽƌĞ�ĚĞůůĞ� ǀĞŶĚŝƚĞ� ƚĞůĞŵĂƚŝĐŚĞ�ŶĞů� ĐŽƌƐŽ�ĚĞůů͛ƵĚŝĞŶǌĂ� ĨŝƐƐĂƚĂ� Ğ� ĂůůĂ�ƉƌĞƐĞŶǌĂ�ĚĞŐůŝ�

offerenti analogici  

9) Ăůů͛ĞƐĂŵĞ� ĚĞůůĞ� ŽĨĨĞƌƚĞ� ƉĞƌǀĞŶƵƚĞ� Ğ� ĚĞůůĂ� ĐŽŶŐƌƵŝƚă� ĚĞůůĂ� ĐĂƵǌŝŽŶĞ� ƉƌĞƐƚĂƚĂ͕� ƐĞĐŽŶĚŽ� ůĞ�

modalità indicate nella presente ordinanza; 

10) Ă� ĚŝĐŚŝĂƌĂƌĞ� ů͛ŝŶĞĨĨŝĐĂĐŝĂ� Ž� ů͛ŝŶĂŵŵŝƐƐŝďŝůŝƚă� ĚĞůůĞ� ŽĨĨĞƌƚĞ� ŶŽŶ� ĐŽŶĨŽƌŵŝ� ĂůůĂ� ŶŽƌŵĂƚŝǀĂ�

vigente e a quanto disposto nella presente ordinanza; 

11) Ăůů͛ĞĨĨĞƚƚƵĂǌŝŽŶĞ� ĚĞůůĂ� ŐĂƌĂ� ƚƌĂ� Őůŝ� ŽĨĨĞƌĞŶƚŝ� Ğǆ� Ăƌƚ͘� ϱϳϭ� Đ͘Ɖ͘Đ͘� ŶĞů� ŐŝŽƌŶŽ� Ğd ora indicati, 

ƉƌŽŶƵŶĐŝĂŶĚŽ� ů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂǌŝŽŶĞ� Ă� ĨĂǀŽƌĞ� ĚĞů� ŵĂŐŐŝŽƌ� ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ� ;ĂůůŽƌĐŚĠ� ƐŝĂ� ƚƌĂƐĐŽƌƐŽ� ϭ� ŵŝŶƵƚŽ�

ĚĂůů͛ƵůƚŝŵĂ� ŽĨĨĞƌƚĂ� ƐĞŶǌĂ� ĐŚĞ� ŶĞ� ƐĞŐƵĂ� ƵŶ͛ĂůƚƌĂ� ŵĂŐŐŝŽƌĞ� ů͛ŝŵŵŽďŝůĞ� ğ� ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚŽ� Ăůů͛ƵůƚŝŵŽ�

offerente) e ciò anche se il prezzo offerto è inferioƌĞ�ƌŝƐƉĞƚƚŽ�Ăů�ƉƌĞǌǌŽ�ďĂƐĞ�Ě͛ĂƐƚĂ�ŝŶ�ŵŝƐƵƌĂ�ŶŽŶ�

superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stata presentata istanza di 

ĂƐƐĞŐŶĂǌŝŽŶĞ�Ăů�ƉƌĞǌǌŽ�ďĂƐĞ�ƐƚĂďŝůŝƚŽ�ƉĞƌ�ů͛ĞƐƉĞƌŝŵĞŶƚŽ�Ěŝ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ƉĞƌ�ĐƵŝ�ğ�ƉƌĞƐĞŶƚĂƚĂ͖� 

12) a redigere il verbaůĞ�ĚĞůů͛ƵĚŝĞŶǌĂ͕�utilizzando il portale del gestore delle vendite anche in 

caso di sola presenza di offerte su supporto cartaceo, depositandone copia informatica nel 

ĨĂƐĐŝĐŽůŽ�ĚĞůů͛ĞƐĞĐƵǌŝŽŶĞ͖ 

13) ŶĞůů͛ŝƉŽƚĞƐŝ�Ěŝ� ǀĞŶĚŝƚĂ�Ěŝ�Ɖŝƶ� ůŽƚƚŝ͕� Ă� ĐĞƐƐĂƌĞ� ůĞ�ŽƉĞƌĂǌŝŽŶŝ�Ěŝ� ǀĞŶĚŝƚĂ͕�Ăŝ� ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϱϬϰ�

Đ͘Ɖ͘Đ͘�Ğ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϭϲϯ�ĚŝƐƉ͘�Ăƚƚ͘�Đ͘Ɖ͘Đ͕͘�ŽǀĞ͕�ƉĞƌ�ĞĨĨĞƚƚŽ�ĚĞůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂǌŝŽŶĞ�Ěŝ�ƵŶŽ�Ž�Ɖŝƶ�ůŽƚƚŝ͕�ƐŝĂ�ƐƚĂƚĂ�

Őŝă� ĐŽŶƐĞŐƵŝƚĂ�ƵŶĂ� ƐŽŵŵĂ�ƉĂƌŝ� Ăůů͛ĂŵŵŽŶƚĂƌĞ�ĐŽŵƉůĞƐƐŝǀŽ�ĚĞŝ� ĐƌĞĚŝƚŝ�ƉĞƌ� ĐƵŝ� Ɛŝ�ƉƌŽĐĞĚĞ�Ğ�ĚĞůůĞ�

spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese legali della procedura saranno 

valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati 

dei valori medi di riferimento di cui al DM 55/2014 ovvero delle tariffe vigenti al momento 

ĚĞůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂǌŝŽŶĞ͖ 

14) a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei 

beni venduti (senza necessità, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del G.E. per 

approvazione); in caso di offerte telematiche, in ipotesi di mancata aggiudicazione, a restituire 

ů͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ǀĞƌƐĂƚŽ�Ă�ƚŝƚŽůŽ�Ěŝ�ĐĂƵǌŝŽŶĞ�;Ăů�ŶĞƚƚŽ�ĚĞŐůŝ�ĞǀĞŶƚƵĂůŝ�ŽŶĞƌŝ�ďĂŶĐĂƌŝͿ�Ăů�ƐŽŐŐĞƚƚŽ�ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ�

con disposizione di bonifico da eseguirsi nel termine di cinque giorni lavorativi, con la precisazione 

che ʹ ŶĞů� ĐĂƐŽ� ŝŶ� ĐƵŝ� ů͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ� ƐŝĂ� ĂŵŵĞƐƐŽ� ĂůůĂ� ŐĂƌĂ� ʹ il termine sopra indicato per la 

ƌĞƐƚŝƚƵǌŝŽŶĞ�ĚĞůůĂ�ĐĂƵǌŝŽŶĞ�ĚĞĐŽƌƌĞƌă�ĚĂůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂǌŝŽŶĞ�ĚĞĨŝŶŝƚŝǀĂ͖ 

15) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.; 



16) Ă� ĐŽŵƵŶŝĐĂƌĞ� Ăůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ͕� ĞŶƚƌŽ� ϭϬ� ŐŝŽƌŶŝ� ĚĂůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂǌŝŽŶĞ͕� ƚĞŶĞŶĚŽ� ĐŽŶƚŽ� ĚĞůůĞ�

ƐŽŵŵĞ�Őŝă�ǀĞƌƐĂƚĞ͕�ů͛ĂŵŵŽŶƚĂƌĞ�ĚĞů�ƌĞƐŝĚƵŽ�ƉƌĞǌǌŽ�Ğ�ĚĞůůĞ�ƐƉĞƐĞ�ŶĞĐĞƐƐĂƌŝĞ�ĚĂ�ǀĞƌƐĂƌĞ�ƐƵů�ĐŽŶƚŽ�

della procedura; 

17) Ă� ƌŝƐĐƵŽƚĞƌĞ�ĚĂůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ͕� ŶĞů� ƚĞƌŵine fissato, il saldo del prezzo di aggiudicazione, 

ĚĞůůĞ� ƐƉĞƐĞ� ŝŶĞƌĞŶƚŝ� Ăů� ƚƌĂƐĨĞƌŝŵĞŶƚŽ� ŝŶĐŽŵďĞŶƚŝ� ƐƵůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ� ƐƚĞƐƐŽ� Ğ� ĚĞůůĂ� ŵĞƚă� ĚĞů�

compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprietà nonché le 

relative spese generali e oneri di legge (a tale scopo il professionista delegato quantificherà 

provvisoriamente tale compenso ai sensi dei valori medi previsti dal DM 227/15 e successive 

modifiche); 

18) a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione 

ŶĞů�ƚĞƌŵŝŶĞ�ĨŝƐƐĂƚŽ�Ăŝ�ĨŝŶŝ�ĚĞůů͛ĞŵĂŶĂǌŝŽŶĞ�ĚĞŝ�ƉƌŽǀǀĞĚŝŵĞŶƚŝ�Ěŝ�ĐƵŝ�Ăůů͛Ăƌƚ͘�ϱϴϳ�Đ͘Ɖ͘Đ͖͘ 

19) ĂĚ�ĂƵƚŽƌŝǌǌĂƌĞ�ů͛ĂƐƐƵŶǌŝŽŶĞ�Ěŝ�ĚĞďŝƚŝ�ĚĂ�ƉĂƌƚĞ�ĚĞůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ�Ž�ĚĞůů͛ĂƐƐĞŐŶĂƚĂƌŝŽ�Ğǆ�Ăƌƚ͘�

ϱϬϴ� Đ͘Ɖ͘Đ͘� ;ŶĞůů͛ŝƉŽƚĞƐŝ� Ěŝ� ĐƵŝ� Ăůů͛Ăƌƚ͘� ϱϴϱ comma 2° c.p.c. provvederà direttamente a limitare il 

versamento secondo quanto disposto); 

20) in caso di richiesta ex art. 41 TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrà depositare 

nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni antecedenti il versamento del 

residuo prezzo), a calcolare approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei 

compensi del professionista delegato e del custode, per il pagamento delle imposte e delle spese 

per registrazione e trascrizione del decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami 

ĞƐŝƐƚĞŶƚŝ͕�ŶŽŶĐŚĠ�ƉĞƌ�ů͛ĞǀĞŶƚƵĂůĞ�ĚĞĨŝŶŝƚŝǀĂ�ůŝďĞƌĂǌŝŽŶĞ�ĚĞů�ďĞŶĞ͕�ŽǀĞ�ƵŶĂ�ƚĂůĞ�Ăƚƚŝǀŝƚă�ƐŝĂ�ĂŶĐŽƌĂ�ĚĂ�

compiere; così calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunicherà quale parte del 

ƌĞƐŝĚƵŽ�ƉƌĞǌǌŽ�ĚŽǀƌă�ĞƐƐĞƌĞ�ǀĞƌƐĂƚŽ�ĚĂůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ�ĚŝƌĞƚƚĂŵĞŶƚĞ�Ăů�ĐƌĞĚŝƚŽƌĞ�ĨŽŶĚŝĂƌŝŽ�Ğ�ƋƵĂůĞ�

parte dovrà essere versato sul conto della procedura; in ogni caso, dovrà essere tenuto a 

ĚŝƐƉŽƐŝǌŝŽŶĞ�ĚĞůůĂ�ƉƌŽĐĞĚƵƌĂ�ƵŶĂ�ƐŽŵŵĂ�ŶŽŶ�ŝŶĨĞƌŝŽƌĞ�ĂĚ�Φ�ϭϱ͘000,00; il versamento al creditore 

ĨŽŶĚŝĂƌŝŽ� Ěŝ� ƐŽŵŵĞ� ĞĐĐĞĚĞŶƚŝ� ůĞ� ƐƉĞƚƚĂŶǌĞ� Ěŝ� ƋƵĞƐƚ͛ƵůƚŝŵŽ� ƐĂƌă� ĐŽŶƐŝĚĞƌĂƚĂ� ƵŶĂ� ŐƌĂǀĞ�

ŝŶĂĚĞŵƉŝĞŶǌĂ�Ăŝ�ĨŝŶŝ�ĚĞůůĂ�ƌĞǀŽĐĂ�ĚĞůů͛ŝŶĐĂƌŝĐŽ�ƌŝĐĞǀƵƚŽ͖ 

21) ĂĚ�ĞĨĨĞƚƚƵĂƌĞ͕�ƐĞ�ĚĞů�ĐĂƐŽ͕� ůĂ�ĚĞŶƵŶĐŝĂ�ƉƌĞǀŝƐƚĂ�ĚĂůů͛Ăƌƚ͘�ϱϵ��͘>ŐƐ͘�ϰϮͬϮϬ04 e le operazioni 

conseguenti previste dalla medesima disciplina; 

22) a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione 

ƵƌďĂŶŝƐƚŝĐĂ� ĚĞůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ� Ğ� ƉƌĞǀŝĂ� ŶƵŽǀĂ� ǀĞƌŝĨŝĐĂ� ĚĞůůĞ� ƚƌĂƐĐƌŝǌŝŽŶŝ� Ğ� ŝƐĐƌŝǌŝŽŶŝ� ƉƌĞŐŝƵĚŝǌŝĞvoli 

ŐƌĂǀĂŶƚŝ� ƐƵůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ� con contestuale deposito della visura ipotecaria aggiornata), 



trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice per la conseguente 

emanazione. 

^Ğ� ŝů�ǀĞƌƐĂŵĞŶƚŽ�ĚĞů�ƉƌĞǌǌŽ�ğ�ĂǀǀĞŶƵƚŽ�ĐŽŶ� ů͛ĞƌŽŐĂǌŝŽŶĞ�Ă�ƐĞŐƵŝto di contratto di finanziamento 

che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia 

ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di 

trasferimento deve essere indicato tale atto. 

In caso di vendita in unico lotto di più immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento, 

imputerà ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite. 

>Ă� ďŽǌǌĂ� ĚŽǀƌă� ĐŽŶƚĞŶĞƌĞ� ĂůƚƌĞƐŞ� ů͛ŽƌĚŝŶĞ� Ěŝ� ĐĂŶĐĞůůĂǌŝŽŶĞ� ĚĞŝ� ŐƌĂǀĂŵŝ� ĞƐŝƐƚĞŶƚŝ� ƐƵůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ� ;Ă�

titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla 

procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche 

se successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale 

ĚĞůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ�ƉĞƌƐŽŶĂ�ĨŝƐŝĐĂ͘ 

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati: 

- ŽǀĞ�ŶĞĐĞƐƐĂƌŝŽ͕�ĐĞƌƚŝĨŝĐĂƚŽ�Ěŝ�ĚĞƐƚŝŶĂǌŝŽŶĞ�ƵƌďĂŶŝƐƚŝĐĂ�Ăŝ�ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϯϬ��WZ�ϯϴϬͬϮϬϬϭ�Ž�

documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa; 

-  ůĞ�ĚŝĐŚŝĂƌĂǌŝŽŶŝ�Ăŝ�ĨŝŶŝ�ĨŝƐĐĂůŝ�ƌĞƐĞ�ĚĂůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ� ŝŶ�ŽƌŝŐŝŶĂůĞ͕�ƵŶŝƚĂŵĞŶƚĞ�ĂůůĂ�ĐŽƉŝĂ�ĚĞů�

documenti di identità e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000; 

- ů͛ĂƚƚĞƐƚĂǌŝŽŶĞ� ĐŝƌĐa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme 

ŶĞĐĞƐƐĂƌŝĞ�ƐŝĂ�ƉĞƌ� ŝů� ƚƌĂƐĨĞƌŝŵĞŶƚŽ�Ğ� ůĞ� ĨŽƌŵĂůŝƚă�ƐƵĐĐĞƐƐŝǀĞ�ƉŽƐƚĞ�Ă�ĐĂƌŝĐŽ�ĚĞůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ͕�ƐŝĂ�

della metà del compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese 

generali e accessori di legge; 

-          ůĂ�ĚŽĐƵŵĞŶƚĂǌŝŽŶĞ�ƌĞůĂƚŝǀĂ�Ăů�ǀĞƌƐĂŵĞŶƚŽ�ĚĂ�ƉĂƌƚĞ�ĚĞůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ�ĚĞůů͛ŝŶƚĞƌŽ�ƉƌĞǌǌŽ͖ 

-          ŝƐƉĞǌŝŽŶĞ�ŝƉŽƚĞĐĂƌŝĂ�ĂŐŐŝŽƌŶĂƚĂ�ƌĞůĂƚŝǀĂ�Ăůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ�ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚŽ͖  

-          verbale di aggiudicazione. 

23) ĂĚ� ĞƐĞŐƵŝƌĞ� ůĞ� ĨŽƌŵĂůŝƚă� Ěŝ� ƌĞŐŝƐƚƌĂǌŝŽŶĞ͕� ƚƌĂƐĐƌŝǌŝŽŶĞ� ;ƌĂŵŵĞŶƚĂŶĚŽ� ĐŚĞ͕� ŶĞůů͛ŝƉŽƚĞƐŝ�

ĚŝƐĐŝƉůŝŶĂƚĂ�ĚĂůů͛Ăƌƚ͘�ϱϴϱ�ĐŽŵŵĂ�ϯΣ�Đ͘Ɖ͘Đ͕͘�͞il conservatore dei registri immobiliari non può eseguire 

ůĂ� ƚƌĂƐĐƌŝǌŝŽŶĞ� ĚĞů� ĚĞĐƌĞƚŽ� ƐĞ� ŶŽŶ� ƵŶŝƚĂŵĞŶƚĞ� Ăůů͛ŝƐĐƌŝǌŝŽŶĞ� ĚĞůů͛ipoteca concessa dalla parte 

finanziata͟Ϳ͕� ĂŶŶŽƚĂǌŝŽŶĞ� Ğ� ǀŽůƚƵƌĂ� ĐĂƚĂƐƚĂůĞ� ĚĞů� ĚĞĐƌĞƚŽ� Ěŝ� ƚƌĂƐĨĞƌŝŵĞŶƚŽ͕� ĂůůĂ� ĐŽŵƵŶŝĐĂǌŝŽŶĞ�

dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché 

Ăůů͛ĞƐƉůĞƚĂŵĞŶƚŽ� ĚĞůůĞ� ĨŽƌŵĂůŝƚă� Ěŝ� Đancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione 

pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copie 



ĚĞůů͛ŽƌŝŐŝŶĂůĞ� ĚĞů� ĚĞĐƌĞƚŽ� Ěŝ� ƚƌĂƐĨĞƌŝŵĞŶƚŽ� Ž� ĚĞůů͛ŽƌĚŝŶĞ� Ěŝ� ĐĂŶĐĞůůĂǌŝŽŶĞ� ĚĞŝ� ŐƌĂǀĂŵŝ� ĐŚĞ� ƐĂƌă�

esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attività 

ŝŶ�ĨŽƌǌĂ�ĚĞůůĂ�ĚŝƐƉŽƐŝǌŝŽŶĞ�Ěŝ�ĐƵŝ�Ăůů͛Ăƌƚ͘�ϱϵϭ�ďŝƐ�ĐŽŵŵĂ�ϮΣ�Ŷ͘�ϱ�Đ͘Ɖ͘Đ͖͘ 

24) Ă� ƚƌĂƐŵĞƚƚĞƌĞ� Ăůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ� ĐŽƉŝĂ� ĂƵƚĞŶƚŝĐĂ� ĚĞů� ĚĞĐƌĞƚŽ� Ěŝ� ƚƌĂƐĨĞƌŝŵĞŶƚŽ� Ğ nota di 

trascrizione e a restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese 

occorrenti per il trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione; 

25) a rapportarsi con lealtà e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove nominato, 

ĐƵƌĂŶĚŽ� Ěŝ� ƌŝĐĞǀĞƌĞ� ŽŐŶŝ� ϲ� ŵĞƐŝ� ƵŶ͛ĂŐŐŝŽƌŶĂƚĂ� ƌĞůĂǌŝŽŶĞ� ƐƵůůŽ� ƐƚĂƚŽ� ŽĐĐƵƉĂƚŝǀŽ� ĚĞůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ� Ğ�

ƐƵůů͛ĂŶĚĂŵĞŶƚŽ� ĚĞůůĞ� ƉƌŽĐĞĚƵƌĞ� Ěŝ� ůŝďĞƌĂǌŝŽŶĞ͗� ŶĞů� ĐĂƐŽ� ŝŶ� ĐƵŝ� ŝů� ĐƵƐƚŽĚĞ� ŶŽŶ� ĨŽƐƐĞ� Őŝă� ƐƚĂƚŽ�

nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché vi provveda; 

26) Ăŝ� ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘� ϭϲϰ�ĚŝƐƉ͘� Ăƚƚ͘� Đ͘Ɖ͘Đ͘� ĂĚ�ŽŐŶŝ� ĂůƚƌŽ� ŝŶĐŽŵďĞŶƚĞ͕�ĂŶĐŚĞ�Ěŝ� ĐĂƌĂƚƚĞƌĞ� ĨŝƐĐĂůĞ͕�

che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene; 

27) in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra 

indicate e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base in misura 

inferiore di un quinto ĂǀĞŶĚŽ�ĐƵƌĂ�Ěŝ� ŝŶĚŝĐĂƌĞ�ĐŚĞ� ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ŵŝŶŝŵĂ�ƉŽƚƌă�ĞƐƐĞƌĞ�ƉĂƌŝ�Ăů�ϳϱй�ĚĞů�

prezzo base così come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno 

ĞƐƐĞƌĞ� ĞƐƉůŝĐŝƚĂŵĞŶƚĞ� ĂƵƚŽƌŝǌǌĂƚĞ�ĚĂů� ŐŝƵĚŝĐĞ� ĚĞůů͛ĞƐĞĐƵǌŝŽŶĞ͕� ƐĞŶǌĂ� ĐŚĞ� Đŝž͕� ŝŶ� ŽŐŶŝ� ĐĂƐŽ͕� ƉŽƐƐĂ�

ĐŽƐƚŝƚƵŝƌĞ�ƌĂŐŝŽŶĞ�Ěŝ�ƌŝƚĂƌĚŽ�ŶĞů�ƐŽůůĞĐŝƚŽ�ƐǀŽůŐŝŵĞŶƚŽ�ĚĞůů͛ŝŶĐĂƌŝĐŽ͖ 

28) a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90 per formulare 

ŽĨĨĞƌƚĞ� ĐŽŶ� ůĞ�ŵŽĚĂůŝƚă�ƉƌĞǀŝƐƚĞ�ĚĂůů͛Ăƌƚ͘� ϱϳϭ� Đ͘Ɖ͘Đ͘� Ğ� Ă� ĨŝƐƐĂƌĞ� Ăů� ŐŝŽƌŶŽ� ƐƵĐĐĞƐƐŝǀŽ͕� ŝŶŶĂŶǌŝ� Ă� ƐĠ͕�

ů͛ƵĚŝĞŶǌĂ�ƉƌĞǀŝƐƚĂ�ƉĞƌ�Őůŝ�ŝŶĐŽŵďĞŶƚŝ�Ğǆ�Ăƌƚƚ͘�ϱϳϭ�Ğ�ϱϳϮ�Đ͘Ɖ͘Đ.,  

29) ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attività oggetto della 

presente delega; 

30) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base già 

ribassato o inferiore di 1/5 e in mancanzĂ�Ěŝ�ĚŽŵĂŶĚĞ�Ěŝ�ĂƐƐĞŐŶĂǌŝŽŶĞ͕�Ă�ĚĞƚĞƌŵŝŶĂƌĞ�ƵŶ͛ƵůƚĞƌŝŽƌĞ�

ƌŝĚƵǌŝŽŶĞ�Ěŝ�ƉƌĞǌǌŽ�Ěŝ�ϭͬϱ�ƌŝƐƉĞƚƚŽ�Ăůů͛ƵůƚŝŵŽ�ƉƌĂƚŝĐĂƚŽ͕�ĂǀĞŶĚŽ�ĐƵƌĂ�Ěŝ�ŝŶĚŝĐĂƌĞ�ĐŚĞ�ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ŵŝŶŝŵĂ�

potrà essere pari al 75% del prezzo base così come ridotto fissando un nuovo esperimento di 

vendita come indicato al punto precedente; 

31) ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attività oggetto della 

su estesa delega; 

32) a rimettere gli atti a questo Giudice in caso di infruttuoso esperimento anche di questa 

ǀĞŶĚŝƚĂ͕�ƵŶŝƚĂŵĞŶƚĞ�ĂĚ�ƵŶĂ�ƌĞůĂǌŝŽŶĞ�ƐƵ�ƚƵƚƚĂ� ů͛Ăƚƚŝǀŝƚă�ĐŽŵƉŝƵƚĂ�ƐŝĂ�ĚĂů�ĐƵƐƚŽĚĞ͕�ŽǀĞ�ŶŽŵŝŶĂƚŽ͕�



(con specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), 

sia dal professionista delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute ed allegando gli 

estratti del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere 

ostacolato la vendita. Il professionista delegato dovrà comunque depositare ogni avviso di vendita 

ĐŚĞ� ƐŝĂ� ƉƵďďůŝĐĂƚŽ͘� EĞůů͛ŽƐƐĞƋƵŝŽƐŽ� ƌŝƐƉĞƚƚŽ� ĚĞŝ� ƚĞƌŵŝŶŝ� ƐŽƉƌĂ� ŝŶĚŝĐĂƚŝ͕� ŝů� ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶŝƐƚĂ� ĚĞůĞŐĂƚŽ�

dovrà avere cura di effettuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un anno; il mancato 

ƌŝƐƉĞƚƚŽ� Ěŝ� ƋƵĞƐƚŝ� ƚĞƌŵŝŶŝ� ĐŽƐƚŝƚƵŝƐĐĞ� ĨŽŶĚĂƚŽ� ŵŽƚŝǀŽ� ƉĞƌ� ƉƌŽĐĞĚĞƌĞ� ĂůůĂ� ƌĞǀŽĐĂ� ĚĞůů͛ŝŶĐĂƌŝĐŽ�

ricevuto; 

33)  a depositare relazioni in ordine alle attività svolte secondo le seguenti modalità: 

a) depositando, entro 30 giorni dalla pronuncia del presente provvedimento, un rapporto 

riepilogativo iniziale delle attività svolte; 

b) depositando, ogni sei mesi (con decorrenza dal deposito del rapporto di cui alla lettera che 

precede), un rapporto riepilogativo delle attività svolte nella procedura con riferimento anche 

Ăůů͛Ăƚƚŝǀŝƚă�ƐǀŽůƚĂ�ĚĂů�ĐƵƐƚŽĚĞ�;ŝŶ�ďĂƐĞ�ĂůůĞ�ƌĞůĂǌŝŽŶŝ�ƐĞŵĞƐƚƌĂůŝ�ĚĂ�ƋƵĞƐƚŝ�ƚƌĂƐŵĞƐƐĞ�Ăů�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶŝƐƚĂ�

delegato che dovrà curare il rispetto di tale incombente); 

ĐͿ� ĚĞƉŽƐŝƚĂŶĚŽ͕� ĞŶƚƌŽ� ϭϬ� ŐŝŽƌŶŝ� ĚĂůů͛ĂƉƉƌŽǀĂǌŝŽŶĞ� ĚĞů� ƉƌŽŐĞƚƚŽ� Ěŝ� ĚŝƐƚƌŝďƵǌŝŽŶĞ͕� Ƶn rapporto 

ƌŝĞƉŝůŽŐĂƚŝǀŽ� ĚĞůůĞ� Ăƚƚŝǀŝƚă� ƐǀŽůƚĞ� ƐƵĐĐĞƐƐŝǀĂŵĞŶƚĞ� Ăů� ĚĞƉŽƐŝƚŽ� ĚĞůů͛ƵůƚŝŵŽ� ƌĂƉƉŽƌƚŽ� Ěŝ� ĐƵŝ� ĂůůĂ�

ůĞƚƚĞƌĂ�ƉƌĞĐĞĚĞŶƚĞ͕�ĨĞƌŵŽ�ů͛ŽďďůŝŐŽ�Ěŝ�ƌĞŶĚŝĐŽŶƚĂǌŝŽŶĞ�ĨŝŶĂůĞ�Ěŝ�ĐƵŝ�Ăůů͛ƵůƚŝŵŽ�ƉƵŶƚŽ�ĚĞůůĂ�ƉƌĞƐĞŶƚĞ�

delega; 

34) a segnalare nel termine di giorni 1ϱ� ĚĂůů͛ĞƐĂƵƌŝŵĞŶƚŽ� ĚĞů� ĨŽŶĚŽ� ƐƉĞƐĞ� ůĂ� ƉƌĞĚĞƚƚĂ�

ĐŝƌĐŽƐƚĂŶǌĂ͕�ĚĞƉŽƐŝƚĂŶĚŽ�ƵŶ͛ĂŶĂůŝƚŝĐĂ� ƌĞůĂǌŝŽŶĞ� ƐƵůůĞ� ƐŽŵŵĞ� ƐƉĞƐĞ͕� a richiedere direttamente al 

creditore interessato alla prosecuzione delle operazioni di vendita la ricostituzione del fondo 

spese e al fine dĞůů͛ĂĚŽǌŝŽŶĞ� ĚĂ� ƉĂƌƚĞ� Ěŝ� ƋƵĞƐƚŽ� 'ŝƵĚŝĐĞ in caso di infruttuosa richiesta del 

predetto fondo per due volte, dei provvedimenti necessari alla continuazione delle attività di 

vendita;  

35)  Ă� ƌŝĐŚŝĞĚĞƌĞ� ƚĞŵƉĞƐƚŝǀĂŵĞŶƚĞ͕� Ğ� ĐŽŵƵŶƋƵĞ� ĞŶƚƌŽ� ϯ� ŐŝŽƌŶŝ� ĚĂůů͛ĞŵŝƐƐŝŽŶe del decreto di 

trasferimento ai creditori la loro nota di precisazione del credito, chiedendo, nel termine di 10 

giorni dalla trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze a 

questo Giudice; analogo onere spetta al custode ove nominato; 

36)  a formare un progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel 

termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comunque non oltre il 

termine di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da 



ƉĂƌƚĞ� ĚĞů� 'ŝƵĚŝĐĞͿ� Ğ� Đŝž� ĂŶĐŚĞ� ŶĞůů͛ŝƉŽƚĞƐŝ� ŝŶ� ĐƵŝ� ƉĞƌ� ĐŽůƉĞǀŽůĞ� ƌŝƚĂƌĚŽ� ŝ� ĐƌĞĚŝƚŽƌŝ� ŶŽŶ� ĂďďŝĂŶŽ�

depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a calcolare i 

relativi diritti sulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione 

stabiliti dal DM 55/2014 per gli onorari degli avvocati, prendendo quale base di riferimento la 

somma effettivamente realizzata con la vendita e non quella precettata; per i creditori intervenuti 

si adotteranno i medesimi parametri ridotti del 40%. Il mancato rispetto dei predetti parametri 

ĐŽƐƚŝƚƵŝƐĐĞ� ŵŽƚŝǀŽ� Ěŝ� ƌĞǀŽĐĂ� ĚĞůů͛ŝŶĐĂƌŝĐŽ͘� Il progetto di distribuzione terrà altresì conto degli 

onorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista delegato (per la parte a carico della 

procedura); 

37)  a fissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio entro 45 giorni dalla 

data di deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano 

ŽƐƐĞƌǀĂǌŝŽŶŝ� ĚĂ� ƉĂƌƚĞ� ĚĞů� ŐŝƵĚŝĐĞ� ĚĞůů͛ĞƐĞĐƵǌŝŽŶĞ� Ğ� Ă� ŶŽƚŝĨŝĐĂƌĞ� ŝů� ƉƌŽǀǀĞĚŝŵĞŶƚŽ� ŝŶ� ĐƵŝ� ĨŝƐƐĂ� ůĂ�

comparizione delle parti avanti a sé ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui 

Ăůů͛Ăƌƚ͘�ϰϵϮ�Đ͘Ɖ͘Đ͘�ŽǀĞ�ůŽ�ƐƚĞƐƐŽ�ŶŽŶ�Ăďďia precedentemente eletto domicilio; 

38)  Ă� ĚĂƌĞ� ĂƚƚŽ� ĚĞůů͛ĂƉƉƌŽǀĂǌŝŽŶĞ� ĚĞů� ƉƌŽŐĞƚƚŽ� Ěŝ� ĚŝƐƚƌŝďƵǌŝŽŶĞ� ĞŶƚƌŽ� ϭϱ� ŐŝŽƌŶŝ� ƐĞ� Ăůů͛ĞƐŝƚŽ�

della comparizione di cui al punto precedente non sorgono contestazioni tra le parti; 

39) nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo 

Giudice onde consentire la fissazione di udienza; a detta udienza il professionista delegato dovrà 

comparire;  

40)  una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giorni, a sottoscrivere i mandati 

di pagamento entro i successivi 7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della 

procedura quanto a lui riconosciuto in virtù del decreto di liquidazione di cui sopra ʹ sia per la 

parte a carico della procedura, sia per ůĂ�ƉĂƌƚĞ�Ă�ĐĂƌŝĐŽ�ĚĞůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ� - e a chiudere il detto 

ĐŽŶƚŽ͕� ĚĞƉŽƐŝƚĂŶĚŽ� ĞŶƚƌŽ� ϯϬ� ŐŝŽƌŶŝ� ĚĂůů͛ĂƉƉƌŽǀĂǌŝŽŶĞ� ĚĞů� ƉƌŽŐĞƚƚŽ� Ěŝ� ĚŝƐƚƌŝďƵǌŝŽŶĞ� ƵŶ� ƌĂƉƉŽƌƚŽ�

riepilogativo finale delle attività svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione del 

GE, il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli 

estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le annotazioni di 

cancellazione dei gravami. 

Il professionista delegato dovrà procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate. 

^ŝŶ�Ě͛ŽƌĂ�Ɛŝ�ĂƵƚŽƌŝǌǌĂ�ŝů�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶŝƐƚĂ�ĚĞůĞŐĂƚŽ�Ă�ĨĂƌƐŝ�ƐŽƐƚŝƚƵŝƌĞ͕�ŝŶ�ĐĂƐŽ�Ěŝ�ŝŵƉĞĚŝŵĞŶƚŽ͕�ĚĂ�ĂůƚƌŽ�

ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶŝƐƚĂ�ŝƐĐƌŝƚƚŽ�ŶĞůů͛ĞůĞŶĐŽ�Ěŝ�ĐƵŝ�Ăůů͛Ăƌƚ͘�ϭϳϵ-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione delle buste 

contenenti le offerte, per lo svolgimento delle udienze di vendita e delle operazioni inerenti. 



�KEd�EhdK���>>͛�ss/^K��/�s�E�/d� 

>͛ƵĚŝĞŶǌĂ� ƉĞƌ� ů͛ĂƉĞƌƚƵƌĂ� ĚĞůůĞ� ďƵƐƚĞ͕� ƉĞƌ� ů͛ĞƐĂŵĞ� ĚĞůůĞ� ŽĨĨĞƌƚĞ� Ğ� ƉĞƌ� ů͛ĞǀĞŶƚƵĂůĞ� ŐĂƌĂ� ƚƌĂ� Őůŝ�

offerenti avrà luogo innanzi al professionista delegato, presso il suo studio ovvero presso altro 

ůŽĐĂůĞ�ŝĚŽŶĞŽ�ŝŶĚŝĐĂƚŽ�ŶĞůů͛ĂǀǀŝƐŽ�Ěŝ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ĐŽŶ�ĐŽůůĞŐĂŵĞŶƚŽ�Ăů�ƉŽƌƚĂůĞ�ĚĞů�ŐĞƐƚŽƌĞ�ĚĞůůĞ�ǀĞŶĚŝƚĞ�

telematiche, con le modalità di seguito indicate e rese pubbliche dal professionista delegato con il 

sistema pubblicitario di seguito previsto.  

La vendita dei cespiti pignorati è disciplinata dalle seguenti condizioni: 

 A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta 

dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni 

sulla regolarità urbanistica degli immobili e sulla normativa applicabile, si richiamano nel presente 

ĂǀǀŝƐŽ� ůĞ� ŝŶĚŝĐĂǌŝŽŶŝ� Ğ� Őůŝ� ĂĐĐĞƌƚĂŵĞŶƚŝ� ŽƉĞƌĂƚŝ� ĚĂůů͛ĞƐƉĞƌƚŽ ;ŝŶ� ŽŐŶŝ� ĐĂƐŽ͕� ů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ� ƉŽƚƌă͕�

ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 46 quinto comma DPR 

380/2001 e 40 sesto comma L. 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni). 

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali 

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive. La vendita è a corpo e non a 

misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o 

riduzione del prezzo). 

La vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di 

ƋƵĂůŝƚă͕� ŶĠ� ƉŽƚƌă� ĞƐƐĞƌĞ� ƌĞǀŽĐĂƚĂ� ƉĞƌ� ĂůĐƵŶ� ŵŽƚŝǀŽ͗� ů͛ĞƐŝƐƚĞŶǌĂ� Ěŝ� ĞǀĞŶƚƵĂůŝ� ǀŝǌŝ͕� ŵĂŶĐĂŶǌĂ� Ěŝ�

qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ʹ ivi compresi, ad esempio, quelli 

urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, 

ƐƉĞƐĞ� ĐŽŶĚŽŵŝŶŝĂůŝ� ĚĞůů͛ĂŶŶŽ� ŝŶ� ĐŽƌƐŽ� Ğ� ĚĞůů͛ĂŶŶŽ� ƉƌĞĐĞĚĞŶƚĞ� ŶŽŶ� ƉĂŐĂƚĞ� ĚĂů� ĚĞďŝƚŽƌĞ� ʹ per 

qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non 

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò 

tenuto conto nella valutazione dei beni. 

B) Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte è fissato in quello sopra indicato; saranno 

considerate altresì valide le offerte inferiori fino ad ¼ rispetto al prezzo base come sopra 

determinato - ed eventualmente ridotto per le successive vendite -. 

C) Le informazioni sul regime fiscale a cui è assoggettata la vendita (imposte sul 

trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato. 

D) >͛ŝŵŵŽďŝůĞ�ǀŝĞŶĞ�ǀĞŶĚƵƚŽ�ůŝďĞƌŽ�ĚĂ�ŝƐĐƌŝǌŝŽŶŝ�ŝƉŽƚĞĐĂƌŝĞ�Ğ�ĚĂ�ƚƌĂƐĐƌŝǌŝŽŶŝ�Ěŝ�ƉŝŐŶŽƌĂŵĞŶƚŝ�;ƐĞ�

esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della 



ƉƌŽĐĞĚƵƌĂͿ͖�ƐŽŶŽ�Ă�ĐĂƌŝĐŽ�ĚĞůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ�ƐŽůŽ�Őůŝ�ŽŶĞƌŝ�ĨŝƐĐĂůŝ͕�ůĞ�ƐƉĞƐĞ�ŝŶĞƌĞŶƚŝ�Ăů�ƚƌĂƐĨĞƌŝŵĞŶƚŽ�

ĚĞůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ�Ğ�ŵĞƚă�ĚĞů�ĐŽŵƉĞŶƐŽ�ĚĞů�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶŝƐƚĂ�ĚĞůĞŐĂƚŽ�ƌĞůĂƚŝǀŽ�ĂůůĂ�ĨĂƐĞ�Ěi trasferimento 

della proprietà oltre accessori di legge. 

E) Entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere 

depositate le offerte di acquisto con modalità analogiche o telematiche; qualora la data per la 

presentazione delle offerte cada in un giorno festivo o di sabato, le offerte dovranno essere 

depositate entro le ore 13,00 del giorno immediatamente precedente; per le sole offerte 

telematiche, il bonifico relativo alla cauzione dovrà essere eseguito in tempo utile affinché la 

somma risulti accreditata, Ăů�ŵŽŵĞŶƚŽ� ĚĞůů͛ĂƉĞƌƚƵƌĂ� ĚĞůůĞ� ďƵƐƚĞ͕� ƐƵů� ĐŽŶƚŽ� ĐŽƌƌĞŶƚĞ� ŝŶƚĞƐƚĂƚŽ�

ĂůůĂ�ƉƌŽĐĞĚƵƌĂ͕�ĐŚĞ�ĚŽǀƌă�ĞƐƐĞƌĞ�ŝŶĚŝĐĂƚŽ�ŶĞůů͛ĂǀǀŝƐŽ�Ěŝ�ǀĞŶĚŝƚĂ; 

F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, 

potrà presentare offerta nelle seguenti modalità:  

1) in caso di offerta con modalità cartacea:  

dovrà essere depositata presso lo studio del professionista delegato una busta chiusa contenente:  

- ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�Ěŝ�ĂĐƋƵŝƐƚŽ͕�ŝƌƌĞǀŽĐĂďŝůĞ�ƐŝŶŽ�ĂůůĂ�ĚĂƚĂ ĚĞůů͛ƵĚŝĞŶǌĂ�ĨŝƐƐĂƚĂ�Ğ͕�ĐŽŵƵŶƋƵĞ͕�ƉĞƌ�ĂůŵĞŶŽ�ϭϮϬ�

giorni (in bollo);  

- ƵŶ�ĂƐƐĞŐŶŽ�ĐŝƌĐŽůĂƌĞ�EKE�dZ�^&�Z/�/>��ŝŶƚĞƐƚĂƚŽ�ĂůůĂ�͞WƌŽĐ͘��ƐĞĐƵƚŝǀĂ�Ŷ͘�123/2021 Z͘'͘�͕͘͟�ƉĞƌ�

un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sarà trattenuta in caso 

Ěŝ�ƌŝĨŝƵƚŽ�ĚĞůů͛ĂĐƋƵŝƐƚŽ�ĚĂ�ƉĂƌƚĞ�ĚĞůů͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ͘ 

>͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ĚŽǀƌă�ƌŝƉŽƌƚĂƌĞ͕�ƚƌĂ�ů͛ĂůƚƌŽ͗� 

- ůĞ�ĐŽŵƉůĞƚĞ�ŐĞŶĞƌĂůŝƚă�ĚĞůů͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ͕�ĐŽŶ�ŝŶĚŝĐĂǌŝŽŶĞ�ĚĞů�ĐŽĚŝĐĞ�ĨŝƐĐĂůĞ�Ž�ĚĞůůĂ�ƉĂƌƚŝƚĂ�/s�͖� 

- ŶĞůů͛ŝƉŽƚĞƐŝ� Ěŝ� ƉĞƌƐŽŶĂ� ĐŽŶŝƵŐĂƚĂ͕� ŝů� ƌĞŐŝŵĞ� ƉĂƚƌŝŵŽniale della famiglia (per escludere il bene 

ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚŽ� ĚĂůůĂ� ĐŽŵƵŶŝŽŶĞ� ůĞŐĂůĞ� ğ� ŶĞĐĞƐƐĂƌŝŽ� ĐŚĞ� ŝů� ĐŽŶŝƵŐĞ� ƉĂƌƚĞĐŝƉŝ� Ăůů͛ƵĚŝĞŶǌĂ� ĨŝƐƐĂƚĂ� ƉĞƌ�

ů͛ĞƐĂŵĞ�ĚĞůůĞ�ŽĨĨĞƌƚĞ�Ğ�ƌĞŶĚĂ�ůĂ�ĚŝĐŚŝĂƌĂǌŝŽŶĞ�ƉƌĞǀŝƐƚĂ�ĚĂůů͛Ăƌƚ͘�ϭϳϵ�ĚĞů�ĐŽĚŝĐĞ�ĐŝǀŝůĞͿ͖� 

- in caso di offerta presentata in nome e per conto di una società, dovrà essere prodotto 

;Ăůů͛ƵĚŝĞŶǌĂͿ� ĐĞƌƚŝĨŝĐĂƚŽ� ĚĞůůĂ� �͘�͘/͘�͘�͘� ŝŶ� ĐŽƌƐŽ� Ěŝ� ǀĂůŝĚŝƚă� ĚĂů� ƋƵĂůĞ� ƌŝƐƵůƚŝ� ůĂ� ĐŽƐƚŝƚƵǌŝŽŶĞ� ĚĞůůĂ�

ƐŽĐŝĞƚă�ĞĚ�ŝ�ƉŽƚĞƌŝ�ĐŽŶĨĞƌŝƚŝ�Ăůů͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ�ŝŶ�ƵĚŝĞŶǌĂ͖� 

- in caso di offerta presentata in nome e per conto di un soggetto minore o interdetto o inabilitato, 

ĐŽƉŝĂ�ĚĞů�ĚŽĐƵŵĞŶƚŽ�Ě͛ŝĚĞŶƚŝƚă�Ğ�ĐŽƉŝĂ�ĚĞů�ĐŽĚŝĐĞ�ĨŝƐĐĂůĞ�ĚĞů�ƐŽŐŐĞƚƚŽ�ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ�Ğ�ĚĞů�ƐŽŐŐĞƚƚŽ�ĐŚĞ�

ƐŽƚƚŽƐĐƌŝǀĞ�ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ͕�ŶŽŶĐŚĠ�ĐŽƉŝĂ�ĚĞů�ƉƌŽǀǀĞĚŝŵĞŶƚŽ�Ěŝ�ĂƵƚŽƌŝǌǌĂǌŝŽŶĞ͘� 



>͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ�ĚŽǀƌă�ĚŝĐŚŝĂƌĂƌĞ�ƌĞƐŝĚĞŶǌĂ�ĞĚ�ĞůĞŐŐĞƌĞ�ĚŽŵŝĐŝůŝŽ�ŶĞů��ŽŵƵŶĞ�Ěŝ�sĂƌĞƐĞ�Ăŝ�ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�

582 c.p.c., in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la 

cancelleria.  

2) in caso di offerta telematica: 

ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ĂŶĚƌă�ĨŽƌŵƵůĂƚĂ�ĞƐĐůƵƐŝǀĂŵĞŶƚĞ�ĐŽŶ�ŵŽĚĂůŝƚă�ƚĞůĞŵĂƚŝĐŚĞ�ƚƌĂŵŝƚĞ�ŝů�ŵŽĚƵůŽ�ǁĞď�͞KĨĨĞƌƚĂ�

dĞůĞŵĂƚŝĐĂ͟� ĨŽƌŶŝƚŽ�ĚĂů�DŝŶŝƐƚĞƌŽ�ĚĞůůĂ�'ŝƵƐƚŝǌŝĂ͕�ĐƵŝ�ğ�ƉŽƐƐŝďŝůĞ�ĂĐĐĞĚĞƌĞ�ĚĂů�ƉŽƌƚĂůĞ�ĚĞů�ŐĞƐƚŽƌĞ�

ĚĞůůĂ� ǀĞŶĚŝƚĂ͕� Ğ� ĂŶĚƌă� ŝŶǀŝĂƚĂ� Ăůů͛ŝŶĚŝƌŝǌǌŽ� W��� ĚĞů� DŝŶŝƐƚĞƌŽ� ĚĞůůĂ� 'ŝƵƐƚŝǌŝĂ 

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it;  

ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ĚŽǀƌă�ŝŶĚŝĐĂƌĞ͕�Ăŝ�ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ�ϭϮ͕�ĐŽ͘ϭ�Ğ�Ϯ͕��D�ϯϮͬϮϬϭϱ͗� 

ĂͿ�ŝ�ĚĂƚŝ�ŝĚĞŶƚŝĨŝĐĂƚŝǀŝ�ĚĞůů͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ͕�ĐŽŶ�ů͛ĞƐƉƌĞƐƐĂ�ŝŶĚŝĐĂǌŝŽŶĞ�ĚĞů�ĐŽĚŝĐĞ�ĨŝƐĐĂůĞ�Ž�ĚĞůůĂ�ƉĂƌƚŝƚĂ�/s�͖� 

ďͿ�ů͛ƵĨĨŝĐŝŽ�ŐŝƵĚŝǌŝĂƌŝŽ�ƉƌĞƐƐŽ�ŝů�ƋƵĂůĞ�ƉĞŶĚĞ�ůĂ�ƉƌŽĐĞĚƵƌĂ͖� 

ĐͿ�ů͛ĂŶŶŽ�Ğ�ŝů�ŶƵŵĞƌŽ�Ěŝ�ƌƵŽůŽ�ŐĞŶĞƌĂůĞ�ĚĞůůĂ�ƉƌŽĐĞĚƵƌĂ͖� 

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;  

e) la descrizione del bene;  

ĨͿ�ů͛ŝŶĚŝĐĂǌŝŽŶĞ�ĚĞů�ƌĞĨĞƌĞŶƚĞ�ĚĞůůĂ�ƉƌŽĐĞĚƵƌĂ͖� 

ŐͿ�ůĂ�ĚĂƚĂ�Ğ�ů͛ŽƌĂ�ĨŝƐƐĂƚĂ�ƉĞƌ�ů͛ŝŶŝǌŝŽ�ĚĞůůĞ�ŽƉĞƌĂǌŝŽŶŝ�Ěŝ�ǀĞŶĚŝƚĂ͖� 

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di 

ƉĂƌƚĞĐŝƉĂǌŝŽŶĞ�Ăůů͛ŝŶĐĂŶƚŽ͖� 

ŝͿ�ů͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ǀĞƌƐĂƚŽ�Ă�ƚŝƚŽůŽ�Ěŝ�ĐĂƵǌŝŽŶĞ͖� 

ůͿ�ůĂ�ĚĂƚĂ͕�ů͛ŽƌĂƌŝŽ�Ğ�ŝů�ŶƵŵĞƌŽ�Ěŝ��ZK�ĚĞů�ďŽŶŝĨŝĐŽ�ĞĨĨĞƚƚƵĂƚŽ�ƉĞƌ�ŝů�ǀĞƌƐĂŵĞŶƚŽ�ĚĞůůĂ�ĐĂƵǌŝŽŶĞ͖� 

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla 

lettera l);  

ŶͿ�ů͛ŝŶĚŝƌŝǌǌŽ�ĚĞůůĂ�ĐĂƐĞůůĂ�Ěŝ�ƉŽƐƚĂ�ĞůĞƚƚƌŽŶŝĐĂ�ĐĞƌƚŝĨŝĐĂƚĂ�Ěŝ�ĐƵŝ�Ăů�ĐŽŵŵĂ�ϰ�Ž͕�ŝŶ�ĂůƚĞƌŶĂƚŝǀĂ͕�ƋƵĞůůŽ�

Ěŝ�ĐƵŝ�Ăů�ĐŽŵŵĂ�ϱ͕�ƵƚŝůŝǌǌĂƚĂ�ƉĞƌ�ƚƌĂƐŵĞƚƚĞƌĞ�ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�Ğ�ƉĞƌ�ƌŝĐĞǀĞƌĞ�ůĞ�ĐŽŵƵŶŝĐĂǌŝŽŶŝ�ƉƌĞǀŝƐƚĞ�ĚĂů�

presente regolamento;  

ŽͿ� ů͛ĞǀĞŶƚƵĂůĞ� ƌĞĐĂƉŝƚŽ� Ěŝ� ƚĞůĞĨŽŶŝĂ� ŵŽďŝůĞ� ŽǀĞ� ƌŝĐĞǀĞƌĞ� ůĞ� ĐŽŵƵŶŝĐĂǌŝŽŶŝ� ƉƌĞǀŝƐƚĞ� ĚĂů� ƉƌĞƐĞŶƚĞ�

regolamento;  

- ƋƵĂŶĚŽ�ů͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ�ƌŝƐŝĞĚĞ�ĨƵŽƌŝ�ĚĂů�ƚĞƌƌŝƚŽƌŝŽ�ĚĞůůŽ�^ƚĂƚŽ�Ğ�ŶŽŶ�ƌŝƐƵůƚŝ�ĂƚƚƌŝďƵŝƚŽ�ŝů�ĐŽĚŝĐĞ�ĨŝƐĐĂůĞ͕�Ɛŝ�

dovrà indicare il codiĐĞ�ĨŝƐĐĂůĞ�ƌŝůĂƐĐŝĂƚŽ�ĚĂůů͛ĂƵƚŽƌŝƚă�ĨŝƐĐĂůĞ�ĚĞů�WĂĞƐĞ�Ěŝ�ƌĞƐŝĚĞŶǌĂ�Ž͕�ŝŶ�ŵĂŶĐĂŶǌĂ͕�

un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice 

identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformità alle 



regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-ϮĐŽĚĞ� ĚĞůů͛/ŶƚĞƌŶĂƚŝŽŶĂů� KƌŐĂŶŝǌĂƚŝŽŶ� ĨŽƌ�

Standardization;  

- ŝů�ďŽŶŝĨŝĐŽ�Ěŝ�ĐƵŝ�Ăů�ƉƵŶƚŽ� ůͿ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϭϮ��D�ϯϮͬϮϬϭϱ�ĚŽǀƌă�ĞƐƐĞƌĞ�ĞĨĨĞƚƚƵĂƚŽ�ƐƵů�ĐŽŶƚŽ�ĐŽƌƌĞŶƚĞ�

ŝŶƚĞƐƚĂƚŽ�ĂůůĂ�͞WƌŽc. Esecutiva n. 123/2021 Z͘'͘�͕͘͟�ƉĞƌ�ƵŶ�ŝŵƉŽƌƚŽ�ƉĂƌŝ�Ăů�ϭϬ�ƉĞƌ�ĐĞŶƚŽ�ĚĞů�ƉƌĞǌǌŽ�

offerto, a titolo di cauzione, il bonifico dovrà essere effettuato in modo tale da consentire 

ů͛ĂĐĐƌĞĚŝƚŽ�ŝŶ�ƚĞŵƉŽ�ƵƚŝůĞ�ƉĞƌ�ůĞ�ĚĞƚĞƌŵŝŶĂǌŝŽŶŝ�ƐƵůů͛ĂŵŵŝƐƐŝďŝůŝƚă�ĚĞůů͛ŽĨĨĞƌƚĂ͖ 

 

- ƉĞƌ�ůĂ�ƐŽƚƚŽƐĐƌŝǌŝŽŶĞ�Ğ�ƚƌĂƐŵŝƐƐŝŽŶĞ͕�ŝŶ�ǀŝĂ�ĂůƚĞƌŶĂƚŝǀĂ͕�ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ͗� 

a) dovrà essere sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica 

certificata, oppure 

b) dovrà essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita 

ƚĞůĞŵĂƚŝĐĂ�Ăŝ�ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϭϮ͕�ĐŽŵŵĂ�ϰ�Ğ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϭϯ�ĚĞů��͘D͘�ϯϮͬϮϬϭϱ͕�ĐŽŶ�ůĂ�ƉƌĞĐŝƐĂǌŝŽŶĞ�ĐŚĞ͕�ŝŶ�

ƚĂů�ĐĂƐŽ͕�ůĂ�ƚƌĂƐŵŝƐƐŝŽŶĞ�ƐŽƐƚŝƚƵŝƐĐĞ�ůĂ�ĨŝƌŵĂ�ĚĞůů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�Ă�ĐŽŶĚŝǌŝŽŶĞ�ĐŚĞ͗� 

ϭͿ� ů͛ŝŶǀŝŽ� ƐŝĂ� ĂǀǀĞŶƵƚŽ� ƌŝĐŚŝĞĚĞŶĚŽ� ůĂ� ƌŝĐĞǀƵƚĂ� ĐŽŵƉůĞƚĂ� Ěŝ� ĂǀǀĞŶƵƚĂ� ĐŽŶƐĞŐŶĂ� Ěŝ� ĐƵŝ� Ăůů͛Ăƌƚ͘� ϲ͕�

comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005;  

2) il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di 

aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (fermo restando che 

ƚĂůĞ�ƐĞĐŽŶĚĂ�ŵŽĚĂůŝƚă�Ěŝ� ƐŽƚƚŽƐĐƌŝǌŝŽŶĞ�Ğ�ƚƌĂƐŵŝƐƐŝŽŶĞ�ĚĞůů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ƐĂƌă�ĐŽŶĐƌĞƚĂŵĞŶƚĞ�ŽƉĞƌĂƚŝǀĂ�

ƵŶĂ�ǀŽůƚĂ� ĐŚĞ� ƐĂƌĂŶŶŽ�ĞƐĞŐƵŝƚĞ�Ă� ĐƵƌĂ�ĚĞů�DŝŶŝƐƚĞƌŽ�ĚĞůůĂ�'ŝƵƐƚŝǌŝĂ� ůĞ� ĨŽƌŵĂůŝƚă�Ěŝ� ĐƵŝ�Ăůů͛Ăƌƚ͘�ϭϯ͕�

comma 4 del D.M. n. 32 del 2015)  

- ŝů� ƉƌĞƐĞŶƚĂƚŽƌĞ�ĚĞǀĞ� ĐŽŝŶĐŝĚĞƌĞ� ĐŽŶ� ů͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ͕� ƉĞƌƚĂŶƚŽ� ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ĚŽǀƌă�ƉĞƌǀĞŶŝƌĞ�ĚĂ� ĐĂƐĞůůĂ�

W���ƌŝĨĞƌŝďŝůĞ�ƵŶŝĐĂŵĞŶƚĞ�Ăůů͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ͕�ĨĂƚƚĂ�ƐĂůǀĂ�ů͛ŝƉŽƚĞƐŝ�Ěŝ�ŽĨĨĞƌƚĂ�ƉĞƌ�ů͛ĂĐƋƵŝƐƚŽ�ŝŶ�ĐŽŵƵŶŝŽŶĞ�

di cui al punto successivo lett. e); 

- aůů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ĚŽǀƌĂŶŶŽ�ĞƐƐĞƌĞ�ĂůůĞŐĂƚŝ͗� 

a) la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto 

ƉĂŐĂŵĞŶƚŽͿ� ĞĨĨĞƚƚƵĂƚŽ� ƚƌĂŵŝƚĞ� ďŽŶŝĨŝĐŽ� ďĂŶĐĂƌŝŽ� ƐƵů� ĐŽŶƚŽ� ĚĞůůĂ� ƉƌŽĐĞĚƵƌĂ� ĚĞůů͛ŝŵƉŽƌƚŽ� ĚĞůůĂ�

cauzione;  

b) se il soggetto offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del 

ĚŽĐƵŵĞŶƚŽ� Ě͛ŝĚĞŶƚŝƚă� Ğ� ĐŽƉŝĂ� ĚĞů� ĐŽĚŝĐĞ� ĨŝƐĐĂůĞ� ĚĞů� ĐŽŶŝƵŐĞ� ;ƐĂůǀŽ� ůĂ� ĨĂĐŽůƚă� ĚĞů� ĚĞƉŽƐŝƚŽ�

ƐƵĐĐĞƐƐŝǀŽ�Ăůů͛ĞƐŝƚŽ�ĚĞůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂǌŝŽŶĞ�Ğ�ĚĞů�ǀĞƌƐĂŵĞŶƚŽ�ĚĞů�ƉƌĞǌǌŽͿ͖� 



c) se il soggetto offeƌĞŶƚĞ�ğ�ŵŝŶŽƌĞŶŶĞ�Ž�ŝŶƚĞƌĚĞƚƚŽ�Ž�ŝŶĂďŝůŝƚĂƚŽ͕�ĐŽƉŝĂ�ĚĞů�ĚŽĐƵŵĞŶƚŽ�Ě͛ŝĚĞŶƚŝƚă�Ğ�

ĐŽƉŝĂ� ĚĞů� ĐŽĚŝĐĞ� ĨŝƐĐĂůĞ� ĚĞů� ƐŽŐŐĞƚƚŽ� ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ� Ğ� ĚĞů� ƐŽŐŐĞƚƚŽ� ĐŚĞ� ƐŽƚƚŽƐĐƌŝǀĞ� ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ͕� ŶŽŶĐŚĠ�

copia del provvedimento di autorizzazione;  

d) se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento (ad esempio, 

ĐĞƌƚŝĨŝĐĂƚŽ�ĚĞů�ƌĞŐŝƐƚƌŽ�ĚĞůůĞ�ŝŵƉƌĞƐĞͿ�ĚĂ�ĐƵŝ�ƌŝƐƵůƚŝŶŽ�ŝ�ƉŽƚĞƌŝ�ŽǀǀĞƌŽ�ůĂ�ƉƌŽĐƵƌĂ�Ž�ů͛ĂƚƚŽ�Ěŝ�ŶŽŵŝŶĂ�

che giustifichi i poteri;  

ĞͿ�ƐĞ�ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ğ�ĨŽƌŵƵůĂƚĂ�ĚĂ�Ɖŝƶ�ƉĞƌƐŽŶĞ͕�ĐŽƉŝĂ�ĂŶĐŚĞ�ƉĞƌ�ŝŵŵĂŐŝŶĞ�ĚĞůůĂ�ƉƌŽĐƵƌĂ�ƌŝůĂƐĐŝĂƚĂ�ĚĂŐůŝ�

altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che effettua 

ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ͘� 

>͛ŽĨĨĞƌƚĂ�Ɛŝ�ŝŶƚĞŶĚĞ�ĚĞƉŽƐŝƚĂƚĂ�ŶĞů�ŵŽŵĞŶƚo in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta 

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. 

 >͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ� ĚĞǀĞ� ƉƌŽĐĞĚĞƌĞ� Ăů� ƉĂŐĂŵĞŶƚŽ� ĚĞů� ďŽůůŽ� ĚŽǀƵƚŽ� ƉĞƌ� ůĞŐŐĞ� ĐŽŶ�ŵŽĚĂůŝƚă� ƚĞůĞŵĂƚŝĐĂ�

(segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), fermo restando che il mancato 

ǀĞƌƐĂŵĞŶƚŽ�ĚĞů�ďŽůůŽ�ŶŽŶ�ĚĞƚĞƌŵŝŶĂ�ů͛ŝŶĂŵŵŝƐƐŝďŝůŝƚă�ĚĞůů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�;ƐĂůǀŽ�ů͛ĂǀǀŝŽ�ĚĞůůĞ�ƉƌŽĐĞĚƵƌĞ�ƉĞƌ�

il recupero coattivo).  

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia 

comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi 

ĂƵƚŽŵĂƚŝǌǌĂƚŝ� ĚĞů� DŝŶŝƐƚĞƌŽ� ĚĞůůĂ� 'ŝƵƐƚŝǌŝĂ� Ăŝ� ƐĞŶƐŝ� ĚĞůů͛Ăƌƚ͘� ϭϱ͕� ƉƌŝŵŽ� ĐŽŵŵĂ͕� �͘D͘� ϯϮͬϮϬϭϱ͕�

ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ĚŽǀƌă�ĞƐƐĞƌĞ�ĨŽƌŵƵůĂƚĂ in tempo utile per ovviare al mancato funzionamento oppure con 

modalità cartacea.  

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati 

Ž�ŶŽŶ�ĐŽŵƵŶŝĐĂƚŝ�Ăŝ�ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϭϱ͕�ƉƌŝŵŽ�ĐŽŵŵĂ͕��͘D͘�ϯϮͬϮϬϭϱ͕�ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ si intende depositata 

nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta 

elettronica certificata del mittente e, in tale eventualità - e in ogni caso di malfunzionamento che 

interessi le ore immediatamente precedenti la vendita - ů͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ� ƐĂƌă�ĂŵŵĞƐƐŽ�Ă�ƉĂƌƚĞĐŝƉĂƌĞ�

alla vendita in forma analogica, previa esibizione al delegato di prova della tempestiva 

ƉƌĞƐĞŶƚĂǌŝŽŶĞ�ĚĞůů͛ŽĨĨĞƌƚĂ͘ 

G) >͛ŽĨĨĞƌƚĂ� Ěŝ� ĂĐƋƵŝƐƚŽ� ŶŽŶ� ğ� ĞĨĨŝĐĂĐĞ� ƐĞ� ƉĞƌǀŝĞŶĞ� ŽůƚƌĞ� ŝů� ƚĞƌŵŝŶĞ� ƐŽƉƌĂ� ƐƚĂďŝůŝƚŽ o se è 

ŝŶĨĞƌŝŽƌĞ�Ěŝ�ŽůƚƌĞ�Ь�ƌŝƐƉĞƚƚŽ�Ăů�ƉƌĞǌǌŽ�ďĂƐĞ�Ě͛ĂƐƚĂ�Ž�ƐĞ�ů͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ�ŶŽŶ�ƉƌĞƐƚĂ�ĐĂƵǌŝŽŶĞ�ŶĞůůĂ�ŵŝƐƵƌĂ�

sopra indicata. /Ŷ�ĐĂƐŽ�Ěŝ�ŽĨĨĞƌƚĂ�ƚĞůĞŵĂƚŝĐĂ͕�ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ƐĂƌă�ĐŽŶƐŝĚĞƌĂƚĂ�ŝŶĂŵŵŝƐƐŝďŝůĞ�ƋƵĂůŽƌĂ�ŶĞů�

ŐŝŽƌŶŽ�Ğ�ŶĞůů͛ŽƌĂ�ĨŝƐƐĂƚŝ�ƉĞƌ�ůĂ�ǀĞƌŝĨŝĐĂ�Ěŝ�Ămmissibilità delle offerte e la delibazione sulle stesse il 



ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶŝƐƚĂ� ŶŽŶ� ƌŝƐĐŽŶƚƌŝ� ů͛ĂĐĐƌĞĚŝƚŽ� ĚĞůůĞ� ƐŽŵŵĞ͕� ĚŽǀƵƚĞ� Ă� ƚŝƚŽůŽ� Ěŝ� ĐĂƵǌŝŽŶĞ͕� ƐƵů� ĐŽŶƚŽ�

corrente intestato alla procedura. 

H) �ůů͛ƵĚŝĞŶǌĂ�ƐŽƉƌĂ�ĨŝƐƐĂƚĂ�ƉĞƌ�ůĂ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ĐŽŶ�ŵŽĚĂůŝƚă�ƐŝŶĐƌŽŶĂ�ŵŝsta, in presenza di offerte 

depositate con modalità analogica saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti.  

/Ŷ� ƉƌĞƐĞŶǌĂ� Ěŝ� ŽĨĨĞƌƚĞ� ƚĞůĞŵĂƚŝĐŚĞ͕� ů͛ĞƐĂŵĞ� ĚĞůůĞ� ŽĨĨĞƌƚĞ� ƐĂƌă� ĞĨĨĞƚƚƵĂƚŽ� ƚƌĂŵŝƚĞ� ŝů� ƉŽƌƚĂůĞ� ĚĞů�

gestore della vendita telematica, dove dovranno essere inserite anche le offerte pervenute con 

modalità analogica. 

>Ă� ƉĂƌƚĞĐŝƉĂǌŝŽŶĞ� ĚĞŐůŝ� ŽĨĨĞƌĞŶƚŝ� ĐŽŶ� ŵŽĚĂůŝƚă� ƚĞůĞŵĂƚŝĐĂ� Ăůů͛ƵĚŝĞŶǌĂ� Ăǀƌă� ůƵŽŐŽ� ƚƌĂŵŝƚĞ� ů͛ĂƌĞĂ�

riservata del portale del gestore della vendita telematica sopra indicato, accedendo alla stessa con 

le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute ʹ ĂůŵĞŶŽ�ƚƌĞŶƚĂ�ŵŝŶƵƚŝ�ƉƌŝŵĂ�ĚĞůů͛ŝŶŝǌŝŽ�

delle operazioni di vendita ʹ con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica 

certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per 

ƚƌĂƐŵĞƚƚĞƌĞ�ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ͘� 

In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti 

della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e il gestore della 

vendita telematica procederà a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri 

ĞůĞŵĞŶƚŝ�ĚŝƐƚŝŶƚŝǀŝ�ŝŶ�ŐƌĂĚŽ�Ěŝ�ĂƐƐŝĐƵƌĂƌĞ�ů͛ĂŶŽŶŝŵĂƚŽ͘� 

1) in caso di unica offerta:  

- ƐĞ� ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ� ğ� ƉĂƌŝ� Ž� ƐƵƉĞƌŝŽƌĞ� Ăů� ƉƌĞǌzo-ďĂƐĞ� Ě͛ĂƐƚĂ� ƐŽƉƌĂ� ŝŶĚŝĐĂƚŽ� Ɛŝ� ƉƌŽĐĞĚĞƌă� ƐĞŶǌ͛ĂůƚƌŽ� ĂĚ�

ĂŐŐŝƵĚŝĐĂǌŝŽŶĞ�Ăůů͛ƵŶŝĐŽ�ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ͖� 

- ƐĞ� ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ğ�ƉĂƌŝ�Ž�ƐƵƉĞƌŝŽƌĞ�Ăů�ϳϱй�ĚĞů�ƉƌĞĚĞƚƚŽ�ƉƌĞǌǌŽ-base, ma inferiore al predetto prezzo 

ďĂƐĞ� Ě͛ĂƐƚĂ͕� Ɛŝ� ƉƌŽĐĞĚĞƌă� ĂĚ� ĂŐŐŝƵĚŝĐĂǌŝŽŶĞ� Ăůů͛ƵŶŝĐŽ� ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ salvo che siano state presentate 

ŝƐƚĂŶǌĞ�Ěŝ�ĂƐƐĞŐŶĂǌŝŽŶĞ�Ă�ŶŽƌŵĂ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϱϴϴ�Đ͘Ɖ͘Đ͕͘�ŶĞů�ƋƵĂů�ĐĂƐŽ�ŝů�ďĞŶĞ�ǀĞƌƌă�ĂƐƐĞŐŶĂƚŽ�Ăů�ƉƌĞǌǌŽ�

ďĂƐĞ�Ě͛ĂƐƚĂ�Ăů�ĐƌĞĚŝƚŽƌĞ�ŝƐƚĂŶƚĞ�Ă�ŶŽƌŵĂ�ĚĞŐůŝ�Ăƌƚƚ͘�ϱϴϴ�Ğ�ƐƐ͘�Đ͘Ɖ͘Đ͖͘� 

2) in caso di pluralità di offerte:  

alla gara potranno partecipare, tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide:  

- gli offerenti per via telematica formulando le offerte in aumento esclusivamente in via telematica 

ƚƌĂŵŝƚĞ�ů͛ĂƌĞĂ�ƌŝƐĞƌǀĂƚĂ�ĚĞů�ƉŽƌƚĂůĞ�ĚĞů�ŐĞƐƚŽƌĞ�ĚĞůůĂ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ƚĞůĞŵĂƚica;  

- Őůŝ� ŽĨĨĞƌĞŶƚŝ� ƉĞƌ� ǀŝĂ� ĂŶĂůŽŐŝĐĂ� ĐŽŵƉĂƌĞŶĚŽ� ƉĞƌƐŽŶĂůŵĞŶƚĞ� Ăůů͛ƵĚŝĞŶǌĂ� Ěŝ� ǀĞŶĚŝƚĂ� ĂǀĂŶƚŝ�

professionista delegato alla vendita.  



/Ŷ�ĐĂƐŽ�Ěŝ�ƉůƵƌĂůŝƚă�Ěŝ�ŽĨĨĞƌƚĞ�ƚĞůĞŵĂƚŝĐŚĞ�ĞͬŽ�ĂŶĂůŽŐŝĐŚĞ�ǀĂůŝĚĞ�Ɛŝ�ƉƌŽĐĞĚĞƌă�ĂůůĂ�ŐĂƌĂ�ƐƵůů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�

più alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerente, anche in caso di mancanza di 

adesioni alla gara.  

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si 

ĨĂĐĐŝĂ� ůƵŽŐŽ� ĂůůĂ� ŐĂƌĂ͕� ů͛ŝŵŵŽďŝůĞ� ƐĂƌă� ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚŽ� Ăůů͛ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ� che per primo avrà depositato 

ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ͕�ĐŽŶ�ůĞ�ƐĞŐƵĞŶƚŝ�ƉƌĞĐŝƐĂǌŝŽŶŝ͗� 

a) per le offerte con modalità analogiche il momento del deposito è determinato dalla data e 

ĚĂůů͛ŽƌĂƌŝŽ� ŝŶĚŝĐĂƚŝ� ƐƵůůĂ� ďƵƐƚĂ� Ăů� ŵŽŵĞŶƚŽ� ĚĞů� ĚĞƉŽƐŝƚŽ� Ž� ĚĞůůĂ� ƌŝĐĞǌŝŽŶĞ� ĚĞůů͛ŽĨĨĞƌƚĂ� ĚĂů 

professionista delegato;  

b) per le offerte depositate con modalità telematiche il momento del deposito coincide con la 

creazione della ricevuta completa di avvenuta consegna (cfr. art. 14, co. 1 e 15, co. 2, DM 

32/2015). 

La gara, che si svolgerà in modalità sincrona mista, avrà inizio al termine delle operazioni di esame 

delle offerte.  

Ogni partecipante potrà formulare offerte in aumento nel periodo di durata della gara. 

Il referente della procedura inserirà nel portale del gestore della vendita telematica e renderà 

visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalità telematiche i rilanci e le 

osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi a lui. In ogni caso, ove 

siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non 

ƐŝĂ�ƐƚĂƚĂ�ƌĂŐŐŝƵŶƚĂ�ƵŶ͛ŽĨĨĞƌƚĂ�ƉĂƌŝ�Ăů�ƉƌĞǌǌŽ�ďĂƐĞ�Ě͛ĂƐƚĂ͕�ŝů�ďĞŶĞ�ǀĞƌƌă�ĂƐƐĞŐŶĂƚŽ�Ăů�ĐƌĞĚŝƚŽƌĞ�ŝƐƚĂŶƚĞ�

a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c. Il professionista delegato darà avviso agli offerenti, una volta 

aperte le buste ed esaminate le offerte telematiche, della istanza di assegnazione se presente.  

>Ğ�ŽĨĨĞƌƚĞ�ŝŶ�ĂƵŵĞŶƚŽ�ƐƵůů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�Ɖŝƶ�ĂůƚĂ�ƐŽŶŽ�ĚĞƚĞƌŵŝŶĂƚĞ�ĐŽŵĞ�ƐĞŐƵĞ͗� 

Φ�ϮϱϬ͕ϬϬ�ƉĞƌ�ŝŵŵŽďŝůŝ�ŝŶ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ĨŝŶŽ�Ă�Φ�ϭϯ͘ϬϬϬ͕ϬϬ͖� 

Φ�ϱϬϬ͕ϬϬ�ƉĞƌ�ŝŵŵŽďŝůŝ�ŝŶ ǀĞŶĚŝƚĂ�ĚĂ�Φ�ϭϯ͘ϬϬϬ͕Ϭϭ�Ă�Φ�Ϯϲ͘ϬϬϬ͕ϬϬ͖� 

Φ�ϭ͘ϬϬϬ͕ϬϬ�ƉĞƌ�ŝŵŵŽďŝůŝ�ŝŶ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ĚĂ�Φ�Ϯϲ͘ϬϬϬ͕Ϭϭ�Ă�Φ�ϱϮ͘ϬϬϬ͕ϬϬ͖� 

Φ�ϭ͘ϯϬϬ͕ϬϬ�ƉĞƌ�ŝŵŵŽďŝůŝ�ŝŶ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ĚĂ�Φ�ϱϮ͘ϬϬϬ͕Ϭϭ�Ă�Φ�ϴϬ͘ϬϬϬ͕ϬϬ͖� 

Φ�ϭ͘ϱϬϬ͕ϬϬ�ƉĞƌ�ŝŵŵŽďŝůŝ�ŝŶ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ĚĂ�Φ�ϴϬ͘ϬϬϬ͕Ϭϭ�Ă�Φ�ϭϬϬ͘ϬϬϬ͕ϬϬ͖� 

Φ�Ϯ͘ϬϬϬ͕ϬϬ�ƉĞƌ�ŝŵŵŽďŝůŝ�ŝŶ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ĚĂ�Φ�ϭϬϬ͘ϬϬϬ͕Ϭϭ�Ă�Φ�ϭϯϬ͘ϬϬϬ͕ϬϬ͖� 

Φ�Ϯ͘ϱϬϬ͕ϬϬ�ƉĞƌ�ŝŵŵŽďŝůŝ�ŝŶ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ĚĂ�Φ�ϭϯϬ͘ϬϬϬ͕Ϭϭ�Ă�Φ�ϭϲϬ͘ϬϬϬ͕ϬϬ͖� 

Φ�ϯ͘ϬϬϬ͕ϬϬ�ƉĞƌ�ŝŵŵŽďŝůŝ�ŝŶ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ĚĂ�Φ�ϭϲϬ͘ϬϬϬ͕Ϭϭ�Ă�Φ�ϮϬϬ͘ϬϬϬ͕ϬϬ͖� 

Φ�ϰ͘ϬϬϬ͕ϬϬ��ƉĞƌ�ŝŵŵŽďŝůŝ�ŝŶ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ĚĂ�Φ�ϮϬϬ͘ϬϬϬ͕Ϭϭ�Ă�Φ�ϮϲϬ͘ϬϬϬ͕ϬϬ͖� 



Φ�ϱ͘ϬϬϬ͕ϬϬ�ƉĞƌ�ŝŵŵŽďŝůŝ�ŝŶ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ŽůƚƌĞ�Φ�ϮϲϬ͘ϬϬϬ͕Ϭϭ͘ 

Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui, a seguito di aste andate deserte, si proceda ad 

ulteriori esperimeŶƚŝ� Ěŝ� ǀĞŶĚŝƚĂ� ĐŽŶ�ƉƌĞǌǌŽ� ƌŝďĂƐƐĂƚŽ͘��ůůŽƌĐŚĠ� ƐŝĂ� ƚƌĂƐĐŽƌƐŽ�ϭ�ŵŝŶƵƚŽ�ĚĂůů͛ƵůƚŝŵĂ�

ŽĨĨĞƌƚĂ�ƐĞŶǌĂ�ĐŚĞ�ŶĞ�ƐĞŐƵĂ�ƵŶ͛ĂůƚƌĂ�ŵĂŐŐŝŽƌĞ�ů͛ŝŵŵŽďŝůĞ�ğ�ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚŽ�Ăůů͛ƵůƚŝŵŽ�ŽĨĨĞƌĞŶƚĞ͘ 

I) >͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ� ĚŽǀƌă� ĚĞƉŽƐŝƚĂƌĞ� ƐƵů� ĐŽŶƚŽ� ĐŽƌƌĞŶƚĞ� ĚĞůůĂ� ƉƌŽĐĞĚƵƌĂ� ŝů� ƌĞƐŝĚƵŽ� prezzo, 

ů͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ĚĞůůĞ� ƐƉĞƐĞ� ŶĞĐĞƐƐĂƌŝĞ� ƉĞƌ� ŝů� ƚƌĂƐĨĞƌŝŵĞŶƚŽ� Ğ� ůĂ�ŵĞƚă�ĚĞů� ĐŽŵƉĞŶƐŽ� ĚĞů� ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶŝƐƚĂ�

delegato relativo alla fase di trasferimento della proprietà - oltre accessori di legge ʹ a suo carico 

(a tale scopo provvisoriamente quantificato dal professionista delegato facendo riferimento ai 

valori medi previsti dal DM 227/15 e successive modifiche), importi tutti che il professionista 

ĚĞůĞŐĂƚŽ�ĐŽŵƵŶŝĐŚĞƌă�Ăůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ�ĞŶƚƌŽ�ϭϬ�ŐŝŽƌŶŝ�ĚĂůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂǌŝŽŶĞ͕�ĚĞƚƌĂƚƚŽ�ů͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ƉĞƌ�

cauzione già versato; ŝů��ƚĞƌŵŝŶĞ�ƉĞƌ�ŝů�ĚĞƉŽƐŝƚŽ�ğ�Ěŝ�ϭϮϬ�ŐŝŽƌŶŝ�ĚĂůů͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂǌŝŽŶĞ͖�Ăŝ�ĨŝŶŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�

1193 c.c. è stabilito che qualunque somma versata sarà imputata prima alle spese di trasferimento 

e alle altre voci di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovrà essere 

ĐŽŶƐĞŐŶĂƚĂ�Ăů�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶŝƐƚĂ�ĚĞůĞŐĂƚŽ�ůĂ�ƌŝĐĞǀƵƚĂ�ĚĞůů͛ĂǀǀĞŶƵƚĂ�ŽƉĞƌĂǌŝŽŶĞ�Ă�ƐĂůĚŽ͘ 

J) >͛ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ� ƉŽƚƌă� ǀĞƌƐĂƌĞ� ŝů� ƉƌĞǌǌŽ� ƚƌĂŵŝƚĞ� ŵƵƚƵŽ� ŝƉŽƚĞĐĂƌŝŽ� ĐŽŶ� ŐĂƌĂŶǌŝĂ� ƐƵů�

medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovrà darne esplicita comunicazione al 

professionista delegato. 

K) Tutte le ulteriori attività inerenti alla vendita che debbono essere compiute in cancelleria o 

ĚĂǀĂŶƚŝ�Ăů�'ŝƵĚŝĐĞ�ĚĞůů͛�ƐĞĐƵǌŝŽŶĞ�Ž�ĚĂů��ĂŶĐĞůůŝĞƌĞ�Ž�ĚĂů�'ŝƵĚŝĐĞ�ĚĞůů͛�ƐĞĐƵǌŝŽŶĞ�ĚŽǀƌĂŶŶŽ�Ğssere 

effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio, e ogni ulteriore informazione potrà 

essere richiesta dagli interessati allo stesso professionista delegato o al custode giudiziario. 

L) Per partecipare alle aste non è necessario avvalersi di mediatori ed agenzie. Gli unici ausiliari 

della procedura esecutiva sono il custode ed il professionista delegato (nonché referente della 

procedura).  

DͿ�K&&�Zd��W�Z�W�Z^KE�����EKD/E�Z�͗�EĞůů͛ŝƉŽƚĞƐŝ�ŝŶ�ĐƵŝ�ŝů�ƉƌŽĐƵƌĂƚŽƌĞ�ůĞŐĂůĞ͕�ĐŝŽğ�ĂǀǀŽĐĂƚŽ͕�

abbiĂ�ĞĨĨĞƚƚƵĂƚŽ�ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�Ğ�ƐŝĂ�ƌŝŵĂƐƚŽ�ĂŐŐŝƵĚŝĐĂƚĂƌŝŽ�ƉĞƌ�ƉĞƌƐŽŶĂ�ĚĂ�ŶŽŵŝŶĂƌĞ͕�ĚŽǀƌă�ĚŝĐŚŝĂƌĂƌĞ�Ăů�

ĚĞůĞŐĂƚŽ�ŶĞŝ�ƚƌĞ�ŐŝŽƌŶŝ�ƐƵĐĐĞƐƐŝǀŝ�ĂůůĂ�ǀĞŶĚŝƚĂ�ŝů�ŶŽŵĞ�ĚĞůůĂ�ƉĞƌƐŽŶĂ�ƉĞƌ�ůĂ�ƋƵĂůĞ�ŚĂ�ĨĂƚƚŽ�ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ͕�

depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura 

generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa. 

N) ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: Il creditore che è rimasto 

assegnatario a favore di un terzo dovrà dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal provvedimento 

di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito l'immobile, 



depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da 

pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. 

In mancanza, il trasferimento è fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla 

presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore. 

Wh��>/�/d�͛���>>͛�ss/^K��/�s�E�/d� 

Il G.E. dispone ex art. 490 c.p.c., quali forme di pubblicità da compiersi per ogni singolo 

esperimento di vendita, che il professionista delegato proceda ad effettuare la pubblicità, almeno 

ϰϱ� ŐŝŽƌŶŝ� ƉƌŝŵĂ� ĚĞůůĂ� ĚĂƚĂ� ĨŝƐƐĂƚĂ� ƉĞƌ� ů͛ĞƐĂŵĞ� ĚĞůůĞ� ŽĨĨĞƌƚĞ� ƉĞƌ� ciascuna vendita, mediante 

ƉƵďďůŝĐĂǌŝŽŶĞ�ĚĞůů͛ĂǀǀŝƐŽ�Ěŝ� ǀĞŶĚŝƚĂ͕�ĚĞůů͛ŽƌĚŝŶĂŶǌĂ�Ěŝ�ĚĞůĞŐĂ e della perizia di stima epurata dei 

dati del debitore e comprensiva delle fotografie e delle planimetrie: 

 

1) sul Portale delle Vendite Pubbliche;  

2) sul sito internet http://www.astalegale.net, www.astegiudiziarie.it e www.asteannunci.it;  

3) mediante distribuzione della free press come da Convenzione in vigore presso il Tribunale 

(scaricabile dal sito del Tribunale); 

ϰͿ�ŵĞĚŝĂŶƚĞ�ŝŶǀŝŽ͕�ĚĂ�ƉĂƌƚĞ�ĚĞů�ĚĞůĞŐĂƚŽ͕�Ěŝ�ƵŶ�ŵĞƐƐĂŐŐŝŽ�Ěŝ�ƉŽƐƚĂ�ĞůĞƚƚƌŽŶŝĐĂ�Ăůů͛ĂŵŵŝŶŝƐƚƌĂƚŽƌĞ�

ĚĞůůŽ� ƐƚĂďŝůĞ� ƉĞƌ� ůĂ� ĐŽŵƵŶŝĐĂǌŝŽŶĞ� ĂŐůŝ� Ăůƚƌŝ� ĐŽŶĚŽŵŝŶŝ� Ž� Ă� ƐŽŐŐĞƚƚŝ� ŝŶƚĞƌĞƐƐĂƚŝ� Ăůů͛ĂĐƋƵŝƐƚŽ͕� ŶĞů�

rispetto delle norme sulla privacy e con indicazione dei recapiti del custode giudiziario. 

 

ZĞƐƚĂ� ƐĂůǀĂ� ůĂ�ƉŽƐƐŝďŝůŝƚă�Ěŝ�ƉƌŽĐĞĚĞƌĞ�ĂůůĂ�ƉƵďďůŝĐĂǌŝŽŶĞ�ĚĞůů͛ĂǀǀŝƐŽ�Ěŝ� ǀĞŶĚŝƚĂ� ƐƵůůĞ�ƉĂŐŝŶĞ�ĚĞůůĞ�

edizioni regionali lombarde, destinate alle vendite dei Tribunali del distretto della Corte d'Appello 

di Milano, del quotidiano Il Corriere della Sera o La Repubblica di un annuncio fino a 600 caratteri 

(spazi inclusi), senza foto, contenente le informazioni indispensabili e il rinvio per ulteriori 

informazioni al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicaziŽŶĞ� ĚĞůů͛ŝŶĚŝƌŝǌǌŽ͗�

www.portalevenditepubbliche.giustizia.it, solo ove il creditore procedente o altro intervenuto 

munito di titolo ne faccia richiesta.  

 

Resta, altresì, salva la possibilità per il creditore procedente o intervenuto munito di titolo di 

richiedere la pubblicità sul sito www.immobiliare.it che verrà curata dal custode e le cui spese 

saranno poste a provvisorio carico del creditore richiedente, il quale dovrà versare al custode un 

fondo spese di euro 100 per Lotto.  

 



Il delegato potrà eseguire, senza necessità di autorizzazione, la pubblicità anche su altri siti gratuiti 

ƉƵƌĐŚĠ�ĂƵƚŽƌŝǌǌĂƚŝ�ĚĂů�DŝŶŝƐƚĞƌŽ�ĚĞůůĂ�'ŝƵƐƚŝǌŝĂ�Ăŝ�ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϰϵϬ�Đ͘Ɖ͘Đ͘�Ğ�Ăƌƚ͘�ϭϳϯ�ĚŝƐƉ͘��ƚƚ͘�Đ͘Ɖ͘Đ͘�

e solo ove richiesto da parte del creditore procedente o altro intervenuto munito di titolo ne 

faccia richiesta.  

 

�ŝƐƉŽŶĞ͕� ŝŶŽůƚƌĞ͕� ĐŚĞ� ŝů� ĐƵƐƚŽĚĞ� ĂƉƉŽŶŐĂ� ƉƌĞƐƐŽ� ů͛ŝŵŵŽďŝůĞ� ƐƚĂŐŐŝƚŽ� ƵŶ� ĐĂƌƚĞůůŽ� s�E��^/͕� ĐŽŶ�

ŝŶĚŝĐĂƚĂ� ůĂ� ƐŽůĂ� ĚĞƐĐƌŝǌŝŽŶĞ� ĚĞůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ͕� ;ĞƐ͘� ďŝůŽĐĂůĞ͕� ĂƚƚŝĐŽ͕� ŶĞŐŽǌŝŽ͕� ĞĐĐ͘Ϳ� Ğ� ŝ� recapiti del 

custode. 

 

'ůŝ�ĞŶƚŝ�Ğ� ůĞ� ƐŽĐŝĞƚă� ŝŶĐĂƌŝĐĂƚĞ�ĚĞůů͛ĞĨĨĞƚƚƵĂǌŝŽŶĞ�ĚĞůůĂ�ƉƵďďůŝĐŝƚă� ƌŝůĂƐĐĞƌĂŶŶŽ� ĨĂƚƚƵƌĂ�Ă�ŶŽŵĞ�ĚĞů�

creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato che 

curerà il pagamento delle spettanze dovute attingendo le somme dal fondo spese. Non potrà 

essere richiesta altra pubblicità laddove non sia stata saldata quella precedente.  

 

Le società provvederanno a fornire al delegato tutti i giustificativi di avvenuta pubblicazione per le 

pubblicità rispettivamente svolte.  

            

Il G.E.  

          ĚŽƚƚ͘ƐƐĂ�&ůĂŵŝŶŝĂ��͛�ŶŐĞůŽ 

Varese, 18/10/2023  

            

Il G.E.  

Flaminia �͛�ŶŐĞůŽ             

 


