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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

1. PREMESSA

Il Giudice delegato dell’esecuzione del Tribunale Ordinario di Cosenza, dott. Giuseppe
SICILIA, nelludienza di prima comparizione del 24 Maggio 2023 ha conferito alla
sottoscritta Ingegnere Stefania MELI, lincarico di Consulente Tecnico d’Ufficio nella
procedura in epigrafe.

[l Giudice ha formulato al C.T.U. i seguenti quesiti:

controllo preliminare:

“Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria, proceda

l'esperto in primo luogo al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567,

secondo comma, del codice di procedura civile, segnalando immediatamente al giudice quelli

mancanti o inidonei. In particolare, I'esperto deve precisare:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei
RRL.II. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato;

oppure:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), I'esperto deve precisare in riferimento a
ciascuno degli immobili pignorati:
* se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso
dalla trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;
* se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto
derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), I'esperto deve precisare in riferimento a

ciascuno degli immobili pignorati:
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» se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato
trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.

In secondo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato I'estratto
catastale attuale (relativo cioé alla situazione al giorno del rilascio del documento) e [l'estratto
catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla
certificazione delle trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, I'esperto deve precisare se i dati
catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

In terzo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato
di stato civile dell’esecutato.

In difetto, 'esperto deve procedere allimmediata acquisizione dello stesso, precisando nel
modulo di controllo della documentazione lo stato civile dell’esecutato come risultante dal
certificato.

Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (e fermo
restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14) l'esperto deve acquisire il certificato di
matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine.

Laddove risulti che alla data dell'acquisto I'esecutato fosse coniugato in regime di comunione
legale ed il pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, I'esperto indichera

tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.

Compiuto questo preliminare controllo provveda I'esperto, redigendo la perizia secondo lo schema

di perizia gia in uso presso questo Tribunale con i precedenti G.E.:

1) all’ identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu precisamente
all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove
opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo,
previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con
allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico

Erariale;

2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche
oggettive dell'immobile in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare
Sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere
la possibilita di esercizio dell’'opzione IVA per I'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5

anni dall’ultimazione della costruzione o del ripristino.

3) ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi ove non sia reperibile la

dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;
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4)

5)

6)

7)

8

ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia;, evidenzi in ogni caso I'eventuale
assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi
specifichi I'epoca di realizzazione dell’opera e /o0 della sua ultimazione. In caso di opere
abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; altrimenti, verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza
di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati
si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco

competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

ad identificare catastalmente I'immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei
dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori
elementi necessari per I'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la
denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza
di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva

impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto della
notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza ad
un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi. In tal caso
I'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell'esecutato sia suscettibile di
separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota).L’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se I'immobile
risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario,

predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

a verificare l'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle
vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al
pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto,

uso ed abitazione e quindi ad indicare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di
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9)

natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili

all'acquirente;

a determinare il valore degli immobili pignorati . Ai sensi del novellato art.569 c.p.c. nella
determinazione del valore di mercato Il'esperto procede al calcolo della superficie
dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,

nonche' per le eventuali spese condominiali insolute;

10) a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per

ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo
frazionamento catastale; indicare se il compendio pignorato risulti pit proficuamente
vendibile come unico lotto o in piu lotti separati, e le ragioni per cui giunga a tale

valutazione; procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

11) ad accertare lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del

titolo in base al quale il compendio é occupato, con particolare riferimento all’esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati
in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
I'eventuale disdetta, 'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente
in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della
conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore, nonché
dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso
civico e se Vvi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi I'importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla

data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica

utilita;
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Dopo un attento studio del fascicolo d’ufficio, per reperire i dati necessari per espletare il
mandato conferitogli, la sottoscritta C.T.U., si &€ recata presso gli uffici competenti al fine di
acquisire la documentazione indispensabile per poter rispondere ai quesiti del GE sopra
elencati.

La sottoscritta C.T.U. ha provveduto a verificare la completezza e la corrispondenza dei
dati catastali riportati nella relazione notarile redatta dal notaio Dott. Niccold Tiecco notaio
in Perugia (Allegato “4” — Copia certificazione Notarile).

Tale documentazione risulta completa ed idonea.
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2. SOPRALLUOGO

Alle ore 9.00 del giorno 01.07.2023, la C.T.U. fissa il sopralluogo presso
limmobile sito in Castrolibero (CS) alla via delle Querce n. 9, sul posto erano
presenti |l si_ debitore esecutato, il quale consente alla
sottoscritta di effettuare le operazioni di sopralluogo e la custode della procedura
esecutiva 'Avv. Maria Vittoria Sicilia.

La sottoscritta C.T.U. ha provveduto: ad effettuare adeguata documentazione
fotografica dell’ immobile oggetto di stima (Appendice “B1” — Documentazione
fotografica immobile), nonché, coadiuvata dal proprio collaboratore, a rilevarlo
riportandone le misure su separato foglio (Appendice “C” — Rilievo del bene
oggetto di stima) in allegato al verbale di sopralluogo (Appendice “A” - Verbale
di sopralluogo del 01/07/2023).

Durante le operazioni di sopralluogo il sig_, debitore esecutato, ha

dichiarato che:

L’appartamento oggetto di esecuzione immobiliare & utilizzato come prima

abitazione con la moglie la Sig.r_
Che il condominio & gestito da un amministratore esterno il Sig._

e che & in regola con i versamenti delle quote condominiali;

Che in corrispondenza del bagno e della prima camera da letto la pavimentazione
€ sconnessa;

Che sono stati svolti dei lavori in autonomia in corrispondenza delle pareti
perimetrali del soggiorno e dell’angolo cottura per ovviare ai problemi di risalita
capillare del’umidita;

Che in corrispondenza dello spazio esterno condominiale € installato I'autoclave
condominiale la quale durante I'utilizzo produce dei rumori assordanti;

Che la rete fognaria condominiale passa all'interno dell’appartamento causando
periodicamente la fuoriuscita di liquame;

Che €& necessario sostituire tutta la pavimentazione dell’appartamento per
infiltrazioni d’acqua con il rifacimento di tutti gli impianti;

Che necessitano lavori urgenti di manutenzione dell’intero fabbricato.
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3. RISPOSTE Al QUESITI

Quesito n. 1: all'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu
precisamente all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e
provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del
frazionamento con allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati

dall'Ufficio Tecnico Erariale;

La C.T.U. ha provveduto ad acquisire per il bene oggetto di stima apposita

documentazione presso gli uffici competenti.

Il fabbricato oggetto di stima & univocamente identificato in Catasto Fabbricati del

Comune di Castrolibero (CS) al:

= Foglio N. 9 Particella N. 297 sub. 1, piano Terra, Cat. A/3, Classe 1, Consistenza 5,5
vani, con rendita catastale pari a Euro 340,86 (Allegato “1” — Planimetria catastale

dell’appartamento fornita dal debitore esecutato (CS))

[l fabbricato in cui & ubicato I immobile oggetto di stima & libero su tre lati.

Si precisa che non € possibile suddividere I' immobile in piu lotti e si procedera pertanto

alla definizione di un singolo lotto.
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Quesito n. 2: ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le
caratteristiche oggettive dellimmobile in relazione all'art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la
vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il
CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell'opzione IVA per I'imponibilita IVA

essendo gia trascorsi i 5 anni dall’ultimazione della costruzione o del ripristino.

La vendita poiché trattasi di persona fisica non € soggetta ad iva.

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI CASTROLIBERO (CS)

Via delle querce n. 9

- Appartamento al piano Terra, Foglio N. 9 particella N. 297, Sub. 1 -

a) Ubicazione (comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno)
L’'immobile oggetto di perizia & rappresentato da un Appartamento al piano Terra di un
fabbricato per civile abitazione sito nel Comune di Castrolibero (CS) alla

via delle Querce n. 9.

b) Caratteristiche interne ed esterne
L’appartamento € posto in un fabbricato che si innalza per quattro piani fuori terra e risulta
esternamente intonacato e tinteggiato (Appendice “B1” — Documentazione fotografica
immobile).
Presenta struttura in cemento armato.
L’appartamento oggetto di stima € collocato al piano Terra con affacci sul lato Sud ed Est.
L’appartamento &€ composto dai seguenti vani (Appendice “C” — Rilievo bene oggetto
di stima): ingresso, disimpegno, angolo cottura - pranzo e soggiorno, due bagni € un
ripostiglio, due camere da letto singole e una camera da letto matrimoniale con terrazzo
coperto.
La superficie lorda dell’appartamento € di circa 98 mq.
Altezza utile dell’'appartamento pari a 2,85 m.
Al momento del sopralluogo si presenta in buone condizioni di manutenzione. Gli impianti
idrico ed elettrico di tipo tradizionale sottotraccia in buone condizioni di funzionalita.
L’appartamento & dotato di impianto del gas per l'alimentazione della cucina ed &

collegato alla rete fognaria comunale.

Pag. 9




Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 12/2023 R. G. E. I.

Non & presente l'impianto di riscaldamento ne la predisposizione dell'impianto stesso
come dihiarato dal debitore esecutato in sede di sopralluogo (Appendice “C” — Rilievo

bene oggetto di stima).

c) Superfici calpestabili
La superficie calpestabile dell’appartamento € pari a circa 87 mq a cui si aggiungono 3 mq

di superficie di ingresso e 11 mq di terrazzo coperto.

d) Identificativi catastali
L’appartamento oggetto di stima & identificato catastalmente al Foglio N. 9 del Comune di
Castrolibero (CS) Particella N. 297 sub. 1, piano Terra, Cat. A/3, Classe 1, Consistenza

5,5 vani, con rendita catastale pari a Euro 340,86 (Allegato “1” — Planimetria catastale

dell’appartamento fornita dal debitore esecutato (CS))

e) Confini
L’appartamento confina a Nord con altro appartamento mentre a Sud e a Est confina con

spazio comune, metre a Ovest con terrapieno.

f) Parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, riscaldamento
ecc.)
L’unica parte in comune ¢ la corte esterna al piano terra sui lati Sud ed Est del lotto da cui

si accede alle singole unita immobiliari.

g) caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed
interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici)
La struttura portante del fabbricato in cui & sito 'appartamento & costituita da un telaio in
cemento armato.
| solai sono in latero cemento.
Gli infissi interni sono in legno.
Gli infissi esterni sono in legno con vetro singolo e tapparelle avvolgibili.
I pavimenti sono piastrelle in gress di color chiaro.
Le pareti sono tinteggiate di colori chiari.
Gli impianti idrico ed elettrico sono presenti e del tipo sottotraccia tradizionale.

L’impianto di riscaldamento & assente.
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h) caratteristiche della zona
L’immobile & collocato nella zona periferica della citta (Appendice “B”
Documentazione fotografica aerea del fabbricato con vocazione prettamente

residenziale.
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Quesito n. 3: ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la
data di inizio delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile

la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

Il fabbricato dove & ubicato I'immobile oggetto di pignoramento non & stato costruito
anteriormente al 2 settembre 1967.

E’ stata rilasciata per il fabbricato in cui ricade I'appartamento oggetto di stima licenza di
costruzione n. 435 del 13.07.1974 (Allegato “2” — Documentazione rilasciata

dall’Ufficio Tecnico del Comune di Castrolibero (CS),
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Quesito n. 4: ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al
punto 3, gli estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso
I'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in
tali casi specifichi I'epoca di realizzazione dell’opera e /o della sua ultimazione. In caso di
opere abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; altrimenti, verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della
istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge
28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria;

[l fabbricato dove & ubicato I'appartamento oggetto di pignoramento € stato costruito a
seguito della:
- licenza di costruzione n. 435 del 13.07.1974 per la costruzione di un fabbricato per
civile abitazione;
a cui e seguito:
- Variante alla licenza di costruzione n. 435 del 02.08.1976 per la costruzione di un

fabbricato per civile abitazione;

E’ stato reperito nel fascicolo di progetto del fabbricato:

- DIA in data 25.06.1990 per la realizzazione di opere interne all’abitazione del
debitore esecutato;
- Sanatoria di opere edilizie abusive per la realizzazione di opere relative

all’abitazione del debitore esecutato;

Si precisa inoltre che dal raffronto della planimetria catastale fornita dal debitore esecutato
(Allegato “1” — Planimetria catastale dell’appartamento fornita dal debitore
esecutato (CS)) con il rilievo metrico effettuato sullimmobile (Appendice “C” — Rilievo
bene oggetto di stima) € stata constatata la presenza di difformita architettoniche sia

interne che sui prospetti.
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Per una maggiore chiarezza si rimanda agli elaborati grafici del rilievo metrico effettuato
(Appendice “C” — Rilievo bene oggetto di stima).

Per la regolarizzazione dellimmobile oggetto di esecuzione immobiliare & possibile
seguire una delle due opzioni che si prospettano di seguito:

- Ripristinare lo stato dei luoghi come da progetto autorizzato;

- Il nuovo acquirente diverso dal debitore esecutato pud presentare presso il
comune di Castrolibero richiesta di permesso in sanatoria per regolarizzare la
volumetria in piu, realizzata senza autorizzazione.

Per la definizione e il completamento di questa pratica in sanatoria & necessario
presentare al comune una richiesta di Permesso a Costruire in sanatoria per un costo di
circa € 10.000,00.

Poiché la presente segnalazione riguarda un intervento gia realizzato, di cui all’articolo 6,
comma 7 del d.P.R. n. 380/2001, & necessario il pagamento di una sanzione e pertanto si
deve allegare alla pratica edilizia a firma di tecnico abilitato la ricevuta di versamento di
€ 516,00.
Per quanto riguarda i costi della pratica edilizia al Comune di Castrolibero (CS):

- SCIA in sanatoria sanzione pecunaria € 516,00;

- SCIA in sanatoria diritti di segreteria circa € 150,00;

- Compenso tecnico circa € 1.500,00 oltre iva e cassa.

Essendo presente una diversa distribuzione degli spazi interni per 'aggiornamento della
planimetria catastale si dovranno sostenere i seguenti costi:
- Per le schede catastali il costo € di circa € 100,00;

- Compenso tecnico circa € 500,00 oltre iva e cassa.
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Quesito n. 5: ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal

Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

Nella procedura esecutiva in oggetto non vi sono terreni oggetto di pignoramento.
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Quesito n. 6: ad identificare catastalmente Iimmobile, previo accertamento dell’esatta
rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali,
indicando gli ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione del decreto di
trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per I'aggiornamento del
catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad
acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e,

in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di stima questo € univocamente identificato in
Catasto Fabbricati del Comune di Castrolibero (CS) al:

=  Foglio N. 9 del Comune di Castrolibero (CS) Particella N. 297 sub. 1, piano Terra, Cat.

A/3, Classe 1, Consistenza 5,5 vani, con rendita catastale pari a Euro 340,86

(Allegato “3” — Documentazione catastale Comune di Castrolibero (CS)).

La planimetria catastale delimmobile oggetto di pignoramento al momento del
sopralluogo risulta difforme in quanto l'immobile risulta essere stato ampliato senza
autorizzazione. In questo caso perd non & possibile procedere ad un aggiornameto della
planimetria in quanto & necesario prima regolarizzare il realizzato con una pratica edilizia

presso il Comune se ci sono naturalmente le condizioni urbanistiche.
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Quesito n. 7: ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio,
se all’atto della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili
stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari
indivisi. In tal caso l'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell’esecutato sia
suscettibile di separazione in natura (atfraverso cioé la materiale separazione di una
porzione di valore esattamente pari alla quota). L’esperto deve infine chiarire gia in tale
sede se Iimmobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun

comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

Sulla base della certificazione notarile ventennale dove la parte esecutata risulta
proprietaria dell’ immobile oggetto di stima, si dichiara che non & possibile suddividere
limmobile in piu lotti.

Si procedera quindi alla definizione di un singolo lotto.

IMmoBILI SITO NEL COMUNE DI CASTROLIBERO (CS)

LOTTO | Proprieta per %2 di un appartamento al piano Terra di un fabbricato per civile

Z
-

abitazione sito alla via delle Querce n. 9 nel Comune di Castrolibero (CS).
Composto da ingresso, disimpegno, angolo cottura - pranzo e soggiorno,
due bagni e un ripostiglio, due camere da letto singole e una camera da letto
matrimoniale con terrazzo coperto.

La superficie lorda del’appartamento & di circa 98 mq.

La superficie calpestabile dellappartamento € pari a circa 87 mq a cui si
aggiungono 3 mq di superficie di ingresso e 11 mq di terrazzo coperto.
Altezza utile dell’appartamento pari a 2,85 m.

Individuato catastalmente nel catasto fabbricato del Comune di Castrolibero
(CS) al Foglio N. 9 del Comune di (CS) Particella N. 297 sub. 1, piano Terra,
Cat. A/3, Classe 1, Consistenza 5,5 vani, con rendita catastale pari a Euro
340,86 (Allegato “3” - Documentazione catastale Comune di
Castrolibero (CS)).
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Quesito n. 8: a verificare I'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione
analitica delle vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti
di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad indicare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri,
anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non

opponibili all'acquirente;

La sottoscritta C.T.U., in seguito a ricerche effettuate presso I'Agenzia del Territorio,
unitamente alla certificazione Notarile a firma del notaio Dott. Niccold Tiecco notaio in
Perugia, ha rilevato la presenza delle seguenti formalita pregiudizievoli (Allegato “5” —

Copia ispezioni ipotecarie).

- ISCRIZIONE del 25.07.1995 al Registro Particolare n. 1805 al Registro Generale
n. 17896 pubblico ufficiale MICCIULLI NICOLA Repertorio 74535 del 24.0.195
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO.

- TRASCRIZIONE del 06.02.1998 al Registro Particolare n. 2332 al Registro
Generale n. 2686 pubblico ufficiale MICCIULLI NICOLA - Repertorio 80852 del
21.01.1998 ATTO TRA VIVI - ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO EDILIZIO.

- ISCRIZIONE del 19.12.2003 al Registro Particolare n. 4842 al Registro Generale n.
31505 pubblico ufficiale DE SANTIS Luigi IPOTECA VOLONTARIA derivante DA
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO.

Documenti successivi correlati:

Comunicazione n. 1238 del 04.12.2007 di estinzione totale dell’obbligazione
avvenuta in data 30.10.2007. Cancellazione totale eseguita in data 04.12.2007 (Art.
13 comma 8-decies DL 7/2007 — Art. 40 bis D. Lgs 385/1993).

- ISCRIZIONE del 27.10.2007 al Registro Particolare n. 9230 al Registro Generale n.
38092 pubblico ufficiale Falsetti Francesco Repertorio 24852/9070 del 25.10.2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO.

- TRAISCRIZIONE del 09.02.2023 al Registro Particolare n. 3559 al Registro
Generale n. 4250 pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio
176 del 20.01.2023 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE- VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI
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Quesito n. 9: a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art.569
c.p.c. nella determinazione del valore di mercato [l'esperto procede al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e
il valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per
gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento

esecutivo, nhonche' per le eventuali spese condominiali insolute;

CRITERIO DI _STIVA

Per la valutazione dell’immobile:

Si € ritenuto opportuno scegliere il metodo sintetico — comparativo, tramite il quale si

giunge al valore degli immobili applicando, alla consistenza vendibile, correnti prezzi
applicati sul mercato immobiliare dei comuni in cui gli immobili stessi sono ubicati tali
prezzi sono riferiti alla compravendita di unita immobiliari assimilabili a quelli in esame per
consistenza, ubicazione, caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

La comparazione dei beni oggetti della valutazione & stata effettuata rispetto ad altri beni
di caratteristiche simili, assumendo come termine di confronto principale un parametro
tecnico o economico quale la superficie, la cui grandezza risulta direttamente
proporzionale al valore del bene.

Per la determinazione dei valori di mercato, si & fatto riferimento alle quotazioni

immobiliari_dellAgenzia delle Entrate, con prezzi unitari attributi ad unita immobiliari

ricadenti nella stessa zona, con caratteristiche comparabili con le unita oggetto di stima.
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VALUTAZIONE IMMOBILE

LOTTO N. 1

Appartamento sito nel Comune di Castrolibero (CS) alla Via delle querce n. 9 al piano

Terra in catasto al Foglio N. 9 particella N. 297, Sub. 1.

Calcolo della superficie _commerciale equivalente totale, considerando ai fini della

valutazione economica, i balconi e i terrazzi, come pertinenze esclusive dei vani principali

viene determinata secondo il seguente prospetto:

PORZIONE IMMOBILIARE / SUPERFICIE COEFFICIENTE | SUPERFICIE
DESTINAZIONE D’USO LORDA REALE RIDUTTIVO COMMERCIALE
(MQ) EQUIVALENTE
(MQ)
Superficie piano Terra 98 1.00 98,0
Superficie balc. fino a 25 mq 14 0.30 4,2
Superficie commerciale equivalente totale (mq) 102,2

Nella quale i coefficienti riduttivi e le superfici commerciali equivalenti determinate di
conseguenza, sono stati desunti dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1998.

Probabile valore di _mercato dellimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la

specifica posizione dellimmobile (che conferisce allo stesso una sufficiente
commerciabilita) nonché date le particolari caratteristiche gia descritte prima dall'indagine
effettuata, su immobili simili nella zona in questione si € rilevato che i prezzi unitari di

mercato risultano essere variabili nel seguente intervallo di valori.

P. U. MIN | P. U. MEDIO P. U. MAX
(€/MQ) (€/MQ) (€/MQ)
790,00 945,00 1.100,00
Assumendo, pertanto in via cautelativa, il valore medio, (Allegato “2”

Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del Comune di Castrolibero (CS), e
considerando la superficie commerciale equivalente totale prima definita, per I'immobile in

oggetto si ha:
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sup. comm. equiv. (mq) x p. u. massimo (€/mq) =
= 102,20 (mq) x 945,00 (€/mq) = € 96.579,00

Effettuando I'abbattimento forfetario pari al 15 % del valore stimato dellimmobile per la
differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la
assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute.

Il valore finale del bene al netto delle suddette correzione e decurtazioni &: € 82.092,15

In cifra tonda:

LOTTON.1 = € 82.000,00
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Quesito n. 10: a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando, per ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se
necessatrio, al relativo frazionamento catastale; indicare se il compendio pignorato risulti
pit proficuamente vendibile come unico lotto o in piu lotti separati, e le ragioni per cui

giunga a tale valutazione; procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

Trattandosi di singolo immobile non si pud procedere alla formazione di gruppi omogenei.

LOTTO | VALORE | SUPERFICIE CONFINI
(LORDA)
LOTTO € Mq

L’appartamento confina a Nord con altro
1 82.000,00 98 appartamento mentre a Sud e a Est confina
con spazio comune, metre a Ovest con

terrapieno.
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Quesito n. 11: ad accertare lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato
da terzi, del titolo in base al quale il compendio € occupato, con particolare riferimento
all’'esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli

immobili siano occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo

alleghi e comunque verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la

data di scadenza per l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato

della causa eventualmente in corso per il rilascio, la_rispondenza del canone al valore di

mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza

rispetto a tale valore, nonché dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati
siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da
alcuno dei suddetti titoli. Specifichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, nonché circa la sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; indicare se il bene/beni oggetto di
pignoramento sia/siano liberi o occupati. E in questultimo caso se risultino occupati da
terzi (in caso affermativo se in virtu di titolo e quale e se opponibile al pignoramento) o dal
debitore. Individui e precisi, specie in questultimo caso, se a occupare I'immobile vi siano
soggetti particolarmente sensibili, come ad esempio minori, disabili, anziani. Rilevi tali
circostanze anche nel proprio verbale di sopralluogo. Tutto cio al fine di consentire al
custode, se nominato, e in ogni caso al Giudice dell’Esecuzione, gli opportuni

provvedimenti in ordine alla liberazione del bene.

L’immobile risulta occupato dal debitore esecutato e dalla coniuge.

L’immobile non & soggetto a vincoli storico-artistico o di altro tipo.
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Quesito n. 12: ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per

pubblica utilita;

Il bene pignorato non & oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita.
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4. CONCLUSIONI

Il sottoscritto C.T.U., avendo eseguito le operazioni di:

7/

% Effettuazione di visure e ricerche presso gli uffici competenti;

7

+ Risposta ai singoli punti dei quesiti posti;

«+ Stima del valore.

Ritenendo di avere espletato in ogni sua parte il mandato conferitogli, € nel ringraziare la

S.V.I per la fiducia accordatami, rassegna la presente relazione completa di allegati.

Cosenzali 23.10.2023

Il Consulente Tecnico d’Ufficio
Ing. Stefania MELI
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APPENDICE
“A”

Verbale di sopralluogo n. 1 del 01/07/2023
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APPENDICE
“B”

Foto Area della zona in cui e sito il Fabbricato

- Castrolibero (CS) Via delle querce n. 9 -
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APPENDICE
“B1 )

Documentazione fotografica dell’ immobile oggetto di

pignoramento
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Foto N.1: Prospetto fabbricato Est con spazio esterno condominiale.
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Foto N.2: Prospetto fabbricato Est con ingresso appartamento.
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Foto N.4: Terrazzo coperto di pertinenza dell’appartamento oggetto di esecuzione

Immobiliare sul prospetto Est.
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Foto N.5: Ingresso
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Foto N.6: Disimpegno
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Foto N.7: Cucina.
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Foto NN.10,11: Pranzo - soggiorno.
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Foto N.12: Camera 1.
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Foto N.13: Camera 2.
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Foto N.14: Camera matrimoniale.
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Foto N.15: Bagno 1.
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Foto N.16: Ripostiglio.
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Foto N.17: Bagno 2.
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APPENDICE
“C”

Rilievo del bene oggetto di stima

in scala 1:100;

- Pianta Piano Terra ( appartamento, Foglio 9 P.lla N. 297 Sub. 1)
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APPENDICE
“C1 )

Rilievo del bene oggetto di stima con in evidenza
la porzione di superficie residenziale non

autorizzata

in scala 1:100;

- Pianta Piano Terra ( appartamento, Foglio 9 P.lla N. 297 Sub. 1)
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ALLEGATO
“1 3

Planimetria catastale appartamento oggetto di
esecuzione immobiliare fornita dal debitore

esecutato

= Planimetria piano Terra foglio 9 p.lla 297 sub. 1
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ALLEGATO
“2”

Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del

Comune di Castrolibero (CS)

- Licenza di costruzione n. 435 del 13.07.1974 per la costruzione di un

fabbricato per civile abitazione ed elaborati progettuali;

- Variante alla licenza di costruzione n. 435 del 02.08.1976 per la
costruzione di un fabbricato per civile abitazione ed elaborati

progettuali;

- Sanatoria di opere edilizie abusive per la realizzazione di opere

relative all’abitazione del debitore esecutato;

- DIA in data 25.06.1990 per la realizzazione di opere interne

all’abitazione del debitore esecutato;
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Licenza di costruzione n. 435 del 13.07.1974 per la costruzione di un

fabbricato per civile abitazione ed elaborati

progettuali;
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Variante alla licenza di costruzione n. 435 del 02.08.1976 per la costruzione

di un fabbricato per civile abitazione ed elaborati

progettuali;
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Sanatoria di opere edilizie abusive per la realizzazione di opere relative
all’abitazione del debitore

esecutato;

oy

COMUNE I CASTROLIBERO

(Prov. di Cisened

SANATORLA DI OPERE EDILIZIE ABUSIVE

PROT. M. {+3 3
N E el Registro pabibl. Pentica Edile n® 435

[L RESPONSABILE SERY ., URRANISTICO

Vista o domonsda in daja 29091986 — protn 4745 del 5_

endenie ad odtenere, in relariose ol disposto de] Capa TV dells bapge
2 Heblrsin * Ik modificnta con il D0l X5 aprile 1985, n.)db, Cofveri, oon
medificaziond, nefla fepge 21 giugne 1985, 0298, 1a SAMATORIA 4l opere abusive
reallazale in gquesio Coomuie;

Accertain 1o regolarild dells decumentarions  prodotia ed in particolass d qoelia
prevista dall ‘at 35, 3° comma della dehismana legge n 471965 ¢ soccessive modificuzioni;

Viso che, per la snnaboris in argoments, oblazions definitiva & siats detormilnatn,
com - prowendimentas in data W02 19, in compleasive Tire 991 0005

Viglo che |'inizrsssiin ha presentato oo 4 rhoevie dl versementa, a titodo di oblazions.
della fomma complessiva di lire L33 AT, comprensiv] di interessi;

Wit il versamenta per contrisute i Conpessione, in ragions di e 664518,

Wisho 1"alte wndlassrale d obbligo sul preeed di cossions e locoeione Gefl’aFogpto, 1 sl
delln Legge ad0/77 & per gl effeiti dell™ar, 34 della Logee o ATES, supalme in doks 21001998,
FAKASE di Rep. ¢ M.19656 di Racodka per Malar Miccialll;

Wiste 17am. 35 - 9° comma defla logge 28 febboaio 1985, n 47 ¢ successive modificarioni
ed imi=gmzioni;

Wisli wlz strumeati efbanistiel vipeatl in questo Cramume:

Wists la Legps n 127 del 150587;

ACCORDA

its 0 < sco! el Capo IV delly Ligue 28 febbralo 1685, 047 ¢
suceesaive Sodificaziond od ntegraziond -—e-aee - —
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LA CONCESSIONE IN SANATORILA

per | seguent] opers edilizie. abusive, compres nel {ahbaicmo sito in Via delle Querce, n.14:

l‘rmmmm di un parzise piang imterrato in allggko sdibito a civile ahilacioye, l

i PRESCRIVE IL RISPETTO DEGLI IMPEGNL ASSUNTICON L'ATTD
UNILATERALE IFOBBLAIGO SOTTOSCRITTO,

Drbla Residenza Municipale, [§

ILE ILE SERY. URBANTSETICW
vabore MANNARINCY

5

ATTESTATO DI PURBLICAZIONE

LA PRESENTE CONCESSIONE E° STATA AFFISSA ALLALBO PRETORIO DI

QUESTO COMUNE DAL 5. ¢2. 9% AL 20.2 €8 -
1L MESS0 COMUMNALE I SEGRETARIO GENERALE
B 2 .
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DESCRIZIONE DELLE DFERE ARUSTUE

v cpelerime allecieniaate 00 condonoe Sdlllzlo préssntakts 2

0 TPt ] COMUFE O PR prograEeive D048 51 formi sco-
oo 1 agepuentl dati o gl clomentd di Goegelio elencall.

C L npere pbeeive ssopei b rigesedand 11 i thEcaTs l.ll_-.dli'-’lﬂ-'l'lﬁ- gl -

sicme @k A1 diedta parte dol locoll gareges in abiliseions
mesipnils _‘!ﬂ_l:r_l._‘_:l__l_a!_ﬂ‘_.l-_f!:l_l._llﬂ: -\1{ LM el lieie, dethbe opares £1

guordang La tonponabers delle spertocs spiatanti nel peogatoo

origiopric ponchd Ta realizescionn di 03 vant pid seeion, ri-
postigli . corridoio e h@n; mediante s coxlrumione 81 Lreva-
mezEabee, oltre $'operturs, sulle pareti eoteroe , di Closebre

B porba. coms g2l evioee dalla planiostria copbpatale io di bt

T ——

Las i r_II I‘.ﬂ'l_:": ‘.'l'l'l_.'ih-l.!l’.‘-

b muperlicls dnspents 1w opere abisise assomes cosplendla- 00

mgnle b ocleca my T3

A pemoria of evidenain ohé 1"obtualo fmmobile To pacts del
 Eable-icato di el Alls concessicos edilzis n"Ean de1 23,010,150
rilamoiats do codprbo conusn.

Jomtred Lhsro 11

1 dichlarankba
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COMUNE DI .o\ = |

AtES 4 PREVINVGA [y ! o

Swee e id WFFICHD TECMICO — EDILIZIA PRIVATA

SANATORIA DI OPERE EDILIZIE ABUSIVE
determinazione — in via definitiva — dell'importe dell'oblazione

Il BINDACO

e ¥ P
Vizha 1y damards inri"'ll ‘I IIII . Ty ';| i

rsfa B8 quattadl PTOECiataria w0 FALETCETD 6ibg 51 (Sveno dishinlo & catnska
al fogo ., ... « E@ppall n LG WA ialls Cuercs
n 16 i quests Comune, adibto s Sivile abizszians , beritanta & Glanere. i (elazin

e sbe norme del Taale (v defig lagoe 25 fabbeain HHRS, 0. 4T, come modificata da!l DL 23 apriia 1965,
A, 148, convertio, ooh modificazian, feds hagpa &7 Qiugne 1985, n. 238 1o sansiora coka ranuErdl opang

pdikzie ahugiwe

Treeformuzdons di un Farzials planc interrate 4n Allogeie ulibite

L et s e i .|

uimate, Comss praviets dal 9" comma deli s, 31, anbea of 1 oitobre QAT .

Accedtala b= regolasitd gelin dooumeniaticae Eroeiodla

Vistn che, || richisdents, con 1o slesss Aomands, ha detarmingls, (6 wia prowisoris, lammontane
dell chiasione in complessye L 99 PELALE

Wigt | rifesimant degh uhesl dai quall nor song emarsi stement oslatic aliy concasainng dalla richinsta
Sangbona;

Vizia la \agoa 26 fentwale 1985, n. 47, come modificata oos DL 23 aorila 1885 o 145 oanseniilo, con

il Ecamon], nella = 21 grugna TEAS, o 2O

DETERMINA

1 L'ammontare cafinitva dall’'chlapians o L 21 L
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e

Pasi afld somma oaleemingls dal rohisdenis I Sanakers
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S Rlatara nais mintika degl alamanh Schisrab, come rigulta da Bguerie prometon

K Edrmeh napsat i i AIBULTANEE
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p=E T (TR L ATE T Flalid el
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BHALLES T Ry S
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£ La s0mime che inbarosaaso doerd voedsd & Shngudgiic come E o

= Imooito defnitive delloblazione coms detarmmnate & pracedonda 1 | ke s st
Dietrazioai '
— Somme versak in spokcazions di DELL non

corisarlith {&e 31.4‘m11rn9| o A L
— SOMME vErEEa 8 olo di acconio come dalie

ficavslz allegain ahe GOMAnta .., oo, e
o e ol | R ERE,

Talals defrazianl L " PRREINT| PR, PV o o (T

Oftaranza = Ammontare deil'colozicrs oa versom & salde L

b L B che cowanno agaere veresle a Ukl o cantibuto di eancessione JArt 37

2 Cammigirato alie operm o urbasnizzazions (&, 5)

Primasria L
Sesondana L 3T .07
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41 1:‘"11' Fﬂﬁ-ﬂ QU-"J‘\-TCI -D[J'-'Fll"- EEF.IFFIE preaentaic par i ridascis, i senaods: 707000
'S T ‘af . [l ey i iz o
I ﬂlﬂ-‘ 1l'lﬂll--i'l!ll-ﬁﬂ'lﬂ-'I T el mutor renzinee

M

el

&) dtesiarione dallesapilly vessmento:
-1} n Pawore dalis Stan, & 1ol < saldo asemontare definiles allabssisnn ae & _:r#r:
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Documentazione catastale Comune di Castrolibero
(CS)

- Stralcio catastale;

- Elaborato planimetrico;

- Visura foglio 9 p.lla 297 sub. 1;
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Copie Ispezioni Ipotecarie (CS)
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Copia titolo di proprieta immobile
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ALLEGATO
“7”

Situazione versamenti spese condominiali fornite

dall’amministratore pro tempore del condominio

Pag. 143



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 12/2023 R. G. E. I.

Riopllops shiuazlone contabdle Spnarl Flglhued ( Sorventimo del Candominlo Palaes
Venere Castrolibern (C5) da Sus rlehbesta dath otu_proe 12 2023 rped

Da antonioscagikoiatpoert. postecert.it <sntonoscagholadiprert. postecer, it
&  stefania.mall. 19788 ngpec.es < stefama mell 19760 ngpec. sy =
Davta merpobad 19 dugie 2023 - 1%:05

COSENEA, [i 19-07-2022

Condominio Palazzo Wenere
Via delle Quarce, m, 17
BT0AD Cactrolibero {C5)
Caod, Fisc,: SR0AGGSOTAY

STUDIO DT INGEGNERLY
alis Cortess AMancions
Ingegners Stefanin kel

INOLTRD & MEZID PEC DEL 19 LUMGLID J0FY

DGRETTO: Riepiloge situazione contabile Signori Figliuzzi £ Sorrenting del Tondaminia
Patazza Wenern Castrolibere (O da Sue richiesta datl clu_proc B2 20323 rgal

I Eotieecritto geam. Anloeso Soagliols, in qualEd di ammindstratore del Condominio Palarzo
Veners, §ite @ Castrobbsys (O6) in via gelle Craente . n, 17 - Codiog Fcae 9AER950702, in
riferimants ally Sus richiesks dal 13 heglic 2023 - procedurs peecutee ng 1203023 del BOGL 1L
wsecaa dal Tribunale o Cosenba, refativa allimmodile df proprssts dei Segnori Concamini:
- FIGLILER] ROMANG con C.Fr FELENNSRDO1GII1E:

SORRENTING ANTOMELLA won CF - SIURNNLG2S-31 GOSEL,

Proprietan dell’ immobiles sita nel Comupe di Castrolibera [CF) alks Via delle Quercs &,
1¥ in catasta al Fogllo n, 9 Particells n, 397 sub. § pane terrs {appartaments )

HeT espletare le nchi==ts espres=a o ooggetts, o sottoscrtto, nells qualits o Ammirestrabone,
dichiaro che:

1. @ Carico 081 S05a0T S0QM MgnTionat nan O 5000 guots cordominiall arretrabe &fo
EomMme straarcinarie ovute per capstall di spesa divarsi daita Gestians Ordinaria dof
Condominio;

2.0 carica del Signori Fighues ¢ Somenting ©l Sond: I8 Quote condominial Corrents:
- dells Gestione Ordimars 200 - rata del 1Y Bmesbre - miest Loglio/Agasto 2023 oL 30,00 8

- della Gestione Aoqua - raka. oel 2 trimestre 2023 di © B0,BO Fatbara cmessa || 4007/2023 dalle
Acque Potabih 5 1.1 &d in scadenzs 24 luglis 3023,

Alla data dal 19 luglie 2023 | pagamenti del Sigros Figiiuzi ¢ Sorreating Asultana
rugolari

Tanta devevo per 'ificancs riceyvutd ed in attesa di un positivo rEconicd acrgo
cordinli ==k,

FAMPMIRETRATORE
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Geom. Antoreo Scag ok

Coseng, 19 lugllo M0E3
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