TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sczione prima civile - Ufficio Esecuzioni Immabiliari

Il giudice, dott. Gioseppe Siciha
esaminata la documentazione del procedimento n. 8797 RGEL

valutate le caratteristiche dei beni oggetio della procedura esscutiva e ritenuto opportune disporre la
vendita dei beni sotloindicati con delega al professionista ex art. 591 bis cpec. - non ravvisandosi
I'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art, 591 bis co. 2
C.p.e- B 5enZd incanto, non apparendo probabile che 'espenimento di vendita effetuato con tale ultima
modalith possa portare ad una apgindicazione ad un prezzo superiore della metd rispetto al valore del
bene, come determimato dall”esperto a1 sensi dell art. 568 ¢.p.c. (art. 569 cp.c.);

tenuto conto che a far tempo dal 1042018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure
gsecutive, anche rispetto a procedure ma pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno
svolgerst secondo modalitd telematiche an senst del novellato art. 569 cpe. | salvo che non si evidensino
peculian ragioni che inducano a ritenere che questa modalitd sia prepiudimevole per Minteresse de:
creditori e per il sellecito svolgimente della procedura,

osservato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per interesse dei creditor e per i1l sollecito svolgimento della procedura,

ritenuto di adottare 1l modello della vendita sincrona mista regolato dall'art. 22 del Decreto del Minstro
della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle ofterte sia in via telematica che
su supporto analogico (secondo le modalita che saranno megho specificate in prosisguo) ¢ dispone o
svolgimente della gara dinanzi al  professiomista tra gli offerenti telematici che partecipano in via
telematiche & gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocato delegato
poiché in questo primo periodo di applicazione della nuova disciplina & opportuno favorire una gradualiti
pellabbandono delle vendite tradizionals;

visti gli artt. 569, 576 € 391 bis c.p.c.
DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili oggetto della predetta procedura;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto oppottuno disporre la
vendita del bene con delepa al professionista ex arl. 591 bis ¢.p.c. . ¢ con le modalita telematiche richeste
dall’art. 56% c.p.c.;

DELEGA
per le operazioni di vendita il professionista pid nominato dott. Stefano Camilleri:

NOMINA
gestore della vendita telematica. come previsto nella Convenzione per |' Integrazione del protocollo
d'intesa dei servizi di pubblicitda per le vendite piudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cozenza e la societd Edicom, la societd Ediservice Sl facente parte della rete d'imprese Gruppo

Firmmin Oa: S0LIA QIUSEPPE Emesap Da: ARUBAPED S A HG C& 3 Sormii: 1cBlbRdadocdd {ookdn5M0dEd 3niTad

-




Edicom. societid iscrifta nel repisiro di cwi agli artt. 3 ss. DML 322015 con il sito internet
www garaviruale.al PG dhisenizione n 3 del 0400872017, E fatta salva la possibilita per il delegato d
individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse consentano di
offrire a panitd di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio sengibilmente
mighore ¢ pitl convemente per la procedura,
FISSA
il termine finale per 'espletamento delle attivith delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese. arco
di tempo in cui il professionista delegato doved curare espletamento di due suecessive tornate di vendite
sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un quarto. In particolare, nspetto al
caso di specie, il delegato effettueri:
a) Un primoe tentative di vendita al prezzo nbassato del 200 rispetto al tentativo precedente;
b} Un secondo tentativo di vendita a prezzo ribassato del 20 % nspetto al tentativo precedente;

DISPONE
che nel caso di mancato svelgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante 1
quattro tentativi espletan, il professionista informi il giudice restituendogli o fascicole; in caso di vendita,
invece, il professionisia Delegato rasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 gomi dal decreto di
rrasfenmento, unitimente al progetto di distribuzione: al decreto doved essere allegato, se previsto dalla
leggre, 1] vigente certificato di destinazione urbamistica dell immohile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza. depositi una istanza motivata in tal
SN0,

STABILISCE

1l versamento in favore del professionista delegato a1 sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 227/15 di un acconto di
guro 3({L,00 quale anticipo sul compensi, disponendo che i creditori gli versino entro trenta giormi dalla
richiesta tale somma, avvertendoli che in caso di emesse versamento 1 professiomista delegato potri
senzaliro provvedere ad apposita mformativa ai fini delle valutazioni del giudice in ordine alla eventuale
dichiarazione di improcedibilita dell’ esecuzione;

FISERY A
di disporre il versamenio di ultenon anticipi ad istanza del professionista delegato: in particolare, nel
caso di esaurimento del fondo spese il professiomista delegato provvederd a segnalare al pindice
dell’esecuzione tale circostanza nel termine di giorm 15 depositando un’analinea relazione sulle somme
spese, al fine dell’adozione da parte del gudice dell’esecuzione dei necessan provvedimenti per la
contimiazione delle ativita di vendita,

STARBILISCE

altresi, il versamento in favore del professionista delegato, olire a quante stabilito a ttolo di acconte, d
euro 1.500,00 per le spese del gestore della vendita telematica (parametrata a due esperimenti di vendita,
considerandosi |'importo € 380 + va per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra
Tribunale di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchette B, all. 1), nonché di un ulteriore acconto,
finalizzato a sostenere 1 costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per
crascun lofto posto in vendita in ogni espenimento di vendita (art. |8 s DPR 115°2002), quah somme da
versarsi sempre nel termine di trenta giomi dalla nchiesta, avvisandos: sin d’ora che, nel caso di mancata
effettuazione della pubblicita per 'omesso versamento delle indicate somme, si procederd 81 sensi
dell’art. &3] Bis cpc. L'importe del fondo spese potrd essere successrvamente aumentato di € 600
gualom il delegate dovesse segnalare 'opportunita che venga disposta anche la pobblicita tramite
guotidiani, come si dird fmfra. Quando la parte ¢ stata ammessa al patrocinieo a spese dello Swato, il
contributo per la pubblicazione & prenotato g debito, a norma e per gli efferti delle disposizioni del DPR
1152002, Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvedera
1l professionista delegato attraverso il fondo di cui al precedente punto. 1l professionista delegato &, a tal
fine, autorizzato, ove occomente, a munirsi di carta di credito donea ad eseguire operazioni on line. In
particolare, il professionista delegato potra sceglicre le modalita operative pio comode, purche la carta sia
impiegata per il solo pagamento del contributo di pubblicazione e oneni connessi e sia reso agevole il
cobtrodlo tra 1esteatto conto della carla @ i@ pagamenti dei contrbuli che @1 assumeranne eseguiti;
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PONE

gl oneri economici necessan alla pubblicitd a canco anticipato provvisono delle parti costituite in solido,
avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme aghi ausilian dells pubblicita
impedira i relativi adempimenti ¢ che, in tal caso, sard wvalutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegate domanderd all*attore in divisione di procedere al
versamento del dovute entro 30 giomi dalla richiests; in caso i inadempimento, | il professionista
delegato richiederd il pagamento di deto fondo alle altre parti costituwite, inviando loro specifica richiesta,
assepnando lore lermine di 25 giomi per provveders al versamento ¢ specilicando espressamente e
modalita di versamento. In caso di mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un
sollecito assepnando un ultenore ¢ perentorio termune di 15 giomi per il versamento del fondo spese
decorso il quale non sard pit possibile accettare il versamento.
A ciascuna altra parte sara inviata nichiesta del pagamento dell intero fondo spese e sara cura del delegato
provvedere ai rimborsi pro quots qualora pit creditori sdempiano al versamento richiesto.

DISPONE
che 1] professiomista delegato entro 1l termune di 5 grorm dalla comunicazione della nomna (qualora non
gia presente in udienza), o dall’udienza (se gia eventualmente presente nella qualita di custode):
- Apra presso istiluto di credito di propria fiducia un e/c (con anche operativita on line, cd. home

banking e senza vincelo all autonizzazione del GE) intestato a “Tmb. C8 - Proc. m. .../ ...
R.G.EIi+cognome del delegato), con mandate ad operare al Delegato stesso, uno per ogni pmn:edura
delegata

- Comunichi, nello stesso termme.  al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo utile ad
assicurare la pit rapida conoscenza, ka sua nomina e —allegando la presente ordinanza- lo inviti a versare
aul conto corrente acceso, tramite bonifico bancaro o assegno consegnato &l delegato (con indicazione
espressa delle modalith di versamentio), le somme poste o suo carico con la presente ordinanza, come
sopra specificate;
CORDINA

al cusiode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, s¢ non presente in udienza,
non append risulterd scaricato dalla cancellena in via welematica, provvedendo in ogni caso entro 3 giorni
a trasmettere comunicagione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare lo stesso

al debitore;

DETERMINA
le sepuentt modalita di espletamento delle attivitd delepate

ATTIVITA PRELIMINARI
il m:rﬁ.%mmata provvederd preliminarmente:
a verificare la corrispondenza tra il dinto del debitore indicate nel pignoramento e quello
risultante dagli atti, la completezza della documentazione prodotia e la conformith tra i dan
riportati nel pignoramento ¢ quelli nsultanti dalla documentazione; nel caso in cui nsulting
difformiia ovvero si rilevino alir creditori 1scniti cul sia stata omessa la notifica dell’avviso
previsto dall’art. 498 ¢ p.c. 1l professiomsta ne nformerd questo giudice;

- a redigere 1l rapporto nepilogativo mzale ai sensi dell’ar, 16 bix, co. 9 sexies d.]. 18 ottobre
2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal dl. 3 maggio 2006, n. 59,
convertito in 1. 30 giugno 2006, n. 119,

- ad acquisire il certificato di state civile del debitore esecutato al fine di venficare se 1 bem
pipnorati ncadano m comumone legale ai sensi dell’art. 177 ¢

= @ vontrodlare lo stato di diritto in cui s1 rovano gli immobili, la destinazione urbamistica del
terreno nisultante dal certificato di cui all'an. 18 della Legge 28 febbraw 1985 n, 47, nonché le
notizie di cui agli articol 17 e 40 della citata Leppe n. 47 del 1985 e successive modifiche;

- adeterminare il valors dell’immobile, avvalendos: della relazione dell'esperto;

- a redigere, entro oftantacingue giorm dalla comunicazione del presente provvedimento, avviso
di vendita, contenente le seguenti indicazioni:
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a) natura dell’mmaobile oggetto della vendita e cioé 1l Comune di cwn st trova, 1 bem e diritn
immaohtliari che si pongono in vendita e 1 dati catastali;
b} prezzo hase dell immobile e I'aumento minimo per ogni offerta nel caso d gara;
¢) avvertimento che gli oneni tributari e le spese dell’attivitd del professionista che ol dm. 15
otiobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate tempestivamente ¢
dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatano nel termine previsto per il saldo prezeo;
d) indicazione del sito Intermet sul guale ¢ pubblicaa la relazione di stima nonché il nome il
recapito telefonico del custode;
) precisazione del numero di lott;
f) termine non inferiore a centoventi giomi e non superiore a centosessanta entro 1l quale
possono essere proposte offerte d acquisto a1 senst dell’art. 571 cpc.
g) modalita di presentazione dell’ offerta analogica e di quella telematica; lnogo di presentazione
delle offerte analogiche stabilito dal gindice; modalith di prestazione della caurione e
ammontare della stessa; luogo, data e ora fissate per o dehberazione sull offerts @ per la para tia
gh offerents (tale luogo, n particolare, doved comaidere con lo studio del prolessionisia ovvero
dell’associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con
la sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, piang VI, presso Palazzo dell ufficio del giudice di
Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con Edicom), disciplina generale della gara
successiva alle offerte;
h) precisazione che, al momenta dell’ofterta, |'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere
il domicilio nel Comune nel quale ha sede 1l Tribunale ¢ che, in mancanza, le comunicazioni
verranno fatte presso la cancelleria;
i) specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degli articoli 571 ¢ seguenti c.p.e., devono
essere compiute 1n cancellerna o davant: al pudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del
giudice dell'esecuzions, sono eseguite dal professionista delegato presse i1l suo studio ovvero
nel luogo indicato nell ‘'ordinanza di delega.

Mell’ordmanza dovranno essere pmesse le generalith del debitori e dati identificativi di esso.

Mel predetto avviso dovrd essere:
- indicata Il destinamone urbanmistica del terreno nsuliante dal certilicato df destinazione
urbanistica di cw all’art. 30 del testo unice di cw al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonche le
notizie di cui all’art. 46 del citato testo unico @ di cun all’art. 40 della | 28 febbraio 1985, n. 47,
e successive modificazioni: in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nulli
di cm all’art. 46, co. | del eifato testo uymico, ovvero di an all’art. 40, co. 2, della ciata [ 28
febbraio 1985 n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;
- precizato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"apmiedicatario, potrda ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’an. 40 della 1. 28 febbraio
1983, n. 47 come imegrato e modificato dall’ar. 46 del d.P.R. 6 giogne 2001, n. 380, purche
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;
- precizato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si frovane (anche n
relazione al testo unico di cuwi al d.P.R. 6 giueno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessionl, mgont ed aron, seryitd aftive e passive; che la vendita & a compo ¢ non a misura;
che eventali differense di misura non potranno dar luogo ad aleun n=arcimento, indennita o
riduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti |a garanzia per vizi o
mancanza i qualith, ne polrd essere mevocata per alcun motive; che, conseguentemente,
I'esistenza di eventali via, mancanea ¢ qualita o difformitd della cosa venduta, onen di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, guelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenn, spese condomimali dell”anno 1 corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per gualsias: motive non considerat, anche se
occultl ¢ comungue non evidenzah in pengia, non potrannoe dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;
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- evidenziato che:
a) 'immobile wviene venduto bbero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizomi d
pignoramenti @ sequestri che saranmo cancellate a curn e spese della procedura;
bj sa 'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell immobile sard attuata, salve espresso esonero, a cura del custode giudizianio;
) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell”aggudicatanio;
d) elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delega ed all"avviso di vendita, sui it intemet analiticamente imdicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO
MINISTERIALE

Le offerte andranne depositate con le modalita ed i contenati it previsti dagli art 12 ¢ seguent del
Decreto del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

Ari 12

Muodafiti of presentazione defl’afferta ¢ dei documenti allegaid

1. L'offerta per fa vending telematica deve contenere

a) i datl identificativi dell'offerenie, con lespressa tndicazione del codive fiscale o della pavitia IVA;

&) Fufficio gindiziario presso il quale pende la procedura;

o) Fanng e il numero di ruelo generale defllo procedura;

d) i memere o altro date identificativo del fotio;

el la descrizione del bene;
i Hinelicazione del referente della procedura;

&) la data e Mora fissata per linizio defie operaziond di vendita;

h) il prezzo afferto ¢ i rermine per il relarive pagamento, salve che 5i traiti &f domanda di parrecipazione
all'ineanto,

£ imparrtes versato o titodo i conuzfone;

I} fa data, Novario ¢ il numere df CRO del bonifico affettuata per if versamento della canzione;

m) if codice IBAN del conto sul guale é stata addebitata la somma cggetio def bowifice di cui alla lertera
£

m) {indirizzo defla casella df posia efettrontcn cernifice df cul ol comima 4 o, n aliernaiive, geello d
ol af comma 3, wifizzaia per trasmerifere Vofferia e per rlcevere le comunicazion! previste dal presenre
regolamenito;

af leveminale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comumicazioni previste dal presente
rerpofamento.

2 Chwando NMofferente riviede fuor) dal fervitorio dello S, ¢ now riveltd atietbuiio O codice fiveale, s
deve indicare if codice fiveale rifaseiato doll'aetoritd fiscale del Poese of rexidenza o, in mancanza, un
analogo codice identificative, guale ad exempin 1n codice &F sicurezza sociale o un eodice identificativo,
In agni caso deve essere anteposto il codice del pagse assegnanie, in conforming alle regofe teciiche di
et allo standard 150 3166-1 qlpha-2code dell Tnternational Organizaiion for Standardizaton.

3. L'ufferra per o vendita fefematica & redaria ¢ cifraia medianie un sofiwvare realizzato dol Minisiero, in
Jorma oi documento informatico privo df elementi attivi e in conformita’ afle specifiche seeniche of oui
all'articalo 26 del presente decreto. N sofrware di cui ol periado precedente & messo a dispasizione degli
interessati da parte del gestore della vendita telematica ¢ deve fornire in via automatica | dati di cui el
conma 1, fettere B), b, d), ), ) e gl, nonché 1 riferimenit del gestort del senizin df posta elettronica
certificaia per la vendita telematica isoritti a norma detl'articolo 13, comma 4.
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4. Loffersa é rrasmessa mediante la casella di posta eletironica certificara per la vendiia telemarica Fo
trasmissione sostituisee fa firma elettronica avancaia dellofferta, sempre che Finvio sta avvenuto
richiedende lo ricevata completa di avvemita consegna di ewf all'ariicolo 6, comma 4 del decreto del
Previdente della Repubblica, 11 febbraio 2005, p. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettranico
ceriificain attesti nel messageio o in un siwe alffegate di aver rilasciote le credenziali i accesso in
conformiid u guanio previste dall'articelo 13, commi 2 ¢ 3. Quande Vofferia & formulate da pin persone
affee siessa deve exsere alfegata fo procura rifesclern dagli aftri offerent al tiolare delfo casefla di posia
efesrranica certificata per fe vendita telematica. Lo procura & redatio pelle forme deflaino pubblica o
della scrittira privata autenticata e puo essere allégata anche in copia per immagine,

3. L'offerta, quands ¢ sotoscritta con fivma digliale, pud essere trasmessa o mezo di casella di posia
eleitronica certiffcate arche priva det reguisitt of cot all'articelo 2, comma |, letiera n),

N oapplica il comma 4, ferzo periado, e fa procura € rilasciate a colui che ha sottoscritte Pofferia a
wewmea del presente comma,

& 1 docramenti sone aflegany all'afferia in forma df docimento informarico o df copia injornmatica, anche
per dmmagine, privi & elemendl attivi. T decumenti allegadd sono clfratt medianie © software di cut al
conma 3. Lo modalitd of congiunzione mediante stremenis informatici dell‘offerta con @ documenii alla
stessar aflegoni sone fissate dalle specifiche recniche df cui all‘articelo 26.

Art I3

Maodalita i rrasmissione dell‘offerta
I lnfferra e | documenti alfegati sono inviali @ un appasite indivizzo df posta elestronica certificata del
Minisiero medicmie la casella oi posia elerronica cortificata indicata a norma dell'aricolo 12, commu [,
fettera ),
2. Uiavcun messaggio f posta cleitronica centificata per la vendita selematica confiene, anche in wn
alfegaro, Navtestesione defl gestore della cavella di posta eledtronica cerdificata per o vendita telematica
dai aver provveduto @ rifascio deffe credenziali previa identificazione del vichiedenre a norma del
presente regolamento.
3. (hondo lidentificanione @ eseguita per vig felematica, la stessa pud over [wogo medionte g
trasmissione al gestorg df ewi ol comma [ di una copia informatica per immagine, anche non sotioscriita
con firma clettronica, di tm documente analogice di identitg del richiedente. La copia per immagine ¢
priva df elementi arfivt ed ha @ formati previss dalle specifiche recniche siabifite o norma dellarticolo 26.
{heando Uofferenie non dispone df un docamenta of fdeniitd rilasciato da uno det Paesi dell’Unione
europed, la copia per immaging deve esvere extratta dol paszaporto.
4. I responsabile per i sistemi informativi antomatizzati del Ministero verifica, su Hchiesta det gestori di
cui al comma I, che if procedimento previsio per I rilascio delle credenziali df accevsoe sia conforme
guantoe. previste dal presenre articelo ¢ i iserive In unupposita area pubbiica del portale del servizi
fedfemaricd del Minisiero.

Art. 14

Deposito ¢ trasmissione dell‘offerta al gestore per la vendita telematica
I L'offeria si intende depaxitala nel momento in cui viene genevata fa viceviia completa di avwentita
convegna da parte del gestore di posta eletironica certificata del ministern defla ginstizia,
2 L'offerta pervenure allindivizzo di posta eletironica certificata i cui all'articolo 13, comma 1, ¢
cuefornaiicamente decifrata nom prima of centottanta ¢ non eltre centoventt oo antecedentt forario
fissare per inizio defle operaziond of vemdiia.
3 0 soffware di cui ollarticolo 12, comma 3, elabora un wlteriore documento textuale, prive df
resirizioni per le operazioni di selezione e copia, in wno dei formati previsti dalle specifiche tecniche
dell'articofo 26. Nl documento deve contenere | dari dell'offerta, salve guelli di cud all’'ariicofo 12, comma
I lettere a), ) ed o).
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4. L'offerta e il documento di cad of comma 2 sono frasmessi ol pestort incaricati delle risperive vendine
nel rispetto del terming of oul ol comma 1.
Art IS5

Mancate fungionamente dei sernigd informaticd del dominio givstizio

do Al responsabile per @ sistemi taformodivi awfomatizzatt del ministcro comunica preventivimente ai
pesiort delfa vendiio elemarica § oot progromman di moncaio funzionemento def sisiemi infornativi del
clenmimio ginstizio. [ gestort ne donno woticfa ggli interessati medionte avviso pubblicaio sui propri sif
iternet e vichiedono di pubblicare un analogo awiza ai soggeiti che gestiscone i siti imiermet ove @
eseguita la pubblicitd di cui all'articolo 490 del codice di precedura civile. Nel casit di cuid al presenie
comma le offerte sono formulate o mezzo telefur ol recapito dell'ufficio giudiziario presso # quale &
txcrirta fa procedura, indicato negli avwisi di out of periodo precedente. Non prima del giormo precedente
Finizio delle operazioni of venditg i gestore pitiva ¢ offerte formulate o norma del presente comma
dall'vfficio gindiziario

2. Ned cast di mancaio funsionamenio det sistemt informativi del donminto ghasiizia nen programmati o
mon comumicadi o noyma del comma {, Vofferta si intende depositaia rel momento in cof viene generalia
fu ricevuta di gccettazione oo parle del gestore of posia efetiromica centificata del mittenre, [1 gestore ¢
teniutn a permeffere fa partecipazione alle operaziont & vendita deflofferente che documenia o
remipestiva presentazione dell'offeria a norma del periode precedente.,

Al sensi dell’art. 371 cp.c. I'offera telematica pud essere presentata unicamente dall ‘offerente (o da uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societh offerente) o dal svo procuratore legale anche a
norma dell’arn. 572 ultimo comma ep.c.

Agh cffetti della concreta applicazions dell’art. 15 Dm 322015, s precisa che nei cast di mancato
funzionamento dei servizl informatici del dominio “gostizia” (come idennficat dalla menzionata norma)
le offerte potranno essere fatte pervenire presso |'ufficio giudiziario dinanzi al guale pende la procedura
esecutiva anche medianie diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

11 le offerte di acquisto dovranno essere presentate m busta chiusa comparendo innanzi al professionista
delegato nel loogo indicato da quest’ultimo nell”avvaso di vendita (che dovra comncidere con la sede del
proprio studio, come risubtante dagh atti del rispettivo consiglio dellordine, o della propria associazione
professionale) @ nella data e nell'orario che sard indicato nell’avviso di vendita medesimo ¢ saranno
ricevite dal persomale addetto a tale operarionc,

2} sulla busta dovrd essere indicato esclusivamente il nome di chi deposite materialmente 1"offerta (che
pud anche gssere persona diversa dall’offerente) e la data della vendita; nessuna altra ndicazione deve
gssere apposta sulla busta e, dungue, né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cu &
stata fatta |'offerta. né 1'ora della vendita o altro;

3) all'offerta dowra essere allegata, nella stessa bosta, una fotocopia del documento di identitd
dell’ offerente, nonché un assegno cireolare non trasferibile intestato al professionista delegato per un
importo pan almeno al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cavzione, che sara trattenuts in caso di
rifiuto dell acquisto;

ULTERIOR]I MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL 'OFFERTA

11 I'offerta dovra contenere:
a) il copnome, il nome, il luoeo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilic, lo stato
cvile, ed 1l recapito teleforco del soggetto o andra intestate "immobile (non sard
possibile iniestare |"'immobile a soppetto diverse da quello che sottoscnive |'offerta); se
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I'offerente é conueato in regime di comumone legale der beru, dovranno essere indicats

anche 1 comspondent dan del coniuge: se Mofferente ¢ minorenme, Vofferta dovra essere

sottoscritta dai genitor previa autonzzazione del giudice totelare;

b i dati identificativi del bene per il quale 1"offerta é proposta;

¢) 'indicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei limati

di un quarto;

d) il termine di pagamento del prezeo e degli oneri ributan che non poird essere superion:

al termine massimo di giomi 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore al termine

minime di 90 giomi);

&) 'espressa dichiarnzione di aver preso visione della relazone di stima;
2} salvo quanto previsto dall’art. 571 ¢.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza meanto & 1mevocabile;
51 potra procedere all aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non s1 colleghi al portale
il giorno fissato per la vendita;
3 Nagmindicatano & tenute al pagamento degh onen tributari consepuenti all’acquisto del bens nonché
dei compensi spetlanti a norma del decreto ministeriale n, 227 del 2015 al professionista incaricate della
registmazione, trscrizione ¢ voltura del decreto di trasferimento e degli importi necessan per la
cancellaxione delle formalita pregiudizievoli; guesti ultimi gh saranno successivamente restituiti dalla
procedura; 'importo complessivo di 1ali oneri accessori sard fempestivamente  comunicato  dal
professionisia successivamente all'aggindicazione, 1| professionista, unitamente al deposite della minuta
del decreto di trastenimento, depositerd apposita certificamone relativa all’esatio e tempestivo versamento
da parte dell’aggiudicatano delle spese ¢ degli onen accessoni. Le somme a qualunque titolo versate
dall’agpindicatario saranno preventivamenta imputate al pagamento degli onen accessori e delle spese e,
quindi, al pagamento del saldo del prezzo.
4) salve quanto disposto nel successive punto n. 5), 'imporio del prezze di aggiudicazione (dedotta la
cauzione prestata) ¢ delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di grormi 120 dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell'offerta, mediante bonifice sul conto della
procedurn, i cuwi estremi, ed in particolare I'TBAN, saranno comunicati all’aggiudicatario dal
professionista delegato;
5} in caso di richiesta ex art. 4| T.U.B. avanzata dal creditore fondiano (il quale dovra depositare nola
riepilogativa del credito entro 1l termine di quindici giomi dalla aggiudicazione), che sia stala ammessa
dal gpiudice con |'ordinanza che dispone la vendita. a calcolare approssimativamente tutte le somme
necessane par le spese della procedura, nonché per eventuale defintiva liberazione del bene. ove una
tale aitivitd sia ancora da compiere: cosi caleolate le somme dovote alla procedura 1l professionisia
comunicheria quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall"aggiudicatario direttamente al
creditore fondiano, nel termine indicato nell'offerta, ¢ quale parte dovra essere versata sul conto della
procedura con le modalité sopra indicate; entro 1 10 giorm successivi al pagamento, Maggiudicataro
dovri depositare presso o siwdio del professionista delegato, 1'originale della quietanza rilasciam
dallistituto i eredito; indicazione da parte del professionisia delegato all’apgivdicaario di dover
versare al creditore fondiario somme eocedenti le spetianze di questo sard considerato un grave motivo ai
fini della revoca dell incarico neevuto;
&) in case di mancate versamento di quanto complessivamente dovuto (six a titolo di saldo del prezzo. sia
a titolo di oneri accessort) entro il termine indicato nell’offerta, il piudice dell”esecuzione (cui dovrannn
eggere rimessi gl atti a cura del  professionista) dichisrera la decadenza dall’sgmudicazione con
incameramento della cauzione:
7} il professionista delegato, referente della procedura procederd alla apertura delle buste ¢ prenderd atto
delle offerte presentate elematicamente ed esaminerd tulte le offerte, alla eventuale presenza delle parti e
dei creditorn iscrittl non intervenuti, nel giomo e nell’ora indicate nell’avviso di vendita (ale luvogo, per
come pid specificato, dovrd coincidere con lo studio del professionista ovvero  dell"associazione
professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con la sala d'aste sita in via
Antonio Guarasci, pano VI, presso Palazzo dell’'ufficio del giudice di Pace m Cosenza, giusta
convensione mlercorsa con Edicom);
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ONE Sl

In cazo di offerta unica
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un"onica offerta pari o supenore al
preizo base, essa € seng'altro accalia,
MNel corso del prime esperimento di vendita se I'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un guarto) al
prezzo base, si operd come segue:
- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorma una seria possibilita
di aggmudicare 'immobile a prezzo supenore, 1l professionista delegato dispone, anche i
presenza di istange di assegnazione, che s proceda ad un uleniore fentativo di vendita alle stesse
condizioni (e, dungue, telematica, sincromica mista, senza incanto ¢ con identico prezzo base);
= qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
pssegiazione dell'immaobile, necessariamente al prezzo almeno par a quello base, il bene &
pssepnalo al creditore;
- gualom non sussistane tali specifiche circostanze ¢ nessun oreditore abbia proposto 1stanza di
assegrnazione dell'immobile, il bene ¢ aggindicato allunico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita suceessivi al primo se Punica offerta sia mferniore nei limit di un
guarto al prezzo base, $1 oper come segue:
- gualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessanamente al
prezzo almeno pari @ quello hase, il bene é assepnato al creditore:
= gualoma nessun ereditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &
agmudicate all 'umeco offerente.

In caso di pluralita di offeric

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte pid efferte valide, si procedera a gara con
partecipazione degli offerenti elematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli offerent
analogici che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pin alta; nel corso
di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effetmarsi nel termine di tre minuti dall'offerta precedente.
non potrd essere infertore al nlancio minimo, come determinato nell’avwiso di veadita,

I rilanci effettuati in via telematica dovranne essere riporati nel portale del pestore  dells  vendita
telematica ¢ resi visibili a coloro che  partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come i
rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della  venditn
telematica ¢ resi visibili a1 partecipant in via telematica.

I termine di tre minuti per il rilancio decorrerd dal momento indicate dal professionista, previo
accertamento della visibilith per tutti i partecipanti della precedente offerta.

E’ nmessa al professiomsta la valutazione dell ‘ordine con 1l quale 1 nianc vengono cffettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista delegato
dispone la apgiudicazione a favore di colul che abbia proposto la offerta pud vantaggriosa (nell 'individuare
Ia offerta piil vantaggoiosa, 51 terra sempre conto del presoo ma, a pantd di prezzo, sard prescelta la offerta
che preveda il versamento del saldo nel pito breve tempo possibile. ovvers, in subordine, quella cui sia
allegata la cauzione di maggiore entiti).

Quando all’esito della gara tra gh offerenti, ovvero, nel caso di mancaia adesione alla gara, all’esito della
comparaziong delle offerte depositate, la offerta pih alta ovvero la pii vantaggiosa nisulti part al prezeo
base 1l bene & senz altro aggiudicato.

Se ["offerta pin alta o pid vanlaggiosa sia inferiore al prezeo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell''mmobile, necessariamente al prezzo
almeno par a quello base, il bere ¢ assegnato al creditore;

- gqualora nessun creditore abbia proposto 1stanza di assegnagione dellimmaobile, 11 bene & aggiudicato al
miglior offerente.
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1) in caso di aggivdicazione a seguito di gara tra ghi offerenti ex ant. 573 c.p.c., il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese sard comungue quelle sopra indicato ovvero quelle minore indicato
nell’ offerta dall"aggadicatana;

2 non verranne prese in censiderazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

3) nell'ipotesi m cul il procuratore legale, ciog avvocaio, abbia effetwaro offerta ¢ sis nmasto
aggiudicatario per perscna da nominare, dovrd dichiarare al professionista nei tre giomi successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto U'offenta, depositando originale della procura speciale
notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita
SICREA;

4} il ereditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al  professionista, nei
cinque giomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del guale deve essere
traslento I'mmeobile, depesiiando la dichiarmzione del terzo & volerne profiltare, con solloscnsone
autenticata da pubblico wfficiale ¢ | documenti comprovanti gli eventualmente necessan poterd od
autorizzazioni. In mancanza, il rasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighs
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;

5) qualora aggiudicatanio, per il pagamento del saldo prezze intenda fare ricorso ad un contratio
bancano di finanzamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’ mmobile acqustato, egh dovra
mdicare nella propria domanda di partecipazione I'istituto di credito mutuante; entro il termine fissato per
il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate dirertamenta dall istituto di credito
mutugnte mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art. 58S
ultimo comma e.p.e. nel deerete di trasferimento il Gindice dell’esecuzione msenird la seguente dizione
“rilevate che il pagamente di parte del prezze relative af frasferimento del bene oggeite del presenie
decretn ¢ avvenuio mediante erogasione della somma di ..., do parte df ..o frome del
confratta i MG @ FOgie ... del e, - g che le parii mutwante € muttialaria
fianno expresso f consenso alf ‘serizione i poreca di primo grade a garanzia del rimborso del predeino
[finanztamento, st rende noto che, conformemente o guanto disposto dall‘'art. 383 epoc., e fatio divieto ol
Conservaiore dei Registri Immobiliart presso of Servigie i pubblicita immobiliare dell ' Agenzia deffe
entrate di trascrivere il presente decreto se non anitamente afl iscrizione defl ipoteca df cui all ‘allepaia
mota”, In caso di revoca dell'agmiudicazione le somme eropate saranno restituite direttamente all” istituto
di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1} pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche™ ai sensi dell"art. 490 [ comma ¢ 631 - bis ¢p.c.;
2) diffusione dell 'avwiso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della relazione di stima
redatta dall’esperto ai sensi dell’art. 173 bis dispatt. cpc, su sl iniemet www.asteannunci.it,
WWW.asteavvisiit, www rivistaastepindiziarie. i, www.canaleaste.it interoperabili con il portale delle
vendite pubbliche & per 1l tramite der serviz operativi correlati: pubblicazone sulla nvista Asie
Chudinane edizione digitale, invio dell’estratto attraverso il servizmo di Postal Target, a1 residenti nelle
adigcenze dell mmobile stapgito, il network Asteelick per la pubblicazions su www immobiliare it e
auj principali sitl intemet immobilian privati oltre che sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza
www, Iribunale cosensa. siustizianil, Cid sulla base di convenzwome stipulata dal Presidente del Trbunale
di Cosenea,
Si ricorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicita concordato come modalita standard di pubblicith
include i seguent canali pubblicitar:
- Pubblicitd legale a mezzo intemet tramite il Sito www.asteannunei il serto nell’elenco
mimisteriale con PDG del 30009909 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Mimistero &
Criustizia (guando attivo),
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- Pubblicazione sui siti del network Edicom www asteavvisiit www.rivistaasteriudiziane.it iscritti
nell"elenco mimstenale con PDG del 20006711 e PDG del 0807/13 ed mteroperabili con il Portale
Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia {quando attivo).

Pubblicazione dalle vendite gindiziarie sull’APP GPS ASTE — applicamione Android ¢ (08
(iphone — ipad — ipod touch,) con sistema di geo localizzazione,
- Pubblicazione delle schede con nepiloge dei bemn im vendita ¢ melative foto pella rubrica alle
vendite giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV wwwocanaleaste.it iscria nell’elénco
ministeriale con PDG del 1270312 ed imteroperabile con il Porale Vendie Pubbliche del Minisiero di
Criustizia {quando attivo),
- Pubblicazione sulla Rivista Aste Guudizianie Ed. Nazionale - sezione dedicata al Tribunale di
Cosenea, distnbuita n abbonamento e presso le mighon edicole a hivello nazionale, nonché spedita
abbonamento, per un totale di 230 mila copic mensili.

Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziarie
Tribunale di Cosenza

Postal target indicizzate (invie di 300 missive nelle vicmanze dell’ immobile staggzito).
- Sistema Aste.click ~ pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internet immobiliari
privati (Es. casa.it — subito.it - atticouit — idealistail — bakeca.il — secondamano.it — e-bay annunci) + 30
portali gratuit collegati, con un bacino di oltre 12,000,000 di utenti,
- Pubblicazione su immobiliare it
- Pubblicazione sul sito wificiale del Trbunale di Cosenza.
21 One 1l delegato dovesse nifenere opportuno, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
circostanze, procederzi anche tramite pubbliciti sulla stampa, il medesimo professionista dovrd — una
valta assicuratosi che sul ¢onto corrente sia prevista anche la somma necessaria per proceders a questa
forma ultenore di pubblicita sulla base den costt imdicatt nel module appuntivo all’all. 1 della
convenzione inmtegrativa tra Tribunale od Edicom- curare con Edicom gli adempimenti necessan per
assicurare dell’avviso di vendita venga data divulgazone, 2 cura del professionista, almeno
quarantacingue giomi prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto, su:
= CQuotidiano del Sud con ribattuta nei [5ge successivialla prima pubblicazione.
- Pubblicazione sul sito www.gquotidianodelsud it tramite il motore di ncerca Edicom.
L avviso pubblicato sa stampa dovra contenere le seguenti informazion::
a. numers di ruolo della procedura;
k. nome del Giudice dell’ esecuzione;
c. nome del custode ed indicazione del suo nimero telefonicn;
d. dirtto reale posto in vendita (piena propneti. quota parte della piena propricta. wsufrutto, muda
proprietd ecc. );
¢. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, cec.);
I comune ed indirizzo ove & situato 1'immobile;
g caratteristiche (superficie, vani, pianc, intermo, ecc.);
h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giarding, ccc. );
1. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi),
j. modalita della vendita (telematica sinerona mista)
k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo i caso di gara;
I termine per la presentazione delle offerte per la vendita;
m. data, [uogo ed ora fissata per la vendita;
n. orano di apertura delle buste;
o. mdicazioni su dove reperire maggron mformaziom (Custode dell’immobile con indicazione del
pumerny di ekefone - Cancellena del Tribunale ordinario di Cosenza - - Sito internet del Trbunale di
Cosenea)

3) Sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo
esecutivo ¢ autonzzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all ulteriore forma o
pubblicita da hw eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giomi prima del termine
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per la presentazione delle offerte.

) Cruanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:

i beni in vendita dovranno andare in pubblicita:

- in un termine non inferiore a 120 gorii prima della data fissata per la vendita senza incanto nel
cinso den prio due espenimenti di vendag

- in un termine non inferiore a 90 giomi prima della data Assai per la vendita senza incanto nel
caso del lerzo ¢ quarto esperimento di vendita;

e la diffusione attraverso tutti | canali pubblicitan richiamati dovrd essere assicurata ininterrottamente per
almenos 120 giomi pnma per gquanto concerne 1 primi due espenmenti di vendita {ed almeno 90 giomi
prima per quanto nguarda il terzo ¢ 1] guaro espenimente di vendita) e successivamente all eventuale asta
deserta ininterrottamente fino alla data del suceessivo tentativo di vendita per ogm ciclo di vendita (4 + 3
+3)

A tali fini il G.E, autonizza 1 necessari prelievi dal conte corrente della procedura,

Gli enti e le societa incancate dell’effettuazione della pubblicita faranno nfenmenio al professionisia
delegato per il repenimento dei fondi necessari all ‘espletamento delle pubblicita,

Agh adempimenti pubblicitari dowvra provvedere il professionista delegato a spese del creditore
procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il profassionista delepato provvederi. oltre agli altri adempimenti previsti dall“art. 591 hiv, c.pc.

= aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente ed
a prodeders alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate 1n via analogiea ¢ ad
gsaminarle, ad csaminarle ¢ a prendeme atto, ove ritenute vahde od efficaci:

- adeliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso
quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che deve contenere le circostanze di
lvopo e di tempo nelle quali fa vendita si svelge, le generalitd degli offerenii. la descrizione delle
altivitd svolle, la dichraraznone dell’aggnsdicazione con Midentificazione dell'aggiudicatano e le
altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Mimisteriale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale e
sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allepata la
procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, e.pc.;

- adepositare 8 mezzo poo.t. copia del verbale dasta nel fascicolo dell’esecurione provvedendo ad
mserire "originale dello stesso tra gl att del propno fascicolo;

- aricevers o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 ¢.p.c;

- acomumecare all’aggiudicatano entro 20 giomi dalla aggiudicazione ammontare della somma da
versare umitamente al saldo prezzo per gli onen tibutan e le spese dell’anivith del professionisia
che il dm. 15 onobre 2013, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario nonché le modalitd di
versamento delle somme residue;
ad autorizzare |'assunzione di debiti da parte dell agpiudicatario o dell'assepnatano ex art. 508
c.pe, (nell'ipotest di cui all’art. 5835 comma 2* c.pe. provvederd direttamente a limitare 1l
versamento del prezeo secondo quanio disposto dalla normal;

- a predispormre il decroto di trasferimento da trasmettere genza indugio al gindice dell’esecumons
unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge. il certificate di destinazione
urbanistica dell immobile;

= ad esepuwire le formalith di registrazione, rascnzione (rammentando che, nellipotes: disciplinas
dall’art. 585 comma 3° cp.c., " comservatore del regisird immodifior! non pud eseguire la
trascrizione del decrefo se non wnftamenle ol ericione dellipoteca concessa dolla poarie
fimanziaia ), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazions
dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasfenimento, nonché
all’espletamento delle formahta di cancellamone delle iscrizioni ipotecane e di ogm trasenzone
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie
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dell’oripnale del decreto di trasfenmento o dell’ordine di cancellazione der pravami;

a trasmettere all’agmudicatano la nota 1 trascnzone del decreto di trasfenmento e a reshibmme
allo stesso le somme residue che siano nsoltate eccedenty le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzrione;

nell"ipotesi di vendita di pid lotti, a disporre la cessazione delle operaziom di vendia, ai sens
dell"art. 504 c.pc. e dell"art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetio dell aggiudicazione di uno o pil
lowi ( ¢ wnute eventualmente conto dei guanto gid acquisito alla procedura ). sia stata gid
conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei crediti per cui 81 procede ¢ delle
spese, riterendone mmediatamente 2 questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliart saranne valotate dal professionista delegate prudenzalmente, tenute conte per gh
onorari degh avvocati | valon medi & riferimento di cui al dm. 55/2014 ovvere alle tanffe
vigenti al momento dell aggiudicazione;

a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata, delle
cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatar dei bem venduti

i depositare, in caso di esito pesitivo della vendita, I"importo della cauzione e delle spese per l
trasfenimento della proprieta sul conto della procedum;

g lssare immediatamente, nel caso di esito negative del primo esperimento di vendita, uiernon
esperimenti di vendita (fino al limite di guattro compreso il primo), da espletarsi tufte con le
sfesse modaliid e senza incanto, previa nduzione del relativo prezzo base nen limiti di un quarto
(come previsto dall’art 591 cpe) provvedendo, m ogni occasione, alla redezione ed alla
notificazione del relative avviso di vendita recante le indicazioni cnunciate nonché  al
compimerito degli adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati;

a restituire gh ai al giudice dell’sgecuzione nel cago m cul abbia esito negatvo anche 1l quarto
espenimento di vendita per consentirgh di provvedere in mento all'eventuale prosecuzione della
procedura ovvern alla sua estmzione ai sensi dell’ant. 164 disp. att. cp.c;

ad effettnane gh ulterion adempiment previsna dall*art, 490 pimo e co. 2 c.p.c.;

alla formazione di un progetio di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cenio delle somime da ripartire), previa acquisizione —
dal creditore procedente ¢ dai crediton intervenuli — der conlegg agmiomat dei crediti e di nola
delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice dell’esecuzione di
liquidazione del compense del professionista delegato determinato ai sensi del d.m. 15 ottobre
2015, n. 227, e dei provvediment: di liguidazione dei compenst agli altri ausiliart .comunicandolo
a mezzo pec alle partt 43 morm prima dell"sdienza fissata per la sug approvazione ed assegnando
alle stesse termine di 15 giomni per eventuali osservazioni; nell'ipotesi in cui per colpevole ntardo
i crediton o gli ausilian non abbiano depositato aleuna nota di precizazione del eredito o richiesta
di hguidazione del compenso, i1 professionista procederd a caleolare 1 relativi dirith sulla base
degli am della procedura. tenendo conto dei valon medi di hguidazione stabilin dalle tariffe
vigenti ¢ considerando quale parametro di riferimento quanto ricavate dalla vendita dei beni
staggitl, cio che rappresenta il valore effettive della procedura a norma dell’art. 5, comma |,
ultime periodo, d.m. 55/2014 e |a base di calcolo stabilita dall*art. 161 disp. att. cp.c.;

al deposita del progetto in cancellena nel termine di 20 giormi prima dell'udienza fissata per la
sua approvarime (ovvern al deposito del progetto in cancellena, alla hssazione della data fissata
per la comparizione dinanzi a s& dei crediton e del debitore, alla notifica del provvedimento
contenante la comunicazione del deposito e recante lindicazione della data fissata per
I'approvazions del progetio, all’audizione delle parti e all’eventuale approvazione del progetio
con ordine di pagamento delle sinpole guote; nel caso in cul sorgano contestazioni in sede i
approvazions del progeno il fascicolo sard, tuttavie, imesso al godice dell esecueione),

al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto. repilogativo
finale a1 sens) dell'ar. 16 i, co. 9 sevies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla | 17 dicembre
221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in|. 30 giugno 20016, 0 119,

ADEMPIMENTI FUNZIONALT AL DECRETO [ TRASFERIMENTO
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Avvenuta "apeiudicazione ¢ versato 1l saldo prezzo 1l professionista delegato & tenuto a

1. predisporre la boyza del decreto di trasferimento (con espressa menzione delld situazione
urhanistica dell’immaobila ¢ previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievol
gravanti sull"immobile), rasmettandola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice per
la conseguente emanazione,

Se il versamento del prezzo & avvenuto con 'erogazione a seguite di contratto di Ainanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendit, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto,

In caso di vendita in unico lotte di pid immobili, 1] delegato, in sede di decreto di trasferimento,
impiterd ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciaseun cespile.

La hozza dovra contenere altresi "ordine di cancellazione dei gravami esistent sull 'immohile (a
titolo esemplificative, pignoramenti immobiliarl, sequestn conservativi, decreti di ammissione alla
procedura di concordato preventive, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell’aggiudicatario
persona fisica.

Alla borrza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’ar, 30 DPE 380/200]1 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

- le dichiaraziom a1 fim fiscall rese dall’aggiedicatano i onginale, unitamente alla copia del
documenti di 1dentita e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/ 2000;

- |'attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegarto delle somme necessarie sia
per il tracferimento e le formalitd successive poste a carico dell’ aggivdicatano, sin della metd del
compense spetiante al professionista delegato come sopra indicato olire spese generali & accessori di
legge:

- la documentazione relaniva al versamento da parte dell aggiudicatano dell“intero prezeo;

- ISpezione ipotecarta aggiomata relativa all immobile aggindicato;

. nota di rascrizione;

- alte di prgnommento;

- documento di nconescimento (carta di identita) dell'aggindicatano;

. verbale di aggiudicazione

= le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggivdicatano i originale, unitamente alle dichiarazioni
rese a norma del PR 44 5/200000;

- owve necessano, certificato di destinazione urbanistica s1 sensi dell'art. 30 DPE 33072001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

2. esgguire le formalita di registrazione, trascrizone (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 583 comma 3° cpec, "1l consgrvatore del registn immobilian non pud esepuire la
trascrizione del decreto s non unitamente all’iscrizione dellipoteca concessa dalla parte finanziai™),
annotazione ¢ voltura catastale del deereto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi
previsti per le comunicaziom di atti volontan di trasfenmento, nonché all’espletamento delle
formalith di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di opni trascrizione pregiudizievole
conseguentt al decreto di trasfenmento, anche formando le necessane cope dell”ongmale del decreto
di trasferimento o dell'ordine di cancellazione dei gravami che sard esibito al professionista delegato
dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivita in forza della disposizione di cm
all"art. 591 bis comma 2°n. 5 ¢c.p.c.;

3. trasmettere all agpudicatano copra autentica del decreto di rasferimento € a restituire allo stesso
le somme residue che siano risuliate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dindone
comungue atlo nel progetio di distnburione;

4, rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove nominato ¢ ove non i
tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di nicevers ogni & mesi un"aggiornata
relazione sullo stato occupativo dell immobile e sull andamento delle procedure di liberazone: nel
caso in cul 1l custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice
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affinché vi provveda:
3. ad ogm altro incombente, anche di carattere f[iscale, che al temmi di legee sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

I professionista delegatlo provvederd alivesi e si attemrd, nell’esecuzione dell'incarico per la
formazione ¢ redazione del progetio di distribuzione, alle seguenti indicazion.
Il professionista provvederd gquindi alla formazione ¢ redarione del progeno di niparto di cui al 591
bis n. 12. In particolare provvedera a:
- redigere il progetto di distnbuzione, depositandolo in cancellena in via telematica. nel termine di
giorni 30 dalla trascnzione del decreto di tmsferimento (e comungue non oltre i termine di 10 giorm
dalla liguidazione delle spettanze del professionista delegato ¢ del custode da parte del Giudice) e cio
anche nell’ipotesi in cui per colpevole mtardo 1 creditori non abbiano depesitato alcuna nota di
precisazione del eredito, dovendo il delegato procedere a caleolare 1 relativi diritti sulla base degli atti
della procedura ¢ tenendo conto derl valon medi di hquidazione stubalin dal DM 552004 per gh
onoran degh avvocati, prendendo quale base di riferimente la somma effettivamente realizzata con la
venditz e non quella precettata; per i crediton infervenuli si adotleranne | medesimi parametri ridott
del 40%,. Il mancato rispetto dei predetti parametn costituisce motivo di revoca dellincanco. 1l
progetio di distribuzione terrd altresi conto degh onoran liquidati dal Giudice al custode e al
professionisia delegato (per la parte a carico della procedura);
il | delegato provvederd a depositare in modalita telematica il progetto di distnbuzione con la bozza
di verbale dell'udienza di approvazione del piano ed 1 documenti allegati, tra i quali la copia del
decreto di trasferimento col numero di repertorio e la relativa nota di trazcrizione.
- a fissare la companizione delle parli avanti a ¢ ¢ nel proprio ufficio entro 45 giorni dalla data &
depaosite presse la cancelleria del progetto di distnbuzione ove non intervengano osservazioni da
parte del giwdice dell esecuzione e a notificare il provvedimento in cui fissa la companzione delle
parti avanti a s¢ ai creditori, anche via PEC ¢ al debitore nelle forme di cui all*art. 492 c.pc. ove lo
stesso non abbia precedentemente eletio domicilio;
- dare atto dell'approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della companzione di cw al
punto precedente non sorgono confestazioni tra le parti;

nel caso in cul sorgano controversie ex art. 512 c.p.c.. a trasmettere il fascicolo a questo Giudice
per 'approvarione del progetto di distnbuzione, il quale fisserd udienza: a detta odienza 1l
professionisia delegato doved comparire personalmentie depositando una breve relazione rassuntiva
sulle ragioni delle contestazioni:
- una volta approvato |l progetto di distnbuzione, decorsi 20 giomi, a sottescrivere | mandati di
pagamento entro 1 successivi 7 giomi, autonizzande lo stesso a prelevare dal conto della procedura
quanto a lui riconosciuto in virtd del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la parte a carico
della procedura, sin per la parte a carico dell’agppindicatario - e a chiudere il deno conto, depositando
entro 30 gorni dall'approvazione del progetto di distnbuzione un rapporto riepilogativo finale delle
attivita svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione del GE, il progetto di
distribuzione, gli avvist alle parti e la prova dei pagamenti compiuti. nonché gli estratti conto bancan,
ba nota di trasenzone del decreto di trasferimento e le annaotazom di cancellanone der oravami,
- Il professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operaxioni delegate.

Fermo quanto sopra, il GE:

EEMDE WNOTO
a) che la vendita avviens nello stato &i fatto ¢ di diritto incwi 1 beni si rovano (anche in refazione al
testo unico di cul al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con futte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive,
La vendita & a corpo ¢ non @ misura. Eventuah differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
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b} che la vendita forzata non é sogreetta alle norme concernenti la pamnzia per vizi 0 mancanza di
gualita, né potrd essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, |"esistenza di eventuals
vizi. mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compres,
ad esempio, quelli urbanistici ovvern derivanti dalls eventuale necessitd di adeguamento di
impiani alle legg vigenti, spese condomimah dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motive non consideratl, anche s ocoulti € comungue non
evidenziali in perizia, non potranne dar luoge ad alcun Asarcimento, indennitd o riduzione del
predzo, essendosi di cid lenuto conto nella valutazione der beni;

¢} che per gh immaobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I"aggiudicatano,
potr ricorrere, ove consentito, alla discipling dell'ant 40 della legge 28 febbraio 1985, n47 come
mntegrato ¢ modificato dall’art 46 del D PR 6 giugne 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatona entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immaobile viene venduto libero da iscriziom ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
gequestri che sarnno cancellate o cum e spese della procedura;

€) che, qualoma I'aggudicatano non lo esenti, il custode procedera alla liberazone dell’immobile
ove oss0 sia oocupato dal debitore o da terzi sene. titolo, con spese a canco della procedum sino
alla approvazione del progeio di distnbuzione:

f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard dispomibile per la consultazione sui siti internet espressamente indicati;

g} che la partecipazione alle vendite giudiziane non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecaric ¢ catastali;

h} che magpior informazioni, anche relative alle gpeneralitd del soppetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiungue vi abbia interesse;

AVYERTE

che in base a quanto disposto dall’art.624 bis cp.c., il Guudice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore,
spspendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1 creditori muniti i
titolo esecutivo. L7istanza pud essere proposta fino a vent giomi prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d'acquisito. Qualora non s@ stala proposta istanzae o essa non sia siaty accolts, n
base a guanto disposto dall™ant, 161 Ais disp. att. c.p.c., 1l nnvio della vendita pud essere disposto solo con
il consenso dei crediteri @ degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571,
consenso che deve essere mamfestato in modo espresso al professionista delegato fine al momento
dell imizio della cara o dell 1incanto

DISPONE
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordingnza, al professionista delegato, al custode, alle
pertl non presentl, ai creditori 1scriti non intervenuil, all’esecutato ed al debitore onginaro qualora la
procedura si svolga contro il 1erzo proprietaro ex . 602 e ss. c.p.c.

DISPONE
che 1l professiomista delegato, di repola, doved espletare un numero minimo di tre esperimentt di vendita
nell"arco di un anno; Minadempimento a tale disposizione sard valutato @ fini dells revoca della delega,
salvo che non ricorrano giustificate e motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE

= pome da relaziene di stima dell"espero -
Si comunichi al defegato.
Il giudice
Dott. Giuseppe Sicilia
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