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1. Premesea.

Con atto di pignoramento immaobiliare del 25/02/1997, depositato presso [a
Cancellenna del Tribunale di Cosenza 11 04031997, traseritto presso la
Conservatoria der RR. II. di Cosenza il 26/03/1997 al n” 6860 R.GG. e n® 5835
E.P., la CARICAL - CASSA DI RISFARMIO DI CALAEBRIA E DI LUCANIA
SPA, richiedeva al Tribunale di Cosenza 'espropriazione del seguenti beni:

“In Comune di Castrolibern (CS) alla localita “Motta " con accesso da stracds
privata chesi diparie dalla stvada comunale Fontanesi-Motta:

- Suelo di mg 1,700 circa, con entrostanti n.2 fabbricati identificati con le
sigle B/l ed B8 elevantesi per due piani fuori terra oftre due piani
interrati il corpo B e ad una elevazione fuori lerra oltre due pianr
fntervati il corpo B2, nonancora censiel perché in corsodi realizzazione.
Daotto suolo, 8 riportato nel N.C T, do! Comune oi Castrolibers alla p.ta
848 ancora in ditta, per fneseguita veltura, a ed fierd
nefla maggiore eonsistenza della seguente particella’ 113, part 1233, Ha
SO 40, ROL, 182,640 - RA L 167420 e risulta identificato nel tipo di
frazionamento allegato allatto di compravendita per Notaio Riccarde
Searnajenghi del 04011891 rep. 7610, nella magerore consistenza dells
seguente particella frazionata’ 3350, Ha 0.34.50, R.D L. 20700 RAL.
18.975%

di proprieta della societa

Accedendo a tale richiesta, la S.V. [1l.ma in datal18/01/2011 ha nominato guale
egperto 1l sottoscritto Ing Simone Ferrize. inscritto all’albo deghi Inpegneri
della provineia di Cosenza al n.4240,secondo “verbale di conferimento incarica”
allegato alla presente sotto lafeffers A), a cui si rinvia per la specifica dei
queaiti formulats.

51 segnala che, per come s evinee dagh atti allegati al fascicolo defla
procedura, per 1 soll bem indicati nel pignoramento, risultano parmalmente
riumte alla presente le procedure n, 172/97 & n.241/97.

Nello svolgimento delle indagini e nelle operazioni di stima, cosl come riportato
in “richieste di provogafinformazione” al G E. oggl in carica, la D.zsa Francesca
Goggiamani, nonché per come segnalato in sede di udienza, si sono riscontrate
una serie di problematiche inerenti 1 bemi pignorati, tra cud il mancato
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accatastamento di aleunm loeali dei fabbricati oggetto di pignoramento, ed il
diverso posizionamento del cassoni der fabbricati nspetto a quanto indicato
nella concessione edilizia e nelle mappe nlasciate dal N.C.T.. Per venficare e
risolvere tali difformita, nonche per compiere l'accatastamento di tah beni il
sottoscritto, in sede di udienza con le parti, é stato autorizzato ad avvalersi di
un collaboratore. 1l Geometra . Bucressivamente, a sezuilto di
ulteriori problematiche sopraggiunte durante le operazioni di rilievo, il
sottosceritto, dopo aver informato 11 G.E. su quanto riscontrate, ha provveduto a
prezentare le dovute istanze presso I'Agenzia del Territorio di Cosenza per
completare I'accatastamento der ben e per rettificare le difformita sopra citate.
I sottoseritto ha quindi provveduto pit volte 4 produrre le istanze per
I!'H-Fll.;lt-F.l.!"ﬂ quanto NECeEEATIO A mmpletﬂ.na laccatastaments del suddett:
immobhili ma, per via delle problematiche di volta in volta subentrate, alla data
pdierna, in base alle ultime verifiche compiute presso 'Agenzia del Territono,
non risultava ancora espletata la pratica. Una volta nicevuta la definizone
della pratica di accatastamento, in easo di difformitd con quanto riportato nella
presente perizia, provvederda a redigere integrazione alla presente velazione,

informandone tempestivamente le parti.

2. Sopralluoghi ed indagini.

Con avvizsi consegnati a tutte le parth interessate, e precispmente
F con “Raccomandata 1" n 052060580901 del 170572011 indirizzata alla Spett.le

# con “Raccomandata 1" nOG210R1TH645 del 17062011  indirmzzata al
Big. i
= con “Raccomandata 17 n.052060580865 del 17/05/2011 indirizzata alla Sig.ra

# econ  “Raccomandata AR 634197033567  indirizeata  all'Ave
per conto della
# con “Raccomandata AH" n. 139641846412 indivizzata all' Avv.
per conto della “Sud Leaging g.pa”;
+ ¢on "Raccomandata A'R” n. 139641946401 indirizzata all' Avy. per
conto della “Banea di Roma s.p.a.™
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Fooon AvviEn inoltrato via PEC. del IT/002011, wentificativo
opec230. 2011051 7135787, 1407708, 1. 158 pec. arubait indirizsato all'Ary,
per conto della “TTALFONDIARQ s.p.a" subentrata alla CA.RT.CAL.:

tutte le parti interegsate dono state avvisate che 1l mormeZ2T/06/2011 a partire
dalle ore 1530 avrebbers avuto mnizio le operazioni peritah presso gh immaohil
oggetio della procedura.

Al sopralluogo & risultato presente il =olo Sig. , regolarmente
riconosciute con Documento di [dentita per come indicato in verbale, allegato
alla presente sotto la lettera B)

Alle ore 15640 il sottoscritio ha dato mmizio alle operazioni di sopralluoge sul
terreni e fabbricati siti in Comune di Castrohbero, localita Motta, ed oggl
meglio identificati al N.C.EU. al Foglie 13, plle 265 {(capannone con
identificative EN) e 263 (Capannone con Tdentifieative E/2). Tali particelle
risultano in parte originate, nella maggiore consistenza, dalla p.lla indicata
nell'atto di pignoramento, la plla 155, derivante a sua wvolta dalla plla 33 e
per una parte dalla p.lla 220 (ex 154/b). Come verra meglio deseritto di seguito,
la p.lla 156 ha originatoe le plle 221, 223 333, 337, 238 239, di tali p.lle solo la
221 e la 222, insieme alla p.lla 220 (ex 154/b) ed al reliquato indicato con la
plla 228 hanno ornginato le attuali plle 263 e 265. 51 specifica inoltre che
entrambe le plle generatrica, la plla 155 e la plla 154, derivano dalla p.lla
madre 33, Per come indicato dal G.E. in sede di ricevimento, il sottoscritto si é
limitato a stimare 1 due capannoni insistenti su tale terreno, meglio identificati
nell’atto di pignoramento e nella documentazione progettuale con i1 descrittivi
EN ed E/2, ingistenti, per la maggiore consistenza, su tale ares,

Durante tale primo sopralluoge il sottescritte prendeva visione dei due
capannoni indicati nell'atto di pignoraments! come s evinee dallaccurata
relazione fotografica allegata alla presente relamone sotto la lettera ) il
capannone denominato Efl s presentava non ancora ultimato ed in corso di
costruzione: il capannone denominato E/2 é risultato invece gquasi interamente
completato, In tale sopralluogo il sottoscritto riusciva a visionare, oltre che gli
esterni, 1l primo piano primo seminterrato del capannone E2, uno det tre loeali
del piano secondo seminterrato, Qui redigeva un adeguato rilievo planimetrico,
una accurata analisi delle qualita costruttive, un'ampia relazione fotografica.
Dopn tah operaziont. vista la numerosita der locah da mlevare, wista

l'imp-:_maibﬂ'itﬁ i vigtonare parte der loeali Ferdié in PUSEeSED ad una curatels
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fallimentare, cosi come riportatn in verbale di soprallucgo, il sottoseritto ha
rimandato il prosieguo delle operazioni peritali alla data 17/062011,

In tale data il sottoseritto ha ripreso le operazion peritali a partire dalle ore
1030 alla presenza del Sig. a partire dai locah posti ai piani
superiori dei due capannonii al momentoe del soprallucgo tah immebali =i
presentavane come un unico locale adibito all'attivita ristoratrice in disuso.
Anche gui il sottoscritto ha provveduto a svolgere le dovute operazioni di rilievo
e documentazione gia effettuate in precedenza per gl altri immaobili.
Successivamente il sottoscritto s1 @ spostato sul loeali siti al piano =econdo
seminterrato del capannone E/2 in possesso alla curatela del fallimento
- ", Qui, alla presenza dell’Avvocato , regolarmente
richnosciuto, il sottoseritto ha provveduto a compiere 1l nlievo doi locali. Al
momento del sopralluogo gli stessi risultavano, come g1 evince dalla relazione
fotografica, utilizzati per 1l deposito di materiale elettrico di varia natura. Dopo
tali sopralluoghi, 1l sottoseritto ha rmscontrato aleune difformita da guanto
riportato negli elaborati progettuali e eatastali ottenuti durante le
contemporanes indagini svolte presao gl Uffiel Teonici del Comune di
Castrolibero & dell'Agenzia del Territorio di Cosenza. Tali difformmta
rigcontrate sono megho descritte nell'apposito paragrafo e consistono nella
rilevata difformita del posizionamento in mappa dei cassoni dei due capannoni,
nella differenza in planimetria tra gquanto approvato in progetto o pol
realizzato, nella diversa divisione interna dei loeali posti al piano secondo
seminterrato del capannone E/2! gui, infatti, 'ampio & unico magazzino
presente negll elaborati & risultato in realta essere diviso in tre magazzini, Per
compiere l'adeguata risoluzione di tali problematiche il sottoscritto ha richiesto
ed ottenuto di potersi avvalere dell'ausilio di un eollaboratore. il Geometra

, in modo da poter effettuare il rilievo topografico esterno dei
capannoni & poter risolvers la problematica relativa ai diversi posizionamenti
del casson del fabbricat, In seguito =1 sono redatte le stanze per lnsernmento
del tipn mappali e le necessarie DOCFA per le vanagioni rigscontrate.

In data 04/05/2012 1l sottoscritto ha quindi compiuto 1l terzo sopralluogoe con
l'ausilio del collaboratore! gui ha provveduto a compiere 1l rilievo topogralico
dei cassoni esterni ed ha preso visione dei locali, alla presenza del Sig.

, Non visionati nei precedenti sopralluoghi, e cioe il locale
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depositn posto al secondn piano seminterrato del ecapannone E2, il locale
deposito posto al piano primo seminterrato del capannone Ef1, 1] locale deposito
posto al piano secondo seminterrato del capannone E/1. Per tutti 1] sottoseritto
ha provveduto a compiere un adeguato mlieve planimetrico, un'adeguata
relazione fotografica, un nscontro delle qualita costruttive. Infine, prima di
spspendere nuovamente le operaziom peritali, il sottoseritto ha provveduto a
visionare nuovamente il locale adibito a ristorante e posto nei piani terra dei
due capannoni: qui ha riscontrato la presenza di lavor di ristrutturazione con
una conseguente variazione dello stato del luoghi, eosi come documentato dalla
relazione fotograbhica allegata. T cio, il sottoscritto, ha provveduto ad informare
tempestivamente 11 (K, e le parti intereasate in quants ha doviato vanare le
iatanzo per gﬁ accatastament in ibiners,

Suceessivamente, secondo quanto richiesto in sede di udienza con le parti del

19/402/2013, 1l sottoscritto ha effettuato un ulteriore sopralluoge in data
15/04/2013 dove ha provveduto a verificare le variazione apportate ai locali
adibiti a ristorante posti ai piani superiori dei due capannoni rispetio i
precedenti sopralluoghi. In tale data ha riscontrato un notevole miglioremento
complessivo dello stato di conservazione, cosi come =i evinee dall'allegato
fotografico allegato,
Dopo aver concluso tale sopralluogo 11 sottoscritto ha continuate le indagim,
per quanto riguarda 1 beni in oggetto, presso gh uffier del Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, negli Uffici Tecnici del Comune di Castrolibero (CS), della
Conservatoria dei Registri Immobiliari di  Cosenza, presso gh Utheol
dell’'Agenzia del Territorio di Cosenza, al fne di acguisire tutta la
documentazione necessaria per la risposta ai quesiti posti,

Dalle indagim preliminar: svolte & emerso che le due particelle di terreno su
cui insistono oggi i capannoni e le relative corti, come si evince dalla
documentazione catastale allegata alla presente sotto la Jedters ) derivano
entrambe dall'orimnaria particella 33.
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3. Controllo della documentazione di cui all'art. 567 commaZ2

e.p.c. (Quesiti n°1, n°2 e n®3).

Per quanto riguarda 1 beni interegsati nel pignoramento le indagini condotte
g1 sono avolte in piu sedute, resesi necessarie per i problemi rscontraty, negh
uffici del Nuove Catasto Edilizic Urbano, negli uffici della Conservatoria dei
Repistrn  Immobiliari di Cosenza, negli Uffici Tecnici del Comune di
Castrolibero, al fine di acguisire tutta la documentazione necessaria per la
risposta ai quesit posti. Dalle ricerche effettuate si é riscontrato quanto segues

a. Gli immobili siti in Comune di Castrolibero, localita Motta, ogg

identificati al Foglio 13, p.1le263 (capannone E/Z) e 265 (capannone E/1)
77. 126, 127, 259, 223 (porzione del fabbricato), derivano dalle originarie
plle 154/b, 155 e 228. La plla 155 & pervenuta alla *
" con atto per Notaio Scornajenghi del 04/01/1991,
traseritto a1 n4016 R.G. e 3768 R.P. dalla Sig.ra
» la plla 154/, {poi denominata
2200¢ pervenuta alla “ " con atto per
Notaio Scornajenghi del 12/05/1995,; traseritto il 05/06/1995 ai n. 13731
RG. e 11329 RP. dalla soecietd *
! in precedenza la plla 164b era
pervenuta a tale societa con atto per Notaio Scornajenghi del 04/01/1991,
traseritto ai n.4017 RG. ¢ 3769 R.P, dalla sopra generalizzata Sig.
i la plla 228 & pervenuta alla ®
con atto di permuta del 12/06/1195, per Notalo
Scornajenghi, rep.9297 n.24355 dalla societa © =
trascritta in data 05/06/1995 ai n. 13733 B.G. e n.11331 R.P.

b. Ipoteca n Rinnovazione di Ipoteca wvolontaria per concessione a
garanzia di mutuo condizionato, iscritta il 30/121992 e rinnovata il
19/12/2012 ai n.32262 R.G. e n.2801 R.P. concesso originariamente dalla
CARLCAL. e contro ", sul terreni o
tabbricat1 sitti in Comune di Castrolibero, identificati al Fogho 13,
p-l1e263, 266 e 155 con diversi subalterni meglio specificat: nella nota:
Annotazione di erogazione a saldo effettuata da CARLCAL. in data
11/08/1994, trascritta in data 13/10/1994 ai n.24316 R.G. ¢ 1508 R.P.;

.2
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d. Ipoteca volontaria, iseritta il 21/11/1996 ai n.26509 R.G. e n.2585 R P,
concesso originariaments dalla BANCA NAZIONALE DEL LAVORO
Spa CARLCAL. e contro -1 1
terreni e fabbrieati siti in Comune di Castrolibero, identificati al Foglio
13, plle263, sub.1, 2, 3, 4, 5, p.lla 266, sub. 1. 2. 3, 4

e. Pignoramento immobiliare traseritte 11 26/03/1997 ai n.6850 R.G. e
n.58356 R.P. a favore della CA.RLCAL., contro

" sui terreni e fabbricati siti in Comune di Castrolibero,
identificati al Foglio 13, pllel35 e 33

. Pignoramento immobiliare trascritto il 28/05/1997 a1 n. 11137 R.G. e

n. 9157 R.F a favore della MEDIOSUD 5.p.a,, contro

Ll
k| 1]

., sullintera
proprietda dei terreni e fabbricati =sifi in Comune di Castrolibero,
identificati al Foglio 13. p.lle148 (fabb. In corso di costruzionel. 155
(fabb. In corso di costruzione), 227, 228, 159, 203 sub.1. 203 sub.Z, 203
gub.4, 231, 236, 220, 240, 260, 263 sub.1, 263 sub.2, 263 sub.3. 263 sub.4,
263 sub.b, 266 sub.1. 266 =zub.2, 266 sub.3, 266 sub.4, in Comune di
Falconara Albanese, scheda 827(appartamento), in  Comune di
Castrolibero, Foglio 12, p.lle 231, 240, 238 e fahbricati con schede n.1014
imagazzinal, in Comune di Rende, Foglio 32, p.1llla 207:

g. Pignoramento immobihare trascritto il 22/08/1997 ai n.17438 R.G. e
n.14298 R.P, a favore della CA.RL.CAL., contro

A . sullintera

proprietd  dei terreni ¢ fabbricati sith in Comune di Castrolibero,

identificati al Foplio 13, plle 203 sub.1, 203 sub.2, 203 sub.4, 241, 243,

227, 228, 256, 231, 220, 240, 260,
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4.  Acquisizione mappe censuarie, certificati di destinazione

urbanistica e altre documentazioni. (Quesiti n®4, 6 e n®9).

Con domande presentate presso gli Uffiel Tecnien del Comune di Castrolibero,
gl gomo richiesti 1 seguentl documenti
» (ertificato di destinazione urbanistica;
= Permessoa Costruire:
=  Certificati di Agibilita-Abitabilita:
= Progetto depositato nell'ultima Cone. Edilizia;
=  Eventuali D1 A depogitate:
= Certificaziom attestanti eventuali servitu pubbliche, diritti demanial,
ugi civiel, vineoli artisticl, storicl, paesaggistici o alberghieri elo qualsiasi
altro tipo di vinecolo limitante la fruibilita, destinazione o uso:
= Qualsines altra documentazione riguardante gh immobili in oggetto ed in
possessn degh archiva di detts Ulfiess
la documentazione rilasciata & allegata alla presente relazione sotto la fetfers
E} Con le indagini compiute presso gli Uffiei dell'Agenzia del Territario di
Cosenza. g1 sono ottenute le wvisure catastali, le plammetrie ¢ gh estratti di
mappa ripuardanti gli immobili ogpetto di pignoramento, allegate alla presente
rolagione sotto la fettera CJ, nonché le visure ipocatastali allegate alla presente
gotto la Jottern Flln sede di indagine teeniea si sono riscontrati gli estremi
deglhi atti riguardanti acquisizione e la provenienza dei bem oggetto di
procedura, poi verificati in sede di indagine Ipocatastale, come 21 evince dalle
visure ipocatastali allegate alla presente sotto la lettera FI
Secondo quanto rilasciato e comunicato verbalmente al sottoscritto in sede di
indagine dal Comune di Castrolibero— Ufficio Tecnico — secondo gquanto
constatato in sede di soprallungo. secondo guanto riscontrato dalle analizi degli
elaborati rilasciati al sottoseritto dagli uffiel del N.C.E.U. e N.CT., nonché
dagh ufficl della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Cosenza, si ¢
rigcontrato gquanto di seguito deserittor
A} I due capannoni siti in Comune di Castrolibero, localita Motta, indicati
nell'estratto dell'atto di pignoramentoe con gh identificativi B/l ed B2
sonn ogpl rspettivamente identificaty con 1 mappahh 265 e 263. La
p.l1a265 & stata generata dalle plie 221 e 228; la plla 221 ¢ stata a sua
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volta generata dalla plla 155. La plla 263 & statn gpenerata dalle p.lle
220 & 222; a sua volta la p.lla 220 é stata generata dalla plla 154 {154/%),
mentre la p.lla 222 dalla p.lla 155. La p.lla 155 & pervenuta alla *
" pon atto per Notaio Seornajenghi del
04/01/19891, traseritto a1 n4016 R.G. ¢ 3768 R.IP. dalla Sig.ra
+ la plla 154/b, (po1
denominata 220) & pervenuta alla “ S on
atto per Notaio Scornajenghi del 120571995, traseritto il 05/06/1995 ai n.
13731 R.G. & 11329 R.P. dalla societa =
in precedenza la plls 154/ era
peErvenuta a tale societd ¢con atto per Notaio Scornajenghi del 04/01/15991,
trageritto ar nA017 BG e 23768 R.P. dalla gopra géhﬂr&lizzn‘tﬂ. Eig.
+la plla 228 & pervenuta alla ”
" con atto di permuta del 12/05/1195, per Notaio
Scornajenghi, rep.89297 n.24355 dalla societa * S8
trascritta in data 0061995 ai n. 183733 R.G. e n.11331 R.P5 i dati
indicati nell'atto di pignoramento sono  percic esatti. in  guanto
rappresentando la storia del compendio pignorato, ma parziali:

B} In sede di sopralluogo e successive rilievo topografico, resosi necessario
per risolvere le suddette problematiche e compiuto con ausilio del
Geometra autorizzato o 1 due sapannont sono risultat
easere diversamente posizionat] da gquanto indicato in estratto di mappa
catastale. | cassoni del due fabbricati sone risultati non collimare in
adiacenza per come effettivamente riscontrate ed entrambi  fuori
posizione, Cid, in mancanza del riposizionamento degli stessi, non
avrehbe permesso 'accatastamento del Iocale opm adibite a nstorante e
posto nei plani superiori dei due capannoni:

C) 1l eapannone Ef1 insistente sulla plla 265 risulta ancora opggi in corso di
completamento e non accatastato:

D} 11 piano secondo seminterrato del capannone E/2 risulta costituire, sia
sugli elaborati catastali che progettuali, un unico magazzino/deposito,
Come s evince dal nlieve planimetrico redatto dal sottoscritte e dalla
relazione fotoprafica allegati alla presente rispettivamente sotto le lettere

D} e () ogei risulta diviso in tre magazzini; da cid g & reso necessario,
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dopo aver ricevuto autorizzazione dal G.E. aggiornare la corrispondenza
catastale. Al momento dellistruzione delle pratiche DOCFA e gimili,
necessarie a risolvere le problematiche riscontrate in sede di indagine, il
sottogeritto ha  riscontrate notevali  diffieclta, come ad  esempio il
rinvenimento negh archivi del catasto degli elaborati planimetrici, e
svariate altre complicazioni che. ancora ad oggi, hanno fatto si che
Iistruzioni di tali pratiche risultine ancora in itiners

Per come indicato dal G.E. il sottoscritte ha provveduto, tramite il

collaboratore autorizzato, il Geometra . a compiere un rilievo

per defimre l'esatto posizionamento del fabbricati e, in sepuito  alle

problematiche riscontrate, effettuare 1 riposizionamenti ed aceatastamenti dei

locali rilevata,

La nuova identificazione dei beni, nonché le problematiche relative ai non

conformn posizionamenti dex fabbricati sono successivamente descritte in

apposito paragralo.

La documentazione ipocatastale nonchd la copia degli atti di provenienza dei

terreni sono allegati alla presente relazione sotto la Jetteoras F)

5.  Descrizione, disponibilita e oceupazione degh immokili.
(Quesiti n®5, n*8).

| due capannoni ed il sottostante terrenc, oggetto di esecuzione immobiliare,
ricadono nel Comune di Castrolibero, localitda Motta sne e risultano oggi
riportati al N.C.T. per come i seguito indicato:

Foglic | Partic, | Bub. | Porz. | Gualitd ! Clasee Buperficie Redditof
Na B e P e
13 265 = Ente Urbano o0 14 36 |
13 26h : Entellvhano oo 16 71

Tali particelle risultano in ditta, come 8i evinee dalla documentazione catastale
allegata alla presente relazione sotto la fetfera ) alla socicta *

Plarumetricamente, il confine ovest della plla 265 confina con il confine est
della plla 263. Entrambe confinane a nord ed est con la plla 237, a sud con la
pdla 259, ad ovest con la plla 279. 1l lato ovest del capannone E/1,
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analogamente a gquanto avviene per le plle di terrenn su enl sorgono, confina
con il lato est del capannone E/2. 11 lato sud-ovest del capannone Ef2 @ costruito
in aderenza al capannone E/3.
[l capanmone denominate E/2, wdentificato al F1.13. plla263, in precedenza
risultava composto, catastalmente, dalle seguenti unita immobilian:
1) subalterno 1! ristorante — piano terra Uivello pid in alte)
2} subalterno 2: lastrico solare (il tetto del ristorante):
4) subalterno 3 magazzing unico &l primo piano seminterrato (il piano
intermedio del fabbhricato):
4) subalterno 41 magazzino unico al piano secondo seminterrato Gl piano
pid in basso)
5) subalterno 5' magazzine indipendente al piano secondo seminterrato;
6} subalterno 6' corte.
Per come si evince dalle schema allegato al rilieve planimetrico, in seguito alle
rilevate mutazioni riscontrate in sede di sopralluogo e su meglio descritte, sono
stati soppressi | subalterni 1, 3, 4 e 6. La soppressione di tale subalterni ha
generato la seguente situazione:
1) subalterno 14: ristorante — piano terra (generato dal precedente sub.1 e
dall'ampliamento rilevato):
2) suhalterno 2: lastrico solare (invariatok
3} subalterno 10¢ spazic di isolamento del piane primoe seminterrato
(generato dal frazionamento della corte riportata al sub gl
4} subalterno 117 corte esterna (generato dal [razionamento della corte
riportata al sub.G)
a) subalterne 12° magazgine al piano  prime  seminterrate  graffato
all'adiacente sub. 12 {generata dal suh.3)
6) subalterno 13: magazrino al piano primo seminterrato (generato dal
guhb.3):
7] subalterno 7 magazzino al piano secondo seminterrato (oitenute da
framonamento del sub.4)
#) subalterno 8 mapazzino al piano secondo seminterrato (ottenuto da
frazionamento del sub.4):
9} subalterno 9 magazzino al piano secondo seminterrato (ottenuto da
frazionamento del sub.4);
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10subalternn 5 magazzino indipendente al piano secondn geminterrato
{invariato);

Tale situazione ¢ gquella che verra riportata nella formazione dei lotti di
vendita, In caso future difformita da quanto scritto in sede di chiusura della
pratica di accatastamento, verrd presentata tempestiva integrazione alla
relagione di stima.
Il capannone denominate E/1, identificate al Fl. 13 plla 265 risulta ancora oggi
catastalmente “in corso di costruzione”,
Per come 51 evince dallo schema allegato al rilievo planimetrico, in seguito alle
rilevate mutazioni riscontrate in sede di sopralluogo precedentemente indicate,
al completamento della pratica di accatastamento si avrd la seguente
gituazione:

1) subalterno I magazzino posto al plano secondo seminterratos

2} subalterno 27 lastrico solare (solaio della parte non completatal:

3} subalterno 3' magazzino posto al piano primo seminterrato:

4} subalterno 4: ala del ristorante al piano terra ricadente sul capannone

E/1,
Il terreno su cui sono stati edificati 1 due capannoni, come gid illustrato
precedentements, deriva per la maggior parte da frazionamento della p.lla 155
e, in migura minore, dalla plla 220 {ex 154/b), tutte derivanti dalla originaria
33. Tale appezzamento & situato alla localitd Motta® zona periferica del
Comune di Castrolibero, distante circa 3 Km dal pit grosso centro abitato dello
gtesso Comune, la localitd Andreotta, e cirea 5.6 Km dal centro della citta di
Cosenza. Tale terreno, come s1 evince dalla documentazione rilasecata dal
Comune di Castrolibero, ha in parte una connotazione di tipp “Area di
Completamento mista, piccola industria, artigianato e distribuzione”, in parte
Agricola. | due capannoni, come si evince dalla documentazione rilasciata daglhi
Uffici Tecniei del Comune di Casgtrolibero, risultano edificati in base a rilazeio
delle concessiom edilizie 921/E del 18/01/1985 in ditta a '
successivamente volturata in data 26/02/19891 alla *
", @ successiva variante con protocollo n 8799 del 1811/1992 —

n"921/E. Becondo tali concessioni, il progette originarvio prevedeva la
realizzazione di tre corpa cosi distinti:
E1) Opificio, costituito da due piani interrati e da un piano terra;
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E2) Vetreria, costituito da due plani interrati e da un piano terras

E3) Edificio direzionale, costituito da due piani interrati ¢ da due pian fuori
terral tale edificio non & compreso tra quelli oggetto della presente parizna.

In corso di costruzione, come si evinee dalla mole di documentaziom fornite al
gottoscritto da parte degh Uffia Tecnicl del Comune di Castrolibero, sono state
epegulte diverse difformita dalla concessione edilizia sopracitata. Per meghio
documentare la situaxione esistente alla data odierna il sottoscritte ha
provveduto a compiere un rilievo plamimetrico che qui =1 allega sotto la fetiers
£l Tutto il complesso, fatta eccezione che per il piceolo corpo aggiunto
identificato alla plla 263 sub. 5 (lscale deposito di 35 mg) realizzato
parzialmente in blocchi di cemento, & stato realizzato con strutture portanti in
cemento armato e tamponature di blocehs forati. 1l capannone denominate E/1,
come @A descritto, risulta ancora ogm incompleto e, per buona parte, risulta
esternamente rovinato dalle intempere. Le tamponature esterne della
struttura risultane completate nel solo piane pio basso, 1l secondo
seminterrato: nella parte rivolta ad ovest =1 trovano due plani completati
parzialmente. Il piano pia 1o hasso é ogm adibito a8 magazzino/deposita per lo
stoccaggio di materiali edili ed in possesso, secondo quanto dichiarato n
verbale dal Signor , della *
tale magazzino ha una superficie commerciale pant a 530 mg e risulta
completato nelle murature perimetraly’ tali murature rnisultano, come s1 evinee
dalle foto, piuttosto rovinate e non intonacate, L'accesso all'interno avviene
mediante due delle tre porte dotate di serrande metalliche. All'interno una
piccola zona di cirea 35 mg, in corrispondenza di una delle tre porte in ferro,
risulta essere chiusa da elementi di alluminio e plexiglass' tale zona viene
utilizzata come boxfufficio. Tutta 'area di deposito non presenta nessun tipo di
finitura, sia a livello di pavimentazione che a livello di intonaco. All'interno
I'impiante elettrico & risultato funzionante mentre non s & riscontrata
presenza di implantlt di riscaldamento, Nella pratica di aceatastamento
presentata presso 'Agenzia del Territorio di Cosenza il suddetto immobile ha
preso identificative di plla 265, sub, 1. Lo spazio antistante laceesso dei
magazzini ¢ delimitato da una recinzione in rete metallica con cancello, 1
plano intermedio, cioé 1l primo seminterrato, ¢ completato solo nella parte a
sud-ovest. La restante parte risulta in corso di costruzione e mai completata,
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eozi come sl evines dai pilastri che fuoriescono dal solaio sottostante. La parte
completata nelle strutture perimetrali che la delimitano, costituisce un
magazzino/depogito collegato all'interno con 1l magazmine retrostante del
capannone E/2 posto al piane primo seminterrato precedentemente jdentificato
alla plla 263 sub. 3, ed opggi al sub.13. A tale magazzine s pud accedere
attraverso due porte chiuse da serrande in Perro poste sul lato sud, nonché da
una porta in legne posta sul late ovest, Allinterno, oltre al locale di deposito, s1
trova un hagno ed un ufficio di circa 24 mq. Tutta la superficie commerciale di
tale magazzino =1 estende per cirea 119,50 mg e, al momento del sopralluogo, si
presentava nellinterno genza nessuns opera di fimbura! s1a 1 muri che i
pavimenti risultavano essere allo stato grezzo. Sia 'impianto elettrico, sia
quailu 1drica del hag‘nu, sono risultaty funzionanti 1l MAZAREIT, al momento del
sopralluogo, nisultava utilizzato come deposito dalla zocicta ™

o
Il pisino terra del capannone Ef1, posto al di sopra di quello appena descritto,
insieme alla parte realizzata sulla pensilina aggiunta, ¢ risultato in realtd
eostituire un'ala del ristorante oggi denominato ) & gostito,
gecondo quanto dichiarato dal Signor , dalla societa *

S, di eud 81 & ampiamente parlato nel paragrafo deserittivao
dei sopralluoghi. Tale area estesa per cirea 216 mg costituisee, come riportato
nell'elaborata planimetrico redatto, il vano riportato come “sala 3" del
ristorante, un'area di ingresso, una zona lievemente soppalcata. 1 bagn e gli
antibagni dedicati a tale area, un guardarcha e due eamere accessorie. Tutti gli
interni appena descritti sono stath visionati in tre diversi sopralluoghic nel
primo le aree risultavano essere in uno stato di cattivo mantenimento, nel
gecondo sono risultati presenti 1 menzionati laveri di ristrutturazione riportati
nel deserittivo dei sopralluoghi e nelle proroghe/informative depositate per
informare 1l G.E. zullo stato dei luoght, e nel teren rsultavano in buono stato
per via del lavorn effettuati, L'interno di tale area, a o1 & pud accedere
indipendentemente tramite lingresso in ferro posto sul lato ovest, si
pregentane con degh intonact di tipe comune di colore bianco e rosso, con
pavimenti in modesto parquet di legno, con bagni rivestiti in comuni pastrelle
ceramiche. (Gli infissi interni sono in legno mentre le finestre di tipo in
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alluminin. Sia l'impianto  elettrico che 1dren 2ono risultati presenti e
funzionanti,

La restante parte del ristorante & cogtituita dal piano terra del capannone
denominato B2 ed ogg identificata al F1.13, p.lla 263, sub. 14. A tale area s
accede tramite un ingresso esternc con porta in vetro ed alluminio posto sul
latn ovest rapmungibile attraverso rampa esterna. Nell'interno g1 trova la zona
di ingresse e, posti sul lato sinistro dell’ingresso, una prima sala ristorante,
riportata in rilievo come “sala 17, un fornoe per pizzeria, due bagni, uns zona
gervizl: a destra dell'ingresso =1 trova 'acces=o interno per 'ala del capannone
E/1 discussa al punto precedente, mentre di fronte & presente un accesso che
porta alla terrazza esterng parzialmente coperta da una tettola con struttura
in legno lamellare. Tale zona di ingresso presenta due porte scorrevoli che,
all'occorrenza, possono isclare varie zone del nstorante. In adiacenza alla
prima “sala 1" =1 trova una seconda sala ristorante indicata m rilievo come
“sala 2", una saletta privé, una zona bagmi con antibagni. un corrideio di
servizio interno, le cucine, la zona per i servizl, un secondo forno con griglieria,
(11 infigsi esterni di tale area sone di tipo in alluminio, mentre quelli internd
gono in legno: 1 pavimenti sono realizzati in parte con modesto parquet di
legno, in parte con robuste piastrelle di tipo ceramico. Gl intonac, di comune
tipo edilizio, sono risultati essere, anche per via dei lavort di ristrutturazione
effettuatl, m ottimo stato. Tuttl 1 sanitar den bagm sono risultat) esgere in
buono stato: sia 'impianto elettrico che guello idrice sono risultati funzionanti,
Scendendo al piano inferiore del capannone E/2, si trovano due magazzini
devivati dal precedente sub.3: un magazzine di cirea 626 mq ogg identificato
alla plla 263 sub, 13, ed uno di 30 mqg identificato al sab, 12, A tale ultimo
magazzinog &1 accede unicamente dallo spazio di i2olamento derivato dalla corte
posts sul lato ovest, accessibile solo dal magazzino precedentemente indicato e
dalla sealetts che porta al sovreastante ristorante: tramite una porta interna si
accede a tale magazzno che, al momento del sopralluogoe, nsultava essere n
cattive astato di mantenimento, =zenza fAniture ¢ con 1 pavimentl, di tipo
ceramico, molto sporchi, [l magazzine identificato al sub. 12 & aceessibile mvece
tramite la serranda in ferro posta sotto la rampa di accesso del ristorantes a
tale porta si arriva passando sotto la pensilina del fabbricato E/1 o tramite

l'accessn mterno  del magazeinoe identificate alla plla 265 sub.3
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precedentemente deseritta. Gl interni del magazzino sono in completo gtato
rustico, e cioe senza fnitura aleuna. Anche gui 81 @ riscontrata la presenza
dell'impianto elettrico. Entrambi 1 magazeini, al momento del sopralluogo,
risultavano utihizzati come deposito dalla zocieta ©

Scendendo al livello secondo seminterrato, s trovanc 1 magazzini del corpo E/2
nati dal frazionamento del sub. 4 oltre che al ga esistente magazzino
identificato al sub.5. 1l frazionamento/soppressione del sub.4 ha costituito i tre
magazzinl ogel presenti. Il primo @ pogto a sud dell'edificio @ presenta una
eetensione commerciale di circa 190 mq. Tale magazzino @ oggi identificato alla
p.lla 2683.5ub. 9 all'interno si trovano dei normali intonaei di tipo bianco ed un
pavimento rivestito con eamuni piaut.r{-ei.Ie 1 tipu coramico: tuttl g]i intern sono
risultati sporchi ed in mediocre stato di mantenimento, L'accesso é consentito
gul lato nord da una serranda in ferre e sul lato sud da una porta 1n ferro a oo
gi accede dalla rampa di scale posta sullo stesso lato del corpo E/l. Anche gui
limpianto elettrico & risultato funzionante. Anche tale magazzino é risultato
utilizzato come depasito dalla * 1 secondo
magazzing, posto di fianco al precedente, e ogel identificato al sub.8 e rmzulta
avers una superficie commerciale di cirea 231,50 mq, di eni circa 20,50 risultati
adibiti ad ufficio: al momento del sopralluogo gli interni risultavano, fatia
eccozione che per la parte adibita ad wificio, 1n cattive stato e molte sporchi per
via degli attrezzi utilizzati al suo interno. Le fniture si presentavanp dello
steso tipo indicate al punte precedente ma in une stato peggiore. L'accesso @
consentito solo attraverso le serrande in ferro poste sul lato nord. Anche tale
magazzing ¢ risultato utilizzato come officine per la realizzazione di profilati
dalla societa o

Di sepuito =i trova Dultimo magazzino: tale magazzino & stato visitato,
ugualmente a quanto fatto per quello che verrd deseritto al punto successivo,
nel secondo sopralloogn perche in possesso alla curatela del fallimento
g ", Nellinterno infatti sono depositati vori materiali facent: parte
della massa dei benmi mobili di tale procedura, L'estensione complessiva
commerciale del magazano ¢ di circa 235 mg di cul 20 adibiti a bex/ulficio,
Tutti gh intonaci msultano in discreto stato mentre 1 pavimenti, dello stesso

tipo dei magazzinl precedentemente descritti. sono risultati essere sporchi
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MNella mna adiscente l'entrata ¢ stato ricavato 1] suddetto box/ufficio. Anehe qui
l'ingresso avviene dal lato nord tramite le servande in ferro poste sul lato nord.
In adiacenza al corpo E/2 s trova infine l'ultimo magazzmino identificato al
gub.§ della p.lla 263: tale magazzino presenta una estensione di crca 36 mg e
risulta anch'esso utilizzato per il deposite di materiali facenti parte della
suddetta curatela fallimentare. Anche qui gli intonaci di tipe comune di colore
bianco sono risultati molto rovinati, cosi come 1 pavimenti di tipo piastrellato,
Come gid spiegato, al momento della redazione della perizia. pur essendo state
prezentate le definizioni delle planimetrie interne con procedura DOCFAla
pratica non risultava ancora evaza. Successivamente si provvedera a compiers
eventuale integrazione, se richiesto dal G.E., eon le Visure aggiornate
riportanti gl inserimenti effettuati. Quante appena descritto & stato
dettagliatamente documentato nell'elaborate fotografice allegate sotto la
lettera (),

6. Irregolarita Catastali e Conformita(Quesiti n®7 e 13).

zli immobili indicati nell'atto di pignoramento sono il terreno con i
sovrastanti capannoni B ed E/2. In sede di sopralluogo e di indagine, come
gifd descritto, 51 @ riscontrata la presenza di diverse difformita rispetto a gquanto
autorizzato nelle concessioni edilizie o da quanto riscontrato dalle vieure
catastali. Dalla documentazione rilasciata in Comune ed allegata sotto la
lettera I, nonché dalla decumentazione catastale allegata sotto la fettera €7,
g1 evinee gquanto di seguito indicatos
] 'Ij.u'E L'.I:'I.PEI:I.ﬂﬂ-ﬂi.r riH'l.IJt.H.I'.I.U t'.'-d.;;ﬁ‘l,.'n':ll..li i.l'.l. hH.ﬁI-_" i l'll.lﬂ.ﬁﬂil} Ii[-_"]h-_’ ‘ElJI!E"I:_"EiE:il'I'I'.I.i H“LI.i.ii.Zj.E
921/E del 18/01/119856 in ditta a , Buccessivamente volturata in
data 26/02/1991 alla * S, B successiva variante
con protocolle n.8799 del 181171992 — n"921/E. Secondo tali eoncessiond, il
progetto originario prevedeva la realizzazione di tre corpl cosi disting:

- E1) Opificio, costituito da due piani interrati e da un piane terra:

- E2) Vetreria, costituito da due piani interrati e da un piano terra:

E3) Edificio direzionale. costituite da due piani interrati e da due piani
fuort terra: tale edificio non & compreso tra quelll oggetto della presente
perizia,
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Tutti & tre | corpi 2ono statl ubicati, planimetricaments, con traslazione 1n
direzione sud-ovest rispetto a gquanto indicato in progetto, generando le
problematiche che non hanne consentite 1l completamento  degli
accatastamenti. Inoltre, tra 1 corpy di fabbrica originanamente previsth a
distanza tra loro, sono state realizzate strutture in c.a, che, di fatto, 1i rendono
attigul, aumentandoe la superficie di circa 367 myg a plano e, di conseguenza, la
volumetria realizzata. Inoltre, come si evince dalla documentazione rilasciata
dagh Uffici Tecnici del Comune di Castrolibern, tutta la parte del ristorante
ampliata, cioé quella che nel rilievo planimetrico del sottoscritto del Lotto 1 é
oecupata dalla Sala 1, dalla zona ricezione. dalla zona servizi e deposito,
nonché tutta la parte realizzata al di =opra del corpo E/1 e della pensilina di
collegamento, msulta totalmente sbusival su di essa pende un'ordinanza di
demalizione emessa n data 27112003 ai n, 442003, La restante parte del
ristorante risulta in possesso di regolare certificato di agibilitd allegato alla
presente sotto la fettera [} Sui restanti immobili, per sanare gli abusi descricti
ai punti precedenti, sono state avviate le domande di concessioni edilizie in
ganatoria, al senzi della legoe 47/85 e T24/94, con conseguenti domande di
condono. Tali pratiche, secondo quanto dichiarato dai responsabili degli Uffici
Teeniel del Comune,. risultano aneora aperte, in via di definizione e sono state
prezentate con 1 gepuenti numert di istanze! n. 1613 per il corpo B/, n.1614 e n.
1615 per il corpo E/2. 11 sottosceritto ha provveduto quindi a richiedere il caleolo
degl oneri dovuti nonché delle documentazioni mancanti per il completamento
di tale pratiche. Tali costi ed indicazionm sulle documentazioni da predurre sono
di seguito riassunti.

Tuttavia & da far presente che anche gli abusi dichiarati non sanabili ai fing
delle della legze 4785 dall'Ufficio Tecnico del Comune di Castrolibero,
risultano sanabili ai fini della legge n°326 del 2003 che, in base a guanto
eaplicato nelle successive circolari, tra cui la n°2699 del 2005, stabilisce che
Cecorre evidenziare cfie, per quanto non previsto dalle nuove disposizioni sul
econdone edilizio, sf applicans, se compatibils, le norme della legge n. 4718985 ¢
lart. 39 della legge n, 7241894(art. 32, comma 28 della legge n.
2262003, Tuttavia le modifiche apportate dal citato art, 32 alle stesse Jeget,
non s1 applicana alle domande gia’ presentaie ai sensi delle predetie normative
{art. 43-his della legge n. J26/2003) Sono fatte salve anche le domande gia’
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presentate ai senst dellart. 40 comma 8 della leege n. 471985 relativo alls
eccezionale ipotesi di sanatoria per immobili ogrette di trasferimento
derivante da procedure esecutive, nonche' le ipotesi previste dal comma 58
deflart. 2 della legee 23 dicembre 18996, n.662.l] comma & dellart. 40
della legre n. 471985, e le altre norme sopra richiamate, pertanto. devono
essere lette alla luce dells nuova normativa sul condeno, reputandesi
possibile fa domanda df sanatoria purche” la presentazione della stessa
avvenga entro centoventi giorni dall'atto di trasferimente dellimmobile e le
ragioni del credito siano sorte anteriormente alla data di entrata in vigore
del decreto-legge n. 269/2003 (1° ottobre 2003) I 'eccezione prevista da tale
norma &' grustificata dalla esigenza di consentire agli acguirenti sulla hase
di una procedura esecutiva di regolarizzare Facguisto di immobili doi
gquali, al momento della insorgenza delle ragioni df credito, non era
conasciuta la natura abusiva, "
Per tanto, anche 1 fabbricati riconosciuti abusgivi dallUthicio Tecnico Comunale,
sono gquindi sanabili computandoe le sanzioni per come di seguito indicato:
misura dell'nblazione per opere realizzate in difformita del titolo
abilitativo edilizioc ¢ non conformi alle norme urbanistiche e alle
prescrizion degh strumenti urbanistict: €/mq 150 008

- misura dell'anticipazione degli oneri di concessione {per comuni al di
gotto di 10,000 abitanti): €mg 38,00,

Per 1 fabbricati con destinazione diversa da quella abitativa, ¢ prevista una
riduzione della superficie par al 40%. La superficie considerata per l'oblazione
& gquindi part al 60% di quella totale.

Ricapitolando 1 costi complessivi per la sanatoria degli abusi riscontrati suj
fabbricati E/1 ed Ef2 sono dati:

- dagli oner1 dovutl al Comune per oblazione e contributo di concessione
per il completamento delle pratiche di condono: tali costl sono riportati
nél prospetto allegato alla documentazione rilasciata dagli Ulfie Tecnicr:

- dalle spese tecniche per la produzione degl elaborati grafi; e
progettuali da allegare a tali domande:

- dagh oneri dovutl al Comune per oblazione e contributo di concessione
per l'appheazione, relativamente alle sole parti sanabili con tale legge,
della sanatoria ai sensi della legge n°326 del 2003;
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= dalle spese teeniche per la produzione degh elaborati grafie

Procedura n.57/1997 R.E.

progettuali da allegare delle domande di sanatoria ai sensi della legge

n°326 del 2003:

= delle eventuali altre sanzioni.
Per guanto detto 51 ha quindit

RIEPRLOGD ONER| DOYUT AL COMUNE PER DELAZIONE E CONTRIBLITO 08 CONCESSIONE PER LE PRATICHE Dl DONDOND 1N ITINERE |

A tali costi sono da aggiungere le spese tecniche doyute a

SPESE TECMICHE PER IL COMPLETAMENTO DELLE PRATICHE DI

CONDONO
TIPOLOGIA CO5TO
ELABORATI GRAFICI £ 2.000,00
IDONEITA’ STATICA CON DEPOSITO € 3.500,00
@.C. (ESCLUSD PROVE SLI
STRUTTURA)
PERIZIA GILIRATA £ 1.500,00
ELABORATO FOTOGRAFICO £€300,00
TOTALE| € 7.300,00

C.T.10 Ing. Simone Ferrize
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TIPOLOGHA CONGUAGLID | CONGUAGUD | DMRITTIDN | SANZION 6/W0 | CO5T0 COMPLESSIVOSANATORIA |
CaLAIRONE CONTRIBUTS M SECHETERIR SANCIOR| ENE
CONCESSICHE |
pron.teiaiEy | emana|  eissosl  €aizin £25.135 5 |
PROIT. 1514 (/1) £11018.50 £ 7R8.98 £ 39440 £12.201.88 |
PRAOT. 1615 (£/1) € 16 266,40 £ A2A.07 €350 €17.34z,47 i
TOTALE €£54.679.91 |
RIEPILOGO ONERI DOVUTI AL COMUNE PER DBLAZIONE E CONTRIBUTO DI COMCESSIDNE PER SANATORIA
Al SENS! DELLA LEGGE N, 326 DEL 2000
LA SUPERHCTE A SLIPERFRCIE OELAZIORE CONEHI C SARLE TR et )
SAPAHE SOGGETTA A | i CORIESSOME £imin COEAP | R
= — e o | DBREATIONE O F e L e — SANATORIA.
LIS TORANTE (PARTE 23000 158,00 € 150,00 €380 € 5. 944,00
HTERMA P ULA 263 SUR,
14) |
RS TORANTE [TETTOMA, ] e § 5000 £330 L5265 pOL
ESTEMMA I, LLA 365 SUB,
14}
EETORANTE (PARTE PRI 13.R0) £ 15050 & 34,00 £ 2 BeA By
MTERMS B LLA 265 SUE
i)
SOWEATLENAIHINE | L5160 L 516, 00)
PENSALINA £ CAMEID
U PARTE £
TOTALT tml
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SPESE TECMNICHE PER LISTRUZIONE DELLA SANATORIA Al SENSI DELLA

LEGGE 326 DEL 2003

TIPOLOGIA CO5TO
ELABORAT) GRAFIC) € 3.000,00
IDONEITA' STATICA € 4.500,00
PEREZLA GILIRATA £ 1.500,00
ELABORATD FOTOGRAFICD € 300,00
TOTALE| € 9.300,00

Per un totale di costa di sanatona pan a 127.970,31 € . [ cest complessin di sanatona,

per ciascun corpo scno quindi ealeolat] come sommatoria tra costi complessivi di

ganatoma doviti al Comune @ costi tocmios per il completamento delle domande di

condone. I da far presente che le spese teeniche per il completamento delle pratiche di

condona sono riferite a tutti e due 1 corpi e non computabili, in alocuni cagi, per ogni

gingolo lotto, Per compiere una valutazione obiettiva & atato quindi detratto, in sede di

valutazione degli immobih, una quota parte di tale importo proporzionsle alla

ponsistenza dell immobile interessato.

D seguito =i riporta il riepilogo cosl computato per 1 singoli lotti:

LOTTO AREA MO COSTD COMPLESSIVO
SANATORIA (SANZIONI)
£/M0
1 794,00 £65.990,40
2 B05,50] €24.629,91
3 35,00] €1.070,20
4 235,00 £7.185,63
5 231,50 £7.078,61
3 190,00 £ 5,809 66
7 530,00 £16.205,90
TOTALE 202700} € 127.970,31

7.  Vincol, onen, formalhita e diritth demamali (Ques, n®10, 11, e 12),

Sugli  immobili non  sone  risultati

presenti  vineoli  artisticl,

diritti per usi civici o demaniali o di natura condominiale.

gtoriod.

C.T.1: Ing. Simone Perrise
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8. Consistenza delle quote di appartenenza degli immobili e

valutazione di divisibilita. (Quesiti n®14 e 15).

Gl immaobili indicati nell'atto di pignoramento, sono mteramente di
proprieta della societa ™ . non sussiste pertanto
necessita di un progetto di divisione.

9.  Criteri di formazione dei lotti (Quesito n°16).

Per 1 bem in oggetto della procedura 41 esecuzione immobiliare si ¢
provvedutoe alla formazione di pih lotti, per come di seguito indieato:

LOTTO UNO
Ristorante di 770 mg circa posto al piano terra dei fabbricati denominati Ef1 ed
Ef2. in Comune di Castrolibero, Localita Motta.ed identificato al N.C.E.U. con 1
seguent: daty:

Foglio | Fartic. | Sub, | Zona Categ. Classe Consistenza Rendita
Cens. [
13 I 263 14 Ingren & : - -
| M 4 MEEARSAeT I
LOTTO DUE

Mapazzino Commermale di complessivi 775,50 mg posto al piano primo
seminterrato dei fabbricati denominati E/1 ed E/2, e magazzino retrostante con
accesan da spazie i isolamento intercluso adiacente, sito in Comune i
Castrolibero, Localitda Motta,ed identificati al N.C.E.U. con i seguenti dati:

Foglio Fartic. | Sub. | Zona Categ. Classe | Consistenza Rendita
Cens. £
13 263 | 13 Inoomench L . -
% 3 R TR
13 263 12
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LOTTO TRE
Magazzing Commerciale di 35 mq civea, posto al piano secondo seminterrato del
corpo denominato Ef2, con accezsn dal lato nord, =ito in Comune di Castrolibero,
Localité Motta,ed identificati al N.C.E. 1. con 1 seguenti dati:

Foglio Partic. | Sub. | Zona | Caieg | Classe  Consistenza Hendita
Cens. : €
13 263 o 2 L2 | 32 my 94,20
LOTTO QUATTRO

Magazzino Commerciale di 2355 mgeirea, posto al prano secondn seminterrato del
corpo denominato Ef2, con accezso dal lato nord, gito in Comune di Castrolibero,
Loealits Motta,ed identificati al N.C.E.U. con i seguenti dati:

Foglo Fartic, | Sub. | Zona Categ. Clazse | Consistenza Eendita
| E'Elii. | 'F
: 13 263 7 bainrad { o ke
| LRI T e |
LOTTO CINQUE

Magazzino Commerciale di 231,50 mq circa, posto al piano secondo seminterrato
del corpo denominato E/2, con accesso dal late nord, sito in Comune di
Castrolibero, Localitd Motta,ed identificati al N.C.E.U. con t sepuenti dati:

| Foglio | Partic. | Sub. | Zona | Categ. | Classe | Consistenza | Rendits |
I Cens, £

[ 238 28 | 8 e | - &

[ I'I.I‘.'uhi.ﬂHIEl:lll:-i
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LOTTO SEI
Magazzinng Commerciale di 190 mg ecirea, posto al piano secondo seminterrato
del corpo denominato E/2, con accesso dal lato nord, sito in Comune di
Castrolibero, Localita Motta,ed identificati al N.C.E.LI. con i seguenti dati:

| Foglio Fartie, | Bub. | Zona Categ. Classe | Congistenza Rendita

| Cens, | [

| 13 3 g p— | = =
LOTTO SETTE

Magazzno Commerciale di 530 mg cirea, posto al pano secondo seminterrato
del corpo denominato E/l, con accesso dal lato nord, sito in Comune di
Castrolibero, Localitd Motta,ed identificati al N.C.E.U. con i sepuenti dati:

| Fogho Fartic. | Sub. | Zona Categ. Classe Consistenza Eendita
| Cens. €

13 S 1 @ | I e
| st | |

10. Valutazione degh immaobili (Quesito n®17).
1 metodo di stima adottato per Ia valutazione

La walutazione & un immobile in  termim  monetarn seaturisce
dall'applicazione di una preciss metodologia estimativa, che pessiamoe definire
come un insieme di teeniche, norme e procedure attroverso le gquali il teenico
stimatore fornisce un gludizie: if valore df stima.

1l valore di stima ¢ il risultate di un ragionamento logico non assoluto, anche
se deve essere univocamente interpretabile e rappresenta il pa probabile
valore di mercato del bene. Esso rappresenta il valore che l'immobile cogetto di
stima assumerehbe ge fosse posto sul mercato, ed é ben diversa dal prezzo di
mercatd, che rappresenta ii valore, in unmitd monetarie, con il guale un
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determinato immobile @ =stato seambiato su un certs mercato, In un
determinato momento.

La determinazione del pia probabile valore di mereato & quindi il fine ultimo
di una perizia estimativa ed € la sintesi del giudizie del perito che non
rappresenta [ senso assoluto la realfd del controvalore economico
dellimmaobile L'ahlita del pento s1 traduee nella coincidenza tra 1l valore da
lui espresso ed U prezzo realizzato sul mercato per lo stesso bene. Pertanto la
corretta valutazione di un bene deve essere logica e razionale, & hasata su
riferimenti concreti, deve considerare il bene da stimare nello stato in cui €,
geneza ipotizzare eventuall tragformaziony, deve avere nel contempe anche un
carattere probabilistico, nel senso che le condizioni esaminate sd assunte
continuing a verificarsl nel tempe previsto. I pid probabile valore di mercato
degli immaobili n oggetto ¢ scaturito dalla valutazone frutte dell’applicazione
del cosiddetto “criterio sintetico comparative”, per come richiesto,

[l procedimento di stima, comunemente noto come metodo di stima divetto,
prevede il reperimento dei cosiddetti “prezzi noti” di beni analoghi a quello da
gtimare espressi in parametri unitari (E/m2, €fvano, €/m?). la formazione di una
scala dei prezzi, ed infine l'inserimento del bene da stimare nel gradine che
presenta, con detto bene, maggiori analogie. 1l valore medio unitario espresso
in € per m? di superficie commerciale & stato ricavato conducendo una precisa
indagine svolta sul posto ed avvallata anche dalla consultazione dei “borsini
immuobaliart” dell’agenzia del territorio.

La superficie commerciale.

Lia congistenza di un immohile viene determinata attraverso la cosiddetta
superticie commerciale espressa in metri quadrati. La superficie commerciale
viene determinata moltiplicando le superficr realf, ottenibili dalla misurazione
di una plammetria di cul sia certo 1] valore di seala, o meglio da un rilievo
diretto delle superficn dei vami che compongone I'mmobile, con opportuni
coefficienti correttivi. Ciascuna superficie ¢ stata valutata diversamente per
trasformarla nella sua consistenza commerciale, Per i lotti in esame abbiameo!

C.T.10. Ing: Simone Ferrise 27



Tribunale di Cosenza = Esecuzioni Immobiliars

Procedura n.5771987 K.E,

Lotte 1°
Diestinazione Superficie Coefficiente | Superficie commerciale
Lorda (m¥) correttivo | (m)
Area ndibitn a TT000 1 TI0,00
rigtorante
Terrazea | L2400 0,20 24,80
TOTALE 764,80
Lotto 2:
Destinazione Superficie Coefficiente | Superficiecommerciale
Lovili (08 | covisiiive | (m?)
Magazzino identificato TTaa0 1 ' Tia,50
alla p.lla 263 sub.13 |
alla p.lla 265 sub. 3 '
Magarzino idenftificato S0,00 1 A0
alla p.lla 263 sub.12
[ = TOTALE 806,50
Lotto 3:
Destinazione Superficie Coefficiente Superficie commerciale
Lorda (m?) correttivo | (m?)
Magazzinodentificato 35,00 1 35,04
alla p.lla 283 sub.5
TOTALE 35,00
Lotto 4
Destinazione Superficie Coefficiente | Superfice commerciale
Laorda (m?) corrattivoe | (m2)
Magazzinoidentificato 235.[K) 1 | 235,00
alla p.lln 263 auh,7 .
TOTALE | 235,00
Lotto 5°
Destinazione Superficie Coefficiente | Superficie commerciale
Lorda {m?) correttivo | {m?
Magarzinoidentificato 231.560 I ! 231,50
alla pJla 263 sub.B
TOTALE 231,50

C.T.0: Ing. Simone Poarrize
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Lotto G
Destinazione Superficie Coefficiente | Superficie commerciale
Lorda {m?) correttivo {m%}
Magazsinoidentilicato 180,00 1 180,00
alla p.lla 263 sub.9
TOTALE 190,00
Lotto T
Deatinazione Superficie Coefficiente Superficie commerciala
Lorda (m?) correttivo (m?)
Magazzinoidentificato 30,00 1 530,00
alla p.lla 265 zub.1
TOTALE 530,00
Il valore medio di zona del lotio.

[l valore medio unitario ¢ stato ricavato attraverso indagin svalte nella zona
in cui @ situate 'immaobile tenendo in considerazione gli aspetti che influiscono
gl mercato immobiliare del territoro. 81 @ tenuto in considerazione infine deolle
differenze gqualitative dell'immobile in esame rispetto alle caratteristiche medie
della zona.

Per gquanto riguarda la superficie di tipo commerciale/magazzino il valore
medio unitario, da ricerche offettuate nella zona e etando alle valutazion:
reperite s borsimi dell’agenzia del térritorio. oscilla tra 1 €/m?305.000 e 1
€/ = 410,00,

Per guanto riguarda la superficie di tipo commerciale/negozi 1] valore medio
unitario, da ricerche effettuate nella zona e stando alle valutazioni reperite sui

horgini dell’'agenzia del territorio. oscilla tra 1 €/m=2 770,00 & 1 €m2 1.000,00.

Muoltiplicando questo valore per la superficie commerciale dogli immobili & ottiene il
cosiddettn Prezzo Medio Globale di Riferimentn, cioé il valore medio dells eittd o
guartiere considerato per immobili simili; esso non & il pld probabile valore df mercato

dellimmobile in oggetto. Per determinare tale valore ¢ strettamente necossario

considerare le carsbbenstiche proprie dellimmobile esaminato. Pertanto 1l valore
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medio unitara sara maltiphicatn per tre macrocoefficients di seguite imdicat con &, A,
0, che adatting la veale situazions dell'immobile alle condizioni di mercato oggettive.
Tah coefficienti correttivi esprimeranno le correzioni dovute alla zona, quindi al
postzionaments dell'area o quartiere commerciale rispetio la Cita, alla vetusta
dell’edificio, alla conservazione dello stesso, In questo case 1 parametri sono quindi
fissati non pid in base alla fruizione, come per le ease, ma i base alla funzione e,
gquindi, in base alle capacitda della zona di far aumentare la prodetfivitd o
commercianhilitd  prazie ad una organiexazione urbanistiea tale da  potensiare
guest'ultima. Volendo fare un esempio possiamo pensare ai collegamenti con le grandi
artere e, quindi, agl snodi principali viari presenti in zona, alla vicinanza dal cuore
della citta e quindi delle attivita degh uffici. In definitiva aveemo quindi:

- ¢ i coefficiente che tiene conto delle caratteristiche posizionali. Tali caratteristiche
gono relative al bacing di ubenza, alle classi di utenza, alle ¢lasar tipologiche alle
attivitda, alla capacitd funrionale. Otterremo, moltiphicando tra loro i1 smgoli
cooffivienti per tali voei, il coefficiente coreato 5;

= A ¢ il eoefficiente che esprime la conservazione del fabbrieato che ospita lNimmobile e
il relativo comtesto urhanistico. In guesto ecaso, riferita all'edificio che contiene il
negogio o magagzino, la funzionalith dello stesso e la relativa dotazione urbanistica, i
canani estetict dell'intorno del gito, 1 canoni sociali dello stesso ece cen.;

=0 ¢ un coelficiente che tivne conto delle caratteristiche dell'immobale vero e
proprio, Ne analizza quindi le caratteristiche funzionali,  estetiche,
dimensionali, postzionali e di conservazione.

[l valore dei coefficients viene sinteticamente riportato nelle seguents tabella:

Lotto 1

Coelficienti corretérvi considerat! peril lotto n®4

& A [§)
1.05 ' 0.95 ’ 1,10
Produttoriall 1,08973

lotto 2
Coefficianiti caorrettiviconsiderati peril lotto n®2
] A (¥
1.05 095 .90
Produttoriall 0,8978
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Lotto3
Coeflficients correttivicansiderati peril lotto n®3
o | A o
1,10 | 0,95 1.05
' Produttoriall 1,0873
lotto 4
Coellicienti correttiviconsiderati peril lotto n®2
& A 2
1,10 (.95 1.05
Produttorall 10973
Lotto &
Coellficientt correttivi considerati peril lotto n®4
] Fi 2
1,10 .95 1.06
Produttoriall 1.0973
Lotto 6
Coetfictentt correttivi considerati peril lotto n®4
& A 2
110 0.95 1.05
Produttoriall 1.04873
Lotto 7
Coetficrenti corretiivi considerat: peril lotto n®4
g A 2
1,10 0,85 0,88
Produttoriall 0.8518

C.T.0: Ing. Simone Parrize
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I prezzi di base caleolati per gh
localita Motta, sono cosi determinati

Procedura n.57/1987 RK.E,

immaohili 21t in Comune di Castrolibero,

Lottouno
Valore medio | Coefficient: YValore medio Superficie l .
: i T ; Valore di Morcato
LRI LT currettivi tnitariy sormetin Commearciale
L
£im* ] £im# e
H&5, 00 | L0973 971,07 T494.80) l T71.803.46
FPREZLZO DI BASE TT1.803,46
Lottodue
Valore medio | Coefficienti | Valore medio Superficis .
; i Yalore di Mercato
iR varpettivt | unitaree corratin Commoreialo
£
£fm? r m* m
357,60 0, 8976 220,94 805,50 258.521.7T0
FREZZIO DI BASE 2R8.521.70
Lottotre
Valore medin | Coefficienti | Valore medio Superficie ; !
i e b . : | Valore di Mercatn
LRI porrettivi | unitaris correttn Commerciale
I 3
€im* | n €/im* m-
I. d
3a7.60 1.08725 a92.27 35,00 13.729.34
PREZZO DI BASE 13,729,534
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Loito quatiro
Valore medio | Coefficient! Yalore medio Superficie ‘ :
. ; T ; Walore i Mercato
L Earas | eoreettivi | unifarie enreettn Commereinke
€
£fm*= I Eim? m* |
| [
35750 | 1.09725 392,27 23500 | 92.182,72
PREZZO DI BASE 92.182,72
Lotto cinque
. i = , = L . |
"r'ul.ur.e EI'I.Ed]I'.I E!.IIIIEHH-:'TIT.I ’v-nlul.r'e medio Euparﬁc.:le aloee il Marestn
uAitars enrratiav unariG esFretino Commaerciale |
£
£fm# n €/m m* |
Ja7.60 | 108725 ab2.27 231.50 | 90.800.78
PREZZO DI BASE 90,809,785

Lottosel

Valore modio | Coefhicient: Valore medio Superficie -
o R C : Yalore di Mercato
untErn | correttivi | unitane corretto Commerciale
Efn® : 1] T m . L
7.50 1,09725 382,27 180, L) l 74.530.71
PREZZO DI BASE T4.530.71
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Lotto sette
Valore medin | Coefficient! | Valore modio Suporficie ;
B s TR : Valore di Mercatn
HURITEArI EarrethIvy umeare enrretin Commereicke
i
£m* 1] €m* m*
357,50 | 08518 304,53 B30 161.402,38
PREZZO DI BASE 161.402,38

11, Determinazione del prezzo base, conclusioni e descrizione
sintetica dei lotti. (Quesito n®18),

Nel ringraziare la S.V.I. per la fiducia accordata e restando a vostra
completa disposizione per ogni chiarimente, s riporta di seguie la
determinazione del prezzo base, la deserizione del lotto con gl identificativi
catastali, il prezzo di base eon lidentificazione della natura e la titolantd
siuridica del diritto oggetto del pignoramento in conformita alle indicazioni di
detraziom fornite nel guesito n®18.

Come indicato sempre nel guesito n®18 del G.E. s riportane le seguenti
decurtazioni partendo dal valore baze di stima:

1 sottrazione del di tutti i costi da sostenere per eventuali eanatorie:

2 esottrazione del 15% del valore in ragione della circostanza che nella
vonditas coattiva e assente la EAranfia per visl e che g]i oneri fiseali
vengono computati sul prezzo effettivo:

3 la sottrazione del 20% del valore, m ipotest di occupazione
dell'immobile in forza di un contratto opponibile all'aggiudicatario:

4 la sotirazione del 10% del wvalore, in ipotesi di  occupazione

dell'immobile 1n forza di un contratto non opponihile all’agrudicatario;
5 la sottrazione del 15% del valore ge la guota dellimmobile non & del

100%.

La tabella seguente riporta le moedalita per la determinazione del prezzo base
del lotto
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Lotta | Valore di Detrazioni in € Prezzo di base del
hase in € e 2 [ 4 [ 4| & | lotto pignoratoin€
arrotondato

1 T71.803 46 BE.OD0L40 | 11577062 pE| DE| O€ 680,043, 00

2 268.521,70 24.629,91 3897826 DE| DE| DE 195.114,00

! 13.7240,.34 1070, 30 2.0659,40 DE| O€E| O€ 10 G0, D

4 B2.182,72 T.186,63 13.82741 FE€| DE| O€ T1. 170,00

3] 0,800, T8 T.078,61 13.621 47 GE| DE| DE TO1LD00
B | 7453071 | BB09BE | 1117981 | O0€| 0€| 0€| = 61.541,00
7 161402 38 16,206,920 |  24.810,36 bE| O€ | O 120, 98,00

12. Bintesi dei lotti.

SINTESI LOTTO UNO

Descrizione: Rigtorante sito in Comune di Castrolibero di 770 mq cirea
posto al piano terra dei fabbricati denominati E/1 ed E2, in
| Comune di Castrolibere, Localita Motta e disposto

Deserizione qualitativa In ottimo stato perche appena ristrotturato completamente
dello stato attuale:
Dati catastali:
Foglin Partic. | Sub. | Zona Categ. Clasze | Consiztenza Rendita
_ Cens €
13 263 14 | e * *
e ks
266 | 4 |
Superficie Lorda: 77006 mg locale
. 134,060 mg rerrazza
Superficie | 744, 500 my
Commerciale: ;
Natura ¢ titolarith | di proprieta della societa
piuridica:

Valore hase stimato £

771.808,46 € (zettecentosettantunomilacttocentotre/46)

Detrazione 1 € - £5.990, 40€ (sessantacinguemilanovecentonovantn/40)
Detrazione 2 € ' 115.770,52¢  {centoquindicimilasettecentosettanta/52)
PREZZO DT BASE DEL . .
LOTTO PIGNORATO IN | 590,042, 54 €(cinquecentomilaquarantatre/00}
CIFRA TONDA €

C.T.U: Ing. Simone Ferrize a5/41




Tribunale di Cosenza = Bsecuziont Immuobiliars Procedura n.57/1987 R.E,

SINTESI LOTTO DUE

Dégenzione: | Magazzino Commerviale di complessivi 775,50 mq posto al
| piano primo seminterrato dei fabbricati denominati Eil ed
E!2, ¢ magazzine retrostante con accessn da spazio di
| isolamento  intercluso adiacente, sito m Comune di
Castrolibero, Localita Mottas

Descrizione qualitativa | In gtato medioere e prive di inture
dello state attuale:
Dﬂ.l'! catnstali:
| Foglio | Partic. | Bub. | Zoma | Categ. | Classe | Consistenza | Hendita |
Cens. €
13 %3 | 13 Incksn & - e
13 263 12 -
Superficie Lorda: . B56 00 mg fovale p lia 263sub,. 13

118 80 mag forale p s 265 sub. 3
SO0 g focale p lla 265 sub. 12

Superficie ' S, 30 mg

Commoerciale: ,

Natura o titclarita | di propricta della societd .
| giuridica: |

Valore hase stimato €
258,521, Ti€iduecentocinquantottomilacringuecentoventunod 70}

Detragions 1 € I 24.82%,91€ Iventiguattromilassicentoventinove/@1)

Detragiono 2 € : 38.778,26 € (trontottomilasettecentosettantotto/26)

— ——— r— —— —

PREZZ0D DI BASE DEL 3 ?
LOTTO PIGNORATO TN | 1951 Th006kemtoncvsntasingquanlsoantoquatioedia/00)

CIFRA TONDA €

C.T.U.: Ing. Simone Ferrise SE/41
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SINTESI LOTTO TRE
Dégenzione: | Magazzino Commerciale di 35 myg cirea, posta al piano
| secondo seminterrato del corpo denominato E/2, con aceesso
| dal lato nord, site in Comune di Castrolibero, Localitda Motta
Deserizione gualitativa | In stato disereto
dello stato attuals: '
Dati eatnstali:
Foglio Partic. | Sub. | Zona | Categ. | Classe Congistenza Rendita
[ Coens, E
14 263 T T oz 1 42 mqg 84,20 |
Superficie Lorda: 35,00 mg
Superfieie 33,00 my
Commerciale: .
Naturse @ titalarita | di proprieta della sorieta -
piiridica: .

Valore base stimato €

13.729.34 €ltrediamilasettecontorentinovelld)

Detrazione 1 €

1,070,20 € (millesettanta/20)

Detwrazione 2 €

2.059,40¢ (duemilacinquantanove/40)

PREZZ0 D] BASE DEL

LOTTO PIGNORATO IN
CIFRA TONDA €

10,800, 00€(diecimilaseicento/00)

C.T.10 Ing. Simone Perrize
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SINTESILOTTO QUATTRO

Dégenzione: | Magazzino Commerciale di Z35 mgq cirea, posto al piano
| gecondo seminterrato del corpo denominato E/2, con accesso
| dal lato nord, sito in Comune di Castralibera, Localitd Motia

Deserizione qualitativa | In stato buono
dollo state attunala: |
Dati eatastali:
Foplio Partic. Bub, | Zona | Categ. | Clasae Consiatenza Hendita
Cena. £ |
|
13 265 T e - “ |
inatasn
P
Superficie Lovda: ' 295, (00 mg
Superficie 235, 00 g
Commerciale: .
MNatura ¢ titolariti di proprieta della societa ¥
giuridica’

Valore base stimato €

52.1582,72 €lnovantaduemilacentottantadue/72)

Detrazione 1 € ‘ 7.185,63 € (settemilacentottantacingue,53)
Detrazione 2 € 13827 41€(tredicimilaottocentoventisetta/d 1)
PREZZ0 D1 BASE DEL :
LOTTO PIGNORATO IN 7417000 pektaintiinont ilitentooetiacta/ii)
CIFRA TONDA €

C.T.U. Ing. Simone Ferrise 38/41
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SINTESI LOTTO CINQUE

Dégenzione: | Magazzino Commereiale di 231,50 mq circa, posto al piano
| gecondo seminterrato del corpo denominato E(2, con accesso
| dal lato nord, sito in Comune di Castrolibera, Localita Motta

Deserizione gualitativa | In stato mediocre
dollo state attunala: |
Dati eatastali:
Foplio Partic. Bub, | Zona | Categ. | Clasae Consiatenza Hendita
Cena. £ |
|
13 263 fu Frseoraii . P I
inmtisn
T
Superficie Lovda: ' 247, 50 my
Superficie 23150 mg
Commerciale: .
MNatura ¢ titolariti di proprieta della societa ¥
giuridica’

Valore base stimato €

60,809, 78 €lnovantamilaottocentonove/TH)

Detrazione 1 € ‘ TOT8.61 € (settemilasettanbotto/6l)
Detrazione 2 € 13.621,47 € {tredicimilassicentoventuns/47)
PREZZ0 D1 BASE DEL ;
LOTTO PIGNORATO IN 71.110,00¢(settantunomilacentossttanta/d0)
CIFREA TONDA €

C.T.U. Ing. Simone Ferrise a9/
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SINTESI LOTTO SEI

Descrizione: Magazzino Commerciale di 190,00 my circa, posto -al plano
| secondo seminterrato del corpo denominato E/Z, con accesso
| dal lato nord, gito in Comune di Castrolibero, Localita Motta

Descrizione qualitativa In stato discreto

dello stato attuale: '
Daticatastal:
Cens. § |
13 2055 9 Incremdi o - l
iuElaLn |
i
Superficie Lorda: 190, (0 mrg
BSuperficie ' 180, (7 mg
Commerciale: ;
Natura e titolarita | di proprieta della societd * o
| giuridica: '

Valore hase stimato € |

74.530,71 €{zettantnquattrmilpcinguecentotrenta’7 1)

Detrazione 1 € 5.508,86 € (inguemilaotiocentonove/66)

Detrazione 2 € ' 11.170,61€ (undicimilacentosettantanove/61)

PREZZO DI BASEDEL : T
LOTTO PIGNORATO IN 57.541,00 €leinguantasettemilacinquecentoquarentuna/i)

CIFRA TONDA €

C.T.U: Ing. Simone Ferrize 40041
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SINTESI LOTTO SETTE
Descrizione: Magazzino Commerciale di 530,00 my circa, posto -al plano
| secondo seminterrato del corpo denominato /1, con accesso
| dal lato nord, gito in Comune di Castrolibero, Localita Motta
Descrizione qualitativa In stato pessimo
dello stato attuale: '
Dati catastal:
Foglio Partic. | Bub. | Zona | Categ. | Closss | Consistenza Rendita |
Cens. £ |
13 E;li':, 1 I creemi -- -- |
iMrmasn |
miin
Superficie Lorda: a0 (3 g
BSuperficie T, (T sy

Commerciale:

Natura e titolarta

_giuridica®

| di proprieta della societd

Valore hase stimato €

161402, 386 cantosessantunsquattrocentodus/38)

Detrazione 1 €

! 16.208,90€ (zedicimiladuscentocingue/80)

Detrazione 2 €

5 24.210,36€ (ventiquattromiladuecentodieci/36)

PREZZO D1 BASE DEL
LOTTO PIGNORATO IN

CIFRA TONDA €

120,986, 00 (centoventimilanovecentott antasei/00)

Il Consulente

Ing. Simone Ferrise

C.T.10 Ing. Simone Ferrize
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51 allegano alla presente relazione:
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mutuo edilizic” e planimetria nlasciata dall'Ufficio tecnico
del Comune di Castrohbera:
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CUT UL Ing, Simone Ferrise
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1. Premesea.

Con atto di pignoramento immobiliare del 25/02/1997, depositato presso [a
Cancelleria del Tribunale di Cosenza il 04/03/1997, trascritto presso la
Conservatoria dei RR. T1. di Cosenza il 26/0:3/1997 al n® 6850 R.G. & n® 5835
R.P., la CARICAL - CASSA DI RISFARMIO DI CALABRIA E DI LUCANIA
SPA, richiedeva al Tribunale di Cosenza 'espropriazione dei seguenta heni

“In Comune i Castrolibero (CS) alla focalita "Motta” con accesso da strada
privata chesi diparie dalla strads comunale Pontanesi-Motta-

Suole di mg 1. 700 circa, con entrostanti n.2 fabbricati identificati con le
sigle B/l ed B8, elevantesi per due piani fuort terrs oftre due piani
tnterraty i corpo B! e ad una elevazione fuort terra oltre due piani
Interrati il corpo £2, non ancora censiti perché in corso i realizzazione,
Detto suala, é riportato nel N.C. T, del Comune di Castralibero alla pota
5448 ancora in ditta, per ineseguita voltura, a od altri
nefls magmiore consistenza dells seguenie particella: £153, part. lla35 Ha
S0440 ROL 1826840 - RA L 167420 e risulta identificato nel tipo di
frazionamento allegate allatte di compravendita per Notaio Riccardo
Scornajenghi del 0401/ 1991 rep, T616, nells maggiore consistenza delfa
seguente particella frazionata’ 3%, Ha 03450, RD L 20.700 RAL.
18.975%

di proprieta della societa *

Accedendo a tale richiesta, la 5V, Tllma in datal801/2011 ha nominato
quale esperto il Sottoscritto Ing. Simone Ferrise, inscritto all'albo degli

L]

Ingegner della provincia di Cosenza al n.4240,

Lo stesso, per come ordinato nell' incarieo, provvedeva a rispondere ai quesiti
indieat: mdigﬂndi} EPFI.}H:it.EI. "‘pr,*n'ziq 1 Ht.imn", d[,‘lPﬂElit.E.I!dl_}].ﬂ. d,npﬂ il naturale
svolgimento dellincarico, in sede d'udienza con le parti, come da relativo
verbale.

Nello svolgimento delle indagini e nelle operaziont di stima, cosl come
ripurtato nella “Relazione di stima” della perizia, si sono riscontrate una serie
di problematiche inerenti 1 beni pignorati, tra ew il manecato aceatastamento di
alcuni locali der fabbricati oppetto di pignoramento, ed 1l diverso

pogizionamento dei cassoni del fabbricati rizpetto a quanto indicate nella

CT UL Ing, Simane Ferrige 40
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concessione edilizia ¢ nelle mappe rilasciate dal N.C.T.. Per verficare e
rigolvere tali difformita, nonché per compiere l'accatastamento di tali beni il
Sottosceritto ha  provvedute ad  eseguire tutte guanto necessario  al
completamento  dellincarco assegnatogli, operandns secondo  guanto
dorumentato dalla “Relazione di Stima”™ gia depositata.

In seguito al deposito della prima perizia, il Sottoscritto ha verificato il
completamento della pratica di accatastamento da parte dell'Agenzia del
Territorioc di Cosenza, riscontrande la variazione della numerazione del selo
subalterno del magazzino precedentemente identificato con il sub. 5 della p.lla
263 del Fogho 13 del Comune di Castrolibero, Per meglic descerivere tali
variazioni e riformulare i lotti in modo corretto, il Sottoscritto in data
04/03/2014 ha completato e depositato una “Integrazione alla Relaziene di
Stima”,

In sede della successiva udienza del 04/04/2014 weniva nichiesto al
Sottoscritto, come riportato negli appositi verbali, di specificare se gli immaohili
identificati al Foglio 13, plla 266, sub. 1, 2 ,3 € 4 rientrassero nella presente
procedura di pignoramento. Per rispondere a tale domanda il Sottosenitto ha
compiuto una nuova serie di indagini, producendo al G.E. la nota informativa
del 12052014, depositata in data 150572014, Con tall nuove indagim, 1l
Sottoseritto verificava delle difformita tra quanto riportato nella planimetria
del ‘pontratto di mutve edilizio” ¢ da quante riportate nelle planimetrie
progettuali rilasciate dall'Utficio Teemico del Comune di Castroliberot nel
vantratte di mutuo edilizie” 1 due fabbricati nsultavane diversamente
posizionati rispetto a quanto previsto nelle planimetrie progettuali, nonché
diversamente identificati. [ capannoni dentificati pella planimetria  del
“contratto di motuo edilizia” con le sigle B/ ed E/2 leon indicazione seritta a
penna) corrispondevano, come si evince dalle planimetrie allegate sotto le
lettere A), al fabbricato E/2, identificato catastalmente con 1l mappale 263 ed
oggetto delle precedenti “Relazione di Stima” e “Integrazione alla Relazione di
Stima”, ed E/3, identificato con il mappale 268, non oggetto di valutazione. In
tale nota il Sottoscntto specificava che tutty 1 fabbricati interessati, cid quelli
identificati con le s=igle E/, E2 ed E3. ricadevano in parte, & non
completamente, nel terrene indicato nella planimetna allegata al contratto di
mutuo ed oggetto del pignoramento. In risposta a tale nota, in sede di udienza

C.T, 1. Ing, Simone Ferrige 4140
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del 16/09/2014 il Sottoseritto riceveva ordine di ‘comprers la valutazions su
tutte le costruzioni che insistono sul terreno pignorato, anche in parte”, Per
mepondere a tale richiesta, avendo gid compiuto la valutazione sugh immobili
identificati catastalments con 1 numeri di particelle 265 (fabbricato denominato
E/1) e 263 (fabbricato denominato E/2), il Sottoscritto ha redatto la presente
“Seconda Integrazione alla Relazione di Stima® per compiere la valutazione
sugli immobili identificati catastalmente con la plla 266 (fabbricato
denominato E/3).

2.  Prosieguo di indagini.

In seguite alle verifiche effettuate in sede di indapine, ed alle richieste
ricevute dal G.E. meglio descritte nel paragrafo precedente. il Sottoscntto ha
provveduto a compiere una ulteriore serie di sedute di indagine presso gh Uffici
dell’Agenzia del Territorio di Cosenza e presso gli Uffici Tecnici del Comune di
Castrolibero, 1n modo da poter verificare quanto variato ¢ poterle decumentare
nella presente perizia,

In data 13/04/2015 1] Sottoseritte ha compiute 1l soprallucgo sulla palazzina
meglio identificata alla plla 266 (fabbricato denominate E/3), partendo dal
secondo plano semintervato (livello pit basso), e proseguendo via via sul plani
EUPETION.

Il sopralluogo, alla presenza del solo Sig. . ha avuto inizio alle
ore 1500, 11 Sottoscritto ha dato inmizio alle operazioni peritali prendendo
visione di tutei i subalterni, redigendo poi una adeguata relazione [otografica,
allegata alla presente sotto la fetfera & redigendo un dettagliato rilievo
planimetrico, allegato alla presente sotto la fetfera [, e compiendo una
specifica analisi delle gualitd costruttive. Da subito il Sottoscritto denctava
delle difformita con gquante riportato nelle planmimetrie catastali depositate’
tutti 1 subalterni, in guanto a disposizioni e divisioni interne, presentavano
delle difformitd. Inoltre, per quante riguarda il solo sub. 3 (piano primo
seminterrato), il Sottoscritto rilevava un fragionamento abusivo del locale in
due unitd distinte e separate. 11 Sig. . per come evidenziato nel verbale
di sopralluogo, allegato alla presente sotto Ja Jecrera B), vispondeva sul titolo di
propriota degli immobili vigionati, specificando che due dol locall interessat,

C.T, 1. Ing, Simone Ferrige o400
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erano gtati concessl in comodato d'uso gratuito in virta di una serittura privata
non registrata (allegata alla presente sotto fa fettera FJ). Nello epecifico, zono
risultati non in possesso della * " e del Sig.

i locali posti a piano terra (sub.1) ed 1 locali di destra della parte
abusivamente frazionata {pa.rt.e B del sub. 3) per coma megiin evidenziate nel
rilievo compiuto dal Sottoscritto ed allegato sotto la fetters DV,

Dupe tali operazion, il Soltoseritto ha continuato le indagini, per guanto
riguarda tutti beni in oggetto, presso gli uffim del Nuovo Catasto Edilizio
Urbano, negli Uffici Tecnici del Comune di Casteolibero (CS), della
Conservatoria der Registri Immobiliari & Cosenzs, presse ghi Uffies
dell’Agenzia del Territorio di Cosenza, al fne di acguisire tutta la

documentazione necessaria per la risposta ai guesiti posti.

3. Controllo della documentazione di cua all’art. 567 comma2
e.p.c. (Quesiti n°1, n®2 e n®3).

Per guanto riguarda 1 bem interessatl nella presente “Seconda Integrazione
alla Relazione di Stima”, le indagini condotte si sono svolte in pia sedute, negli
Uffiei del Nuove Catasto Edilizio Urbano, negli Uffied della Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Cosenza, negli Uffici Tecnici del Comune di
Castrolibers, al fine di scguisire tutta la documentazione necessaria per la
risposta ai quesiti posti. Dalle ricerche effettuate si & riscontrato quanto segue:

g, Gh immobh siti in Comune di Castrolibero, loealith Motta, ogm

identificat: al Foglio 13, plle266, sub, 1, 2 .3 e 4 mnsistono sulla plla 266,
Parte di tale particella (guella su cui insiste la porzione del fabbricato
oggl identificato con il mappale 266), analogamente a quanta specificato
per le altre oggetto nelle precedenti “Relazione di Sitma” e “Integrazione
alla Relazione di Stima”, deriva dalle originarie plle 154h e 155 che,
dopo una serie di soppressioni e ridefinizioni, hanno originato la
configurazione ecatastale oggl esietente (vedere paraprafo 3 delle
precedenti relazioni). Come gia documentato nelle precedenti relazioni,
la p.lla 155 & pervenuta alla ® 7 con atto
per Notaio Scornajenghi del 0401/19891, trascritto ai n.4016 R.G. ¢ 3768
R.P. dalla SBigxa

CT UL Ing, Simane Ferrige &40
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la plla 154/, (poi denominata 2200é pervenuta alla *
" pon atto per Notaw Scorngjenghi del
12/05/1885, traseritto 1] 05/06/19495 a1 n. 13731 R.G, & 11329 R.P. dalla
societda
.+ 1n precedenza la p.lla 1545 era pervenuta a tale societda con
atto per Notaio Scornajenghi del 04/01/1991, traseritto a1 n.4017 RG. e
4769 R.P, dalla sopra genervalizeata Sig. i la
p.Jla 228 & pervenuta alla ™ " eon ateo di
permuta del 12/05/19895, per Notaio Scornajenghl, rep.9297 n.24355
dalla societa “ ", e trascritta in data 05/06/1995 ai n,
13733 R.G. e n.11331 R.P.;

b. Ipotocn in Binnovazione di Ipotoen volontaria por concesgione a garangia
di mutuo condizionato, iscritta il 30/12/1992 e rinnovata il 1912/2012 ai
n.22262 R.G. e n.2801 R.P. concesse originariamente dalla CARLCAL, e
contrg 7, gul terreni e fabbricati siti in
Comune di Castrolibero, identificati al Foglio 13, plle263, 266 e 155 con
divers: subalternt meglio specificat nella notas

e. Annotazione di erogazione a saldo effettuata da CARLCAL. in data
11/0RMN994, trageritta in data 1371001994 al n.24316 RG. e 1508 R.P.;

d. Ipoteca volontaria. iscritta 1l 21/11/1996 ai n.25209 R.G. e n.2585 R.P.
concesso onginariamente dalla BANCA NAZIONALE DEL LAVORO
S.p.a. CARLCAL. ¢ contro R 1
terreni @ fabbricati siti in Comune di Castrolibero, identificat: al Foglio
13, plle263. sub.1. 2, 3. 4, 5. p.lla 266. sub. 1, 2. 3, 4

e. Pignoramento immebiliare trascritto il 26/03/1997 al n6850 R.G. e
n.5835 R.P. a favore della CA.RL.CAL., contro

", sui terreni e fabbricati ziti in Comune di Castrolibero,
identificati al Foglio 13, pllel55 e 33:

. Pignoramento immobiliare trasentto o 2805/1997 a1 n. 11137 R.G. e

n.9157 BP. a favore della MEDIOSUD E-.p-a., contra

™
+ ¥

. sull'intera
proprieta dei terreéni e fabbrcati siti in Comune i Castrolibero,
identificati al Foglio 13, pllel4d {fabb, In corso di costruzione), 155
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{fabb, In corso di costruzione), 227, 228, 159, 203 sub.1, 203 sub.2, 203
sub.4, 231, 236, 220, 240, 260, 263 sub.1, 263 sub.2, 263 sub.3, 263 sub.4,
2683 sub.5, 266 =2ub.1, 266 sub.2, 266 sub.3, 266 gub.4, in Comune di
Faleonara Albanese, scheda 927 lappartamento), in Comune di
Castrolibero, Foglio 12, p.lle 231, 240, 238 e fabbricati con schede n.1014
{magazzino), in Comune di Rende, Foglio 32, p.llla 207:

g. Pignoramento immobiliare trascritto il 2208/1997 a1 n. 17488 RG. e
n.14298 R.P. a favore della CA.RI.CAL., contro

o . sull'intera

proprieta dei terreni e fabbricati siti in Comune di Castrolibero,
identificati al Foglio 13, p.lle 203 suhb.1, 203 sub.2, 203 sub.4, 241, 243,
227, 238, BEk, 231, 220, 240, 260,;

h. Trascrizione del 07/11/2000 - n.16273 R.P. e n.21657 R.G. — da P.U.
Calvelll Anna rep.14883 del 27/10/2000 — Compromesse di vendita

immuobiliare.

i, Iscrizione del 19/12/2012 - n2801 R.P. ¢ n.32262 R.G. per Notaio
SBcornajenghi, rvep. 14993 del 2912/1992 - Jpoteca In rINnOVAZIONE
derivante da Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutuo

condizionato,

4,  Acguisizione mappe censuarie, certificati di destinazione
urbanistica e altre documentazioni, (Quesiti n°4, 6 e n°9),

Con le precedent: domande presentate presso gl Uffic Teenicl del Comune 41
Castrolibers, 51 sono richiest 1 seguenti documenta:
» Certificato di destinazione urbanistica;
*  Permessoa Costruire:
= Certificati di Agibilita-Abatahilitas
=  Progetto depositato nell'ultima Cone, Edilizia;
»  Evoentuali D.IA. depositate:
= Certificazioni attestanti eventuali servitt pubbliche, diritti demanial,
usl civicl, vineoli artistior, storicl, paesaggisticl o alberghier eflo qualsias
altro tipo di vincolo limitante la fruibilita, destinagione o uso:
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=  (ual=iasi altra documentazione riguardante gli immobili in oggetto ed n
possesso degli archivi di detti Ufficis

la documentazione rilageiata risulta in parte allegata nelle precedenti relazioni
e, per gquanto riguarda le dovute integrazioni, in parte allegata alla presente
relazione sotto la Jetfera E! Con le indagini compiute presso gli Uffici
dell’Agenzia del Tervitorio di Cosenza, s1 sono oltenute le visure catastali, le
planimetrie e gh estratti di mappa rguardanti ghh immobili oggetto di
pignoramento, allegate alla presente relazione sotto la Jetters ) nonché le
visure ipocatastali allegate alla presente sotto la fettera FJ. In sede di indagini
tecniiche compiute nella redazione delle precedenti relazioni, noncheé con le
ulteriori nuove ricerche, si sono riscontratl gl estremi degli atti riguardanti
l'acquisizione e la provenienza dei beni oggetto di procedura, poi vertficat: in
sede di mdagine lpocatastale, come =1 evince dalle visure ipocatastali allegate
alla presente sotto la letters F))

Secondo quanto rilasciato & comunicato verbalmente al Sottoseritto in sede
di indagine dal Comune di Castrolibero — Ufficio Tecnico — secondo guanto
constatato in sede di sopralluogo, secomdo quanto riscontrato dalle analisi degli
elaborati rilasciati al Sottoseritto daghi uffict del N.C.EU. e N.C.T., nonché
dagh uffici della Conservatona dei Regpistr Immollian di Cosenza, s1 &
riscontrato quanto di seguito deseritio:

A} 11 fabbricato sito in Comune di Castrolibero, loealitd Motta, indicato nel
“Contratto di mutug edilizie” con lidentificative E/1 e nella planimetria
progettuale rilasciata dal Comune di Castrolibero con 1dentificative /3,
& ogel identificato con 1l mappale 266, subalterm 1, 2, 3 e 4.

B} La p.lla266 & stata generata dalle p.lle 223 e 227 e 231 parte di queste
sono & sua volta state generate dalla plla 155 (parte di terreno oggetto
diel pignoraments e su cul ricade la porzione del fabbricato denominato
E/3 ed oggi identificato al mappale 266). Come gid evidenziato nells
precedenti relazioni, La plla 155 e pervenuta alla “

2 eon atto per Notaio Scornajenghi del 04/01/1997,

traseritto a1 n4016 R.G. e 3768 R.P. dalla Sigra
:la plla 154/, (poi denominata
220) ¢ pervenuta alla * " con atto per
Notaio Scornajenghi del 12061995, trascritto 1l 06/06/1995 ai n. 13791
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RG. e 11329 R.P. dalla societa “

.+ in precedenza la plla 154b era

pervenuta a tale societa con atto per Notaio Scornajenghi del 04/01/1991,

trasovitto al n4017 R.G. e 3769 R.P, dalla sopra generalizzata Sig,

t la pdla 228 é pervenuta alla *
con atto di permuta del 12/05/1995, per Notaio

Scornajenghi, rep.9297 n.24355 dalla societa © e B
traseritta in data OM06/1995 ai n. 13733 R.G. e n.11331 R.P.: i dati
indicati nell'atto di pignoramento sono percid esatti, in gquanto
rappresentando la storia del compendio pignorato, ma parziali:

C} Tutte le planimetrie catastali rilasciate presentano, rispetto a guanto
rigcontrato dal  riliewi  plammetrio  redatti  dal  Sottoseritto, delle
difformita. Il piano secondo seminterrate (sub.4) del fabbricato E/3
presenta delle piccole differenze nella divisione interna e nsulta ogg
adibito a deposito della societa © S per come
peraltro evidenziato nella relazione fotografica dai moebill contenuti in
ess0, Il plano primo seminterrato (sub 3), indicato nelle planimetrie
catastali come unico magazzino, presenta in realtd un frazionamento
abusivo che, come meglin evidenziato dal rilievo planimetrico allegato
sotto Ja fettera 1)), ha generatn due distinte porzioni indipendenti che
sono state identificate dal Sottoscritto come “parte A — sub.3" e "parte B -
sub.3". La parte rivolta ad est (parte B} é risultata concessa in comodato
d'uso gratuito alla
la “parte A" & risultata utilizzata, per come dichiarato nel verbale di
sopralluoge dal Sig. . come archivio dalla Soc. *

“. Il piano terra fsub.1) presenta una diversa

disposizione interna e risulta oggi adibito ad uffici e attivita di ricezione

varie: anch'esen, per come gl evinee dalle foto e dal verbale di sopralluogo,
risulta coneesso 1n comodato duse gratuto alla associazione ™

" in vt di una scrttura privata non fornita o copia al
Sottoscritto, Il piano primo {sub.2) presenta delle lievi difformitd rispetto
alle planimetrie catastali e risulta oggi sgombero ed in cattivo stato di

mantenimento,
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Par come indicato dal G.E. nei verbali di udienza, il Sottoscritto non ha
provveduto a compiere 1 frazionamenti catastali e le variazioni delle difformita
rigeontrate. La documentazione ipocatastale nonché la copla della serittura
privata “Contratto di comodato duzo gratuite” sono allegati alla presente
relazione sotto la fetters F) Per guanto su esposto e considerando la parte di
terrenc oggetto di pignoramento su cul insiste la porzione del fabbricato
pgeetto della presente perizia, si pud affermare che 1 dati indicati nel
pignoramentn, se pur non eorrispondendo a guelli attuali, hanno in precedenza
individuato tale porzione di terreno rappresentando, in guesto caso, la storia
del compendio pignorato. Se invece el s riferizee aph identificativi  dei
fabbricati, =1 fa presente, come spiegato nella presente relazione, 1'erroneita
dellidentificativa E/1 (il fabbricato identificato alla plla 266 & distinto nella
pratica edilizia con identificativo E/3),

5. Deserizione, disponibilitéa e occupazione degli immobili.
(Quesiti n®5, n"8),

[l Fabbricato ricadents in parte sul sottostante terreno oggetto di esecuzione

immobiliare, ricade nel Comune di Castrolibero, localita Motta s.n.c. e risulta

oggl miportato al N.C.E L. per come di seguito indicato:

Foglio | Partic. | Sub. | Zema | Categ. | Classe Consistenza Rendita
| Cong, £
13 206 1 2 i1 2 244 m* 6317856
13 | 2066 2 2 /4 u 227 m* 762.03
13 266 a 2 /1 2 209 m? B5.516.55
L3 | 266 4 2 Cr2 & 231 m- Tih,46

Tutti 1 subaltermi risultano in ditta, come s1 evince dalla documentazione
catastale allegata alla presente relazione sotto la fetiera C) alla societd

D. b

Planimetricamente, il fabbricato confina ad est con ladiacente fabbricato

identificato alla plla 263, a sud ¢ ovest con gli spazi comuni di accesso ad
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ambedue 1 fabbricat: e con la strada, a nord con la plia 276. Parte del lato est
del fabbricato B3, identificato con il mappale 266, é costruito in adiacenza con
il lato ovest del capannone E/2 ed identificato con 1] mappale 263
11 fabbricato risulta composto, catastalmente, dalle seguenti unita immoebiliare
= subalterno 10 locale commeraale posto al pisne terra (terzo livello
partendo dal basso) di ecirea 228 m? commerciali. occupato dalla
associazione "in virtt di una serittura di comodate d'uso
gratuita non registratas
» subalterno 2¢ locale catastalmente destinato ad attivita per esercizio
dello sport e ricreative, posto al prime piano (il quarto livello partendo
dal basso!) di eirea 230 m®? commerciali. spombers ed in cattive condizioni
di manutenzione:
= subalterno 3 magazzino commercisle di cirea 360 m®, frazionato in due
distinte unitd immobiliari ¢ posto al piano primo seminterrato (secondo
livello a partire dal basso): la “parte A - sub 3" & utilizzata come archivio

dalla soc. * [, mentre la “parte B — sub.3" &

gtata concesso in comodato duso gratuite alla *
., in forza di un eontratto di comodato d'uso

gratuito non registratos

= gubalterno 4° magazzine unice al piano secondo seminterrato (primo
livello a partire dal basso) di civea 300 m2, adibito a deposito dalla soe.
Tale situazione € quella che verra riportata nella formazione dei lotth di
vendita. [l fabbricato & situate alla localita Motta: zona periferica del Comune
di Castrolibero, distante cirea 3 Km dal pid grozso centro abitato dello stesso
Comune, la localitd Andrectta, e civea 5.5 Km dal centro della citta di Cosenza.
L'area su cui sorge 1l fabbricato. come 81 evinee dalla documentazione rilascata
in precedenza dal Comune di Castrolibero, ha in parte una connotazione di tipo
“Area di Completamento mista, piccola industria, artigianato e distribuzione”,

n parte .é'Lgr'l{:uln- Il fabbricato, risultn edificato 1o base a vilasoo delle
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concegsioni  edilize 921/E del 18001/1985 in ditta a
successivamente volturata in data 26/02/1991 alla ©

", 8 succesgiva variante con protocollo nS799 del 1R11/1992 -
n"921/E. Becondo tali concessioni, i1 progetto originaric prevedeva la
realizzazione di tre corpi cosi distingi

- E1) Opificio, costituito da due prant interrat: e da un piano terras

- E2) Vetrena, costituito da due pian interrati e da un piano terra:

E3} Edificio direzionale. costituito da due plani interrati e da due piani
fuori terra (oggetto della presente integrazione),

Keso presenta strutture portanti in cemento armato, tamponature di
chiusura in blocchi forati ed intonaci esternd di comune fattura in colore bianeo
e noociola. Dalla visione esterna 1 denota che questi ultimi sono notevolmente
rovinatl in quanto sono presenti notevole crepe e distacchi Il tetto, di tipo
piano, ¢ risultato impermeabilizzato con uno strato di  guaina  bituminosa.
Come documentato in foto, tale impermeabilizzazione ¢ rovinata in molti punti
e, di conseguenza, i locali sottostanti (subh.2) presentano gli intonact interni
pesantemente rovinati dallumidita che crmal filtra da tempo.

Il magazzino posto al secondo piano seminterrato, guelle piG  basso
identificato con 1l sub.4. € utihzzato come deposito di mobili e non presenta
neseun tipo di finitura interna come pavimenti o intonaci. Ad esso s acceds
dalle due porte munite di saracinesca In ferro poste sul lato sud. Tale
magazzing, secondo 11 nilievo compiuto dal Sottoscritto ed allegato sotto la
lettera D), presenta una superficie commerciale pari a cirea 300 m2e risulta
dotato di impianto elettrico.

I locali posti nel plano primo seminterrato, livello superiore di quello
precedente, risultano identificati catastalmente al sub.3d. Secondo quanto
visionato dal Sottoscritto e per guanto pia relazionato in precedenza, esso
risulta frazionato in due partli. Come 51 evinee dagli elaborati planimetrici, il
Sottescritto ha denominate “Parte A - sub.d” la parte ad ovest lconflinante eon
la stradal. ¢ “Parte B — sub.3" la parte ad est {confinante con altro fabbricato),
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La prima rsulta estesa per circa 202 m? commerciall, ed & digposta in un unico
ambiente: nella parte finale &1 trova anche un piceelo bagno. La seconda risulta
estesa per circa 157 m? commerciali ed ¢ suddivisa in pita ambienti- una zona di
ingresso con un primo deposito/ripostigho di piccole dimensioni, una seconda di
deposito con annesso bagno piuttosto estesa, un piccole ufficio. Entrambi
risultano dotati di pavimentagione in comum piastrelle, intonacl in eomune
tipa edilizio in dizcreto stato di manutenzione, infiss1 di fipo in allummio ed
impianto elettrico ed drico. Ad essl g1 aecede unieamente dalla zone comune
esterna, attraverso le porte vetrate in alluminio dotate di grata di sicurezza
poste sull'angolo di sud-oveat,

I locali posti al plano terra (terzo livello dal basso) sono invece sdibiti in
parte ad ufficio, in parte a zone di ricezione/ricreazione, per come tra Ualtro si
evinee dalla relazione fotografica e dal rilieve planimetrico allegato. Anche tali
locali, estesi per cirea 228 m? ¢ disposti su sette ambienti (di cul due senza
aperture esterne) e due bagni, presentano pavimentazioni in comuni piastrelle,
intonac in comune tipo edilizio in disereto stato di manutenzione, infissa di tipo
in alluminio, impianti elettrico ed idrico, porte mterne in legno. Lingresso a
tali ambienti pud avvenire tramite tre porte: la prima é posta sul lato nord che
accede direttamente all’ufficio le seconde due sono mvece poste sull’angolo di
gud-ovest che, attravorso il paesagpio delle zong comun osterne, danno
direttamente sulla sala e sull'atrio.

Il primo piano (livelle pid alte) & visultato di fatto sgombero e pesantemente
rovinato: come gia descritio in precedenza, le infiltrazioni generate dalla non
perfetta tenuta del tetto, hanno sgretolato 'intonace superiore generando
notevoli danni. Ad eseo a1 accede passando tramite le seale esterne poste nella
gona comune: da qui, per mezzo delle entrate poste sul ballatoin, st puo
accedere nella zona dell’atrie, direttamente in sala, 2u una camera postenore,
Nel fabbricato non € rigultata presente la cogtituzione di condominio e le parti

comumni non sono normate da guote millesimali.
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Tutto gquanto appena descrittn & gtato dettagliatamente documentato
nell'elaborate fotogralice allegato sotto la fetters ¢ e ner rilievi plammetriei
allegati sotto la fettera D)

6. Irregolarita Catastali e Conformita(Quesiti n°7 e 13),

In sede di sopralluoge e di indagine, come gia descritto, si ¢ niscontrata la
presenza di diverse difformita rispetto a quanto autorizzato nelle concessioni
edilizie & da gquanto riscontrato dalle visure catastali. Dalla decumentazione
rilasciata in Comune ed allegata nelle precedenti gia depositate “Relazione di
gtima” e successiva “Integrazione alla Belazione di stima”, nonché qui allegata
sotto la Jettera D) e dalla documentazione catastale allegata sotto la lettors O,
g1 evince quanto di seguito indicatos
l'edificio, risulta edificato in base a rilascio delle concessioni edilizie 921/E del
18011985 1n ditta = ., suereszivamente volturata in data
26/02/1991 alla ® ., B successiva variante con
protocolle n.8799 del 18111992 - n"921/E. Secondo tali concessioni, il
progetto originario prevedeva la realizzazione di tre corpl cosi distinti:

E1) Opificio, costituito da due piani interrati e da un pianc terra;

- E2) Vetrerna, costituito da due piam interrati e da un piano terra:

- E3) Edificio divezionale, costituito da due piani interrati e da due piani

fuori terras

Tutti & tre 1 corpi sono stati ubicati, planimetricamente, con traslazione in
direzione sud-ovest mspetto a guante indicato 1n progetto e nel "Contratto di
mutuo edilizia”,

Tutte quanto riportato nelle precedenti “Relazione di stima” e successiva
“Integrazione alla Relazione di stima”, nonché gquanto descritto ner relativi
allegati progettuali, valgono quindi anche per tale fabbricato.

Inaltre, in merito al fabbricato ogaetto della presente relazione il Sottoscritto

ha riscontrato quanto segue:
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o Coertifieatn di Agihilita rilaseiato per il solo piano terra — sub.1 — in data
14/02/2008 con protocollo 1960,

Sul restanti subalterni, per sanare gl abusi descritth al punti di seguito
elencati, sone state avviate le domande di concessioni edilizie in sanatoria, ai
gensi della legpe 47/85 ¢ 724/04, con conseguenti domande di condono. Tali
pratiche, secondo guanto dichiarato dai responsshili degh Uffim Teemico del
Comune, risultane ancora aperte, in via di definizione e sono state presentate
eon i seguenti numeri di istangze:

* Domanda di sanatoria di opere edilizie abusive eseguite in difformita
dalla concessione edilizia prot. 1618 — trasformazione del previsto
secondo piano interrato in seminterrato ad uso deposito — oblazione gia
versata £ 2.500.000;

o Domanda di sanatoria di opere edilizie abusive eseguite in diflormita
dalla concessione edilizia prot. 1617 - trasformazione del previsto primo
pano interrato in seminterrato per athivita commeraale ¢ di serazn con
relative ampliamento ohlazione gia versata £ 9.823 800,

= Domanda di sanatoria di opere edilizie abusive eseguite in difformita
dalla concessione edilizia prot. 1619 — trasformazione del previsto piano
primo da locali adibiti ad attivita artigianale a locali per atlivita
rierenativa - oblazione ma versata £ 2,500,000

o Domanda di sanatoria di opere edilizie abugive eseguite in difformita
dalla coneessione edilima prot. 1620 — modifiche prospettiche dei corp di
fabbrica - oblazione gia versata £ 9.823,800,

Tuttavia & da far presente che eventuali abusi dichiarati non sanabili a1 fim
della legge 47/85 dall'Ufficio Teenico del Comune di Castrolibero, savebbero
risultati sanabili ai fini della legge n"326 del 2003 che, in base a guanto
egplicato nelle suecessive circolarl, tra cul la n®2699 del 2005, stabiligee che
Checorre evidenziare che, per quanto non previsto dalle nuove disposiziont sul
candone edilizio, s1 applicanc, se compatibiln, le norme della legge n. 4719585 ¢
fart. 39 della logge n. 722/1994arf. 38 ecomma 28 della logge n.
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325/2003). Tuttavia le modifiche apportate dal citato art. 32 alle stesse legod,
non s applicane alle dormande gia' presentate ai sensi delle predette normative
lart. 43-bis della legge n. J26/2003)Sono fatte salve anche fe domande gia’
presentate ai sensi deflart, 40, comma 6 deila legge n, 4771885 relstive alla
eccezionale ipotest di sanatorna per immohili opgetio di traglerimento derivante
da procedure esecutive. nonche' le ipatesi previste dal comma 58 dell'art. 2
defla legge 25 diembre 1996, n.662 1] comma & dellart. 40 defls legee n.
471855, e le altre norine sopra richiamate, pertanto, devono essere letfe alla
luce della nuova normativa sul condono, reputandesi possibile la domanda oi
sanatoria purche'la presentazione della stesss avvenga entro centovent giorni
dall'atto di trasferimento dellimmobile & le ragioni del credito siano sorte
anteriormente alla data di entrata in vigore del decreto-legge n. 266/2003 (1°
ottobre 2003). I 'ecoezione prevista da tale norma o' giustificata dalla esigenza
df consentire agll acguirenti sulla base df una procedura esecutiva ol
regolanzzare Iacguisto di immeobili der quali, al momento dolla tnsorgenza
delle ragioni di credito, non era conosciuta la natura abusiva, ™

Per tanto, in caso di fabbricati mconosciuti abusivi dall'Ufficio Teenico
Comunale, eszl sarebbero sanabili computando le sanzioni per come di seguito
indicato:
misura dell'oblazione per opere realizzate in difformita del titolo abilitative
edilizio ¢ non conformi alle norme urbanistiche e alle prescrizioni degli
strument: urbamstici: €/mg 150.00:
misura dell'anticipazione degli oneri di concessione (per comuni al di sotto di
1.1 abitanti}¥ €/mg 38,00,

Per 1 fabhricati con destinazione diversa da quella shitativa, & prevista una
ridumone della superficie par al 40%. La superficie considerata per l'ohlazione
& guindi pari al B0% di guella totale.

Ricapitolando i costi complessivi per la sanatoria degli abusi riscontrati zul
fabbricato EfA identaficato catastalmente al mappale 266 sono data:

CUT UL Ing, Simone Ferrise 17140



Tribunale di Cosenza = Esecuzion Immobi linrs

Procedura n. 85/1997 1L E,

. dagh oneri dovuti al Comune per ohlazione e contmbuto di concessione

per 1l completamento delle pratiche di condenct tali eosti sono riportati

nel progpetto allegato alla documentazione rilagciata dagli Uffici Tecnici:

. dalle spese tecnmiche per la produsione degh elaborati grafici e

progettuali da allegare a tali domande;

. dagli eventuali oneri dovuti al Comune per ohlazione e contributo di

eoncessione per applicazione, relativamente alle sole parti sanabili con
tale legge, della sanatoria ai sensi della legge n®326 del 2005

dalle spese tecniche per la produzione deglh elaborati graficn e
progettuali da allegare delle domande di ganatoria ai senai dells legge
n"326 del 2003;

dalle eventuali altre sanzioni.

Per guanto detto si ha quindi:

ITINERE [campurans vl di interecsl]

RIEFILDGO DNERI DOVUTI AL COMUNE PER OBLATIONE E CONTRIZUTO DI COMRCESSMENE PER LE PRATICHE M COMNDOMD 1N

TIROLOGIA COMGSLUAGLED COMGSUAGLIO CHRITT O SANZIOM COETO CORPLESSIAD
OBLATFIINE COMTRIBUTODI SEGRETERIA €0 TANATORLA |SAMTHENE|
CONCESSIONE £'han
PROT. IE]ELE.!'3| -SUR 4 E-ﬂ.ﬁ!lgE 0,00 E 307 56 C4 928 64
(PROT. 1617 (E/3] -5UR 3 £5.608,18 £5.477.41 £336,72 £12422,31
PROT. 1619 (ES3| < 5LB.2 £4.671.08 €1.072.53 L i 5.9%7 68
PROT. 1E20 (ESA| -TUTTI £ 000 £0,00 E1ES 1D £1289.10
TOTALE| €£23.507,73
A tali costi sono da aggiungere le spese tecniche dovute a:
SPESE TECNICHE PER IL COMPLETAMENTD
DELLE PRATICHE DI CONDONO
TIPOLOGIA COSTO
ELABORATI GRAFICI (prat. 1616 e 1617) € 1.000,00
IDONEITA" STATICA CON DEPOSITO G.C. € 2.500.,00
(ESCLLISD PROVE 5L STRUTTURA) - (prat. 1617)
PERIZIA GIURATA € 1.500,00
ELABORATO FOTOGRAFICO £ 300,00
RETTIFICHE DIFFORMITA' CATASTALI SUB.3 € 2.800,00
RETTIFICHE DIFFORMITA' CATASTALI SUB.2ZE 4 € 1.200,00
TOTALE € 9.300,00
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Per un totale di costi di sanatoria pari a 32.807.73 € . | costi complessin di
sanatoria, per clascun corpo sono guindl caleolati come sommatoria tra costi
complesaivi di sanatoria dovati al Comune e costl tecnici per 1l completamento

delle domande di condono.

7. Vincoli, oneri, formalitd e diritti demaniali (Ques, n®10, 11, & 12),

Sugli immobili npon sono  rsultati  presenti  vincoli  artistici, storici,
alberghiern, di inalienabilita o di mdivisibilita. Sm beni non esistono inoltre

diritti per usi civicl o demaniali o di natura condominiale.

8. Consistenza delle quote di appartenenza degh immaobih e
valutazione di divisibilitd. (Quesiti n°14 e 15).

Gli immobili mdicati nell'atto di pignoramento, sono interamenté di
proprieta della societa ! non sussigke pertanto
necessitd di un progetto di divisione,

9.  Criteri di formazione dei lotti (Quesito n®16),

Per i beni in oggetto della presente “Seconda Integrazione alla Relamone di
Stima” g1 & provveduto alla formazione di piu lott, per come di segpuito indicato
{da aggiungerst al precedent: sette gia lormatil

LOTTO OTTO
Locale Commerciale di circa 228 mg commerciali posto al piano terra del
fabbricato denominato K3, in Comune di Castralibero, Loecalita Motta, ed
identificato al N.C.E.U. con i seguenti dati:

Faglio Partic. | Bub. | Zona | Categ | Classe Congistenza Rendita
Cene, £
14 266 1 N 2 244 ms 5.317.8B5
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LOTTONOVE
Locale per attivita ricreativa/sportiva di cirea 230 mg commerciali posto al mano
primo del {abbricate denominato B8, in Comune di Castrolibero, Localita
Motta, ed identificato al N.C.E.U. con 1 seguenti daty:

Foglia Fartic. | Suhb. i F ] Categ. | Clasae Consistensa Rendita
Cene. €
15 266 2 4 2 22T m= TE2.03
LOTTO DIECT

Locale Commerciale di ocrea 202 mg commerciall posto al plano primo
seminterrate del fabbricato denominato Ef3, per come riportato nella “Parte A -
sub.3" del rilieve planimetrico effettuato, sito in Comune di Castrolibero,
Localitd Motta, ed identificato, nella sua interezza con la restante parte facente
parte del Intto undici. al N.C.E.U. con 1 seguenti dati:

Foglio Partic. | Bub. | Zona | Categ. | Classe | Consistenza Rendita
Cens. £

13 266 3 N 2 299 m* 6.516.55

LOTTO UNDICI
Locale Commerciale di cirea 157 mg commerciali posto al piane primo
seminterrato del fabbricato denominato E/3, per come riportato nella “Parte B -
sub. 3" del rilieve planimetrico effettuato, sito in Comune di Castrolibers,
Localitd Motta, ed identificato, nella sua interezza con la restante parte facente
parte del lotto dieci, al NJC.E.U. con i seguenti dati:

| Foglio | Partic. | Sub. | Zoma | Categ. | Classe | Consistenza Rendita
Cene. £
| N | 2 9209 me | 6.516.55

1:1|355 :1|
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LOTTO DODICI
Locale Deposito di eirea 300 mg commerciali posto al plano primo del fabbricato
denominato /3, in Comune di Castrolibero, Localita Motta, ed ide ntificato al
N.C.E.U. con 1 seguenti dati-

Fagha Partie. | Bub. | Zona | Categ. | Classe Conzistenin Rendits
Coneg. £

T 4 0z 2 231 m? 17546
|

10.Valutazione degli immobili (Quesito n°17),
1l metodo di stima adottato perla valutazione

Lia  valutazione di un immobile in termini  monetan scaturisce
dall'apphcazione di una precisa mefodologia estimativa, che possiamo definire
come un insieme di tecniche, norme e procedure attraverso le quali il tecnico
stimatore fornisee un giudizio: 1if valore dif stima.

Il valore di stima é il risultato di un ragionamento logico non assolute, anche
g0 deve essere umivocamente interpretabile ¢ rappresenta il pia  probabile
valore di mercato del bene. Esso rappresenta il valore che l'immobile oggetto di
stima assumerebbe se fosse posto sul mercato, ed & ben diverso dal prezzo di
mercato, che rappresenta il valore, in unitd monetarie, con il guale un
determinato immobile & stato scambiato su un certo mercato, In  un
determinato momento.

La determinazione del pit probabile valore di mercato & quindi il fine ultimo
di una perizia estimativa ed & la sintesi del pudizie del perito che non
rappresenta in senso assoluto la realta del controvalore economico
dell immobile, L'abilita del perito si traduce nella coincidenza tra il valore da
lui espresso ed il prezzo realizzato sul mercato per lo stesso bene, Pertanto la
corretta valutazione di un bene deve esgsere logica e razionale. e basata su
riferimenti conereti, deve considerare il bene da stimare nello stato in cun &,
genza ipotizzare eventuall trasformazioni. deve avere nel contempo anche un
rarattere probabilistico, nel senso che le condizioni esaminate ed assunte

continuing a verificarsi nel tempo previsto. [I pid probabile valore di mercato

CT UL Ing, Simone Ferrise 21/40




Tribunale di Cosenza = Esecuzion Immobilinrs Procedura n.85/1997 1LE,

degh immobili 1in oggetto & seaturito dalla valutamone frotto dell’applicazione
del cosiddetto “criterio sintetico comparative”, per come richiesto,

Il procodimento di stima, comunemente noto come metodo di stima divetto,
prevede 1l reperimento del cosiddetti “prezz nott” di bem analoghi a quello da
stimare espressi in parametrl unitari (E/m?, €vane, €m?), la formazione di una
scala del prezzl, ed infine 'inseriments del bene da stimare nel gradine che
presenta, con detto bene, maggiori analogie. 11 valore medio unitario espresso
in € per m? di superficie commerciale & stato ricavato conducendn una precisa
indagine svolta sul posto ed avvallata anche dalla consultazione dei “borsini

immobilian” dell’agenzia del territorio.
La superficie commerciale.

La consistenza di un immobile viene determinata attraverso la cosiddetta
superficie commerciale espressa in metri quadrati. La superficie commerciale
viene determinata moltiplicando le superficr reali, ottenibili dalla misurazone
di una planimetria di coi sia certo il valore di scala, o meglio da un rilievo
diretto delle superfici dei vani che compongons immobile, con opportuni
coefficienti correttivi. Ciascuna superficie & stata valutata diversamente per
trasformarla nella sua conglstenza commerciale. Per 1 lotti in esame ahbiamo:

Lotta 8
Destinamone Superficie Coefficiente | Superficie commerciale
Lorda (m®) correttivo | {m?)
Locale identificato alla 22860 1 | 228,60
p.lla 266 sub. 1 :
TOTALE | 228,60
Lotto &
Destinazione Buperficie Cooefficiente | SBuperficie commerciale
Laorda (m?) correttiva | (m=)
Locale wdentificato alla 230,00 1 | 230,040
plla 266 sub.2
Baleone 2.53 0,35 ! 0,886
TOTALE 230,89
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Liotta 10¢
Destinaziong Superficie Coefficiente Buperficie commarciale
Lorda (m?) carrettivo {m?)
Locale identificato alia 202.H) 1 202,00
p.lla 266 sub 8 —
{Parte A}
= TOTALE o 202,00
Lotta 11:
Destinazions Buperficie Coefficiente Superficie commerciale
Lorda (m?) correttivo (m®)
Loeale identificato alla 157,041 1 157,04
p.lla 266 gub. 8 —
(Parte B)
TOTALE 167,08
Lotte 12:
Destinazione Superficie Coefficiente | Buperficie commerciale
Lorda (m?) correttivo {m?)
Magazzino identificato A00,TH) 1 B R
alla p.lla 266 sub.4
TOTALE 300,00
1l valare medio di zona del lotto.

Il valore medio unitario & stato ricavato attraverso indagini svalte nella zona
in cul @ situato 'immobile tenendo in considerazione ghi aspetti che influiscono
gl mercato immobiliare del territorio. Si & tenuto in considerazione infine delle

differenze gualitative dell'immobile in esame rigpetto alle caratteristiche medie

della zona.

Per quants nguarda la superficie di tipo commersale/magaznno il valore
medio unitarno, da ricerche effettuate nella zona e stande alle valutazioni

reperite sui borzsimi dell’'agenzia del territorio, ocscilla tra @ €/m2240,00 e 1

€/m* 355,00,
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Per quanto riguarda la superficie di tipo commerciale/negozi il valore medio
unitario, da ricerche effetituate nella zona e stando alle valutazioni reperite suj
borsini dell'apenzia del terntorio, osclla tra 1 €/m 600,00 & 1 €/m? 900,00,

Per qguante riguarda la superficie ad uso rmereativolsportive non s sono
risgcontratl edificnc nella zona com usi analoghi. Becondo i1l parere  del
Sottoseritto, vista la destinazione d'uso prevista in ongine dea locali identificati
al Bub.2 & la successiva variazione richiesta nella domanda di sanatorin, vista
quindi Ia possihilitd di ottenere facilmente le autorizzazioni per un eventuale
ritorno alla destinazione d'uso originaria lartigianale/commerciale), s pud
tuttavia ritensre plausibile utilizzare un valore di partenza compreso tra 1 due
valori medi unitar riscontrati,

Moltiplicande questo valore per la superficie commerciale degli immohili =
ottiene 1l eogsiddetto Prezzo Medio Globale di Riferimento, cioé il valore medio
della eittd o quartiere considerato per immobili similid ess0 non & 1l prd
probabile valore di mercato dellimmobile in oggetto. Per determinare tale
valore & strettamente necessario considerars  le earatteristiche proprie
dell'immobile esaminato. Pertanto 1l valore medio umtario sara moltiplicato
per tre macrocoefficienti di seguite indicati con 8, A, ), che adattino la reale
situazione dell'immohbile alle condizioni di mereato oggettive. Tali coefficienti
correttivi  esprimeranno  le  corremomi dovute alla zona, gquindi  al
posizionamento dell’area o gquartiere commerciale rispetto la Citta, alla vetusti
dell'edificio, alla conservazione dello stesso. In questo caso i parametri sono
quindi fisgatl non pit in base alla fruizione, come per le cage, ma in bage alla
funzione e, guindi. in base alle capacita della zona di far aumentare la
produttivita o commerciabilita grazie ad una orgamzzazione urbanistica tale
da potenziare gquest'ultima. Volendo fare un esempio possiamo pensare ai
collegamenti con le grandi arterie €, quindi. agh snodi principall vian presenti
in zona, alla vicinanza dal cuore della citts e guindi delle attivita degli uffici. In

defimtiva avremo quinda
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- 88 il eoefficiente che tiene conto delle caratteristiche posizionali. Tali
caratteristiche sono relative al bacino di utenza, alle classi di utenza, alle classi
tipologiche alle attivita, alla capacita funzionale. Otterremo, moltiphicando tra
lorn i singoli coefficienti per tahi voci, il coefficiente cercato &

-~ A e 1l coefficiente che esprime la conservazione del fabbricato che ospita
I'immaobile ¢ il relativo contesto urbanistico. In gquesto casgo, riferita all’edificio
che contiene 1l negozio o magazzno, la funzionalita dello stesso e la relativa
dotazione urbanistica, i canoni estetici dellintorno del site, i canoni sociali e
commerciali dello stesso eec eces

— £ ¢ un coefficiente che tiene conto delle caratteristiche dellimmobile vero e
proprio. Ne analizza quindi le caratteristiche funzionali estetiche,
dimensionali, posizionali e di conservazione,
[1 valore det coefficienti viene sinteticamente riportato nelle seguenti tabelle:
Lotto 8

Coefficienti correttivi considerati peril lotto n°8
] A 2
1,10 0,80 0,95
Produttoriall (),H36
lotto 9
Coelficienti corretiivi considerati peril lotto n°8
8 A n
L10 .50 (). 336
Praduttoriall (0,736
Lotto 10
Cocfficlenti correttivi considerati per il lotto n°10
& A ¢
1,10 0,80 0,90
Produttoriall 0,782
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lotto 11
Coeffictenticorrettivi considerati peril lofto n®1 1
& A 2
1,10 0,80 0.90
Produttoriall 0,792
Lotto 12
Coefficienti correttivi considerati perif lotto n® 12
i A 2
1,15 : 0,80 0,90
Produttoriall (0,828

I prezzi di base caleolati per ghi immaobili siti in Comune di Castrolibero,
lpcalita Motta, sono cosi determinati

Lottootio
i Coeihice ¥ - i Superdici
Vﬂ]m‘_{-' sl it AR u:'wnn Imln.'-'r_& i uwrﬁcltf- Valore di Merato
unitario correttivi | unitario corretio Commerciale
L3
Elm? 1 im* m’
70,00 0,836 B2T,00 224.00 142 956,00
PREZZO DI BASE 1#2.956.00
Lottonove
1l|rH.|.l.l.r.L' maed i | Lﬂ&ﬂ'}umﬁﬂ?l ‘I-':ulml'# mmsslin Hupurﬁi{m Wl Mokt
U EATICh corvettivi | unitario coreattn Commerciale
i | : “ £
€im? , 3 im? -
|
618, 7H : 0, 7356 381,63 230,89 . 38.113.76
PREZZO DI BASE £8.113,76
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Lottodieci

Valore medic | Coeefficienti Valore medio Buperficie .
- L [ E g ; YValore di Mercato
umitari correthiv Tnitari corretto Commereiale
£'me 1l Eim? m-* i
TH0,00 0,792 594,00 202,00 119.958,00
PREZZO DI BASE 119 988 00
Lotto undici
Valoremedm | Coefficienti Valore medic Superfice :
; 2 R Walore (i Merogin
unitare correttn unifarem corretio Commercisls
, g
Eim# 1] Eim? m#
750,00 0,792 584,00 157.00 93.258.00
PREZZO DI BASE 93.258.00
Lotto dodici
v s Caetfirient: Vai i S i
I1|.rr1'.v;' rr:!c: oo | h. .MUTT- medlic I'Flﬂﬂ‘l.'t'-lf-.' alobe i Mareats
LT B e correttsd unitarin coreetin Cammerciale
£
£fm* 1 £ime me
297,50 ! 0,782 246,43 O, TR £9.793,50
PREZZO DI BASE 659.793,50
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11, Determinazione del prezzo base, conclusioni e descrizione
sintetica dei lotti. (Quesito n®18).

Nel ringraziare la 8.V.1. per la fiducia accordata e réstando a vostra
completa  disposizione per ogni chiarimente, s riporta di seguite la
determinazione del prezzo basze, la deserizione del lotto com gl identificativi
catastali, i1l pregzo di base con lidentificamone della natura e la titolarita
giuridica del dirtto oggetto del pignoramento in conformita alle indicazon di
detrazioni fornite nel gquesito n®185,

Come indicato sempre nel guesito n®18 del G.E. si riportano le seguenti
decurtazion partendo dal valore base di stima:

1 sottrazione di tutth i costi da sostenere per eventuali sanatorie;

2 sottrazione del 15% del valore in ragione della eivcostanza che nella
vendita coattiva ¢ assente la garanzia per vizi ¢ che gli oneri fiscali
vengono computati sul prezzo effettive:

3 la sottrazione del 20% del valore, in ipotesi di occupazone
dell'immaohile in forza di un contratto opponibile all’'agmudicatario:

4 la sottrazione del 10% del wvalore, in ipotesi di occupazione

dell immahile in forza di un contratto non oppombile all‘ agmudicatario:

5 la sottrazione del 15% del valore se la gquota dellimmeobile non & del
100%.
La tabella seguente riporta le modahita per la determinazione del prezzo base
del lotto:
Lotto | Valore di Detrazioni in € Prezzo di base del
base in € 1 2 A 4 | 5 | lotto pignoratoin€
arrotondato
8 14295600 D00| 2144340 0€| D€ | O€ © 121.513,00
L B&, 113,76 8.430,71 13.217,06 0€| O0€ | O€ 65, 466,00
10N 118, 8388.00 B.342.67 17,998,240 0€ | O€ | O€ 93.647.00
11 93.268,00 B.34267 | 1398870 | O€| D€ | O€ 70.927,00
12 89.793.60 669167 10.469.08 O0€| D€ | O€ 52.653,00

C.T, 1. Ing, Simone Ferrise SaMA0




Tribunale di Cosenza = Esecuzion Immobiliars Procedura n 85/1997 1LE,

12, Sintesi dei nuovi lotti e riepilogo dei precedenti.

12.1 Riepilogo dei lotti costituiti nelle precedenti relazioni.

SINTESI LOTTO UNO

Deserizione: Riztorante sito in Comune di Castrolibero di 770 myq circa
posto al plane terra del fabbricati denominats BV ed B2, in
| Comune di Castrolibero, Localitd Motta

Deserizione qualitativa In ottimo stato perché appena ristrutturato completamente
dello stato attuale:

Drati catastali:
Foglio Partic, | Sub, | Zona Categ. Clamse | Consistenza Rendita
| | Cens. €
13 263 14 I- a2 Ivs + 5,230,040
i _TS i %_ Pl & L = | = Eﬁ'&ﬁ'ﬂﬂ
Euperﬁme Lorda: | 700 ma locale
12400 mg torrazza
Superficie ' 784, 80my
Commerciale: |
Natura e titolarith di proprieta della societd * >
| pruridica’ {
"-."all:rn: base at.u;n[:m 'y | '?".'I'L:Eﬂ'ﬂ !-EE fmmmmhmwm
Dmruzlunu 1 II'-_ 1 6.5 : 0
Detrazione 2 € ' 115,770,526 Ewuhmmimnnhmﬂmﬂmmﬁ:ntaﬂ'ﬁﬂ
PREZZO DI BASEDEL . .
ookl gl 590.042, 54 €(cinquecentomilaguarantatre/00)
CIFEA TONDA €
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SINTESI LOTTO DUE

Deserizione:

Magazzino Commerciale di complessivi 775,50 mq posto al
pianc primo seminterrato dei fabbricati denominati Efl ed
EfZ, ¢ magaz@Einge refrostante con accezso da spazio di
isolamento  intereluse  adiacente, so in  Comune
Castrolibero, Localits Motta

Descrizione qualitativa
dello statn attuals!

In statoe mediocre e privo di finture

Commerciale:

Dati catastali:
Foglio Partic. | Sub. | Zona Categ. | Classe | Consistenza | Randita
Cena. £
13 263 13 Inomsd sty e i
13 Q55 9 T ety = =2
13 263 12 2 Ui 1 28 m? 82,43
Superficie Lorda: w3, (0 mg locade pfla 263 sub. 14
118 50 mag locale p.fla 265 sub. 3
I0. 0 nrg locale plin 263 =ub, 12
Superficie S05, Hfhmg

Matura e titolarita

di proprieta della societa ™

| giuridica’
Valore base stimato € 258,521, Tof duecentocinguantottomilaringuecen toventuno/ T0)
Detrazione 1 € 24620 91E  (ventiquattromilaseicentoventinove/81)

Detrazione 2 £

38778, 26 £ (trentottomilasettesan tosettantot to/28)

PREZZ0 D1 BASE DEL
LOTTO PIGNORATO IN
CIFRA TONDA €

195,114, 00€{centonovantacinguemilacentoquattordici/00)
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SINTESI LOTTO TRE

Degeri zione: | Magazzino Commerciale di 35 mq cirea, posto al piang
secimdo semintérrato del corpo denommato E/2, con accesso
| dal lato nord, sito in Comune di Castrolibern, Localita Motta
Desenzione quahtativa | In stato discroto
dello stato actuale:

Dati eatastah

m—— g g T a - w = W — g . — e g e o p——

Foplio Partic. | Sub. | Zona | Categ. | Classe | Consistenza
Cens. L 3
13 % | & | 2 E ! 28 m? 85,37
Superficie Lovda: ' 325,00 ma
Superficie | 33,06 g
Commerciale :
Natura o titolarith | di proprieta della societa * o
piuridica’ {
Valore bage stimato € i 13.729,34  €ltrodicimilasettecentoventinove/24)
Dewazionel € | 107020€(millesettanta20)
Detrazione 2 € l 2,058, 40€ {duemilacinquantanove/40)
|
PREZZO DI BASEDEL | pobdismilaseioe
LOTTO PIGNORATO TN | e )
CIFRA TONDA € I
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SINTESI LOTTO QUATTRO

Degerizione: i Mapgazzing Commerciale di 235 myg cirea, posto al plano
secimdo semintérrato del corpo denommato E/2, con accesso
| dal lato nord, sito in Comune di Castrolibero, Localita Motta

Deserizione qualitativa In stato buono
dello stato attuale:

Dati eatastal’
~ Foglio | Partic. | Sub. | Zona | Categ. | Classe | Consistenza | Rendita
Cens. €
14 T I o 1 210 m? 618,20
Superficie Lorda: ' 235, 00mag
Superficie : 233, myg
Commerciale ;
Natura o titolarith | di proprieta della societd " o
piuridica’ {
Valore base stimato € ; 92.182,72 Efmmhﬂmmihfmhﬂtmh&nﬂﬂl
]Ii_a?g?_&éfu_ﬁ_a_l R e - T 1315,53&{.@5111" miilace _uhuﬂ;anta___ cinque/63)
Detrazione 2 £ l 13,827 41€ (tredicimilaottocentoventisettaldl)
|
PREZZO DI BASEDEL
LOTTO PIGNORATO IN | Tl o cer )

CIFRA TONDA € I
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SINTESI LOTTO CINQUE

Descrizione: | Magaszino Commerciale di 231,50 myq circa, posto ol piano
| secondo seminterrato del eorpo denominato E/Z, con aocesso
| dal lato nord, sito in Comune di Castrlibers, Loealitd Motta

Descrizione qualitativa In stato mediocre
dello stato attuale '
Dati cata=tali
Foglio | Partic. | Sub, | Zona | Categ. | Classe | Consistenza Rendita
Cena, £
13 263 g | 2 o2 1 214 m* 629,97 |
Superficie Lorda: 231 50mq
‘Superficie i 231, 50my
Commerciale: _
Natura e titolarita | di proprieta della societa o
Valore base stimato £ _ A0.804,78  Enovantamilacttocentonove/TR)
Detragione 1 € : 7.078,61 € (setlemilasettantotio/1)
Detrazione 2 £ : 13.621,47 € (tredicimilassicentoventuna/47)
m‘gnmﬁ%% 71.110,00€{gettantunomilacentosettanta/n)
CIFRA TONDA € |

CT. UL Ing. Simaone Ferrise aa440




Tribunale di Cosenza = Esecuzion Immobiliars Procedura n 85/1997 1LE,

SINTESI LOTTO SEI

Descrizione: | Magaszino Commerciale di 190N my circa, posto ol piano
| secondo seminterrato del eorpo denominato E/Z, con acoezso
| dal lato nord, sito in Comune di Castralibers, Loealitd Motta

Descrizione qualitativa In atato discreto
dello stato attuale '
Dati cata=tali
Foglio Partic. | Sub. | Zona | Categ. | Classe Caonsistenza Rendita
Cena. €
13 23 | 2 o 1 167 m?® 491,61
Buperficie Lorda: 180, (ma
Superficie ' 180,00 my
Commerciale: !
Natura e titolarita | di proprieta della societa " g
siuridi
Valore base stimato € _ T4.550,71  ElsettantaquattromilacinguecentotrentalT1)
Detrazione 1 € ' 5.808,66 £ (cinguemilasttocentonove/'G6)
Detrazione 2 € : 11.179,61€ (undicimilacentosettantanove/6l)
PREZZO D] BASEDEL
B4l tasettemilacinguacen
LOTTO PIENGRATO TN | PO elcinguan toquarantuno/0Q)
CIFRA TONDA € |

C.T. U Ing. Simone Ferrise 34440




Tribunale di Cosenza = Esecuzion Immobiliars Procedura n 85/1997 1LE,

SINTESI LOTTO SETTE

Descrizione:

| Magaszino Commercinle di 530,00 myg circa, posto ol piano
| secondo seminterrato del corpo denominato E/l, con pooesso
| dal lato nord, sito in Comune di Castrolibers, Localitd Motta

Descrizione qualitativa
dello stato attuale

In stato pessimo

Dati cata=tali
Foglio Partic. | Sub. | Zona | Categ. | Classe Caonsistenza Rendita
| Cena, ¥
13 25 1 L En conn§ = =3
et

Superficie Lorda: 1 530, (00mg
Superficie I O gy
Commerciale: !
Natura e titolaritd | di proprieta della societa * i
_giuridica:

Valore hase stimato &

161,402 38€(cantosessantunoquattmeentodus8)

Detrazione 1 €

16.205,00€  (sedidmiladuscentosingus/30)

Dietrazione 2 €

24.210,36€  (ventiquattromiladuecentodied/36)

PREZZ0O DI BASE DEL |
LOTTO PIGNORATO TN

CIFRA TONDA €

120,986, 00€(centoventimilanovecentottantasei/00)

d

CUT U Ing, Simone Ferrise
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Tribunale di Cosenza = Esecuzion Immobiliars Procedura n 85/1997 1LE,

12.1 Sintesi dei nuovi lotti,

SINTESI LOTTO OTTO

Deserizione: | Magazzine Commerciale di 230,00 mq cires, posto al piano
| terra  del corpo denomdnata B, sito 0 Comune i
| g R Castrolibero, Localita Motta
Desenzione gqualitativa | In stato interno buone, esterno mediocre.
dello stato attuale: I
Dati eatastali:

=1

Foglico Partic. | Sub. | Zona | Categ. | Classe Consistenza Rendita
Cens, f
13 206 | 1 | 2 (] 2 244 m*® 5.317,85
Superficie Lorda: _ 228 Wimg
Superficie 228 (imyg
Commerciale: .
Natura e titolarith | di proprieta della societa * o
| giuridica: {
Valore base stimato € 14289566, 00€(centoquarantaduemilanovecantocinquant asei0)
Detrazione 2 € ' 21,443,408  (ventunomilaguattrocentogquarantatri/40)
FREZZO DI BASE DEL + oty Py
LOTTO PIGNORATO IN 121.513,00€(centoventimilacinguecentotredici/00)
CIFRA TONDA €

CT. UL Ing. Simane Ferrise SE40



Tribunale di Cosenza = Esecuzion Immobiliar Procedura n 85/1997 1LE,

SINTESI LOTTO NOVE

T —_———— e e ——— =T

“Descrizione: Ma,gnmmn adibito ad uso Rwre.ul:wn-l'npurhvu di ._Eﬂﬂlﬂl mq

| circa, posto al piane primo del corpo denominato B8, sito in
| Comunée di Castrolibero, Localitd Motta

Deserizone qualitativa | In state interno buono, esterno mediocre.
dello stato attuale: -

Daii eatastaly
Foglio Partic. | Sub. | Zona | Categ. | Classe | Conesistenza Rendita
Cena. ¢
13 65 2 2 C/4 2 227 m? 762,03
Superficie Lorda: 230, imyg
Superficie baleconi: 2 30 mg
Superficie ' 290,89 g
Commerciale: :
Natura & titolariti | di proprieta della societa * .
st _
Valore base stimato € ‘ B8, 113.?&5&&.::@%@&}
Detrazione 1 € I 9.430,71€  (novemilaguattrocentotrenta/71)
Detrazione 2 € i 13.217,06€  (tredicimiladuecentodiciassetta/f)

R S M e S _— = S ] i A i e

PREZZO DI BASE DEL - ;
Ab6E{zessantacinquemilagquattrocentosessantasei/00)
LOTTO PIGNORATOIN =~

CIFRA TONDA €

CT. 1L Ing. Simaone Ferrise a7i40




Tribunale di Cosenza = Esecuzion Immobiliars Procedura n 85/1997 1LE,

BINTESI LOTTO DIECIT

Descrizione: Magazzino Commerciale di 202, myq circa, posto al piano
primo Eeminterrato del corpo denominato B3,  sito in
Comune di Castrolibern, Localith Moita ed identificato in

_ planimetria dalla sola porzione A. .

Deserizinne gualitativa [n stato interno buohe, esterne medioere.
dello stato attuale: -

Dati emtastali identificant le porgiom A o B:

Foplio Partic. | Sab. i Zona | Categ. | Claase Consistenza Rendita
I Cena, €
13 26 | 3 | 2 | €en 2 299 m* | 6.516,55
Superficie Lorda: . 212 img
Superficie ' 2002, (6 rrniy
Commerciale :
Natura e titolarits | di proprieta della societa Ly
| giuridica:
Valowe bage stimato £ : 1199888 (rentadiciannovemilanovesentoot tantot ta/(K)
Detrazione 1 € | 5007 lomomliirecmiquatantadun®n)
Detrazione 2 € ' 17.998.208  (diciassettemilanovecentonovantotto/20)
PREZZ0D DI BASE DEL

o
LOTTO PIGNORATO IN 93.647,00e(novantatremilaseicentoquarantasetta/00)
CIFRA TONDA €

CT. UL Ing. Simane Ferrise JR40
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SINTESI LOTTO UNDICI

Descrizione: Magazzine Commerciale di 157,08 myq circa, posto al piano
primo Eeminterrato del corpo denominato B3,  sito in
Comune di Castrolibern, Localith Motta ed identificato in
- __ plamimetria dalla sola porzone B, .
Deserizgione gqualitativa | [n stato interao buono, esterne medioers.
dello stato attuale: .

Dati emtastali identificanti le porgiom A o B:

Foplio Partic. | Sab. i Zona | Categ. | Claase Consistenza Rendita
I Cena, L 3
13 26 | 3| 2 | en 2 299 m* | 6.516,55
Superficie Lorda: IaT7 (myg
Superficie ' 157, Oy
Commerciale :
Natura e titolariti ' di proprieta della societa * Ly
| giuridica: _
Valore bage stimato € ; 05.258 00€(novantatremiladuscentoringuantottofio)
Depmionel € | 2 0885% loomistwomfopameiedelld 0
Detrazione 2 € ! 13988708  (tredicimilanovecentottantottaT0)
PREZZD DI BASE DEL 3 i
LOTTO PIGNORATO TN 70,927, D06 settantamilanovecentoventisette/D0)
CIFRA TONDA €

C.T U Ing. Simane Ferrise 39/40
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SINTESI LOTTO DODICI

Descrizione: Magazino depozito di 300.00 mg circa, posto al piano
| secondo  geminterrato del corpo denominato K3, sito in
| Comune di Castrolibers, Loealitd Motta,

Deserizione qualitativa In atato interno pessimo, egterno mediocre,

dello stato attuale: '

Dati catastali:

Foglio Partic. | Sub. | Zona | Categ. | Classe Cansistenza Rendita
Cena, ¥
15 2665 4 2 Cr2 2 231 m# 775,46

Buperficie Lorda: 1 147, (Wma

Superficie ' 187, 0y

Commerciale: |

Natura e titolaritd | di proprieta della societa " i
_gluridica:

Valore hase stimato € _ 68,768, F0E sessan tanovemilassttesentonovantatre!50)
Detrazione 1 € : 6.601,67€ (seimilassicantonoventuna@T)
Detrazione 2 € ; 10469038  (diecimilagquattrocentosssantanove03)

PREZZ0 DI BASE DEL |

: uemilaseicentotren
PO TRERNIBRATD TN 62,633, 0€(rinquantad tatré00)
CIFRA TONDA € |
Cosenza
15/06/2015

1 Consulente

Ing. Simone Ferrse

CUT U Ing, Simone Ferrise 40440




Tribunale di Cosenze = Esecuzioni Immobiliar

TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA N"87/1987

Tra CA.RLCAL,
(ora ITALFONDARIO)
V8

Risposta a chiarimenti richiesti

Cosenza 10M2/2017
Consulente
Ing. Simone Ferrige

C.T.US Ing. Simone Ferree 14

Firmain On; FERRISE EiMONE Emansa On: AFBAPED € P A HC CA J Eorali; JTHES calGh BBl F 74 T30 0ad b

-




Tribunale di Cosenze = Eseeuzion Immobiliac
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Tribunale di Cosenze = Eseeuzioni Immobiliar

=1 allegano alls presente relazione:
Allegato A: Estratto di mappa aggiornato alla data odierna.

Allegato B: Estratto di mappa con indicazione delle p.lle ricadenti.

interamente o in parte, nella originaria 33 estesa 30,440 m=

Allegatn C: Copia del frazionamentl ezeguitl con visure agsiornate.

CT.L Ing. Bimone Perrize
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Tribungle di Cosonza = Esoruzioni Immobiliar Procedurs n.87/1957 RL.E.

1. Premessa.

Con atto di pignoramento immobilhiare del 25/02/1997, depositate presso la
Cancelleria del Tribunale di Cosenza il 04/03/18997, trascritto presso la
Conservatoria dei RR. 11, di Cosenza il 26/03/1997 al n® 6850 R.G. & n® 5835
R.P., la CARICAL — CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E DI LUCANIA
SPA, richiedeva al Tribunale di Cosenza 'espropriazione del seguenti boni:
“In Comune di Castrolibero (CS) alla focalitd “Motta™ con accesso da strada
privata che st diparte dalla stradae comunale Fontanesi-Motia:
Suole di mg 1. 700 circa, con entrostanti n.2 fabbricati identificats con le
sigle BT ed B2 elevantesi per due prand fuors tevra oftee due piani
interrati i corpe E/l e ad uns clevazione fuori terra oftre due plani
interrati i corpo B2, non ancora censitt perche (o corso of realizzazione,
Detto suoln, @ riportato nel NOT. del Comune df Castrolibero alla p.ta
343 ancora In ditta, per ineseguita veltura. a ed aliri
nelfa magmore consistenza della seguente particella” £13, part. llads Ha
204.40, ROL 182640 — RAL 167420 e risulta identificato nel tipo di
frazionamento allegato allatto di compravendita per Notafo Niccardo
Searnajenght del 0401/ 1891 rep. 7610, nella maggiore consistenza della
seguente particella framonata’ 350, Ha 00450 KO 20700 KRAL
18875~
i proprietd della societd
Avcedendn a tale richiesta, Ia 8V, Ill.ma in data1801/2011 ha nominato

gquale esperto il Sottoscritto Ing. Simone Ferrise, mscritte all'albo degh

Ingegner della provineia di Cosenza al n.4240.

Lo stesso, per come ordinato nell'inearico, provvedeva a mspondere ai quesiti
ndicatl redigendo apposita “perdzig dif stimd’, depositandola, dopo 1l naturale
svelpimento dell'incarico, in sede d'udienza con le parti, come da relativo
verbale.

Nello svolgimento delle indagini & nelle operazioni di stima, ¢osi come
riportato nella “relazione df sifms” della perizia, riscontrava una serie di
problematiche inerenti 1 beni pignorati, tra cui il mancato accatastamento di
aleuni  locall dei  fabbricati oggetto di pignoramento, ed 1l diverso
posizionamente der cassoni dei fabbricati rispetto a gquanto indicats nella

C.T.US Ing. Simone Ferriee 319
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Tribunale di Cosenza = Esoruzioni Immobiliar Proceduras 0. 287/1257 RLE.

eoneessione edilizia e nelle mappe rilaseiate dall’Apenzia del territorno della
provineia di Cosenza. Per verificare e risolvere tah difformita, nonché per
compiere laccatostamento di tali bem, 1l Sottoseritto eseguiva tutto gquanto
necessario, raggiingendo il completamento dell'incarico assegnatogli, operando
secondo quanto decumentato dalla refszione df stima’ gid depositata,

In seguito al deposito della prima perizia, il Sottoseritto verificava il
completamento della pratica di accatastaments da parte dell'Agenzia del
Torritorin di Cosenza, riecontrando la variazione della numerazione del solo
gubalterno del magazzimo precedentemente identificato con il sub. 5 della p.lla
264 del Foglio 13 del Comune di Castrolibera, Fer meglio descrivere tah
variagioni ¢ riformulare 1 lotti in modo corretto, il Sottoscritto in data
O403/201 4 completava ¢ depositava una “infegrazione alla relazione di siima’.

In sede della successiva udienza del 04/04/2014 veniva richiesto al
Soltoscritto, come riportato negli appositi verball, di specificare se gli immobili
identificat: al Fogho 13, plla 266, sub. 1, 2 .3 e 4 mentrassero nella presente
procedura di pignoramento. Per rispondere a tale domanda 1l Sottoscritto
eompieva una nuova serie di indagini, producendo sl G.E. la “hota informativa’
del 12/05/2014, depositata in data 15/06/2014. Con tali nuove indagini, il
Sottoseritte riscontrava delle difformitd tra quanto ripovtate nella planimetria
del “rentratio dif mutwo edifizie” ¢ da quanto riportato nelle planimetrie
progettuali rilasciate dall'Ufficioc Tecnico del Comune di Castrolibero: nel
vontratto of mutuo edilizie” 1 due fabbricati risultavano diversamente
posizionati rispetto a gquanto previsto nelle planimetrie progettuali, nonché
diversamente identificati. T ecapannoni identificati nella planimetria del
“vontratio of muteoe edifizio” com le sigle B ed E/2 (con indicazione seritta a
penna) corrispondevanc, come &1 evinee dalle planimetrie allegate nella “notas
informativa’, al fabbricato B2, wdentificato catastalmente con il mappale 263
ed oggetio delle precedenti “refazrone di stima’ e “integrazione alla reflazione di
stima’, ed E/3, identaficato con 1 mappale 266, non oggetto di valutazione. In
tale nota il Sottoscritto specificava che tutts 1 fabbricati interessati, cid guelli
identificati econ le gigle Ef1, E/2 ed HE/A, ricadevano in parte, e non

C.T.US Ing. Simone Ferriee 419
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Tribunale di Cosonze = Esoruziom Immobiliar Procedura n.287/1957 RL.E.

completamenta, nel terreno indicato nella planimetria allegata al contratto di
mutuo ed oggetto del pignoramento.

In risposta a tale nota, in sede di udienza del 16/09/2014 il Sottoscritto
riceveva ordine di “compiere [z valutazione su futée le costruzioni che ingistono
sul terrenc pignorato, anche in parte”.

Per rispondere a tale richieasta, avendo gia precedentemente compiuto la
valutazione sugh immobil identificati catastalmente con | numert di particelle
265 (fabbricato denominato E/1)} e 263 (fabbricato denominato E/21 il
Sottoseritto redigeva la “seconda integrazione alls relazione di stima’. 1n cul ha
compiuto la valutazione sugh immobali dentificats catastalmente con la p.lla
266 (fabbricato denominato [/3),

In seguito a quanto definito dal G.E. nelle successive udienze con le parti ed
a scioglimento della riserva assunta dallo steszo in udienza del 03/05/2016, con
comunicazione del 22092016 il GE. (a eul seguiva la correzione del
ATNH2016) vichiedeva al Sottoseritto C.T.U. di:
al definire plamimetricamente 1 lotti relativi af capannoni di eqi alle
particelle 268 o 263 (denominati E2 od E3) vista Fattuale connessione
fistea con 1 fabbricate Bl plla 265
b rivalutare i capannone di ear alla sola particolla 263 (eesendo stata fatta
nella prima perizia la valutazione del capannone 1o uno a quelle della
26450,
Per rispondere a tale nchiesta il Sottoscritto redigeva apposita relazione in
data 11/11/2016 (risposta ai chiarimenti richiesti), relativa alla ridefinizione
der lotth ed all’'apmiornamento del valore di stima.

Successivamenta, in sede di udienza del 14/12/2016, per come ripartatoe da
“verbale di ndienza”ll G.E. ordinava le seguenti disposizioni:
1) “izpone che o CTU individui le particelle diverse da quelfe in FIL 1S
part. 2683 e 266 per cui é stata dichiarata linvalidita del pignioramenta™
2) “vroceds al frasionamente catastale del lotts per cur 1l plgnoramento
riswlta valicdo”.

C.T.US Ing. Simone Ferriee 18
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Tribunale di Cosenzs = Esoruzioni Immobiliar Procedura n.87/19597 R.E.

Por nspondere adeguatamente a tale richiesta, 1l Sottoseritto ha redatio la
presente relazione che va ad integrare tutte le precedenti gia depositate che, in
merito ai quesiti formulati in sede di giuramento, 8 ritengono parte integrante
della presente,

2. Individuazione delle particelle diverse dalle 263 e 266.

Per rispondere a tale quesito, 11 Sottoscritto ha effettuato una
sovrapposizione tea estratio di mappa catastale del Foglio 15 del Comune di
Castrolibero, aggiornato alla data odierna, ¢ Uestratto di mappa allegato an
documenti progettuali riportante la particella 33 originaria (nella sua maggiore
consistenza di 30.440 m?). Da tale sovrapposizione si sono quindi estrapolate le
particelle ricadent:, totalmente o in parte, in tale particella 33 estesa 30,440m*,
Le particelle diverse dal mappali 263 e 266, secondo Pestratto di mappa
aggiornato, ed allegato alla presente relazione sotto la Jettera AJ ricadenta
(totalmente o in parte} in tale perimetro risultanc essere ad oggi le seguenti

plla 247
- plla 244
p.lla 2458
- p.lla 254
p.lla 253:
p.lla 240:
- p.dla 260
p.lla 235
pdla 2360
« nlla 276
p.lla 276!
- pJla 265
p.lla 237
p.Jla 233:
p.la 277

C.T.US Ing. Simone Ferriee 619
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Tribungle di Cosenzs = BEsoruzion Immobiliar Procedurs n.87/1957 RL.E.

- plla 235
n.lla 264:
- plla 239,
plla 272
plla 273
p-Ha 274;
- plla 24%
p.lla 256
pdla 255;
pJla 267
p.lla 258;
p.lla 243
p.lla 455
p.lla 455
p.lla 556 (per piccola parte).
Tali particelle sono state evidenziate in rosso nell'estratto di mappa allegato

solto la Jettera K

3. Frazionamento catastale e ridefinizione dei lotti.

In data OBO22017, per come s evidenma dalla documentazione rilasciata
dall’Agenma delle Entrate della Provincia di Cosenza, allegata alla presente
sotto Mg lettera € venivane accettat 1 frazionamenti compiuti dal Sottoseritto
gugli immaobili oggetto di causa e presentati con gli elaborati DOCFA. Venivano
gquindi separate, ed escluse dal pignoramento, le porzioni di fabbricati ricadenti
sulla p.lla 265 e nel contempo., veniva eseguito il frazionamente dell’unita
immuohiliare precodentomente distinta al F1.13, plla 266 sub, 3 (di fatto diviea,
¢ dietinta in precedenti elaborati con “parte A" e “parte B"). Oggi tali unita
sono wdentificate con i sub, T ed &, cosi per come riportato nel sepuente schema

riepilogativo, 1 puovi identificativi catastali assegnati dall'Agenzia delle
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Tribungle di Cosonze = Esoruzion Immobiliar

Procedurs n.27/19597 R.E.

Entrate [dove necessario) sono quelli riepilogati nella seguente tabealla: per una

pin facile comprenszione, sono stati riportati in grassetto sia lotti variati, =a 1

valori delle rendite variati dufficio dallAgenzia delle Entrate (riscontrati da

nuove visure):

Lotta | Fog | Partic. | Sub. | Zona Categ. | Classe | Congistenza Rendits
Lo Cens, £
13| 263 | 17 | 2 Dig = 6.910,00
13| 263 | 18 Fi5-Tnarso - -
ol i
13 263 12 2 Cr2 1 28 m* 832,43
a 13 263 16 2 o2 1 28 m? H5,47
E sl s s | 2 o2 £ 210 m? 70496
5 || 23 | 8 2 0z 1 214 m2 718,39
fi 13 263 ) 2 C/2 1 167 m? 560,61
T Escluso (ricadente interamente su p.lla 265}
B 14 266 1 2 N1 = 244 m* 5.317,85
o 13 | 266 2 2 4 8] 227 md TH2 08
10 13 266 T 2 Cf 2 167 m* 3.630,68
11 13 2668 B 2 cn 2 1289 m2 2.398,43
1 13| 266 | 4 2 02 9 931 m? 775,46

Tutti 1 subalterni risultano in ditta, come si evince dalla documentazione

catastale allegata nelle depositate relaziom, alla societa

CT.L Ing. Bimone Perrize
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Tribungle di Cosonze = Esvenziom Immobiliar Procodurs 0. 87/12597 RLE.

4.  Riepilogo lotti con aggiornamento catastale,

In seguito a quanto gia specificato nella precedente relazione (risposta an
chiarimenti richiesti del 11/11/2018) in merito alla variazione delle valutazioni,
nonché @ richiesti 8 compiuti frazionament: catagtali, si riportano di geguito
gli schemi di sintesi aggiornati.

SINTESI LOTTD UNO

Descrizione: Ristorante sito in Comune di Castrolibero di 556 mq circa
posto al piano terra del fabbricate denominato E/2, in
Comuns di Castrolibero, Localita Motta

Descrizione qualitativa In ottimo state perché ristrotturate completamente in epocs
dello atato ativala: ricentsa

Dati eatastali:

Foglio Portic, Sub. | Zona Categ. Clagse: | Consgistenza Rendita
Cens, £
13 263 17 2 1w ) 5.910,00
Superficie Lorda: 336,64 maq focale
124,000 g terrazea
Superficie 80,80 myg
Commerciale:
Natura e titolariti di proprieta della societa
giuridica:
Valore hase stimato £ 465.216,44€ (quattrmesntosessantacinguemiladuecentosedici/ad)
Detrazgione 1 € 44,518,208 {quarantaquattromilacinguecen todic anowa/20)
Detrazione 2 € 69.782 47€ (sessantanovemilasettecentottantadus/dT)
PREZZ0 DI BASE DEL : . i
LOTTO PIGNORATO IN 350.915,00€ (trecentocinguantamilanevecentogquindici/00)
CIFRA TONDA €
Kot da erigere parete intevna per espguire divizione dalla parte
ricadente sulla p.lla 2635,
C.T.U Ing. Simone Ferrise 919

Firrain O FERRIZE EIMONE Emursa On: ARUAAPES S M A HC CA 1 Serisll; JAES b0 SIS I 74732 30041 b

-




Tribungle di Cosenze = Eseeuziom Immobiliar Procedurs 0. 8719597 R.E.

SINTESI LOTTO DUE

Descrizione:

Magazziny Commerciale di complessivi 626,00 my posto al
piano primo seminterrato del fabbricato denominate B2, e
magnzging retrostante 1 complessivi 30,00 mig con accesso
da spazio di isslamento intercluse adiacente, sito in Comune
di Castrolibern, Localita Motta

Deserizmione qualitativa
dello stato attuale!

In stato medioere e privi di finiture

Dat catastali®

Fogho Partic | Sub. | Zona Categ. Clagse | Consistenza | HKendita
Cens. 3
14 263 14 s I o . o=
o
A% | ma | @ & | & | 1 | 3Ree | RoAs
_Eup-lzrﬁnie Liorda® 20 N g focale pfla 265 sub, 1Y
0 g focale p.lla 263 sul 12
Superficie G50, 00 g

Commerciale!
MNatura e titolarita
giuridica:

“di proprieti della secieti

Vialore base stimato €

207.596,71€ (duecentosettemilacinguecentonovantacingue/71)

Detrazwone 1 €

20.276,04€ (ventimiladuesentosettantasai/Dd)

Detragione 2 £

21.139,36€ (trentunomilaventotrentanove36)

FREZZO DI BASE DEL v

LOTTO PIGNORATO IN 156.180,00€ (centocinquantaseimilacentotianta/00)
CIFRA TONDA €

Note: da erigere parete interna per eseguire divisione dalla parte

ricadente sulla plla 265,

CT.LL Ing. Bimone Perrizse

1/19

Firrain O FERRIZE EIMONE Emursa On: ARUAAPES € M A KO CA D Sl J0E5 005 GRS 74732 30 0kd 1 b

-




Tribungle di Cosenze = Eseeuziom Immobiliar Procodurs 0. 87019597 RL.E.

SINTESI LOTTO TRE
Descrizione: Magazzing Commerciale di 35 mg eirca, posto al piano
gocordo seminterrato del corpo denominato B2, con accesso
dal lato nord, sito in Comune di Castealibero, Localitd Motta
Descrizione qualitativa In stato discreto

dello stato attuale:

Dati eatastali:

Faoglia FPartic. Bub, | Fona Categ. | Classe Consistensa Rendita
Cens, £
13 265 16 2 oz 1 29 m* 85,37
Superficie Lorda: S5.00 ma
Superficie 85,00 myg
Commerciale:
Natura e titolarita di proprieta della societa
giuridica:

Valore base stimato €

13.537 52€(tredicimilacinguecentotrentasette/32)

Detrazione 1 €

957 00E (novecentocinguantazette/H0)

Detragions 2 € 2.030,60€ (duemilatranta/60)
PREZZO DI BASE DEL s f e B o .
O PRINORATO B 10,560,008 diecimilacinquecentocinguanta/in}
CIFRA TONDA €

CT.LL Ing. Bimone Perrize

11/19

Firrain O FERRIZE EIMONE Emussa On: ARUAAPES S P A O CA ] Sl JHE50ab0E SRS 74732 30041 b

-




Tribungle di Cosenze = Eseeuziom Immobiliar

Procedurs 0. 87019597 RL.E.

SINTESI LOTTO QUATTRO

Descrizioms:

Magazzing Commerciale di 235 mg cirea, posio al piano
socondo seminterrato del torpo denominato E/Z, con -accesso
dal lato nord, gite in Comune di Castealibero, Localicd Motta

Descrizione qualitativa
dello stato attuale:

In stato buono

Dati catastali:

Faoglia FPartic. Bub, | Zona Categ. | Classe Consistensa Rendita
Cens, £
13 263 7 2 s 1 210 m* 04,596
Superficie Lorda: 235, ﬂﬂ__mq
Superficie £33, i) mg
Commerciale:
Matura e titolarita di proprieta della societa
gturidica:

Valore base stimato €

90,103, 40€ inovantamilaottocentonovaniatre/ 45}

Detrazione 1 €

6.425,56€ (=eimilaguattrocentoventicingue/55)

Detragione 2 €

15%.624,02€ (trodicimilaseicentovertiquattra/i2)

PREZZO DI BASE DEL
LOTTO PIGNORATO IN

CIFRA TONDA €

70,834 006 (settantamilaottocentotrentaquatira/00)

CT.LL Ing. Bimone Perrize

12715

Firrain O FERRIZE EIMONE Emussa On: ARUAAPES S B A O CA ) Sl J0550ab0E SRS 74732 30041 b

-




Tribungle di Cosonze = Esvenziom Immobiliar

Procedurs 0. 27/1997 R.E.

SINTESI LOTTD CINQUE
Descrizinne: Magazzing Commerciale di 231.50 mq circa, posto al piano
gecordo seminterrato del corpo denominato B2, con accesao
dal lato nord, gite in Comune di Casteahibero, Localitd Motia
Descrizione gualitativa In stato mediocre

dello stato attuals:

Dati catastali:

Faoglia FPartic. Bub, | Zona Categ. | Classe Consistenta Rendita
Cena, €
15 263 8 2 2 1 214 m? 718,39
Superficie Lorda: .?Eff.ﬂﬂ_ﬂ'it;r
Euperﬁuie 28150 mg
Commerciale:
Natura e titolarita di proprieta della societa
giuridica:

Valore base stimato €

B6.639,71€ (ottantanovemilacinguecentotrentanove7 1)

Detrazione 1 €

6,320, B5€ (seimilatrecentoventingyveT85)

Detragione 2 €

18.430,96¢ (tredicimilaguattrorentotronta/06)

PREZZ0O D1 BASE DEL .
ey : anovamilasettec
PP A0 1Y 69,779 (sessant entosettantanove/00)
CIFRA TONDA €
C.T.US Ing. Simone Ferriee 13/19

Firrain On: FERRIZE EIMONE Emusssa On: ARUAAPES S B A HC CA ) Sl JHE5£ab0E SRS I 74 T30 30 il b

-




Tribungle di Cosenze = Eseeuziom Immobiliar Procodurs 0. 287019597 RL.E.

SINTESI LOTTO SEI
Descrizione: Magazzing Commerciale di 180,00 mq circa, posto al piano
gocordo seminterrato del corpo denominato B2, con accesao
dal laty nord, gite in Comune di Casteolibero, Localitd Motin
Descrizione qualitativa In stato discreto

dello stato attuale:

Dati eatastali:

Faoglia FPartic. Bub, | Fona Categ. | Classe Consistensa Rendita
Cens, €
13 263 9 2 i 1 167 m* 56061
Superficie Lorda: T80.000 ma
Superficie 180,660 g
Commerciale:
Natura e titolarita di proprieta della societa
giuridicas

Valore base stimato €

To.488,32 €lsettan tatremilaguattrocentottaniotto/32)

Detrazione 1 €

5,185,112 € {einguemilacentonovantacinguea'12)

Detragione 2 €

11.023,25¢€ (undicimilaventitre/25)

PREZZO DI BASE DEL
LOTTO PIGNORATO IN
CIFRA TONDA €

57.270 € (cinquantasettemiladuecentosettanta/Di)

CT.LL Ing. Bimone Perrize

14/19

Firrain On: FERRIZE EIMONE Emusssa On: ARUAAPES S P A HC CA Q) Sl JH550ab0E SRS 74 T3 30041 b

-




Tribungle di Cosonze = Eseenziom Immobiliar Procedurs 0. 27/1997 R.E.

SINTESI LOTTO OTTO
Descrizinne: Magazzing Commerciale di 230,00 mg circa. posto al pinno
terra del corpo denominate E, sito in Comune di
Castrolibero, Localith Motta
Descrizione gualitativa In stato interno busno, esterno medioere.

dello stato attuale:

Dati catastali:

Faoglia FPartic. Bub, | Fona Categ. | Classe Consistensa Rendita
Cens, £
13 266 1 2 N 2 244 m? 5.317.85
Superficie Lorda: = _E&‘L"E o mg
Superficie 228,00 mg
Commerciale:
Natura e titolarita di proprieta della societa
pluridica:

Valore base stimato €

lﬁ.ﬂﬁﬁﬂmimnhqmmmduamﬂammnmmmﬂﬂmﬁ

Detrazione 2 € 21.443,40€ (ventunomilaguatirocentogquarantatré/40)
PREZZ0O DI RASE DEL g .
518, cinquecentotredici
LOTTO PIGNORATO IN 121,514, 00€(centoventimila o
CIFRA TONDA €

CT.L Ing. Bimone Perrize

15/19

Firrain O FERRIZE EIMONE Emussa On: ARUBAPES € P A O CA ] Sl JHE5ab3E SRS 74732 30041 b

-




Tribungle di Cosonze = Eseeuziom Immobiliar

Procedurs 0. 87019597 RL.E.

SINTESI LOTTO NOVE
Descrizione: Magazzino adibito ad uso Ricreativo'sportivo i 230,00 mg
circa, posto al piano primo del corpo denominato B3, ito in
Comune di Castrolibers, Localita Motia
Descrizione qualitativa In stato interno pessimao, eeternn medioere,

dello stato attuale:

Dati catastali:

Faoglia FPartic., Bub, | Zona Categ. | Classe Consistensa Rendita
Cens, €
13 266 2 2 Cr4 2 227 m2 T62,08
Superficie Lorda: 23008 mg
Superficie balconi: 2,80 mg
Superficie 2530 88 myg
Commuereiale! oy -
Matura e titolarica di propricta della societd
giurtdica:

Valore base stimato €

BE.113, 768(nttantottomilacentotredici/T6)

Detrazione 1 €

0.4%0,71€ (novemilaguatirecentotrenta/T 1)

Detrazione 2 €

13.217,06€ (tredicimiladuscentodiciassetta/(6)

PREZZ0 DI BASE DEL
LOTTO PIGNORATO IN
CIFRA TONDA £

65 4666 {sessantacinquemilaquatirocentosessantasei/ ()

CT.L Ing. Bimone Perrize

16/19

Firrain O FERRIZE EIMONE Emussa On: ARUBAPES € P A WO CA ) Sl JHE5 b35S ERGeb 74 T3 30001 b

-




Tribungle di Cosonze = Eseeuziom Immobiliar Procodurs 0. B7/12497 RL.E.

SINTESI LOTTO DIECI

Descrizione:

Magazzinoe Commerciale di 202,00 mg circa. posto al piano
primo  seminterrato del corpo demominato B3, sito in
Comune di Castrolibers, Localita Motta

Descrizione qgualitativa
dellp stato attuale:

In stato interno buona, esterno medioere.

Dt eatpstalis

Faglia FPartic. Bub, | Zona Categ. | Classe Consistensa Rendita
Cens. €
13 26 (7| =z | € 2 167 m? 3.639,68
Superficie Lorda: = 20200 mg
Superficie 208 00 mg
Commerciale:
Natura e titalarita di proprieta della societa
pluridica:

Valore base stimato €

118 985¢ centodiciannovemilanovecentoot tantosta/00)

Detrazione 1 €

8.342,67€ (pttomilatrecentoquarantadue’T)

Detragione 2 €

17998, 20€ (dirigssettemilanoveeentonovantston/ E0)

PREZZO DI BASE DEL
LOTTO PIGNORATO IN
CIFRA TONDA €

84,647,006 novantatremilaseicentoquarantasetta/io)

CT.L Ing. Bimone Perrize

17/19

Firrain On: FERRIZE EIMONE Emussa On: ARUBAPES € 0 A O CA ] Sl JH55 b35S 74 T3 30041 b

-




Tribunale di Cosenzs = Eseeusiont Immobiliar

Procedors 08719497 RL.E.

T

SINTESI LOTTO UNDICT
_Dea:r-:mu-ne Mnﬂmnn-ﬁnMﬂa d.1 IET l.!l!] mg ﬂrc:n., poeto al _[I.]I:I.II.D
prime  seminterrato del corpe denominato B, site in
Comune di Castrolibers, Localitia Motia.,
Descrizione qualitativa In stato interno busnoe, esternn medinere.

della atato attuale:

Dati catastali:

Foglio Partic. Bub Fong Categ. | Classe Conalstonza Rendita
Cens. t
13 b o] B 2 Chn 2 129 m? 2.398,43

Superficie Lorda: L5700 mg

Superficie FSTEND trviy

Commerciale:
Natura e titolaritd di proprieta della societa
guridica:

Valore base stimato €

£39.268 00€ novantatremiladuecentocinquantottol3)

Detrazione 1 £

8.342 67€ (ottomilatrecentoguarantadualT)

| Detrazione 2 €

13,988, T0€ (tredicimilanovecentottantotto/70)

PREZZO DI BASE DEL
LOTTO FIGNORATO IN
CIFRA TONDA €

70.027, 00€(settantamilanovecentoventisette/D0)

CT.LL Ing. Bimone Perrizse

1819

Firrain On: FERRIZE EIMONE Emuarsa Oa: ARUAAPES S M A KO CA D Sl JHE5ab0E GG 74 T3 30041 b
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Tribungle di Cosenze = Eseeuziom Immobiliar

Procedors 08719497 RL.E.

SINTESI LOTTO DODICI

e

Deserizione!

———— e e

Magaznnoe deposito E‘ 400,00 mq ::-irc_l_,_ posto al mano
secondo  seminterrate del corpo denominate Ef3, rito in
Comune di Castrolibero, Localita Moua,

Descrizione qualitativa
dello atato attuale:

In stato interno pessimo, esternn mediocre,

Dati catastali:

Foglio Partic. Bub, Fong Categ. | Clasge Conalstenza Rendita
Cens, €
13 b o] 1 2 Cr2 2 231 m® 775,46
Superficie Lorda: FO0, 00 mg
Superficie D, EXD teviy
Commerciale:

Natura e titolarita di proprieta della societa
guridica:

Valore base stimato €

60,783 50€(zeeaantanovemil asettecentonovantatra/Gi)

Detrazione 1 £

6.691,67€ (seimilaseicentonovantunn/y)

| Detrazione 2 €

10.489,03€ {diecimilaquatirocentosessantanave/03)

PREZZO DI BASE DEL
LOTTO FIGNORATO IN
CIFRA TONDA €

52,653, 0elonquantaduemilaseicentotrentatra0)

Cosenes

1022017

Il Cronsulente

Ing. Simone Ferrise

CT.LL Ing. Bimone Perrizse

19/19

Firrain O FERRIZE EIMONE Emursa On: ARUBAPESD S P A KO CA QD Sl JHES0ab0E SRS I 74732 30041 b
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