- TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA

Il giorno 2@ /f/( /{ g alle ore : avanti al.

Giudice de!l’Esecuznone Dr, FNRICO COLOGNESI,

- per la procedura esecutiva n. Z)O% M\f-’ R.G.ES Imm.ri

Sono comparsi:

Per il creditore procedente:

Per il debitore

Noncheé il C.T.U.

nonché

Yo AIR



e

[

Il Giudice dell’Esecuzione. preso atto di quanto sopra

AR



. rilevato che:
1- manca nota di trascrizione:
2- mancano o sono irregolari gli avvisi di prima udienza;
3- manca avviso ai comproprietari;
4- manca avviso ai creditori iscritti;
- 3- manca la CTU di stima e/o relazione preliminare per la quale I’esperto ha richiesto
rituale proroga per il deposito; | |
6- risulta una precedente formalita pignoramento/domanda giudiziale/sequestro
(form.n. del ) a favore
di

gravante sullo stesso bene;

7-rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre
rettificare/integrare/estendere atto  di pignoramento /I’atto di
provenienza/trascrizione precedente acquisto iure successionis....:

8- ¢ stata depositata istanza di conversione, che deve essere esaminata e trattata prima di
procedere oltre;

9- ¢ stata proposta opposizione all’esecuzione ex art. 615,617 e 619 c.p.c. della quale
appare opportuna la trattazione congiunta; | |

10- ¢ stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch deve essere esaminata e ,
decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato;

I'1- 1 pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolari ed occorre rinviare
ad altra udienza per la verifica del saldo:

12- vi sono trattative in corso e deve essere formalizzata istanza di sospensione ex art.
624 bis c.p.c.;

13- va intergrata nel termine che il G.E. indica in giorni 120, la documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 c.p.c.;

14- non si & provveduto agli incombenti di cui alla precedente ordinanza
del

15- manca o ¢ irregolare la notifica dell’ ordinanza riservata / del progetto di distribuzione
a

¥

oKk kK
16- ¢ stata pignorata una quota indivisa e non ¢ richiesta/non ¢ possibile la separazione in
natura, _
17- sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione alle parti non comparse;
18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598, 599 e 498 c.p.c.. . e non vi
sono ulteriori osservazioni alla C.T.U. di stima ex art 173bis disposizioni di
attuazione;

A/R

19- risulta sullo stesso immobile altro pignoramento precedente ancora pendente:



20- m.anca la relazione preliminare del professionista delegato;
. 21- i creditori hanno precisato il credito
zia alla procedura esecutiva;

23- manca 1l progetto di distribuzione;
24

PQM
Il Giudice dell’Esecuzione

) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzione depositato il
........................... e manda alla cancelleria per ’emissione dei mandati;

2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui al provvedimento
ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza alla assegnazione delle
somme;

dispone la divisione con separata ordinanza;

dispone la vendita con separata ordinanza;
5) dlspone la riunione del presente procedimento a quello recante U 0. e s i R.
Es. imm.;

6) delega un professionista per la relazlone preliminare e/o nomina tecnico
stimatore

--------------------------------------------------------------------------------------------

7) ammette D’esecutato alla conversione come da separata ordinanza e dlspone la
sospensione della procedura;

8) - dichiara la estinzione della procedura e provvede alla cancellazzene della
trascrizione del pignoramento con separata ordinanza;

9) si riserva con termine di giorni ............... per documenti a note e giorni
..................... per repliche; |

ovvero
dato atto :

AN
N

e rinvia all’udienza del N\ ,ore . perché si provveda

al’adempimento di cui sopra a Yura del creditore procedente/intervenuto/della -
Cancelleria '

\
| X
[1 presente verbale ¢ composto da SEagine

H Giudice dell’, '. cuzione
Dr. Enrico C GNEST

e




TRIBUNALE DI VELLETRI N° rge.

dﬁ R

Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari Cron.

art.563 Procedura esecutiva contro -

C.p.C. .

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLEjUdienza

con de- MODALITA’ DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del

lega a .

profes- CO{“/(@

sionista :

con PVP

11 Giudice dell’esecuzione

Rilevato che lavv. ..LEL.. HOAK 1MW}&W€NPWPCI il creditore
procedente /intervenuto insiste per 'emissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 591 bis c.p.c., nscontrata la completezza della documentazione depositata ¢ la sua rego-
laritd come attestata dal professionista all’'uopo delegato per il suo esame;

vista la regolarita degli avvisi;

esaminati gli atd ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosiegno della procedursz le conclusioni della relazione
dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del telativo valore di mer-
cato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume ogni
responsabilita al riguarde;

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:
pet LOTTO 1, ¢ &z ¥ 00

per LOTTO 2, €

per LOTTO 3, e

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli artt. 569 € 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA »

. ok ,
il professionista setata/ avvocato \/J L A%1C u-fj LAUAZ O 5
al compimento delle operazioni di vendita, ex art. 591 Bis ¢.p-c., secondo le modalitd appresso specifica-

te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita;
visto I'art.559 comma quarto c.p.c. nomina

custode
dei beni pignorati il suddetto professionista delegato
S

ovverg

UIstituto Vendite Giudidigre i Velletr

OVVELD



* Cio premesso, cosi determina le modalita di espletamento delle attivita delegate:

| | DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 591 4is c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda: :

a.

ad accertare, prma di ogni altrz attivita, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale
prodotta e la conformita tra 1 dati riportat nel pignoramento e quelli dsultanti dalla documentazio-
ne, ed in particolare a controllare la proprieta dei beni pignorati — almeno nei limit del ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qua-
lora i beni risultino di proprieta, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-

ro nel caso in cui risultino crediton iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 c.p.c., ad
informarme il ge.;

. relativamente alla determinazione del valore dell'itmmobile a norma dell'articolo 568, dferirsi al

prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;
agh adempimenti previstl dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrent, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;
a relazionare periodicamente al g.e. lo stato dell’attuazione della delega e comunque almeno ogni sei
mesi;
alla notificazione della presente ordinanza ai creditor iscriti non intervenuti di cui all’art. 498
c.p-c. non comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c;
alia redazione dell’avviso di vendita contenente Yindicazione:
" della descrizione del bene e dei diritti immobiliari oggetto della vendita con gli estremi richiesti
dal codice civile per I'individuazione dell'immobile ipotecato;
del valore dell'immobile determinato a norma dell’art.568 c.p.c.
della data e del luogo fissat per Papertura delle buste nella vendita senza incanto;
del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c.;
dell'importo (in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;
del termine non superiore a centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo;
del nalzo minimo da effettuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerend disposta ex art.573 c.p.c.;
* delle modalita di presentazione delle offerte;
del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del portale delle

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle
Vendite Pubbliche™;

delle modalita di visita del compendio pignorato;

dei tecapii‘&-ielefonjco cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
dell'avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cut all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le nodzie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tall notizie, tale da determinare le nullita di cu all’articolo 46, comma 1, del cita-
to testo unico, ovvero di cul all'articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che 'aggiudicatado potra, ncorrendone 1 presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all’'articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui allarticolo 40, sesto comma, della citata
.egge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovent giorm dalla comunicazione del decreto di trasfe-
aimento; per tall nodzie si1 tara afenmento alla relazione di stima;



-

" che, qualora I'aggindicarario abbia intenzioae per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso a
mutuo bancaro, egli dovea formulare apposia istanza a pena di decadenza al momento
dellaggindicazione indicando listituto di ctedito erogante;

*  che Iz vendita avviene nelio stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutee le eventua-
i pertinenze, accession, ragioni ed azioni, secvin attive & passive; che essa é » COIpo € non a
misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luoge ad alcun risarcimento, in-
denaurd o riduzione del prezzo; che la vendita forzam noa ¢ soggetta aile norme concsrmend la
garanzia per vizi 0 muncanza di qualicd, né potri essere revocata per alcun motivo; che
immobile viene venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pi-
gnorament € sequestr; che, salvo espresso esonero da parte dellagrgriudicarario, la liberazione
deliimmobile sard effecruata dal custode giudiziario solo se occupato dai debitore o da terzi
icnza dwolo; che ogm onerc professionale e fiscale dedvante dalla vendita sati a cadco
dell'aggiudicatario ivi comprese le spese ¢ gli onorar per cancellazione delic rrascrizioni e delle
iscrizioni.

* Sara data pubblicita dell’avviso di vendita ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione agli
artt, 570 ¢ 496 c.p.c. nonché la comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori e ai de-
bitori,

2. alla deliberazione sull'offerta 1 noema dell'atticolo 572 c.p.c. ¢ agli uiterior adempimend di cui
aght aracoli 573 2 574 cpc;

h. ad arvisare che la presenrazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partccipazione
allincanro, nonché Vesame delle prime o lo svolgimento dell’incanto aveanno luogo presso il suo
studio, quale risulta dagli ard del rispenivo Consiglio del'Ordine, ovvero gel diverso luogo, come
awtorizrate del ge;

i.  a mssarc 1 termini aon inferiod a novanta e non superiori 2 centovent giorni dalla comunicazio-
ne delPordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto cd csaminare,
fissando Porado, le offerte presentate il giomo successivo alla scadenza del termine per {a presenta-
zione delle stesse;

i-  ad avvisare che Pofferta non saci efficace se I'offerente non avra prestato cauvziong, a mezzo di
assegno circolare bancario o equivalente postale non trasferibile intestr al prolessionista de-

legato, in misura non inferiore 2l decimo del prezzo proposte (vedi art. 571 comma 2 c.p.c

k. ad avvisare che l'offerta dovd essece depositata in busta chiusa al'esterno delta guale saranno
annotad, a cuta del medesimo professionista ricevente o da sun delegato, il nome, previa idendfica-
zione, di chi matcrialmente provvede al deposito, il nome del giudice dellesecuzione, quello dei pro-
tessiorusta delegato ¢ la data fissata per esame delle offerre;

. a subilice che gli assegni per cauzione dovranno essere inserit nella busta, che egh — o il suo
delegato ~ sigillerd idoacamente al momerto del deposito;

m. alle operazioni delf'incant ¢ ali'aggiudicazione dell'immobite a norma deliarticolo Blepe,;

A 3 ncevere o autenticare la Siiarazione di nomina di cui all'articolo 583 Cp.C;

0.  sullz istanza di assegnazione di cui all'ardeolo 590 cp.c.;

alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di leogo e di

tempa nelle quali le stesse si svolgono, le generaliti delle persone presenti, la descrizione delle activi-

td svaite, |a dichiarazione dell'aggiudicazione con lidentificazione dell'aggiudicarario. Il verbate do-

VI3 essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-

gaw la procura speciale di cui all'articolo 379 c.p.c., secondo comma;

alla fissazione del nuovo incanto e del rermine per la presentazione di nuove offerre dacquisto ai

sensi deli'articolo 391 c.p.c;

ad ordinare la restituzione delle cauzioni ¢ di ogni altra somma direttamence versata dagh ofterent

non risultad aggiadicagar.

alia ricezione del saldo prezzo ¢ degli importi necessari al pagamento degli operi fiseali,

ala predisposizione del decreto di trasterimento;

7
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alla esecuzione delle formalit di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale det decreto di trasfe-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche armministrazioni negli stesst casi previsd per le
comunicazioni di atd volontan di trasferimento nonché, ed 2 spese a carico deli'aggiudicatario, ron
ripetibili dalla procedura e dovute secundo le ordinarie tariffe di cui al d.m. 140/12 ¢ succ.ve modi-

fiche , all'espletamento delle formaliti di cancellazione delle crascrizioni dei pignoramenti e delle i-
scrizioni ipotecarie conseguenti al decrero di trasferimenzo pronunciato dal giudice dellesecuzione
ai sensi degli articoli 586 e 164 disp.att. ¢.p.c.;

divenuta definiva I'aggiudicazione , a depositare I'importo della cauzione e poi del saldo — detrare
le spese in prededuzione su <i un libeetto di deposito nominativo, intestato alla procedura ¢ vinco-
lato all’ ordme diém con suotessn a conversione in libretto vincolato presso listituto di credito

.... ‘ EERE L R EERRL T O g D R LI I e P I I anaaa

indnlduato nell’elenco delle Banche convenzionate indicate dal (G.E. secondo un critetio obierdvo
di rorazione;

2 dare in ogni caso notzia al giudice deli'esito di ogai tentativo  di vendita e comunque a fssare
nuovo esperimento di veadita con prezzo base ribassato fino alla meta del valore di stima dope il
terzo tenrativo di vendica andato deserto {ex art. 391 c.p.c come introdotto dal D.L. 59/16! con la
precisazione che ai fini della applicazione di decto limite si dene conto per il computo delle vendirs
andate deserte anche degii esperimenti di vendita svolti peima delientrara in vigore del citato DiI.
59/169 (art. 4, comma 1, lettera h);

comunicare I'avviso di vendita ai creditori costitait ¢ al debitore almeno 45 pg. prima del termine
fissato per la presentazione delle ofterte di acquisto senza incanco e della data fissara per lincaaro;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Dovranno essere osservate le seguent modalith di presentazions delle offerte:

L

1.3
~—

Vendita senza incanto

le ofterte di acquiste dovranno essere presentace in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso 1o
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giorno precedente la dam della vendica, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-
sita materialmente ['offerta (che pud anche essere persona diversa dallofferente), il nome del pro-

fessionista delegato ¢ la data della vendita. Nessuna altra indicazione, né nome, né numere del-
la procedura, né il bene per cui & stata faua Pofferta, né 'ora della vendita o altrg, deve es-

sere apposta sulla busta;

I'offerta dovia contenere:

* il cognome, il nome, il luogo, la datz di nascita, il codice fiscale, il domicilia, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andri intestato I'immobile {non szrd possibile intestare
Vimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta), il quale dovra anche presen-
rarst il giorno fissato per la vendita. Se Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicat anche | corrispondenti dati del conituge. Se 'offerenre & mianren-
ne, I'offerta dovra essere sottoscritta dal genitor previa autorizzazione del giudice tutelare;

* idati identificativi del bene per il quale l'offerta & proposta;

* lindicazione del prezzo offerto che non potrd essere infetiore di altre un quarta al prezzo stabi-
lito ed indicato neli’avviso di vendita, a pena di incfficacia, ai sensi dell'art. 571 c.p.c;

* il termine di pagamento del prezzo ¢ deghi oner tributari che non potrd comunque essere supe-
riore 2 120 giorni dalla data di agpiudicazione;

= l'espressa dichiarrzione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siano pos in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pitt beni simili (ad esem-

pio: box, posti auto, cantine), si potri fare una unica offerta valida per pit lori dichiarando pera di
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8)
9)

10

13

—

weansns
s

acquisin degli altri. Qualora i lotd omogenei abbiano prezzi differend, Pofferta non porra essere in-
femore al prezzo pit alto; _
alPofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identith dell'offerente, nonché un
assegno circolare non trasteribile ntestato a “Notaio/ Avvocat delegato dott.*** - Proc. N.#*+7
per un importe par al 10° del prezzo offerto, a drolo di cauzione, che sard traitenura in caso di ri-
tiuto dellacquisto. Ove l'otferra riguardi pin lotd ai sensi dell'articolo precedente, potra versarsi una
sola cauzione, determinata con rifenimento al lotto di maggior prezzo;

salva quanto previsto dall'art.371 c.p.c., offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabi-
le.

Vimporro degli oneri tributar e delle spese, dercrminarce al sensi del dm. n, 227/20135 = del decreto
del GE del 20 marzo 2016, sara indicato all'aggiudicatario dopo la aggiudicazions ed esso dovra es-
sere versaro nello siesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovra essere ben evidenziata
nell’avviso di vendita.

limporto det prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedocta la cauzione, dovra essere depositato
direttamente al protessionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamen-
to diretio al creditore fondiaria;

in caso di inadempimento, Paggiudicazione sard revocata e sara disposto 'incameramenca della cau-
zione;

qualora ricorrano gustificat modvi, if G.E. porra disporre che il versamento del prezzo abbia huogo
ratealmente ed entro il termine non superiore a 12 mesi;

Le buste saranno aperte alia data fissata per I'esame delle offerte alla presenza degli offerenti; qualo-
ra per Pacquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerce valide, si procedera a gara sulla
base della otterea pids atz ai sensi dell'are. 373 cpe; nel corso di tale gara ciascuna offerrz in aumen-
to, da efferruarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente, non porra essere inferiore
i rialzo minimo indicato ncll'avviso di vendita; s¢ la gara non ha luogo o se il prezzo offerto
all'esito della gura di cui ai primo comma dell'are 573 epe é inferiore al valore dell'immobile stabili-
w-nell’avviso di vendira si provvederd, ricorrendone 1 presupposti di cui al citato articolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presentate ai sensi dell’arr. 588 epe;

il rermine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tributan sara, comungue, quello indicato nella of-
terta in busta chiusa,

il bene verri definitivamente aggiudicato 4 chi avra effettuato d rilancio pii alto. Nella vendita senza
incanto non verranno prese i considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
aeppure se il prezzo offerto fosse superiote di oltre un quinto a quello di aggudicazione.

qualora Paggivdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contrato ban-
cario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sulimmabile acquistato, egli do-
vrd inlicare nella propoa domanda di pamcecipazione Vistitato di credito mutuznte. Entro i} cermine
fissato per 1l versamenio del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente
dall'isticuto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasteribile intestato
al professionista delegato. Unitamente all’assegno, it medesimo istituto di credito, se I'atro non sari
stato supulato dallo stesso professionista delegato, dovea anche consegnare al professionista delega-
to copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relaova nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decrcto sottoscritto per a trascrizione, it professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche a nota di iscnzione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto
dallart. 585 uvldmo comma c.p.c. il professionisea delegato nel predisporre il decreto di trasfeimen-
ta da sortoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “nlerats che if pa
Jamento di parte del prezzo relative al frasferimento del bene oguettn del presente decrets ¢ avvensto mediante eroga-
one della somma di €%V % da parte di Y% a fronfe del contrattn di muino a rogits “I dol <FEX pup %% o sy
‘e partl mutuante ¢ mutnalaria banno espresse il ronsense all'iscrizyone di ipsieca di primo grade a garanzia del rim-
vorso del predetto finangamento, 5i rende noto che, conformemente a quanty disports dall art. 585 cp.c., é fatto divie-
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t9 al Conservatore dei RRIL di trasorivere il preiense decrty se non unitamente all isorizone dellipoteca di i
ail'allegate nofa”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restiruits direrra-
mente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualor si renda nie-
cessaria la sottoscnizione del decreco di wasfenmento contestuale alla sdpula del conteatto di finan-
ziamento, Paggiudicatario dovra fare nchiesta di nssazione di apposito appuntamento {2 pena di de-
cadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nellisunza di
partecipazione. L'appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) entro I centesimo giorno successivo all’aggiudicazione e non sard prorogabile per nessun
motivo, fatra eccezinne per particolart situaz:oni integranti forza maggiore, anche se fissato in data
anterore alla scadenza termine per it saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell’art. 576 cpe solo quanda ritenga probabile che [a vendira con rale modalita possa
aver luogo ad un prezzo superiore della merta rispetco al valore del bene, determinato a norma dell’art.
308 epc

ONERI PUBBLICITARI

1) della vendita dovrd essere dara pubblica nodzia mediante pubblicazione dellavviso di venedis o delix
s

presente ordimnza su! pormie delle vendize pubbiiche det Ministern delia Giusazia, almen- sessan-
wcinque (63) giorni prima della scadenas del toemine per la presentzione dolle effore nells von-

dita senza incanto. A tade specifico ademipittenio ¢ delegum b Secietd Aste Gludiziacs Inlin=
S.oAL i qualits & sogretco legltomarn agh “L:;n -L,lmcmi pubblicitari (3 tal fne la Sacicrh doord es-

sere censita sul registeo & cancelizria SLECIH con incarco di delegatn agh adempimend smsedou-
sdel ally vendita),

2y Pestrauro dell'avvise di vendita dovra essere pub‘oi’tcato in un rerminc non supcn’orc z cenoventi
{120) ¢ non inferiore a qunrantacmque {43) giorni prima deila scadenza del termine per b presenta-
zione deile otferte nelia vendica senza incanto sul quoddiano IL MESSAGGERQO di Roma;

3) l'avviso, l'ordinanza di vendita ¢ copia della relazione del C.T.U. con i relativi allegad, dovraano es-
sere inserit almeno sessacta (60) giorni prima dell scadenza del termine per [a presentazione delie
offerte nella vendita senza incanto e fino al giomo della gara  sul sito  nwerner
www .astegtudiziageir. [a stessa pubblicita sara resa visibile anche tramite il sito web del Trbunale
www. tribunale velletni givstizia jt;

4 a richiesta del delepato ¢ del procedente e previa autorizzazione del G.E.. per gli immobili di mag-
giore intcresse, sard realizzaro da Aste giudiziarie Inlinea S.p.A. *Virtnal Tour 360°7, che sard reso

visibile su wwwastepudiziatie.it e sul sito web del Trbunale.

Turd gli adempiment pubblicitari saranno curat dalla Societd Aste Gludxmane Inlinea S.p.A, a1 cui il
professionista delegato dovra far pcnemrc la richiesta, jt Fausilto di corzi
geiti, almeno scttantacinque (75) giomi prima del tetmine per [a presentazione delle offerte di
nella vendita senza incanto.

e

La richiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet e del modulo di pubblicita firmato a
cura del professionista delegato, potrd essere effettuata tramite 1) ¢-mail all’indinizzo pubblicazio-
ne@astegivdiziariedt; 2) invio telematico della documentazione mediante la funzionalia disponibile
neil'area riservata presente sul sito wwwastegiudiziarie it; 4) consegna a mano al referente di Aste Giu-
diziaric presso la cancelleria esecuziont immobiliari nel giorni di martedi e govedi, dalle ore 13:00 alle
ore [2:00.

provato dal professionista incagicato, e conterra unicamente i seguenti dati: 1) Comune ove & situato

Uimmobile 2) Numeto lorto 3) Quartiere, frazione, localita, ecc. 4) Via, piazza, ccc. 5) Tipologia (appar-

12/08/201 A



tamento, wereeno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Cararteristdche {superficie, vani, piang, ntetno, ecc) 7)
Eventuali perdnenze {balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc,) 8) Condizione {tbero, occupato,
dal debitore/da terzi) 9) Alwi eventuali dat di inreresse (nuda proprieta, quota, ecc.) 10) Ammontare del
prezzo base per lu vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta minima ammissibile ex are. 571
cpe 12)Termine per ia presentazione delle offertc 13) Daia, luogo ed ora della gara 14) Nominativo e
recapito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 13) Nominativo e recapito telefonico del
Castode 16} Indicazioni su dove reperire ultetion informazioni e sito internet 17) Numero R.G.E. della
procedura,

Il professionista del A aver ropria onsabilita, di:

1. prendere immediato contatto con iz Societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., ove sia saro con-
cordazo if Virtual Tour 360°, concordando accesso congiunto con il custode giudiziario nomi-
nato per la realizzazione, a cura della stessa Sociedd, del Virtual Tour 360° del compendio pi-
gnorato {od in alternatva, ove nominam custode giudiziario altto soggetto dchiedere a
quest'uiemo di contattare immediatamente Aste Giudiziatie Inlinea 3.p.A);

2. wasmerrere Ja documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata
dallindicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a ri-
velare 'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dafla legge ¢ co-
mungue eccedente ¢ non pertinente rispetto alle pracedure di vendita in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per Ia protezione dei dati personali in data 07/02/2008;

3. trasmetere, contestualmente alla richiesta di pubblicazione, copia di atestazione di awveaunto
booifico bancario comprendenic le somme da versare per il pagamento del contributo di pub-
blicazione tichiesto ai sensi deilarr, 18 bis del DPR 11572002 (€ 190,00 per ogni singolo lotto
oltre Laet banear reladvi all'operazione di pagamento) unitamente alle somme richieste per i
servizl di pubblicitd fornid da Aste Giudiziaric Inkinea S.p.A.

Il pagamento doved essere eseguito tratuite bonifico banearia su conto corrente intestate ad A-
ste Giudiziarie Inlinea $.p.A. presso Unicredit. codice IBAN [TU3NG200813908000010362336,
con causaie tiportanee Vindicazione del Tribunale, del tpo di procedimento, numero ed anno di
molo ¢ numero/{ loto/i (es. Vellewr-£1-01-2016-L. 13,

3i precisa che le richieste di pubbficazione prive della contabile di pagamenio delle spese di
pubblicizi di cul sopra non saranno lavorate dada Aste Giudiziarie Intinea $.p.A ., societi delega-
ta agii adermpimenti in discorso. Tn caso di swmissione al gratuito patrocinio a2 spesa sard pre-
aotata a debito e il delegato dovrd trasmertere conestualmente alla richiesta di pubblicazione i
provvedimento di ammissione (delibera del Coasiglio del'Ordine degli Avvocady;

4. speciticate aflinterno del “module di pubblicuzione”, per ngni singola richiesta di pubblicita, 1
dad corretti del soggeno net confront del quale deve essere emessa ia farmara. -

5. verificare la correttezza della pubblicitd sul portale deile vendite pubbliche, su internet ¢ sul quo-
ridiana, richiedendo il pia presto possibile alla societa Aste Giudiziarie Infinea S.p.A. eventuali
modifiche da effertuare;

6. inserire V'csito di ciascun esperimento di vendita sul sito web www, astegiudiziariedt, eoto il

giorno successivo allo stesso, seguendo le istruzioni riportate nella e-mail di richiesta esito invia-
ta da Aste Gindiziarie Inlinea S.p.A. il giosno fissato per la vendita,

Il professionista delegato zcquisirk entro la dara fissata per la vendita i glustificativi attestand Iavvenuta
pubblicits, disponibili diretramente all’interno deli’acea riservara del sito web www.asregindiziarie.it.



Le tatture refatve aglt onen pubblicieari {(Aste Giudiziarie, Virwal Tour 360°, Piemme S.p.A)} saranno
inviate direttamente al delegato che provvederd al pagamento con Putilizzo del fondo spese di cul ap-
presso,

In caso di esautimento del fondo spese, come appresso determinarco € corrisposto, il professionista de-
legato € autorizzato a prelevare le summe necessarie alla pubblicazivne dell'avviso di vendira diresa-
mentc da quelle apprese alla procedura csecunva e depuositate sul conto corrente da hui acceso. Ove non
siano disponibili somme o esse risultino insufficiend, inviterd il creditore pignorante (o gli altd creditor:
evenmalmente infervenuti munia di deolo esecutivo) a corrispondere cntro un termine da lui seabilito —
non inferiore a quarantacinque giorni- quanto necessario. Qualora i creditori non provvedano zd inte-
grare i deposito, egli ne dari tempestiva informazione al Trbunale il quale fisserd l'udienza per
Paudizione delle parti per P'adozione dei provvedimenti nitenut di competenza, anche cx art. 164 bis
disp. att. ¢.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla proceduca.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

1 ereditore pignorante ed i creditori intervennti sono autorigali a dare pubblicitd della sendiza neile jorme e nei modi rite-
nidi piit opportini, parché nel ripetts della normativa a lutela deila riservatezza ¢ digniti del depitore esecutars e delie
parsi della procedura nel perioda compreis frz bt data delle vendita ed § novanta glorni amleriort ad eria, Le spee ¢ gii
onert relativi a tali wltertori forme pulilicitarie rimarranno ad esclusivo carico delle parii che ki nanno sostenuti e non sa-
ranne rimborsabili dalla procedura esecndiva,

ADEMPIMENT1 SUCCESSIVI ALL'AGGIUDICAZIONE

Ricevuta U saldo prezzo il professionisea delegato dovri tempestivamente trasmetters at giudice
dell’esecuzione per la sotrosenzione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copia dell'avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d'aggindicazinne; 3) copia
della pagina del quotidiano su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
su cul & staw effetuata la prescritea inserzione del’annuncio di vendita; 4) dichizrazione sottoscritta da
cul si evinca che egli ha rispertato gli sdempimenti pubblicitari imposti dal Tribuaale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalia legge.

[l decreto dovra: a) essere redatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiuati);
b} indicare espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore esccutato; ) non preve-
dere cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascrizioni
di pignoramenti) salvo specifica preventva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
rualita (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) coneencre ordine di ecaneell« >ne
di tutte le suddette formaliti esistent fino al momento della redazione del decrew di erasferimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cui non faceia luogo all'assegnazione o ad ulreriod vendite ai sens
dell'art. 591 c.p.c. — al giudice dell’esecuzione il fascicolo, ove ridrato.

Non appena ['aggiudicazione sari divenura definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignoraro, provvedera a sentire Iaggiudicatanio in merito alla liberazione dell’immobile
ed ad informare il giudice ai fini dell’emissione deil’eventuale ordine di liberazione; in ral caso, provve-
dera ad intimare a coloro che occupano 'immobile (se non maniti di titolo opponibile alla procedura} if
rilascio del bene fissando un tevmine (non superiore a 30 giorai) per la consegna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesso. Decorso inutiimente tale termine, qualora, non vi sia saaco spontaneo adem-
pimento, il professionista delegato ne renderi immediatamente edotro il Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedura per linizio della procedura coattiva di rilascio.
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- [ professionista delegato rimettera gli acti al giudice delesecuzione unitamente alla parcella delle spe-
s¢, competenze e degli onorari maturat redata ai sensi del D.M. 15 otrobre 2015 n.227 e del provve-
dimento di questo G.E. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua acti-
vita di custode.

- Contestualmente (ove non vi abbia gia provveduro) provvederi a versare presso la cancelleria det Tri-
ounale, coa l¢ modalith da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spertanza come da liquidazione del GE.

- Ncl caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui é onerato di predisporre il progeteo
di diseribuzione, il delegato ¢ autorizzato a versare al ctechtore tondiario assistito da ipoteca di primo
grado, ex art. 41 TULB, un importo pan al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progerro di distribuzione.

- S¢ il prezzo non & stato versato ael termine, it professionista delegato ne dard tempestivo avviso al
wudice per i relativi provvediment, ¢ successivamentte fisserd upa nuova vendita del compendio immo-
biliare pignoraro af prezzo base par all'wldme prezzo hase stahilico,

- Qualora appaia probabile che non sia pid possibile conscguire un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditord, anche tenuto conto dei costi necessari per la proscouzione della procedura, delle
probabilich di liquidazione del benc ¢ del presumibile valore di realizzo, il professionista deleguto so-
spenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per I'adozione dell'ordinanza di cui all’art.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il preezo il Delegato provvedera a redigere il progeto di disuthuzione qualora esso appaia di
facilz compilazione (come nel caso di unico ceaditore o di creditore fondiario di primo grado il cui cre-
diter assisdeo da prnllcglo derratte le spese in prededuzione- assorha Vintere ricavato) ¢ lo teasmettera
1l G.E. entro sessanta giorni, per la fissazione dell'udicnza di discussione.

Qualora il progetto non appaia di facile soluzione, it delegato rimeriera entro trenta giorni le somme
nscosse alla cancellena ed i GE provvedera alla distribuzione deile somme subla base di un progetto
predisposto dallo stesso ¢ da un professionista all’'uopo delegato.

Visti gh articoli 90 e 95 c.p.c,,

DETERMINA

a} in € 3.000/00 l'antcipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita doved versare
al professionista delegaco entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaghio ¢

dpetizione con if privilegio previsto dalla legge a canco della procedura.

():m/ara 2 ] i i 7 I rel’ e! resente provedimento il Pm;’emamrta du;ggfa nog gbézg
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AUTORIZZA
il professionisea delegato:
3} ad utdlizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura csecuriva;
b} ad acquisire il certificato di stato civile de! debirore csecutaro al fine di verificare se i beni pigno-
rat rcadune in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c;
¢; asichiedere ai credicort vlrerion anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedend uccond ,

Dispong, infine, che: il professionista delegato provveda al piti presto al ritiro di copia deli'intero fasci-
calo di ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
prescnte g3 in am anche su supporto informatico, comunicando in modo idonco alle partt glorno, ora,
luoge. e modalitd in cul il predetto fascicolo potra essere consultato ed, a partire da quarantacingque
giortt prima del termine per la presearazione delle offerte di acquisto senza incanto o dellc vendite
ail'incanto, per mutto il pubbiico dei potenziali interessan, la relazione dell’esperro.

Vellerrd, all'udienza del ‘80/{{ /( 8

[L CANCELLIERE IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
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