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',l. Verifica completezza documentazione art. 567 c.p.c.
l].ÌÙvellcl.plmadlÒona|Ìraaìlvlàlacompletezzadelladocumentazioneéxan567c,p,c,(esllatlode.alasloecedifcal

dell. rsùL2jon eir!snr2onarctarve alLimmofie pgnoralo ellerluate nÈ venriai.r anìer..iaila lrascrzione de pgforameÒlo oppu€

cÈrlfcaìo.olanle atieslanle e sulranzc dcle visuré cltastaie de regslr mmoblzri) selnaland! i rmed alamenle a giudce e al

.rcn lDÈ lroc.dcnle r document e qL a1l mancanu o ln done
N.l.ve fca del! competezza della documenlazione, I espedo dolrà nparlcoLareverlca.e

- la cor.tta ed esalla indvlduazone de ben Òggello del a .spropriaz onè in reazlone a dat calasìa e a quel I emergenli da
r.!Lsù xrnrob' ari

- .taticatastal eJtervaìefle rsui:a te a cotrsDonrlefza/nof corrslonierrd dclc cerll.az onr.atastal a datilfdcal feldllu
d prgno,aùe.t. e e eve lua réloàrzzazoiloc.oirenl

- le rore rl trasc.zofee tloLid trasfermenlÒ ( n pancolare atlo d provenenza) con spe.lìco rienmenlo ad eventùaiserulu Ò

alr v r.ol tras.rrl (3d esempo. rego.mento condomriàe.o.kalluale) o ad.ventu. scrzÒni polecare successve.

a.onlinuità dèllé rras.rizioninelvèntennio antècedènte al pignoraménto: quaora n prdicoare non
. !u r ìrrscrllo ui alt. (an *enrp o ac.elraz.ne tacla de leredità) .ecessar o ai ln dela ..nt nulà dele trascrz o. ar scns e

F.r llL .fi€lli del arl 21150 comm I e2.c. esperto dovr. scln.lare a crcoslanz! a crediloie pr.ccdenle e a AUdice iquale
lsreqnera a .redilore prccedenle !n lerir ne ps nìe!rare adoclmentazon. o perdeposllale un allo itrooùl| vo di !n girdiz o
(.o.re!1va.ot.d tr.scrzonel ave.te ad oggelto l.ccerlanrento della titolarlà de drltod pr.prelà sLll mmobie pg.orato
.cqu slalo ffod6.a!sa:

1.1. Acquisizione
1.1.1. Trasferimenti antecedenti il l6.11.2005
P ma del 16.11.2005 i beni erano descritii nel modo
che seguel
Cataslo Fabbricati
Comune diCapolona

Sub Cal ct Cors sup.

314 '1 cl3 66 mq t316
18 314 2 At3 2 7,5 vani t632

I ben peruennero a

awenuta i 03 09.1984.q-Ee

&

z

E

Ifs

Pieralberto Suzzl de 16.06.'1973 rep. 8619, con il
quale la madre f- donava lintero
mrnob le con e pert nenze alfig io

Ala morte di

ed alla moslie -lFj in ragÉnà di 1/3 Ai proprietà 
"às"rno, "onsuccessione presentata all'Ufficio del Registro di

Arez2o il 01 03 1985 al num. 8518. vol. 559.
La successione fu acceiiata con aito a rogito de Nota o Tuccar Miche e de 25 01 2006 rep. 34673

awenuta il 03.01.1996, la quoia di proprietà fu suddivisa tra lfigli Il

-d
--- 

la successlone lu presentata all'Ufficio del Registro di Arezzo I

87vol 700. La trascrrzione contiene errori nele quote d propretà (33.033/100 anziche07 101996. n.
33 333/100)
La successione fu accettata con atto a rogito del Notaio Tuccad lt ichele del 25.01.2006, rep. 34673. Nella
,eol al'4.'1lore aoLorad,pop-iFraoi l.3vereco.rera-1è1re_-a.fe_'aarfqrcl_e'ìeé.qJsiscoro l6

II-r-
detenere la quota dÌ 1/2 di proprietà ciascuno

c F [1GR t/RC 59R30 A3908
3
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1.1,2. Traslerimenti successivi al 16.1'1.2005
Con la variazrone catastale de 16 112005, prot.
4R0119559 r berr acq:rslono larluale desc-r/,one
catastale
I ben descritl nel modo seguente
Catasto Fabbrcat
Comune dl Capolona
Via V ttorìo Veneto 54lB

Sub Cat ct Cons sup. Rend.

18 314 At3 2 2.5 vani 42 mq 111 43

18 314 13 c/6 2 13 mq 13 mq 37.60

comprensivL de BCNC desc tt ai suballerni 8 e 9,
sono slatitrasferiti con gli a(iche seguono.

Con alto a
25.412006

Con alto a roo o de Noiaio Bucciarell DL
ep 57222,
pignoratida

31.032010.
acquisi ibeni

Nell'mmaglne a fianco i ben n proprretà esclusiva
sono evidenziati con le polilinee di colore rosso ed i

benra comune con la campilure dicolore giallo.

Al momento dell'etto dÌ acquisto (31.03-20'10) a sig ra

-r-dichiarò 

dì essere "/egalmerie
se,parala". Dall'estratto dell'alto d matrimonio risulta
che rl prcwedrmenlo dr omologa della separazone sra
slato emesso rl giorno successivo (01.04.2010)

É

a

n
C.F MGR MRC 59R30 p39oB f!!@3S!!Éga!Oa!§9!q E!llgg3S!!i@gl!b!l4dd!9Sj!
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2. Planimetrie ed atto Provenienza
1rL L,nLeor la oocumenl€7iÒrò eve.lLaimentenarLarte arqLBerdo ovp nol deposilale

a) pian,m.ria ca'dsla'e e p.anr_efi aarleSalè allJI'mo p'oSeno aDùovato o alla corc*sronein sar alond.

Oi àncne se arter ore atvènennlo, copìa inlegrale dellilolo diprovenienza aldebilore dell'immoblle pignoratoi'

Sono state acquisite le planimetrie catastalied ititoli autorÌzzativiedilizi.
E'stato acquisito l'atto diprovenienza e cioè:

- aito Notaio Paolo BuccÌarelli Ducci del 31.03.2010, Ép- 57222-

3. Elenco iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
,lt ctu redìga etenco delè tscrtztoni e trascrizioni pregiudizÈvofi aiporeche pignoÉmert sequesl , domande giudiziali) gravanlì sul

bene (des;vendotè spècfftcamènte nel corpo dèita retdione, .d Indicando i soggèttl ln favore del quali le isdizionl sono ale
prc§è) vicomprcs: iv;col deav€nlida @ntratii ìncidenll sulla atiludine ed iì@to a de lo stesso, ivincoll connessi.on ilsuo carar{ere

lbrc; adisÌico owero dinarura paesagg slica e slmiti, alii di a§sètoimenio urbansticie @ssioni di cobalu.a, convenzioni malrimoniali

è prowedimeniid assegnaziÒ.e'detaiàsa at coniuge, ahr pesi o timitazoriduso (one reati seMlù uso, abirazione, obbligazion

p;piérÉa ecc.)ilnd chil'esislenza suibenipignorsl 
_divincÒli 

arlislici, slÒrci, o abe€hen-diinalenabillA odiindivsibilìlà'

Sull'immobile gravano le seguenti iscrizioni è trascrizionipregiudizievoli,
. 1038/2010 - lpoteca volontaria - PaÉ. 1038 del 01.04 2010

Atio rogito Notaio Paolo Bucciarelli Ducci del 31.03.2010, tep.57223.
TOTALE € 200.000,00
CAPITALE € lOO,OOO,OO

FAVORE
CONTRO

GRAVA Catasto Fabbricaii Capolona F T8
F 18 Pan 314

Proprietà per 1/1
Proprìeià per 1/1

Pa.t 314 Sub 5.13
Sub. 8,9 (BCNC)

. 464712021 -Vetbale di pignoramento immoblli -Paft.4647 del14.04.2021
verbaie di pignoramento dell'UNEP-Tribunale di AÉzzo n. 338 del 0410312021 -

FAVORE
CONTRO

Proprietà per l/1
Proprielà per 1/'1

§

+

ì

-

afn

Catasto Fabbricat Capolona F 18
F 18

Part. 314
Pafi. 314

Sub.5,13
Sub 8,9 (BCNC)

4. Vincoli ed oneri condominiali
lOlUaLcert esstenza d vincolio onèridinaluG co.dom nrale (segnalando se 9l stess resterarno a carco delacqu.ente ovvero

saranfo can.ellat orsulerannononopponb a dedesrmo) n parlicoar€ nd chr I rmporto annuo dè le spese lsse d gesloneod
ì.nllenzrone evenllal spese strao.dinare Oà deliberale {anche se i reatvo dcbilo non sla ancora scaduto) evenluaispese
.ondomnal nln p:g:lé ieg utm duea.n anlerior a adaladelaperza evenlual pro.edrmenl oÙdTaflrelallv al be.e p gnorato.'

Per g i immobil p gnoral non è costituito condominio.

5. Diritti demaniali o usi civici
iCIUrlev,'.ssl.nzad dirll dem:nral (d slperfc€ o servilÙ pubblche) o us cvic evde.za.dogl eventlal oner d afra.cazone

o rscatlo no.crìé ind ch sc ben pignoralis ano gr.Étida censÒ ilelo o lso cvrco e se visa stata aifran.azioned: tal pes owero
ch."idrlrosubenedeldeblorcpqnoralosadrprÒprètàowerodervanl.daa.unÒdesuddeltillol

ben non sono soggelti a dirittidemaniali servitù o us civci

6. Vincoli ed oneri non opponibili all'acquirente
I ciU,lers.a delesst.nTa d' lornrallà vrc. e.fe..he saranFo cai.elatr o che.omunque risùlteranno non opponibl

araowtrè,ìtè (llà cù s.rzÒn] pigno.am.nt È alrre lrrscriz oni pEgiudrzevol) ndi.and. icosl a cò necessari verilich prèsso a

a) allùale pendènza delle ca!se relanve a domarde trascrilte (se rs!llantidaiRR ll)
b) a dala dr.missone e lconlenùlo dellevenlLale prowen menlo d asseqra2one del: casa conrlgale a con uqe separato o

allex Lon uge delesecula(o che Òccùpa immob le Le acqu s me cÒp a)

I Lj n !.ncoare per vncor.lre Esle.anno a carco del.cq!tenle
. le domande I ud zra i(lnd.ando se a c.usa è an.ora rn.oEo)
. g att drasserylmenlo urbanslcoe cesson d cubalura
. !l alipes olnìla7iÒn dùso(es.oner realL serulù d ntlo d lso e abtaz one assegnazonea conuge elc)

per vn.Dl eo.erg!rdc dresarlnnocancelal . rego arzzal a mone.tode a vend la a cura e spese de la Fr"'dL ra

. pignoramentied atre lras.flzÒn preq!dzrevo'

. e diliorm ta urbénislco catasGl

5
marcomaonn 59@o ra cÒm nrarco nraonn@archiwÒ- doec I
va.rerOrcr.a'a 14/3 At.zza Ie a515121573 3298417232
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Non e stata rilevata la formale presenza d v ncoli ed oneri, eccezion fatta per quelli iscritti e/o trascritll.
La conformità urbanistico cataslale è trattala in allro paragrafo.
Per le cancellazioni:

. di ognuna delle ipoteche volontarie occore il pagamento della tassa ipotecaria nella misura
fissa di€ 35,00;

. diognuno deidecreti ingiuntivi il pagamento dÌ:
a imposla ipotecaria nella misura dello 0,50 % del capitalè, riferito ai punti n. 12 e 13 della

Taritra allegala al D Lgs 347l1990i
b € 59,00 per mposta di bollo
c € 35.00 per lassa rpolecaria

. dl ognuno dei pignoramenlioccorre il pagamento di
a. € 200,00 per imposta apoteca.ia
b. € 59,00 per imposta di bollo
c € 35.00 pertassa rporecara

-

_ r. v^R Ir/oC )9ql0A3s0B -aE9:-4q--!59@Cmdt co^ arÉ:!4_:!St:_@À!fr!!l@e!l
Via deLlOrcio a. l4l3 - Arezzo -fd A575127573 - 329t3817232

P t. 0142115A512 .E
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7. Descrizionedell'immobile
'll CIU dé.crlva l'immobilè piqnoElo, prevo necessarlo accesso allintemo ed accurata veriicE toponomastica presso il comune
mdicrndo con satleza: ii @mùre, la lrazione o localila. l'indrnzo comdeto dinume.o ciù@, lintemo. ilpiano e léventuale §cala:
.ara erisliche inleme ed eslerne; superlioe commeÉiale in neti quadatit areùa inlema ulilei superfcie cmrerciare in mqi
esposizione cordizìon di manulenzionei conlìni (nel €so d leren e di rabbrical ): daU cataslali altua ii evenluali pe'linenze, accessori
e millesimr d particoriuni oualora sìtlaltidipu immobil pignorati, lohisca la descdzione analilca dicasclrnÒ dei b€nì compEsi neL
rotro (ùn par.gralo per oscuna ,ozide abùaioe, mag@ino @ )
specilichise debilore §iaiùolarc dibènl comùninon plgnorati poslia serui2iodei benipignorali "

7.'1. Descrizione della zona
L'edficio del quale fanno parte le unità ammobiliari pignorate è posto nel Comunè di Capolona. in Via Vittorio

La zona è collegata in maniera efficlente con la strada casentinese che pad€ndo da Arezzo corre lungo
tulta la valle del Casentino, e con la fenovia Arezzo-Pratovecchio-Slie, la cui stazaone è posta di fronte
alledilico.

ll rèsede clelledilicio confina con il resede del Calzaturillcio
Soldini anche s6 è prossimo ad una zona residenzale.
La strada antislante I'edificio coslituisce uno degli accessi
diretti dalla strada casenlinese ad una vasta zona
dell'abitato di Capolona.
ln prossimità del fabbricato scorre ll fiume Arno che, ìn
quella zona, è profondamente incassato nelle sponde

7.2. Descrizione dell'edificio
L'edificio è posto lungo Via Vattorio Veneto, a fìanco del
passaggro a livello della ferrovia che conduce da Arezzo a
Pratovecchio-Stia.
La costruzrone del corpo di fabbdca principale risale agli
anni 50 dei secolo scorso, poco dopo fu realizzato
lamplamento del piano terra posto sulretro dell'edificio.
Limmobile ha subilo alcuni rimaneggiamenti legati alla
pesenza di Ìocali a(igianali a piano terra fino alla
ristrutturazione complessiva le cu opere furono awiate nel
2004 e concluse nel 2008. Ouest ultamo intervento ha portato
alla realizzazione dl 5 unilà abitetive di cui 4 di modeste
dimension che occupano tutto I piano ierra ed una piil
consrstente che occupa il piano primo ll corredo delle unita
abitative è costlulo da elcuni posli auto osterni e da
modeste porzionidi resede adiacenii gli appartamenti; lunlià

I

x
I

6

3

3
3

2

fi

PIANO fERRENO

C F MGR MRC 59R30 A3908 ma6omaoinrsglaomatt.coh - marco maor ni@arch wondoec ii
vaa del,orclotaia 1413 , al@o - fet o575D75f3 - 329Ra17232
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no ha una dotaz one dr s i estemi piu consistente.

L'edificio è realizzato con slruttura porlante in muratura e solai in late.o-cemento.
La copertura del corpo difabbrica principale, dìsposto su due lìvellì, è a falde con manlo in tegole e coppi,
mentre il corpo retrostante, disposio su di un solo livello, è orizzontale con flnitura superficiale a terrazza; la

z

n

terrazza è pertinenza dell'appartamento posto alprirno pìano.
ll fabbricato è collegato alle reti dei servz dell'elettricità,
dell'acquedotto, della fognatura, delgas melano della telefonia.
Alio stato attuale le condizioni d manutenzone sono buone, anche se
ledLfcio presenta evidenli segni di umidità. nelle murature perimetrali
del piano terra, che risale per capillaritài la difiusione dell'umidità rende
verosimile la mancanza di una barriera anìiumido.
I resede iungo la strada è delimitato da fiuretti sormoniati da
recinzione melallica, lungo la ferrovia è delimitalo da una recìnzrone in
pannelli forati d calcestruzzo, mentre sul conlìne con La proprieia
hmitrofa è reontalo con rele a maglaa sciolla.
1l vèletto condominiale lungo la ferrovia che conduceai pos! auto e
pavrmentato per il tratlo antistante ledificio con blocchetti di
calcestruzzo ed è ìnghiaiato nella pade antlslante iposti auto

I
C F MGR MRC 59R30 p3904 mer@haonni5966all com - Ee!e9!eS4!@Ieh@i!Ecdl

via detlorciolaia l4l3 Arezzo r.l o575D'7573 - 32913817232
P 01421750512
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7.3. L'alloggio
L'alloggìo è costituìto da due localr, un bagno ed un
disimpegno ed è posto al piano terra del corpo posto sul

ll primo locale è desfinato ad ingresso-soggiorno-cucinaì il
prccolo corrÌdoio disimpegna il baqno, privo difìnestra, e la

L'accesso awiene da un piccolo resede pavimentato
adiacenle al vlaletto condonìiniale; fa par(e dell'unità
abitativa anche un altro pccolo resede adiacente La

camera. Laccesso a ques'ultimo resede awiene dal
resede della proprietà adiacente in quanto lapertura
esteha della camera è una fineslra

L'alloggio è collegato alle reti dell'acquedotto, della
fognatura, dell'energia elettrica, ma non è collegato alla
rete del gas e della teleionia.

:
s

*

a

n

La climeltzzazione awiene con una pompa di
caLore. la cui unità esierna è collocata su resede sul
retro, e con una stufa a pellet installata nel
soggor1o co1 a ca11a fJrraria che esc6 rn
facclala: luscita dei fumi in facciata deve essere
evilata con Ieliminazione delle canna fumeria o con
ll prolungamento dela slessa lino alla copertura, i

prolungamenlo dovrebbe awenire sulle parti

I iornelli della cucina ed il bojler dell'acqua calda
sanilaria sono alimentati ad energla elettrica.
L'appartamento è comunque dotato di terrnosifoni
che atlualmente non sono ulilizzati.

Piano Térla

9
C f MGR MRC59R30A390B maÉm&nnisqAomailcm - marco maonnidarchiMrldÉ.it

Via d6LlOrciolaia 14/3 - Arezo .1el 4575t27573 32913411232
P t. 0142't150512
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L alloggio presenta evidenti tracce dì umidita di rìsalita capillare sulle muratureì alcune porzioni di muratura
sono interessatè dalfenomeno per un tratio di circa 60 cm a partìre dal pavimento. llfenorneno è sintomo
dell assenza di una barriera antiumido.

lsoffitti dell'apparlamento sono invece oggetio di fenomeni di condènsa che hanno provocato muffe, più
consistenti nella zona dei travetti in cemento. La siluazìonè discende dalla scarsa coibenza temica del
solalo di coperlura dell'alloggio che corrisponde el pavmento del laslrico solare annesso all'apparlamento
del primo piano

sogg/orro

*
g

x

E

E

a
!

I
z

È

ntt!
11
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7.4. ll posto auto
ll posto éuto è collocaio al temine del via etio
carrabrle che sterca sulla sttada comunale in
prossimnà del passaggio a livello.
ll vialetto è pavimentato in blocchetli di calcestruzzo
nel traito antistante l'edificio menve è inghìaiaio
nello spazo di manovra dei veicoli prosslmo ala
zona diparcheggio.
ll posto auto è inghiaiato ed ha lna supeÉicie di T3
mq

7.5. Rappresentazione catastale
Gl mmobirpignorat sono descrtti ne rnodo che segue.
Catasto Fabbr cat
Comune dlCapolona
Via V ttor o Veneto 54/B

sub Cat CI Cors sup-
18 314 5 N3 2 2,5 vani 42mq 111,43

1A 314 13 c/6 2 13 mq 13 mq 37,60

e sono inteslatia:

---

Sub Cat ct Cons sup.
18 314 I BCNC

18 314 9 BCNC

proprietarie

comuni a iutte le un tà che costiluì6cono ilAlle unità anzidette sono associati anche i resedi condomlniali.
complesso edilizio, descritti come segue.
calasto Fabbricati
Comune di Capolona
Via Vittorio Veneto 54

8. Conformità alla descrizione
'll CTU ac@ni la @nf@ilà tra la deizio.e altuale del b€ne e quella ornenula neì prqnoramenlo, elideEiando, in @so di nlwala

.) se da! ndicali npSnorame.nononhannÒfraiidenllcalol'mmobleenonconsentonolasuaunlvoÉiderffc.zore
b) se drt indicatiin p qroramenlo, ancorché erone, consentano comunque l'ndivduaz one delbenei
c) seidati ndicatirelpignoramèdo pur non corlspordendo a quell atruai, abblano n prccedenza indlvdualo lirnmobileiin

qla§lultimo caso.app.esent la sto a Òatasta e delcompendio pgnoralor

I dali inseriti nel pignoramenlo identificavano correttamente benl pignorati.

9. Variazioni catastali
'll cTU proc€da. prelia segnala2ione al creditore pr@edente e autorizzazione del giudrce, ad esequire le nec*sane vana2ioni per
|aggiomamenlo dèl cataslo prmdendo, in @so di diffomnà o maMnza di idonea planimetna del bene, alla sua corczione o
iedazione ed all'arcalaslmer o d€lle unira immobilaai non regdam.rè acarastab. anche senza il@nsenso delpopnerano.'

G i immob li sono correttamenle rappresentatialcataslo fabbricaii.

B
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10. Strumentourbanisticocomunalè
llcILr nd ch l!llzzazone prev'sla dallo s!rumenlÒ ùòan sr co .omlnaLe acquisendo, h.l caso diiedéni @nifieto da deslinaio.e

I Comune di Capolona e dotato di
Regolamento Urbanistico.
Nell'rmmag ne a fanco è staia
sovrapposta la sagoma della particella
catastale con la tavola dello strumento
urMnistico con tutti limlti e le tollerenze
che tale operazione comporta.
E comunque evidente che il corpo
dell'edificio ricade all'interno dell'area 83 a
prevalente desunazione residenziale
Deve invece essere consrderalo chel

- perle del resede antistante l'edificlo
e stato occupeto dalla strada
pubblica;

- larea destinata a 'linea fenoviaria".
giunge fino a lambire lo spigolo
deli'ediflcìor su tale zona è
realizzato la prima parte del
corsello che conduce alposii auto,

§

tt
pi*

- tuit i posli auto sono classificatr come D5 a prevalenle deslrnazione industriale.
Le previsoni dello strumento urbanistico strldono con l'effettiva destinazone delle aree pertinenziali del
febbrjcato. -.t
llComune di Capolona ha in corso la procedura di approvazione del nuovo Piano Strutlurale intercomunale
con il Comune di Subbiano; sul quadro programmatico delineato da tale strumento dovrà essere p.ogetiiato il
Piano Operativo, che sosiituirà l'attuale Regolamento urlcanistico.
Durante talifasi è opporluno che i proprietari delfabbricato intervengano con gli strumentidi partecipazione
per chiedere dl allineare le prev sioni uòanistrche con leffett va deslinazone delle aree scoperte.

10.1. ll vincolo ferroviario
L'area è sottoposla a vincolo ferroviario imposto dall'art. 49 del DPR 753 del 11.07.'1980 che impone il
dvieto di '. cosiru/re, dcostruie o ampliare edifici a nanufatti di qaalsiasi specie ad una dislanza, da
misurarsi in p@iezione orizzontale. minore di metri trenta dal limile della zona di accupozione della più vicina

La distanza minima del D[r 753/80 può essere derogata, ai sens] dell'art.60 del DÀI stesso, su parere
uolforne oellente gèsro'e della lrrea terroviar a.

2
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1 1. Legittimità edilizia
'll c-ru indichi la contomiB o moo ddla ccrruzone alle autorizazioni o conessioni afrmmislralive e l'eslstènza o meno di
dichiaÉzlonè diagiblita ln caso d costruzo.e reallzala o modncala in vioLazione dela nomativa urbanistico - ediliza l'Esperto
dora dèscnwÉ deltagliaiamentè i6 ipoiogia degli abci nsconrrati e di€ se I rlle.llo sia slato sanato o sia sanabile in base cornbinalo
dsposlo dèglr adt 40, comma 6'della L 28ièbbraio 1985, n47. e46 comnra5" de D P.R.6 giugio 2001, n 380, indicando icostiper
I e@luale ripdstiÒo nel oso in @ilabuso nm sia sanabiie;dovrà all.esì prÒedeÉ alla verfca sullèvernuale p.esentazìone diislsnze
dicondono, hdicando ilsoggello islanle e la nomativa in foza della quale l'stanza sia stata presentata lo stalo del proc€dimènlo, i
costi per il conseguimento del IrtÒlo in saneloria e e evenluali
somme già codsposte oda cornspÒnderè"

L,.rìpranlo der labb"cat: è di rerrota costruzore e
comunq!e antecedente al 01.09.1967.
Presso gll archivi comunalì sono stati rintEccÌati i

fascicoli relaiivi ag li interventi di seguito descritti.
A flni di un corretio lnquadÉmènto delle opere
strutlurali occone ricordare che il Comune di
Capolona e stalo classificato come zona sismica"
con it Dl\,l '19 03 1982

t'1.{. Titoliedilizi
11.1.1. 38/1953 - Licenza 6dilizla
ll corpo di fabbrca principale fu autorizzaìo con la
licenza edilizia n 38 del 10 12 1953.
L edllclo fu reso abitabile t 22.O1 1955.
11.1.2. 63/1955 - Licenza edilizia

11.1,8. 63/'1995 - Concessione èdllizia
Con la concesslone ediiizia 63 del 1109.1995 iu
autorizzato ll rifacim6nto delia copei(ura dell'edificio
principale.
Sul ttolo originale è annotalo che la concessione fu
annullala
11.1.9- 53/1997 - Concessionè édllizie
Con la concessione ediliza 63 del 27 10.1997 lr di
nuove autorizzato il dfacimento delle coperiura d6l
corpo difabbr ca princ pale.

Con la licenza edlizla 63 del Con DIA del 14.09 1955 fu autorizzala la realizzazione di un magazzino posio
sul retro dell'edificio.
'11.1.3. '1983 - Concessione edilizia
Con la concessione edilizia rilasciata i\22.11 rcA3lu autatizzato il cambio di destinazione da magazzino a
laborato o del corpo difabbrica posto sul retro
1'1.1.4. 5r1985 - Concèssione edillzia
Con la corcessione edilizia 63 de\22.11 1985 fu autorìzzala la modiiica della copertura del magazzino poslo
sul relro chefu realàala in piano

11.1.5. 1986 - Concersione edilizia
Con la concessìone edilizia del 23.01 1987 fu autorizzata ìa modifica della copertura della poÈione di
fiagazzino Éaliz2ala nella zona fronte stante la ferrovia.
La porzione d edificìo, non a\rlotizzala n precedenza, ftl valutata come rcalizzala nei pimi anni '60 del
secolo scorso quando ancora non era obbligatoda la licenza edilizie in tutto it Comune di Capolona, per gli
effetlidell'art. 3l della L. 1150/42 vigente aìl'epoca.
E' allegalo deposito n. 7950 del 09.12.'1986 al Genio Civile diArezzo.
Le opere non saranno realizzate come documentato nelle foto allegate alla pratica de 1995
11.,1.5. 1993 - AÉ. 26 L. 47185
Con la pratica de|26.01.1993, presentata ai sensi dell an.26 dettaL.47185, fu realizzato un bagno ell'interno
del laboratorio oggeito del cambio d'uso del 1983.
Per il laboratorio fu richiesta agìb ità il 10 02 1993.
11.1.7. 1994 - Autorizzazlone
Con I autorÌzzazione del 24.02.1994!u autotzzata ta demotizione detta recinzione fronte slante Ìa sìrada e ta
sua soslrtuzione con un cancello carrabile ed alcune fioriere
Le opere non saranno eseguite.

*

I

*
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11.1.r0. 2004 - OIA - RistruttuÉzione
Con la DIA del 29 06.2004 fu auiorizzata la ristrutturazione di tutte le volumetrie
L inlervento prevedeva la realizzezione di due appartamenti a piano ierra e di un teÉo a pflmo prano.
ll Daretto.e dei lavod comunrcò linizio delle opere per il 13.09.2004.
La rcalizzazione della nuova scala di accesso al primo piano fu autorizzata in deroga alle distanze dalle
strade feffate. previste dal DPR 753/1980, da La Ferroviaria ltaliana
11.1.1'1. 2004 - DIA - Variante
Con la DIA del 06.10.2005 fu proposta varianie in corso d'opera all'intervento diristrulturaaone.
A piano terra lurono reaLizzati 4 appartamenti e fu prevista una suddivtsione del resede esterno per
attribuime modeste pozioni in uso esclusivo ad ogniunità abitaliva.
Lungo la recinzione con la ferrovia Iu previsto un corsello carrabile per laccesso alla parle tergale del resede
suddivlso in posti auto.

11.1.12. 2007 - DIA - Variante
Con la DIA del 29.06.2007 lu presentala la variante frnale con la quale furono formalEzste le modeste
variazioni eseguite in corso d'opera.
11.1,13. 2008- Abitabilità
Il 01.'10.2008 fu depositato il certillcato di abilabilità per l'unrtà immobiliare in oggetto, ai sensi detla LR
1t2005
Sono allegatt al certificato diabitabilità:

- la dichiarazione diconfomità;
-. il collaudo statico depositalo presso il Genio Civite it 22.02.20071
- la cenificazione di conformità dell'impianto elettricoi
- la ceniflcazione diconformità dell'ìmpianto di nscaldamento, gas, idraulico e sanitario,
- La relazLone sul conlenimento dei consumi energelici

1t.2. Conformità
Le dimensioni dell'appariamènlo sono conformi ai titolì autorizzativi nei limiti d6lle lolleranze previsle dalla
Legge
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12. Possesso del bene
'll CIU acc€nl b Blato dl occùpazion. dèl b.n6 con rifénm€nio 6ia at mom.nto della penna, si. alla dtta della mtm@ione
del|atto dl plgnor.mento! estE.ndo (. trasm.ttèndo 6è12. tardo anchè al custodo gìudlzlano) certiflc.tistodci dl r.sìdena
anagrafca . di §t io di r.miglie. se I immoòile è occlpato da tdi, indichi il rirdo in base al quale l'immobile è occupalo, ove il bene
sa o.cuFalo da tezi in base a contÉlto d alltto o locazone ve lìchi a daia d @gisim2one la dala d scddenzè per lewnlualè
disdetta.l'eventuale data dirlascLo fssala Ò lo §ta1o dela causa evèntualmènle in coreo per I rilasco Detemlni altÌ.ali in ogni caaoi

qlGro canon6 .ll leaaonè, aÒche ai ini dell an. 2923 c.c. pecisando, rn pani@hre. * il €nore palruiro tra le pa,li risulri inienoG
d oLtre ùn lezo r§pelio èl giuslo prezzo dela lo.azione 

'nedeslms 
Procedera aLt$l a quantf.arc l'in.l€nnità di occupalione

(deleròinala rn ragioe d€lla mela del giuslo pl@o della locaione). arrorché 9l immobii siano occupari d. rezi in difeflo di titot
opponibili atla p@ceduE ovvero in difeto di lilolo alcuno no.ché alrorquando debibre esèculalo 6erciri ativita imprendnoriare prcsso
q iimhobiida egidelenlt owero, comunqLè occupi§ingole porzionideLcompendiÒ immob iare plgnorato dlveEe dall'abilazione da
egli adibila a Ésdenza ùincipaie sua e derra sua lamrgria (ai rini detl,individudiore dei .omp@nti d.lr,a t migrt. è
dell'i6crizione pre3.o la poÉionè ihhobili.ro dèll. resid€nza an.g6rica, varÉnno l. risult.nzè d.t cèrdncaro di 6idèn2a . di

ln €so di beni d. nalura ag.icola. e @munque in genèÉ, lo shmatore as§umda infodazioni p.sso il debiloe, il le.zo o@upante, i
vcrnro!ea§soc:zionidicategoia efietiLrando ricerche presso l'Uaicio de Regslroconìlnominatvooltenùroatr.aveBoreinlomazlon

llbene è nel possesso della propretaria esecutata che lo uiilizza come propia residenza.
Da verifiche presso l'agenzia delle enkate non sono stati reperiti atti registratioltre a quello di acquislo.

13. Convenzionimatrimoniali
'll Clti alleghr, avendone lalto ch ie sla pre ss o i compèlenti ùrfici delro slal o ciù le ir @ti,ì calo di slalo libeD o l e slratto per nassunto
dellalto d mat monio dègl eseculatitloLa. degliimmobii pgnorati (ne caso in cu non sia noro i Comune n cuì è staro contralio il
maÙimonio, tale luogo sarà desunto dal eilfcato di matrimonio dchiedibile nel Comùne d esideda)i in €so di @nvennonì
nalimona padicoan {non dlsempice convenzione diseparEzione deibeni) acqlisisÉ copia delle stesse presso i comperenri ufci."

Al momento dell'acquisto (31.03 2010) dei ben' la dèbihice dichiarò di essere 'legalmenle sepaÉta'
Dall'estratto dell'atlo di matrimon o risulta chè ll provvedlmenlo del Tribuna e che omologa La sepa€zione s1a
de|01.04.2010.

14. Occupazionedell'alloggio
'rl c-lu ove l'mmobib sia oc.upalo dal conlle sepaÉlo o dall'er coniuge del debilore esecdalo acquisisca i! prowedimerno di
ass.gnazlonè d€lll casa coniugalè (verncahdo se o stsso è stato rrasc tro in favore del coniuge assegnata Ò).'

Non ricorrono e cond zionidelquesito,

'15. Certificazioneimpianti
ll CTU pEcisi Ie eràtorÈlicha dègla lmpknù elett,ico, idn6 temico, sp€cificando ta to@ rispordenza atta ùgente nomatva e. in

caso contra o, cosl necessar 6lloro adeguamento.

All'ìnterno deifascicoli edilizi sono state riniracciate Ie certificazion degli instatlatori degli impianti.
Le cerlificazioni non sono conqruentj con lo slato dl faito, considerato che in quella dell'idraulico si dichiera
linstallazione di ura caldaia a camera stagna di 24 kw non presenle n6llalloggio; da segnelare che it titotare
della ditla draulica che ha sottoscritto il documento era ll propretaro dell'appartamento ell'epoca della
cerlificazione.
Ne consegue che gl mpianli dovranno essère revisionaU da tecnici abi itati.
llvalore dastima tiene conto ditalefatlo

16. Suddivisione in lotti
1l CrU dEa se sia posaibiìe wnderc i beni pignorati in uno o più tolìi Proreda in queslulimo caso a a toro tomaziore,
poss bilmenle.isp€tlando a tpoloqla compl8sva de bene come ongLnariahè.È acqustato datdebiloe esecutato (apparlEmerlo con
sarage e soffìlta: sllèlta: ec ) è iMulque *ita.do è.@rBivo t amm..tazioni in lori (te qualr possono aehe deleminarè una
perdllé d varoe der compeodio) h ogn .aso descriva te vie di a.cesso (pedon€re e carraio) ai rori (passagoo pédonate e/o Éraio
sugliallri olli, osu ben dlierzi).vltando ìe croaionodi totlttnterctusi e rcdtgendo apposita ptanimeirta esplicalìva.
Oudoa abbia fomalo più lotli, lespeno wilichis gli impiarni eletno, idnco, remi@, nsulino o meno in cmure ai van to(i: se
nsulano in comuoe indichi e spese necessane per ]a loro separazone. Allato dérra descnzo.e dei tottL, tèspeno specilichi
nLovamenle etpoLogied beniinserrl neilon medesimi. o[re che iretati! dat carastai(ad es: to[o 1: apparramenio ubi@lo n.
censilo ., con lereno ubi@to in... . ensito...; ecc.)."

I beni sono un appartamento di circa 40 mq ed un posto auto scopèrto.
Le caralteristiche intrinseche depongono a favore della fomazione di un unico loflo.
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17. Valore degli immobili
'I CrU delermini i valoro dell'lmmoblle con espessa e complta lndcézione der c teio di slma, considerando ro stalo di
conservazione dero stesso immobiLe e come opponbil alIa procedura i solL cÒnrratli di locazone, munrl dl data @da ante oe ala
ooli,ìca del Pgnoraopnlo al debilo.e e, se di durala ul.ano@nmle, lrasitti n dala antsio.e alla data di tÉscnzionè del ogn«arento
Ouanlo aiprowedlment d a§§ègnaziono dellr 6asa coniùgalè, l'assegn.z one dovrà éssere lenula opponibile alla procedùra solo
se hassi(a in dara anteriore alla data dilras.nzionè del pignoramentoì in queslo caso lihmobile verè valùlato lenèrdo conlo che
I mmobite resterà neÌ godimenlo del|ex coniuge e dei lìglilìno al raqqiunqimenlÒ rlell'indipended. econo.nica dell'ullimo deingllcm la
precLsazione che lprowedrmento diassegnazone non ha etfetto riguado alcrcdltore rpoiecaro che abba acquislalo ilsuo di io
sùlrlmhobile in base ad un atto is6do ariienoment€ alla l.ascnzione del p.owedimenlo dia§segnazone. rl quale percò può fa€
vendèré .oail vamènlé l'mmohie come lìbero
Nella delemlnzione del valore d stima. lperil. dovrà procedèr€ a! calcolo della superticie delimmobilè (Previ rllievi metricl).
specificando quella cornmerciale, il valorè per melro quadro e il ÉloÉ cmplessivo, 6pdendo aclilclmenle gli adegumèn! e le
co(e2iondelastma.lvicompresalariduzionedèlvatorèdlmèrcatopraticatape.lassenzadellagaraFziaperùzidelbenelenduto
(nordahente pari al l5%). prevla decudazione dalvalore commerca e compLessivo delle spese ne@ssarie alla sanatoria dogll ablsi
d alla demolizione degli abusi non sanabili. e precisando tali adégùament in fianieaa dislinla per gli men di eqola,iaeione
Lrbanstica lo srato d'uso e dl manutenz one, lo slaio diposs€ssÒ, vincÒieglione qilrdic non elim nabili neL coEÒ del p.Òced me.lo
e§*ulivo. nonché per le èvenluali §p*e condominalr insolùte '

La sUma del valore può essere approcciata con la tecnica comparativa, tenendo conto che l'abitato di
Capolona è utilizzalo quale zona di residenza economica diArezzo, in quanto è posto ad una distanza di 10-
15 chilometri dall'agglomerato uÈano del capoLuogo; La valutazlone tiene inoltre conto delle considerazioni
svolte nei precedenti paragrafi in ordine alla condizione dell'alloggio.

Le superlici sono riportate nella tabella che segue e sono state paranìetrate in funzione della speclfica
destrrazo4e e dello stalo d fi ì,lu'a e conservazione

Abitabiie 40 x 1.000,00 = 40.000,00
13 x so0,00 = __qlggpq

TOTALE 46.500,00

lL valore complessivo stimalo è pertanìo pari ad € 46.500,00, e dovrà esserc ridotto secondo e indicazioni

Clò detto può essere arroiondaio ad €. 40.000,00 che comporta una riduzione del 13,98% rispetlo al
valorc dislima al neito deicostidisanatoria.

18. Pignoramentopro-quota
''rrClU se l'rhmohlr€ è plgnotalo soto prc quota:

. venlchilesi§lenza d eventlalilrascrizion ed iscrizo. pregldizLevoli anche sule quotè non pignorale a carico d llitii
compropnelan;

. verilìchise l'mmoble s a divsibie Ln nalura e Droeda r qleslo caso alla,ormaaone de sÌnqolilolt indicardo ilvarore
dicascùnod ess tenendo conlo delre quote deisingol comprop.ietar e prevedendo grievenlual conguEql in denaro

. in caso di lereni. predisponga in allegato alla perùia un ipolesi di lrazÒnamdlo, e solo lna rcta inlètuerula
lapprovaz ore da parte del gLudice, sentite e pani proceda alla corseglrente pratica anche serza ll consenso del
prÒprlebno, alregando i upi debrlamente approval dall'Urfi co compétentei

. se l'ihmobile non è diùsibile proceda alla slima detlinlero ésp mendo compidamènte il giudiaio di andiùsabiha
eveni!almente anche alla luce d quanro disposto dalL'ad. 577 c.p.c:lornisca alrresl lé valulazioné dèlla §ola quota quale
mera frazone del valore slimato per I inlero immobile

ll prgnoramenio è irescritto per l' ntero.
Deve essere tenuto di conlo di quanlo descritlo in precedenza in ordine ell'acquisizione dell'immobile in
comunione o divisionè deibeni
E comunque di palmere evidenza che I'immobilie non e comodamènte divisibile.

19. Diritto pignorato
"ll CIU nèl 6so d pignoramenlo della sola nuda propriera o del solo usuhnto delemi.i rl v.lo.e del dnitu prgnoraro appliÉndo i

coeftciert lscèl alvalore slmalo dell .tero.'
Non ricorrono le condizioni del quesito.

20. lmmobili abusivi
'll CTU nel caso dr immobili abùsiù e non sanabrli indichi valoe del tereno. al netlo dei ccli di demoliz@re.'

Le consrderazionie le valuiazloni sulle parti non legittime sono siate svolte nei precedenii paragrafi
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