N. R.G. 226/1993

TRIBUNALE ORDINARIO di COSENZA
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Cosenza CIVILE

VERBALE DELLA CAUSA n. r.g. 226/1993

tra

Oggi 12 febbraio 2019 alle ore 13:57 , innanzi al G.E. dott. Giorgio Previte, sono COMpRrsi:

per il creditore procedente nella procedura n. 3271993 Italfondiario  'awv. Angela Congi in
sostituzione dell’ Avv. Villeeco Alessandra

per il creditore procedente nella procedura n. 226/1993 Astor Prelios 1' Avv. Garritano Roberto =
per il creditore procedente nella procedura n. 334/1994 BNL 1" Avy, Angela Cl:mgi.‘:‘i:' snalituzione
dell"avv, Carmine Corigiiano

pet il creditore intervenuto avy, Zeus Finance Ciro Nunziata in sosottuzione dell’avv. Ronzini

il custode Dott. Bernaudo

11 Giudice richiama il provvedimento del 31.12.2018 con il quale interrogava i creditori procedenti
in ordine alla prosecuzione deile attiviia di vendita, giunte al quinte tentativo di vendita ("ultimo 1l
14.4.2013), con ribasso complessivo del 35% e valori dei loul pari a € 57.§27,93, € 4963852 ¢ €
22,923 41,

I Giudice
preso atto, dispone che vengano compiuti ulteriori tre tentativi di vendita con pagamento di € 2.500

(di cui € 500 per acconto compenso professionistaleniro 1l tenmine di El]Eimni dalla data odicrna a
carico del creditore ipotecario di primo grado Prelios. —
Dispone che in ipotesi di mancato deposito da parte di Prelios nel termine indicato, il delegato
provveda a damne atto e richiedere al creditore Ialfondiario, privilegiato di 11 grado, il dovuto
pegamento, entro & termine di ulteriori 45 giomi. T creditore si surrogherd nella posizione del
procedente, con estromissione di Prelios della procedura.

Dispone che in mancanza di pagamente nei termini indicati anche da parte del secondo creditore, il
delegato provveda a richiedere 1'estinzione della procedura.
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Dispone che il professionista delegato depositi nota entro il 20 febbraio 2019 con indicazione
specifica delle voci di spesa finors affrontate, al fine di consentire ai creditori procedenti il

pagamento,

Dispone che i creditort procedenti delle tre procedure provvedano in parti uguali al pagamento delle
spese precedent! che indichera il delegato qualora non contestate.

Allega ordinanza di vendita

Cosenca, 12/022019

[l Giudice
dott, Giorgio Previte
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RG. n 22601993 Esec. Imm

LR
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Tribunale Ordinario di Cosenza
Sezione I Civile — Esecozioni Immobiliari

Il Giudice delle Esecuzioni, dott. Giorgio Previte

letti gli atti del procedimento ¢ sciogliendo la dserve di cui al verbale di udienza del 12.2.2019;
preso atto, in particolare, dell'istanza di vendita in tal sede formulata dal creditore procedente;
riscontrata la regolarita del titolo esecutivo, del precetio e del pignoramento, € verificato che sono
stati eseguiti gli incombenti di legge nel rispetto dei termini:

sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle gresse avanzata;

ritenute di peter condividere e prendere & fondamento del prosiegua dells procedura in epigrafe e,
dunque, delle operazioni di vendita. le conclusioni della relazione dell"esperto, in ordine sia
all'esatta individuazione degli immobili che alla valutazione del relativo valore di stima;

ritenute, pertanto, di disporre, ai sensi degli artt 560 e 571 cpo, la vendita coattiva del
compendic pignorato, come identificato e descritio nella consulenza tecnica depositata dal perito
stimatore;

rilevato che non emergono mgioni che sconsiglino la delega, non ravvisaadosi Pesigenza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art. 591 bis co, 2 Cp.i;
osservato che non sussistono elementi per ritenere che e modalita telematiche, come di seguito
disposte, siano pregiudizieveli per gli interessi dei ereditori;

rilevato che, allo stato, custade del/i bene/i pignorata/i é I"esecutato;

rilevato, inolire, che, ai sensi dell'art. 559, comma 4, ¢.p.c., come novellate dalle begzi BOV20035,
263/2005 & 5172006, fa sostituzione del debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene
attomatica ed ineludibile conseguenza dell"ordinanza di fissazione delle modalits di vendita, onde
garantire la produttivits e I'ottimale gestione del compendio pignerato nell’interesse dei creditord,
fatta salva I'ipotesi in cui la custodia noa risult a al fine utile;

ravvisata, aliresi, In necessitd di provvedere, con estrema urgenza, sopraftutto al fine di rendere
produtiive il compendio pignorato e di agevolame la liquidazione, ad atribuire i relativi poteri di
conservazione ed amministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita 2l Dott. Francesco Bemado

DISFONE
Che il professionista delegato entro il termine di 5 giorni dalla comunicazione dells nomina (qualoea
non gia presente in udienza), o dall’udienza (s¢ gid eventualmente presente nella qualith di custode):

= Apra presso istituto di credito di propria fiducia un cfc [eon eventualmente anche —ove possibile a
nel'interesse del professionista- operativitd on line, cd. home banking & senza wincolo
all'autorizzazione del GE| intestato & “Trib. C5 - Proc. n. wou /oo, R.G.E.i+cognome del delegata),
con mandato ad operare al Delegato stesso:

- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC e con ogni altro mez2o utile ad
assicurare [@ pil rapida conoscenza, la sua nomina @ —allegando la presente srdinanza- bo imitl &
versare sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario o assEgno Cconsegnato al delegato
(con indicazione espressa delle modalita cl versamenta|, 'ammontare cosi determirata:

= =€ 3.500in caso di unica lotte in vendita:
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- E£4.000n cazo di due lotti in vandita;
€ 4.500 Inv caso di tre lott;

- € 5000 In lpotesidi 4 lotti ecc

a copertura delle seguenti spese:

o € 700 oltre oneri di legge quale anticipa sui compensi del delegato, i quale & autcrirzato al
prefievo delfimparto dal conto, che dovra successivameants essere documantato in sede di
richiesta di liquidazione del compenso

o € 2000 funzionali a garantire un ciclo di vendita di 4 esperiment] di vendita senza
interruzioni, Il professionista delegate dovrd infatti effettuare tafi tentativi senza
interruzioni (causate da un'eventuale mancanza di liguidita sul conta) @ assicurando |a
continuitd della pubblicita, Eventuali inadempienze del delegato consistenti nella mancata
redazione degli avwisi di vendita per tentativi previamente disposti daf G.E. con la presente
ordinanza e per i guali & presents liguidita sul conte verranna segnalati al G.E. dal creditore
procedente e potranno essere oggetto di revoca del delegato
1 2.000 € servono a coprire le spese dal servizio proposto dalla Edicom e scelto come
pacchetto di pubblicita e vendita per 4 esperimenti (€ 380 + iva per esperimento, vedasi all,
1 - pacchetto B} convenzlone integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom I
10,4.2018);

o €420 per lotto quale fondo per il pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche e per gli oneri connessi:

Die positi, sempre nel termine di 5 giomni (dal ricevimento della comuticazione della nomina, o
dalludienza se essa @ avvenutz in udienza e in sua presenza), formale istanza df accettazione
della carica allegando alla stessa copia del eontratto di conto corrente intestate alls
procedura ¢ accese secondo le indicazioni sopra riportate nonché copia della
comunicaziona Inviata al creditore procedente per il versamento del fondo spese,

Limporio del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di € 600 qualora il delegato
dovesse segnalare Fopportunita che venga disposta anche la pubblicitd tramite quotidiani.

Le somme sopra richiamate e richieste dal delegato al creditore procedente dovranne essera
corfisposte da quest’'ultimo al delagato entre 30 giorni dalla sua richiesta,

In caso di mancato versamento il delegato dovrd inviare un sollecito assegnando un ulteriore e
perentorio termine di 15 giorni per | versamento del fondo spese decorso il quale non sard pil
possibile accettare [l versamento.

Mellipatesi in cul vl slano creditori interveruti muniti di titolo esecutivo e il procedente non
corrisponda il fondo spese nel termine suddetto, il professicnista delegato richiedera il pagamento di
detto fondo ai creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al
procedente nelle attivita di impulso deil’esecuzione, inviando loro specifica richiests, assegnando loro
termine di 25 giomi per provvedere al versamento e specificando espressamernte le modalitd di
varsamento.

A ciascuno creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dellintero fondo
spese @ 5ard cura del delegato provwedere ai rimborsi pro guota qualera pil ereditori adempiano al
versamenta richiesta.
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Diversamente troverd applicazione 1l dispasto di cui allart. 631 bis c.p.c. qualora I professionista
delegato non potrd provvedere ad effattuare la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche entra
90 glomi dalla eomuricazione al ereditora procedente

In ogni caso —anche qualora venga versato nal termini solo Fimporto funzicnale alla pubblicazione sul
portale delle vendite pubbliche ma non il restante ammontare sopra richiamate per provvedere alla
pubblicita e al complesso defle operazioni di vendita-, il professicnista delegato provwederd senz'altro
ad apposita informativa al G.E. in ordine alf'eventuale dichiaraziong di improcedibilita dell' esecuzions,
sélvo sussistanc eccezionali ragionl di scusabllity documentate al delegato & che devono essare
oggetto di previa valutazione e parere da parte del medesima.

In tuttr gli altri casi Il mancato versamento entro | detti termini da parte di alcuns del creditor
comportera per il professionista delegato la richiesta di valutazione al G.E, {con denominazione del file
“determinazion] per improcedibility procedura per mancato versamento fondo iniziale”, al fine di
consentire al G.E. una pil rapida individuazione della questione senza daver apeire listanzal, Il quale
potra determinare anche 'improcedibilita della procadura

In ogni ipotesi in cui il creditore tenuto al pagamento non ottemperi, il professionista delegato
notiziera il Giudice con breve nota; trovano applicarione medesime disposiziont & gli stessi termini
previsti & carico del creditore procedente, fatta eccezione per |a decorrenza df es5i, che tenga conto
dei 30 giorni aggiuntivi concessi al creditore intervenuts, come sopra evidenziato,

ONERA
il professionista delegato, in ¢aso di esaurimento del fondo spese, a provvedere a segnalare al giudice
dell*esecuzione tale circostanza nel termine di giorni 30 depositando un’analttica relazione sulle somme
spese, al fine dell'adozione da parte del giudice dell'csecuzicne dei necessari provvedimenti per [
continuazione delle attivitd di vendita.
PONE

gli oneri economici necessari alla uiteriore pubblicita ed alle ulteriori spese di procedura, qualora non vi
siano sonune sufficienti a disposizione deila stessa, a carico anticipato provvisono di tutti i creditor,
avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme -tramite fondo inestato alla
procedura- agli ausiliari della pubbliciti impedich i relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutats
I" eventuale improcedibilitd dell esecuzione.

RICORDA
che ogni tipo di comportaments non collahomative da parte dei creditori, e tale da arrecare danno allo
svolgimento celere della procedurn, qualors segnalato dal professionisia delegato sarh oggetto di
valutazione da parte del G.E, anche in ordine alla valutazione della presenza i presupposti da cui
desumere I"eventuale assenza de fcto di volontd alla prosecuzione della procedara esecutiva ex artt.
629 & 630 cpo

ORDINA
al custode -qualora sia gid nominato, o diversamente alk cancelleria- di trasmettere copiz del presente
provvedimento al delegato non appena risulterd scaricato dalla cancellerla in via telematica; il
professionista delegato a sua volta provvederd in ogni caso gtro 3 giomi & trasmettere comunicazione
della delega ncevuta anche via fax o via mail (salvo che la delega nei suoi confronti sia stata disposta in
udienza ed alla sua presenza in qualith di custode, con cerezza quindi dell’avvenuta conoscenza della
conferita delega).

FRECISA
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che [a rinuncia del delesato non specificaments giustificsta con documentazione scritta verrd valutata
1 iudi gncanza di interesse 3 rivestire incarico di professionista delegain pe fltri

F1554

Innanzi al delegato la vendita con modalith sincrona mista dei beni pignorati come indicat In perizia.

DETERMINA
il valore del compendio pignorate nel modo seguente (prezzo base d’asta):
- ot 1: € 45.000
- oo Z. € 42,000
= lotte 3 € 19,0040
DISPONE

Che In caso di mancata vendita entro 24 mesi dal versamento del fondg spese, nonostante
Fespletamenta di quattro successive tornate di vendite sincrone miste a prezzo progressivemente
ribassate fino al limite di un quarto, il fascicolo venga comungue rimesso a quests giudice affinché
decida sul prosieguo della procedura, anche in ordine alleventuale dimezzamento del prerzo ai sensi
dell’art. 591, 2* co., primo perlodo, cpe;

in caso di vendita, il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entra 120 giomi dal
decreto di trasferimanto, unitamente al progetto df distribuzione;

-=[ISPOSIZIONI SULLA FASE ANTECEDENTE ALLA VENDITA E COMTENUTO MIMINMO
DELL'AVYISO DI VENDITA- :

DISFONE
che il professionista delegato provveda: .
1} al controlle della titolaritd in capo alli debitorefi esecutatesi dei diritti peali oggetto di
apprensione eseculiva, sulla base della decumeniazione ipo-catasiale afo dells certificazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore procedente ¢ della relazione dell'esperto nominate ai sensi dell’art. 568
c.pc., & nellipotesi in cui riscontt una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi,
ad informame questo Giudice trasmetiendogli gli atti senza indugio:
i} al controlle dello stato di diritto in cui si trovano gli immebili, defla loro regolaritt edilizia ed
urbanistica ai sensi della vigente normativa, della destinarione urbanistica del terreno risultante dal
cartificato di cuj all'art 30 D. Lgs. 3802001, nonché delle notizie di cui agli artt. 46 del predetio D.
Lgs. 38072001 & 40 L. 47/85:
3 ad aprire el 5 giornl successivi la nomina, un conto corrente intestato alla procedura qualom
non sia gid stato aperto dallo stesso in qualitd di custode e a gestire quindi sullo stesso conto fatte le
operaziom delegate;
4) a formare |'avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e delle istruzioni qui di
seguito impertite ¢ a fissare il pomo esperiments di dits in up lasso di tempo non saperiore a 160
giorni (e non inferiore 3 120 giomi) dal pagamento da parte ded creditore procedents dell*anticipe
disposta, possibiimente nel giorno suceessivo alla scadenza dei termini per la presentazione delle offerte
di acquisto per ciascuna dei beni pignorati (da individuare tra i 120 e i 150 giorni) e:
- prendendo & base il valors dell'immobile, come determinato nel pill recente avviso di verdita o, se si
tratta di prima vendita, come determinato 3 norma dell’art. 568, comma l, cp£., nonche ['eventuals
ripartizione in lotti, secondo |2 relazione dell’esperto;
- individuando I"importo dell"offerta minima nel 75% del predetto valore;
- comunicando "avviso di vendita ai ereditori costituiti nonche ai creditori iscritti non intervenuti
almend trenta giomi pama del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto sercm
incanko,
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5) all'esecuzione delle forme di pubblicitd legale ¢ commerciale {come prevista dall’art. 490 cpe.
¢ disposta da questo Giudice con il presente provvedimento), avtorizzando sin da orz il professionista
delegato - senza necessith di ulteriore apposita autorizzazione - a prelevare dal conto della procedura le
somme necessarie per l'esccuzione delle pubbliciti; le fatture relative ai servizi pubblicitari richiesti
{cosi come le fatture relative ad ogni afica spesa della procedura sostenuta) dovranno essere intestare a
nome del creditore che ha versato i relativi fondi. Nel caso in cui il creditore precedente sta ammesso il
patrocinio & carico delio stalo, non vi siano creditor intervenuti e il conto comente della procedura non
sia capiente, le spese di pubblicith {assistite da privilegio ai sensi dell’art. 2770 ¢.c.) saranno addebitate
alla procedura solo all"esito del versamento del salda del prezzo o poste a carico dello Stato per Pipotesi
di chiusura del processo prima della fase di distribuzions;
) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (¢ alle attivith prescritte dall’art. 571 uhtimo
comema c.p.c.), le quak dovranno essers depositate nello studio del professionista, o ccoezionalmente in
altro tuogo di domicilio eletto dallo stessa;
) all’apertura delle buste depositate dagli offerenti nel corss dell'udienza fissata ¢ alla presenz
degli offerenti con le modalita infra meglic precisate;
8) all'esame delle offerte pervenute e della congruits della cavzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza;
9y a dichiarare |"inefficacia o |'inammissibilita delle offerte non conform alla normativa vigente ¢
a quanlo disposto nella presente crdinanza;
10} a svolgere attivitd di relazione e rendicoptazione al G.E:
- entro novanta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, con il deposito di un rapporto
ricpilogative iniziale dell’avvenuto versamento dell importo richiesto sul C/C e delle attivits svilte,
- al compimento del secondo esperimento di vendita, e comungue entro Fanne dall’avvenuta delega, con
un rapporte rigpilogativo dell"attivita svol;
- a seguito del quarto esperimento di vendita dmasto infruthuese, con un rpporto rdepilogativo sulle
stato della procedura e di rimessione degli atti al G.E. come infra dettagliatamente indicato;
- £0n un rapporto riepilogativo, con le medesime modalit, a conclugione degli eventuali ubterion cicli di
vendita o comunque arche prima qualora lo ritenga opportuno;
Tutti § rapporti riepilogativi devono essere depositati nelle forme & avere il contenuto indicati nel comma
9 septies del suddetto art. 16 bis (deposito nel PCT) ¢ devono contenere anche rendiconta contabile
dettagliato degli acconti percepiti ¢ delle spese
DISPONE

che il professionista delegato provveda a richiamare le seguenti condizioni di vendita:
A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nells consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che dovrd intendersi per intero richiamata e trascrittal; quanto alle indicazioni sulln regelarita
urbanistica degli immabili e sulla vormativa applicabile, si richiameranno nell'zvviso le indicazioni & gli
accertament operati dall’esperto (in ogni caso, I"aggiudicatario potrd, ricomendone i presupposti,
avvalersi defle disposizioni di cui agli art. 46 quinto comma DPR 330/2001 e 40 gsesto comma L.
47{1983 ¢ successive modificazioni ed integrazioni).
La vendita avviene nello stato di fatto e di diditto in cui | beni & trovano, con tutte [e eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servit attive e passive. La vendita & a compo & non a misura
(eventuaii differenze di misura non potranno dar luoge ad slcun risarciments, indennita o riduzions del
Prezzo).
La vendita forzata non & soggetia alle norme concernent la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
poted essere revocata per aleun metivo: esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempic, quelli urkanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessith di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’'anno precedente non pagate dal debitore — per gualsiasi motivo non considerati,
anche se cccultt € comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun risarciments,
indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.
B) Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato; samnno

iderale altresi vali inferiori ad Y ri  base come sopra determinato -
ed cventualmente ridetto per le successive vendite -.
C) Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ece.) sararno fomite dal professionista delegato.

pagina T di 25

’ Firmalo Bac PREVITE GsORGI0 Emetss Dn: ARUBAPEG 5.F & NG CA 3 Eswaln: 4404 [doda 1 SbiHe b T Tea 5o be 1 455F



if professiomista delegato avvise che, in ogni caso, le spese del trasferimento [impasta di regisiro,
impasta s valore oggiunte ove dovuts —sffeftuande fin doro le spsloni di fegoe per il redative
gssoggettamento-, imposte ipotecarie & catastali, altre of 50% del compenso spettante al delegato per
In fose df trasferiments del bene e del carrelate rmborso forfetarie delle spese generali £ acoessor
previdenziol e fiscali), da versars|, nefla misura doil medesima indicato nellavviso di gara, al moments
del deposito defla differerze del prezzo o oggiudicazione cedono o Corco, In ogni easg,
oellaggivdicatario; f delegote preciserd mefFowviso che, ove detto somma dovesse risultere
insufficiente, I'aggivdicatario serd tenute od integrarla refls misura che gif verrd comunicats dal
delegoto nel termine & quindici giornd dalla comunicazions, o pena di decodensa doW aggivdicasians,
piteso che quanto pageta verrd imputote prima alle spese ¢ pol In conto prezze di oggiudicazions.

D) Llimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric @ da trascrizioni di pignoramenti (se
esistenti al momento della vendits, eventuali iscrizioni saranne cancellate a spese € cura della
procedura); sono a carico dell'aggiudieatario solo gli oneri fiscali, le spesc increnti al trasferimento
deli'immobile & metd del compenso del professionista delezatn relstive alla fase di trasferimento della

proprietd altre necessori di legge.

Ad indicare, sull’avvisa di vendita, le coordinate Bancarie del conto corrente intestato alla procedura ai
fini de! versamento della cauzione;

A specificare che il bonifico sia effsttuato 3 cura dell'offerente in modo tale da consentire Paceredito in
tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilita dell”offerta;

A sottolineare che qualora nel giomo e nell’ora fissati per la verifica di ammissibilits dell’offerta e Ja
delihazione sulle stesse il professioniste non risconiri 'sccredito delle somme sul conto corrente
intestato alle procedura Pofferts sard consideratn inammissibile.

~DISCIPLINA DELLE VENDITE—

Come previste nefla Convenzione per I' Integrazione del protocolla dintesa dei servizi di pubblicita’ per
le vendite giudiziarie sortoseritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di Cosenza @ la societs Edicom, 13 sociath
Ediservice 5.1, facente parte della rete d'imprese Gruppo Edicom, societd iscritta nel registro di cui
agl artt. 3 ss. DM, 32/2015 con 1l sito internet www garavirtualeit PDG d'lscrizione n. 3 del
04/08/2017, & stata indicata come gestore della pubblicits legale delle vendite giudigiarie del
Tribunale & scelta per svolgere le funzioni di gestore della vendita, di cui lautorizzazione all’art. 2 lett.

b) M. 32/2015.

La scelta di utilizzare il Gestore Edicom Finance 5.r). garantisce per un corretto ed efficiente avvia
delle Aste Telematiche, Futilizze di sala d'aste, messe a disposizione dal Tribunale, con adeguato
supporto al delegato, supporto alfutenza, fomitura di casella di posta elettronica certificata & del
dispositive di firma digitale per I'utenza, gestione riservata delle cauziond ed & stata ritenuta essere, in
funzipne anche alla qualita dei servizi, I'offerta economicamente pit conveniente o tra le pid
convenienti,

E fatta salva |a possibilitd per il delegato di individuare societd diverse da quella autorizzata nella
presente ordinanza, gualora le stesse consentano di offrire a paritd di condizioni, economiche e di
supporto al professionista, un servizio sensiblmente migliore e pit conveniente per la procedura.

il fascicolo per le operazioni di vendita sard consultabile tramite i PCT ovvers la documentaziche in
ess0 depositata sara messa a disposizione del Delegato a cura del perito estimatore, del creditore
procedente e dei crediton intervenati;

Il Delegato, presa visione del fascicolo, provvederd a verificare nuovamente |a corrispondenza tra il
dintto del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello risultante dagli ati, |'adempimento degli
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incombenti ex art, 498 ¢ art. 399 c.pc., nonché il contenuto della documentazione ovvero del certificato
notarile ex art, 367 c.p.c.

Prima ¢l proceders alla fissazione delle vendite Il professionista delegato davrd depositare nel
fascicoby d'ufficio |a dichiarazione del gestore di cui all'art. 10 co. 2 0.M. 32/2015,

Essando la modalita di suolgimentn delle aste stabilita quella sincrona mista, pertanto lz_offerte di
acgui la domanda di pantecipazione all'incanta ranna essere presentate sia in via telematica
sia_su supporto analpgico |cioé in “forma cartacea”); colore che hanne formulato Fofferta o la
domanda con modalitd telematiche partecipana alle oparazioni di vendita con le medesime modalita;
caloro che hanno formulato Fofferta o la domanda su supporto analogico partecipano comparendo
innanzi al professionista delegate nel luogo indicato: in una delle sale d'asta messa 3 disposizione dal
Tribunake di Cosenza presso il Palazzo dell’Ufficio del Giudice di Pace in Cosenza, via Antonio Guarasc
plang W e all'intarno def Tribunale.

Le offerte dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/2,/2015 n. 32 arit.12 & segg. &
depositate secondo le indicaziond riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite
talematiche del Ministero della Giustizia, & a quanto stabilito dalt'avviso di vendita.

In particolare, per chi_intende partecipare alle vendite in forma telematica, sara cura dei

professionista delegato dare atio ed awisare che Fofferente che intenda presentare offerta di
acquiste in forma telematica dove:

- al sensi dellart, 12 co. 4 D.M. 322015, trasmettere I'offerta mediante apposita “casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica”, che pub essere richiesta al gestore della vendita
telematica dalla persona fisica o ghuridica che intende formulare I'offerta @ e cui credenziali di
accesso sono rilasciate dal gestore stessp, previa Identificazione del richiedente; in alternativa,
Fofferta, quando & sottoscritta con firma digitale, pub essere trasmessa, ai sensi deil'art. 12 ca. 5
DM, 3172015, a3 mezze di casella di posta elettronica certificata anche se priva dei requisiti della
“casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica™;

- al sensi deglhi artt. 12 e 13 D.M. 32/2015, presentare, entro le ore 12.00 del giorno prima delia data
flssata per I'esame delle offerte, una dichiarazione, in regola con il bolle, contenente: a) i dati
identificativi  dell’offerente, con 'espressa indicaziona del codice fiscale o dalla partita IVA; b)
rufficic gludiziario presso i quale pende la procedura; c) anne e il numere di rsole generale delia
procedura; d) Il numero o altro dato identificativo del lotto; €) la descrizione del bene; f)
lindicazione del professionista delegato; g) la data & l'ora fissata per linizio delle operazioni di
vendita: h) H prezzo offerto eil termine per i relativo pagamento (non saranno riténute efficaci
le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un tempo superiore a 120 giorni) I'importo
versato a titolo di cauzione; 1) la data, Forario e §f numero di CRO del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione; m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma
aggetta del bonifico di cui alla lettera I); n} I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di
cul al comma 4 dell'art. 12 DM, 32/2015 o, in alternativa, quello di cui al comma 5 dal
medesima articalo, utiizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le  comunicazioni; o)
I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni.
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- alfegare, nellipotesi in cui I'offerta formulata da pi persone, alfofferta, anche in copia per
immagine, [a procura, redatts per atto pubblico o scrittura privata autenticata, rilasciata daghi afir
offerenti al titolare della casellz di posta elettronica di cul ai commi £ e 5 dell’art. 12 DM, 32/2015.

- trattarsi esclusivamente-ai sensi deli’art. 571 e.p.c.- di uno dei seguenti soggetti: M'offerente (o uno
degll eiferenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o suo procuratore legale anche
a norma dell’art. 579 ultime comma c.p.c,

Incltre it professionista delegato avuiserd:

- gh offerenti con modalitd telematiche che le offerte o devono essere trasmesse od apposito
indirizzo di posta elettronlca certificata del Ministero deila Giustizio medionte lo coselio df posts
elelfronica Oi cul affg precedente lett n) del presente prowedimento & che Fofferta si intende
depositata nel momentoe in cui viene generate lo ricevuta completa di ovwwenuta consegna do porte
del gestore di posta elettrenica certificata del Minfstero della Giustizia. In ogni caso, il delegata,
nelfawize di vendita, prowederd a forire semplici istruzioni pratiche per lo trosmissione delie
affertz o dello domande dl parfecipazione e od indicare § sit! nternet ¢ | soggetti (delegato stesse o
gestore delle vendita) cui rivolgersi per ottenere moggiori informazioni, fornendone | recapiti,
rnviando, per dettagliote Injormazionl, ol Monuale Utente per la preseatarione dellofferta
telematica, disponibile sul Portale dei Servizi Telematici preciserd, inoftre, che lafferente pud
avvalers: dell'ousilio df un presentotore, farnends ogni informuazione wtile:

- che, oi sensi deil’art. 15 .M. 32/2015, nel casi programmati (e comunicati dal Ministero al gestore
della vendita telematica) di mancate funzionamento dei sistemi informativi del deminio giustizia, ne
sard dote notizia sul sitl del gestore dello vendito telemotica & wi siti internet ove & eseguita a
pubblicitd af cui al'art. 430 c.p.c. In tal caso Fofferente potre presentare offerta , , ¢ & mezo
teiefax of recapite del Tribuncle di Cosenza, Il professionista delegato ovviso, altresi, che nei cosi di
mancato funzionaments del sisteral informativi del dominie glustizia non progrommati o non
camunicat! dal Ministere o dol gestore, Mofferte si intende depositats nel momento in cul viene
generota ia ricevuta di gccettazione do parte del gestore of posto elettronica certificato del mittente
€ il gestore & tenuto o permettere io portecipozione olle cperazioni of vendita dellofferente che
documenta o tempestive presentatione deit’offerta tromite lo predetta ricevuto di accettazione.

Per chi_intan riecpare alle vendite in forma analogica il delegato awiserd che chi intendo
presentare offerta di gcquiste o domonde di partecipazione alltncanto su supporto analogico deve
presentare — una dichiorazione, in regola con N bollo, contenente: a) i dati identficativi
dellofferente, con Mespressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA: B} ufficio giLidiziario
presse il quale pende B procedura; ¢ Fanno & il numero di rucke generale della procedura; d) il
numero o alro dato (dentificativo del lotto; €] la descritione del bene; f) Iindicazione del
professicnista delegate; g} la data e Fora fissata per linizio delle aperazioni di vendita; k)il
prezzo offerto e il termine per §l relative pagamentoa (non saranno ritenute efficacl le offerte che
prevedana il pagamento del prezza in un tempo superiors a 120 giorni),; i) Fimporto versato a titolo
di cauzione,

[ professionista delegato & invitalo a segnalare eventuali istanze ox ar. 591 c.p.c. al G.E, allegando
breve nota ai fini della valutazione dell’opportunita di disporre "amministrazione giudiziaria, ponché
nelle ipotesi di valutazione a procedere a verdita can incanto.
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b)

d)

)

In_nessun caso, falta eccezione per l'ipotesi di cui al seguente punto g), Jj_pmﬁg_g_;w_
sospende o rtarda le operarioni su invite o nchjesta di parte ¢ segza previg espressa disposizione in

18l zenzo del siudice delegante,
INDICAZIONT OPERATIVE:
La perizia estimativa unitamente agli allegati sard visibile nella scheda del lotto di vendita pubblicato

sul portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia e, qualora in futuro costituita,
nell"area ad  hoc  dedicata alle  vendite  giwdiziarie nefla sezione  del  sito
www . tribunalecosenia.glustizia it

le offerte criptate contznenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista saranno
aperte ad esaminate unitamente a quelle analagiche esclusivamente [l giorno fissata per Masta tenuta
dal Delegato presso le sale d'asta site in via Antonic Guarasci, piano VI, presso Palazzo dell"Uiflclis del
Giudice di Pace In Cosenza & all'interna del Tribunale.

avanti al professtonista delegato e od alla presenza degli offerenti on line e di guelli comparsi
personelmente

saranno dichiarate inammissibii; ke offerte criptate e analogiche depositate oltre il termine delle ore
11 del giorno precedente a quello dell’asta ; le offerte inferior al valore dell'immobile come sopra
determinato dal G.E. salvo quanto al punto sub ij; le offerte criptate @ analogiche non acrompagnate
da cauzione prestata &fo laddowve pravista, Il mancato depasito della fideiussione seconde le modalita
stabiite pelle disposizioni generali di vendita;

qualora siz présentata un'unica offerta criptata efo analegica pari o superiore al valore dell'immobile
come sopra determinato da questo giudice, fa stessa sard senraltro accolta. 5e |l prezzo offerto &
inferiore rispetto al prezzo stabifite nell’erdinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto, il
delegato pud far luogo alla vendita quando rtiens che non vi sia una sena possibilita di conseguire un
prezio superiore conuna nuova vendita & che non siano state presentate istanze di assegnazione ai
sensi dell'art. 588 c.p.c. 3l prezzo base stabilite per I'esperimento divendita per cui & presentata;
qualora slana presentate pid offerte criptate efo analogiche, il Delegato invitera in ogni caso tutti gli
offersnti ad una wendita sincrona mista sull"offerta pil alta.

il professionista delegato provvede alla deliberazione sull'offerta @ norma dell’articolo 572 e agli
ulterior adempimenti di cui agli articoli 573 & 574.

In caso di presentazione di piu offerte, la gara si svoigera tramite offerte palesi con rilancio minimo
nan inferiore af 2% del prerzo base d'asta, e gqualora la sbessa sia superiore a 100000 €, con rilanc
rinimi di almano 2.000 £ (duemila).

La gara dowra dichiararsi chiusa quando siang trascorst 120 secondl dall'ultima offerta senea che
slano statl effectuati wlterion rilanci

Se la gare non pud avers luoge per mancata adestone degli afferent! o per loro asseénza e non song
preséntate istanze di assegnazicne, il professionista delegato aggiudichera i bene al miglior offerente.
Al finl dell’individuazione dalla migliore offerta il il Delegato deve tenere conto, in ordine di priorita,
del sepuenti criterl: (I} dellentith del prezzo, (ldellammontare delle cauzioni prestate, () dells
forme e dei mod e dei tempi del pagamento. Nel caso in cul sla stato determinante per
I'aggiudicarione il termine indicato dallofferente per il pagamento, Uaggiwdicatario dovra
obbligatoriamente rispattare il termine dalio stesso indicato a pena di decadenza.

Pertanto in caso di plurime offerte il delegatn aggiudicherd a colui cha abbia off il ior
prazzo o in caso di paritd di prezzo offerto, a chi abbda versato la cauzione di magglor importo o, in

caso di parita di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor tempeg;
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ST [ T primo.

Se sono state presentate istanze di assegrazione a norma dellart. 588 c.p.c. e il prezro risultante
dalla gara svolta tra | varl offerenti owvers nel’unica offerta presentata & inferiore al “prezzo base”
delfimmobile stabilito a norma dell’art.573, 2° co., cpc, il Delegato non fa luogo all'aggiudicazione &
procede ali’assegnazone.

dopo la vendita sincrona mista gl Importi depositati dagli offerenti a titale di cauzione saranna, se
bonificati, riaccreditati tempestivamente ovvero restituiti, previa ricevuta, gli assegni chrcolar a coloro
che non siano agzisdicatari, detratte solo le spese di bonifico sul conto o sulla carta di credito o di
debito dal guale le somme scno state prelevate.
Qualora in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. cod. proc. civ, sia stato richiesto il rinvio
della vendita, lo stesso pué essere disposto solo con il consenso del creditore procedente e dei
crediteri intervenuti nonché degll offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell"art. 5371 cod.
proc. <iv., consenso che deve essere manifestats in modo espresso non oltre Il momento dell’inizio
della vendita sincrona mista & non prima dell'apertura delle offerte criptate e analogiche al fine
dell'identificazione dell'afferente. Il Delegato &, alftresi, autorizzato a:

- sospendere la vendita sincrona mista solo previo prowedimento in tal senso emesse da

questo pludice,
non cebebrare la vendita sincrona mista guando il creditore procaedents e i crediton
intervenutl abhiano espressamente rinunci I aspropriazi n atto scritto prevismente

depgsitato in cancelleria;

s I3 vendita sincrona mista fissata dovesse andare deserta, alle condizioni sopra indicate e In
mancanza df domande di assegnazione il Delegato procederd a fissare una nuova vendita, ribassa ndo il
prezzo, con le seguenti modalita:
1. [2" esperimenta di vendita]
in cass di |nfruttuT:;E‘ﬁ_§trimeM¢ della prima vendita senza incanto;

a. determinandoil prezzo-base in misura inferiore di un guinto (1/5);

b. avendo cura di indicare che Fofferta minima potra essere pari al 75% del prezzo base cosi
come ridotto; riduziond di prezzo in misura diversa da guella indicata dovranno essere
esplicitaments autorizzate dal gludice delfesecuzione, senza che b, [ ogni Caso, possa
costituire ragione di ritardo nel sobecito svalgimento dellfincarico;

¢, fissando un nuovo termine inferiore a 120 gigrni & non superic icemi dal
precedente esperimento per conseatire la formulazione delle offerte con e modality
praviste dalfart, 571 c.p.c;
srovvedenda a fissare 13 vendita al giorno successivo, prenotando per tempo la sala d'aste
preparande  Fawviso della seconda vendita cosi stabilita, prowedendo alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.pc, e effettuando, anche per guesto
secondo esperimento di vendita, tutte le attivitad oggetto della presente delega;

. [3*esperimento di vendita]
in caso di infruttugso esperimento deila seconda vendita senza Incanto al prezzo-base gia ribassato
o Inferiore di 1/5 e in mancanza di domande di assegnazione:
a. determinando un’ulteriore riduzione di prezzo di un guinto {1/5) rispetto afl'ultimo

praticato,
b. avendo cura di indicare che I"offerta minima potrd essere pari al 75% del prezzo base cosl
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come ridatto;

¢, fissando un nuovo termine, questa volta pon inferiore a 90 glornd e non superiore a 120
giorni dal precadente esperimento, per farmulare offert con le modalita previste dali‘art.
571 c.p.c. ¢ provwedendo agli altri adempimenti gia indicati

[4* esparimento di vendita]
mﬁmﬂ esparimento di vendita:

a. @ notiziare immediatamente il Giudice qualora il delegato ritenga che vi siano peculiar
mativl o criticita tali da non ritenere oppertuno procedere ad un ulteriore tentative di
vendita, depositando in questo caso previamente una breve relazione che consenta al
Giudice di provwedere ad una valutazione in merite all’eventuale prosecuzione della
procadura avwere alla sua estinzions;

b. diwercamants, In caso non rawisi | particolari motivi di cui 2l punto precedente, fissando
immediatamente un ulteriore [guarto) esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto,

rliduzione del relativo pre base nei limitl dl un guarts (174} (come previsto
dall'art, 591 c.p.c.) provvedende, anche In tal caso, afla redazione e notificazione di un
nuovo awwiso di vendita -con | medesimi termini del precedente tentativo: 30-120 giorni dal
precedente esperiments- recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati;

e cid fino_a concorrenza i 4 esperimenti gi vendita durante il corso di 228 mes] dall’_avvenuto
werssmean Iz procadu ‘importo iniziake rchiesto al creditora,

ri 2
fondatg motivo per procedare alla revoca dellincarico dcavitg.

Il prafessionista delegato deve assicurare il rispetto di ta tempistica rarg che venga assicurata
sr tutta la durata di guesto periodo la pubblicitd de bene mandatn in vendila luzione

di continuita,

[rimessions ati & G.E.]

All'esita del periodo richiamato e ngll'ipotesi di infrutugsi anche del quity esperimento di venditn,

il delegato provvederd a rimettere gli atti al Giudice -per consentirgli di provveders in merito
all’eventuale prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 disp. ant
c.p.c-, unitamente ad una relazione su tutta l'attivitd compiuta sia nella qualita di professionista defegato
sia in sia in quelia di custode —qualora nominate il medesimo professionista- {con specifica indicazione
degli accessi compiuti ¢ delle richieste di visita ricevute ed effettuate), illustrando analiticamente le
spese sostenute ed allegando gli estratii del conte corrente della procedura e specificanda le ragioni che
potrebbero avere ostacolato la vendita.

Ii professionista delegato doved comungue depositare cgni avviso di vendita che sia stato pubblicato.

In particolare nella propria relazione di sintesi (che verra depositata in PLT come “relazione di sintesi-
rimessione attl ad esito 4* esperimento infruttuoso”) indichera schematicameante -in madao funzionale
a consentire al G.E. di inquadrare rapidamente lo stato e le pecullarita della procedura-;

(I} prezzo basa del primo esperimentao di vendita,

() valore all’ultime esperimento di vendita,

{lll) percentuale di ribasso fnora praticata;

{IV)eredito del creditore procedente & dei creditor muniti di titolo;
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[V} stato delFimmabile {condizioni in cul versa, sa libers o occy pato (nel prima caso a decorrere da
quale data e nel seconde caso | motivi per i quali non & stato liberatal,

(WI}indicazione del numers di richieste di visite all'immaobile ricevute e di quelle effettuate,

(Wit} parere in ordine all'appetibilita da! bere,

(VIll}  sintesi dei parere del creditore procedente e degli intendenuti {che sl premurerd di
acquisire rapidamente ed allegare, ma il cul mancato rifasclo nan & ostative al deposito
della relazione)

(IX} ed una valutazione complessiva in ordine all'gpportunits di prossguire Je vendite.

Il professionista delegato sl comporters allo stesso modo, rimettendo gli atti al G.F. con fa richlamata
relaziane, dopo un secondo cicle di altri tre esperimenti di vendita con | ribassi che verranng
specificamente indicati dal Giudica o in difette —e in Presenza della sols autorizzazione a proseguire je
vendite con in nuovo cicle di tre esperimenti- con quelii richiamati ai punt? {1} (1) e (11},

Lo stessa procedura verrd utilizzata nellz eventuale residuate ipotesl di un wlteriore terro ciclo di
vendits {tentativin, 8, 3 e 10).

Qualora rawvisi particolari_motivazigni che inducand ad interrompera le operazioni di vendita il

delegato relazionerd al Giudi ne prima del termina sopra richiamato.
Il delegato sl comportera allo stesso modo ~in grrompends le cperagioni di vendite e relazionando al

Giudice- gualora ritenga sia Dpportunp In termini & utilitd per la procedura discostars _dalle

rescrizioni oreviste secondo lp schema richiamato (ad esempio nelfipotesi in cul ritenga linteresse
sul bene sia tale da assicurare una vendita anche ad un prezzo ribassato inferiore a quello previsto in
ardinanza).
Diversamente 1l delegato si atterra SEMpre @ quanto previsto nella presente ordinanza, salvo
espressa determinazione del G.E. successiva alla comunicaziene della presente delega e che, in caso
di contrasto, andrd considerata prevalente, in quanto frutto di valutazione e determinazione ad hoc,
sirammenta che per agni ciclo di vendita il professionista delegata ha Fonere di assicurare che Il bene
rimanga ininterrottamente in pubblicita in tutti i canall pubblicitar] previsti,

== DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA’ DELLE VENDITE —

Quanto alla pubblicha in funziome della vendita, Iawviso di vendita va pubblicato, a cura del
delegate, sul Pertale delle Vendite Pubbliche 3 sensi deil'art. 490 comma 1 c.p.c. quorantocingue
glorni prirma del termine per la presentazione detle afferte o dellz data delfincants;

Sempre quanto alla pubblicitd di cui all'art 430, commi 2 e 3, c.p.c. Fawlso di vendita, unitamenta 3
copia della prasente ardinanza e deila relazione di stima redatta dail‘esperto ai sensi dell'art. 173 bis
disp.att. c.p.c va data diffusione, a cura del professionista, avvalendosi della convenzions stipulata
dal Presidente del Tribunale di Cosenza, sui siti intermet www.asteznnunchit, www, asteavvisiit,
www rivistaastegiudiziarie.it, www.canaleastsa_it interoperabili con il portale delle vendite pubbliche
& per il tramite dei servizl operativi correlat: pubblicazlone sulla rivista Aste Giudiziaria edizione
digitale, invio deli'estratto attraverso Il servirio di Postal Target, al residenti nelle adiacenze
dell'immobile staggito, il network Aste.click per la pubblicazione su www.immobiare.it & suj
principali siti internet immaobiliari privatl oftre che sul sito Internet Uficiale deal Tribunale di Cosenza
www.tribunale. cosenza.giustizia.it .

paginal 4 di 25

’ Fiermaln Da: PREVITE QIORSED Eimgsen Da: ARUNAFES S P4 MG 08 3 Seriali: gk Voodai db M baIT et 1551



5i ricorda che i pacchetto di pubblicith concordato come modalitd standard di pubblicita include i

seguenti canali pubblicitari:

Pubblicita legale a mezze Internst tramite I sito wwwi asteannunciit iscritto
nell‘'elence ministeriale con PDG del 30/0%/09 ed interoperabile con il Portale Vendite
Pubbliche del Ministero di Giustizia (guando attivo),

Pubblicazione sui siti del network Edicom WA, BsTeaVVIS.it
www. rivistaastegiudiziarie it iscritti nelPelenco ministeriale con PDG del 20/06/11 e
FDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di
Giustizia (guando attiva).

Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull’APP GPS ASTE - applicazione Android e 105

(iphane = ipad = ipod touch,] con sistama di geo localizzazione.

Pubblicazione delle schede con repiloge def beni in vendita e relative foto nella
rubrica alle wendite giudiziade del Tribunale di Cosenza sulla web TV
www canaleasteit iscritta nell'elenco ministeriale con PDG del 12/03/12 ed
interoperakile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizla (guando

attival,

Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale - sezicne dedicata al
Tribunaie di Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliori edicole a livella

nazionale, nonche spedita in abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.

Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria serione dedicata "Asts

Gludiziarie Tribunale di Cosenza.
Fostal target indicizzato {invie di 300 missive nelle vicinanze delfimmaobile staggito).

Sistema Aste.click — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internat
immaobiliarl privati (Es. casa.it — sublto.dt - attico.t - idealistait — bakeca.it —
sacondamano,it — e-bay annuncl) + 30 portali gratuiti collegati, con un bacine di oltre

12.000.000 di utentl.

Fubblicazione su immobiliare.it
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Pubblicaziane sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenza.

Ove || delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle caratteristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicitd sulla stampa, il medesimo professionista dovra -
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per proceders
a questa forma ultariore di pubblicita sulla base dei costi indicatl nel madulo aggiuntive alfall. 1
della convenzione integrativa tra Tribunale ed Edicom- curare con Egicom gli adempimenti neEcesiar
per assicurare delfavviso di vendita venga data divulgazione, a curs del professionista, almena
guarantacingue giorni prima del termine per la presentaziong delie offerte o dello doto dellfncanto,
s

- (huotidiano del Sud con ribatiuta nei 15gg seecessivi allz prima pubblicazione.

- Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud. it tramite il matore di ricerca Edicorm.

sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, ciascune dei creditosi aunitl di titole
esecutivo & autorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. div,, allulteriore
forma di pubblicita da lui eventualmente richiesta, da esegulrsl almeng quarantacingue giorni prima
del termine per lo presentazione aelle offerte.

Cuanto altz durata degh adempimenti pubblicitari:

i beni invendita dovranne andare in pubblicita:

in un termine nan inferiore a 120 giornl prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso
dei primi dug esperimenti di vendita;

in un termine non inferiore a 90 glornl prima della data fissata per la vendita senza Incanto nel caso
dail térzo e guarto esperimento di vendita;

g Ia di 'FFUSIDI"IE a!tmggj ti i canali pubhblicitar Ig gma! davrd esserg assicurata ininterrotiamente
ianto concerne i i esperimenti di ditz (ed alme
iornl_prima_per guantp riguarda (I artg_esperimenig dl vendital ¢ successivamente

all'aventuale asta rtz ininterfottaments fi lla data del su i ntathvo di vendita per agni
giclo di vendita (4 = 3 + 3)

A tali fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto comente della procedura.
Gli enti e le societh incaricate dell effettuazione della pubblicith faranno riferimento al professionista

delegato per il reperimento dei fondi necessari all espletamento delle pubblicita.

- DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA SUL PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE -
Il professionista delegata,
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visto:

Art. 430, comma I, cp.c. "Quands fo fegge dispone che & un afto esecutive i dorfe pubblice motizie, un
ovwisa confenente bt § dati, che pessono interessare I pubblico, deve gssere inserito sul portole de! Ministens
dello giustizio In un'area pubblica denominats “portale delle verdite pubbiiche”;

drt. 631 bl c.pc: “Se lo pubblicozione sul portale delle vendite pubbliche non & effettuata nel terming
siobility dal givdice per cousa imputabile af creditore pigraraabe o of creditore infervenuto minute df Lol
esecutivg, ¥ gludice dichiara con avdingnes Pestinzions de! processo execubive € 5 agplioano le disposizion di
ewf elfort, 630, seconds ¢ terzo comma. Lo disposizione i cuf af presente anticolo non sf oppice quanto o
pubbiicitd sul portole non € stoto effeltvote perchd | sistemi informotic del dominie gusstizia mon sono
funzipnanti, o condigione che talé croastanse siv ottestata o norma delfart, 161 queter delle disposizioni per
Fattusiane del pretente codice™;

Art. 161 ter disp. aft. cp.c: "L If Minisire dello giustize stabilsce con propdio decreto l regofe: tecnico-
aperotive per o svalgimento defa wendito df berd mabil & immebilf mediante goro telematioa mel eagi prévist
dal codice, mel rispefta dei princid di competithita, tresparenza, sempiificozione, efficocia, sicurezze,
ESTLErIT € regotonitd delle procedure tefemariche. 2. Con successnd decreti le regole tecrico-opevative o cui
Qf primo coMmmo sone odequate aifevdlurione soentifios @ fecrolagid, 5@ occorme Ir medesime regole
fecnica-gperobive song integrate @l fise df essicurars wn pgevale colisgamento tra i partale delle vendite
pubbliche 2 § portal del gertod dalle vendite $lemabiche™;

Ast. 161 quater disp aft. ep.e:"1. Lo pubblicazione sul portole defie vendite pubbliche é effettunto o cure del
professioniste delegato per le speroziond o vendita o del commissiononio o, in monconzo, dai ereditore
pgnarante o del creditore infervenuts munita di titolo esecuthn ed In conforribd oile specifiche tecnicha, che
possene determingre anche | dgoll e § documenti dy inserive. Le specifiche decniche sono stobilite dal
responsabile per i sistemi informathd outomatizzat del Ministera dello giustizio entro sel mest dofla dato di
entrote in Wgare difle presente disposirione g seno rese disponibii mediants pubblicozioar nel portole dalle
vendite prbbliche. Quondo lo pubblicitd riguarde Beni immabili o beni mobilf registroti, b pubblicazions non
pud essgve effetiuate in mancanse deliz prova delf'ovwenute pagemente del contribwte per ln pubblicazione,
previsto dullarticale 10-bis dal decreto del Presidente delle Repubblica 30 moggio 2002, n. 115. 2, i portale
defle vendite pubbiiche deve imviare ol indidzro of posta elettronico ordinaria o certificana, oo sgnd teréssata
ehe ne ho fatto richissta e 5i & registrate mediante wr'apposito procedura disciglingto dole specifiche tecniche
di cul ol prima comma, un avwiso contenante fe informozion! relathee olle vendite o cul & stoto effettucta o
pubbicita, 2. ¥ portole delle vendite pubbiche gronvesde ol erofiiviazione e alie gestione del daii relativi alle
wendite in efso pubblicate. 4, I mancate fundionamento del sistem! informatic & ottestoto dal responsabile
dei sisterm informativi automratizzot! del Mincters della glustizia®;

Art. 13 bis, DP.R. 115 def 2002: "1, Per I pubbiicazione sul portole defle vendite pubbliche di clascun atto
esepitivn per il guale ko legge dispene che sio date pubblica notizio & che riguarda beni immobill o mobdl
registratl, & devuta wn eonbibute per lo pubblicozione delfimporto df euro 100 @ corico def creditore
procedents. Quande o vendita & alspogta in phis iotl, 0 contributa per lo pubblfcazione & dovets per cascuno
df exgl I pogaments deve esiere effettunto con le moddlits previste dali’articale 4 eommo 9. de! decreta-
fegge I8 dicermbre 2008, n. 183, convertito con maedificosion dolo fegge 22 febbraic 2010 n 24, con
imputsnone rd oppasito copitols dellentrsio de! hitarcic dello Stoto. Quondo o porte & stale ommessa of
patrocinio o spese dello Stoto, § contribvto per fo pubbiicazions & prenatato a debita, o normo @ per gii effertt
celle disposizion] del presente decesto. Per lp pubblicesicos reiotive o bani diversi da guell di cui al primo
perinda def presente comma, 1 contribute per lo pubblicorione nan & dovuto, 2. Con decreto dinigenziale del
Minctera dello giusiizio, & concerts con [ Minfsters delleconomia ¢ delle finamee, importe del contribute
ger o pubbiicazione & edeguato sga tre aani in relozione oo varfasione, accertato doilISTAT, delTndice del
prezg ol comsuma per e famiphe of operal ed impiegoti, 3. Le entrofe dervonti dallopolicazione gells
aispasizom di cw of comme 1, gfflwite eitcpposito copdoly of cwl of madesim comma, sano riniseaaate all
stato df previsions dells spesa del Ministero dedlo glestizia, per df funzionamento degl uffici ghudiziari ronché
per limplementazione ¢ lo sufupoo deil sisterd informatireati, 4. I Ministro delleconomin e delle finanze ¢
outonzrats of agoortare, vt groged decretl, Ie occorrenti variazion ai bilancia™,
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atteso che le richiamate disposizieni introducono una nuova forma di pubblicith obbligatoria, che va a
sostituirsi alla pubblicazions per tre giomi nell*albo del tribunale, con caratiers obbiigatoria.

Pertanto dovra, gnziché provvedere alla pubblignzions per tre giomi nell’albo del tribunale, provvedere

alla pubblicazione sul site internet; hitpsz//portalevenditepubbliche.giustizia. it

provvedere personalmente ad effettuare la pubblicita presso il P.V.F, nel rispetto delle specifiche
tecniche pii adottate dal Ministero della Giustizia il 28.6.2017, eveatualmente avvalendesi di
eollaborator, ma sempre sotto la loro piena responsabilith ¢ senza poter gravare dei relativi eveatuali

costi la procedur esecutiva.
Per cio che riguarde gli oneri cconomicl, ai sensi del disposte dell'ant. 18 bis, D.P.R. 115 del 2002, ¢

:Im:ul:a un ¢ [I',1._I:'1|.":|Ll!|.'I- Ear la mbﬁ“gm dell'inn p-:nrtn di eurg JDI} a earico d:l I::"Edll-:!f'!: pn:-:r:dem:

1l mecsalc-msta delegntn:r *I.I:Ia vendita, pertante, dt:l'-'rﬂ.
nell’ottica di provvedere alla pubblicitd sul portale delle vendite pubbliche nella manicra pié rapida

possibile, e considerato il costo di 100,00 euro per ciaseun lotte per ogni pubblicitd, maggiorato di
cingie euro in relazione agli oneri per il versamento:
a. determinare il fabbisogno per la pubblicazione di quattro awwisl di vendita (es.: un avwiso di

vendita con tre lotti, genera costi di pubblicity pari a circa 200,00 euro, da moltinlcare per 4
tantativi, per un totale di 1,200.00 surc);

b. werificare se & il fondo spese previsto in giacenra sul conto corrente & suffidente per la
pubblicita obbligatoria

€. procedare in difetto a richisdere al creditore procedente e agli intervenuti muniti di titele
esecutivo l'integrazicne del fondo nella misura richizsta per gl adem pirmenti pubblicitar

d. segnalare al gludice dell’esecuzione se i fondo non sia stato integrato decorsi 30 giomi dafa
richlesta.

L'inserimento dei dati relativi alla veadita davrﬁ essere esepuite in conformita alle specifiche

tecmiche.

Al riguardo, si richiama quanto previsto a pag. 21 delle stesse: “If soggerro legimimato alla
pubblicizione assevera che la documentazione alisgata & idonea ad essere pubblicata e perianio
conforme a guanto previsio in generale dolla normativa vigenie in materia di privacy ed in
particolare conforme ai sensi dell 'art. 134, comma 1, lett. C) del Codice, come da Prescrizione
del Garante della privacy - 07 febbraio 2008 [G. U n.47 del 25/02/2008]. I sopgetta legittimato
aile pubblicazione 5i osiwme pertanto qualvicsi responsabilits devivamte da omessi o
insufficienti accorgimenti aiti o preservare 'ideniitd ¢ la privacy dei soggeni coinvolti e di tersi
estranel clianl o gualsiasi titelo allinterno della procedura. Ricade unicamente sul soggeito
legitilmato alla pubblicazione la responsabiliny di ron allegare immagin di soggetti minori o
immaginl vielare™,

== ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA —
Per gl adempimenti successivi alla vendita sincrona mista, 11 Delegato si anerd alle seguenti

indicazioni;
&, Perle sole attivitk successive alla vendita sincrona mists e, comunque, relative esclusivamenta alla

predisposizions del decreto di trasferdmento, il Delegato potra awvalersi sotto la propria
respansabilita di un ausiiiario o di incaricato dallo stesso,

n.  Formata copia del verbale telematico di aggiudicazions, I Delegato efo Fausiliario efo incaricato
dalle stessc nominato come Indicato al precedente purto A), se tall informazioni non risulting gib
dal verbale di aggludicazione, provwvedera ad informarsi presso ['aggiudicatario in ardine al regimsa
patrimoniale della famiglia, s coniugato o unito civilmente ai sensi della |.76/2016, alla sussistenza
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di presupposti per eventuall agevolazionl fiscali e alle modalith di pagamento del prezzo, con
particolare riferimento alla possibilitd di mwtus,

Comunichera, quindi, all'aggiudicatario a mezio raccomandata o posta elettronica certificata,
entro 15 giorni dall'aggivdicazions, Uimporto del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al
trasferimento, Il termine finale di tate versamento e le coordinate bancarie del conto corrente,
intestato alla procedura esecutiva, da utilizzare per il pagamento, ove previsto, anche in forma
rateals.

Mel caso o cui il creditore fondiaric abbia formulato, nen oltre "udienza ex art 569 cp.c, istanza di
pagamento anticipato, ai sensi del’art. 41 TUB, ed abbia provveduto a precisare il credito nel termine
di 20 giornl dall'aggiudicazione, il Delegato, specificherd all’aggicdicataric, com la medesima
comunicazione da trasmettere a mezzo raccomandata o posta elettronica certificata, che Mimperto da
versare per 1| saldo prerro @ per ke imposte conseguenti al trasferimento, davra essere accreditato
nella misura dell” B0% in favore del creditore fondlario, mentrz U restante 20% 3ard versato sul conto
corrents dells procedura a garanzia della copeniura dede spese prededucibili non ancora gquantificabil,
E' fatta salva, alla luce di velutazione del delegasto, la detrazione di un eventuale ulteriore
accantonamento per spese di procedura @ carice della massa, nella misura che sard Indicata dal
professionista delegato, qualora questi la ravwisi opportuns nzlffinteresse della procedura.

3

Tale comunicazione conterm, pertanto, le coordinate IBAN dei conti correnti del creditore
fondiario 2 della procedura sul guali effettuare i suddetli versamenti. Ove il creditore fondiario non
abbia trasmesso al Professionista incarico per la predisposizione del progetto di distribuzione e al
Celegato, nel termine prescritto sopra indicata, la nota di precisaziona del credito, corredata di
tutti i documenti nacessari per la verifica del credito, il wersamento del saldo prezzo & dells
imposte dovra essere effettusto dall sggivdicatario, per inters, sul conto corrente della procedura.
Mel contempo aggiornerd le visure in atti per verificare Fesistenza di eventuali iscrizioni o
trascrizioni successive al pignoramento, verificando altresi 2 natura delle iscrizieni ipotecarie {se in
bollo o senza bollo) ed il loro cggetto: in particolare, s2 esse riguarding solo Fimmobile pignorato o
un compendio pli ampia.,

Il Delegato praovvedera, altresl, ad acguisire la documentazione attestante Pavvenuto versamento
del saldo prezzo e degll oneri dovuti, venficando presso la banca Pefiettive accredite dellimporte;
guirdi, entro 30 giorni dal pagamente, sulla base della documentazione acquisita e delle visurs
aggiornate, redigerd la borra del decreto di trasferimentn 2 la trasmettera anche a mermo
dell‘avsiliaric nominato alla Cancelleria per sotteporia alla firma del Gludice, vnitamente, sa
richieste dalla legge, al certificato di destinazione wrbanistica del'immaoabile quale risultante dal
fascicolo processuzle,

In caso di mancato versamento del saldo prezzo o di una sola rata entro 10 giomni dalla scadenza del
termine e'c delle spese e oneni di trasfenmento dovrd dame tempestivo avviso al GE. per i
provvedimenti ritenuti necessari ai sensi e per gli effecti dall’art. 587 c.p.c..

& seguito della firma del decreto di trasferiments da parte del gludice e dell’attribuzione allo
stesso del numera di eronologicn @ del numera di repertorio (@ prima delia trasmissione all’'Ufficio
del Registro) il Delegate efo "ausiliario da lui nominato come indicato al precedents punto A), se
ne estrarra copa autentica per gl adempimenti relathd alla trascrizione nei Regista Immaobiliari.
Effettuato presso la banca ove & aperto il conto corrente della Procedura Il pagamento dei modedi
F23 delle imposte @ tasse dovute dall'aggiudicatario, 1l Delegato provvedera a depositare anche
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tramite il proprio ausiliario come indicato al precedente punta A) In Cancelleriz Foriginale del
decrzto di trasfarimento e la copia dei modelli F23. La Cancelleria provvaderd, poi, a predisporre
tre copie sutentiche del decreto di trasferimento, & cul ¢na sara trasmessa all'Uficio del Registro
unitariament2 alla copla del mod. F23 (cid evita la necessitd di una duplice trasmissione di
documenti all'Ufficle def Registro), mentre le altre due saranno restituite al Delegato per uso
trascrizione e per la redazione delle domande di annotamento per la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli. Una volta che il decreto di trasferimento sard tornate dall’Ufficdo del Begistro, la
Cancelleria  [eventualmente  awalendosi  del  servizio reso  dallfausiliario che sia  stato
precedentamente incaricato dal Delegato] provweadera a rilasciare copia autentica del decrets di
trasferimento registrato al professionista Delegato owwero al sue ausiliario che lo inviers
allaggludicatario a mezzo raccomandata, unitamente alla copia della nota di trascrizicne,

1. Melle more il Delegato ovvero il suo avsiliario avrh altres) prowveduto al deposite presso I'Agenzia
del Territorio della coplz del decrelo di trasferimente e della relativa nota di trascrizione, previo
pagamento delia refativa tassa; trascorso il tempo necessario, ritirerd presso 'Agenzia del
Territorio il duplo di tale nota per I'inserimento nel fascicolo. Il Delegato ovvero il suo ausiliario
avra anche prowvveduto alle formalith necessarie —ivi compreso il versamento- per la canceBazione
dai gravami,

1 Il Delegato evwero il suo ausiliario avrd cura, infine, di verificare effettha richiests per la vohtura
catastale al momento del deposito dal decreto di trasferimento presso 'Agenzia del Territorio.

¢, |l Delegatg & autorirzato ad operare sul conto corrente intestato alia procedura, prima
dell'approvazione del progetto di distribuzione, per compiere le sezuenti operazioni: disparre la
restituziene delle somme accraditate a titolo di cauzione a colora non aggiudicatari, disporre il
bonifico per il pagamento delle fatture relative ‘alla richiesta pubblicitd e del contributo
obbligatario per la pubblicita sul portale ministeriale, pagare le imposte per la trascrizione del
decreto di trasferimento e per la cancellazione delle trascrizioni dei pignorament] e delle iscrizioni
ipotecariz mediante la presentazions, anche tramite proprio incaricato, dei relativi modeill F23
debitamente compilati e sottoscritti. Tutti | pagamenti diversi da queili suindicati, possono essars
disposti solamente sullz base del progetto di distribuzione approvato dal giudice dell'esecuzione

. Mel caso in cui per il pagamento del corispettivo Faggiudicatario abbia ottenuto un finanziamentn
tramite mutuo bancario, I Delegato, nel case in cui non si avwalga del servizio reso dagli ausiliar,
dovrd prendere contatto con Flstitulo di ¢redito erogante e con §l notalo per Fiscrizione
dellipoteca sul bene.

-—- ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO ----

Avvenuta 'sggindicazione & versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a

1. predisporre la bozza del decreto di trasferiments (con espressa menzione della situazione urbanistica
defl'immobile e previa nuova verifica delle traserizioai e iserizioni pregiudizievoli gravanti
sull'immobile), trasmerendols senza indugic, unitamente al fascicols, a questo Giudice per la
COTESEUENE amanazione,

Se il versamento del prezzo ¢ avvenuto con I'erogazicne a sepuito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di
prmo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve
eszere indicato tale atto.

In caso di vendita in unico lotto di pil immobili, il delegats, in sede di decreto di trasferimento,
imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite,
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La bozra dovri contenere altresi I"ordine di cancellazions dei gravami esistenti sull"immobile (a titole
esemplificativo, pignoramenti immobiliar, sequestri conservativi, decreti di ammissione alla procedura
di concordato prevertivo, amministrazione controllaca, sentenze di fallimento), anche se successivi alla
trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell’aggiudicatario persona fisica.
Alla bozza di decreto dovranne essere allegati;
- ove pecessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi deli®art. 30 DPR 38002001 o
documentarione equipollente a1 sensi della vigente nonnativa;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identit2 e le dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;

I"aitestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessaric sia
per il tasferiments e le formalita successive poste a carico dell’aggivdicatario, sia defla meta del
compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese penerali & accesson di

legge:

- la documentazione relativa al versamento da parte dell aggiudicatario dellintero prezzo;
- Bpezione ipetecaria aggiornata relativa all" immobile aggiudicato;

- moda di trascrizione;

- atto di pignoramento;

- documento di deonoscimento (carta di identitd) dell’apgiudicatario;

- verbale di aggindicazions

le dichiarazioni ai fing fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alle dichiarazioni
rese 2 norma del DPR 445/2000;

- ove necessario, cerificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollente a senst della vigente normativa;

2, eseguire le formakita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata dall ar.
585 comma 1° e.p.c.. “il conservatore der registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del
decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione ¢
veltura catastale del decreto di trasterimento, alla comunicazions dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti velontari di tmsferimento, nonché all'espletamento delle fermalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al deereto di
trasferimente, anche formando le necessarie copie dell’originate del decreto di trasferimento o
delf’ordine di cancellazione dei gravami che sard esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la
quale viene esonerata dalle predette attivitd in forza della disposizione di cui all'art. 591 bis comma 2°
n 5 cp.c.;

3, trasmetters all’aggivdicatano copia auwentica del decrete di trasferimento e a restituirs allo stesso ke
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comungue
atto nel progeito di distnibuzions;

4. rapportarsi con lealta e cometiczza nei confronti del custode giudiziario ove nominato e ove non si
traiti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata
relazione sulle st occupative dell'immobile e sull’andamento delle procedure di liberazione: nel caso
in cui il custode non fosse gid stalo nominaio, a segnalare la circostanza a questo Gindice affinché vi
provveda;

5. ad ogni altro incombente, anche di caratters fiscale, che ai termini di legge sia necessario o

conseguente al trasferimanto del bene

-—- FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE --—
Il professionista delegato provvederi alires] ¢ si atterrd, nell"esecuzione dell'incarico per la formazione

e redazicne del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni.

Il professionista provvederd guindi alla formazione ¢ redazione del progetto di riparto di cui al 591 bis
n. [ 2. In particolare provvedera a:
- redigere il progetta di distriburione, depositandole in cancellera in via telematica, nel termina

di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento {e comungue non oltre il termine di
10 giorn| dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da parte
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del Givdice) e cid anche nellipotesi in cui per colpevole ritardo | creditori non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione dal credito, dovendo il delegate procedere a cakcolare i
relathii diritti sulla base degh atti della procedura e tenendo conto dei valod medi di
kgquidazione stabiliti dal DM 5572014 per gll cnorari degli awocati, prendends quale base di
riferimenta la somma effettivamente realizzata con la vendita e pon quellz precettata; per i
creditori intervenuti si adotteranno | medesimi parametri ridothi del 40%., Il mancato rispetto
dei pradett] parametri costituisce motive di revoca deli'incarico. Il progette di distribuzicne
terra altresi conto degli onorari liquidati dal Giudice al custode e al professionista delegato {per
[a parte a carlco della procadura);

il | delegato provvederd a depositare in modalith telematica il progetto di distibuzione con la
bozza di verbale dell’udienza di approvazione del piano ed i documenti allegati, tra i quali la

copia del decreto di trasferimento col numere di repertoric ¢ la relativa nota di trascnzione,
afissare la comparizione dellé parti avanti a 22 e nel proprio ufficio entro 45 giorni dalla data i

deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano osservazioni
da parte del giudice dell’esacuzione e a notificarz il prowedimento in cui fissa la comparizione
delle parti avanti & sé 2i creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all’art. 492
C.p.C. ove o stesso non abbia precedentemente eletto domicilia;

dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparizione di cui al
punto precedente non sorgona contestaziond tra le parti;

nel easo In cul sorgane controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmattere il fasdcolo a guesto
Giudice per I'approvazions del progetto di distribuzions, | quale fissera udienza; a detta
udienza il professionista delegato dovrd comparire personalmente depositando unz breve
relazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni;

una valta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giomi, a sottoscrivere | mandati di
pagamenta entro | successivi 7 giorni, awtorizzande lo stesso a pralevare dal conto della
procedura guanto a hii riconosciuto in virtt del decreto di liquidazione di cuf sopra — sid per la
parte a carico della procadura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario - @ a chiudere il detto
conto, depositande entro 30 giorni dall’approvazione del progetto di distribuzicne en rapporio
riepilogative finale delle attivita svolte, allegando alla relazione | prowedimenti di liquidazione
del GE, il progetto di distribuzione, gh awvisl alle partl e la prova del pagamenti compiuti,
nonché g estratt conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e ke
annotazioni di cancebazione dei gravami.

Il professionista delegato dovra procedere senia indugio a tutte |2 cperazioni delegate.

Cosenza, 12.2.2019

I Giudice dell’Esecuziona
Giongio Previte
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-—~DISPOSIZIONI IN ORDINE ALLA NOMINA DEL CUSTODE IN SOSTITUZIONE DELF ESECUTATO —-

Il G.E. Giorgio Pravite

atteso che dalla data del pignoramento il debitore esecutato & spossestato del bene e privato della sua
dispenibilita, mantenendone solo la mera detenzicne; che per effetto dello stesso pignorameanto il
debitore & costituitc per legge custode del bene staggito e che di conseguenza deve curame |3
conservazione e la manutentione, deve consegnare gl eventuali frutti [canoni di locazione] al
pignorante e deve rendere il conto della propria gestione ai creditor;

che conin data 13.3.2018 la vendita & stata delegata al professionista ex art. 591 bis C.o.C.;
che il debitore,custode ex lege del bene pignorato, non & stato ancora sostituito;

rilevato che ai sensi dell'art 559 cpe - atteso che il debitore non ha resa il conto daila data del
pignoramento ad oggl contravvenendo guindi al propri obblighi di legge -, ricerrona le condizioni per
'a nomina di un custode diverso dal debitore e che peraltro nells specie non sonc emersi elementi che
facciano ritenere non utile lz sostituzione, consentendo piuttosto la nomina di un custode diverso dal
debitore una migliore gestione ed amministrazione del compendio pignorato ed un pit agevole
accesso da parte di eventual interessati all’acquisto;

rilevata che Ia nomina di un professionista nella qualita di custode si rende tanto pil oppartuna nel
caso di specie in considerazione della presenza di un contratta di affitto di azlenda i cui canaoni devona
essere acquisiti alla procedura

DISPONE

la sostituzione del debitore nella custodia dell' immabile pignorato e

MW A,
quale nuove custode il professionista delegato, Dott. Francesco Bernaudo:

DISPONE
che il custode, provveda a:
1} notificare a mezze Uffidale Gludiziario il presente provvedimento al domicilio del debitare
esecutato;
2) effettuare nel pil breve tempo possibile —qualora non gid compiute- il sopralluoge presso le unitd
immobiliari oggetto del pignoramento redigends, ove il compentamenta del debitore o dal terzo che
occupa Iimmobile lo rendano necessario, apposito verbale di immissione in possasso & segnalando

immediatamente al Giudice delfesecuzione ogni difficolts riscontrata al fine di consentire la
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tempestiva adczione del provwedimenti di cui allart 560, terzo comma, cpc [revoca
dell’auterizzazione a risiedere presso Pimmobile ed emissione del relative ordine di liberazione);

3) a dare comunicazione della data fissata per || primo accessc esclusivamente al debitore gsecutato
madianta lettera raccomandata con ricevuta di ritorno anche se Punitd sia occupata da soggetti terzi
rispetta allz procedura esecutiva ed invitandolo ad essere presente al compimento delle operazicni; al
momenio dell'accesso il custode dovrd rendere edotto loccupante: 1) della circostanza che egli, in
forza della procedura esecutiva, & diveruto “mero detentore” dell'unita immaobiliare pignorata; 2Z) che
se non consentird il regolare svolgimenta delfa procedura esecutiva, con particolere riferimento ai
sopralluoghi delfesperto estimatore ed afle visite di coloro che sono interessati a partecipare alla
vandita coattiva, potra essere revocata ba sua autorizzazione ad occupare il bene e dispaste il rilascio
forzoso;

4) prowwvedere alla amministrazione dei beni;

5) provweders a versare o somme incassate in virth dell’espletamento del presents incarico su clca
libretto di depasite vincalato al'erdine del gludice dell’esecuzione;

§) dare Immediata comunicazione delle propria nomina sgli eventuali occupanti {con o senza ttolo)
degli immohili pignorati intimando foro di versare 2 lui tutte le soreme altrimenti dovute al debitore
esecutato;

7} riscuoters i caneni di lecazione e le indennita per occupazione non opponibile; versare senza ritardo
le somme percepite direttamente sul  libretto di cul al precedente punto 5); segnalare
tempestivamente al giudice del'esecuzione l'eventuale omesso pagamento dei canoni o delle
indennita pattuite che si protragga da almenao 3 mensikitd;

8) segnalare eventuall necessita di urgente manutenzione dellimmobife pignorato,

9) segnatare al craditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esscuzione Peventuale
inadeguaterza del canone ex art, 2923, 3° comma ..

10) qualora talune degli immobill sia in condominie, dare immediata comunicazione della propria
nromina all'amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute
spese rimborsabili In prededuzione quells relative alla gastione ordinaria del condominio e quedle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siang dirette alla conservazione
dell'integrita fisica e funzionale dello stabile; partecipare alle assembiee condominiali eventualmente
commcate: 1| custode inviterd Famministrazione condominiale a far pervenire presso il suo studio copla
delle richieste di pagamento inviate al proprietario dellimmobile, dei verbali e delle dellberz defle
assemblee condominiali, nonche, di ogni ulteriore comunicazione afferente alfla gestione del
condominia;

11} adoperarsi, accompagnandeli di persona [o @ mezzo di un suo delegato od ho¢ e senza aggravio di
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spese per la procedura), affinché tutsi gli interessati allacquiste possano esaminare limmebile o gli
immobili eggetto della procedura precisande, ove richiesto, gl eventuall oneri condominizli per | guali,
in base a quanto disposte dall'art. 53, 2° comna, disp. att c.c., 1l potenziale aggiudicatario potrebbe
eisere chiamato a rispondere solidaments con il debitore, segralando al givdice eventuali
comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pil onerosa la visita def bene, o comungue
ogni circostanza che renda opportuna la revoea della autarizzazions al debitore a permanera nella
detenzione delfimmobile & renda necessario Pimmediato sgomberao dei locali;

12) successivamente all' aggivdicazione e salvo che I'aggiudicatario definitive non lo e nti, provweders
ad intimare il rilascio deil'immobile all'occupants octupante senza tiolo;

12) rendere trimestralmente a norma dell'art, 593 c.p.c. il conto della sua gestione evidenziando
analiticamente ed in medo distinto per ogni singola unita immabiliare sotto la sus custodia: a} il saldo
contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati nel periodo sulle somme depositate;
c} le poste attive e quelle pastive; d) le atthitd compiute; ef e istanze proposte; f} sommariamente. i
provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconte dovra essers inviata @ merro of posta ordinaria o
oosta elettronica, nel rlspetio della normativa, anche regolamentare, concernents fa sottoscrizione, la
trasmissione ¢ la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, alle partl {creditori pignorante ed
intervenuti, debitorl e comproprietar) che ne abbiano fatto richiesta;

14} salveguardare i dinitti dei compropristari nellipetesi di custedia avente ad oggetto solo parte del
bene in comunione; il custode, in particolare, siimmetterd nel possesso limitatamente alla sola quota,
provvedera alla riscossione dellz sola quota parte dei frutt civili di spettanza della procedura,

arganizzera le visite compatibiimente con le esigenze dei camproprietari che occupanc immabile,
Cosenia, 12.2.2019

N Giudice dell'Esecuzione
Gigrglo Previte
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