TRIBUNALE DI FROSINONE

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Di lorio Giansandro, nell'Esecuzione Immobiliare 134/2020 del
R.G.E.

promossa da
* kKK omissis kKK
contro

&k ¥k Omissis %k ok kK

1di121



SOMMARIO

09 0= 1 o Lo TP 9
20 4710 LSE T LT 9
LYol 174 10 ) o L= PP 9
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 1, piano T........... 9
Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 1, piano T......... 10
Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 5, piano 2......... 10
Bene N° 4 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 18, piano ST ... 10
Bene N° 5 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala A, interno 9, piano S1 .......ccccuneeenn. 10
Bene N° 6 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 12, piano S1.......cccoucuuee.. 11
Bene N° 7 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 13, piano S1.......cccoucuuee.. 11
Bene N° 8 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 17, piano ST ... 11
Bene N° 9 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 18, piano ST .......ccconeeereeenneennne 12
Bene N° 10 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 14, piano S1 ................ 12
Bene N° 11 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 15, piano S1 ................ 12
Bene N° 12 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 12, piano S1 .............. 13
Bene N° 13 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 17, piano ST ... 13
0o o 0 0 PP 13
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... ceeeereereeeseesseesssessseessesssessssssssesssssessessssessssessssessssssssessassesssssssessssesssess s sssessasessans 13
THEOLATIEA crvuvevueeeereeeseesssesssess s e s bbb bbb s £ SRR R RS A Rt 14
COMIIN cetnteeseeeectseee et s s es e es e es s s s R8RS E 4RS84 R84 £ 44 E £ R AR R e e b 14
L0100 g1 1) =) o/ PP 14
CroniStOria Datl Catastali. ... erreeeeereeueceresueesseesse e bseese st s s s sss s s s s s s R b SRR R s a b bbb 14
LD U 00 [ 1] - 1 OO 15
Y T o101 0 LY =) 7= 1 Lo OO 15
Y=Y 7 (VI o) o Lo T UAYZ<) U Lo T Uy 13 L7 o 15
CaratteristiChe COSTIUTIVE PreVAlEItE ... eeceeereeseeeseesseesssess e ssesssses s s s sesss s s ss s s s s s s st assnsass 15
SEALO Al OCCUPAZIONIE «...eereeeeeeseemseeeeesseeesseesssessse st ssse s es e es e s s R R R8RSR R8RSR R R R R SRR 16
PrOVENIENZE VENTENINAL ..ottt ee e e s s s ss s RS s RS seERR R R 16
FOrmalita PregitudiZIi@VOLi ..o ettt s s s s s s s s eSS R R b 19
INOIMNALIVA UTDANISTICA ..vereuseeereeueenreeeesseeseessecssessseesseessessseesse bbb s s s s s £ SRS s RS Eaearebeebnebenes 20
REGOIATTEA EAILIZIA ..vvureeeuseesseesseeesseeesseesseeesseessessseessse s s esseees e es s R RS R R R RS R AR R AR R 20
Vincoli 0d 0Neri CONAOMUINIALL ...t sees s s s s s ss s bbb R s snp s 20
LLOTEO 2 ettt eesses s ssses s e s s e s RS s£eER R R £ £ SR E £ R RS ES SRR RS R EE SRR SRR R R SRS R R R R AR R R R 20
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... ceeereereeeseeesees s seessesssesssssssessssesssesss s sssessssesssss s sesssssssessssesssass s sssessassssans 20
THEOLATIEA crvuvevueeeereeeseesssesssess s e s bbb bbb s £ SRR R RS A Rt 21
COMIIN eteteeseeeectseee et es s e e es e s b s R8RSR 8RR ER R84 £ 4R SRR AR R et 21

2di121



(000) 1) £ <) o /2= T 21

1030} 0 £ 0] o T= 0 D U 00 U= =1 SO 21
DAt CAASTALL cvueurrereeueeureeseesesressessesessesssessessessssssessessssssessessssssessessessssssessessssssessessssssessesssssssssessssssssnessssnssnessesssssnessessssnsssesssssnsanessesnsanssneses 22
R =L 010 11Y=) 2 1 L7 0 TP 22
Y=Y T4 LD TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) (3 A7 Lol 22
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVALENTI ..o iieeeereereeseese ettt sees e esess e ss e e s bbb s b s s s bbb 22
SEALO Qi OCCUPAZIONIE ...eureereeeseemseerseesseeesseesssees s s s es e ees e s s8R RS E 8RR R AR R R RS 23
ProvenienzZe VENTENNAL ... sssssssssssss s sssssss st sssssssssssssessssssssssssssss s s st sesssssssasssssssssssssssssssssassssssssssnssanees 23
FOrmalitd PreiUdiZIEVOLL ... ettt s es e ss e ss e b s s kSRR bbb s 26
NOTMALIVA UTDANISTICA covueureereereretressesesresssssesresssssesesssssessessesssessesssssssssessessssssessssssssssssesssssssssessesssssessssssssessessssnsssessssnsasesssssssasesnesas 27
LT e0) =N L= =10 1A - O PP 27
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL .. s s bbb s s 27
LIOTEO 3 ettt ettt b s AR AR e 27
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 57 ... erieerieseereereeseiesesssssesssssssessssssse s sesse bbb s b s s s s s s base b bbb nnes 27
50 = s £ - PO 28
0007 151 0 PO 28
L010) 4153 R =) o V72 U PPN 28
1030} 0 £ 0] o T= 10 D U 00 U= =1 OO P 28
DAt CAASTALL cvueurrerreeeureeseeseureerssssesessesssessessessssssessessssssessessssssessessessssssessessssssessesssssnessesssssssssessssssssnessssnssnessesssssnessessssnsssesssssnsanessnsnsanesnesas 29
R =L 010 1 1Y=) 2 18 L7 o TP 29
Y=Y T4 LD TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) (s 72 Lol 29
CaratteristiChe COSTIUTIVE PIrEVALENTI ... iieieereeereeseere ettt et sess s es e e e bbb s s s s s bbb 29
SEALO Qi OCCUPAZIONIE «..oureeeeeeseemseeeeesseeesseessees s s s es e ees e s e s8R RS8R R AR R R RS 30
ProvenienzZe VENTENNAL ... ssssssssssssss s sssssss st sssssssssssssessssssssssssssss s ssss s st sesssssssassssssssssssssssssssssssssssssnsssnees 30
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ... ettt s et ss bbb s s b bbb s 33
NOTMALIVA UTDANISTICA covueureeieeeeeesetsesesressesesresssssesesssssessessessessessesssssessessssssessesssssssssesssssssssessesssssessesssssessesssssnsssessssnsasessssssssnesnesas 34
REGOIATTEA EAILIZIA ..rvureeruseesseesseeesseeesseesseeesseesssess e ssseessseessseesseees e es s s e e R RS E R8RSR R R RS 34
Vincoli 0d oneri CONAOMINIALL ..o s ss s g bbb 34
LLOTEO 4 .ttt ettt £ AR e 34
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 57 ... erieriereereereeseseeeseessesssssssesssessse s essse st s b s s s s s s ase bbb enes 34
50 = s § - TR 35
0007 1510 OO 35
L0100 s 1) 1 =Y o2 PP PP 35
1000} 0 TS0 o T= 10 D U 00 U= =1 PSP 35
DAt CALASTALL c.uueurrereeeeurerreeeesressessesessssssessessessssssessessssssessessssssessessessssssessessssssessessssssessesssssssssesssssessnessssnssnessessssusessessssnsssessssnsanessssnsanssneses 36
R =L 010 1 1Y=) 2 18 L7 o TP 36
Y=Y T4 10D To=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) (s 72 Lod 36
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVALENTI ..o iieuieereeereeseeseireeseeie st sess et ts s es bbb bbb s s s s bbb 36

3di121



STALO Ai OCCUPAZIONE ..ttt bbb RS AEEAREEEREE AR R 36

ProvenienZe VENTEINNAL ..o sssecsressssseessessssssssessssssessessssssssessesssssssssssssssssssesssssssssessesssssessessssssssessssnssssssssnsasesssssssaseseses 37
FOrmalitd PregiudiZIEVOLL o reeessecrsees e eeeeesssesseees s s e ss s s s e ssee s R R R R 40
NOTIMALIVA UTDANISTICA 1uvuiveresssrasersssesessssssessssssssssssssssssssssssssssssssss st sssssssssasssessssssssssssssss s ssss e st sesssssssessssessesssssssssssssasessss st snsssnees 40
REZOIATTEA AIIIZIA ..vrvurevueeeseeseeesecereesseeessect et s b b es s b s RS b8 R AR R ek s 40
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINTALL cu.ucuiuirrirereereeeeresserssesesresssesessesssesesresssessessesssssessesssssessessssssessessesssssesssssssasessesssssessesssssessesssassasesens 41
0 0 T YT 41
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 567 ..icisressessnssssss s ssssssssss st sasssssssesssssssssssssssssssssasssssssssssnsssness 41
1) = PSP 41
0701 o SO 42
010 4153 3 1) o7 U 42
CroniStoria Dati CatasStali....iriesssisssssssssesssssssss s ssssssssssss s sessssssssssssssss s st sesssssssasssssssessssssssssssssssssssssnsssness 42
LY 08 = 1) v PP PP 43
STALO COMNSEIVALIVO cuuvuriiirieressessisesess s sessesses s s s s s s s s RER A R e EaEEEbsneten 43
Y=Y T4 10 IEO=Y s XY o M ATZ= U Lo TR 1) (s L7 ol 43
Caratteristiche COSTIUTIVE PIreVaAlENti. e st s s s s s nens 43
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ottt s s s SRR AR R AR R 43
ProvenienZe VENTEINNAL ..o sseecsresssssessessssssssessssssessessesssssessessssssessssssssssssessssssssssssesssssessesssssessesssssssssssssnsasesssssssasssesas 44
FOrmalitd PregiudiZIEVOLL .o e reeesreerseessreesseessessseseess s s s s s s s e ssee s R R R R R 47
NOTIMALIVA UTDANISTICA 1uveiveseesreraersssesessssssesssssssssssssssssssssssssssssssss st sssssssssasssessssssssssssssss s s s s sessssessesssssssesssssssssssssasessssssssnsssnees 47
REZOIATTEA AIIIZIA ..vvvurevueeeseeseeeseeeseesseeessect e ssse s b b es s b s s8R E 8RR R Rk 47
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINTALL .u.cuiruirrerereerrereereesessseresressesessssssesesresssessessesssssessesssssessesssssssssessssssssesssssssssessesssssessessssssessessssassasesens 48
770 o OO 48
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 567 ..ierirsresssssssssss s sssssssss st sssssssssasssssssssssssssssssssasssssssssssnsssnees 48
0] = PSP 48
0701 o 5SS 48
010 4153 3 1) o7 U TP 49
CroniStoria Dati CatasStali... i eieseesissssssssessssssssss s ssssssssssss s sessssssssssssssss s st sesssssssasssssssessssssssssssssssssssssnsssnees 49
LY 08 = 1) PP PP 49
STALO CONSEIVALIVO currurererureueereesesressessessessessssssessessssssessessssssessessesssessessessssssessessssssessesssssssssessssssssnessessssssessesssssessessssnsssessssnsasessnsssanesesas 50
Y=Y T4 10 IEO=Y s R0 T ATZ=Y U Lo TR 1) (s L7 ol 50
Caratteristiche COSTIUTIVE PIreVaAlENti. i st sssss s s st snees 50
STALO Ai OCCUPAZIONE ..ottt s e s eSS REEAEREEEREE AR AR 50
ProvenienZe VENTEINNAL ..ot sseessessssssssessssssessessssssssessessssssessesssssssssesssssssssessesssssessessssssessessssnsssssssssssasesssssssssesnesas 50
FOrmalitd PregiudiZIEVOLL .o seeesreersees e esseessses e ees e s s s s s s s seeRsseeR R R R R 54
NOTIMALIVA UTDANISTICA 1uvuireeesssrserssenesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssss s ssss s st sessssessessssessesssssssssssssassssssssssnsssnees 54
REZOIATTEA AIIIZIA ..rvureeueeeseeseeeseceneesseeessees et ssse b sbsse s ss s b s bbb E 8RR R R bbb 54
7415 Uofo] Y RRoTa R0} aT=) o Ref0) 0 o U0 o' oD 1 PP 55

4di121



THEOLATIEA covueeureeseeeeeereeseesseeseeuse e e e bt eess e s ss s e s s e AR AR R £ x££ AR R84 £ R R 1 £ AR AR bbbt e b b st 55
NN 1ttt ittt es s b e e bt s s s s £ R £ R R R £ SRR R AR e 55
COTISISEEIIZA ovvureerseeeseersseesaseesssessseessseesss et sesesses s ss st sse s R8RSR 8RR R ER SRR £ 8RR R R R R R AR bRt 56
CroniStOria DAatl Catastali.....ccoeeierreeeeeseeseceseeseesseessessseesse e s e ses s es s sss s s s s R b s R R AR 56
DIALE CALASEALL rvueeueuseeereesseesseesseessessseesseesesssesseessesssessseesseesse s s s bbb s R R LR 1R £ RS ER LR RS AL H £ R LA HeE R R R s R AR bt et 56
STALO CONSEIVALIVO cuveureereeaeeueeserssessessesssessessessssssessessssssessesssssssssessesssessessesssessessessssssessesssssesssesssssasssesssssssnessessssnessesassnssse st snsssessnssnsanessnens 57
Servitll, CENSO, lIVEII0, UST CIVIC cuuururrereureeeureesserseeemeesssessesssessssessssessses s s sssssssss s es s ss e s s ss s s bbb 57
CaratteristiChe COStIULLIVE PreVaAlENTi ..t 57
STALO Al OCCUPAZIONE ...eveeeeeeeneeneenreeee it seeasetesessse s esse s e s bbb bR R AR E R x££ SR8 SRR SRR bbbt 57
ProvVenienzZe VENTENNAL ...ttt ssssssse st bbb s s s s s s b e 57
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ... et eeseesss s ses et ss e s s s s bR R R R R bbb 60
INOITNALIVA UTDANISTICA ..eueeuseeueeaeeseeseeseeeseessecssesssesssessse s esssessssssse s es s s s s sss s s e £ e R R SRR s AR R 61
REZOIATITA AILIZIA cvucereeeseeereeueesreereeaseesse et seesecssesase s ease s e e bbbk R RS R A4 R S SRR SRR bbbt 61
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ... s bbb bbb et 62
0o o 0 62
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AT, 567 ..o sssss st s ssssns 62
THEOLATIEA crvurevureereeuseeeseeueesseeuseeuse e e e bt aess e seess s s s bR R AR x££ AL £ AR e84 £ R EE 1 £ AR AR bbbt s R b s 62
CONIIN 1uttuttrtietree et ssses s bbb s s s £ £ £ £ R R R AR ER R AR R e 62
L0100 4 1] 1] 1) o/ P 62
CroniStOria DAatl Catastali.....coceeerreeeeeseereceseese s ssseesse s ss s es s sss s s s s SR b s R R AR R 63
DIALE CALASEALL vvueeueeuseeereesseesseesseessesssessseesesseeeseesseessessseesseesseessee s e bbb s R SRR s £ R £ RS R £ RS AEE 4 £ R LA SRR R s R AR bbbt 63
STALO CONSEIVALIVO cuveurereraecuseeserssessessesseessessessssssessessssssessessesssessessesssessessesssessessesssessessesssssesssesssssessnesse s e snesse s ssnessesassnesse s s e sssesnssnsanessnens 63
Servitll, CENSO0, lIVEI10, UST CIVIC cuuuuruerreueeesreesserseeeneesssessessssessssessssessses e ssssssssssssse st s ses s sses bbb bbbt 64
CaratteristiChe COStIULLIVE PreVaAlENTi ..t 64
STALO (i OCCUPAZIONE ..eoeeeeeseeeeeereenreeeetsee s s seesseesseesse s e bbb bR R AR E R x££ R LA SRR SRR bbbt 64
ProVenienzZe VENTENNAL ...ttt sssesse s bbb s s ss s s s s s a e a a b  n b nn b e 64
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ...ttt esse s eesse st et ss e s s s RS R R R RS 67
INOITNALIVA UTDANISTICA ..eueeuseeureeaeeseesesseeeseesseesseessessseesse s eessessses s ss s s s s ss s s e R eSS R R s R AR bbb 68
REZOIATITA AILIZIA cvucereeeseeereeueesreereeseeee et seese e sesa s esse s e e bbb b bR RS R £ SRS SRR R R bbbt 68
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ...t bbb s bbb et 69
0o o 010 L 69
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AT, 567 ..o sssss st st s ssssns 69
THEOLATIEA covueeueeseeusecereeseesseeuseeuse e e e bt ss e seess s s s R R e84 R AR x££ AL E SRR 42 E R ER 1 £ AR AL bbbt e b b st 69
NN 1ttt ettt es s b bbbt s s s s £ RS8R AR AR SRS AR e 69
L0100 4 1] 1] 1) o/ P 69
CroniStOria DAatl Catastali.....coceeerreeeeeseereceseese s ssseesse s ss s es s sss s s s s SR b s R R AR R 70
DIALE CALASEALL vvueeueeeseeereesseesseesseessessseesseessesssesseessesssesssees e s s e s E R R LR E AR RS ER R AR AEE SR LA SRR R s R AR bbbt 70

5di121



Y =W 0 60) 6 Ky <) 1%= Ut T4 X 70

Y=Y 7 LV I o=y o Lo T UATZ=Y U Lo TR Uy T3 L7 o 71
CaratteristiChe COSTIUTIVE PrEVAlEItE ... ieceeerseeseeeseeesees s ssesss s ssseessssss e s s s sss s s s ann s 71
StALO Al OCCUPAZIONE cucvueeieeresrsrrersesne s st sesss s s s bbb R RS R R A e e 71
PrOVENIENZE VENTENINAL ...coueeeieeeeeeeeeet ettt ssseesse e se s s s s s s R s R R AR bbb 71
FOIrmalita PregitldiZIi@VOLi ... ettt ettt bt s s s s s s s s R s ER s et enes 74
INOIMNALIVA UTDANISTICA ..verreeseeereeaeeseesseiseessesecs s essessse s bbb b s s £ RS aR aeb ebnnbnen 75
REGOIATTEA EAILIZIA ..vvureeruseerseeseeeseesseesseeesseesssessse st s s s es s s s R8RSR R8RSR AR R 75
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ..ot ee s es s sees e ee s s s ss s e bbb s 75
LLOTEO 10 eueereueeeesreuseeeessessesseessessess e sessess e seessessessessee s sesseessessesseesnes s £ e £ R A8 S £ SRS S £ SRR AR S xS RS AEE S £ AR LR AR R AR SRR AR R R AR nE AR R R 76
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... ereereeeseeesees s ssessessssssssssssesssssssssssssessssess s sssss s s sssssssssessssassssasssessssassassssans 76
THEOLATTER overeveseeeueesseesseeeseee et eees e e ss s s b s8R 8RR E £ R8RSR R R E SRR R ARt e R 76
000 ¥ 1 4D PO SS 76
L0100 4 1) 1) =) o/ TP 76
CroniStoria Dati Catastali. ... s ssssessesssssss bbb es s ssss s s s sEa R bbbt 77
DIAtT CALASEAL 1uvrveueeeseerueessseeseeeseessseesssesssessssessssess s ssseessse s es s8R R £ R SRR SR SRR RS E R AR R R R ARt 77
Y = L0 I 00) Y =) o= L AT 0L 77
Y=Y 7 LV I o=y o Lo T UA7Z=Y U Lo TR Uy T3 L7 o 77
CaratteristiChe COSTIUTIVE PrEVAlEItE ... ieeeeerseeseeeseeesees s ssesssses s ssesssssss s s ss s s s e 78
StALO Al OCCUPAZIONE .uuvueeieesresrerersisse st sesss s sessss s s bbb SRS RS R RS SeERER A e e 78
PrOVENIENZE VENTENNAL ...couieeieeeeeee ettt et eesse s e se s es s s ss s RS s R RS 78
FOrmalita PregitldiZIi@VOLi ... ettt sttt b s s s s s e R eSS SRR bbbt 81
INOIMALIVA UTDANISTICA ..veieeseeereeaeeseesseieeessesecs s ssseesse e bbb b s s £ £ RS sEa R  aeE e b ben 82
REGOIATTEA EAILIZIA ..vvvureeeuseerseeseeeseeseessesesseessessse st s s s es s s e s 8RR SEE 8RR R AR R AR 82
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ..ot sresei s es e see s es bbb es s bbb s a s 82
0o 00 O 82
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... eriereeeseeesees s ssessssesssssssesssssssssssssessssess s s s ses s sssessssess st sessssessassssans 83
THEOLATTER oveveeeseeeeeesseesseeesees s es et esse s ss s b b s s8R 8RR E £ £ 8RR R R R R ARt 83
L0001 1 o) OO 83
L0100 4 1) 1) =) o/ TP 83
CroniStoria Datl Catastali. ... sssesse s bbb s ssss s s s RseEa R  e b  e b nn b nes 83
DIAtT CALASEAL 1uvrvereeeseerseeraseesseeeseessseessseessesessessssess e ssseessse s es e es e s R R8RSR R £ 8RR R AR R R R e 84
R = L0 R 00D Y =) oV L AT 0T 84
Y=Y a7 LV I o=y o Lo T UA7Z=Y U Lo TR Uy T3 A7 o 84
CaratteristiChe COSTIUTIVE PreVAlEIti ... eeceeerseeseees e ssess e sssesssses s ssseessesss e s s ss s s s e 84
StALO Al OCCUPAZIONE .uuvreeieeerrssrrerssesse s st sesss s s s s bbb eSS RS SRR e e 85
PrOVENIENZE VENTENNAL ...couieeieeeeeeeeeet ettt sesse s se e se s s s s s s R SRR R AR bbb 85
FOrmalita PregituldiZIi@VOLi ... ettt ettt a s s ss s s s R eSS e et 88

6di121



J\\L) & o 4 T w72 TN D o 7= s b £y Cor- LU 89

REZOIATITA AIIZIA cuucereeeseeereeueesreeseeeseeseei et seesecssesas s ease s e e bbb b b sseER RS R R A SRR SRR bbbt 89
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ... bbb bbb et 89
0o o 0 0 89
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AT, 567 ..ot s ssssns 89
THEOLATIEA covueeureeseeeeeereeseesseeseeuse e e e bt eess e s ss s e s s e AR AR R £ x££ AR R84 £ R R 1 £ AR AR bbbt e b b st 90
CONIIN 1uttuttrtieteet et ssses s b bbbt s s b £ £ R £ 8RR R £ RS EREE AR e e 90
L0100 4 1] 1] =) o/ P 90
CroniStOria DAatl Catastali.....oeeeerreeeeeseeseceseeseesseesse e s s es s es s sss s s s s R SRR R R bbb 90
DIALE CALASEALL rvueeueeuseeereesseesseesseessessseesseesesssesseessesssessseesseessesssee s s E SRR LR £ £ R ER SRR RS HAE R LA SRR R SRR AR bt b et 91
STALO CONSEIVALIVO cuveureererueeueerersessesseseessessessssssessessssssessessesssessessesssessessesssessessesssssnessesssssssssesssssasssessesssssnessessssssessessssnessesssssssessnssasanessnens 91
Servitll, CENSO, lIVEI10, UST CIVIC cuuuuruerreuecrureesseeseesmeesssesessssessssessssessses e ssss s sssesssss s s ses s s s ss s s bbbt 91
CaratteristiChe COStIULHIVE PreValENTi .. bbbt 91
STALO (i OCCUPAZIONE ...eveeeeereeeeneenseeeeisee s s sessse s essesssee s s bbb bR R AR x££ SR LA SRR s R AR bbbt 91
ProVenienzZe VENTENNAL ...ttt sssesse s bbb s s ss s s s s s a e a a b  n b nn b e 92
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ... e eeereeeesecereessseese i ess s sese e s s s s s bR REREER RS 95
INOITNALIVA UTDANISTICA ..eueeuseeueeaeeseesesseeeseesseesseessesssesssesssessse s sesse s es s es s sss s s e £ e s R S SRR R s AR 95
REZOIATITA @AILIZIA coucureeeseeereeueeureereeareesee et seese e sesase s esse s e e bbb bR RS R £ R S SRR RS ER R bbbt 95
Vincoli 0d 0Neri CONAOMINIALL ... s bbb bbb et 96
0o o 0 01 96
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AT, 567 .. st st s 96
THEOLATIEA crvurevureereeuseeeseeueesseeuseeuse e e e bt aess e seess s s s bR R AR x££ AL £ AR e84 £ R EE 1 £ AR AR bbbt s R b s 96
CONIIN 1uttuttrtietree et ssses s bbb s s s £ £ £ £ R R R AR ER R AR R e 97
L0100 4 1] 1] 1) o/ P 97
CroniStOria DAatl Catastali.....coceeerreeeeeseereceseese s ssseesse s ss s es s sss s s s s SR b s R R AR R 97
DIALE CALASEALL vvueeueeuseeereesseesseesseessesssessseesesseeeseesseessessseesseesseessee s e bbb s R SRR s £ R £ RS R £ RS AEE 4 £ R LA SRR R s R AR bbbt 97
STALO CONSEIVALIVO cuveureereeneeueesersessessessessessessssssessessssssessessesssessessesssessessessssssessesssessessessssseesses s s e Esne s Eane s nE AR AR R 98
Servitll, CENSO0, lIVEII0, UST CIVIC cuuuruureeureerreesserseeimeesseesessssessssessssessses s ssss s s ssse s s sss s sse bbb bbbt 98
CaratteristiChe COStIULLIVE PreVaAlENTi ..t 98
STALO (i OCCUPAZIONE ...eoeeeeeeeeeeneenreeee it seesse e sessse s essessee s bbb s bR R AR R x££ E R LA SRR SRR AR bbbt 98
ProvVenienzZe VENTENNAL ...ttt sssssss bbb s s ssss s s s s b et 98
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLi .. e eeeceeseeieerseesseesesesseets st ss e es s s bt s s bR R RS SeREeebne 102
INOIMNALIVA UTDANISTICA w1 evuetreeuseesreesseesseessessseessesssesse s s ses s es e esseessesss s R b SRR SRR AR bbb 102
REGOIATITA EAIlIZIA ... euureeeereeereeseeereesseesseessetsseesse e s s s s s ess e s 4R S SRR SRR RS R bbb e bR 102
Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ... bbbt ss s bbb s 103
Y0100 = A 20) i 4 b=V Uo) o TN U ] 500N 103
. o o PP 103
. o 0 PP 104

7di121



0 o 0 PP 106
LOTEO 5.ttt sttt ettt s s SRS R RS R RS R R R R 107
o0 108
. o o PP 109
. o o0 PP 110
. o o0 0 PP 111
D0 2 1PN 112
LOBEO 1.ttt et s s e bbb R R8RSR R E R SRR SRR AR AR R AR R 113
LOBEO 2.ttt te e es e bbb bRk R8RSR 42E R LR SRR HeE AR AR AL E A e e R R 114
0. o o0 0 1 PP 115
RIEPIIOZO DANAO A'ASTA.uurreurceuseerseesseeesseeeseesssesset s s ess s esses s ss s R R R R RS R R RS R e 118
. o o PP 118
. o 0 TP 118
0. o o0 PSP 118
o0 118
LIOBEO 5ottt es e R R RS AR E SRR SRR AR AR R R e R s 119
. o o0 PP 119
1 1 2 TP 119
o0 119
0 o 0 PP 120
LOBEO 0.ttt ettt reesees e e s bbbk R8s R £ 42 RS SR ER SRR R RS E e R bR AR 120
. o oo 0 TP 120
LOBEO 2.ttt ees s s s e bR 8 R8RSR R E SRR R SRR R R AR R R R R 120
LOBEO 13ttt ts e bbb R RS R AR R E SRR SRR AR AR R R R R e 121

8di121



INCARICO

All'udienza del 22/03/2022, il sottoscritto Arch. Di lorio Giansandro, con studio in Viale Amsterdam, 10 -
03100 - Frosinone (FR), email abiota@hotmail.com, PEC giansandro.diiorio@archiworldpec.it, Tel. 328
9551630, Fax 0775 270107, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c, accettava l'incarico e prestava
giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 1, piano T
e Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 1, piano T
e Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 5, piano 2
e Bene N°4 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 18, piano S1
e Bene N°5 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala A, interno 9, piano S1
e Bene N° 6 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 12, piano S1
e Bene N° 7 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 13, piano S1
e Bene N° 8 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 17, piano S1
e Bene N°9 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 18, piano S1
e Bene N° 10 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 14, piano S1
e Bene N° 11 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 15, piano S1
e Bene N° 12 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 12, piano S1

e Bene N° 13 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 17, piano S1

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6,
SCALA C, INTERNO 1, PIANO T

Fgl.49 p.lla 865 sub.47 Appartamento al piano terra corredato di terrazzo e corte esclusiva.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6,
SCALA B, INTERNO 1, PIANO T

Fgl.49 p.lla 865 sub.29 Appartamento al piano terra corredato di terrazzo e corte esclusiva.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6,
SCALA C, INTERNO 5, PIANO 2

Fgl.49 p.lla 865 sub.51 Appartamento al piano secondo.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6, INTERNO
18, PIANO S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.46 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile & posto al
piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso.

Immobile accatastato come garage, € conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove la superficie & rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune
non delimitato da tramezzi.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6, SCALA A,
INTERNO 9, PIANO S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.18 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile & posto al
piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso.
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La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6, SCALA C,
INTERNO 12, PIANO S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.58 Box auto/Locale Tecnico posto al piano seminterrato di un immobile residenziale.
L'immobile € posto al piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso.

Immobile accatastato come garage, € conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove lo spazio € rappresentato come un locale tecnico.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6, SCALA C,
INTERNO 13, PIANO S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.59 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile € posto al
piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 8 - GARAGE UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6, INTERNO
17, PIANO S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.26 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile & posto al
piano terreno rispetto alla strada che ne consente I'accesso.

Immobile accatastato come garage, e conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove la superficie & rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune
non delimitato da tramezzi.
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La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 9 - GARAGE UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6, INTERNO
18, PIANO S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.27 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile & posto al
piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso.

Immobile accatastato come garage, € conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove la superficie & rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune
non delimitato da tramezzi.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 10 - GARAGE UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6, SCALA B,
INTERNO 14, PIANO S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.42 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile & posto al
piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6, SCALA B,
INTERNO 15, PIANO S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.43 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile & posto al
piano terreno rispetto alla strada che ne consente I'accesso.

La vendita del bene non é soggetta IVA.
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Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6, SCALA B,
INTERNO 12, PIANO S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.40 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile & posto al
piano terreno rispetto alla strada che ne consente I'accesso.

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 13 - GARAGE UBICATO A ANAGNI (FR) - VIA DELLA CONSOLAZIONE, 6,
INTERNO 17, PIANO S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.45 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile & posto al
piano terreno rispetto alla strada che ne consente I'accesso.

Immobile accatastato come garage, e conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove la superficie & rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune
non delimitato da tramezzi.

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO 1

Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 1, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.
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TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina a Nord con la particella 504, a Sud con il sub.1 della stessa particella 865, a Est con il vano

scala e ad Ovest con il sub.30 della stessa particella 865.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 91,80 mq 105,60 mq 1 105,60 mq 2,75 m
Terrazza eccedenza oltre i 25mq 139,00 mq 139,00 mq 0,1 13,90 mq 0,00 m
Giardino 62,00 mq 62,00 mq 0,1 6,20 mq 0,00 m
Terrazza fino a 25mq 25,00 mq 25,00 mq 0,3 7,50 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 133,20 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 133,20 mq

Parte della corte esclusiva adibita a giardino & occupata in tutta la sua lunghezza da una parete di roccia di tufo.
La parte rimanente utilizzabile € di circa 1 metro di profondita.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 25/06/2012 al 12/12/2012

Catasto Fabbricati

Fg. 49, Part. 865, Sub. 47
Categoria A2

Cl.4, Cons. 7
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Superficie catastale 135 mq
Rendita € 596,51
Piano T

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e 1a p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.la 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.
4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 47 A2 4 7 135mq 596,51 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati, servitt, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato
Esposizione: (Es. Nord, Sud, ecc.)
Altezza interna utile h= 2,75

Str. verticali: cemento armato
Solai: Latero/cemento
Copertura: A falde in legno
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Manto di copertura: Tegole in cotto
Pareti esterne ed interne: Tamponatura in laterizio e finitura a intonaco

Pavimentazione interna: Ceramica nella zona giorno e bagni e parquet nelle camere
Infissi esterni ed interni: Infissi doppio vetro e persiane in legno

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti:

caldaia a gas

Terreno esclusivo: Terrazzo pavimentato e corte esclusiva

STATO DI OCCUPAZIONE

sottotraccia a 220 V, idrico e termico con termosifoni e

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al X Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al X Omissis ***+* DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 11/08/1986 al *RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI STRACCAMORE TOMMASO
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/11/1999 al RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI STRACCAMORE ANGELO
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al *Rx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI STRACCAMORE PAOLA
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI STRACCAMORE PAOLA
16/11/2007

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO

Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *EEX Omissis ¥+ COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *EEX Omissis *** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/07/2008 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI STRACCAMORE PAOLA AVVENUTA IL
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16/11/2007 20/02/2000
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e JPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO

Iscritto a FROSINONE i1 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553
Quota: 1/1

Importo: € 14.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Rogante: DE NICOLA ANDREA

Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

e PIGNORAMENTO
Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
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Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Il complesso di cui fa parte l'immobile é stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo
Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non é stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 1, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o Y Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina a Nord con la particella 504, a Sud con il sub.1 della stessa particella 865, a Est con il vano

scala e ad Ovest con il sub.11 della stessa particella 865.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 93,20 mq 105,70 mq 1 105,70 mq 2,75 m
Terrazza eccedenza oltre i 25mq 131,50 mq 131,50 mq 0,1 13,15 mq 0,00 m
Giardino 105,70 mq 105,70 mq 0,1 6,20 mq 0,00 m
Terrazza fino a 25mq 25,00 mq 25,00 mq 0,3 7,50 mq 0,00 m
Giardino eccedenza 64,30 mq 64,30 mq 0,02 1,29 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 133,84 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 133,84 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 25/06/2012 al 12/12/2012

kkskk OmiSSiS kokskk

Catasto Fabbricati

Fg. 49, Part. 865, Sub. 29
Categoria A2

Cl.4, Cons. 7

Superficie catastale 139 mq
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Rendita € 596,51
Piano T

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e 1a p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.la 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.
4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 29 A2 4 7 139 mq 596,51 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati, servitt, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato
Esposizione: (Es. Nord, Sud, ecc.)
Altezza interna utile h= 2,75

Str. verticali: cemento armato
Solai: Latero/cemento

Copertura: A falde in legno

Manto di copertura: Tegole in cotto
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Pareti esterne ed interne: Tamponatura in laterizio e finitura a intonaco
Pavimentazione interna: Ceramica nella zona giorno e bagni e parquet nelle camere
Infissi esterni ed interni: Infissi doppio vetro e persiane in legno

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti:

caldaia a gas

Terreno esclusivo: Terrazzo pavimentato e corte esclusiva

STATO DI OCCUPAZIONE

sottotraccia a 220 V, idrico e termico con termosifoni e

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al oRRx Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al X Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 11/08/1986 al

*kEk% migsig ¥FH*

ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE

16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/11/1999 al *RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis ¥+ COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 04/07/2008 al
16/11/2007

Fkkk Omissis *okskok

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI AVVENUTA IL

20/02/2000
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Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e [POTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO
Iscritto a FROSINONE i1 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553

Quota: 1/1

Importo: € 14.000.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Rogante: DE NICOLA ANDREA
Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

e PIGNORAMENTO

Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
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Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Il complesso di cui fa parte I'immobile € stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo
Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non e stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 3

Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 5, piano 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

27di121



Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o Y Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina a Nord con la particella 504, a Sud con il sub.1 della stessa particella 865, a Est con il vano
scala e ad Ovest con il sub.30 della stessa particella 865.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 99,00 mq 114,00 mq 1 114,00 mq 2,75m | 2
Balconi 20,00 mq 20,00 mq 0,3 6,00 mq 0,00m | 2
Totale superficie convenzionale: 120,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 120,00 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 25/06/2012 al 12/12/2012 *HEX Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 49, Part. 865, Sub. 51
Categoria A2
Cl4, Cons. 7

Superficie catastale 121 mq
Rendita € 596,51
Piano T
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In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e la p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.lla 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.
4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 51 A2 4 7 121 mq 596,51 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

Sulla parete dell'angolo cottura, in corrispondenza del soffitto & presente una macchia riconducibile ad una
infiltrazione proveniente dal terrazzo superiore.

Si stimano i costi per la riparazione ed il ripristino del danno in circa 3.000,00€.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati, servitu, censo, livello, usi civici gravanti sull'immaobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato

Esposizione: (Es. Nord, Sud, ecc.)

Altezza interna utile h= 2,75

Str. verticali: cemento armato

Solai: Latero/cemento

Copertura: A falde in legno

Manto di copertura: Tegole in cotto

Pareti esterne ed interne: Tamponatura in laterizio e finitura a intonaco
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Pavimentazione interna: Ceramica nella zona giorno e bagni e parquet nelle camere

Infissi esterni ed interni: Infissi doppio vetro e persiane in legno

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: sottotraccia a 220 V, idrico e termico con termosifoni e
caldaia a gas

Terreno esclusivo: Terrazzo pavimentato e corte esclusiva

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al X Omissis ¥+ DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al *H*k Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 11/08/1986 al *H*E Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI
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16/11/2007 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/11/1999 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 20/02/2000 al
16/11/2007

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

IN MORTE DI

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
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Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *RRx Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *EEX Omissis ¥+ COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/07/2008 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE D
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
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SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO

Iscritto a FROSINONE i1 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553
Quota: 1/1

Importo: € 14.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Rogante: DE NICOLA ANDREA

Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

PIGNORAMENTO

Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Il complesso di cui fa parte I'immobile & stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo
Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non é stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°4 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 18, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.
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TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina con altri box presenti nello stesso immobile con I'area comune coperta di accesso carrabile
agli stessi.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Box 38,00 mq 44,00 mq 1 44,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 44,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 44,00 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Catasto Fabbricati

Fg. 49, Part. 865, Sub. 46
Categoria C6

CL6, Cons. 38

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 88,31

Piano S1

Dal 25/06/2012 al 12/12/2012 % Omissis ****

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e la p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.lla 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.

35di121




4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 46 C6 6 38 44 mq 88,31 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati, servitt, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato

Altezza interna utile h= 2,50

Str. verticali: cemento armato

Solai: Latero/cemento

Copertura: Latero/cemento

Pareti esterne ed interne: Tamponatura in blocchetti di cemento
Pavimentazione interna: Cemento

Infissi esterni ed interni: Porta in metallo a bilico

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al X Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al X Omissis ¥+ DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 11/08/1986 al *HEE Omissis *¥*** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 26/11/1999 al *Rx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al *RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *RRx Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *HEX Omissis ¥+ COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 04/07/2008 al
16/11/2007

skokkk Omissis skeskokok

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO
Iscritto a FROSINONE il 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553
Quota: 1/1
Importo: € 14.000.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Rogante: DE NICOLA ANDREA
Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

e PIGNORAMENTO
Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA
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Il complesso di cui fa parte I'immobile € stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo
Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

Immobile accatastato come garage, e conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove la superficie & rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune
non delimitato da tramezzi.

La difformita non risulta sanabile allo stato attuale.

L'immobile potra essere successivamente ed eventualmente sanato nei limiti previsti ai sensi della Legge 24
marzo 1989, n. 122, con modalita e sanzioni previste dal DPR 380/2001 e dalla L.R. 11 Agosto 2008, n. 15, da
stabilirsi con apposita istruttoria presso U.T. del Comune di Anagni e non definibili allo stato attuale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non é stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 5

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°5 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala A, interno 9, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina con altri box presenti nello stesso immobile con I'area comune coperta di accesso carrabile
agli stessi.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Box 35,00 mq 40,00 mq 1 40,00 mq 250m | S1
Totale superficie convenzionale: 40,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 40,00 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 25/06/2012 al 12/12/2012 *HE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 49, Part. 865, Sub. 18
Categoria C6
CL6, Cons. 35

Superficie catastale 40 mq
Rendita € 81,34
Piano S1

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e 1a p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.lla 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.
4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 18 cé 6 35 40 mq 81,34 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati, servitt, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato

Altezza interna utile h= 2,50
Str. verticali: cemento armato

Solai: Latero/cemento

Copertura: Latero/cemento

Pareti esterne ed interne: Tamponatura in blocchetti di cemento

Pavimentazione interna: Cemento

Infissi esterni ed interni: Porta in metallo a bilico

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al RRx Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al X Omissis ¥+ DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 11/08/1986 al *HEE Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/11/1999 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
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Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 20/02/2000 al R Omissis *¥*** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al *RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *RRx Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 16/11/2007 al *RRx Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/07/2008 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
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e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO
Iscritto a FROSINONE i1 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553
Quota: 1/1
Importo: € 14.000.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Rogante: DE NICOLA ANDREA
Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

e PIGNORAMENTO
Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Il complesso di cui fa parte I'immobile € stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo
Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non e stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 6

I lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 6 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 12, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o M Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI
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L'immobile confina con altri box presenti nello stesso immobile con lI'area comune coperta di accesso carrabile

agli stessi.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Box 24,00 mq 27,00 mq 1 27,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 27,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 27,00 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Fkckk Omissis Fokskk

Catasto Fabbricati

Dal 25/06/2012 al 12/12/2012

Fg. 49, Part. 865, Sub. 58
Categoria C6

CL6, Cons. 24

Superficie catastale 27 mq
Rendita € 55,78

Piano S1

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e 1a p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.lla 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.
4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 58 C6 6 24 27 mq 55,78 € S1
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

Immobile accatastato come garage, conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove lo spazio € rappresentato come un locale tecnico.

Sara sufficiente ripristinare la corretta destinazione d'uso catastale con un costo previsto di circa 500,00€.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

on sono stati rilevati, servitu, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.
N tati rilevat t livell ti sull’ bil

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato

Altezza interna utile h= 2,50

Str. verticali: cemento armato

Solai: Latero/cemento

Copertura: Latero/cemento

Pareti esterne ed interne: Tamponatura in blocchetti di cemento
Pavimentazione interna: Cemento

Infissi esterni ed interni: Porta in metallo a bilico

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI
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Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al X Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al *RRx Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 11/08/1986 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/11/1999 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO

Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 20/02/2000 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 16/11/2007 al *Rx Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 04/07,/2008 al
16/11/2007

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°

SANTACROCE 25/10/2007

ANTONIO
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072

Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
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e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO
Iscritto a FROSINONE i1 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553
Quota: 1/1
Importo: € 14.000.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Rogante: DE NICOLA ANDREA
Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

e PIGNORAMENTO
Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Il complesso di cui fa parte I'immobile € stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo
Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.
Immobile accatastato come garage, conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove lo spazio € rappresentato come un locale tecnico.

Sara sufficiente ripristinare la corretta destinazione d'uso catastale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non é stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 7

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 7 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 13, piano S1

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI
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L'immobile confina con altri box presenti nello stesso immobile con lI'area comune coperta di accesso carrabile

agli stessi.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Box 35,00 mq 40,00 mq 1 40,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 40,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 40,00 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Fkckk Omissis Fokskk

Catasto Fabbricati

Dal 25/06/2012 al 12/12/2012

Fg. 49, Part. 865, Sub. 59
Categoria C6

CL.6, Cons. 35

Superficie catastale 40 mq
Rendita € 81,34

Piano S1

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e 1a p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.lla 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.
4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 59 C6 6 35 40 mq 81,34 € S1
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati, servitt, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato
Altezza interna utile h= 2,50
Str. verticali: cemento armato
Solai: Latero/cemento
Copertura: Latero/cemento

Pareti esterne ed interne: Tamponatura in blocchetti di cemento

Pavimentazione interna: Cemento
Infissi esterni ed interni: Porta in metallo a bilico

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al X Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976

Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al X Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 11/08/1986 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/11/1999 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°

SANTACROCE 25/10/2007

ANTONIO
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074

Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 20/02/2000 al *Rx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al *RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al RRx Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *EEX Omissis ¥+ COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/07/2008 al R Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e [IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO
Iscritto a FROSINONE i1 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553
Quota: 1/1
Importo: € 14.000.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Rogante: DE NICOLA ANDREA
Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

e PIGNORAMENTO
Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Il complesso di cui fa parte I'immobile é stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo
Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

61di121



Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non é stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 8

I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N° 8 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 17, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina con altri box presenti nello stesso immobile con I'area comune coperta di accesso carrabile

agli stessi.

CONSISTENZA

Destinazione

Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente

Superficie
Convenzional
e

Altezza

Piano
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Box 21,00 mq 25,00 mq 1 25,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 25,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 25,00 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta

Dati catastali

Dal 25/06/2012 al 12/12/2012 *HEX Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Categoria C6
CL6, Cons. 21

Piano S1

Fg. 49, Part. 865, Sub. 26

Superficie catastale 25 mq
Rendita € 48,81

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e 1a p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.la 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.

4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 26 cé6 6 21 25mq 48,81 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO
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L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati, servitt, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato
Altezza interna utile h= 2,50
Str. verticali: cemento armato
Solai: Latero/cemento
Copertura: Latero/cemento

Pareti esterne ed interne: Tamponatura in blocchetti di cemento

Pavimentazione interna: Cemento
Infissi esterni ed interni: Porta in metallo a bilico

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al K Omissis ¥*** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al X Omissis **** DONAZIONE
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16/11/2007 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 11/08/1986 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/11/1999 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 20/02/2000 al
16/11/2007

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
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Registrazione

Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *HEE Omissis *¥*** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
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SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 04/07,/2008 al
16/11/2007

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e [POTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO
Iscritto a FROSINONE i1 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553

Quota: 1/1
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Importo: € 14.000.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Rogante: DE NICOLA ANDREA
Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

e PIGNORAMENTO
Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Il complesso di cui fa parte l'immobile é stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo
Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

Immobile accatastato come garage, & conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove la superficie & rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune
non delimitato da tramezzi.

La difformita non risulta sanabile allo stato attuale.

L'immobile potra essere successivamente ed eventualmente sanato nei limiti previsti ai sensi della Legge 24
marzo 1989, n. 122, con modalita e sanzioni previste dal DPR 380/2001 e dalla L.R. 11 Agosto 2008, n. 15, da
stabilirsi con apposita istruttoria presso U.T. del Comune di Anagni e non definibili allo stato attuale.

68di121



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non e stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 9

I lotto € formato dai seguenti beni:

e Bene N°9 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 18, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina con altri box presenti nello stesso immobile con I'area comune coperta di accesso carrabile

agli stessi.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Box 19,00 mq 22,00 mq 1 22,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 22,00 mq
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Incidenza condominiale:

0,00

%

Superficie convenzionale complessiva:

22,00 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta

Dati catastali

Dal 25/06/2012 al 12/12/2012 *#xk Omissis **** Catasto Fabbricati

Categoria C6
CL6, Cons. 19

Piano S1

Fg. 49, Part. 865, Sub. 27

Superficie catastale 22 mq
Rendita € 44,16

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e la p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.lla 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.

4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 27 cé 6 19 22 mq 44,16 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

70di121




SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati, servitt, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato
Altezza interna utile h= 2,50
Str. verticali: cemento armato
Solai: Latero/cemento
Copertura: Latero/cemento

Pareti esterne ed interne: Tamponatura in blocchetti di cemento

Pavimentazione interna: Cemento
Infissi esterni ed interni: Porta in metallo a bilico

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al *EEX Omissis ¥+ DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al K Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
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Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 11/08/1986 al R Omissis *¥*** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/11/1999 al *RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al *RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 20/02/2000 al *RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *EEX Omissis ¥+ COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO

Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/07/2008 al AR Omissis *¥*** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO
Iscritto a FROSINONE i1 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553
Quota: 1/1
Importo: € 14.000.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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Rogante: DE NICOLA ANDREA
Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

e PIGNORAMENTO
Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Il complesso di cui fa parte I'immobile € stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo
Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

Immobile accatastato come garage, € conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove la superficie & rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune
non delimitato da tramezzi.

La difformita non risulta sanabile allo stato attuale.

L'immobile potra essere successivamente ed eventualmente sanato nei limiti previsti ai sensi della Legge 24
marzo 1989, n. 122, con modalita e sanzioni previste dal DPR 380/2001 e dalla L.R. 11 Agosto 2008, n. 15, da
stabilirsi con apposita istruttoria presso U.T. del Comune di Anagni e non definibili allo stato attuale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non é stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 10

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 10 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 14, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o B Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o X Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina con altri box presenti nello stesso immobile con l'area comune coperta di accesso carrabile

agli stessi.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Box 39,00 mq 44,00 mq 1 44,00 mq 250m | S1
Totale superficie convenzionale: 44,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
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Superficie convenzionale complessiva: 44,00 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 25/06/2012 al 12/12/2012 X Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 49, Part. 865, Sub. 42
Categoria C6
Cl.6, Cons. 39

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 90,64
Piano S1

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e la p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.lla 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.
4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 42 C6 6 39 44 mq 90,64 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI
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Non sono stati rilevati, servitt, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato
Altezza interna utile h= 2,50
Str. verticali: cemento armato
Solai: Latero/cemento
Copertura: Latero/cemento
Pareti esterne ed interne: Tamponatura in blocchetti di cemento

Pavimentazione interna: Cemento

Infissi esterni ed interni: Porta in metallo a bilico

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al *EEX Omissis ¥+ DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al R Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO

Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 11/08/1986 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/11/1999 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 20/02/2000 al
16/11/2007

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 20/02/2000 al

*kEk% migsig ¥FH*

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI

16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *RRx Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 04/07,/2008 al
16/11/2007

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO
Iscritto a FROSINONE i1 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553

Quota: 1/1

Importo: € 14.000.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Rogante: DE NICOLA ANDREA

Data: 09/09/2008
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N° repertorio: 121171
N° raccolta: 5516

Trascrizioni

e PIGNORAMENTO
Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Il complesso di cui fa parte l'immobile é stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo
Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non é stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 11
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 11 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 15, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o B Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina con altri box presenti nello stesso immobile con I'area comune coperta di accesso carrabile

agli stessi.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Box 38,00 mq 43,00 mq 1 43,00 mq 250m | S1
Totale superficie convenzionale: 43,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 43,00 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 25/06,/2012 al 12/12/2012

Catasto Fabbricati
Fg. 49, Part. 865, Sub. 43
Categoria C6
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CL6, Cons. 38

Superficie catastale 43 mq
Rendita € 88,31

Piano S1

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e 1a p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.lla 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.
4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 43 cé6 6 38 43 mq 88,31 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati, servitt, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato

Altezza interna utile h= 2,50

Str. verticali: cemento armato

Solai: Latero/cemento

Copertura: Latero/cemento

Pareti esterne ed interne: Tamponatura in blocchetti di cemento
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Pavimentazione interna: Cemento

Infissi esterni ed interni: Porta in metallo a bilico

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al *EEX Omissis ¥+ DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al X Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 11/08/1986 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
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SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/11/1999 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al R Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al R Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *EEX Omissis ¥+ COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *RRx Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 04/07/2008 al R Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
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ANTONIO

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO

Iscritto a FROSINONE i1 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553
Quota: 1/1

Importo: € 14.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Rogante: DE NICOLA ANDREA

Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

PIGNORAMENTO

Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Il complesso di cui fa parte I'immobile & stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo
Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non é stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 12

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 12 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 12, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.
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TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina con altri box presenti nello stesso immobile con I'area comune coperta di accesso carrabile
agli stessi.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Box 35,00 mq 40,00 mq 1 40,00 mq 2,50m | S1
Totale superficie convenzionale: 40,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 40,00 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Catasto Fabbricati

Fg. 49, Part. 865, Sub. 40
Categoria C6

CL6, Cons. 35

Superficie catastale 43 mq
Rendita € 81,34

Piano S1

Dal 25/06/2012 al 12/12/2012 % Omissis ****

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e la p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.lla 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.
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4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
49 865 40 C6 6 35 40 mq 81,34 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati, servitt, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato

Altezza interna utile h= 2,50

Str. verticali: cemento armato

Solai: Latero/cemento

Copertura: Latero/cemento

Pareti esterne ed interne: Tamponatura in blocchetti di cemento
Pavimentazione interna: Cemento

Infissi esterni ed interni: Porta in metallo a bilico

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/12/1970 al X Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al X Omissis ¥+ DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 11/08/1986 al *HEE Omissis *¥*** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 26/11/1999 al *Rx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10074
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al *RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 20/02/2000 al RRx Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *RRx Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *HEX Omissis ¥+ COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 04/07/2008 al
16/11/2007

skokkk Omissis skeskokok

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO
Iscritto a FROSINONE il 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553
Quota: 1/1
Importo: € 14.000.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Rogante: DE NICOLA ANDREA
Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

e PIGNORAMENTO
Trascritto a FROSINONE il 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA
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Il complesso di cui fa parte I'immobile € stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo

Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non e stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

LOTTO 13

I lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 13 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 17, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o M Omissis **** (Proprieta 1/1)
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CONFINI

L'immobile confina con altri box presenti nello stesso immobile con l'area comune coperta di accesso carrabile

agli stessi.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Box 38,00 mq 44,00 mq 1 44,00 mq 250m | S1
Totale superficie convenzionale: 44,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 44,00 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 25/06,/2012 al 12/12/2012

Catasto Fabbricati

Fg. 49, Part. 865, Sub. 45
Categoria C6

Cl.6, Cons. 38

Superficie catastale 44 mq
Rendita € 88,31

Piano S1

In base a nota di variazione n. 151224.1/2012 in atti dal 15.05.2012 le p.lle 17, 500 e 501 vengono soppresse
per dare origine alla p.lla 880, le p.lla 409 e 499 vengono soppresse per dare origine alla p.lla 870, e la p.lla 505
viene soppressa per dare origine alla p.la 891 dello stesso foglio 49, ed in base ad ulteriore variazione n.
154224.2/2012 in atti dal 15.05.2012 tali p.lle 870, 880, 891, 408 e 498 si rilevano tutte accorpate nell'unica
plla 865 dello stesso foglio 49 la quale viene portata in carico a Partita 1, con nota di Costituzione n.
4994,1/2012 in atti dal 25.06.2012 (protocollo n. FR0196441).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part.

Sub. Zona Categori

Cens. a

Classe

Consiste | Superfic | Rendita
nza ie
catastal

Piano

Graffato
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49 865 45 Ccé 6

38

44 mq

88,31 €

S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato di conservazione.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non sono stati rilevati, servitt, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni in cemento armato

Altezza interna utile h= 2,50

Str. verticali: cemento armato

Solai: Latero/cemento

Copertura: Latero/cemento

Pareti esterne ed interne: Tamponatura in blocchetti di cemento
Pavimentazione interna: Cemento

Infissi esterni ed interni: Porta in metallo a bilico

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta

Atti
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Dal 01/12/1970 al *Rx Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
MARIO MAIO 13/04/1976
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 13/04/1976 al X Omissis **** DONAZIONE
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 13/04/1976
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 06/05/1976 5955
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 11/08/1986 al X Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA' DI EREDITA IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10073
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 26/11/1999 al *HEX Omissis **** ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI
16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
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AG. TERR. FROS.

04/07/2008

10074

Registrazione

Presso

Data

Reg. N°

Vol. N°

Dal 20/02/2000 al
16/11/2007

skokokk Omissis skeskokok

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 04/07/2008 10075
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 20/02/2000 al

Fkkk Omissis *okskok

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' IN MORTE DI

16/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *HER Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31168 10776
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. DI 16/11/2007 31312 18885
FROSINONE
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al X Omissis **** COMPRAVENDITA
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01/09/2023 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31169 10777
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROS. 16/11/2007 31313 18886
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 16/11/2007 al *RRx Omissis **** COMPRAVENDITA
01/09/2023
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007 31173 10781
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 16/11/2007 31316 18889
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Dal 04/07/2008 al
16/11/2007

k% Omissis ¥FF*

ACCETTAZIONE TACI

TA DI EREDITA' IN MORTE DI

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
SANTACROCE 25/10/2007
ANTONIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
AG. TERR. FROSINONE | 04/07/2008 10072
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda lI'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;
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La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di FROSINONE aggiornate al 01/09/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO EDILIZIO

Iscritto a FROSINONE i1 11/09/2008
Reg. gen. 20193 - Reg. part. 3553
Quota: 1/1

Importo: € 14.000.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Rogante: DE NICOLA ANDREA

Data: 09/09/2008

N° repertorio: 121171

N° raccolta: 5516

Trascrizioni

PIGNORAMENTO

Trascritto a FROSINONE i1 22/09/2020
Reg. gen. 12122 - Reg. part. 9298
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di esecuzione ricade nella Sottozona "C1" del Piano Regolatore Generale del Comune di
Anagni. Planimetria e N.T.A. allegate alla perizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Il complesso di cui fa parte I'immobile € stato edificato con Permesso di Costruire n. 53/2008 e successivo

Permesso di Costruire in variante n.35 rilasciata in data 15/07/2010.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

Immobile accatastato come garage, e conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove la superficie & rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune
non delimitato da tramezzi.

La difformita non risulta sanabile allo stato attuale.

L'immobile potra essere successivamente ed eventualmente sanato nei limiti previsti ai sensi della Legge 24
marzo 1989, n. 122, con modalita e sanzioni previste dal DPR 380/2001 e dalla L.R. 11 Agosto 2008, n. 15, da
stabilirsi con apposita istruttoria presso U.T. del Comune di Anagni e non definibili allo stato attuale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non é stato possibile reperire informazioni riguardo eventuali oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

E' stato formato un lotto per ogni immobile distinto.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 1, piano T
Fgl.49 p.lla 865 sub.47 Appartamento al piano terra corredato di terrazzo e corte esclusiva.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 47, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 148.385,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell’Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per abitazioni civili con destinazione residenziale in provincia di Frosinone, ubicate nel
Comune di Anagni(FR) in stato conservativo Ottimo, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min.
di 1.150,00 €/mq ed un valore max. di 1.600,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato
conservativo normale, sono stati estrapolati i seguenti risultati di calcolo condotti con metodo
comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (1.150 + 1.600)/2 = 1.375€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)
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Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 0,90 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,81

VU=1.375x0,81= 1.113,75 €/mq arrotondato a 1.114,00 €/mq

VC= 133.20 mq x 1.114,00€/mq = 148.384,80 € arrotondato a 148.385,00 €

I costi per la redazione dell'Attestato di Prestazione Energetica sono stimati in 200€.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

BeneN°1 - 133,20 mq 1.114,00 €/mq € 148.384,80 100,00% € 148.385,00

Appartamento

Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6, scala
C,interno 1, piano T

Valore di stima: € 148.385,00

Valore di stima: € 148.385,00

Valore finale di stima: € 148.385,00

LOTTO 2

e Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 1, piano T
Fgl.49 p.lla 865 sub.29 Appartamento al piano terra corredato di terrazzo e corte esclusiva.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 29, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 149.100,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell’Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per abitazioni civili con destinazione residenziale in provincia di Frosinone, ubicate nel
Comune di Anagni(FR) in stato conservativo Ottimo, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min.
di 1.150,00 €/mq ed un valore max. di 1.600,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato
conservativo normale, sono stati estrapolati i seguenti risultati di calcolo condotti con metodo
comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTTI:

VM = (1.150 + 1.600) /2 = 1.375€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 0,90 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,81

VU=1.375x0,81= 1.113,75 €/mq arrotondato a 1.114,00 €/mq
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VC= 133.84 mq x 1.114,00€/mq = 149.097,76 € arrotondato a 149.100,00 €

[ costi per la redazione dell'Attestato di Prestazione Energetica sono stimati in 200€.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 2 - 133,84 mq 1.114,00 €/mq € 149.097,76 100,00% €149.100,00

Appartamento

Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6, scala
B, interno 1, piano T

Valore di stima: € 149.100,00

Valore di stima: € 149.100,00

Valore finale di stima: € 149.100,00

LOTTO 3

e Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 5, piano 2
Fgl.49 p.lla 865 sub.51 Appartamento al piano secondo.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 51, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 133.680,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell’Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per abitazioni civili con destinazione residenziale in provincia di Frosinone, ubicate nel
Comune di Anagni(FR) in stato conservativo Ottimo, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min.
di 1.150,00 €/mq ed un valore max. di 1.600,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato
conservativo normale, sono stati estrapolati i seguenti risultati di calcolo condotti con metodo
comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (1.150 + 1.600)/2 = 1.375€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 0,90 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,81

VU=1.375x0,81= 1.113,75 €/mq arrotondato a 1.114,00 €/mq

VC= 120.00 mq x 1.114,00€/mq = 133.680,80 €

[ costi per il ripristino dell'infiltrazione sul soffitto dell'angolo cottura si stimano in circa 3.000,00€ e
verranno sottratti al valore finale di stima.
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[ costi per la redazione dell'Attestato di Prestazione Energetica sono stimati in 200€.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 3 - 120,00 mq 1.114,00 €/mq € 133.680,00 100,00% € 133.680,00

Appartamento

Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6, scala
C, interno 5, piano 2

Valore di stima: € 133.680,00
Valore di stima: € 133.680,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Stato d'uso e di manutenzione 3000,00 €

Valore finale di stima: € 130.680,00

LOTTO 4

Bene N° 4 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 18, piano S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.46 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile &
posto al piano terreno rispetto alla strada che ne consente 1'accesso. Immobile accatastato come garage,
e conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima autorizzazione edilizia dove la
superficie &€ rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune non delimitato da
tramezzi.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 46, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 26.312,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell’Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per Box in provincia di Frosinone, ubicate nel Comune di Anagni(FR) in stato conservativo
Normale, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min. di 570,00 €/mq ed un valore max. di
760,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato conservativo normale, sono stati estrapolati i
seguenti risultati di calcolo condotti con metodo comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al
presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (570 + 760)/2 = 665€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 1,00 coefficiente di vetusta;
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Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,90

VU =665 x0,90 = 598,50 €/mq arrotondato a 598,00 €/mq
VC= 44,00 mq x 598,00€/mq = 26.312,00 €

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 4 - Garage 44,00 mq 598,00 €/mq €26.312,00 100,00% €26.312,00

Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6,
interno 18, piano S1

Valore di stima: €26.312,00
Valore di stima: € 26.312,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Oneri di regolarizzazione urbanistica per sanatoria opera eseguita in difformita 30,00 %

Valore finale di stima: € 18.418,40

LOTTO 5

Bene N° 5 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala 4, interno 9, piano S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.18 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile ¢
posto al piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 18, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 23.920,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell’Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per Box in provincia di Frosinone, ubicate nel Comune di Anagni(FR) in stato conservativo
Normale, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min. di 570,00 €/mq ed un valore max. di
760,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato conservativo normale, sono stati estrapolati i
seguenti risultati di calcolo condotti con metodo comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al
presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (570 + 760)/2 = 665€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 1,00 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.
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Kt=0,90
VU =665x0,90 = 598,50 €/mq arrotondato a 598,00 €/mq
VC= 40,00 mq x 598,00€/mq = 23.920,00 €

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 5 - Garage 40,00 mq 598,00 €/mq € 23.920,00 100,00% €23.920,00

Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6, scala
A, interno 9, piano S1

Valore di stima: € 23.920,00

Valore di stima: € 23.920,00

Valore finale di stima: € 23.920,00

LOTTO 6

Bene N° 6 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 12, piano S1

Fgl.49 plla 865 sub.58 Box auto/Locale Tecnico posto al piano seminterrato di un immobile
residenziale. L'immobile & posto al piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso.
Immobile accatastato come garage, & conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima
autorizzazione edilizia dove lo spazio € rappresentato come un locale tecnico.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 58, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 16.146,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell’Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per Box in provincia di Frosinone, ubicate nel Comune di Anagni(FR) in stato conservativo
Normale, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min. di 570,00 €/mq ed un valore max. di
760,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato conservativo normale, sono stati estrapolati i
seguenti risultati di calcolo condotti con metodo comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al
presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (570 + 760)/2 = 665€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 1,00 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,90

VU =665 x0,90 = 598,50 €/mq arrotondato a 598,00 €/mq

VC= 27,00 mq x 598,00€/mq = 16.146,00 €
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Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 6 - Garage 27,00 mq 598,00 €/mq €16.146,00 100,00% €16.146,00
Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6, scala
C, interno 12, piano S1
Valore di stima: €16.146,00

Valore di stima: € 16.146,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Oneri di regolarizzazione catastale 500,00 €

Valore finale di stima: € 15.646,00

LOTTO 7

Bene N° 7 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala C, interno 13, piano S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.59 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile e
posto al piano terreno rispetto alla strada che ne consente 1'accesso.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 59, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 23.920,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell’Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per Box in provincia di Frosinone, ubicate nel Comune di Anagni(FR) in stato conservativo
Normale, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min. di 570,00 €/mq ed un valore max. di
760,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato conservativo normale, sono stati estrapolati i
seguenti risultati di calcolo condotti con metodo comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al
presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (570 + 760)/2 = 665€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 1,00 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,90

VU =665x0,90 = 598,50 €/mq arrotondato a 598,00 €/mq

VC= 40,00 mq x 598,00€/mq = 23.920,00 €
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Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 7 - Garage 40,00 mq 598,00 €/mq €23.920,00 100,00% € 23.920,00
Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6, scala
C, interno 13, piano S1
Valore di stima: €23.920,00

Valore di stima: € 23.920,00

Valore finale di stima: € 23.920,00

LOTTO 8

e Bene N° 8 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 17, piano S1
Fgl.49 p.lla 865 sub.26 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile &
posto al piano terreno rispetto alla strada che ne consente 1'accesso. Immobile accatastato come garage,
e conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima autorizzazione edilizia dove la
superficie &€ rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune non delimitato da
tramezzi.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 26, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 14.950,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell’Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per Box in provincia di Frosinone, ubicate nel Comune di Anagni(FR) in stato conservativo
Normale, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min. di 570,00 €/mq ed un valore max. di
760,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato conservativo normale, sono stati estrapolati i
seguenti risultati di calcolo condotti con metodo comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al
presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (570 + 760)/2 = 665€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 1,00 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,90

VU =665 x0,90 = 598,50 €/mq arrotondato a 598,00 €/mq

VC= 25,00 mq x 598,00€/mq = 14.950,00 €

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 8 - Garage 25,00 mq 598,00 €/mq € 14.950,00 100,00% € 14.950,00

Anagni (FR) - Via della

Consolazione, 6,
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interno 17, piano S1

Valore di stima: € 14.950,00
Valore di stima: € 14.950,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Oneri di regolarizzazione urbanistica per sanatoria opera eseguita in difformita 30,00 %

Valore finale di stima: € 10.465,00

LOTTO 9

Bene N° 9 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 18, piano S1

Fgl.49 p.la 865 sub.27 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile &
posto al piano terreno rispetto alla strada che ne consente I'accesso. Immobile accatastato come garage,
e conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima autorizzazione edilizia dove la
superficie & rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune non delimitato da
tramezzi.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 27, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 13.156,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell’Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per Box in provincia di Frosinone, ubicate nel Comune di Anagni(FR) in stato conservativo
Normale, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min. di 570,00 €/mq ed un valore max. di
760,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato conservativo normale, sono stati estrapolati i
seguenti risultati di calcolo condotti con metodo comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al
presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (570 + 760)/2 = 665€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 1,00 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,90

VU =665x0,90 = 598,50 €/mq arrotondato a 598,00 €/mq

VC= 22,00 mq x 598,00€/mq = 13.156,00 €

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale

convenzionale complessivo vendita
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Bene N° 9 - Garage 22,00 mq 598,00 €/mq € 13.156,00 100,00% € 13.156,00
Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6,
interno 18, piano S1

Valore di stima: € 13.156,00
Valore di stima: € 13.156,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Oneri di regolarizzazione urbanistica per sanatoria opera eseguita in difformita 30,00 %

Valore finale di stima: € 9.209,20

LOTTO 10

e Bene N° 10 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 14, piano S1
Fgl.49 p.la 865 sub.42 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile &
posto al piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 42, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 26.312,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell'Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per Box in provincia di Frosinone, ubicate nel Comune di Anagni(FR) in stato conservativo
Normale, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min. di 570,00 €/mq ed un valore max. di
760,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato conservativo normale, sono stati estrapolati i
seguenti risultati di calcolo condotti con metodo comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al
presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (570 + 760)/2 = 665€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 1,00 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,90

VU =665x0,90 = 598,50 €/mq arrotondato a 598,00 €/mq

VC= 44,00 mq x 598,00€/mq = 26.312,00 €

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
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Bene N° 10 - Garage 44,00 mq 598,00 €/mq €26.312,00 100,00% €26.312,00
Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6, scala

B, interno 14, piano S1

Valore di stima: €26.312,00

Valore di stima: € 26.312,00

Valore finale di stima: € 26.312,00

LOTTO 11

e Bene N° 11 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 15, piano S1
Fgl.49 p.lla 865 sub.43 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile &
posto al piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 43, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 25.714,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell’Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per Box in provincia di Frosinone, ubicate nel Comune di Anagni(FR) in stato conservativo
Normale, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min. di 570,00 €/mq ed un valore max. di
760,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato conservativo normale, sono stati estrapolati i
seguenti risultati di calcolo condotti con metodo comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al
presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (570 + 760)/2 = 665€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 1,00 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,90

VU =665 x 0,90 = 598,50 €/mq arrotondato a 598,00 €/mq

VC= 43,00 mq x 598,00€/mq = 25.714,00 €

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 11 - Garage 43,00 mq 598,00 €/mq € 25.714,00 100,00% € 25.714,00

Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6, scala
B, interno 15, piano S1

Valore di stima: € 25.714,00
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Valore di stima: € 25.714,00

Valore finale di stima: € 25.714,00

LOTTO 12

e Bene N° 12 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, scala B, interno 12, piano S1
Fgl.49 p.lla 865 sub.40 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile e

posto al piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 40, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 23.920,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell'Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per Box in provincia di Frosinone, ubicate nel Comune di Anagni(FR) in stato conservativo
Normale, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min. di 570,00 €/mq ed un valore max. di
760,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato conservativo normale, sono stati estrapolati i
seguenti risultati di calcolo condotti con metodo comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al

presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (570 + 760)/2 = 665€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 1,00 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,90

VU =665x0,90 = 598,50 €/mq arrotondato a 598,00 €/mq

VC= 40,00 mq x 598,00€/mq = 23.920,00 €

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 12 - Garage 40,00 mq 598,00 €/mq € 23.920,00 100,00% € 23.920,00
Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6, scala
B, interno 12, piano S1
Valore di stima: € 23.920,00

Valore di stima: € 23.920,00

Valore finale di stima: € 23.920,00
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LOTTO 13

Bene N° 13 - Garage ubicato a Anagni (FR) - Via della Consolazione, 6, interno 17, piano S1

Fgl.49 p.lla 865 sub.45 Box auto posto al piano seminterrato di un immobile residenziale. L'immobile &
posto al piano terreno rispetto alla strada che ne consente l'accesso. Immobile accatastato come garage,
e conforme alla planimetria catastale ma non conforme all'ultima autorizzazione edilizia dove la
superficie & rappresentato come uno spazio di manovra o come sosta comune non delimitato da
tramezzi.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 49, Part. 865, Sub. 45, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 26.312,00

Considerando che i dati rilevati sul mercato immobiliare attuale risultano coerenti con i dati
dell’Osservatorio O.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate) dal quale risulta che il valore di mercato in
euro /mq per Box in provincia di Frosinone, ubicate nel Comune di Anagni(FR) in stato conservativo
Normale, in zona C1, Semicentrale, oscilla tra un valore min. di 570,00 €/mq ed un valore max. di
760,00 €/mgq, in riferimento alla Superficie Lorda e stato conservativo normale, sono stati estrapolati i
seguenti risultati di calcolo condotti con metodo comparativo sintetico illustrato in dettaglio in calce al
presente capitolo STIMA/FORMAZIONE LOTTI:

VM = (570 + 760)/2 = 665€ (vedi allegato quotazioni 0.M.1.)

Kfin = 1,00 coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;

Kpos = 0,90 coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;
Kvet = 1,00 coefficiente di vetusta;

Kmet = 1,00 coefficiente di taglio e metratura.

Kt=0,90

VU =665 x 0,90 = 598,50 €/mq arrotondato a 598,00 €/mq

VC= 44,00 mq x 598,00€/mq = 26.312,00 €

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita

Bene N° 13 - Garage 44,00 mq 598,00 €/mq €26.312,00 100,00% €26.312,00
Anagni (FR) - Via della
Consolazione, 6,
interno 17, piano S1

Valore di stima: €26.312,00
Valore di stima: € 26.312,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Oneri di regolarizzazione urbanistica per sanatoria opera eseguita in difformita 30,00 %
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Valore finale di stima: € 18.418,40

Criterio di stima.

Il Valore commerciale Complessivo (VC) dei beni pignorati & stato determinato tramite stima sintetica
comparativa, mediante l'analisi della situazione del mercato reale riguardo la situazione attuale della domanda
e dell'offerta congiuntamente all'esame e al confronto con i dati provenienti dalle quotazioni immobiliari 0.M.1I.
(banche dati Agenzia delle Entrate) relative al Comune e alla sottozona di riferimento e all’analisi dei dati
relativi alle vendite forzate effettuate nello stesso ambito territoriale e per analoga tipologia di bene.

Si e proceduto alla determinazione di un valore medio al metro quadro (VM) successivamente adeguato sulla
base delle seguenti variabili: ubicazione dell'immobile rispetto al contesto urbano e al suo posizionamento
rispetto all'intero edificio, caratteristiche e peculiarita della zona e dalla facilita di raggiungimento, lo stato di
manutenzione e conservazione, la vetusta, il grado di finitura e comfort, la qualita dell’esposizione, la
consistenza e la sussistenza di eventuali vincoli e servitu passive o attive.

E’ stato cosi determinato il piti probabile Valore Unitario (VU) per metro quadro tenendo conto dei sopra citati
eventuali adeguamenti e correzioni espressi tramite coefficienti correttivi (K) del valore medio unitario
individuato (VM). E’ stato possibile quindi determinare il valore di compravendita da attribuire agli immobili
oggetto della stima o Valore Complessivo(VC) secondo la formula VC = SC x VU dove VU = VM x Kt.

Per la determinazione del piu probabile Valore Complessivo (VC) dell'immobile si e ricorso al criterio della
stima sintetica svolto come di seguito illustrato:

1. In sede di sopralluogo si e proceduto al rilievo sia metrico che delle caratteristiche qualitative in termini di
vetusta, finiture, stato conservativo della struttura e degli elementi tecnologici, posizione ed esposizione
dell'immobile, utili a inserirlo all'interno di una scala di confronto con altri immobili presenti sul mercato ed ad
assegnare i relativi coefficienti correttivi (K) del Valore Unitario(VU) successivamente determinato;

2. Successivamente all’acquisizione dei dati € stato svolto, secondo quanto disposto dall’allegato C al DPR n.
138 del 23.03.1998, il computo per la determinazione della Superficie Netta (N) necessaria al calcolo del valore
di locazione dell'immobile e della Superficie Lorda (L), necessaria alla determinazione della Superficie
Convenzionale (SC), che verra utilizzata come moltiplicatore del Valore Unitario (VU) per ottenere il prezzo di
stima del Valore commerciale Complessivo (VC) dell'immobile.

La Superficie Convenzionale (SC) sara data dalla somma:

A) della superficie dei vani principali e degli accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici
occupate dai muri interni e perimetrali (Superficie Lorda);

B) della superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo:

- di ornamento (terrazze, balconi, patii e giardini);

- di servizio (cantine, posti auto coperti e scoperti, box, etc.);

- verande/portici/tettoie;

3. E’ stato calcolato il Valore Unitario Medio (VM), mediante estrapolazione della media dei valori al metro
quadro rilevati dai dati provenienti dalle quotazioni immobiliari 0.M.I. (banche dati Agenzia delle Entrate)
relative al Comune e alla sottozona di riferimento. Successivamente e stato confrontato ed eventualmente
adeguato tale valore utilizzando come riferimento quelli rilevati sul mercato immobiliare reale per immobili
dalle caratteristiche medie.

Per la piu precisa valutazione dell’effettivo Valore Unitario (VU) per ciascun immobile sono stati dunque
adottati quattro coefficienti moltiplicativi (maggiori di 1 per caratteristiche migliori di quelle standard e minori
di 1 per caratteristiche inferiori):

Kfin : coefficiente di qualita delle finiture e stato di manutenzione;
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Kpos : coefficiente di posizione rispetto al contesto urbano e panoramicita;

Kvet : coefficiente di vetusta;

Kpia : coefficiente di piano ed esposizione.

Il prodotto dei sopracitati coefficienti dara come risultato il coefficiente Kt necessario ad adeguare il Valore
Medio(VM) per ottenere il Valore Unitario (VU) secondo la formula VU = VM x Kt.

4. 11 Valore Complessivo (VC) potra essere quindi calcolato secondo la formula VC = SC x VU.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Frosinone, li 14/11/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Di lorio Giansandro
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