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IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
verificata la regolare instaurazione del contraddittorio ed il rispetto denli adempimenti di tepye:
Ritenuwto di disporre la vendita dei beni gia stimati dall’esperto. con delega delle operazioni ex et
391 bisc.p.c;

DISPONI
ta vendita del compendio pignorato meglio identificato nelta relazione di stima in alli

DELEGA
/ per le operazioni di vendita il Nelaio /i Conmumercialisia L
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DELEGA AL NOTATO OD ATTRO PROFESSIONISTA- ARTSYT BIS b,

DETERMINA

in € 2.500.00 i1 fondo spese. comprengivo delle presumibili spese di pubblicita. da corrispondersi al
detegato da parte del creditore prnchluw’cnuln B I el |fye a
titelo di anticipazioni. entro 60 giorni da oggi. Integrazioni del fonda spese dovranno essere auto-
rizzate dal Giudice.

In caso di mancate pagamento del fondo spese il professionista delegato dovra trasmettere il relati-
vo fascicolo al Giudice dell’esecuzione il quale provvederd o sentive i creditori in metito
all'interesse al prosicguo detla procedura ¢ in caso di persistente inattivita il professionista delegato
sard comungue tendlo o proseauire nelle operaziont di vendita. Per le spese sostenute per pli adem-
pimenti pubblicitari e per eventuali altri anticipi verra emesso immediato decreto di liquidazione
che costituisce titolo esecutivo:

FISSA TERMINE
di giori 180 dalla comunicazione del presente provvedimento per la pubblicazione del primo avvi-
so di vendita: dispone che in caso di mancata vendita entro 18 mesi da ogpi il fascicolo venga co-
mungue rimesso a questo Giudice: ¢he in caso di vendita il delegato trasmetla il fascicolo entro 240
giorni dalla ageiudicazione, unitamente al progetto di distribuzione:

DISPONE

- che il delepato verifichi nuovamente la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pi-
onoramento ¢ quello risultante dagli adi. nonché "adempimento deghi incombenti ex art. 498 ¢.p.c.
~che il deleoato notifichi_ai creditori e ai debitori - nel domicilio in cui ¢ stalo notificato 1atto di
pignoramento o nell’eventuale domicilio elelto con apposito atlo - la data e Iora della vendita at-
meno 45 go. prima;
- che il delegato provveda a [issare il termine per la presentazione delle offerte di acquisto per cia-
scuno dei beni pignorati;

- fissare al giorno_successivo atla scac tel 1

delle parti ¢ degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull offerta e per la eventuale para tra
gli offerenti:

- che il rilancio minimo sia fissato in una somma compresa tra il 2% ed il 10% del prezzo indicato
in ordinanza.

- che te offerte siano depositate presso /' Ufficio Unico Notai. Stanza n.61. 11 piano ala nuova ovvero
presso ['Ufficio Commercialisii Delegari. Stanza n.25 piano terra ala veechia:

- che I'esame delle offerte venga compiuto presso { Ufficio Unico Notai. Stanza n.61 H piano ala
nuova ovvero presso /Ufficio Commercialisii Delegaii aile eseeuzioni immobiliari. Stanza n.25,
piano terra ala veechia:

~che le buste contenenti fe offerte non siano aperte se non alla presenza degli offerenti;

- che immediatamente dopo la gara gli assegni cireolar. depositati unitamente alle offerte. siano re-
stuiti a coloro che nan siano aggiudicatariz che successivamenie alla appiudicazione I'assegno in-
testato o ‘Pribunale Ordinaria di Cagliari. gig versato a titolo di cauzione dall"aggiudicatario. dovra
essere immediatamente depositato in Cancelleria,

- che in'caso di richieste di sospensione debia vendita inalirate dircttamente al prolessionista delega-
to. questi ne riferisca immediatamente al Giudice, ¢ in caso di impossibilita ovvero in mancanza.
per qualsiasi motivo. di un provvedimenta di sospensione deb Giudice. proceda egualmente
all esperimento di vendita,

CONDIZIONI DELLA VENDITA

Nell'avviso di vendita sard specilicato. quanto alla vendita senza incanto:

. che le ofTerte di aequisto dovranno essere presentate in busta chiusa enlro le are 13 del giorno
precedente la data della vendita, Sulla busta dovianna essere indicate fe sole generalita di chi
presenta offerta. che pud anche essere persona diversa dull offerente. it nome del professioni-
sta delegato e a datu della vendita. Nessuna altra indicazione - né numern o nome della proce-
Jdura né il bene per cui @ stata fatta Polferta né Fora della vendita o altro- deve essere apposiy
sulla busta:

1.
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¢he i1 termine massime di versamento del saldo prezzo. nonehé degli ulteriort oneris diriti ¢
spese conseguenti alla vendita & di 60 giorni dalla aggiudicazione per le vendite ordinarie ¢ di
30 giorni per le vendite in materia di eredito Tondiario,

che Pofferta dovra contenere:

13 il cognome, nome. luogo ¢ data di nascita. codice fiscale. domicitio. stato civile. recapito te-
leforico del soggetlo cui andrd intestato 'immobile (non sard possibile intestare
Pimmobite a soggetto diverso da quello che sottoserive Pofferta). il quale dovra anche
presentarsi alla udienza fissata per fa vendita. Se Pollerente ¢ coniugato ¢ in regime di co-
munione legale dei beni. dovianno essere indicati anche i corrispondenti dali del conjuge. Se
I"offerente ¢ minorenne. I'olTerta dovra essere soltosceritta dai genitori previa autorizzazione
del Giudice Tutelare: se 1 olferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto. do-
vra essere atlegata la procura o atio di nomina che giustilichi i potert ovvero se trattasi di
societa certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ;

2} i dati identificativi del bene per il quale ["offerta ¢ proposta:

I'indicazione del prezzo offerto. che non potra essere inferiore al prezzo minimo indicato

nell*avviso di vendita. a pena di esclusione:

4y I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima:

5} che nel caso in cui Potferente fosse interessato ali acquisto di uno solo. indilTerentemente.
tra pit lotti di beni simiti (es. box) posti in vendita dalla medesima procedura in una stessa
udienza, potra fare offerta valida per piti lotii. dichiarando di volerne acquistare perd une
soto. In tal caso, se si renderd aggiudicatario di uno dei lotti, non sard obbligato all"acquista
dei lotli successivi;

6) che all’offerta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identitd deil offerente.
nonché un assegno circolare non trasferibile intestato a “TRIBUNALE ORDINARIO DI

CAGLIARL™ per un importo pari al 0 per cenio dei prezzo offerio. & titolo di cauzio
che sard trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove Uofferta riguardi pitt lotti ai sensi
dell"articoto precedente. potrd versarsi una sofa cauzione. delerminata con rilerimente al fot-
to di maggior prezzo. Nessuna somma sard richiesta. in questa fase quale fondo spese;

7) che lofferta presentata ¢ jrrevocabile. 1. offerente & tenuto a presentarsi all’udienza sopra
indicata:

8) saranng dichiarate ineflicaci: ke offerte pervenute oltre il termine stabilito per la lora presen-
tazione: le offerte inferiori al valore dell' immobile come determinato dal delegato: le offerte
non accompagnale da cauzione prestata con le modalitd stabilite:

9) qualora sia presentata una sola offerta superiore di un quinto al valore dell"immobile come
sopra determinato. la stessa sard senz’altro accolla:

10) qualora sia presentata una sola offerla. pari o superiore al valore dell'immobile come sopra
determinato, ma inferiore ali offerta di cui al punto precedente. la stessa sard accolla se non
vi sia dissenso del ereditore procedente;

11y qualora siano presentate pitr offerte. i delegato inviterd gli offerent ad una gara sull"oflerta
pit alta: se la gara non potra aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti. il bene
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ente aggiudicato a chi ha presentato

12yche in caso di aggiudicazione, PolTerente € tenuto al versamento del suldo prevzo e degli o-
neri. diritd e spese di vendita nel termine indicato in afferta, ovvero, in mancanza, entro 60
piorni dalla apgiudicazione. In caso di inadempimento. I'aggiudicazione sard revoeata ¢
I"aggiudicatario perderd Iimporto versato a titolo di cauzione:

13)ove immobile sia grovato da ipoteea iseritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del 'T.UL
16 Tuglio 1903, n. 646, richiamato dal IVP.R. 21 gennaio 1976 1.7 ovvero ai sensi dellart.
38 del Deercto legislativo 10 setiembre 1993 1, 3835, Maggindicatario dovrd versare diretta-
mente all Istitute mutuante. ai sensi dellart, 41 del Decreto legislativo. nel termine indicato
nell offerta. Ja parte del prezzo corrispondente al credito dell Tstitute per capitale, interessi.
accessori v spese di procedura. nonché depositare Ueventuale residuo con le modalita gia in-
dicate: entro i 10 giorni successivi al pagamento agpiudicatario dovrd consegnare al pro-
fessionista delegato 1 originale della quictanza rilascinta dall istituto di credito:

rocontaty ollerta 1
totlerta piu altd
i

s



PELEGA AL NOTATO O ATTRO PROFESSIONISTA= ARTSOT RIS

14y che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i Beni si trovano, con tutle e e-
ventuali pertinenze. accessioni. ragioni ed azioni. servith attive e passive: che la vendita ¢ ¢
corpo e non a misura: che eventuali dilTerenze di- misuri non potranno dar luogo ad aleun ri-
sareimento. indennitd o riduzione del prezzo: che la vendita forzata non € sogpetla afle nor-
me concernenti la paranzia per vizi o mancanza di qualita. Conscguentemente I"esistenza di
eventuali vizi. mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta. oneri di qualstasi genere
- ivi compresi, ad esempio, guelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti. spese condominiali dell'anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motive non considerati. anche
se occulli e comunque non evidenziati in perizia, non  polranno dar luogo ad aleun risarci-
mento. indennita o riduzione del prezzo. essendosi di ¢id tenuto conto nelfa valutazione dei
beni;

15) che I'immaobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramen-
i, Se esistenti al momento della vendita. eventuali iserizioni ¢ trascrizioni saranno cancellate
a spese e cura della procedura: ¢he se occupato dal debitore o da terzi senza titolo. la libera-
Zione dell’immobile sara effettuata a cura dell’aggiudicatario salvo non risulti nominato un
custode giudiziario;

16) che ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggiudicatario:

17) che per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

. Quantoe alla vendita con incanto, I'avviso contferra le indicazioni di cui atl’art, §76 c.p.c..
con la precisazione che ove 'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo con-
cesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1903, n. 646. richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n, 7 ovve-
ro ai sensi deliart, 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, Vaggiudicatario dovra
versare direttamente all Istituto mutuante, ai sensi dellart. 41 det Decreto legislative. entro il
rermine di trenta giorni dall’aggiudicazione delinitiva. la parte del prezzo comispondente al
credito delllstituto per capitale, inferessi. accessori e spese di procedura. nonché depositare
I*eventuale residuo con le modalita gia indicate; I"aggiudicatario dovra consegnare al professio-
nista delegato anche 1 originale della quictanza rilasciata dall'istituto di credito.

PUBBLICITA LEGALE
L avviso di vendila sara reso pubblico mediante i sepuenti adempimenti:
1. affissione per tre giorni consecutivi nell”Albo di questo Tribunale:
5 qnserimento. su rete Internet sito www.astepiudiziarie.it almeno 45 giorni prima dell udienza per
lesame delle offerte ex arl. 371 ¢ 572 cpe.. di breve annuncio. nonché del testo integrale
delPavviso di vendita unitamente alla perizia di stima:
pubblicazione, per estratto sul quotidiano "L’ Unione Sarda™. da effettuarsi almeno 43 giomni an-
teriori alia vendita. nella pagina periodica dedicata agli annunci del Tribunale o della Corte di
Appelio se previste.
Il delto estratto conferrd unicamente i seguenti dati: ubicazione del bene, tipologia € dati catestabi
del medesimo. prezzo base, numero della procedura. data ¢ ora della udienza per I'esame delle
offerte cx artt. $71 ¢ 572 e.pe. data ¢ ora dell’eventuale incanto, nome ¢ recapito telefonico del
custode. omessi in ogni caso i confini del bene.
[ avviso ¢ altresi comunicato almenao 30 giorni prima della vendita ai creditori iscritti non comparsi
ai sensi dell"ultimo comma dell™art. 569 ¢.p.c.
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DELEGA
11 medesimo professionista per gli adempimenti successivi alla vendita ¢ dispone che lo stesso si
attenga. nello svolgimento dell incarico. alle seguenti indicazioni:

- formata copia del verbale di aggiudicazione, il delegato. se tali informazioni non risuftine dagh
atti. provvederd a informarsi presso I"agpiudicatario in ordine al regime patrimoniale della Cami-
alia se conjugato. alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali e alle modalita di
pagamento del prezzo:
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. comunicherd guindi all’ aggiudicatario. se noecessario anche a mezzo telefax. Vimporte del saldo
prezzo ¢ delle imposte conseguenti al traslevimento, i termine finale di tale versumento e e coodi-
nate bancarie del conto du utilizzare per il pagamento:

~ nel contempo aggiornera le visure in atti per verificare Iesistenza di eventuali iserizioni o traseri-
sioni successive al pignoramento. verificando altresi Ta natura delle iscriziont ipotecarie (se in bollo
o senza bollo) e il loro oggetlo: In particolare se esse riguardino solo immobile pignorato o un
compendio pitt ampio; :

- il professionista delegato provvederd quindi ad acquisire la documentazione attestante I"avvenuto
versamento del saldo prezzo e degli oneri dovuti, verificando Veffettivo accredito dell’importo;
quindi, entro 45 giorni dal pagamento. sulta base della documentazione acquisita ¢ delle visure ag-
glornate. redigerd la bozza del decreto di trasferimento ¢ la trasmeltera al Giudice provvedendo sue-
cessivamente alle necessarie formalita di registrazione. cancellazione delle formalita pregiudizievo-
li. trascrizioni e voltura catastale (quando possibile la voltura verrd eseguita unitamente alla trascri-
sione del decreto, altrimenti € effettuata dopo la regisirazione del decreto previa esibizione di copia
dello stesso), allegando alla bozza di decreto, se previsto dalla legge, il certificato aggiornato di de-
stinazione urbanistica dell'immobile che il professionista delegato avra cura di richiedere
all’apgiudicatario all’atto del versamento del saldo prezzo.

Se per la redazione del progetto di distribuzione sia stato nominalo persona diversa dal delegato.
questultimo comunichera al consulente per la formazione del progetio di distribuzione 1'importe
degli oneri per la cancellazione dei gravami, :

DELEGA

1l medesimo professionista per 1a formazione di bozza del progetto di distribuzione e dispone che 1o
slesso si attenga, nell esecuzione deli"incarico, alle seguenti indicazioni:

a. il professionista delegato. formata 1a bozza del progetto di distribuzione, prov-
vedera alla trasmissione dello stesso al Giudice per la fissazione deli"udicnza
per "esame del progetio:

b. il prolessionista delegalo invitera witti i creditori a presentare le note di preci-
sazione del credito entro giorni 60 dal versamento del saldo da parle
dell"aggindicatario. Invitera inoltre i creditori ipotecari a presentare, Ove non
ancora fatta. copia defla nota di iscrizione. nonché, in caso di mutua con resti-
{uzione rateale, il piano di ammortamento: invitera altrest i creditori che inten-
dano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria_sugli immobili ai

senst dell'art, 2776 ¢. 2 ec. 3 cod. civ.. @ documentare I"gsito infruttuoso della
eseouzione mobiliare, avvisandoli che. in mancanza. il eredilo sara consideralo
chiroerafario. 11 professionista inviera analogo invilo a me

o fax o posta elet-
tromica ai creditori intervenuti ma non comparsi all udienza: gualora i creditor
omettano di presentare le note di precisazione del credito entro il termine sopra
indicato si provvederd allo stato degli atti;

¢. trale spese in prededuzione il professionista delegato considererd il compenso
del custode giudiziario ¢ degli alui ausiliari del Giudice: gli oneri relativi alla
canceliazione dei pignoramentl ¢ detle inoteche ¢ alla volturazione catastale se
posti a carico della procedura:

d. il delegato, in prossimita dell"udienza, richiedera alla Banca ove ¢ depositato
il ricavo della vendita estratto conlo comprensivo degh interessi maturandi
sino ala data delia udienza e delle spese di chiusura del conto:

e. il professionista redigera quindi il progetto di distribuzione:

. una volta redatto. egli provvederd a notificarto. almeno 30 giorni prima della
scadenza del termine asscgnato per la rasmissione del progetio di parto al
Giudice dell’esecuzione. ai creditori ¢ al debitore, in modo tale ¢he essi possa-
no comunicarg!i eventuali contestazioni o richicste di chiarimenti in tempo uli-
te per I"udienza fissata per la discussione:

5. il professionista delegato trasmetlerd il progetto di distribuzivne con i docu-
menti atlegati al Giudice dell esecuzione.

— ]
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g comunichi la presente ordinanza al professionista detegato a cusa della cancelleria. anche o mez-
s lax o posta clettronica.

(apliari. 24 %&Q@iﬂ»«v ZO)B'B

11 Giudieddel Esecuzione
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.6/11 re.p.es.
TRIBUNALE CIVILE DI CAGLIARI
11 giudice dell’esecuzione

considerata la relazione tecnica redatta dalla dott.ssa Alessandra Feduzi,
nominata c.t.u. nel giudizio promosso da C.A.P.P.A. s.r.l. e aliri contro
N.O.TUR. s.r.l, e la natura dell'incarico conferitogli;
considerata la difficolta dell'accertamento svolto;
ritenuto che la liquidazione del compenso del consulente tecnico
d'ufficio, chiamato a determinare il valore di un bene immobile,
rientrante nella materia dell'estimo, debba atienersi al criterio desunto
dall'art. 13 delle tabelle previste dal d.n. 30 maggio 2002 che fa
riferimento all'«importo stimatoy, diverso per scaglioni;
rilevato che il consulente ha domandato un incremento dei compensi

pari al 25% ai sensi dell’art. 5 della L. 319/1980;

115 ha disposto I'abrogazione dell’art. 5 della L. 319/1980;

considerato che, a mente del primo comma dell'art. 51 del suddetto
decreto, per il quale, «nel determinare gli onorari variabili il magistrato
deve tener comio delle difficoltd, della completezza e del pregio della
prestazione fornita», 'ampiezza, anche se rilevante, dellincarico
affidato all'ausiliare costituisce un elemento di giudizio che deve essere
considerato nella determinazione concreta degli onorari variabili
nell'ambito dell'arco tra il minimo ed il massimo fissato nelle tabelle;
titenuto, dunque, che ai fini della applicabilitd della disposizione di cui
all'art. 52, comma 1, del D.P.R. citato, occorra che la prestazione del
consulente presenti un tasso di importanza, complessita e difficolta, che
la legge prescrive debba essere "eccezionale”, e che ¢ necessariamente
maggiore rispetto a quello che deve essere compensato con l'attribuzione
degli onorari variabili nella misura massima {Cass., sez. |, § otiobre

1997, n. 9761),
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~ ritenuto che, nel caso di specie, la complessitd dell’attivitd svolta
dall’ausiliario debba essere ricompensata con il riconoscimento degli
onorari ex art. 13 d.m. nella misura massima, incrementati del 20%;

liguida

1. all’ing. Alessandra Feduzi la somma di euro 5267.21, comprensiva della
somma di euro 452,70 a titolo di rimborso spese, oltre accessori dovuti
per legge (cassa ed i.v.a.);

2. pone l'onere provvisoriamente a carico della C.A.P.P.A. sr.l;

3. manda alla cancelleria per la comunicazione alle parti ed al consulente,

Cagliari, 10 luglio 2012
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