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IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto I"arl. 568 c.p.c. ¢ rilenulo non probabile che la vendita col metodo dell'incanto possa aver luogo ad un
prezzo superiore della meta né sussistenti giustificati motivi per disporre la ratcizzazione del versamento del
prezzo;
Ritenuta I'opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dallart. 591 ¢.p.c. rediante delega del
compimento delle operazioni a! medesimo professionista nominalo custode, come da precedente ordinanza;
Visto I'ant. 569 co. 4 ¢ p.c., come modificato dall'art, 4, co, ), del D.L. 3 maggio 2016, n. 59, conv. [n L. 30
giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con
modalith telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalith asincrona) ¢
nel rispetto delia normativa regolamentare di cui all'art. 161-1er disp. atl. c.p.c. di cui al decreto del Ministro
della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32;
Visti gli artt, 569 ¢ 5391 ¢.p.c.;

DELEGA
Il professionista _ AW __ LUV NECCH ol allo svolgimento delle operazioni
di vendita ed al compimento delle attivita indicate negli artt. 391 bis <.p.c. e 173 quater disp. att. ¢.p.c.

ASSEGNA
al fessionista nomtnata termine di:

12 mesi dal conferimento del presente incarico per l'espletamento delle operazioni di vendiia,
periodo duranie il quale if professionista dovrd tencre tre esperimenti di vendita seguendo le disposizioni
olire indicate;

[ 9 mesi dal conferimento del presente incarico per I'espletamento delic operazioni di vendita, perioda
durante il quale il professionista dovra tenere due esperimenti di vendita seguendo le disposizion: oltre
indicate;

11 & mesi dal conferimento del presente incarico per |'espletamento dellc operazioni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovri tencre un unico esperimento di vendita seguendo le disposizioni
olire indicate;



NOMINA
gestore della vendita telematica la Societa:
Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che vi provvederda a mezzo del portale di propria titolaritd
www .asierelematiche. it.

x Aslalegale net S p A, che vi provvederd a mez2o det portale di propria titolaritd www.spazioaste.it

Il gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione del presente provvedimento - dovra inviare al
delegata 'accellazione € la dichiarazione di cui all'art. 16 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitamente dal
legale rappresentante o da un suc procuratore. La indicata dichiarazione sard portala a conoscenza del
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad
oggeno “deposito di accenazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex an. 10
n. 2 D.M. 32720157,

DETERMINA
in favore del professionista delegato, ar sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15, un acconto di euro L0300 quale
anticipo sui compensi di delega ¢ custodia che pone a carico del ereditore procedente (o di altro creditore che
intenda essumersenc I'onere); un acconto di euro 1.100,00 per il primo lotio poste in vendita € ulieriori euro
300,00 per ogni successivo lotto quale fondo spese relativo agli adempimenti pubblicitari ed alle spese de!
gestore della vendita 1elematica, nonché di euro 300,00 per ogmi lotto posto in vendita (somma detenninata
su numero tre esperimenti di vendita) quale ulteriore contributo per la pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche.
DISPONE che
a) I'imperto per le sapesc di pubblicith abbligatoria sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro e
non oltre il termine di setlanta giorni prima del primo esperimente i vendita, con |'avvertimentoe che
I'omesso versamento comporierd I'estinzione anticipata della procedura ai sensi ¢ per gli effetti deli’art. 63]
bisc.p.c.
b) I'importo per le spese necessarie per gli adempimenti pubblicitari sui siti internet, per il gestore della
vendita telematica ¢ per I'acconto sui compensi di cusiodia e delega entro (rents giorni dalla
pubblicazione della presente ordinanza; ['omesso versamento di tali importi sard valutato ai sensi dell’art.
630 c.p.c. per I'eventuale estinzions anticipata per carenza di interesse,
[.addove il professionista delegato non riceva il fondo nel termine suddetto (30 gg dalla pubblicazione della
presente ordinanza), il medesimo avsiliario del giudice inviera immediatamente e senza ritardo - a mezzo
PEC - sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ni legali dei creditori imervenuti di
rendersi parte diligente  di eseguire il pagamente entre il termine di giorni trents (30) dalla scadenza del
termine precedente.
DISPONE che in caso di mancatlo versamenta nel termine stabilito il professionista delegato provvedera a
rimettere senza indugeo il fascicolo al G.E. per gli opportuni provvedimenti.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
1l Giudice dell"esecuzione dispone che il professionista delegato provveda:
(. al controllo della titclarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione
csecutiva, sulla base deila documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notasile depositata
dal creditore procedente ¢ della relazione deli'esperto gia nominato da questo Giwdice ai sensi dell’an. 568
c.p.c.. € nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra dicitti pignorati & reale consistenza degli stessi, ad
informarne questo Giudice trasmetiendogli gli atti senza indugio;
2. al controlle dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno
risultante dal centificato di cuf all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli
articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985;

3. a formare subito dopo tl conferimento dell*incarico, « comunque eatro 60 giorni dal conferimento dello
2



stesso, 1'avviso di vendita secondo il disposto dell’art. 570 cpc. e le istruzioni qui di seguite impartite,
depositandolo il giomo stesso a mezza PCT ¢ pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche, unitamente
alla ordinanza di delega se gid in possesso dei fondi necessari; in mancanza di 1ale provvista, a sollecitare
tempestivamente i creditori al pagamento €, quindi, a procedere alla pubblicazione sul PVP entro il sermine
di 60 giorni prima delis scadenza del termine per la presentazione delle ofterie d’acquisto.

4. all’esecuzione delle forme di pubblicita legale ¢ commerciale, come prevista dall*art. 490 c.p.c. e disposia
da questo Giudice con questa ordinanza di vendita,

5. a dare tempestivo avviso del mancale pagamento delle spese per gli adempimenti pubblicitari ar fini dei
provvedimenti di cui aghi artt. 630 e 631 bis ¢.p.c.

6. a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte d acquiste la
deliberazione sulla‘e offerta’e e la cventuale gara tra gli offerenti, efleituandola tramite il portale del gestore
della vendita telematica,

7. all’esame delle olferte telematiche pervenute ¢ della congruila della cauzione prestata, secondo le modalita
indicale nella presente ordinanza;

8. a dichiarare I'inefMicecia o I"inammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposio in quesia
ordinanza,

9. alla deliberazione sull'unica offeria ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 e.p.c,, provvedendo
quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;

10. all’eftetivazione della gara tra gli offerenti ex an. 571 c.p.c. con la modalitz asincrona di seguito
disciplinata, nelia ipotesi di piu offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, € cid anche se
il prezzo oflerto ¢ inferiore rispetta al preszo base d’asta in misura non supcriore ad un quario, salvo, in tale
ultima ipolesi, che non sia stata presentata istanza di assegnazione al prezzo base stabilite per I'espenmento
di vendita per cul & presentata;

11. a redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone copia nel fascicolo telematico
dell’esecuzionc assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito} ed agli
adempimenti pubblicitari, e contestualmente aggiornare con I'esito dell’esperimento ["apposita area del
Portale delle Vendite Pubbliche;

12. nell'ipotesi di vendita di pit lotii, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’an. 504 c.p.c. e dell’ant.
163 disp. att_ c_p.c., ove, per effeno dell*aggiodicazione di uno o piu lotti. sia stala gia conseguita una somma
pari all'smmontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle spese, niferendone immediatamente a
questo Giudice: le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente. lenuto conto
per gli onorari degli avvocali i valori medi di riferimento di ¢ui al d.m. 55/2014;

13. a provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare immediata
disposizione all'Istituto di Credito per: a} il riaccredite dei bonifici degli offerenti telematici non resisi
aggiudicatari sui conti correnti di provenienza, indipendentemente dall'IBAN indicato nell’offerta; b) per il
deposito della cauzione deli'aggiudicatario sul conto della procedura, conto che il professionista delegato
provvedera ad accendere - previa autorizzazione del Funzionario della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari -
presso la Banca Popolare del Frusinate - Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel termine di
giomi tre dalla aggiudicazione e di cui dovrd indicare I'IBAN al gesiore; ¢) per it deposito immediaie delia
cauziene dell’aggiudicatario sul conto della procedura, se gid esistente, indicandone I"ITBAN al gestore:

14. a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle somme gia
versaie, |'ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedurs;

15. & dare tempestivo avviso del mancato versamenio del saldo del prezzo di aggiudicazione nel temmine
fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.pc.;

16. ad effettuare, se del caso, la denuncia previsia dall'ant. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ ie operazioni conseguenti
previsie dalla medesima disciplina;

17. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzione della situazione urbanistica
dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni € iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull'immobile},

trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice per I'emanazione;
1



La bozza dovra contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile a norna
dell’an. 5856 c.p.c., anche s¢ successivi alla trascrizione del pignoramento;

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- dichiarazione del custode di avvenuta liberazione dell”immaobile ovvero dichiarazione di escnero alla
fiberazione da pane deil’aggiudicatario, salve che per le procedure intraprese successivamente sl
12/02/19 ¢ per le quauli il pignoramento sia stato notificato dal 1370272019 in poi, per le quali, nel caso in
cui 'immoblle sia occupato dal debitore, I'ingiunzione di libergzione sara emessa all’atto del decreto di
traslerimento, con oncni a carico dell’apgiudicatario ¢ con attuazione nelle forme degli arit. 605 ¢ sep.
cpc;

- ove necessario, certificalo di destinazione urbanistica ex art. i 8 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascio o. in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato nchicdera;

- I'attestazione di prestazione energetica;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documente di identith e le dichiarazioni rese 2 norma de! dp.r. 44522000 {ad es. sulla ncezione delle
informazioni relative alla prestazione energetica);

- attestazione circa |a ricezione da parte del professionista delegaio delle somme necessarie sia per il
trasferimento che per le formaliti successive poste a carico delt’aggiudicatario,

1 8. ad eseguire le fonnalita di registrazione, trascrizione (rammentande che, nell*ipotesi disciplinata dali’art.
585 comma 3° c.p.c., il conservatore dei registri immaobiliari non pud escguire la trascrizione del decreto se
non unitamente all'iscrizione dell’ipoleca concessa dalla parte finanziala™), annotaziene e voltura catastale
del decreta di trasferimento, alla comunicazione dello stessc nei cast previsti per le comunicazioni di atti
volonian di trasferimento. nenché all’espletamento delle formalild di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie
coptie dell*originale del decreto di irasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predeue anivitd in forza della
disposizione di cui all’art. $91 bis comma 2°n. 5 c.p.c,;

19. a trasmettere all’aggiudicatario copta autentica del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo stesso le
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comunque atto
nel progetto di distribuzione;

20. ai sensi dell’art. 164 disp. ait. <.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di
legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

21. in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicale € in
mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo temnine non inferiore a
60 giomni, e non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giorno successivo la
deliberazione sulle offerte telematiche ¢ I'eventuale gara tra gl offerenti ex artt. 571 e 55 c.p.c,, tramile il
portale del gestore delia vendita telematica, determinando il prezzo-base in misuera inferiore di un quarto ed
avendo cura di indicare che |'offenia minima potrd ¢ssere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotio;
riduzioni di prezzo in misura diversa da gquella indicala dovranno essere esplicitamente autorizzate dal
giudice dell'esecuzione, senza che cid, in ogni caso, possa codtituire ragione di ritardo nel sollecito
svolgimente dell'incarico,

22. a preparare |"avviso delia seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi
degli artt. $70 € 490 c.p.c., disponcndo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni sotto impartite),
23. ad effetiuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetio della suestesa
delega;

24. in caso di infruttuoso esperimento detla seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato o
inferiore di %4 e in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo
termine non inferiore a 60 giorni, € non superiore a 90 per formutare offerte telematiche ed a fissare al giomo
successivo la deliberazione sulle offerte telematiche e I"eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e ss.

c p.c., tramite il portale del gestore della vendita telematica, determinande un’ulteriore riduzione di prezzo di
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Ve rispetto all'ultimo praticato:
25. a preparare I'avvisa della terza vendita cosi stabilita ¢ a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli
arit. 570 e 490 c_p.c.. disponendo la pubblicila commerciale (secondo le indicazioni di cui appresso);
26. ad effetivare, anche per questo terzo esperimento di vendila, tutte le attivita oggetto della su estesa
delega;
27. a formare un progetto di distribuzione, depositandolo nel fascicolo telematice dell’esecuzione. nel
termine di seguito indicalo ¢ cid anche nell’ipotesi in cui i creditori non abblano depositato alcuna nota di
precisazione del credito ovvero 1'abbiano deposilata in ritardo; in tal caso it professionista delegato prendera
in considerazione le sole somme di cui al precetto efo all’atto di intervenia ¢ lg spese documentate;
28. a provvedere, comunque, ai sensi dell'an. 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. 179, convertito dalla I..
17/12/2021, n. 221, come madificato dal D.L.. 3/05/2016, n. 59, converlito dalla L. 30/06/2016, n. 119, a
depositare entro 30 giomi dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogatve iniziale
dell"attivitd svolta ed a depositare, quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti
dal primo rapporto entro dieci giomi dalla conoscenza dell’approvazione del progetio di distribuzione
provvederda quindi a depositare un rapporto ricpilogativo finale delle attivita svolte. Tutti i rapporti
riepilogativi devono esserc  deposilati  esclusivamente con  modalita  telematiche,  utilizzando
obbligatoriamente il modelle informatico {XSD) elaborato dal Ministero,

DISPONE
che il compendic pignorato, come in calee descritto, sia vendulo Senza incanto a cura del professionista
delegato, nello stato di fatto & di diritto in cui si tfrova {anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n.47 ¢
successive modificaziont ed integrazioni), presso Ja szla aste allestita ali"interno del Tribunale di Frosinone.
piano secondo, nella stanza adiacente alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, oppure in alternativa
presso lo studio del professionista mcdesimo ovvero presso un altre luogo comunque idonec allo
svolgimenio della vendita in modalita telematica, in numerc A lotti al prezzo base du;

€ 9 .oCe, oo con offerta in aumente munima di Em.@bm per il lotto n. ,1
€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ con oflerta in aumento minima di € per i Jotto n.
€ con offerta in aumento minima di € per il lotto n.
13 coen offerta in aumento minima di € per il lotto n.
€ con offerta ;o aumento minima di € per il lotto n.
€ con offerta in aumento minima di € pec il lotio n

{Fventuali altri lotti seguono come indicati in foglic allegato al presente verbale),
11 peezzo base dei lotti per il secondo esperimento di vendita sarid indicato dal professionista nel verbale delle
operazioni di vendita e sara pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di '4; il prezzo base
dei lotti per il terzo esperimento di vendila sard indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di
vendita ¢ sard pari al prezzo base fissato per il secondo esperimento ridotio di %; T'offerta in aumento
minima in relazione al secondo ed al terzo esperimento di vendita sard determinata dal professionista in
misura non inferiore al 5% del prezzo base come sopea determinato e sard indicato nel verbale delle

operazioni di vendita.



CONTENUTO DELL'AVYISO D1 VENDITA
vviso di vendita — redatto dal delegato utilizzando i) mopdelle pubblicato sul sito del Tnbunale Frosinone
¢ ei datj mat i - dovra avere i | ntenuls.

DISCIPLINA DELLA YENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA' ASINCRONA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto polrunno essere formulate solo in via telematica: a) dall’ofTerente (o da uno degli

offerenti o dal legale rappresentanie della societa offerente); b) a mezzo di avvocato munito di procura

speciale notarile; ) da un procuratore legale anche per persona da nominare, a norma dell’art. 579 ultimo co.
¢.p-c.. redigendote tramite il modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia (accessibile
dalla scheda del Jotto in vendila presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le
indicazioni riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della

Giustizia.

11 file criptato in formate zip.p7im, contenente I"oflerta inlegrale e gli allegati all’offerta, dovra essere inviato

entro le ore 12:00 de! giorno precedente alls data fissata per I'esame delle offerte ¢ per la vendita,

trasmettendolo tramite PEC all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp dusia@giustiziacert it

L'ofTerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna

da partc del gestore di posta eletironica certificata del Ministero della Giustizia.

Nei casi programmati di maacato fuazienamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunical al

gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informalivi automatizzati del Ministero della

Geustizia ai sensi dell’are. 15, prima comma, DM. a. 32 del 2015 che si verifichino nell’ultima giomo utile

per la presenlazione deil'offerta, la stessa potra essere formulata medianie invio & mezzo posta eletironica

certificata all'indirizzo pec del delegato che a sua volta dovea tempestivamente inoltrarla al gestorc,

Nei casi di mancalo funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non

comunicati ai sensi deli’art, 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, che si verifichmo nell’eitimo giomo

utile pec la presentazione dell'offerta, I'ofTenta si intende depositata nel momento in cui venga generata la
ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta eletironica certificata del mittente ¢, in tale eventualila,
previa documenlazione a cura dell'offerente della tempestiva presentazione dell’offerta nei confronti del

delegato che a sua volta dovra tempestivamente inoltrare il tulto al gestore, il gestore della vendiia & tenuto a

permettere la partecipazione dell*offercnie alle operazioni di vendita.

Saranno dichiarale inzmmissibili le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindiceti, di cui

alle lettere a), b) £ ¢).

A pena d'inammissibilita I'offerta dovrd essere soltoscritta digitalmente utilizzando un certificato di finna

digitale in corso di validita rilasciato da ua organismo incluso nell’elenco pubblico dei centificatori

accreditati e rasmessa a mezzo casella di posta clettronica certificala; in alternativa & possibile trasmettere

I*offerta e gh allegati a mezzo casetla di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art,

12, comma 5 del D.M_ n. 3272015 (questa modaliti di trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa

una valta che sargnno eseguile a cura del Ministero detla Giustizia Je formalila di cui all’art. 13, comma 4 del

D.M. n. 3272015).

2. CONTENUTO DELL’CFFERTA

L'offerta d’acquisto ¢ irrevocabile ¢ dovrd vipprtare:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio ed il recapito
telefonico del soggetta cui andra intestato I'smmobile (non sara possibile intestare I'tmmobile a soggetio
diverso da guello che sottoscrive I'offerta). Se |'offerente & conivgato in regime di comunione legale dei
beni, dovrannc essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente € minorenne,
1'offerta deve essere sottoscritta {salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica) da uno
dei genitor, previs autorizzazione del giudice tutelare.

&



L offerente dovri inolire dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni
fiscali “Prima Casa" o altre agevolazioni speciali priona del depasito del saldo-prezzo.

Sc¢ I'offerente ¢ un inlerdetto, un inabilitale ¢ un amministrato di sostegno, I'offerla deve essere
solloscritta {salvo che venga trasmessa Immile PEC per la vendita telematica) dal tutore o
dall’amministralore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se {"offerente agisce quaie legale rappresentante di altro soggetto {persona giudica), deve essere allegato
centificato camerale del registro delle imprese da cui risuitino i poteri oppure la procura o la delibera che
giustifichi i potery;

b} "ufficio gindiziario presso il quale pende la procedura.

¢} I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dalo identificative del lotio;

e} I'indicazione del referente della procedura,

i) la data e I'ora fissala per I'inizio delle operasioni di vendita;

g) il prezza offerto, che non potri essere, a pena di inefficacia dell’offerta. inferiore di oltre un quarto al
valore d asta indicalo nclla presente ardinanza ¢ quindi nell’avviso di vendita;

h) il teanine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potri comunque essere superiore
a centovenli giomi dalla data dell’aggiudicazione {lcrmine mon soggetto a sospensiene nel periodo
fenale);

i} I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cenlo del prezzo offeno,
importo che sard tratienuto in caso di rifiuto dellacquisto:

1) la data, |'oraric ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (s tal fine,
ove il modulo web ministeriale non permelta I'inserimento di lettere o caratteri speciali, si provveda ad
inserire solo i numeri da cui & composto il CRO/TRN riportato sulla contabile di avvenuta disposizione
del bonifica);

k) il codice IBAN del como sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico,

[) I'indirizzo della casella di posta elelironica certificata o deila casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere ['offerta e per ricevere le comunicazioni previste,

m) I’ eventuale recapito di telefonia mabile ove ricevere le comunicazioni previste.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL*OFFERTA

a) copia del documento d'identita ¢ copia del codice fiscale ¢ dichiacazione dello stato civile del soggetio
offerente, nonché copia del codice fiscale del coniuge in caso di comumione dei beni nel caso in <ui
I"acquisto sia compiuto in regime di comunione legale;

b} la documentazione, altestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenulo pagamento}
tramite bonifico bancario sul conte intestato 2l gestore della vendita telematica defl’imporio detla
cauzione, da cui risulti il codice 1BAN del conto cotrente sul quale & statz addebitata la soinma oggetlo
de! bonifico;

¢} se l'offerta ¢ formulata da pih persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scriltura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casetla di
posla eletironica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive |"offerta, laddove
questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettromca certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, cioé di avvocalo;

¢} copia del certificato camerale della socicth attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non piz di tre mesi, avvera copia autentica della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto intemo alla societa alla partecipazione alla veadita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura speciale nlasciata da questi attestanti i poteri del soggetio intemno
delegato;



f) se il soggetio offerenic & mincrenne, copia del documento d’identiti e copia del codice fiscale del
soggeito offercate ¢ del sopgetio che solloscrnive 1'offerta, nonché copia del provvedimento di
AULOr{ZZAZIONG;

2) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere il bene dalla comunione legale, in caso i acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a titale
personale;

h} dichierazione di aver preso completa yvisione della perizia di stima.

4. MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

L. 'offerente dovra versare a tilolo di cauzione una somma pari almeno al dieci per centa (10%) del prezzo

oflerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul ¢d. “conlo cauzioni” intestato al gestore della vendita

telematica, il cui IBAN sard indicalo dal delegato nell’avviso di vendita. Tale importo sard traltenule in caso

di rifiute dell’acquisto.

Si precisa che ai fini del versemento deila cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuato

esclusivamente mediante disposizione da conto corrente.

Il bonifico, con causale “versamcnto cauziene™, dovra cssere effettuato in modo tale che Paccredite

delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per Pimizio delle eperazioni di

venditn telematica. Qualora il giorno fissato per I'inizio delle operazioni di vendita telematica non

venga riscontrato Paccredite della somma sul conto corrente intestato al gestore della vendita
telematicn, secondo Ia tempistics predetia, 'offerta sard considerata inmmmissibile,

L offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (atiualmente pari ad € 16.00) in modalitd

telematica, salvo che sia esentata ai sensi del DPR 447/200). 1l bolio pud essere pagalo ramite carta di

credito ¢ bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici http://pst.givstizia.it all’intemo

dell’area pubblica “Pagamento pagoPA™ seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum operative”™ presente
sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del belle in formato xml scaricata dal Portale dei Servizi

Telematici andra allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto dell’offerta generalo tramite il modulo

web ministeriale.

[n caso di mancata aggiudicazione ¢ ali'esito dell’avvio della gara in caso di plunimi offeresti, I"imparto

versate a titolo di cauzione (al netio degli eventuali oneri bancari) sara restituito dal gestore della vendita

telematica, su ordine del professionisia delegato, al soggetio offereme. La restituzione aved luogo
esclusivamente mediante bonifico su! conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento della
cauzione.

5. ESAME DELLE OFFERTE E SYOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato ncl gioma e nell’ora indicati nell’avviso di vendita,

[n relazionc al disposto di cui all'art.20 DM 32/2015, laddove il comma | prevede che alle operazioni di

vendita senza incanto possano prendere parte con modaliti telematiche “altri soggefti se autorizzati dal

Giudice o dal referente della procedura™ dispone che il professionisia delegato autorizzi ¢sclusivamente la

partecipazione delle pani, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali

compropeietari non esecutati.

Gli offerenti parteciperanno in via telematica allc operazioni di vendita collegandos: tramite |'area riservata

del sito del gestore della vendica telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a lero

trasmesse almene 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta clettronica
certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata per
trasmettere I"offerin.

Eventuvali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni € motivo d

doglianza da pane di alcuno.

1l professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a quanto

disposto in questa ordinanza,

La deliberazione sulle offerte avverrd con le segueati modalitd:

&) Ino caso di offerta unica:
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Qualora sia stala proposia un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, ¢ssa ¢ senz’altro accolia.

Se, invece, I'unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (benimeso: nei limiti di un quarto). si opera
come Segue:

i) se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell’an. 588 e ss.c.p.c.
necessariamenic al prezzo almeno pari a quello base. il bene verra assegnalo al creditoce istante;

ii) s& non sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’an. 588 ¢ ss. c.p.c., il bene € aggiudicato
all"unico offerenie;

b) 1n caso di pluralita di offerte:

Qualora per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte pil offerte ammissibili, subito dopo la
deliberazione sulle stesse il delegato provvederi ad avviare la gara telemalica tra gli offerenti ex an. 573
c.p.c. con la modalila asincrona di seguilo disciplinala,

i) pronunciando I'aggiudicazione a favore del migliore offerente, a meno che 3l prezzo offerto all’esite sia
inferiore al valore dell'immaobile stabilito nell*svviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione:

ii} ovvero, in difetio di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare I'immobile al migliore offereqte (da
individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione presiata; ancora,
la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di deposito dell’offerta), a meno
che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione. la sintesi; ove siano slate presentate istanze di assegoazione €, anche a sepuilo della gara tra
gli offerenti, non sia stata raggiunta un'offerta pari al prezzo base d’asta, il benc stagpito verra assegnalo al
creditore istante a norma defl’art. 588 ¢ss. c.pc

[l professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle plurime offerte dara inizio
alie operazioni di vendita,

Gli offerenti pariecipano telematicamente atiraverse la connessione al portale del gestore della vendita, al
quale sono stati invitati a conncttersi almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni mediante
messaggio all'indirizzo di posta eletironica certificata indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato
loro via SMS.

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera a gara
sull*offerta piu alta, che avra durats di 24 ore a partire dal suo initio con proroga aulomatica alla stessa
ora del giomo successivo non festive qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi.
Dorante il periodo defla gara, ogni partecipante potri effetiuare offerte in aumento, ¢i0¢ nlanci. nel rispetto
dell"imporio minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia: qualora vengano cffettuate offerte
in aumenlo negli ultimi 10 minuti detla gara Ja stesse sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti
in modo da permettere agli aliri pantecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata
presentarione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento.

Al termine del lasso temporale fissato per Io svolgimento della gara, if gestore della vendita telematica
comunicherd a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato [elenco dei rilanci
e di colore che || hanno eflertuati.

l.a deliberazicne finale sulle offerte all'esito della gara avrd luoge da parte del delegato entro il giorno
successivo sl suo termine, prorogata, se cadente di sabaio o festivi, al primo gieeno non festivo.

N berie verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi
cosi luopo alla vendita, a chi avra effettuato ['offerta pid alla, sulla base delle comunicazioni effetiuate dal
geslove della vendita telematica,

Tutte le comunicazioni ai partecipanti refative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica
certificata all'indirizzo di posta elettrorica cerificata o di posta elefironica cenificata per la vendita
telematica comunicato dal soggetto partecipante ¢ tramite SMS.

Tali strumeati di comunicazione seno di ausilio ovvere di supporte alla consultazions ¢ partecipazione slla
vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica sard Punico canale ufficiale per seguire lo
svolgimento delia vendita e per la partecipazione alla gara. L eventuale mancata ricezione di comunicazioni
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tramite posta elelironica certificata e/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né pud dar luoge ad
alcuna doglianza da parle dei concorrenti.

[n difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedure disporyd la vendila 2
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerta sia inleriore al valore d'asta stabililo nell’avviso di
veadita € vi siano istanze di assegnazione.

All'esito della gara il professionista provvederi a redigere apposito verbale ed & inviarlo per via telematica
alla cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla
documentazione allegata a supporto di ciascuna di essa,

6. OFFERTA PER PERSONA DA ROMINARE

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato. abbia effetiuato I'offerta e sia imasto aggindicatario
per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei re giomi successivi alla vendita il nome della
persong per la quale ha faito I'offerta, depositando originale della procura speciale rilasciata in data non
successiva alla vendila stessa, ovvero trasmettendogli via PLC detta documentazione in copia per immagine
con altestazione di conformitd. [n mancanza, 'aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

11 creditore procedente e gli intervenuti, anche se non muniti di litolo esecutive ma il cui credito sia stato
riconosciuto ex art. 499 ¢.p.c., 10 giorni prima dell udienza fissala per la vendita potranno presentare istanza
di assegnazione ex art. 588 c.p.c., qualora la vendita non abbia luoge.

[n tal caso, a pena di inammissibilitd I'istanza di assegnazione ex an, 588 ¢.p.c. deve essere fatla a me2zo d
avvocate munite di procura. depositata nel termine di legge che precede, con le seguent: precisazioni:

a. la somma offerta in pagamento non pud essere inferiore &l prezzo base stabilita per I'esperimento di
vendita per cui ¢ presentata I'istanza di assegnazione (rif. art. 589, |° co, cpc.),

b. s¢ nella procedura non risulta che vi sia alcuno dei creditori di cui all’articolo 498 c.p.c. ¢ se non s0no
intervenuli altri creditori oltre al procedente, questi pud presentare offerta di pagamento di una somma pari
alla differenza fra il suo credito in linca capitale ¢ il prezzo che intende offrire oltre Je spese (rif. art. 589, 2°
€O, C.p.C.%

c. se sul ricavato dell’espropriazione comncorrone creditori di grado anieriore @ quello dell’istante,
quest’ultimo dovri depositare una somma pari all'ammontare complessivo di tali crediti, fino alla
concorrenza della somma indicata dal G.E. che, in ogai caso, non potrd essere maggiore rispetto al prezzo di
assegnazione (prezzo base),

d. ove sul ricavato dell*espropriazione vi sia concorso tra credilori di grado anleriore ¢ ereditori di pari grado
a quello dell’istante, quest’ultimo sard tenuto a corrispondere I'intera somma necessaria all'atiuazione del
concorso entro il limite massimo del prezzo di assegnazione (prezzo base). con eventuale residuo a vaniaggio
del debitore;

e. nel caso in cui sul ricavato dell”espropriazione I'istante concorra con creditori di grado posteriore, dovrd
corrispondere esclusivamente 1'eccedenza rispetto al proprio credito in linea capitale entro il limite massimo
del prezzo di assegnazione (prezzo base),

f. in tutti i casi che precedono, I'assegnatario 4 comunque tenuto a versare le spese di procedura nella misura
che verrd determinata da! G.E. con provvedimento successivo all’assegnazione, oltre ad una somma pari al
15% del prezzo per la registrazione, trascrizione ¢ volturazione dell’emanando decreto ex art. 586 c.p.c.
Nell'ipotesi di plurime istanze di assegnazione non si avra gara tra gli istanti ma prevarra quella che contiene
I'offerta pih alta; nel caso in cui la somma offerta in pagamento sia la stessa per tutte, I'immobile card
assegnato ail'istante che per primo ha depositato la domanda; nel case di istanze depositate lo stesso giomo
offerenti tutte il medesimo prezzo, prevarrd quella che prevede il termine di pagamento minore.

Si avverte che I'istanza ¢ imevocabile ¢ che in caso di presenza di offerte all’'udienza di vendia, il creditore
che ha proposto istanza di assegnazione ex art. 588 ¢ p.c. non ha dinitto di pariecipare alla gara e formulare
aumenti.

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA D1 NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis ¢.p.c.)
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[l creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal
provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferite limmobile,
depositando la dichiarazione de! terzo di volernc profittare, con solloscrizione autenticata da pubblico
ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessan poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

[l gestore della vendita telematica, esclusivamente su ordine del professionista delegato, provvedera a
restituire le cauzioni versale dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti mediante bonifico sul
conlo corrente di provenienza (al nenio di eventuali oneri bancari) da disporsi nel termine di 3 giomni
lavorativi decorrente dalla deliberazione finale sulle offerte all'esito dei rilanci (cid nel caso in cui offerente
siz ammesso alla gara). Di converso, il pestore della vendita telematica, previa indicazione dell’intestatario e
dell'IBAN del conto corrente da parte del professionista delegato, provvedera a crasierire 1'importe versato
dall’offerente aggiudicatario & titole di cauzione, sul conto aperto per il versamento del saldo prezzo.

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTQ DEL PREZZ0 E DEGLI ONERI ACCESSORI

1) Ritenuto che, allo stalo, non sussistano giustificati motivi per disporre che il versamento del prezzo abbia
luogo ratealmente, il saldo prezzo dovra essere versato a! massime emtro centoventi (120) giormi
dall’aggiudicazione secondo le seguenti alternative modalita:

a) in Cancelleria: 1'aggiudicatario dovra depositare il prezzo di aggiudicazione (ossia il prezzo indicato nel
verbale di aggiudicazione dedotta la cavzione prestata) medianie assegno circolare non trasfenbile, imestato
a TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINONE - CANCELLERIA ESECUZION] IMMOBILIARI, per
VPemissione del decreto di trasferimento, nel medesimo termine I'aggindicatario dovrd inocltre versare al
professionista 1"anticipo sulle spese di registrazione ¢ trasferimento nella misura indicata nell’ordinanza di
eggiudicazione {15% del prezzo di sggiudicazione); in caso di mancato deposito del saldo prezzo
l"aggiudicataric sard immediatamente dichiarato decaduto ¢ perderd la cauzione depositata; in caso di
mancato deposito dell'anticipo sulle spese non sard firmate il decreto di trasferimento ¢ resteranno
definitivemente & carico dell’aggiudicataric gli oneri per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli;

b) mediante bonifico bancario sul conto cotrente intestato alla procedura esecutiva il cui IBAN verrd
comunicate a richiesta dell’aggiudicatano allo stesso dal professionista delegato e avrd la seguente
descrizione: AA-RGE IMM ___ saldo prezzo lorton.__,

2) ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo
10 settembre 1993 n. 385, I"aggiudicatario dovrd versare direttamente all'[stituto mutuante, ai sensi dell'art.
41 del Decreto Legislativo, entro il termine di centoventi {120) dali’aggiudicazione, la parte del prezzo
cocrispondente al credito dell’Istinnto per capitale, interessi, accessori ¢ spese di procedura, anche mediante
bonifico bancario all'[BAN che il professionista delegato avri cura di comunicargli, nonché depositare
P'eventuale residuo con le modalita gid indicate al punto sub lett. a); entro i 10 giorni successivi al pagamento
all*Istituto mutuante, P'aggivdicataric dovrd depaositare presso la Cancelleria, N'originale della quietanza
rilasciata dall’lstitutc mutoante (ossiz una dichiarazione con cui la banca attesta di aver ricevuto
dall*aggiudicatario ‘un determinato importo ex art. 41 T.U.B. a titolo di saldo prezzo di un determinato lotto
posto in vendila in una determinata procedura); in caso di mancato deposito dell’criginale della quistanza
non sard firmato 1l decreto di trasferimento; |’aggiudicatario dovra versare il prezzo secondo tali modalita
solo ove la banca mutuante gli comunicherd tempestivamente Ientita della somma da versare e gli rilasci
{contestualmente al versamento) quietanza del pagamento {in caso contrario ’aggiudicatario versera il saldo
prezzo in Cancelleria secondo le modalita indicate al pumo sub lett. a) € non sard dichiarato decaduto);

3) le spese di registrazione e trasferimento degli immobili sono a carico dell’aggiudicatano/assegnatario ex
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ert, 588 ¢.p.c. e saranno, altresl, provvisoriamente poste a carico dell’aggiudicatario/assegnatario ex art. 568
c.p.c. le spese di cancellazione delle isceizioni ¢ delle trascrizioni pregiudizievoli gravanti sull'immobile; per
il rimborso delle spese sostenute per fa  cancellezione delle  formalitd pregiudizievoli
P'aggiudicatario/assegnatario ex art. 588 c.p.c. dovrd depositare al professionista delegato epposita istanza,
corredata dalla documentazione comprovante "ammentare delle spese sostenute (mod. F21), entro il termine
fissato per il deposito delie precisazioni dei crediti o, al pib tardi, ¢atro ['udienza fissata per 1’approvazione
del piano di riparto; in difetto tali spese non potranno essere rimborsate; &’ sensi deli'ant. 2, comma 7, del
D.M. n. 227/2015 sono = carico dell'aggindicatario / assegnatacio ex art. 588 c.p.c. il 50% del compenso
spettante al Professionista defegato per la fase di trasferimento della proprietd, nonché le relative spese
generali e [e spese effeltivamente sostenute per I'esecuzione delle fornalitd di registraziohe, trascrizions &
voltura catastale;

4) ove I’aggiudicatario abbia intenzione di fare ricorso a mutuo bancario per il versamento del saldo prezzo,
egli dovrd presentare in Cancelleria, enteo il termine massimo di 10 giomi dati*aggiudicazione, apposita
fetanza redatta in conformiti al modulo che gli verrd consegnato dopo I'sggiudicazione dal professionista
delegato; il Tribunale provvederd a designare un Nolaio indicalo dall'aggiudicatario alla ricezione del
versamento del prezzo, alla predisposizione del decreto di trasferimento ed all’espletamento delle attivita
indicate dall’art. 591 bis, secondo comma, n. !l ¢pe; in mancanza di indicazione da parte
dell'aggiudicatario, il motsio verrd dssignato direttamente dal givdice; nel giomo fissato dal Giudice a
seguito della presentazione della predetin istanza gli interessati dovranno recarsi presso gli uffici del
Tribunale per le operazioni contestuali di versamento del prezzo al notaio, sottoscrizione da parte det giudice
del decreto di trasferimento predisposto dal potaio € stipula in forma definitiva dinanzi allo stesso notaio del
coutratto di mutuo coa concessione di garanzia ipotecaria di primo grado; & onere deli'sggiudicatario
assicurarsi, anche prima della vendita, la disponibilita della banca a concedere il mutuo; in caso di mancala
concessions del mutuo entro il giomo fissato dal Giudice, non saranno concessi rinvii,

5) soltanto per le procedure esecmtive introdotte successivamente sl 287272023 ¢ per le quali il
pignoramento sia siato notificato dal 01/03/2023 in poi, il nuove art. 585, 4° comma ¢.p.c. prevede che:
nel termine fissato per i versamento del prezzo, l'aggiudicatario, con dichlararione scritia resa rella
consapevolerra della responsabilitis civile ¢ penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fornisee al
giudice dell’esecuzione o af professionisic delegato le informazioni prescritie dalt'articolo 22 del decreio
legislativo 21 novembre 2007, m. 231.

DIS INA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

Per ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblice notizia con le forme di seguito indicate:

1. Inserimento a cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell’avvise di vendita,
detlz copia della relazione del C.T.U., corredata di fotografie ¢ planimetric, sul “Portale delle Veadite
Pubbliche™ del Ministero della Giustizia, simeno sessanta (60) giomi prima della scadeaza del termine
per la peesentazione delie offerte d'acquisto. Ogni singola planimetria e fotografia dovrd essere allegata in
fonnato .jpg. Liff o .png;

2. pubblicazione dell’ordinanza di veadits, della presente ordinanza di delega, deli’svviso di veadita ¢ della
relazions di skima (comprensiva di fotografie ¢ planimetrie) sui siti web www.asiegiudizinge il ¢
wwwastalegalenet, almeno quarsntacinque (45) giomi prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte di ecquisto.

3. pubblicazione - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” fomito da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - sui
siti Tnternet Casa.it, Idealistn.it & Bakeca.it almeno quarantacinque (45) giomi prima della scadenza del
termine per la presentaziona delle offeste di acquisto di un avvisc contenente in modo sintetico ¢
riassuntivo is descrizione dell"immobile posto in vendita ¢d il valore d'asta € I'offerta minima, nonché
P'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria & che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di
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aleun tipo, nonché link ovvere indicazione dei siti intermet ove saranno disponibili in dettaglio tutte le
aitre necessarie informazioni per partecipare alla vendia;

ove sia previsio nefla presente ordinanza, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlimea 5.p.A, del
virtual tour 3607 dei beni in vendita e pubblicazione dello stesso su www astegiudiziare.it, al fine di
presentare il bene con modalitd telematica ed incrementare Lefficacia del messaggio pubblicitario.

A tal fine il cusiode prenda immediato contatto (e comunque entro 10 giomi dalla presente ordinanza) con
la societa Aste Giudiziarie [nlinea S.p.A. inviando una email ali'indirizzo virtualtour@astegiudiziarie. ot al
fine di coordinare con la siessa le operazioni di sopralluogo da effettuare nel pit breve tempo possibile (e
comunque al massimo entro 30 giomi dalla presente ordinanze) per la realizzezione del virtual 10ur 360°
degli immebili in vendita. [l refereni¢ della societd dovra essere accompagnato dal custode per consentire

I"accesso agli immobili pignorati.

Modalita operative di richicsta dei servizi
Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati siano eseguiti a cura del professionista delegato che, in

particolare solwo il profilo operativo, procedera come segue:

L]

per la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, procedera agli adempimenti necessari, avendo cura
al momenio della compilazione dell*inserzione sul PVP di selezionare dallapposite elenco il silo internet
sopra indicato che € stato individuato dal Giudice per la pubblicitd obbligatoria ex art. 4%0 ¢. 2 cpc. In
funzione dell’interoperabilitd tra il PVP ¢ questo sito, tutti i dati inseriti nell*inserzione ed i documenti
pubblicati saranno scaricati direttamente dal PVP dal gestore de! sito di pubblicita, senza necessita d
ulteriore trasmissione di documentazione da pane del delegalo. consentendo altresi al Ministero il
monitoraggio delle avvenute pubblicazioni;

per le alire forme di pubblicitd sopra indicate, il delegata procederd a compilare ed inviare la richiesta di
svolgimenlo dei servizi, almeno sessanta (60) giotni prima della scadenza del termine per la presemtazione
detle oflerte di acquisto:

- ad Aste Giudiziarie Inlinca S.p.A., tramite I'apposita piattaforma di “Richiesta online servizi”
disponibile nefl'area riservata del sito wwwastegiudiziaric i, opportunamente compilata con
I"indicazione dei servizi da svolgere e dei dati necessan alla fatlurazione;

- ad Astalegale.net S.p.A., iramite 'apposito modulo di richiesta onlime raggiungibile all'indirizzo
hatps://www astalegale net/Pages’Moduli, opportunamente compilata con l'indicazione dei servizi da
svolgere e dei dati necessari alla fatturazione

11 profrssionisia delegato abbia :

canicare la documeniazione su PV P preventivamente epurata dall'indicazione delle generalila del debitore
e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare I'identitd di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non
previsto dalla legge ¢ comunque cccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso,
come disposto nel provvedimento del Garante per la prolezione dei dati personeli in data 07/02/2008. Le
immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibil: ¢ che in qualche modo
riconducano i luaghi a specifici soggetti,

verificare la correttezza delia pubblicitd su internet, richiedendo prima possibile eventuali modifiche da
cffettuare;

inserire sul PVP, enfro il giomo successivo a ciascun esperimento di vendita, U'esito dcl medesimo,
avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui & stato aggiudicato il bene.

professtonista delegato acquisird entro Ja data fissala per la vendita ja documentazione attesiante

I'avvenuta pubblicita legale e commerciale.

Le fatiure relative agli oneri pubblicitari saranno intesiate direttamente al delegato che provvedera al
pagamento con I"utilizzo del fondo spese versaio dal creditore procedente.

Si precisa che l¢ richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese dovute noa
saranno lavorale da Asle Giudiziarie Inlinea S5.p.A. ¢ da Astalegale.net S.p.A.
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l.a presente ordinanza dovrd essere notificata 2 cura del creditore istante o di altro creditore interessato ai
creditori iscritti non intervenuti,

RENDE NOTO
che gli immobiti vengono venduti netlo stato di fatio ¢ di dirnto in cui si trovano, come meglio descritli
ncli’elaborato peritale depositato dall'espento stimatore e disponibile per la consultazione, uritamente alla
presente ordinanza, sui siti intemet {www.astegiudiziarie it ¢ www.iribunale.frosinone.giustizia.it); per gli
wmmobili realizzati in violazione della normaliva urbanistico edilizia, ['aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell*nrt.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato ¢ modificato dall’an.
46 del D P.R. 6 giugno 2001, n 380, purché presenti domanda di concessione 0 permessa in sanateria entro
120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento. La vendita forzala non é soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualith, né potra essere revocala per alcun motivo.
Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla evenlusle necessitd di
adecguamento di impianti alle Jeggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell'anno precedente non
pagaie dal debitere, per qualsiasi molive non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potranao dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo. esseadosi di cio
tenuto conto nella valutazione dei beni. La partecipazione alle vendite giudiziarie non csonera gli offerenti
dal compiere le visure ipotecaric e catastali.

AVVERTE

a. che in base a quanio disposto dall’ar.624 bis c.p.c., il Giudice deli'esecuzione, pud, seniito il debilore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti « creditori nauniti di
titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del tennine per !
deposito delle offerte d'acquisito;
b. che. in base a quanto disposto dall'ar.161bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto
solo con il consenso dei creditori ¢ degli offerenti che abbiano prestalo cauzione ai sensi degli articoli 571 e
580 c.pe;
c. soltanto per le procedure esecutive introdotte successivamcente al 12272019 ¢ per le quali il
pignoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 in poi, il nuovo art. 560, 4° ¢ 5° comma c.p.c. prevede il
dovere del debitore esecutato, in accorde con il custode, di consentire la visita di potenziali acquirenti
{sempre ¢ solo per le procedure alie quali si applica il nuovo an. 560 c.p.c.) la richicsta non viene pill
formulata tramite il Portale deille vendite Pubbliche e la visita non ¢ soggelia a termini di effettuazione. Le
visite polranno avvenire dalle h. 9 alle h. 19 nei giomi dal lunedi al venerdi {(esclusi i festivi) e dalle b. 9 alle
h. 13il sabato. 1l custode & tenuto a darg un preavviso al debitore esecutato di 24 ore. Ogni richiesta dovra
essere inoltrata a mezzo di posta elettronica o posta e¢lettronica certificata all’indirizzo del custode
giudiziario/professionista delegato alle vendite , il quale & onerato della relativa pubblicazione sugli avvisi di
vendita e sulla pubblicita; il custode provvedera nel termine di giomi tre dalla ricezione della comunicazione
al suo riscontro; previa concentazione de! giomo e dell’ora delt’accesso in loco con il debilore - ove
eventualmente occupante |'immobile - ¢ il sogpetto interessato, il custede delegato procederi ad effetiuare la
visita presso I'immobile entro 15 giomi dalla richiesta, in modo in ogni case da evilare il contatto tra i vari
interessati, Eventuali comportamenti ostativi del diritto di visita di potenziali acquirenti da parte del debitoce
e del proprio nucleo familiace — unici soggetti autorizzati ad occupare ["immoebile ~ cosi come quando
I'immobile non sia adeguatamente tutelato e mantenuto in uno stato di buona conservazione, per colpa o dalo
del debilore e dei membri del suo nucleo familiare, quando il debitore viola gli ahri abblighi che la legge
pone & suo carico saranno valulati — previa debita € tempestiva seganalazione del custode — ai fini
dell’emissione dell’ordine di liberazione;

DESCRIZIONE DEL BENE
ﬁ come da foglio allegato al presente verbale;
O Come da ordinanza di vendita emessa il :
FISSA
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G I'udienza del ore per il riconoscimento ex art. 4%9 commi 5 ¢ 6 ¢.p.c,

degli interventi non fondant su titolo esecativo, con onere & della notifica
ni debitori del presenic verbale (e, ove non gia effettuata, del ricorso per intervento e dell’eventuale estratto
autentico notarile) entro il :
X I"'udienza delm&ﬁf ore_ {4 (1S per la verifica delle altivita compiute, disponeado
altresi che, in caso di aggiudicazione di tulti e/o di parte dei Jotti, i creditori dovranno precisare i crediti entro
il termine indicalo dal delegato nel verbale delle operazioni di vendita ¢ che il delegato dovid depositare
bozza del piano di enlro i'Mi in tal caso I'udienze sopra indicata deve intendersi fissata
anche ex art. 596 c.p.c.; in caso di aggiudicazione di tutti i lotti nel primo esperimenta di vendita le parti
potranno chiedere al G.E. I'anticipazione di tale udienza ex anl. 596 ¢_p.c.. onerandost della notifica a tutte le
parti ed al delegato; a 1ale udienza il delegaio dovra depositare witti i verbali degli esperimenti di vendila ¢ la
prova dell'avvenuia effettuazione della pubblicita straordinaria;

8] avvisa sin d"ora tutti i creditori (procedente e intervenuti) che. in caso infrutivoso esperimenio delle
suindicate tre vendite o comungue dei tentativi di vendita fissati nella presente ordinanza, sard valutata la
ulteriore proseguibilitd della procedura ¢, pertanto, li invita a valutare I'opportunitd di formulare tempestiva
istanza di assegnazione anteriormente al terzo o, comungue, all’ultimo esperimento di vendita;

g emette contestuale ordine di liberazione ad eseguirsi a cura del custode all’atto dell’aggiudicazione
secondo le istruzioni ivi contenute;
O dispone che entro la pnma vendita fissata il procedente/inlervenuto

preduca e consegni al

professionista delegate la seguente documentazione

¥ rilevalo che il ereditore che da impuiso alla procedura risulta ammesso al patrocinio a spese
dello Stato. si riserva di disporre, con separate provvedimento, la liquidazione delie somme dovuie per le
spese relative aglh adempimenti pubblicitari di cui ali’art. 490 ¢.p.c. - diversi dalla pubblicitd sul Portaie delle
vendite pubbliche - e per le spese del gesiore della vendita 1elematica, previa istanza a cura del delegato
contenente la fattura proforma, quanto per quella relativa alle somme liquidate a titelo di acconto per
compensi di delega, analogamente allc somme gia liquidate a fitolo di acconto sui compensi di cuslodia
abbiano a sostenersi mediante anticipazione a carico detl’Erario, visto il disposto defl’an. 131 comma 4 lett.
d) del d.P,R. 115/02 (da leggersi alla luce della dichiarazione di illegittimita costituzionale dell’art. 131
comma 3 d.P.R. 115/02 di cui alla sent. 05.06.201% n. 217 della Corte Costituzionale); le spese per la
pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche siano prenolate a debito secondo quanto stabilito dalf’art. 18-
bis d.P.R. | 15/02;
9] rilevale che in procedura vi somo altri creditori olire al creditore pignorante muniti di titolo
esecutivo € che il creditore pignorante nsulta ammesso al patrocinio a spese delle Stato, dispone che le
somme oggetto della odiema liquidazione, 1anto per la parte relativa agli adempimenti pubblicitari di cui
all’art. 490 ¢ p.c. - diversi dalla pubbliciti sul Poriale delle vendite pubbliche - quanto per quella relativa alle
somme liguidate a titolo di acconto per compensi di delega, gnalogamente alte somme gia liquidate a titalo di
scconto  sui compensi  di custedia  siane  poste 2  carico  del  creditore  intervenuto
/i creditoai intervenuti in solido, che
avri/avranno dicitto di ripeterle come spese privilegiate ex art. 2770 c.c. all’esito del deposito del salde

prezzo in seno al progetto di distribuzione;

0 dispone che le somme relative alle spese per gli adempimenti pubblicitani di cui all’odierna
liquidazione nella presente ordinanza di vendita siang poste a carico del creditore procedente previa
detrazione degli importi per le medesime cauvsali (adempimenti pubblicitari) egpgetto di liquidazione
con il provvedimento di nomina del custode giudiziario,

O dispone che le somme oggettc della odierna liquidazicae a titole di spese per adempimenti
pubblicitari e acconte sui cotnpensi di delega siano poate a carico della procedura, autonizzando il delegato
al relativo prelievo dal conto della procedura stessa, in quanto insistono somme ¢, per la sola parte eccedente
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le disponibilita di procedura, che siano poste a carico d¢l creditore procedente:

a atteso che nella presente ordinanza di vendita é previsto un mumere di veodite inferiore a (re, s
determina ¢he I'importo a comispondersi quale contribute di pubblicazione sul pontale delle vendite
pubbliche sia di euro 100,00 per ogni lotto per ogni tentativo di vendita che si € provveduto a fissare nella
presente ordinanza, fermi i restanti importi per come liquidaty;

0 in relazione al lotto n. , attesa la natura ¢ il valore di stima pari od inferiore ad eure
300.000,00 del compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario aggiuntivo il
virtual tour 360° secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista
delegato anche un ulteriore acconto di euro 310,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in vendita, che
pone a carico del creditore procedente (o di altro creditore che ntenda assumersenc I'onere),

O in relazione al lotio n. , artesa la natura ¢ il valore di stima compresa tra euro 300.000,01
ed euro 500.000,00 del compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario
aggiuniivo il virual tour 360° secondo le disposizioni impantite sopre, disponendo altresl in favore del
profcssionista delegato anche un ulteriore acconto di euro 500,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posta in
vendita, che pone a carico del creditore pracedente (o di altro creditore che intenda assumersene I'onere};

W] in rclazione al lotto n. . attesa la natura ¢ il valore di stima superiore ad turo S06.000.00
del compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario aggeentivo il virteal tour
360° secondo le disposizioni impartite sopra, disponendo altresi in favore del professionista delegato anche
un ulteriore acconto di euro 700,00 che pone a carico del creditore procedentc (o di aliro creditore che
mntenda assumersene |’ onere);
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LOTTO DI VENDITA

Bene N° 1 - Fabbricalo ovile ubicate a Veroli (FR) - Contrada M

urate . 17. piano 51-T-2°

Picna propeicta di un fabbnicate per cinvile abilazione composio di plani sollosirady/scninterzate, lerra ¢ primo/ mansarda.
Il piane sonosirada ¢ destnalo a soiomodmudico Vi st accede dalla conc csiema ¢ wramdie ¢orpo scala intemo
allabitazione. |l puuo terra é un apparamento di omile abitasione complcio d salone. cucim. siudio. doppi szl
igienici. letto € spopliatoio. collegate di scala interm con il prane pexme suddivise in due stanve da leto. s1udio ¢ Senis10
igicoico. 1l Iullo rifinito sia intemamentc che estermuncnic cd in discreto stalo di consenasione In adiacenza scmpre

sullla coric ¢ presente up fabbricilo uso garsgc con COPSHUTR ik,
di n. 3 appezzunenti di 1emeno (occupati in pane da un uliveto). conlinanti ¢ comunicant con il lotto su ¢w insisie 1]

fabbricato descnitto. su cil sono present altre agh ulivi. alcun manulaul p-cf il igoverg del materiale ¢ un impianto per

Vaddusone idnca dell'abitasenc, almentalo da posso di cmu

Tierment deserti Identificao al cotasto Fabbncaw - Fg 9, Pan. 741, Zc 2. Calcgona A7,
- Fg. 9. Pan. 30, Guahita Oliveto - Fg. %6, Pan, 519, Qualita Olneto - Fg %6, Part. 36%. Quahila Oineto. non vengono
posti in vendit. pertante pet Putimobile uso Civile abitazione deve essere ncluesio allaccio idnco ¢ realizzae e rclamu

compendie sotloposto a prgnoran

o !

opere. :
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