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TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
Esecuzioni immobiliari
PROCEDURA ESECUTIVA INMMOBILIARE
R.G.Es. N.121/98
Promossa da
PATLATINO SPV SRL (EX CREDITO FONDIARIO 5PA)
Avv.to GRILLETTA F.sco

Contro

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

1 PREMESSA

Con ordinanza del 12/09/2023, 11 GE. Dott ssa Ambra Alvano ha assegnato all'Ing.
Olga Spano, quale perito stumatore nomunato nella presente procedura, l'incarico
mtegrativo avente ad oggetto la stima di ulterior lotti con gh stessi quesifti g1a assegnati in
precedenza nonché all’espletamento degli altr1 mmcombent: di cw all’art. 173 bis, nella
Procedura Esecutiva Immobiliare n. 121/98 R G.Es., promossa dalla PALATINO SPV 51l
(ex Credito Fondiario Spa) nei confront1 di (| cono atto del 09/06/1998

(notificato 1l 16/06/1998).

1.1  Quesifi
1.  descrivere compiutamente gli immobili pignorati (comune, localita, via,
numero civico), allegando idonea documentazione fotografica, con relativa superficie in

mq, confini e dati catastali aftuali, verificando la loro corrispondenza o meno con i dati
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riportati nell’atto di pignoramente nonché la proprieta degli stessi beni in capo al
debitore esecutato alla data di frascrizione del pignoramento;

2. indicare lUintestaZione catastale, allegando all’'wopo i relativi certificati
aggiornati e, se 'immobile non risulti accatastato, procedere all’accatastamento, previa
verifica della conformita dei manufaiti alle licenze e/o concessioni e/o autorizzazioni
rilasciate, della sussistenza dei certificati di abitabilita e/o usabilita, espletando all’uopo i
necessari accertamenti presso i pubblici uffici;

3. indicare lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati da ferzi ed
a che titolo, ovvero dal debitore; ove essi siano occupati in base ad un contratto di affitto
o locazione, verificare la data di registrazione, e la scadenza del contrafte, la data di
scadenza per l'eventuale disdetta, 'eventuale data di rilascieo fissata o lo stato della
causa eventualmente in corso per il rilascio;

4. indicare ['esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sull'attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo caraftere storico-artistico;

5 indicare ['esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili
all'acquirente;

6. indicare per ciascun lotte le formalita (iscrizioni e trascrizioni) delle quali
dovra essere ordinata la cancellazione dopo la vendita, accertando se alla data delia
vendita gravine sulle singole wunita immobiliari pignorate ulteriori iscrizioni o
trascrizioni pregiudizievoli;

7. accertare, per i fabbricati, la rispondenza delle singole unita immobiliari
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pignorate alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia specificando, in particolare,
se le eventuali irregolarita o vielazioni edilizie riscontrate possano essere ancora sanate;
l'esistenza della dichiarazione di agibilita del bene previa acquisizione o aggiornamento
del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente;

8. determinare il valore commerciale degli immobili, avito anche riguardo agli
eventuali rapporti di locaZione (precisando in tal caso la data di stipula del contratto e
della relativa registrazione) o di altro tipo soggetti a proroga o meno, esprimendo il
proprio parere sull'opportunita di procedere alla vendita di une o piu lotti e
predisponendo, in caso affermative, il relativo fraZionamento con Uindicazione di turtti i
dati catastali per ciascun lofto;

9. redigere, per i fabbricati, le piante planimetriche;

10. indicare i dati necessari per Ia voltura dei beni all’aggiudicatario.

2  IMMOBILI PIGNORATI

In data 16/06/1998, con atto trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Reggio
Calabna 1l 16/07/1998 Registro particolare n. 7954 e registro generale n. 9890, sono stati
sottoposti a pignoramento per la piena proprieta 1 seguenti bem facenti parte di un
maggior edificio che s1 eleva a se1 piamu fuon terra, oltre piano cantmnato, sito nel Comune

di Reggio Calabria, viale Aldo Moro, traversa Iotti, identificati al NCEU di Reggio

Calabria. sez. RC. al foglio di mappa 118 particella 307 subalterni 1-2-3-12-13-14-15-

16-17-9-18-19-10-11-20-21.

In data 4/04/2014, con atto trascritto 11 14/04/2014 presso la Conservatoria dei RRUIT.
di Reggio Calabria, registro particolare N.6602, registro generale N. 7961, la Societa
Castello Finance S.r.l., con sede in Roma, in via Mano Carucel, n. 131, sottoponeva a

pignoramento. per la piena proprieta, dieci delle sopra elencate unita e precisamente i

Fay
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subalterni 2. 9. 13, 14, 15, 16, 18, 19 e 27, della particella 507 del foglio di mappa 118

Le predette unita furono oggetto della procedura esecutiva n. 69/2014.

S1 evidenzia che, per avvenuta bonifica catastale, in data 18/11/2004, la p.lla 307 era
stata variata m particella 517.

In data 06/03/2018, la Societa' "Lutezia Spv S.rl", con sede in Milano, via San
Prospero n. 4, P1 08867330964, quale cessionaria pro soluto della Societa' "Sagrantino
Italy SRL", ga' "Mmerva SR.L.", giusto contratto di cessione del 16/12/2016, a sua volta
cessionaria pro soluto della Societa' "International Credit Recovery SRL." m forza di
contratto del 19/12/2006, a sua volta cessionaria pro soluto del "Credito Fondiario e
Industriale - Fonspa SP A" m forza di contratto di cessione der credit1 del 06/12/2000,

richiedeva la rinnovazione del pignoramento trascritto il 16/07/1998 al n. 7954 di

formalita sugli immobili siti in Reggio Calabria e identificati con il foglio 118

particella 307 subalterni 2-3-12-13-14-15-16-17-9-19-10-11-20-21

In definitiva, considerato che dalla procedura esecutiva n. 69/2014 parte de1 bem
erano rimasti esclusi, & stata disposta la presente perizia per le seguent: unita:
»  Appartamento sito in Reggio Calabria Viale Aldo Moro Traversa Nilde Iothi (gia

traversa Delfino) n. 4, individuato al

NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 3. P. 1° (2° ft):

- Appartamento sito in Reggio Calabria Viale Aldo Moro Traversa Nilde Ioth (ma

traversa Delfino) n. 4. mdividuato al

NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 10. P. 5° (6° f.t.):

»  Appartamento sito i Reggio Calabria Viale Aldo Moro Traversa Nilde Iotti (g1a

traversa Delfino) n. 4, individuato al

NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 11. P. 5° (6° f.t.):
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»  Appartamento sito in Reggio Calabria Viale Aldo Moro Traversa Nilde Iotti (g1a
traversa Delfino) n. 14, individuato al

NCELU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 12. P. 1° 2°f.t.);

- Appartamento sito in Reggio Calabria Viale Aldo Moro Traversa Nilde Ioth (ga
traversa Delfino) n.14. individuato al

NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 20, P. 5° (6° f.t.);

- Appartamento sito 1n Reggio Calabrnia Viale Aldo Moro Traversa Nilde Ioth (ma
traversa Delfino) n.14, individuato al

NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 21, P. 5° (6°L.1).

I dati catastali comecidono con quanto riportato nell'atto di pignoramento in ragione del

fatto che la p.lla 307 € oggi denominata 517

3 ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipocatastali aggiornate alla data del 03/11/2023 (All 9) risulta

quanto segue :

Sulla P.lla 517 del foglio 118 sub 3-10-11-12-20-21

e ISCRIZIONE del 13/09/2010 Reg Part. N. 3853 Reg. Gen N. 17924
Pubblico Ufficiale GRECO RENATO Rep. 17775/2190 del 27/09/1990
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA
PER. CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQO FONDIARIO
Formalita di nferimento: Iscrizione n. 916 del 1990
1. Annotazione n. 350 del 21/03/2018 (restrizione beni)

. TRASCRIZIONE del 6/03/2018 Reg. Part. N. 2972 R.G. N. 3566
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Rep. 658 del 16/06/1998
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO
INMMORBILI IN RINNOVAZIONE
Formalita di nferimento: Trascrizione n. 7954 del 1998
Immobili attuali

# ISCRIZIONE del 16/03/2018 Reg Part. N. 382 Reg. Gen. N. 4225
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Pubblico Ufficiale PUTORTI’ FRANCESCO Rep. 195160 del 29/03/1998
IPOTECA IN RINNOVAZIONE denivante da ATTO DI COSTITUZIONE DI
IPOTECA VOLONTARIA

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 395 del 1998

1 Annotazione n. 1359 del 30/03/2023 (restrizione bem) Immobili attuali

Sulla P.lla 307 del foglio 118 sub 3-10-11-12-20-21

ISCRIZIONE del 6/04/1998 Reg. Part. N. 392 Reg. Gen. N. 4953
Pubblico Ufficiale PUTORTI' FRANCESCO Rep. 195160 del 29/03/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO DI COSTITUZIONE DI
IPOTECA VOLONTARIA

. Annotazione n. 1210 del 22/06/2004 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 1500 del 25/08/2004 (restrizione di beni)

_Annotazione n. 2253 del 16/12/2004 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 1204 del 13/05/2005 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 2697 del 15/11/2005 (restrizione di beni)

_Annotazione n. 2895 del 02/12/2005 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 1532 del 28/05/2007 (restrizione di beni)

_Annotazione n. 1533 del 28/05/2007 (restrizione di beni)

9. Annotazione n. 242 del 5/02/2010 (restrizions di beni)

10. Annotazione 1. 26 del 11/01/2012 (restrizione di beni)

11. Annotazione n. 39 del 13/01/2017 (restrizione di beni)

12 Iscrizione n. 118 del 29/01/2018
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ISCRIZIONE del 6/04/1998 Reg. Part. N. 393 Reg. Gen. N. 4953
Pubblico Ufficiale PUTORTI' FRANCESCO Rep. 195160 del 29/03/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO DI COSTITUZIONE DI
IPOTECA VOLONTARIA

. Annotazione n. 1155 del 15/06/2004 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 1212 del 22/06/2004 (restrizione di beni)

_Annotazione n. 1506 del 25/08/2004 (restrizione di beni)

. Annotazione n. 1507 del 25/08/2004 (restrizione di beni)

. Annotazione n. 2146 del 01/12/2004 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 2252 del 16/12/2004 (restrizione di beni)

. Annotazione n. 1206 del 13/05/2005 (restrizione di beni)

_Annotazione n. 1906 del 24/08/2005 (restrizione di beni)

9. Annotazione n. 2700 del 15/11/2005 (restrizione di beni)

10. Annotazione n 217 del 20/01/2006 (restrizione di beni)

11. Annotazione n. 928 del 21/03/2006 (restrizione di beni)

12. Annotazione n 1812 del 11/09/2009 (restrizione di beni)

13. Annotazione n. 241 del 5/02/2010 (restrizione di beni)

14. Annotazione n 2489 del 23/12/2011 (restrizione di beni)

15, Iscrizione n. 530 del 06/04/2018
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ISCRIZIONE del 6/04/1998 Reg. Part. N. 394 Reg. Gen N. 4953
Pubblico Ufficiale PUTORTI’ FRANCESCO Rep. 195160 del 29/03/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO DI COSTITUZIONE DI
IPOTECA VOLONTARIA

CAnnotazione n. 1209 del 22/06/2004 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 1501 del 25/08/2004 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 2144 del 01/12/2004 (restrizione di beni)

Annotazione n. 1205 del 13/05/2005 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 2351 del 05/10/2005 (restrizione di bent)

_Annotazione n. 185 del 18/01/2006 (restrizione di beni)

_Annotazione n. 2183 del 13/07/2006 (restrizione di beni)

_Annotazione n. 1813 del 11/09/2009 (restrizione di beni)

_Annotazione n. 288 del 16/02/2010 (restrizione di beni)

10. Annotazione n. 2455 del 16/12/2010 (restrizione di beni)

11. Annotazione n 372 del 28/02/2011 (restrizione di beni)

12. Annotazione n. 162 del 08/02/2017 (restrizione di beni)

13 Iscrizione n. 410 del 19/03/2018

14. Annotazione n. 1356 del 30/03/2023 (restrizione di bent)

L B e

b R - R R

ISCRIZIONE del 6/04/1998 Reg. Part. N. 395 Reg. Gen. N. 4953
Pubblico Ufficiale PUTORTI' FRANCESCO Rep. 195160 del 29/03/1998
IPOTECA VOLONTARIA derivante da ATTO DI COSTITUZIONE DI
IPOTECA VOLONTARIA

. Annotazione n. 1150 del 15/06/2004 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 1504 del 25/08/2004 (restrizione di beni)

_Annotazione n. 1977 del 28/10/2004 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 1157 del 03/05/2005 (restrizione di beni)

_Annotazione n. 2698 del 15/11/2005 (restrizione di beni)

Annotazione n. 2896 del 02/12/2005 (restrizione di beni)

_Annotazione n. 2184 del 13/07/2006 (restrizione di beni)

Annotazione n. 2089 del 25/07/2007 (restrizione di beni)

CAnnotazione n. 1811 del 11/09/2009 (restrizione di beni)

10. Annotazione n. 400 del 08/03/2010 (restrizione di beni)

11. Annotazione n 358 del 24/02/2011 (restrizione di bent)

12. Annotazione n. 1474 del 07/07/2014 (restrizione di beni)

13. Annotazione n. 1653 del 14/12/2016 (restrizione di beni)

14. Iscrizione n. 382 del 16/03/2018

15. Annotazione n. 1358 del 30/03/2023 (restrizione di beni)
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TRASCRIZIONE del 16/07/1998 Reg. Part N. 7954 R.G. N 9890

Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Rep. 658/98 del 16/06/1998

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI

Formalita di riferimento:
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1. Trascrizione n. 7954 del 6/03/1993
2. Annotazione n. 571 del 27/04/2018 (Restrizione de1 Beni)

ANNOTAZIONE del 28/05/2007 Reg. Part. N. 1533 Reg. Gen. N. 11774
Pubblico Ufficiale PUTORTI" Anna Rep. 10301 del 29/11/2006
Annotazione a ISCRIZIONE — Restrizioni di bem
Formalita di nferimento: Iscrizione 392 del 1998

ANNOTAZIONE del 28/05/2007 Reg. Part. N. 1533 Reg. Gen N. 11774
Pubblico Ufficiale PUTORTI' Anna Rep. 10301 del 29/11/2006
Annotazione a ISCRIZIONE — Restriziom di bem

Formalita di nferimento: Iscrizione 392 del 1998

ANNOTAZIONE del 23/12/2011 Reg. Part. N. 2489 Reg. Gen N. 22788
Pubblico Ufficiale PUTORTI' Anna Rep. 10301/2221 del 6/12/2011
Annotazione a ISCRIZIONE — Restriziom di bem

Formalita di nferimento: Iscrizione 393 del 1998

TRASCRIZIONE del 6/03/2018 Reg. Part. N. 2972 R.G. N. 3566

Pubblico Ufficiale TRIBUNALE Rep. 658 del 16/06/1998

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI IN RINNOVAZIONE

Formalita di nferimento: Trascrizione n. 7954 del 1998

Immobili precedent:

ISCRIZIONE del 16/03/2018 Reg Part. N. 382 Reg Gen. N. 4225

Pubblico Ufficiale PUTORTI' FRANCESCO Rep. 195160 del 29/03/1998
IPOTECA IN RINNOVAZIONE dervante da ATTO DI COSTITUZIONE DI
IPOTECA VOLONTARIA

Formalita di nferimento: Iscrizione n. 395 del 1998

1. Annotazione n. 1359 del 30/03/2023 (restrizione beni)

Immeobili attuali

ISCRIZIONE del 19/03/2018 Reg Part. N. 410 Reg. Gen N. 4382

Pubblico Ufficiale PUTORTI' FRANCESCO Rep. 195160 del 29/03/1998
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da ATTO DI COSTITUZIONE DI
IPOTECA VOLONTARIA

Formalita di nferimento: Iscrizione n. 394 del 1998

1 Annotazione n. 659 del 5/05/2021 (restrizione beni)

2 Annotazione n. 1357 del 30/03/2023 (restrizione bem)
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4 SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

Dopo accurata disamma della docwmentazione contenuta ner fascicoli del
procedimento e previo accordo con 1l Custode Giudiziario dott. Antonimno Dattola, 1'inizio
delle operaziom: peritali era stato fissato per il giorno 19/10/2023 alle ore 9,00 presso le
unita immeobiliars site i Regeio Calabria Viale Aldo Moro, Traversa Nilde Iotti (gia
traversa Delfino), n. 4 e 14, individuate catastalmente al foglio di mappa 118 plla 517
subalterni 3, 10, 11, 12, 20 e 21.

Per ragioni di salute dell’esecutato, 1l primo incontro & avvenuto in data 27/10/2023.

In tale data, 1l (R (- delega dell’esecutato, ha consegnato le
chiavi delle unita oggetto della presente procedura.

Una seconda e ultuna wvisita di sopralluogo s1 & svolta i data 13/11/2023 per
procedere al rilievo metrico e fotografico de1 luoghi.

Le operaziomi peritali sono state futte regolarmente verbalizzate (All 1).

5 DESCRIZIONE E STIMA DEI BENI PIGNORATI

5.1 Ubicazione fabbricato

L'organismo edilizio di cw fanno parte le ser unita immobiliart oggetto di perizia &
costituito da due corpi di fabbrica, serviti da due corpi scala distinti con le lettere A e B,
avenfi accesso rispettivamente dai civict 4 e 14 della Traversa Nilde Iott1 (ma trav.
Delfino) del Viale Aldo Moro (fig. 1).

La zona d'ubicazione é semicentrale, caratterizzata dalla presenza di numerosi edifici

ad uso residenziale e da attivita commerciali.
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Il complesso, costruito alla fine degh anni 60, & posto ad angolo fra 1l Viale Aldo
Moro e la Traversa Iotti, ha struttura portante m c.a., solai latero-cementizi, tramezzature in
laterizio e copertura piana.

Lo stato di manutenzione delle parti comum e msufficiente e la facciata ed 1

sottobalconi sono stati messi i sicurezza con 'utilizzo di ret1 (Fig. 2).
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5.2 Provenienza del bene

Il terreno su cu msiste 'edificio di cwn fanno parte le v oggetto di pignoramento &

pervenuto, per la piena proprieta, all’esecutato (| G

- 1 parte per atto di vendita in Notar G. Macri del 27/06/1964, potere di (D
O s critto 30/06/1964 a1 nn. 8905/8305;

- 1 parte per atto di vendita m Notar G. Macri del 18/01/1967, potere di (D

O toaccrifto 1l 24/01/1967 ainn. 1119/1028.

5.3 Regolarita Edilizia

L'edificio di cui fanno parte le ui oggetto di pignoramento & stato costruifo m
seguito al rilascio dal Comune di Reggio Calabria della Licenza di Costruzione M. 376 del
31/08/1967.

In data 31/10/1994 é stato depositato Certificato di Idoneita Statica.

Non risultano rilasciati certificat: di agibilita.

La documentazione relativa alla regolarita edilizia, comprensiva degli elaborati

grafici del progetto originariamente assentito. & riportata nell’allegato 2/c.

3.4  Criteri di stima generale

I beni pignorati sono se1 appartamenti destinati a civile abitazione.

Per la stima del loro pm1 probabile valore di mercato s1 ufilizzera 1l criterio di stima
sintetico-comparativa.

Tale criterio prende in esame 1 valori di mercato attuali, in regime di libera
concorrenza, di umita unmobilian sinuh a quelle 1n esame.

A tal uvopo, sono stati consultat: 1 sitt di differenti agenzie immobiliari, nonche

'Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio.
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Quest'ultimo, seppur formsca indicaziom di larga massima, che non possono, quindi,
tener conto della specificita dei singol immobili, costituisce pur sempre un valido
strumento per dedurre le peculiarita e le caratteristiche della zona di ubicazione.

Valori comparabili desunti dalle agenzie immobiliari (All.10)

Descrizione Indirizzo mgq Valore €' mq Agenzia immobiliare
Appartamento Viale Aldo Moro (RC) | 119 mq | € 925.00 Wikicasa
Appartamento Viale Aldo Moro (RC) | 144 mq | € 830.00 Findders

Valori OMI (AlL10)
Nella Zona semicentrale C5, in cut ricade 1l fabbricato i questione, 1'OMI indica per

le abitaziom 1 seguenti valori:

Tipologia Stato Valore Mercato (€/mq)
conservativo Min Max
Abitazioni civili Normale 790 1100
Abitarioni di tipo economico MNormale 630 730

Il pin probabile valore di mercato dei singoli appartamenti sara stimato tenendo
conto oltre che delle loro specifiche caratteristiche anche di quelle dell'intero fabbricato.

A tal proposito, s1 precisa che sia le partt comum s1a gh appartament: presentano futh
finture tipiche dell'epoca di costruzione e uno stato di manutenzione complessivamente
msufficiente.

Per lo stato di manutenzione ner singoli appartamenti, s1 rilevano hevi differenze
minfluenti a1 fim della stima.

Nella fattispecie, si rifiene. mnvece, adeguato differenziare il valore solo in funzione
del piano e dell’affaccio ( su via pubblica principale o secondara).

Alla luce delle considerazioni che precedono e del taglio medio grande (circa 150

mgq) degli appartament1, s1 stima congruo un valore unitario di €/mq 800,00 cw saranno
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applicati :

- 1l coefficiente di piano 0,93 per gl appartament: postt al piano primo (secondo ft)
e 1 per quell: post1 al prano quinto (sesto fuor terra);

- 1l coefficiente di affaccio 0,95 per gli appartamenti con affaccio su via secondaria e
1 per appartamenti con affaccio anche su Viale Aldo Moro.

La superficie posta a base del calcolo per 1 fabbricati & la sommatoria della superficie
coperta (muisurata al lordo de1 mun penimetrali ed al 50% di quell: di confine con altre umita

unmobiliari) e della superficie de1 balconi ridotta al 30%.
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3.5  _Appartamente ubicato al piano primeo (secondo fuori ferra) della scala A, con
accesso dal civico 4, della Traversa Nilde Iotti (gia traversa Delfino) del Viale Aldo

Moero, individuate al NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 subailterno 3.

5.5.1 Descrizione

L’appartamento ha accesso dalla porta posta a destra di chi sale le scale e allo stato

attuale s1 presenta libero.

propricld esa il

i ;f:*:"-:ﬁf Frop rr'.e-i:'_ e dida

Trav. Iotti
Fig. 3 - Planimetria catastale

L'ui1 oggetto di pignoramento copre una superficie lorda di cwea mq 157 con
un’altezza di mt 3,10 ed & costituita da mngresso, corridoto, salone, tre camere, cucina, due
bagni e ripostiglio. Due vam affacciano su un balcone di circa mq 17, prospiciente la
Traversa Iott.

Dalla cucina e da uno de1 bagni s1 accede ad una area esterna di circa mq 47.

Detta area, seppur accessibile dall'appartamento i questione, & una porzione del
solaio di copertura del piano terreno e non é oggetto di pignoramento.

Lo stato de1 luoghi & reso evidente nelle figpure 4 e 5 .
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solalo di copertura del piano terreno non
oggetto di pignoramento

\

I paviment: delle camere sono mn segato di marmo, le porte interne sono in legno cosi
come gl infissi esterm e gh avvolgibili. I rivestiment: de1 bagm e della cucina sono
piastrelle ceramiche.

Le fimture sono fipiche dell'epoca di costruzione del fabbricato, lo stato di
manutenzione & complessivamente msufficiente.

La documentazione fotografica & riportata nell’allegato 3/a. I balcom sono visibili
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nella documentazione fotografica relativa a1 prospett: ( All. 2/b).

3.5.2 Individuazione catastale

L’appartamento & mdividuato al NCEU di Reggio Calabria come di seguito:

Sez. |Fg |Plla (Sub (Zona |Cat |[Cl | Cons |Suoperficie Ubicazione Rendita
RC 118 |517 3 1 A2 |2 | Twvam | Totale: 162 mgq VIA NILDE JOTTI |€ 885,72
Totale escluse aree (n. 14 Piano 1
scoperte - 157 mg
Intestato a (NG Proprieta per 1000/1000

La planimetria catastale (All 3/b) é rispondente allo stato de1 lnoghi.

St evidenzia che la porzione di area esterna non & annessa all’appartamento ed e da
mtendersi, qundi, non pignorata; conseguenfemente non potra essere oggetto di
trasferimento.

La documentazione catastale é riportata nell'allegato 3/b.

5.5.2 Confini

L'unita immobihare confina con 1l vano scala, con traversa privata Nilde Iott (gma
traversa Delfino) con appartamento distinto con 1l subalterno 2 della scala A e con

appartamento distinto con 1l subalterno 12 della scala B .

3.5.4 Stato di possesso

All’atto del sopralluogo 1'u.1. s1 presentava hibera.

5.5.5 Vincoli e oneri condominiali

Con riferimento agh oneri condomimali, I’amministratore del condonunio in data
07/12/2023 ha mviato alla softoscritta 1l consuntivo dell’importo delle quote condonuniali

dovute dall’anno 2011 al 2023 (All. 2/d ) da cui. relativamente al subalterno 3 (scala A), s1
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evince che la somma dovuta & di € 5.270,00.

5.5.6 Iscrizioni e Trascrizioni Pregiudizievoli

St nmanda al paragrafo 3 e alle visure ipocatastali aggiornate alla data del

03/11/2023 (AlL 9).

557 Stima

Alla luce di quanto gia evidenziato nel paragrafo 5.4 Critert di stima generale, per

I'inita i questione (sub 3), posta al piano primo (2° £t.) con affaccio su cortile interno e su

traversa Milde Iotti, s1 stima:

Sup. Sup. Superficie Valore . Coeff. ¥ :?lnr}* Valore
. . ; i Coeff. ; unitario Z
Scala |Sub | Piano | coperta | Balconi | commerciale | unitario i vi di : complessivo
mg mgq mig £/'mg TPIANG | 4 faccio Eans £Ho €
£/mq
A 3 | 1°(2ft) 157 17 163 € 800,00 0,93 095 706,80 114972 30

Il piu probabile valore di mercato per il cespite 1 questione & i c.t. € 115.000,00 da

mtendersi a corpo e non a misura.
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cell. 2478432101

Ing. Olga Spano

Fia Filippini, 20 Reggio Calabria

19




TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA - SEZIONE DELLE ESCUZIONI IMMOBILIART
Procedura esecutiva immobiliare n. 111/98 R.G.Es.

5.6 _Appartamento ubicato al piano quinto (sesto fuori terra) della scala A, con accesso
dal civico 4, della Traversa Nilde Iotti (gid traversa Delfino) del Viale Aldo Moro,

individuato al NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 10.

5.6.1 Descrizione

L’appartamento ha accesso dalla porta posta di fronte di chi sale le scale ed &

destinato a civile abitazione.

proprids Jeordine

42
&

i
¥ %
-

g ]
3 :

e privala

Fig. 6 - Planimetria Catastale
Copre una superficie lorda di circa mq 159, con un’altezza di mt 3,10, ed & costituito
da ingresso, corridoio, salone, fre camere, cucina, due bagni e ripostiglio.
Le camere e 1l salone affacciano, con due balcom di complessivi mq 25, sulViale A
Moro. Dalla cucina e da uno de1 due bagni s1 accede ad un balcone di circamgq 8.
Le superfici sono state desunte dalla planimetria catastale (All 4/b) di cw e stata
verificata la nispondenza allo stato de1 lnoghi eseguendo nusurazion: a campione.

I paviment: delle camere sono in marmo, le porte interne sono in legno cosi come
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gl mnfissi estermi e gl avvolgibili. I rivestiment: dei bagmi e della cucina sono in piastrelle
ceramiche.

Le finiture sono ftipiche dell'epoca di costruzione, lo stato di manutenzione &
complessivamente msufficiente.

La documentazione fotografica & riportata nell’allegato 4/a. I balcom sono visibili

nella documentazione fotografica relativa a1 prospett: ( All. 2/a).

3.6.2 Individuazione catastale

L’appartamento & mdividuato al NCEU di Reggio Calabria come di seguito :

Sez. Fg |Plla |Sub |Zona|Cat. [Cl [Cons. |Superficie Ubicazione Rendita
RC 118 | 517 10 1 A2 |2 |Tvami |Totale: 168 mq VIANILDE JOTTI |€ 885,72
Totale escluse ares o 14 Piano 5
scoperte b): 159 mg

Intestato a (| p=: |'intero.

La plamimetria catastale (All. 4/b) é rispondente allo stato dei luoghi.

La documentazione catastale & riportata nell'allegato 4/b.

5.6.2 Confini

L'umita immobiliare confina con vano scala. con Viale A Moro, con altro

appartamento allo stesso piano distinto con 1l subalterno 11.

5.6.4 Stato di possesso

All’atto del sopralluogo 1'u.1. s1 presentava libera.

5.6.5 Vincoli e oneri condominiali

Con riferimento agh oneri condomimiali, I’amministratore del condominio in data

07/12/2023 ha mviato alla sottoscritta 1l consuntivo dell’importo delle quote condominiali
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dovute dall’anno 2011 al 2023 (All. 2/d ) da cw, relativamente al subalterno 10 (scala A),

s1 evince che 1a somma dovuta & di € 5.890,00.

5.6.6 Iscrizioni e Trascrizioni Pregiudizievoli

St nmanda al paragrafo 3 e alle visure ipocatastali aggiornate alla data del

03/11/2023 (AlL 9).

56.7 Stima

Alla luce di quanto gia evidenziato nel paragrafo 5.4 Critert di stima generale, per

I'unita 1n questione (sub 10), posta al piano qunto (6° £'t.) con affaccio su cortile mnterno e

sul Viale A Moro, s1stuma

Sup Sup. Superficie | Valore Vg Valore
; ; 3 . G i Coeff. Coeff. unitario ;
Scala | Sub | Piano | coperta | Balconi | commerciale | unitarie | .. . ; . complessivo
di piane | di affaccio | corretto
mq mq mq €/mgq € €
mq
A 10 | 57 (61ft) 159 38 112 € 300,00 1.00 1.00 800,00 | 13733333

Il pit probabile valore di mercato per il cespite 1 questione & i c.t. € 137.000,00 da

mtendersi a corpo e non a miswura.
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5.7 Appartamento ubicato al piano quinto (sestoe fuori terra) della scala A, con accesso
dal civico 4, della Traversa Nilde Iotti (gid traversa Delfino) del Viale Aldo Moro,

individuate al NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 11.

5.7.1 Descrizione

L’appartamento ha accesso dalla porta posta a destra di chi sale le scale ed &

destinato a civile abitazione.

oropri e sfesa dilfs

-

g

proprield devs ol
Prepries’ 17t o

2 T =
ffrade  privela

Fig. 7 -Planimetria catastale

Copre una superficie lorda di circa mq 157 con un’altezza di mt 3,10, ed & costituito
da ingresso, corridoio, salone, tre camere. cucina, due bagni e ripostiglio.

Parte de1 vani affaccia su due balcom di eirca complessivi mq 26, di cu1 uno con
affaccio su traversa Iotfi ed uno su cortile interno.

Le superfici sono state desunte dalle planimetrie catastali (All. 4/ b) di cw é stata
verificata la rispondenza allo stato de1 luoghi eseguendo nusuraziom a campione.

I paviment: delle camere sono in segato di marmo, le porte interne sono m legno cosi

come gl infissi esterm e gh avvolgibili I nivestimenti de1 bagni e della cucina sono m
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piastrelle ceramiche.

Le finiture sono tipiche dell'spoca di costruzione, lo stato di manutenzione é
complessivamente msufficiente.

La documentazione fotografica relativa all’u 1. & riportata nell’allegato 4/a.

I balcom sono wvisibili nella documentazione fotografica relativa a1 prospettr (All

2/a).

3.7.2 Individuazione catastale

L’appartamento & mdividuato al NCEU di Reggio Calabria come di seguito:

Sez. [(Fg (Plla |Sub |Zoma [Cat |Cl |Cons. |Suoperficie Ubicazione Rendita

RC 118 | 517 Il 1 A2 (2 | Tvam | Totale: 165 mq | VIANILDE JOTTI |€ 88572

Totale escluse |n. 14 Piano 5
aree  scoperte:
157 mg

Intestato a (| p<: |'intero

La planimetria catastale (All 5/b) é rispondente allo stato de1 lnoghi.

La documentazione catastale & riportata nell'allegato 5/b.

35.7.2 Confini

L'unita immobiliare confma con cortile interno, con 1l vano scala, con appartamento
allo stesso piano della scala A distinto con 1l subalterno 10, con appartamento allo stesso
piano della scala B distinto con 1l subalterno 20, e con traversa privata Nilde Joth (ma

traversa Delfino).

5.7.4 Stato di possesso

All’atto del sopralluogo 1'u.1. s1 presentava hibera.
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5.7.5 Vincoli e oneri condominiali

Con riferimento agh oneri condomimali, I’amministratore del condominio in data

07/12/2023 ha mviato alla sottoscritta 1l consuntivo dell’importo delle quote condominiali

dovute dall’anno 2011 al 2023 (All. 2/d ) da cw, relativamente al subalterno 11 (scala A),

s1 evince che la somma dowvuta & di € 6.200,00.

5.7.6 Iscrizioni e Trascrizioni Pregiudizievoli

S1 rnmanda al paragrafo 3 e alle visure ipocatastali aggiornate alla data del

03/11/2023 (AlL 9).

577 Stima

Alla luce di quanto gia evidenziato nel paragrafo 5.4 Criteri di stima generale, per

I'unita 1n questione (sub 11), posta al piano qumnto (6° £'t.) con affaccio su cortile mnterno e

su Traversa Nilde Iotti, s1 stima:

; , Valore SR
: Sup. SEp. : Superﬁc_le ¥ i?lﬂr? Coeff. Coeff. unitario ¥ ﬂlme_
Scala | Sub| Piano | coperta | Balconi | commerciale | unitario di vi i affacci : complessivo
mq mq mq 'E-’mq plano 1 allaccio corretto €
£/mgq

A 11 | 57 (6 ft) 157 26 166 € 800,00 1.00 0.95 760,00 125.906.67

Il piu probabile valore di mercato per 1l cespite in questione & i c.t. € 126.000,00 da
mtendersi a corpo e non a nusura.
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5.8  _Appartamente ubicato al piano primeo (secondo fuori ferra) della scala B, con
accesso dal civico 14, della Traversa Nilde Iotti (gia traversa Delfino) del Viale

Aldo Moro, individuato al NCEU foglio di mappa 118 p.ila 517 subalterno 12.

5.8.1 Descrizione

L’appartamento ha accesso dalla porta posta a simstra di clu sale le scale ed &

destinato a civile abitazione.

:mjﬁfc - Slessa ol
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Fig. 8 -Planimetria catastale
Copre una superficie lorda di circa mq 157 con un’altezza di mt 3,10, ed & costituito
da ingresso, corridolo, salone, tre camere, cucina, due bagm e ripostiglio. Due vani s1
affacciano su un balcone di circa mq 15, su traversa Delfino.
Dalla cucina e da uno dei bagni s1 accede ad una area esterna, che costituisce una

porzione del solaio di copertura del piano terreno non oggetto di pignoramento (Fig. 9.)

Ing. Olga Spano
Fia Filippini, 20 Reggio Calabria
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solaio di copertura del piano terreno non oggetto di
pignoramento

Le superfici sono state desunte dalle plamimetrie catastali (All. 6/b) di cwm e stata
verificata la rispondenza allo stato de1 luoghi eseguendo nusuraziom a campione.

I paviment: sono parte m marmo e parte in segato di marmo, le porte mterne sono m
legno cosi come gh mfissi esterm e gh avvolgibili. I rivestimenti de1 bagni e della cucina
sono in piastrelle ceramiche.

Le finiture sono tipiche dell'epoca di costruzione, lo stato di manutenzione e
complessivamente msufficiente.

La documentazione fotografica & riportata nell’allegato 6/a. I balcom sono visibili

nella documentazione fotografica relativa a1 prospett: ( All. 2/a).

3.8.2 Individuazione catastale

L’appartamento & mdividuato al NCEU di Reggio Calabria come di seguito:

Sez. Fg |Plla (Sub |Zona|Cat. |Cl |Cons. |Superficie Ubicazione Rendita
RC 118 |517 (12 1 A2 |12 [Tvam |Totale: 162 m2 VIA NILDE JOTTI € 885,72
Taotale escluse  aree |n. 14 Piano 1
scoperte; 157 m2
Intestato a (| o< |'intero
La planimetria catastale (All 6/b) & rispondente allo stato de1 luoghi.
La documentazione catastale é riportata nell'allegato 6/b.
a7
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35.8.2 Confini

L'unita mmmobiliare confina con 1l vano secala, con traversa privata Nilde Jott1 (ga
traversa Delfino), con cortile mterno e con altr1 appartament: allo stesso piano distinti con

1l subalterno 3 della scala A e 1l subalterno 13 della scala B.

5.8.4 Stato di possesso

All’atto del sopralluogo 1'u.1. s1 presentava libera.

35.8.5 Vincoli e oneri condominiali

Con riferimento agh oneri condomimiali, I’amministratore del condominio in data
07/12/2023 ha mviato alla sottoscritta 1l consuntivo dell’importo delle quote condominiali
dovute dall’anno 2011 al 2023 (All 2/d ) da cw, relativamente al subalterno 12 (scala B),

s1 evince che la somma dovuta & di € 4.960,00.

5.8.6 Iscrizioni e Trascrizioni Pregiudizievoli
St rnimanda al paragrafo 3 e alle visure ipocatastali aggiomate alla data del

03/11/2023 (AlL 9).

5.8.7 Stima
Alla luce di quanto ga evidenziato nel paragrafo 5.4 Critert di stima generale, per

I'inita i questione (sub 12) | posta al prano prumo (2° f't.) con affaccio su corfile mterno e

su Traversa Nilde Iotti, 51 stuna:

; 2 Valore e
. _ Sup. Sup. Superﬁclle 3 a_tiur:e Coeff. Cm_?ff. anitario 3 nlﬂle_ )
Scala| Sub Piano coperta . commerciale | wunitario 5 % di ) complessivo
Balconi mg di piano . | corretto
mg mgq £/mg affaccio € €
mq
B 12 | 1°(2°ft) 157 15 162 200,00 0.93 0,95 706,80 | 114.301.60

Il piu probabile valore di mercato per 1l cespite 1 questione e i c.t. € 114.000,00 da

mtendersi a corpo e non a misura.

Ing. Olga Spano
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5.9 _Appartamento ubicato al piano quinto (sestoe fuori terra) della scala B, con accesso
dal civice 14, della Traversa Nilde Iotti (gia traversa Delfino) del Viale Alde More,

individuato al NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 20.

5.9.1 Descrizione

L’appartamento ha accesso dalla porta posta a simstra di chu sale le scale ed &

destinato a civile abitazione.
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Fig. 10 - Planimetria catastale

Copre una superficie lorda di circa mq 157 con un’altezza di mt 3,10, ed & costituito
da ingresso, cornidolo, salone, tre camere, cucina, due bagni e ripostiglio. Il salone e una
camera s1 affacciano su un balcone di circa mq 15, prospiciente traversa Iott1. La cucina e 1
bagni su un balcone di circa mq 9, su cortile mterno.

Le superfici sono state desunte dalle planimetrie catastali (All. 7/b) di cu1 e stata
verificata la nispondenza allo stato de1 luoghi eseguendo misurazion a campione.

I paviment: delle camere sono in marmo, le porte interne sono in legno cosi come
gl mfissi estermi e gl avvolgibili. I rivestiment: dei bagni e della cucina sono in piastrelle

cerammiche.

Ing. Olga Spano
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Le finiture sono tipiche dell'spoca di costruzione, lo stato di manutenzione é

complessivamente msufficiente.

La documentazione fotografica & riportata nell’allegato 7/a. I balcom sono visibili

nella documentazione fotografica relatrva a1 prospett: ( All. 2/a).

5.9.2 Individuazione catastale

L’appartamento & mdividuato al NCEU di Reggio Calabria come di seguito:

Sez. |Fg |Plla |Sub |Zona|Cat. |Cl | Cons. | Superficie Ubicazione Rendita
RC |118 (517 (20 1 A2 |2 | Twvani [Totale: 165 m?|VIA NILDE JOTTI n |€ 885,72
Totale escluse aree |14 Piano 5
scoperte b): 157 m?
Intestato a (G p<r |'intero
La planimetria catastale (All. 7/b) é rispondente allo stato dei lnoghi.
La documentazione catastale é riportata nell'allegato 7/b.
35.9.2 Confini

L'umta immmobihiare confina con cortile mmterno, con 1l vano scala, con alitni

appartament: allo stesso piano di proprieta della stessa ditta, salvo altri, con spazio di

1solamento di proprieta di altra ditta e con traversa privata Iott1

5.9.4 Stato di possesso

All’atto del sopralluogo 1'u.1. s1 presentava libera.

5.9.5 Vincoli e oneri condominiali

Con riferimento agh oneri condomimali, I’amministratore del condominio in data

07/12/2023 ha mviato alla softoscritta 1l consuntivo dell’importo delle quote condominiali

dovute dall’anno 2011 al 2023 (All 2/d ) da cw, relativamente al subalterno 20 (scala B),

Ing. Olga Spano
Fia Filippini, 20 Reggio Calabria
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s1 evince che la somma dovuta & di € 6.045,00.

5.9.6 Iscrizioni e Trascrizioni Pregiudizievoli

St nmanda al paragrafo 3 e alle visure ipocatastali aggiornate alla data del

03/11/2023 (AlL 9).

597 Stima

Alla luce di quanto gia evidenziato nel paragrafo 5.4 Critert di stima generale, per

I'inita 1n questione (sub 20), posta al piano quinto (6°ft.) con affaccio su cortile mnterno e

su traversa Milde Iotti, s1 shima:

Valore

Sup. Sup. Superficie | Valore Coeff Coeff. Rileah Valore
Scala | Sub Piano coperia | Balconi | commerciale | unitario di vi : di complessivo
mgq mq mg £/'mq PIANO | & faccio Cifkreity €
€/mqg
B 20 5°(6ft) 157 26 166 800,00 1.00 0.95 760,00 125.0906.67

Il pit probabile valore di mercato per il cespite 1n questione & in c.t. € 126.000,00 da

mtendersi a corpo e non a miswura.

Ing. Olga Spano
Fia Filippini, 20 Reggio Calabria
email elga. spanoS%mgmail.com pec plgarosangela. spanofingpec. en

cell. 3478432101
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5.10 Appartamento ubicato al piano quinto (sestoe fuori terra) della scala B, con accesso
dal civico 14, della Traversa Nilde Jotti (gia traversa Delfino) del Viale Alde More,

individuato al NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 21.

5.10.1 Descrizione

L’appartamento ha accesso dalla porta posta di fronte di chi sale le scale ed &

destinato a civile abitazione.

prepritls' AveM

R T
Wz'xmm ol
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Fig. 11 - Planimetria catastale

Copre una superficie lorda di circa mq 165, con un'altezza di mt 3,10, ed & costituito
da ingresso, corridoio, salone, quattro camere, cucina, due bagni e ripostiglio.

Il salone ed una camera affacciano con balcone di cirea mq 17 su uno spazio di
1solamento di altra difta, in cu & di recente stata realizzata una rampa di accesso al piano
cantinato. La cucina e 1 due bagm s1 affacciano su un balcone di eirca mq 10, su cortile
mterno.

Le superfici sono state desunte dalle plamimetrie catastali (All. 8/b) di cm e stata
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Ing. Olga Spano
Fia Filippini, 20 Reggio Calabria
email elga. spanoS%mgmail.com pec plgarosangela. spanofingpec. en
cell. 2478432101



TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA - SEZIONE DELLE ESCUZIONI IMMOBILIART
Procedura esecutiva immobiliare n. 111/98 R.G.Es.

verificata la nispondenza allo stato de1 luoghi eseguendo misurazion a campione.

I pavimenti delle camere sono m piastrelle ceramiche in segato di marmo, le porte
mnterne sono m legno cosi come gh infissi esterm e gl avvolgibili. I rivestiment: de1 bagm
e della cucina sono i piastrelle ceramche.

Le finiture sono tipiche dell'epoca di costruzione, lo stato di manutenzione é
complessivamente msufficiente.

La documentazione fotografica & riportata nell’allegato 8/a. I balcom sono visibili

nella documentazione fotografica relativa a1 prospett: ( All 2/a).

3.10.2 Individuazione catastale

L’appartamento & mdividuato al NCEU di Reggio Calabria come di seguito:

Sez. |Fg |Plla |Sub |Zona|Cat. |Cl | Cons. |Superficie Ubicazione Rendita

RC | 118 [517 |21 1 A2 (2 [8wvani |Totale: 173 mq Totale | VIANILDE JOTTI |€1.012.26
escluse aree scoperie: (o 14 Piano 5
165 mg

Intestato a (| o< |'intero.

La planimetria catastale (All 8/b) & rispondente allo stato de1 lnoghi.

La documentazione catastale & riportata nell'allegato 8/ b.

5.10.3 Confini

L'umta immobiliare confina con corfile mterno, con wvano scala, con altro
appartamento allo stesso piano della scala B distinto con 1l subalterno 20 e con rampa

d’accesso al piano mterrato.

5.10.4 Stato di possesso

All’atto del sopralluogo 1'u.1. s1 presentava libera.

i3
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5.10.5 Vincoli e oneri condominiali

Con riferimento agh oneri condomimali, I’amministratore del condominio m data
07/12/2023 ha mviato alla sottoscritta 1l consuntivo dell’importo delle quote condominials

dovute dall’anno 2011 al 2023 (All 2/d ) da cw, relativamente al subalterno 21 (scala B),

s1 evince che la somma dowvuta & di € 6.045,00.

5.10.6 Iscrizioni e Trascrizioni Pregiudizievoli
S1 nmanda al paragrafo 3 e alle visure ipocatastali aggiornate alla data del

03/11/2023 (AlL 9).

5.10.7 Stima
Alla luce di quanto gia evidenziato nel paragrafo 5.4 Criteri di stima generale, per
I'unita 1n questione (sub 21), posta al piano qumto (6° f't.) con affaccio su cortile mnterno e

su rampa d’accesso al piano seminterrato, s1 stuna:

Sup Superficie Valore v Valore
. : Sup. i T Coeff. Coeff. unitario 20
Scala | Sub | Piano | coperta ; commerciale | unitario iy . . complessivo
Balconi mq di piano | di affaccio | corretto
mgq mgq €/'mq € £
mq
B 21 | 5° (6ft) 165 27 174 € 500,00 1.00 0,95 760,00 132.240.00

Il piu probabile valore di mercato per il cespite 1 questione & in c.t. € 132.000,00 da

mtendersi a corpo e non a misura.

Ing. Olga Spano

Fia Filippini, 20 Reggio Calabria
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6 LOTTIDIVENDITA

In mernto all'opportunita dell’eventuale vendita m uno o pm lotti, alla luce delle
carafteristiche degli immobili oggetto di perizia, s1 perviene alla determinazione che &

opportuna la formazione di se1 distinti lotti di vendita come di seguito mdividuati.

6.1 Lotto 1

Appartamente ubicato al piano prime (secondo fuori terra) della scala A, con
accesso dal civico 4, della Traversa Nilde Iotti (gia traversa Delfino) del Viale Aldo
Moro, individuate al NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 subaiterno 3.

Il pii probabile valore di mercato dell'u.1, da mtenders: a corpo e non a misura, € in

c.t. €115.000,00

6.2 Lotto 2

Appartamento ubicate al piano quinto (sesto fuori terra) della scala A, con accesso
dal civico 4, della Traversa Nilde Iotti (gia traversa Delfino) del Viale Alde Moro,
individuato al NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 10.

Il pia probabile valore di mercato dell'n.1, da mtendersi a corpo e non a misura, & in

c.t. €137.000,00.

6.3 JLofto 3

Appartamento ubicate al piano quinto (sesto fuori terra) della scala A, con accesso
dal civico 4, della Traversa Nilde Iotti (gia traversa Delfino) del Viale 4dlde Moro,
individuate al NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 11.

Il piu probabile valore di mercato dell'n.1, da mtendersi a corpo e non a misura, & in

c.t. €126.000,00.
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6.4 Lotto 4

Appartamento ubicate al piano primo (seconde fuori terra) della scala B, con
accesso dal civico 14, della Traversa Nilde Iotti (gia traversa Delfino) del Viale Aldo
Moro, individuato al NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 subalterno 12.

Il pma probabile valore di mercato dell'n.1, da intendersi a corpo e non a misura, e in

c.t € 114.000,00

6.5 Lotto 5

Appartamento ubicate al piano quinto (sesto fuori terra) della scala B, con accesso
dal civico 14, della Traversa Nilde Iotti (gia traversa Delfino) del Viale Alde Moro,
individuate al NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 20.

Il pm probabile valore di mercato dell'n.1, da mtendersi a corpo e non a misura, & in

c.t. €126.000,00.

6.6 JLofto6

Appartamento ubicatoe al piano quinto (sestoe fuori terra) della scala B, con accesso
dal civico 14, della Traversa Nilde Iotti (gia traversa Delfino) del Viale Alde Moro,
individuate al NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 21.

Il pii probabile valore di mercato dell'u.1, da mtenders: a corpo e non a misura, & m

c.t. €132.000,00.

Con la presente relazione che s1 compone di n® 37 pagine dattiloscritte, oltre 1 sotto
elencat: allegat1, la sottoscritta ritiene di aver adempiuto all'incarico conferitole e rimane a

disposizione del G.E. per eventuali chiarimenti e mtegrazioni.
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7 ELENCO ALLEGATI

Allegato 1 - VERBAII

Allegato 2 — Documentazione relativa al Fabbricato sito in Reggio Calabria, Viale Aldo Moro,
Traversa Nilde Iotti (gia traversa Delfino)
a)  Estratto di Mappa
b)  Documentazione Fotografica
c) Documentazione Regolanita Edilizia del Fabbricato
d)  Documentazione Condominiale

Allegato 3 - Appartamento ubicato al piano primo (2° £t) Scala A | civico 4
NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 3
a)  Documentazione fotografica
b)  Documentazione Catastale

Allegato 4— Appartamento ubicato al piano quinto (sesto fuorn terra) della scala A. con accesso dal
civico 4, NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 10

a)  Documentazione fotografica

b Documentazione Catastale

Allegato 5— Appartamento ubicato al piano quinto (sesto fuori terra) della scala B. con accesso dal
civico 14, NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 20
a)  Documentazione fotografica
b)  Documentazione Catastale

Allegato 6 - Appartamento ubicato al piano primo (secondo fuori terra) della scala B, con accesso
dal civico 14. NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 12
a)  Documentazione fotografica
) Documentazione Catastale

Allegato 7— Appartamento ubicato al piano quinto (sesto fuori terra) della scala B. con accesso dal
civico 14, NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 20.
a)  Documentazione fotografica
b)  Documentazione Catastale

Allegato 8 -Appartamento ubicato al piano quinto (sesto fuori terra) della scala B, con accesso dal
civico 14, NCEU foglio di mappa 118 p.lla 517 sub 21.

a) Documentazione fotografica

b)  Documentazione Catastale

Allegato 9 - Visure Ipocatastali aggiornate;

Allegato 10- Valori OMI - Schede agenzie immobilian
L'esperto

mg. Olga Spano
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