TRIBUNALE DI VARESE
PROCEDURA ESECUTIVA N, 75/2020 R.G.ES. - G.E, FIAMINIA D'ANGELQ

CUSTODE GIUDIZIARIO G V.G. SRL TEL 00332/335510

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

3" ESPERIMENTO

Il Notaio Ignazio Leotta, con studio in Varese, Via Giuseppe Bernascone n.16, iscritto al
Consiglio notarile di Milano, delegato per le operazioni di vendita dal Tribunale di V arese,

- vista ["ordinanza di delega del G.E. del giomno 11 marzo 2022,

- visto il provvedimento emesso dal giudice dell'Esecuzione in data 12 aprle 2023, in ordine alla al
‘recupero” della continuita delle trascrizioni in sede di emissione di decreto d trasterimento;

- visto il provvedimento del Giudice dell'Esecuzione emesso in data 1 giugno 2023 relativamente
agli accessi;

- vista l'ordinanza integrativa dell'ordinanza di delega per la pubblicita, emessa in data 4 luglio
2023,

- visti gli artt. 569 ¢ 591 bis del Cod, Proc. Civ.:

AVVISA
ai sensi dell’art. 5391 bis c. p. c.

DELLA VENDITA SENZA PUBBLICO INCANTO MEDIANTE PROCEDURA
COMPETITIVA SINCRONA MISTA

al miglior offerente dei seguenti immobili pignorati:

DESCRIZIONE DEGLI IMMORILI:

LOTTO 1
Per la picna propricta
In Comune di
CASALZUIGNO (VA)

a parte di fabbricato di antica costruzione, con tipologia a corte, sito in Via Libertd n. 79,
- unita commerciale adibita a ristorante costituita da locale adibito ad mngresso, una sala bar, una
sala ristorante, due bagni, con antibagno, per il pubblico, cucina, we dipendenti,, tre ampi locali adibiti
A MAgazzino, in piano terra; scala interna per accedere alla cantina al piano interrato; due ampi locali
depositi a piano primo oltre a area pertinenziale.

Il tutto quale risulta censito come segue:

al Catasto dei Fabbricati di detto Comune

Sezione Urbana CA, Foglio 7,

- mappale 260 sub. 501 - graffato con il mappale 4363 sub. 1, Via Libertd n. 79, P, $1-T, Cat. /1,
Classe 5, consistenza 199 mq., Superticie Catastale Totale 216 mq., R.C. Euro 2.158,27;

- mappale 260 sub. 503, Via Liberta n. 79, P. 1, Cat. /2, Classe 3, consistenza 132 mgq,, Superlicie
Catastale Totale 156 mq., R.C. Furo 81,81 - quanto ai fabbricati, .
al Catasto Terreni di detto Comune:

Foglio 9, Sezionc di Casalzuigno, ) J

L



- mappale 250, SEMINATIVO, Classe 1, di Are 00.4C, RID, Euro 0,23, R.A. Euro 0,18;

- mappale 251, SEMINATIVO, Classe 1, di Are 01.2C, R.D. Furo 0,68, R.A. Euro 0,53;

- mappale 3386, ENTE URBANO di Are 04.65;

- mappale 4354, SEMINATIVO, Classe 1, di Are 00.35, R.ID. Furo 0,20, RA. Euro 0,15;

- mappale 4356, PARTO ARBOR, Classe 1, di Are 01.85, RD. Euro 3,57, R.A. Euro 0,57;

- mappale 4358, PRATO, Classe 1, di Are 01.80, RD. Euro 0,56, R.A. Euro 0,56;

- mappale 4360, SEMIN ARBOR, Classe 1, di Are 11.60, RD. Euro 6,59, RA. Luro 5,09 - quanto
all'area pertinenziale.

CONFINI:

- dei mappali 260 e 4363 in un sol corpo su cui ¢ eretto il fabbricato di cui sono parte le unitd
immobiliari: mappali 261, 258, 257, 3745, 245,, 3386, 4358, 4356, 251, 263 e 264;

- dei terreni pertinenziali in un sol corpo: mappali 260, 4363, 245, 4361, 3797, 4362, di nuovo 3797,
2774, 4359, 4357, 4355 ¢ 265.

Sono compresi gli eventuali accessori e pertinenze degli immobili in oggerto, anche ai sensi e per gh
cfferti dell'art. 2912 C.C

Seguono e competono alle unitd immobiliari oggetto di vendita le pertinenti quote di compropriela
sulle parti comuni del fabbricato di cui é parte, quali individuate dagli artt. 1117 e seguenti del Codice
Civile, tra cui la corte comune.

Gl immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della normativa
relativa alla 1cg+::Ianm urbanistica degli immobili s1 richiamano nel presente avv iso le indicazioni e ghi
accertamenti operati dall’ esperto (in ogni caso, l'aggiudicatario potra, ricorrendone 1 presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui aghi artt. 17 comma 5 e 40 comma 6, della medesima Legge 47/1985 e
successive modificazioni e mtegrazioni),

Il Consulente Tecnico d'Ufficio nominato dal Giudice dell’Esecuzione, Arch. Donatello Stura, nella
sua relazione del 27 luglio 2021 e successiva integrazione del 25 maggio 2023, documenti ai quali si ta
espresso riferimento per ogni ulteriore informazione, dichiara che l'unita immobiliare non & conforme
ne’ urbanisticamente ne’ catastalmente ma sanabile ¢ che dei costi relativi ha tenuto conto nella
determinazione del prezzo base d'asta.

11 CTU nella relazione testualmente dichiara:

Tufarsazions in merite alla confornitd catastad:

Abla date def sopraibeags (01.04.2021) Pimnwobile in ageetto § vindtat carvispondenie afle wltime sobeds catastalt, in
atti al NCEU daf 27.10.2000, a parte alowne piceole modifiche cbe won comporiarn modifiche al clasianents
deliedificn, ai sensi dedlart. 1 comma 358 defla Legee m 311/ 2004,

=R

PRATICHL EDILIZNIE

La seripente ha effettsatn seerto aftf preiio plf wfficd edilisy propoisi del Comsene df Cavalzaigno in data 16 {uplio 2021
per fa visions 5 degl alf i fabbrica ol delly suveesizve ?ﬂﬂ-"!n"i’_f!rn'"lr’ frer gif imimabidd in aggetio,

Comie Fipvenielo dagly uifecd preposti, 5@ mporta granto e

1 fablrzcate ¢ siate edificato in data anteriore al 01.09,1967.

A vasite della Concessione Edilizia n. 26/97, per ampliamenta fabbricalo ad wo Ban, rilasciata in data
i 2 ] 5

31031998, veniva realinzala fo Chsina,

A segnito dedla Variante presentata af senst deilart, 26 delia lbgge 47/85 Pratica Ldilizga 0. 36/ 2000 del

18.05.2000 ¢ stata presentata, in data O4.77.2000 la domanda infcia ad ottenere i Certificato di Agibiita,

Flasatalo eccerrivanente in data 27.11,.2000,

b



7.1 Conformita cdilizia - urbanistica - catastale

At data dei sopralivoge Mimmobile ¥ visuitate corigpondenty agls elabarals grafics allogeti afia Concersione Faflizia
sapraditata ¢ alie schede catartalf in arti af NCEU dal 27002000, estratte dalls sorivente in data 22.03.2 (2,
farte aicine piccale modifiche che won comportane modifiche af davsaments dell vdificio, ai sensi deflart. 1 comma 758
defiar egpe w3777 2004,

I custode nella relazione del 21 giugno 2024 ha dichiarato che limmobile & libero da persone e non
utilizzato ma contenente beni di proprietd di parte esecurara.

Si precisa e da atto che come evidenziato nellintegrazione di perizia del 25 maggio 2023 il LOTTO 1
(porzione destinata a ristorante) ha un unico accesso dalla via pubblica attraverso il mappale
3745, di proprieta di terzi, la cui servith non risulea formalizzata,

Si_precisa inolre che 1 beni ad oggi sono intestati a societi cancellata d'ufficio e che il Giudice ha

disposto che k regolarizzazione della continuitd delle trascrizioni sard attuata in sede di emissione di
decreto di trasferimento.

oo bk o e ek
LOTTO 2
Per Ia piena propricta

In Comune di
CASALZUIGNO (VA)

a parte di fabbricato di antica costruzione, con tipologia a corte, sito in Via Libertd n. 81,

- appartamento al piano primo con annessi ripostiglio ¢ locale caldaia al piano term e ripostiglio al
piano secondo (sottotetto) e autorimessa in piano terra,

Il wtto quale risula censito come segue al Catasto dei Fabbricar di detto Comune

Sezione Urbana CA, Foglio 7,

- mappalc 260 sub. 502, Via Liberta n. 81 P, T-1-2, Cat. A/2, Classe 7, consistenza vani 9, Superficic
Catastale Totale 186 mq. Totale escluse aree scoperte 178 mq., RC Euro 72046 - quanto
all'appartamento;

- mappale 260 sub. 504, Via Libena n. 79, P. T, Cat. /6, Classe 6, consistenza mq. 29, Superficie
Catastale Totale 36 mq., R.C. Euro 53,92 quanto all'autorimessa.

CONFINI:
- dell'appartamento al piano primo: muri perimetrali, altre unitd immobiliar e PIOSpetto su corte;
- dell'autorimessa: area di ingresso, muro perimetrale e altre unitd immobiliari,

Sono compresi gl eventuali accessori e pertinenze degli immobili in oggetio, anche ai sensi e per gli
efferu dell'art., 2912 C.C.

Seguono e competono alle unitd immobiliari oggetto di vendita le pertinenti quote di compropricta
sulle parti comuni del fabbricato di cui é parte, quali individuate dagli artt. 1117 e seguent del Codice
Civile, tra cui la conte comune.

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella penzia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni della normativa
relativa alla regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli
accertamenti operati dall'esperto (in ogni caso, Paggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti,



avvalersi delle disposizioni di cui agli arit. 17 comma 5 e 40 comma 6, della medesima Legge 47/1985 ¢
successive modilicazioni ¢ integrazioni).

1l Consulente Tecnico d'Utficio nominato dal Giudice dellEsecuzione, Arch. Donatello Stura, nella
sua relazione del 14 dicembre 2021 e successiva integrazione del 25 maggio 2023, documenu ai quali si
fa espresso nferimento per ogni ulteriore informazione, testualmente dichiara:

“forsazions in merdo alfa conformeda catasials:

Afla dada def J'{i;':aw?;:fqgﬂ (210820210 ) Pimmeabile i agetio ¢ rsuifato corrspondente e wltteme wefiede catastad, i
atti al NCEU dal 10031998, a parte alewne piccole modifiche suffe apertare fra ¢ va.

T R

7. Conformita edilizia - urbanistica - catastale

L opere ai fabbricari ageeito della prevente perisia fonn ifafe inisiate anferiormente all'l seftembre 1967,

Ta serivente ha effettuate Paccesso quli affi presso pff wifics edifivg preposte del Comame df Casalsuigne v dala 3
wovesmlre 2021 per fa virtone 5 degli alls df Jabbivia che delie swccessive modifiche per gff immuoliid in aguetto.

Dalia ricerca effettunaia non ¢ pervennta alinia pratica edifizia redativa agli immobilf ogoetlo defla presents velasione.

e

Adda data del sapralivage Usmpmobife ¢ vinediale corvispondente alle niltinee solede catasialé in atti al NCEU depostiale
i data TO/037 1998,

i

b) 1 piceale modifiche citate nella perisia, consisient welle variagyont defle aperture fra i vand, possono essere sanale
franite presenfasione af prafiche edilicie, del ol enstn si & tenseto contn wella deferminasione def presmo bave daria.”

Il custode nella relazione del giomo 11 ottobre 2023 ha dichiarato che l'immobile € occupato dal
debitore,

Si precisa ¢ da atto che come evidenziato nell'integrazione di perizia del 25 maggio 2023 il LOTTO 2
(Abitazione) ha un accesso esclusivamente pedonale attraverso la corte comune con alui mappali,
¢ I'autorimessa pertinenziale ¢ accessibile esclusivamente attraverso i terreni pertinenziali del
lotto 1 (che ha un unico accesso dalla via pubblica attraverso il mappale 3745, di proprieta di terzi I
cul servitu non risulta formalizzata).

In ogni caso, i beni immobili di cui sopra vengono meplio descritti nella relazione dell’esperto
stimatore depositata agli atti del fascicolo dell’esecuzione, che pud essere consultata dall’offerente
cd alla quale si fa espresso rinvio anche per tulto ¢id che concerne 1'esistenza di eventuali oneri e
pesi a qualsiasi titolo gravanti sul bene.

- Gli immobili posti in vendita possono essere visionati dagli interessati con 1'assisienza gratuita,
come custode, di G.L.V.G. s.r.l. con sede in Via Ghiberti n. 1 a Varese (tel. 0332.335510).

DISCIPLINA DELLA VENDITA

11 giomo 13 novembre 2024 alle ore 10.00, presso 'Ufficio Notarile per le Esecuzioni Tmmobiliari
- UNEV, sito in Varese, Via Giuseppe Bernascone n. 16, piano terra, avanti al delegato Notaio
lgnazio Leotta, referente della procedura,

e per il tramite del portale del predetto gestore della vendita telematica (Astalegale.net S.p.A. sito
www.spazioaste.it), avrd luopo la vendita senza incanto con eventuale procedura competitiva
sincrona mista (analogica e telematica) degh immobili sopra deseritti.

L’immobile sara posto in vendita al
LOTTO 1
prezzo base d’asta di € 110.720,00 (centodiecimilasettecentoventi virgola zero zero).



Saranno, comungue, ritenute valide offerle inferiori fino ad % del prezzo basc sopra determinato e
quindi fino ad € 83.040,00 (ottantatremilaquaranta virgola zero ZeT0),

LOTTO 2

prezzo base d’asta di € 80.000,00 (ottantamila virgola zero zero).

Saranno, comunque, ritenute valide offerte inferiori fino ad % del prezzo base sopra determinato ¢
quindi fino ad € 60.000,00 (sessantamila virgola zero 7ero),

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto potranno essere presentate con le seguenti modalita:

a) OFFERTA ANALOGICA CARTACEA:

Ogni offerente dovra depositare,

presso I'Utficio Notarile per le Esecuzioni Immobiliari — UNEV, sito in Varese, Via Giuseppe

Bernascone n. 16- piano terra, dal 30 ottobre 2024 al 12 novembre 2024 dalle ore 10.30 alle 13.00,

ed in ogni caso entro e non oltre le ore 13 (tredici) del giomo feriale antecedente la vendita, nei giorni

feriali esclusi il sabato e giorni festivi. Qualora la data per la presentazione delle offerte cada in un
giomo festivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 13,00 del giomo
immediatamente precedente,

una busta chiusa contenente:

- I'offerta di acquisto, in bollo da € 16,00

- un assegno circolare non trasferibile o un vaglia postale non trasferibile intestato alla “Proc.
Esecutiva n. 75/2020 R.G.E.™, per un importo pari al 10% (dicci per cento) del prezzo offerto, a
titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

- nel caso di offerente cittadino di uno Stato non appartenente all’ Unione Europea (¢ che non
abbia anche quella italiana), copia del permesso di soggiorno ovvero indicazione del Trattato
mternazionale tra lo Stato italiano e quello di appartenenza che legittimi I"acquisto in Ttalia di
beni come quelli oggetto dell’offerta, ovvero, sempre in caso di offerente cittadine straniero
extracomunitaric non munito di permesso di soggiorno, la precisazione che, in base alla
normativa dello Stato di origine dell’offerente, un cittadino italiano pud acquistare in tale Stato
beni come quello oggetto dell’offerta con le medesime modalita, con indicazione della
normativa di riferimento;

L’offerta dovra riportare tra 1altro:

1. lc complete generalita dell’offerente: il cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, (allegando
copia del documento didentitd), domicilio. stato civile, recapito telefonico del soggetto cui
andri intestato 1'"mmobile (non sard possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da quello
che sottoscrive l'offerta, salvo quanto di seguito indicato per il coniuge in regime di comunione
legale), il codice fiscale, nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia
(in regime di comunione legale sari necessario indicare anche il nominativo e il codice fiscale
dell’altro coniuge; nel caso in cui I’acquisto debba essere soltanto a beneficio del coniuge
offcrente, ai sensi dell’art. 179, lett. f) e ultimo comma c.c.. I'offerente dovra dichiarare che
I"acquisto avverra con la vendita di un suo bene personale ¢, prima dell’emissione del decreto
di trasferimento, dovra essere prodotta al professionista delegato la dichiarazione dell’offerente
e del suo coniuge. resa nelle forme dell’atto pubblico o della serittura privata autenticata, ai
sensi dell’art. 2657 c.c., contenente la conferma che "acquisto avviene con denaro derivante
dalla vendita di un bene personale dell’offerente); in caso di offerta presentata per conto e
nome di una societa, I'offerta dovrd indicare il numero della Partita Tva e dovrd essere




h

6.

prodotto (all’udienza) certificato della C.C.LAA, in corso di validita dal quale risulti la
costituzione della societd e 1 poteri di rappresentanza conferiti a chi ha soltoseritto 'oflerta; in
nella busta Pautorizzazione del Giudice Tutelare al legale rappresentanie/ai  legali
rappresentanti; 'offerta potrd avvenire anche da parte di un avvocato per persona da
nominare ai sensi dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.

Se pi0 sono i soggetti offerenti, potra essere predisposta un’unica domanda, completa dei dati
di tutti gh offerenti. Perché uno solo degh offerenti possa formulare offerle in aumento dovra
essere prodotta al delegato, 1l giorno dell’asta, la copia della procura nelle forme della serittura
privata autenticata o dell’atto pubblico rilasciata dagli altri offerenti.

La dichiarazione o elezione di domicilio nel Comune di Varese ai sensi dell’art. 582 codice di
rito; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni polranno esserglh effettuate presso la
Cancelleria del Tribunale di Varese.

1 dati identificativi del bene per il quale " offerta € proposta.

L' indicazione del prezzo oflerto, che potri essere inferiore al prezzo base indicato ma non oltre
4 del medesimo {offerta minima, a pena di inammissibilita).

Il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, non superiore a 120 giomm
dall’aggiudicazione.

L'espressa dichiarazione di aver preso visionce della perizia di stima.

Ciascuna busta potra contenere soltanto un’offerta.

Sulla busta, a pena di inefficacia, deve cssere indicato solo il nome di chi deposita materialmente
l'offerta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente), la data e 'ora del deposito, 1l nome
del professionista delegato e la data della vendita.

Nessuna altra indicazione - né numero o nome riferibile alla procedura, né del bene per cui & stata
fatta I’offerta, né dell’ora della vendita o di altro - deve essere apposta sulla busta;

b)

—

Lok e

OFFERTA TELEMATICA:

Ognmi offerente con  modalita  telematiche  dovra  accedere al  sito  web
hitps://pvp.giustizia.it/pvp/, individuare la procedura esecutiva tramite il numero
identificativo di R.G. e seguire le indicaziom ivi riportate per le modalita di compilazione ¢
deposito dell’offerta.

Di seguito si riassumono brevemente le informazioni necessarie per formulare I'otferta:

L offerta andra formulata tramite il modulo web “Offerta Telematica™ fornito dal Ministero
della  Giustizia  (Manuale  delle  TIstruzioni  dispomibile  al  seguente  link:
http://pst.giustizia.it/PST/it/pst 26 1wp?previousPace=pst 26& contentld=DOC4003),
cul & possibile accedere dal porlale del gestore della vendita Astalegale.net S.p.A. (sito
www.spazioaste.it), ¢ andra inviata all’indirizzo PLEC del Ministero della Giustizia
offertapvp. dysiai@giustiziacert. i;

L'offerta dovra indicare, ai sensi dell’art 12, co.1 e 2, DM 32201 5:

i dati identificativi dell’offerente, con 'espressa indicazione del codice fiscale o della partita
I'VA;

I"ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

I"anno e il numero di ruolo generale della procedura:

i
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12.

14.

il numero o altro dato identificativo del lotto:

la descrizione del bene;

I"indicazione del referente della procedura;

la data ¢ 'ora fissata per inizio delle operazioni di vendita:
il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento:
"importo versato a titolo di cauzione;

. la data, "orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
-1l codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui al

punto precedente;

I'indirizzo della casella di posta clettronica certificata di cui al comma 4 o, 1 alternativa,
quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere offerta ¢ per ricevere le comunicazion
previste dal regolamento di cui al D.M. 32/2015 1

. eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal regolamento

di cui al D.M. 32/2015;

quando I"offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti atiribuito il codi ce fiscale,
si dovrd indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o
un codice identificativo. In ogni caso deve esserc anteposto il codice del pacse assegnante, in
conformitd alle regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166-1 alpha-2code dell’International
Organization for Standardization;

- gli interessali a partecipare alla para e a formulare offerta‘e irrevocabiledi di acquisto devono

effettuare la registrazione utilizzando 1*apposita funzione attivata sul sito; il bonifico bancario,
a titolo di cauzione, pari al 10% del prezzo offerlo, dovra essere effettuato con COngrun
anticipo in modo tale da consentire [’accredito in tempo utile per le determinazioni
sull’ammissibilita dell’offerta che verranno assunte il giorno fissato per 'asta; qualora il
bonifico non risulti accreditato entro 1'ora fissata per lo svolgimento della gara, anche in
presenza di eventuali documenti che ne attestino 1’esccuzione, 1'offerente verra escluso dalla
gara. A tale riguardo, si precisa che il bonifico dovra essere effettuato sul conto corrente
intestato alla “Proc. Esceutiva n. 75/2020 R.G.E.- TBAN IT19 J 05696 1800 000007862X65.

- per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, [’offerta:

dovra esserc sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica

certificata, oppure

dovra cssere trasmessa a mezzo di casella di posta clettronica certificata per la vendita

telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 ¢ dell’art. 13 del D.M. 3272015, con la precisazione

che, in tul caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’offerta a condizione che:

- TI'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all’art. 6,
comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005:

! Si riportano i commi 4 ¢ 5 dell’art. 12 DM, 32020154, 1. offeria ¢ trasmessa mediante la casella di posta eletironica
certificata per la vendila telematica. La trasmissione sostituisce la [irma elettronica avanzata dell olleria, sempre che
'invio sig avvenuto richicdendo la ricevata completa di avvenuta consepena di coi all’art 6, comma 4 del Decreto del
Presidente della Repubblica. 11 febbraio 2003, n, 68 e che il gestore del servizio di posty clettronica certilicata attest
nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto
dall’articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando offerta & formulata da pitl persone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. Ta
procura ¢ redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in
copia per immagine, 5, L' oflerta quando ¢ soltoscritta con [irma digitale, put essere trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all*articolo 2, comma |, lettera n). Si applica il comma 4,
terza periodo, e la procura ¢ rilasciata a colui che ha sottoscritto I"offerta a norma del presentle conung
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i)

b)

f)

£)

- il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo
allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente
(fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sara
concretamente operativa una volla che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia
le formalita di cur allarl. 13, comma 4 del D.M. n, 32 del 2015)

il presentatore deve coincidere con I'offerente, pertanto Pofferta dovra pervenire da

casella PEC riferibile unicamente all'offerente, fatta salva 'ipotesi di offerta per 1’acquisto

in comunione di cui al punto successivo lett. ¢);

all’offerta dovranno essere allepati:

la documentazione attestante 1l versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento) elfettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della
cauzione;

se il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni. copia del
documento d'identitd e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); nel caso in cuil I'acquisto
debba essere soltanto a beneficio del coniuge offerente, ai sensi dell’art. 179, lett. f) e ultimo
comma, c.c., I'offerente dovra dichiararc che "acquisto avverra con la vendita di un suo bene
personale e, prima dell'emissione del decreto di traslerimento, dovra cssere prodotta al
professionista delegato la dichiarazione dell’offerente e del suo coniuge, resa nelle forme
dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata, ai sensi dell’art. 2657 c.c.. contenente la
conferma che I'acquisto avviene con denaro derivante dalla vendita di un bene personale
dell’offerente:;

se il soggetto offerente ¢ minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento d'identita
e copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢ del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonche
copia del provvedimento di autorizzazione;

se 1] soggetto offerente ¢ una socicta o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultine i poteri ovvero la procura o Datto &
nomina che ginstifichi i poteri;

se 'offerta & formulata da pin persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che
ctfettua ["offerta;

nel caso di offerente cittadine di uno Stato non appartenente all’Unione Europea (¢ che
non abbia anche guella italiana), copia del permesso di soggiorne ovvero indicazione del
Trattato internazionale tra lo Stato italiano e quello di appartenenza che legittimi "acquisto in
Italia di beni come quelli oggetto dell’offerta, ovvero, sempre in caso di offerente cittadino
stranicro cxtracomunitario non munito di permesso di sogpiorno, la precisazione che, in base
alla normativa dello Stato di origine dell’offerente, un cittadino italiano pud acquistare in tale
Stato beni come quello oggetto dell’ollerta con le medesime modalita, con indicazione della
normativa di riferimento,

la prova del pagamento dell’imposta di bollo dovuta per legge (attualmente pan ad € 16,00
salvo che sia esentalo ai sensi del D.P.R, 4472000} che dovrd avvenire con modalita
telematica (scgnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), tramite Portale dei
servizi ‘Telematici  all’indirizzo  http://pst.giustiziait-serviziopagamentobollidigitali,  fermo
restando che il mancato versamento del bollo non determina I'inammissibilita dell’offerta
(salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo)

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di

avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della

(ziustizia.



Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia
comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per i sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art, 15, primo comma, D.M. 322015,
Pofferta dovra esscre formulata in tempo utile per ovviare al mancato funzionamento oppure con
modalita cartacea.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati
0 non comunicati ai sensi dell’art, 15, primo comma, DM, 32/2015, Uofferta si intende depositata
nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parle del gestore di posta
clettronica certificata del mittente e, in tale eventualita - e in ogni caso di malfunzionamento che
interessi le ore immediatamente precedenti la vendita - I"offerente sard ammesso a partceipare alla
vendita in forma analogica, previa csibizione al delegato di prova della tempestiva presentazione
dell’ offerta.

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA

1) alla vendita pud partecipare chiunque tranne il debitore;

2) Tofterta, sia essa cartacea o telematica, ¢ IRREVOCABILE fino alla daia di celebrazione
dell’esperimento di vendita o qualora siano decorsi 120 giorni dalla sua presentazione ed essa
non sia stata accolta.

3) lofferta non da diritto all’acquisto del bene, restando piena facoltd del professionista di
valutare se dar luogo o meno alla vendita.

4) L’offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore di
oltre 4 rispetto al prezzo base d’asta o se 'offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata. In caso di offerta telematica, 'offerta sardi considerata inammissibile qualora, nel
giomo ¢ nell’ora fissati per la verifica di ammissibilita delle offerte ¢ la delibazione sulle
stesse, il professionista non riscontri Iaceredito delle somme dovute g titolo di cauzione, sul
conto cotrente intestato alla procedura.

S} Nel caso in cui nella medesima esecuzione vengano posti in vendita piu lotti differenti tra loro,
le offerte, sia presentatc in via (elematica che analogica, dovranno essere effettuate
singolarmente per ciascun lotto che si intende acquistare con 1indicazione dei dati identificativi
(dati catastali ed indirizz0) del bene per il quale offerta é proposta;

6) In occasione della vendita sopra fissata, in presenza di offerte depositate con modalita
analogica, saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti. In presenza di offerte
telematiche, 'esame delle offerte sard effetiuato tramite il Portale del gestore della vendita
telematica, dove dovranno essere inserite anche le offerte pervenute con modalita analogica.

7) La partecipazione degli offerenti con modalita telematica in occasione della vendita avra luogo
tramite I'area riservata del portale del gestore della vendita telematica sopra  indicato,
accedendo alla stessa con le credenziali personali ed in basc alle istruzioni ricevute — almeno
trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla
casclla di posta elettronica certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere 1°offerta.



In ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle
parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle operazioni di vendita telematica e il gestore
della vendita telematica procedera a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri
clementi distintivi in grado di assicurare I'anonimato.

- in caso di unica offerta:

- se "offerta & pan o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si procederda senz’altro ad
aggiudicarzione all'unico offerente;

- se I'offerta & pari o superiorc al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetio prezzo
base d’asta, si procederd ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che siano state presentate
istanze di assegnazione a norma dell’arl, 588 c.p.c., nel qual caso il bene verra assegnato al
prezzo hase d’asta al ereditore istantc a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.;

- in easo di pluralita di offerte:

alla gara potranno partecipare, tutti gli offerenti le cui offerte sono state ritenute valide siano cssc
analogiche efo telematiche.

In caso di pluralitd di offerte telematiche efo analogiche valide si procederd alla gara sull’oflerta

piu alta:

- il professionista delegato mvita ghi offerenti ad una gara sull’offerta pin alta;

- in tal caso, 'importo di ciascun rilancio, viene sin d’ora determinato in euro 2.000,00 (duemila
virgola zero zero) per il LOTTO 1 ed in eure 1.300,00 (milletrecento virgola zero zero) per il
LOTTO 2;

- gl offerenti per via telematica formuleranno le offerte in aumento esclusivamente in via
tclematica tramite 1’area riservata del portale del gestore della vendita telematica, mentre gli
offerenti per via analogica (cartacea) compariranno personalmente in Varese, Via Giuseppe
Bernascone n. 16 - piano terra - presso UNEV Ufficio Notarile Esecuzioni Varese, nel giomo e
nell’ora fissati per la vendita,

- Pimmobile sara aggiudicato a ¢hi avrd elfettuato i1 rilancio pit alto ¢ sia trascorso un minuto
dall’ultima offerta senza che ne sia scguita un’altra maggiore.

1l bene verra definitivamente aggiudicato al maggior offerente (sebbene non presente) anche in

caso di mancanza di adesiom alla gara.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si

faccia luogo alla gara, 'immobile sard aggiudicalo all’oflerente che per primo avra depositato

I’offerta, con le seguenti precisazioni:

- per le offerte con modalitd analogiche il momento del deposito € determinato dalla data ¢
dall’orario indicati sulla busta al momento del deposito o della ricezione dell’offerta dal
professionista delegato;

- per le offerte depositate con modalitd telematiche il momento del deposito coincide con la
creazione della ricevuta completa di avvenuta consegna (cft. art. 14, co. 1 e 15, co. 2, DM
32/2015).

La gara, che si svolgerd in modaliti sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni di esame
delle offerte.

Il referente della procedura inserira nel portale del gestore della vendita telematica e rendera
visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con modalitd telematiche 1 rilanci ¢ le
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osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi a lui. In ogni caso, ove
siano state presentate istanze di assegnazione c, anche a scguito della para tra gli offerenti, non sia
stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene verra assegnato al creditore istante a
norma degli artt. 388 e ss. c.p.c..

Il professionista delepato dard avviso agli offerenti, una volta aperte le buste eod esaminate le
offerte telematiche, dell’istanza di assegnazione se presente.

Al fini dell'individuazione della migliore offerta, si terra conto dell’entita del prezzo. delle
cauzioni prestate, delle forme ¢ dei modi e dei tempi di pagamento nonché di ogni altro elemento
utile indicato nell’offerta stessa.

Allorché sia trascorso | minuto dall'ultima offerta senza che ne segua un'altra maggiore
I'immobile & aggiudicato all*ultimo offerente,

L’aggiudicazione, anche se in seguito a gara, & definitiva, cioé senza possibilith di aument
successivi, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre 1/5 a quello di aggiudicazione,

La cauzione per la vendita senza incanto sara restituita a ciascuno degli offerenti che non diventino
aggiudicatari degli immobili oggetlo della vendita subito dopo la formazione del verbale di

aggiudicazione.

- offerta per persona da nominare:

Nell'ipotesi in cui un avvocato abbia effettuato I'offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da
nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona
per la quale ha fatto offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.,

- Istanza di assegnazione con riserva di nomina di un terzo:

11 ereditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ulficiale ¢ i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri cd
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In opni caso, gli
obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore,

DISPOSIZIONT RELATIVE AL PAGAMENTO_DEL PREZZ.0 E DEGLI ONERI
ACCESSORI:

- Llaggiudicatario dovrd depositare sul conto corrente intestato alla procedura il residuo prezzo e
Pimporto delle spese necessarie per il trasferimento e Ia meta del compenso del
professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprietd, oltre gli
accessori di legge a suo carico - tra i quali 'imposta di registro e PIVA gualora ne ricorrano i

presupposti —, importi tutti che il professionista delegato avra cura di comunicargli entro 10
giomi dall’aggiudicazione detratto I'importo gia versato a titolo di cauzione: il termine per il
deposito € di 120 giomi dall’aggiudicazione fatta salva la possibilitd per I'offerente di indicare
un termine piu breve (circostanza questa che sara  valutata  dal delegato  ai  fin
dell’individuazione della migliore offerta); ai fini dell’art. 1193 c.c. & stabilito che qualunque

11




somma versata sard imputata prima alle spese di trasferimento ed alle alire voci di spesa sopra
mdicate e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovrd essere consegnata al professionista
delegato la ricevuta dell’operazione fatta a saldo; in caso di inadempimento, la aggiudicazione
sard revocata e aggmudicatario perdera tutte le somme versate,

- Subito dopo Daggiudicazione, 'aggiudicatario dovra rendere al delegato la dichiarazione
prevista dallart. 585 ultimo comma c.p.e. (ai sensi dell’art. 22 d.lgs 231/2007), il cui
modello & disponibile sul sito intermet del Tribunale di Varese (solto 11 nome: modulo
antiriciclaggio persone fisiche o persone giuridiche). Entro il termine per il saldo prezzo
I"aggiudicatario dovra inviare al professionista delegato copia aggiornata della dichiarazione,
qualora dovesscro mutarc i fatti alla base delle dichiarazioni rese. In caso di mancata
trasmissione dell’integrazione, I'aggiudicatario & reso edotto che — sotto la sua responsabilita -
si riterranno confermate le precedenti dichiarazioni.

In assenza della dichiarazione prevista ex lege non potra esscre firmato il decreto di
trasferimento.

- In caso di inadempimento, si avvisa che, ai sensi dell’arl. 177 disp.atl. c.p.c., 'aggindicatario
sard condannato al pagamento della differenza tra il prezzo a lui offerto e quello minore per il
quale avverra la vendita.

- 1l wversamento del prezzo pud  avvenire con l'erogazione a seguito di  contratto
di finanziamento che preveda iscrizione ipotecaria sul medesimo immobile oggetto di vendita;
in tal caso, 'agpiudicatario dovra darne preventiva comunicazione al professionista delegato.

- 1l pagamento del prezzo di aggiudicazione e degli ulteriori importi a carico dell’agmudicatario
come sopra specificato, dovrd essere effettuato entro il lermine previsto nell’offerta mediante
assegni circolari intestati a “Procedura Esccutiva n. 75/2020 R.G.Es.”, oppure mediante
bonifico bancario sul conto corrente aperto presso Banca Popolare di Sondrio, filiale di Varese,
intestato alla “Procedura Esecutiva n. 75/2020 R.G.Es” — IBAN IT19 J 05696 10800

000007862X65 (riferimento lermine data valuta accredito), con detrazione dell’ammontare della
cauzione; qualora sul bene gravasse mutuo fondiario, I'aggiudicatario ha le facoltd e gh onert di
cui all’art. 41, commi 4 e 5, del D.Lgs. 1.9.1993 n. 385.

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso si applicano le vigenti norme di Legge.

Tutte le attivita inerenti alla vendita di cwi all’art. 571 e seguenti c.p.c. che debbono esserc
compiule i Cancelleria o davanti al Giudice dell’Esccuzione, o dal Cancelliere o dal Giodice
dell’Esecuzione dovranno essere effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio e
ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli interessati allo slesso delegato o al custode
iudiziario.

Per qualsiasi informazione € possibile comsultare 1l fascicolo depositato presso la Cancelleria
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Varese.

PUBBLICITA’ LEGALE E COMMERCIALE

la pubblicitd verra effettuata come previsto dalla legge ed un estratto del presente avviso sara
pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche e verra inserito su rete INTERNET agh indirizzi
www.astalegalenel, www.astegiudiziarieil e www.asteannunciil unitamente alla relazione di
slima; sara data pubblicita dellc operazioni di vendita anche sul giornale degli annunci relativi alle
vendite giudiziarie distribuito anche presso il Tribunale di Varese.

Il custode provvedera a dare pubblicita delle operazioni di vendita sul sito internet immobiliare.it.
ove richiesto dal creditore.




Tra il compimento delle forme di pubbliciti e il termine per la presentazione delle offerte dovra
decorrere un termine non inferiore a 45 giomi.
Per maggion informazioni ¢ possibile rivolgersi al delegato notaio lgnazio Leotta tel. 0332-285601.

1)

2)

3)

4)

AVVISA CHE

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni
della normativa relativa alla regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente
avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, 'aggiudicatario
potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 46, V comma DPR
FB02001 e di cw all’art. 40, VI comma, della medesima Legge 47/1985 ¢ successive
modificazioni e inlegrazioni).

Si rammenta che 'eventuale domanda di condono edilizio a norma del D.Legge 23.4.1985 n.
146, convertito in Legge 21.6.1985 n. 298, dovra essere presentata da parte dell’aggiudicatario
entro 120 giorni dalla data di trasferimento.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servit attive e passive. La vendita ¢ a corpo e non a
misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita
o nduzione del prezzo).

La vendita forzata non & soggelta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, n¢ potra essere revocata per aleun motivo: esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, per esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dall’eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non evidenziati in
perizia, non potra dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo. essendosi
di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

A1 sensi dell'art, 9 del DECRETO LEGISLATIVO 20 giugno 2005 n. 122 (Disposizioni per la
tutcla dei diritti patrimoniali degli acquirenti di immobili da costruire, a norma della Legge 2
agosto 2004 n. 210) nel caso l'immobile pignorato sia un “immobile da costruire” (ai scnsi
dell"art, 1. lettera d del decreto, per immobili da costruire devono intendersi “gli immobili per i
quali sia stato richiesto il permesso di costruire ¢ che sizno ancora da edificare o la cui
costruzione non risulti essere stata ultimata versando in stadio tale da non consentire ancora il
nilascio del certificato di agibilitd”) e sia stato consegnato all'acquirente e da questi adibito ad
abitazione principale per s¢ o per un proprio parente in primo grado, all’acquirente medesimo,
anche nel caso in cui abbia escusso la fideiussione, ¢ riconosciuto il diritto di prelazione
nell'acquisto dell'immobile al prezzo definitivo raggiunto nell'incanto anche in esito alle
eventual offerte ai sensi dell'articolo 584 del codice di procedura civile. Ai fini dell'esercizio
del diritto di prelazione, l'autorita che procede alla vendita dell'immobile provvede a dare
immediata comunicazione all'acquirente, con atto notificato a mezzo ufficiale giudiziario, della
definitiva determinazione del prezzo entro dieci  giorni  dall'adozione del relativo
provvedimento, con indicazione di tutte le condizioni alle quali la vendita dovra essere
conclusa e I'invito ad esercitare la prelazione. 11 diritto di prelazione & esercitato dall'acquirente.
a pena di decadenza, entro il termine di dieci giorni dalla data di ricezione della comunicazione
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di cui al comma 2, offrendo, con atto notificato a mezzo ufficiale giudiziario all'autorita che
procede alla vendita dell'immaobile, condizioni uguali a quelle comunicategli. E' escluso, in ogni
caso, il diritto di riscatio nei confronti dell'aggiudicatario.

Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
(se esistentt al momento della vendita, saranno cancellate a spese e cura della procedura); sono
a carico dell’aggiudicatario solo gl oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento
dell’immobile ¢ metd del compenso del professionista delepato relativo alla fase di
trasterimento della proprieta, oltre accessori di legge.

Le informazioni sul regime fiscale a cui ¢ assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
apevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

La liberazione dell'immobile sara cffettuata a cura del custode gindiziario, salvo esonero da
parte dell’aggindicatario.
In caso di esonero, l'ingiunzione di rilascio contenuta nel decreto di trasferimento potra

essere cseguita esclusivamente nelle forme di cui all’art. 605 ep.c. a cura e spese
dell’aggindicatario o dell’assegnatario.

INFORMA

Che per partecipare alla vendita, NON E NECESSARIO AVVALERSI DI MEDIATORI ED
AGENZIE.

Gli unici ausiliari della procedura esecutiva, sono il Custode e il professionista delegato
(nonché referente della procedura).

Varese, 17 lugho 2024

Il Notaio Delegato
dottor lymzm I
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