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Lotto 12 - Prezzo base d astar € . L20,00 i i i i ssississsiosssssssssorsssiasssorssasbsnsssists sassnsssrivinisneiiviores 1 828
Lotto 13 - Prezzo base d'asta: € 2,940,000 ... mssissssssasssiesssssssssssasssssass sessassssessssssss sessssssss sesssssessseasssnssssessse L83
Formalith da cancellare con il decrett di Haslerimento . i sesiss e ssss sssss tassssons essssssassssssios i sesssmess inssmsassieiions | 2lF

Bene N° 9 - Garage ubicato a Colleferro [RM) - via MONEE [8]30 . wrmermmsrrressrresssssasss masessses essssssssssassnrssssses L S0
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Colleferro (RM] - via Monte lepini, piano Sl L84
Bene N° 11 - Posto auto ubicato a Colleferro (RM) - via Monte lepini , piano Sl 124
Bene N® 12 - Posto auto ubicato a Colleferra (RM) - via Monte lepini , plano terma v s 124

Bene N 13 - Posto auto ubicato a Colleferre (RM) - via Monte lepini , piano LeITa .o 125
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INCARICO

In data 12/05/2021, il sottoscritto Geom. Paolini Giuseppe, con studio in Via Roma, 13 - 00045 - Genzane di
Roma (RM), email studia.paclinigiuseppe@gmail.com, PEC giuseppe.paolini@geopec.it, Tel. 06 5399078,
veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 14/05/2021 accettava l'incarico e prestava giuramento di
rito.

PREMESSA

| beni oggetta di pignoramento sono costituit dai sepuenti immebili:
« Bene N°1 - Terreno ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Vetrano, planc T
¢ Bene N°2 - Magazzino ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Ospedale n. 56, piano Terra
e Bene N°3 - Appartamento ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Ospedale 1. 56, piano Terra
o Benc N° 4 - Magazzino ubicato a Valmontone (RM] - via Colle Ospedale n. 56 , piano Terra
« Bene N°5 - Appartamento ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Ospedale n. 56, piano Terra
« Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Acqua Maggio , piano Terra
« Bene N°7 - Area urbana ubicata a Valmontune (RM) - via Colle Sant'Onofrio n, 79, piano terra
« Bene N° 8 - Area urbana ubicata a Valmentone (RM) - via Colle Sant'Onofrio n, 79, piano terra
e Rene N° 9 - Garage ubicato a Colleferro (RM) - via Monte lepini
« BeneN° 10 - Posto auto ubicato a Colleferra (RM) - via Monte lepini, piano §1
e BeneN°11 - Posto auto ubicato a Colleferro (RM] - via Monte lepini, piano 51
e Bene N° 12 - Posto auto ubicato a Colleferro (RM] - via Monte lepini , piano terra

« Bene N°® 13 - Posto auto ubicato a Colleferro (RM] - via Monte lepini , piano terra
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LAETO 1
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[11otto & formato dai seguenti beni:

« Bene N° 1 - Terreno ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Vetrano | piane T

DESCRIZIONE

Appezzamento di terreno in Valmontone (RM)

La vendita del bene non & soggetta VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

La via Colle Vetrano & stata attribuita in base a dei rilievi eseguiti dal sottoscritto facendo visure catastali delle
particelle adiacenti.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art, 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

Come specificato dall'avvocato Gnani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
descrizione delle trascrizioni nel ventennio.
1 sottoscritto segnala che & stata identificato il bene , nell'istanza di vendita, con Ia particella 499 anziche 493,
segnalata anche nella relazione Preliminare

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Codice fiscale:
)

o

L'immaobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

. (Proprieta 1/1)
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CONFINI

Il bene oggetto di esame confina con il bene identificate catastalmente al foglio 5 particella 529 , 573 e 488 ,

salvo altri,

CONSISTENZA

Destinarione

Terreno agricalo |

| Dal 30/09/2002 o 15/01/2002

Superficie
Netta

i
136,00 mg

Superficie Coefficiente Soperficie
Larda Convenzionale
136,00 mg | 1,00 | 136,00 mg |

Totale superficie convenzionale:

Incidenza condominiale: 0,00 |

Altezza i Piano

TG00 m | terra

ﬁﬁ._ﬂﬂmq T

Superficie convenzionale complessiva:

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DAT! CATASTALI

136,00 mq |

Perloda

Tal 15/01 /2002 &l 25/06,/1392

Dol 2004 /Z004 4l 30/09,/2002

Dal 20,/12/2005 al 20/04 /2004

Proprieth

)]

Datl catastall

 Catasto Terreni

Fp. 5, Part. 31

Qualitd Seminativo

Cl4

Superficie (ha areca) 12180
Reddive domindeale € 34,00
Reddito aprario € 47,18

Cotaste Terreni

Fg. 5, Part 475

Qunlith Seminativo

Cl4

Superficie (ha are ca) 1.10.45
Reddire dominicale £ 21,43
Reddite agrario €42,94

Catasto Terreni

| Fg 5 Part 476

(uialita Seminative
Cl4

: Superticie (ha are ca) 99,54
| Reddito dominicale £ 28,29

Reddito sgrario € 38.58

| Calasto Terreni

Fg. 5, Part. 47R

(malith Seminativo

Cl4

Suparficle (ha are ca] 9247
Rueddito duminfeale £ 26,27
Redditn sgrario £ 35,82
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U Dal 31710,/2006 al 20/12/Z005 [peres - 1€ Catazro Terrenl [
[ Fp. 5, Part, 478
TR Qualiia Sermuativo
11
Superficic {ha are ca) 95,87
Reddito domimicale € 94,07

Reddito agrario € 59,42
e — i | - - N ——— S e = —d
Dal 3171072006 al 02/07 /2021 = e Catastu Tervend
| O FL e i e e o Fg 5, Part. 433
Lo - ae - Qualitd Seminative

Superficie [ha are caj 0136
Reddito dominical= £ 1,33
Reddity sprarin € 0,64 |

Il titolare reale corrisponde con quello catastale .

DATI CATASTALI

| T Catasto tervew (CF)

Dati di classamento

~ patl identificativi

[ Foglle | Part. | Sub. " Torz, | Zuna | Qualita | Classe | Superiicie | Reddito | Reddite | Graffato
‘ | Cens, | haareca | dominicale | agrario |
L e 0| 1S S (Sl SRS ey SENSEe e _ e b=
5 AY93 Seminativa 1 | (Li3dmg 1.33€ 0,84€

| ST ¥ NS — — i e Bl =

Corrispondenza catastale

Per la sussistenza della corrispondenza catastale , il bene viene identificato catastalmente esaltamente ma, o
stato reale del bene vedere quanto detto nelle precisazioni.

1| sottaseritto segnala che & stata identificato il bene nell'istanza di vendita con la particella 499 anziche 493,
segnala anche nella relazione Preliminare.

PRECISAZIONI

Il bene identificato catastalmente al foglio 5 particella 423 ¢ rappresentato da una piccola striscia di terreno di
forma geometrica triangolare avente una superficie catastale di mg. 136 , che allo stato di fatto/reale e stata
assorbita dalle particelle attigue specificatamente dalla particella 528 e dalla particella 572, come da rilievo
grafico eseguito a cura del sottoscritto. Tale bene risulta , allo stato atale difficile per una valutazione
economica essendo non materializzato di fatto e non avendo una indipendenza dal punto di vista economico,
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PATTI

Il sottoscritto non @ venuto al riscontro di patti inerenti tale bene, per le motivazioni sopra esposte,

STATO CONSERVATIVO

Si omette tale descrizione per le analisi effettuate e descritte,

PARTI COMUNI

Non ci sono parti comune da descrivere, per le motivazioni esposte .

SERVITL, CENSQ, LIVELLO, USI CIVICI

5i omette tale valutazione .

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Terrenn agricolo identificato nel Piano regolatore Generale del comune di Valmontone (RM) nella zona a
destinazione agricola " E/2 con indice IF = 0.03 mc/mgq, .

STATC D] OCCUPAZIONE

Non risulta aghi atti lo stato di occupazione dell'immobhile.

Il bene identificato catastalmente al foglio 5 particella 493 & rappresentato da una piccola striscia di terreno di
forma geometrica triangolare avente una superficie catastale di mg. 136 , che allo stato di fatto/reale & stata
assorbita dalle particelle attigue specificatamente dalla particella 528 c dalla particella 572.

FROVENIENZE VENTENNALI

i Perioda | Proprieth
e feTEs
| Dal20/03/20048 |

20/12/2005

Atti

Dichlaravione di successione

Rogante Drata Repertorin N® Raccolta N°
- | RzjosjIone | -

Trasc-*~ione
Presse | Data J Reg. gen. Heg. part,
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Dal22/03 20044

20/12/2005

TR [ Conservatoria dei T 13705/ 2004 2415 170
e registr immobiliari di
§ bi=ss Vellatri (RM] [
el - o= - - iR . |
' LB e Registraziont
| R gt e " Prosso Pata RegNe | VoL
e Lifficia registro dl 22/03/2004 37 517 _
8 TEEs Welletri [ [
L a | | |
— i VT A% e | |
o |
vi il | .
e 1 i Al |
i T 1]
e mmmsoe FPREY L
=p | |
] ‘
i L |
Tiiiihee % ams i [ |
| n | I
. 1 |
. [
‘ e R, | |
\ . op. | | I
[ =am aame
At el IO € | !
j g FIT A v di |
|
prere 1 [
connio_ i hiend, |
Cor  Fiscals ar [ |
| o
— [ e
g o Atto di accettazione dellasuccessione
R " Rogante || = Data Reperlorio N° | Raccolta N*
= Hoprop. | = L. - ) _
Notaio Janmnitti | 13/08/2005 ‘ 0G4 20184
| | plromalio | I
[ | Trascrizione
| " N
i Pressno Data Rep. gen. Reg. part.
! [
"1 a | Conservatoriadel | 2TnafE00s 2388 1584
Registri immebiliar i
[ | Velletri (M)
| == Regishﬁnne . AR ]
D s ] Presso Dat Reg. N° val, N
gl i ——— = b= e
= i
% | |
| |
| |
Ly “
= |
‘ .
' I
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3102006

AR -o Pl
| pe.
] . 3
¥ Ba
in TIPS e R 1 |1
b
ey |3 5
o SR
= e LR T 1'
B S L s 1|

DalZ20/1Z/2005al |

vasiidiires e oD ppaie WEL i o1 8
f. oAl
Tl = T

VAR A ert i ar
F - R
il il

Dlips,.

" Dal 311072006 4
| 02/07/2021

A L

= Afto di Comprevendita
i
{ Ropaite Data | mepertorieN® |  Raccolta N
| Notaio [annir 20/12/2008 §1746 20717
| Piromelln ' |
Trascrizione
;_ Presso Data ! Reg. gen, Rep, part.
RGP T ([P R N L SN ) (SR, [ A=Y R,
Conservateria dei 02012006 ] 3
regist immohbiliar di
Veller!
1 o =~ N
Registrarione
Fresso Dala ] Heg, N° Vol, N°
Altu di comprevandils =
Rogante Data Repertorio N Raccolta N°
|
Notalo Jannittl 21/10/2006 93244 21322
Firomallo |
o - o Trascrizlone 3 -
Pressn S Data Itep. gen. | Reg. part.
Conservatorodel  Z0/117z008 4 &% o
registel Immohiliari di
Velletri
f Rugiktﬁz!one ==
 Presso Data Rep, N Vol N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

o Lasituazione della proprieta risulta variata,
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Velletri aggicrnate al 02/07/2021, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Conservatoria dei Registri immaobiliari di Velletri ila5/03/2021
Reg. gen. 1172 - Reg. part. 864
Quota; 1/1
A favoredi. ” PRSI 1
Contro
Formalita a carico della procedura
Note: Nell'atto di pignoramento & identificato il bene con la particella 499 anziché 493.

NORMATIVA URBANISTICA

Il terreno in esame risulta essere inserito nella perimetrazione del Piano Regolatore Generale del comune di
Valmontone nella zona classificata E/2 agricola con IF = 0.03 me/mq.

Per le sole attivita destinate specificatamente € inequivocabilmente alla conduzione del fondo & concessa un
ulteriore cubatura determinata dall'indice fondiario de 0.04 mc/maq.

L'altezza massima consentita & di ml 7.50 fuori terra . Fanno eccezione a questo limite le apparecchiature
speciali perla conduzione del fondo ( silos, elevatori ecc. y

1l lotto minimo edificabile & di mq. 10.000,00, distanza dai fabbricati dai confini e dalle strade mt. 7.50 salvo
che per gli allevamenti di suini e polli che, per ragioni igienico canitario, dovranno rispettare un minimo di mt.
15,00 dai confini.

Non si richiede il lotto minimo limitatamente alle edificazione di picrole costruzioni indispensabili per le
attivita agricole ( tinelli, rimesse di attrezzi, pollai, ecc. ).

Ai fini di un eventuale frazionamento della proprieta agricola, il lotte minimo rimane stahilito nella misura di
mq. 10.000 .

REGOLARITA EDILIZIA

Essendo il terreno privo di immohili residenti la conformitd urbanistica non viene eseguita

VINCOL! OD ONERI CONDOMINIALI
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Non seno presenti vincoli od oneri condominiali.

Non sone presenti vincoli di natura condominiale.
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LOTTO 2
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Il lotto & formate dai seguenti beni:

s  HBene N° 2 - Magazzino ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Ospedale n. 56, piano Terra

DESCRIZIONE

Magazzino/deposito poste al piano terra.
La vendita del bene non & soggetta IVA,

Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

Come specificato dall'avvocato Grani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
descrizione delle trascrizioni nel ventennio.

TITOLARITA

L'immabile vggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati

s srl, (Proprieta 1/1)
Codice fizrale: ’

|
L'immabile viene posto in vendita per 1 seguenti diritti,
o (Proprieta 1/1)

Il bene in esame non risulta identificabile materialmente essendo stato demolito a seguita di un'attivita edilizia
susseguente, con la successiva vendita in data 2012/2015.

CONFINI
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Si omettono i confini in quanto il bene risulta inesistente nello stato di fatto,

CONSISTENZA B
| Destinazione " Superficie Superficie | Coefficlente |  Superficie Alteze Plano
Netta Lorda | | Couvenzionale |
i B ot el
Magazzing 0,00 g 0,00 mq [ 1,00 03,00 i (100
= Torale superficie convenzionale: | 0,080 my
|
Incidenza condominiale: | u,00
" superficie convenzionale complessiva: | 0,00 my

11 bene in esame non risulta identificabile materialmente essendo stato demolito a seguito di un'attivita edilizia
susseguente, con la successiva vendita in data 2012/2015.

CRONISTORIA DATI CATASTAL]

| Periodo

| Tial 26/07/2006 al 30,10/1985

Dl 13/02/2008 al 26,07 /2006

Proprieta

. Dati catastali

il | Catasto Fahhricari

| Fg. 10, Part 537, Sub. 1
Categoria C2

| €16, Cons. 57

Rendlta € 94,20

Fian ferra

Tlii=y =

| Dal 14/02/2008 al 13/02/2008

| Dal 27/057Z008 2l 14,02,2008

| Piaran.

| Dal02/07/2021 3l 27/05/2008

e il

S T

R AR

]

L e I

Carasta Fahbricatl

Fg. 10, Part. 537, Sub. 1
Categorla C2

€16, Cons. 57

Rendita £ 94,20

Frano lerra

| Catasto Fabbricati

Fg 10, Part. 537, Sub.
Categaria C2

C1.&, Cons, 57
Rendita € 94,20
Plano terra

—

Cataste Fabbricali

Fg. 10, Pary. 537, 5ab, 1
Categaria C2

Cl6, Cons, 57

Rendica € 52,00

Plano terra

(iatastn Fabbricati
Fg. 10, Part, 837, 5ub, 1
Cotegoria 22
¢l Cons, 57
. Hendila £ 54,20
Plana terra
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DATI CATASTALI

Catgsto fabbricati (GF)

Dati identificativi patl di classamento

I |
| Serionc | Foglin Part. | Sub. | Zana Categoria | Classe | Consistenza | Superticie ] Rendita | Tano | Graffato |
| | Lens, catastale | |
e Fom o F ory . e el : | R S | SO | S =T,
| 10 537 [ 1 | c2 ] 57 52 my Qad € ‘ Lerra
S / I ==

Corrispondenza catastale

Il sotroscritto dopo aver verificato la documentazione estratta dall'Ufficio tecnico Erarizle con la situazione
reale sul luoge oggetto di esame ha riscontrato che il bene non risulta identificabile in quanto inesistente, cicé
esistente nella documentazione al Nuovo Catasto Erariale Urbano ma di fatto inesistente.

Da una accurata verifica documentale il sottoscritto ha potuto constatare che il ben € stato acquistato in data
27/05/2008 successivamente mediante il frazionamento del terreno sono stati costituiti due lotti di terrenc
aventi l'identificative catastale in 1450 e 1451 che, con una edificazione succassiva di due unita distinte una su
entrambi i lotti, sono state trasferite in data 02/02 /2015 per lan. 1450 e in data 06/12 /2012 per la 1451,

Il bene oggetto di esame risulta identificato catastalmente ed esistente in documentaziene in quanto mai
esercitato aggiornamento mediante demolizione,

La particella originaria foglio 10 particella 537 la quale ha derivato le particelle 1450 e 1451 di mq. 4710 viene
frazionata in data 17/04/2012 protocollo RM 0444740 derivando le particelle foglio 10 particella 1451 di mq,
2.183 con introduzione in mappa del nuovo fabbricato in data 23/04/2012 protocolle RM 0444740, mentre la
particella foglio 10 particella 1450 di mq. 2527 introduzione in mappa il 22/04/2013 protocollo RM 0320897
per ampliamento derivata dal suddetto frazionamento del 23/04/2012 protocollo Rm 0444740,

Quanto si & descritte ¢ visibile nella documentazione catastale allegata alla presente perizia.

PRECISAZIONIT

Il sottoscritto dopo aver verificato la documentazione estratta dall'Ufficio teenico Erariale con lz situazione
reale sul luogo oggetto di esame ha riscontrato che il bene non risulta identificabile in quanto inesistente, cioé
esistente nella documentazione al Nuovo Catasto Erariale Urbano ma di fatto inesistente,

Da una accurata verifica documentale il sottoscritto ha potuto constatare che il ben & stato acquistato in data
27/05/2008 successivamente mediante il frazionamento del terreno sono stati costituiti due lotti di terreno
aventi l'identificativo catastale in 1450 & 1451 che, con una edificazione successiva di due unita distinte una su
entrambi i lott], sono state trasferite in data 02 /0272015 per lan. 1450 e in data 06/12/2012 perla 1451,

Il bene oggetto di esame risulta identificato catastalmente ed esistente in documentazione in gquanto mai
esercitate aggiornamento mediante demolizione.

La particella originaria foglio 10 particella 537 la quale ha derivato le particelle 1450 e 1451 di mqg. 4710 viene
frazionata in data 17,/04/2012 protocallo RM 0444740 derivando le particelle {oglio 10 particella 1451 di mq.
2183 con introduzione in mappa del nuovo fabbricato in data 23/04/2012 protocolle RM 0444740, mentre la
particella foglio 10 particella 1450 di ma. 2527 introduzione in mappa i1 22/04/2013 protocollo RM 0320897
per ampliamento derivata dal suddetto frazionamento del 23/04/2012 protocolio Rm 0444740,
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Quanto si & descritto ¢ visibile nella documentazione catastale allegata alla presente perizia.

PATTI

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene pggetto di esame risulta inesistente,

STATO CONSERVATIVO

Non ¢ sano clementi da dichiarare in quanto il bene nggetto di esame risulta inesistente.

PARTI COMUNI

Non ¢i sano elementi da dichiarare.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il hene oggetto di esame risulta inesistente.

STATO DI OCCUPAZIONE

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

PROVENIENZE VENTENNALI

[ reriedo

| Dal 20/01/1963 &l

| ze6j07/2008

Anti

Proprieta
4
Rogante
s i Mataio Albano
Presso

ATTO DI COMPREVENDITA

" Data Repertorio N7 Raccolta N
T 20/01/1963 [ 1815
 Trascrizions
Data Reg. part.

Heg. gen. |
|
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Repistrazione

‘ Presso Dati Rog N° Yol K°
- | A B
Dal 26/07 /20046 al Atte di comprevendita
21fﬂ5#=ﬂua s ik e .
Rogavie Data Repertario N” Raccolta k®
I ETTS VR 1= Motalo Giergl 2b/07 J2006
e, [T Trazcrizione
~ Presso | Dala Heg. gen. | Hep. part, '
| Conservatoriadel | 03/08/2006 5270 3356
Registri immebiliari di
Velletri (RM) |
N I?.egis_t-rax_ﬁ::n-e )
, “Fresso Data | " Reg. N° Vol N°
| Dal 27057200841 : =5 S ‘Arro df rompravendita . =
02/07/2021 I R A N _ =" .
o Rogante Mata | Repertarin N* | Raccolta N°
| Motaic Bocea T 2T 052008 1E7TU ~ 13054
| Loredzna |
T T T T T Traserizione A
|
| Fresso Data Reg. gen.  Reg. parl.
[
| Conrervatoria del 3005/ 2000 RE 2199 ]
[ registrl Immabillari d |
| ivelletri (RM) |
= i Regisliazione i
| IL Tresso | Dai ] Reg® | VeLw
|
| ! { | e -
| ' |
L e e e e e I e ] =

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie etfettuate presso 'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 02/07/2021, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizion!

« Pignoramento immohiliare

Trascritto a Conservatoria dei Registri immobiliari di Velletri i1 05/03/2021

Reg. gen, 1172 - Reg. part. 864
Quota: 1/1
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A favore di . pa.
Contro .
Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

REGOLARITA EDILIZIA

Non cf sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

VINCOL] OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il hene oggetto di esame risulla inesistente.

27dl 125



LOTTO 3
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Ospedale n. 56, piano Terra

DESCRIZIONE

Abitazione pepolare posta al piano terra.,

La vendila del bene non € soggetta VA

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Come specificato dallavvocato Grani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Praliminare , ]a documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
descrizione delle trascrizioni nel ventennio.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s .+ wseaoprietd 1/1)
Codice fiscale.

000386 - Valmontone (Rm)

L'immaobile viene posto in vendita per [ seguenti diritti:
LI (rroprista 1/1)

1l bene in esame non risulta identificabile materialmente essendo stato demolito a seguito di un'attivita edilizia
sussepuente, con la successiva vendita in data 2012/2015.

CONFINI

Si omettono i confini in quianto il bene risulta inesistente nelle stato di fatto.
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CONSISTENZA

Destinazione Superflde | Superficke | Coefficiente | Superlicie Alterea | Plano
Netia : Lorda | Convenzionale |
— . | | | I : ey

Magazzino 0,00 mg | 0,00 mg | 1,00 @00 o 0,00 m

I | | . )
R Totale superficie convenzionale: | 0,00 my
e == Incidenza condominiale: i i 0,00 %%
Superflcie convengiomle complessiva: : LR LT BT )
I

[l bene in esame non risulta identificabile materialmente essendo stato demolito a seguito di un'attivita edilizia
susseguente, con la successiva vendita in data 2012/2015.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

| Perioda Proprieta Dati catastali
| Dal 27/05/20086 al 14/02,/2008 vil | Catasto Fabbricati o
1 SeZ. ., Fg. 10, Part. 537
I i i Categoria G2
CLE, Cuns, 1.5
101 Superficie carasraie 36 mq
[ HRendita €7747
I Plano terra
| Dal02/07/2021 2l 27/05/202 fcocon | Catasto Fabbricati 7
, | Fg.10,Part, 537, Sub, 502
Categuria Ad
€13, Cons. 1.5
Rendita € 7747 |
Fang e :
DATI CATASTALI
. " Catasto fabhricati [CF) [y WS —— I
T Datiidentificativi S o © Dati di classamente -0 - _i
| Sezione | Fogllo Part. | Sub, | Zona [ Categoria | Classe | Consiztenza | Superficic | Rendita | Piauw | Gralfato
. Lens. | | | catastale
| |
' il i & F - - T 52mg T terma

10 | E47

Corrispondenza cotastale

g
|

Il sottoscritto dopo aver verificato la documentazione estratta dall'Ufficio tecnico Erariale con la situazione
reale sul luogo oggetto di esame ha riscontrato che il bene non risulta identificabile in quanto inesistente, cioe
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esistente nella documentazione al Nuove Catasto Erariale Urbano ma di fatto inesistente.

Da una accurata verifica documentale il sottoscritte ha potuto constatare che il ben & stato acquistato in data
27/05/2008 successivamente mediante il frazionamento del terreno sono stati costituiti due lotti di terreno
aventi l'identificativo catastale in 1450 e 1451 che, con una edificazione successiva di due unita distinte una su
entrambi i lotti, sono state trasferite in data 02/02/2015 perlan. 1450 e in data 06/12/2012 per la 1451.

il hene opgetto di esame risulta identificato catastalmente ed esistente in documentazione in guanto mal
esercitato aggiornamento mediante demolizione.

La particella originaria foglio 10 particella 537 la quale ha derivato le particelle 1450 e 1451 di mg. 4710 viene
frazionata in data 17/04/2012 protocollo RM 0444740 derivando le particelle foglio 10 particella 1451 di maq.
2 1R3 con introduzione in mappa del nuovo fabbricato in data 23/04/2012 protocollo RM 0444740, mentre la
particella foglio 10 particella 1450 di mq. 2527 introduzione in mappa il 22/04/2013 protocollo RM 0320897
per ampliamento derivata dal suddetto frazionamento del 23/04/2012 protocollo Rm 0444740.

Quanto si & descritto  visibile nella documentazione catastale allegala alla presente perizia.

Il sottoseritta ha rilevato nell'istanza di vendita I'errore nell’ attribuire il numero della particella, 538 anziché
537.

PRECISAZION]

1| sottoscritto dopo aver verificato la documentazione estratta dall'Uffirio tecnico Erariale con la situazione
reale sul luogo oggetto di esame ha riscontrato che il bene non risulta identificabile in quanto inesistente, cioé
esistente nella documentazione al Nuovo Catasto Erariale Urbano ma di fatto inesistente.

Da una accurata verifica documentale il sottoscritto ha potuto constatare che il bene & stato acquistato in data
27/05/2008 successivamente mediante il frazionamento del terreno sono stati costituiti due lotti di terreno
avent! Ydentificativo catastale In 1450 e 1451 che, con una edificazione successiva di due unita disitnte una su
entrambi i lotti, sono state trasferite in data 02/02/2015 perla n. 1450 e in data 06/12,/2012 per la 1451.

Il bene ogeetto di esame risulta identificato catastalmente ed esistente in documentazione in quanto mai
esercitato aggiornamento mediante demolizione.

Quanto si & descritto € visibile nella documentazione catastale allegata alla presente perizia.

PATTI

Nen ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente,

STATO CONSERVATIVO

Non ¢i sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

PARTI COMUNI

Non ci sono elementi da dichiarare.
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SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Non ci sonoe elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

STATO DI OCCUPAZIONE

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Nan ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo

TalZ0/01/1963a |
206/07/2006

[Dal26707,/2006 21 e
27/05/2008

e
__;ul'!

" Proprictd 5 ; At

ATTO PICOMPREVENDITA

Rogante | Data [ Tepertorio N° Raccolta N°
| |

| Notaio Albano - | 20/01/19€3 | imis
: e C ol
! Trascrizione

Prossn T Data e gen, feg part.

Registrazione i - -
Rep. N* | Val, N°

T FFES!D bﬂ’tﬂ \
| |

Atta i comprevendita

] ‘ Nataio Giorg| | EE/07 /2006
B I . == E Trascrizione

o Eriadivea [ Rogante Data = '_:'__Hépﬁﬁi_aﬁ“__
usufrutto del sig. |

Rageolta N®

e - - -
| Presso | Data [ Reg. gen.

| Conservatoriadel | 037082006 | 5220
Repgistri immohiliari di |
Welletri [RM] |

Reg, part,

| 3356

Registrazione

Prosso Data

Reg, N*

Vol N
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I
;_Dal 27 /05 /2008 al " e Conumce | Atto di compravendita '
02/07/2021 soche . : [ =T e e L e T = . e
‘ Rogange Bata | Repertorio NY | Raceolta N®
[ Motam Bocea 27/05,/2008 T187I0 T 13054
Laredana
Traserizione = =
| i Presso T Dt " Reg. e I Rep. part.
Conservatoria dei 30f05/2008 | 3215 2139
registri Immobiliaci d |
Welletr [KM)
| = __Hagistrﬁminne
Fresso | Data il:-? N Vol. N°

Fer quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Lasituazione della proprieta risulta variata.

_FDRMJ"LL]'I‘,EL PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 02/07/2021, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Trascrizioni

¢ Pignoramento immobiliare
Trascritto a Conservatoria dei Registri immeobiliari di Velletri il 05/03/2021
Reg.pgen, 1172 - Reg. part. 864
Quota: 1/1
A favore d. ’ —e- . company s.p.a.
Contro - 2

NORMATIVA URBANISTICA

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

REGOLARITA EDILIZIA
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Non cf sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si € a conoescenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non ei sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.
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LOTTO 4
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Il lotte & formato dai seguenti heni:

» Bene N* 4 - Magazzino ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Ospedale n, 56 , piano Terra

DESCRIZIONE

Magazzino/deposito posto al piano terra.

La vendita del bene non & sopgetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Come specificalo dall'avvocato Grani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
descrizione delle trascrizioni nel ventennio.

TITOLARITA

L'immaobile oggetta dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
LA 3 " (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: %

00038 - Valmontone (Rm)

L'immaobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
. = -s1l, (Proprieta 1/1)

1l bene in esame non risulta identificabile materialmente essendo stato demalito a seguito di un‘attivita edilizia
susseguente, con la successiva vendita in data 2012/2015.

CONFINI

Si omettono i confini in quanto il bene risulta inesistente nello stato di fatto.
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CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficients Superficie Altezza |  Plano |
Netta Lorda Convenzionale
Magawring i 0,00 my | 0,00 mq 1,00 0,000 g l oeom |
! Torale supert’iciu convenzivnale: ﬂ,ﬂit-m] |
Incidenza condominiale: . ] K
[ Superficie convenzlonale cam]i[éssivu'. 0,00 g

1l bene in esame non risulta identificabile materialmente essendo stato demolito a seguito di un'attivita edilizia
susseguente, con la successiva vendita in data 2012/2015.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perivds

| DalZ27/05/2008 al 14/02/2008

| |
| o
|

Prnpr-i-eté- Dati catastall

Carasto Fabbricati
S6Ze s FE 10, PArt. 537, Sub. 503
S | Cateporia G2
Virs i CL8 Cons. 18
Superficic ratastale 24 my
Rendita € 41,03
Plano terra

[Dal 02707 /2021 ol 27/05/2008

- | Catasto Fabbricati
Fe. 10, Parl 537, Sub. 503
Careporia 2
Cl8 Cons, 18
Rendita € 41,83
Pano terra

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Suh. Fona

Cens.

Sezinnoe Foglio Part,

| 537 503

Datl di classamentn

Categoria | Classe  Consistenza | Superficie | Rendita

i | catastale
e v - e 1 P TR gty iyt
C2 ] 18 24 mi 4183 %

Corrispondenza catastale

o | Grafate

T sottoscritto dopo aver verificato la documentazione estratta dall'Ufficio tecnico Erariale con la situazione
reale sul luogo oggetto di esame ha riscontrato che il bene non risulta identificabile in quanto inesistente, cioé
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esistente nella documentazione al Nuovo Catasto Erariale Urbano ma di fatto inesistente.

Da una accurata verifica documentale il sottoscritto ha potuto constatare che il ben ¢ stato acquistato in data
27/05/2008 successivamente mediante il frazionamento del terreno sono stati costituiti due lotti di terreno
aventi I'identificativo catastale in 1450 e 1451 che, con una edificazione successiva di due unita distinte una su
entrambi i lotti, sono state trasferite in data 02/02/2015 per lan,. 1450 ein data 06/12/2012 per la 1451,

Il bene oggetto di esame risulta identificato catastalmente ed esistente in documentazione in quanto mai
esercitato aggiornamente mediante demoliziene.

La particella ariginaria foglio 10 particella 537 la quale ha derivato le particelle 1450 e 1451 di mg. 4710 viene
frazionata in data 17/04/2012 protocelle RM 0444740 derivando le particelle foglio 10 particella 1451 di mq.
2.183 con introduzione in mappa del nuovo fabbricato in data 23/04/2012 protocollo RM 0444740, mentre la
particella foglio 10 particella 1450 di mg. 2527 introduzione in mappa il 22/04/2013 protocollo RM 0320837
per ampliamento derivata dal suddetto frazionamento del 23/04/2012 protacollo Rm 0444740,

Quanto si & descritto € visibile nella documentazione catastale allzgata alla presente perizia,

FRECISAZIONI

Il sottoscritto dopo aver verificato la documentazione estratta dall'Ufficio tecnico Erariale con la situazione
reale sul luogo oggetto di esame ha riscontrato che il bene non risulta identificabile in quanto inesistente, cioé
esistente nella documentazione al Nuovo Catasto Erariale Urbano ma di fatto inesistente,

Da una accurata verifica documentale il settoscritto ha potuto constatare che il ben & stato acquistato in data
27/05/2008 successivamente mediante il frazienamento del terreno sono stati costituiti due lotti di terreno
aventi |'identificativo catastale in 1450 e 1451 che, con una edificazione successiva di due unita distinte una su
entrambi i lott], sono state trasferite in data 02/02/2015 perlan. 1450 e in data 06/12/2012 per la 1451.

Il bene ogpetto di esame risulta identificato catastalmente ed esistente in documentazione in guanto mai
esercitato aggiornamento mediante demaolizione.

Quante si & descritto & visibile nella documentazione catastale allegata alla presente perizia.

PATTI

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

STATO CONSERVATIVO

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente,

PARTI COMUNI

Non ¢i sono elementi da dichiarare,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVIC]

Non ci sono elementi da dichiarare in quante il bene oggetto di esame risulta inesistente.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Non ¢ sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetta di esame risulta inesistente.

STATO DI OCCUPAZI[}_NE

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

PROVENIENZE VENTENNALI

i Periode | Proprieta ani
Tai20/01/1963a | - ATTO DI COMPREVENDITA B
26/07,/2006 _ )
i Rogante Data | Repertorio N” Raccolta N*
Notalo Albano 20/01/1963 o 1815 ~
e " Trascrizione B =Dy nlivdes
| Presso Data Rep, pen. Reg. part.
! IS ' SE=———
| o e S L
| Reglstracione
| Pressi Data | Heg. N" Vol N |
I o e e | ] O |
|
S A B R ‘ SN
Dal 26,/07 2006 al & % Atto di comprevendita
27/05,/2008 | ‘ d i R _
‘ Bogante Data l Repertario N Raccolta N°
| Notalo Glorgl | 26/07 /2006 = !
‘ # == Traseqzione
| |
' y Presso Drata Reg. gen, Reg. part, ‘
T Conservatorladel | 03/08/2004 5230 3356 '
| Reglst! Immobilizrel di
| Velletr) (M) |
. [
| | e = — = f R, I | = e, |
i kegistrarione ‘
l Presso Data Heg, N°® Vol N°
| | —_— ———p . |
| |
Dal27/05/2008al | =t Atto di compravendita “ ]
020772021 F e T . i N = Ba__-
Rogante Data Repertorio N Raccolta N®

|
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[ | Motaio Bocea | 27/05/2008 18770 13054
| Loredana
fim= £ Trascrizione
Presse Data Heg, pen I_ Reg. part.
Conservatoriadel | B0/0%/2008  s21s | 2130
registrl Immobillar d
iValletr (M
Repistraxione
i Pressa Data [ eg.® | Vel.N®

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Lasituazione delia proprieta risulta variata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 02/07/2021, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

= Pignoramento immobiliare
Trascritto a Conservatoria dei Registri immobiliari di Velletri 1105/03/2021
Reg. gen. 1172 - Reg, part, 864
Quota: 1/1
Afavoredi.
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

Non ci sono elementi da dichiarare in quante il bene oggetto di esame risulta inesistente,

REGOLARITA EDILIZIA

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto 1] bene oggetto di esame risulta inesistenta.
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VINCOLI 0D ONER! CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od eneri condominiali.

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.
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LOTTO 5
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1l lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Ospedale n. 56, piano Terra

DESCRIZIONE

Abitazione Popolare posta al piano terra.

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuate un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Come specificato dall'avvocato Gnani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
decrizione delle trascrizioni nel ventennio,

TITOLARITA

L'immohile oggetto dell esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. arieta 1/1)
Codice fiscals;

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
s ta1/1)

1l bene in esame non risulta identificabile materialmente essendo stato demolito a seguito di un'attivita edilizia
susseguente, con la successiva vendita in data 2012/2015.

CONFINI

Si omettono i confini in quianto il bene risulta inesistente nello stato di fatto.
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CONSISTENZA

| Destinaziane superficie
MNetta
Mapazdne | DDOmg

e nd
Superficie convenzionale complessiva: |

Sllpni‘!lrie Goefficiente | Sll-]'-.l-t“'-l-'l:i;'-i-l-.;- Alterza Piann
Lorda Convenzionale |
|
O D00mg LoD | O 00omg  000m |
Tatale sﬁpmm'ﬁ_{r;ﬂ&_! 0,00 ing N
incidenza condominiale: ! mon %G
1 0,00 I

1l bene in esame non risulta identificabile materialmente essendo stato demolito a seguito di un'attivita edilizia
susseguente, con la successiva vendita in data 2012/2015.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

~ Perioda

| D4l 26/07 /2006 2130/10/1985 =

| 11al 13/02,/2008 al 26,07 /2006 N

-

Dal 14/02,/2008 al 13/02/2008 [

Dal 27/05 2008 al 14/02/2008

‘Dal 02/07/2021 al 27/05/2021 | ¢
|

- Propﬁ.ﬁl

Catusto Fubbricati
Fg, 10, Part. 527, Suh, 2
Categoria A4

Cl2, Cons. 3.5

Superficle catastale 59 mag
Rendita € 15545

Piano terra

Catasto Fabhricat
Fe. 10, Part. 537, Sub. 2
Categoria Ad
GL2, Coans, 3.5
Superfltie catastale 59 myg
| Hendits € 15545
Plano terra
|
| Catasta Fabbricar
Fg. L0, Part 537, 5ub. 2
Categoria Ad
GLZ, Cons. 3.5
Superficle catastale 59 my
Rendita € 15545
Piano wirre

| Carasto Fabbricati
| Fg- 10, Part. 537, Sub, 2
Cateporia Ad
CLZ2,Cons, 3.5
‘ Superficia catastale 59 maq
Rendita € 155,45
Friano berra

Cetasto Fabbricati

Fg. 10, Part 537, Sub. £
Categoria Ad

€12, Cons 3.5

Rendita £ 155,45
Plano terra

" Dati catastali
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DATI CATASTALI

Cataste fabbricad (CF)
Dati identificativi Datl di classamentn
Semione | Foglio | Part. | Sub. = Zona | Categoria | Classe = Consistenza | Superficie | Rendita  Plano | Graifato
: Cens, | | catasiale | [
1 5837 | & | i Al z | 3.5 | 59mgq | 15545€ terra ol

Corrispondenza catastale

1l sottoscritto depo aver verificato la documentazione estratta dall'Ufficio tecnico Erariale con la situazione
reale sul luogo oggetto di esame ha riscontrato che il bene nen risulta identificabile in quanto inesistente, ciog
esistente nella documentazione al Nuovo Catasto Erariale lirbano ma di fatto inesistente.

Da una accurata verifica documentale il sottoscritto ha potute constatare che il ben & stato acquistato in data
27/05/2008 successivamente mediante il frazionamento del terreno sono stati costituiti due lotti di terreno
aventi l'identificativo catastale in 1450 e 1451 che, con una edificazione successiva di due unita disitnte una su
entrambi i lotti, sono state trasferite in data 02/02/2015 perlan. 1450 e in data 06/12/2012 per la 1451.

Il bene oggetto di esame risulta identificato catastalmente ed esistente in documentazione in guanto mai
esercitate aggiornamento mediante demolizione.

Lz particella originaria foglio 10 particella 537 la guale ha derivato le particelle 1450 e 1451 di mg. 4710 viene
frazionata in data 17 /04 /2012 protocolole RM 0444740 derivando le particelle foglio 10 particella 1451 di ma.
2.183 con introduzione in mappa del nuovo fabricato in data 23/04/2012 protocollo RM (0444740, mentre la
particella foglio 10 particella 1450 di mg, 2527 introduzione in mappa il 22/04/2013 protocollo RM 0320897
per ampliamento derivata dal suddetto frazionamento del 23/04 /2012 protecollo Rm 0444740,

Quanto si & deseritta é visibile nella documentazione cararstale allegara alla presente perizia.

FPRECISAZIONI

1l sottoscritto dopo aver verificato la documentazione estratta dall'Ufficio tecnico Erariale con la situazione
reale sul luogo oggefto di esame ha riscontrato che il bene non risulta identificabile in quanto inesistente, cloé
esistente nella documentazione al Nuovo Catasto Erariale Urbano ma di faten inesistente.

Da una accurata verifica documentale il sottoscritto ha potuto constatare che il bene & stato acquistato in data
27/05/2008 successivamente mediante il frazionamento del terreno sono stati costituiti due lotti di terreno
aventi l'identificativo catastale in 1450 e 1451 che, con una edificazione successiva di due unita disitnte una su
entrambi i lotti, sono state trasferite in data 02/02/2015 per la n. 1450 e in data 06/12/2012 per la 1451,

Il bene oggetto di esame risulta identificato catastalmente ed esistente in documentazione in quanto mai
esercitato aggiornamento mediante demolizione,

Quanto si & deseritto @ visibile nella documentazione catastale allegata alla presente perizia,

PATTI
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Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

STATO CONSERVATIVO

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

PARTI COMUNI

Non ef sono elementi da dichiarare.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non ci sano elementi da dichiarare in guanto il bene oggetto di esame risulta inesistente,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Non el sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente,

STATO DI OCCUPAZIONE

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile,

Non ¢i sono elementi da dichiarare in quanto il bene ogpetto di esame risulta inesistente.

PROVENIENZE VENTENNALI

'~ Periode
|

[ mal20/01/1963 4

26/07 /2006

= _F'rnp rieta

ard

ATTO DI COMPREVENDITA

Trascrizione

' Rep. pen.
18

L Repertorio N° " Raccolta N°

| 1815

| Regante Dhata
| Notalo Albano. 200171963
Pressno Data
|
' Presso - Dala

Registrazinne

=R -

Vol. K°
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

= Lasituazione della proprieta risulta variata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

: I :
L ’ ] . ,
Lal 2607 /2006 al Atto dl comprevendita |
27/05/2008 o | I T . e !
| Rogante Data Repertorie N° Raccolia N® |
Notalo Glorgi 26/07 [2000 I
i Trascrizione
© Fresso == Batt | Rep pem Reg. part.
Conservataria del | 03,/00/2006 5220 338s
Registr immobiliar di | | |
Velletri [Rb] |
[
Registrazione T
Fresso |r Data Reg. N° Val, n°
_ i SN | |
[ral 27 f05 /2008 3l Atto di compravendita
02/07 /2021 .=l e
Rogante Data Repertaorio N° | Raconlta N®
Notaic Bocea | 27/05 /2008 18770 T 1305k
Loredana
i Traserizione 20 e B —i
| Fresso Data i heg. gen. ' Tteg, part, _i
| . |
| Conservatoria del 30,/05,/2008 3218 2139 [
registel Immobiliari ¢
ivelletri (RM)
I s Repistrazione )
!  Presso 1 Data | Reg. N° Vol N°

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 02/07/2021, sono

risultate le seguent! formalitd pregiudizievoli:

Trascrizioni

¢ Pignoramento immebiliare

Trascritta a Conservataria dei Registri immobiliari di Velletri il 05/03/2021

Rep. pen. 1172 - Reg. part. 864
Quota: 1/1
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A favore di. . . Spa
Contra (

NORMATIVA URBANISTICA

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta inesistente.

REGOLARITA EDILIZIA

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il hene oggetto di esame risulta inesistenre.

VINCOLT O ONERI CDNDD["-‘I]N!!"_LLI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od eneri condaminiali.

Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene nggetto di esame risulta inesistente.

1841125



LOTTO 6
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Il lotto & formato dai secuenti beni:

» Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Acqua Maggio , piano Terra

DESCRIZIONE

Abitazione popolare posta al piano terra,

La vendita del bene non é soggetta [VA.

Per il hene In guestione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Come specificato dall'avvocato Gnani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
decrizione delle trascrizioni nel ventennio.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti eseculati:

v - sl (Proprietd 1/1)
Codice fiscale:

L'immobile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

. " (Proprieta 1/1)

Dal sopralluogo eseguito in data 17/11/2021 alle o (2,00 congiuntamente con il custode Giudiziario
nominato e 'esecutato rappresentato dal sig. Goracci Massimiliano rappresentante unico della soc. Case &
Casali s.rl, si & rilevato che tale unita oltre che interdetta nell'accesso, quindi con serviti di passaggio su altra
proprieta, la consistenza risulta diversa da quella rappresentata nelal documentazione catastale, la quale parla
di una superficie di mq. 35 al NCT,

CONFINI
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1l bene oggetto di esame , confina con proprieta del foglio 3 comune di Valmontone particella 372 e 133 e con
particella 489,

CONSISTENZA
Destinazione " Suporficie Superficic Coelficiente | Superficie TAltezza | Phno |
Netta Lorda | Convenzionale | ,
| I | =
Ablazlone ' 214,09 mq 20,09 my 100 Z009my | A00m | terra
Terreno ageicolo 149imyg 14,31 mg oo 1491mg | O00m I terra '
l = ¥ - | |
M Totale superﬂclé convenzionale: | 35,00 my |
= ; - Incldenza condominiale: = __ij;ﬂ[-!_i rIEES AR
[ = T Superficie convengonale complessiva; 33.00 mig

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

1l bene in esame & rappresentato da un vane unico avente una specifico identificatico catastale ma intercluso
nell'accesso, cioé per accedere si deve passare nella proprieta della sig. Ferretti Nadia distinta al foglio 3
particella 133. Dal sopralluogo eseguito in data 17/11/2021 alle ore 12,00 congiuntamente con il custode
Giudiziaio nominato e I'esecutato rappresentato dal sig. Goracei Massimiliano rappresentante unico della soc.
Case & Casali s.r], si & rilevato che tale unita oltre che interdetta nell'accesso, quindi con servitd di pagsaggio su
altra proprietd, la consistenza risulta rappresentata nella documentazione catastale, che identifica una
superficie di mq. 35 al N.CT. ema. 25 al N.CEIL

NEL CALCOLO DELLA VALUTAZIONE $1 TIENE CONTO DELLA SUPERFICIE DELLA PARTICELLA IDENTIFICATA
NEL NUOVO CATATSTO TERRENI AVENTE UNA SUPERFICIE DI MQ. 35.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Fergan ~ Proprieta Dt camstAl
Dal 22/06/2005 &1 08/04/2002 T g oty
I Fg, 3, Part. 443 Sub. 1

Categriria Ad
ave | CLL Cons 1.5
I Superficie catastale 25 mg |
[ Rendita € 56,55
| | Piano terra

Catasto Fabhricarl

| Fp. 3, Part, 443, Suh. 1

ne Categoria At

Ci1, Coms. 1.5

Superficie catastale 25 mg
Hendita € 5.655,00

Flano terra

Dal 05/06,2006 21 22/06/2005

Cakaskg Fahhricati
. Fg 3, Part. 443, Sub. 2
(:ategoriz A% |
| €11, Cans, 1.5

Dal 02/07/2021 al 05/06/2007
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| Rendila £56,55
Piano terra

DATI CATASTALIL

Catasto fabbricati (CF)

Bath identificacivi Dati di classamento
!_S_Eiiuile T Feglio | Part. | Sub. Tona | Eatﬂglgi-‘-j.i.i Classe Cunsistenza | 'S'uilerﬂcle Bendita | Piano Grattato |
| | Cens. catastale .
—— & | 443 | 1 T e B 18 | 25 mg 56,552 Terra |

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pipnoramento,

Dal sopralluogo eseguito in data 17/11/2021, si & constatato che |'attuale costruzione 8 inferiore 2lla superficie
catastale rappresentata nella banca dati del NCEU .

La superficie lorda esistente ¢ rappresentata da una superficie di mqg 20,09 contro la superficie catastale di mq.
25, oltre terreno costituente una piccola dotarione dipartente dalla costruzione fino al raggiungere il confine
con la particella 489.( vedi elaborata grafica allegato)

PRECISAZIONI

Il bene in esame & rappresentato da un vano unico avente uno specifico identificativo catastale ma intercluso
nell'accesso, ciod per accedere si deve passare nella proprietd della sig. Ferrett! Nadia distinta al foglio 3
particella 133, Dal sopralluogo eseguito in data 17/11/2021 alle ore 12,00 congiuntamente con il custode
Giudiziario nominato e I'esecutato rappresentato dal sig. Goracci Massimiliano rappresentante unico della soc.
Case & Casali s.r.l,, sié rilevato che tale unita oltre che interdetta nell'accesso, quindi con serviti di passaggio su
altra proprietd, la consistenza risulta diversa da quella rappresentata nella documentazione catastale, la quale
parla di una superficie di mg. 35 al N.C.T. e mg. 25 al NCEU, contre quella reale lorda mq. 20L09 oltre
dotazione di piccola pertinenza di terreno delimitatu dal confine con la particella 489,

PATTI

Non ¢i sono note da segnalare,

STATO CONSERVATIVO
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Lo stato conservativo del bene € in mediocre stato.

PARTI COMUNI

Oltre al segnalare I'accesso al bene attraverso altra proprieta gid precedentemente deseritta, non sono da
rilevare parti comuni,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

[l bene in esame & rappresentato da un vano unico avente uno specifico identificativo catastale ma intercluso

nell'accesso, cio® per accedere si deve passare nella proprieta della sig. Ferretti Nadia distinta al foglio 3

particella 133. Dal sopralluogo eseguite in data 17/11/2021 alle ore 12,00 congiuntamente con il custode

Giudiziario nominato e l'esecutato rappresentate dal sig, ( » rappresentante unico della soc.
i & rilevato che tale unita oltre che interdetta nell'accesso, quindi con servitil di passaggio su

altra proprieta, che allo stato di fatto, 'utilizzo di detto bene viene esercitato dalla !

proprietaria del lotto ove include detto bene,

Si precisa che la servith di passaggio deve essere assentita dal fondo concedente e quindi concessa e

formalizzata.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Esposizione: sud

Altezza interna utile mg. 2.70

Str. verticali: in muratura

Cepertura: unica falda inclinata con copertura di tegole

Pareti esterne: in muratura intonacate

Pzvimentazione interna: monocottura;

Impianto elettrico esistente ma privo di certificazione di conformita;

Terreno esclusivo: spazio esterno , determinato da una striscia fine al confine di prorieta.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immahile risulta occupato da terzi senza titolo.

Occupato attualmente dalla sig. raprietaria del terreno che gli da I'accesso mediante una
serviti esistente ma da costituire formalmente.

PROVENIENZE VENTENNALI
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Perloda
Dal06/05,/1976 al I
09/05,/2005 P

1

Dal 09/05/Z005a
2206 /2005 ’
I
E

" Dal22/D62005a ¢

05/06/2007

Dal 057062007 al
0z/07/2021

Proprieta |' Attd
| S — - S — —— _ -
e | Atto di Donasione
[ Rogante Data’ | ﬁ‘épérfu?io_r'ii"_] " Raccolta N°© |
| Notalo renato de | 0B/05/1974 - i
| Renzi f
| Trascrizione
| Presso " Data 'i{e_g. Bei. 'ﬁe.g-. part,
Regl-.ﬂra-zjunn = f
Presso Data feg. N° } Vol, N°
|
———— ~ Dichiarazione di Successione
=B R_t:g'a_nte | Data N -Ile;:'erin;in-hl.“ = Raceolta N® :
| 04 /05 /2005
-.L |
Trascrizieng
Presso " Dala Hep. gen. Reg. part. _i
- Conservatoria dei | 15/03/2006 15%7 1025
Reglstri Immobillart
N, di Palestrina
- - | e e
i Regislrazione
~ Pressa | Data “Reg. N° Vol K°
i |
o S l e b
At di Compravendita
Rogante Data Repertario N7 "Raccolta N?
| Notaio Solvapm | 22/08,Z005 | 131823 5708
«« | Blanca Marla !
|
Trascrizione
Prossa 1 Daw Reg, pea. fieg. part.
Conservatoriadei | 01/07/2005 3945 2555 =
Registri lmmobilior |
di Velletri [RM]) |
— Fepistreswoe = =
Pressn Data Reg. W° Val. K&
S T . N T — | - bt =Sy
' !
i Atlo di compravendita
Roganie : Data Repertorie X° | Raccolta N°
‘Nataio Covane :'as,foa;zoa:r o6t B
|
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" Trascrizione

‘ Presso [ Data | Reggen. | Regpart f_
. R . i
' | Conservataria dei 30,/06/2007 | 4108 2275
registri Immabillarid
| ivelletri (RM)
I Registrazione i

| Fresso Data I Reg.N° |  VOLN® -
e _J_l M| B SESY.

Per quanto riguarda l'immabile oggetto di pignoramento:

« Lasituazione della proprieta risulta variata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecaric effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 02/07/2021, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

¢ Pignoramento immobiliare
Trascritto a Conservatoria dei Registri immobiliari di Velletri {105/03,/2021
Reg.pen. 1172 - Reg, part. 864
Quota: 1/1
A favore d pa.
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile dalla documentazione visionata e alle ricerche effettuate, risulta prive di concessione edilizia, Da
dichiarazioni rese dal titolare del terreno adiacente, essendo I'esceutato prive di conoscenza documentale,
I'immobile risulta essere un manufatto inizialmente come rudere, pai trasformato in una unita abitativa senza
concessione edilizia.

L'area identificata con la particella 443 del foglio 3 risulta inserita nella perimetrazione del Piano Regolatore
Generale del comune di Valmontone, in zona denominata E/2 "agricola con IF = 0,03 me/mg ai sensi del DPR 2
aprile 1968 n. 1444. Lotto minimo mq. 10.000,0, risultante per la conduzione agricola.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. Seno presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Non sona presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta apibile.
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L'immobile dalla documentazione visionata e alle ricerche effettuate, risulta privo di concessione edilizia. Da
dichiarazioni rese dal titolare del terreno adiacente, essendo I'esecutato privo di conoscienza documentale,
l'immabile risulta essere un manufatto inizialmente come rudere, pol trasformato in una unita abitativa senza
concessione edilizia.

Da una indagine esperita per I'Y'mmobile adiacente, I'unita in esame risulta identificata nell'elabarato grafico a
sanatoria , come di altra proprietd, ma che oggettivamente avente accesso sulla proprietd Ferreti Nadia
identificata catastalmente al NCT al foglio 3 Particella 372. 1l provvedimento di Concessione edilizia in
sanatoria € identificata con il n. 657 del 07/11/2002 pratica 2553/86 ai sensi della legge 47 /85,

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichlarazione di conformita dell'impianto termice.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

1l bene in esame & rappresentato da un vano unico avente uno specifico identificatico catastale ma intercluse
nell'accesso, cioe per accedere si deve passare nella proprietd della sig. distinta al foglio 3
particella 133.

Non si evidenziano oneri condominiali specifici.
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LOTTO 7
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Il lotto & formate dai seguenti beni:

¢ Bene N°7 - Area urbana ubicata a Valmontone {RM) - via Colle Sant'Onofrio i1, 79, piano terra

DESCRIZIONE

Terreno classificato AREA URBANA
La vendita del bene non & soggetta IVA.

Peril hene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Come specificato dall'avvocato Gnani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
decrizione delle trascrizioni nel ventennio.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

® rl. (Proprieta 1/1)
1

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. s (Proprieta 1/1)

CONFINI

Il bene oggeto di esame confina con particella 344 del foglic 29, con foglio 29 particella 262 sub. 514 e sub.
503 , salvo altri.

CONSISTENZA
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Destinazione [ superficie Superficic | Coefficlente | superficie Albezza Piana
| Netta J Lorda | | Convenzicnale
Area urhana | 71,00 my ' 71,00 mq ] 0,18 ' 12,78 mg 0,00 m I terra
—— = Tolale supu;‘ﬁc;e convenzionale: 12,?8 (e | [~ .
Invidenza condominialo: o.00 | %G
“Superiicie convenzionale complessiva; 12,78 my oo

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

~ Periodo Proprieta Datl catastall

Dal 14/11,/2004 al 28/12 /2004 | £ | Carasto Fabhricati
4 | Feg. 29 Part. 262, 5ub. 510
Categora Al
Cl.2, Cons. 3.5
Rendita € 216,91
Piano terra

Catasto Fabhricati

Fg. 29, Pare. 262, Sub, 515
Categoria F1, Cops, 71
Piano terra

Dal 2671272004 al 0270772021

i dati catastali corrispondono con quelli reali,

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

pati identificativi : N Dati di classamento
“Seziome | Foglio | Part, | su_h."i Zoma | Categoria | Classe  Cunsistenza | superficie | Hendita | Plane | Graffato
| Cens. catastale |
L = A |

75 262 | 515 | | Fl | 71 terra

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

L'immaohile in esame si riferisce ad una porzione di terreno distinto al NCEU come area Urbana a seguito di
attivita edilizia che ha conseguito una suddivisione della particella 262.
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PRECISAZIONI

L'unité in esame & rappresentata da una porzione di terreno distinta catastalmente come Area Urbana "F1",
derivata da una attivitd edilizia interessante la particiella 262 con conseguente  Denuncia all'ITE con
scomposizione delle aree esterne in subaiterni.

Tale area é rappresentata da una striscia di terreno di metri quadrati catastalmente in mt. 71 che , anche se al di
fuori della perimelrazione della attuale recinzione che incorpora le tre costruzioni esistentl, rimane comungue,
ai fini urbanistici, legata alla particella 262 .

L'accesso su tale terreno avviene attualmente mediante una stradina posta sulla particella 344, specificando
che tale servitl non risulta perfezionata da atti formali.

PATTI

Non seno presenti patti in atto,

STATQ CONSERVATIVO

L'unita risulta rappresentata da un terreno vegetale delimitato su due lati da una recinzione , i restanti due non
materializzati .

PARTI COMUNI

Non ¢f sono parti comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Su tale bene non sono evidenti segni di servitd.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Non i sono evidenze costruttive,

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo,

L'immobile risulta occupato da altri senza titolo, utilizzato come parcheggio di vetture.,
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Propriet ALt
[ral 13/03/19460 al - Atto di Donazione P
28/12/2004 _ e
Rogante Datn [ RepertorioR® | Raceolta N®
“Notalo Salvatore 13,03, 1960 7319 N
Albane |
i
Traserigione : ' ]
Presso [ itara ! Reg, gen. " Reg. part.
| = S =
| Conservaloria dei 06, D4/1960 | 1707 1713

| Repistr| Immobiliarie
| di Velletr (RM) |

S Reglistrazione =
Pressa . Data 'Reﬁ = Vol.N®
|
A . | : _ |
Dal 28/12/ 2004 al E | Atto di Compravendita
0207 /2021 . . . a0y
| Rogante Data Repertoria N® | Raccolia N* |
L R ey [ | Wl b
Nataio Golia Ratfaele LB/12 /2004 67568 | 219944
T e —— rasennone = R
i Presso gl Data ; Reg gen, I Reg, part.
TConservatoriadel | 29/14/2004 | 6673 4280
[ Reaglstri Immobiliar i
- | Velletri (RM)
e g " Registrazione i
Fresso = Data Feg. N7 [ Wal.N°

I S D A N

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

La situazione della proprieta risulta variata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie cffettuate presso I'Agenzia delle entrate di Vellewri aggiornate al 02/07/2021, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

Pignoramento immobiliare
Trascritto a Conservatoria dei Registri immobiliari di Velletri i105/03/2021
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Reg. gen. 1172 - Reg. part. 864
Quota: 1/1

A favore di

Contro (

NORMATIVA URBANISTICA

1l terreno risulta inserito nel piano regolatore Generale del comune di Valmontone identificata nella zona E/2
AGRICOLA con lotto minimo di mg. 10.000 .

Per le sole attivith destinate specificatamente e inequivocabilmente alla conduzione del fondo & concessa un
ulteriore cubatura determinata dall'indice fondiario del 0.04 mc/ma.

L'altezza massima consnetita @ di ml 7,50 fucri terra . Fanne eccezione a questo limite le apparecchiature
spectall perla conduzione del fondo [ silos, elevatori ecc.

Il lotto minimo edificabile & di mq. 10.000,00, distanza dai fabbricati dai confini e dalle strade mt. 7.50 salva
che per gli allevament di suini e polli che, per ragioni igenico sanitario, dovranno rispettare un minimo di mt.
15,00 dai confini.

Non si richiede il lotto minimo limitamente alle edificazione di piccole costruzioni indispensabili per le attivita
agricole ( tinelli, rimesse di attrezzi, pollai, ecc. ).

Al fini di un eventuale frazionamento della proprieta agricola, il lotto minimo rimane stabilito nella misura di
mg. 10,000

REGOLARITA EDILIZIA

L'unitd in esame & rappresentata da un terreno definito catastalmente "Area Urbana" nel quale non i sono
edificazioni, ma tale terreno comungue rimane legato urbamsticamente all'intera particella 262, dove residenti
tre costruzioni,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 8
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1l lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 8 - Area urbana ubicata a Valmontone (RM) - via Colle Sant'Onofrie n, 79, piano terra

DESCRIZIONE

Terreno classificato AREA URBANA
La vendita del bene non & soggetta IVA.

Peril bene in gquestione non & stato effettuato un accesso forzoso,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Come specificato dall'avvocato Gnani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
decrizione delle trascrizioni nel ventennio.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;

. T roprieta 1/1)

t

L'immobile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

. © [Proprieti 1/1)

CONFINI

Il bene pgeetto di esame & rappresentato da una porzione di terreno derivante da una suddivione dell'area
costituente la particella 262 in subalterni.

Nel caso specifico tale area & posta all'interno della perimetrazione del lotto di terreno della particella 262
rappresentante un viale di accesso alle porzioni identificate con sub. 519, 502,517, pertanta l'area in gquestione
confina con il subalterno 519 per due lati, 514 su di un lato e con strada via Colle Sant’ Onofrio.
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CONSISTENZA

Destinazione | Superficie T Superiicie Coelliciente | sSuperlicie [ Allezza ~ Piano
| Netta : Lorda Convenzionale |
Area urbana g | 9500 mq'i 95,00 g 038 | 1710 mq : T U00m | temra ]
< ~ Torale superficie convenzionale: | 17,10 mq | T T
~ Incidenza condominiaie: .04 | %
Y ~ superficie convenzionale complessiva; ~ 17.10mg —" =

1 beni non sene comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieti Dati catastali

| Dali9/11/2004 21 28/12/2004 Ualssio Fabbricati

Fz. 29, Part 262, Sub. 510
Categoria A2

CLZ, Cons. 3.5

Superficle catastale 25 mg
Renditn € 216,51

Plann terra

Dal 26/12/2004 31 02/07/2021 | Catasto Fabbricati

Fg. 29 Fare. 2632, 5ub. 516
Categoria F1

suporficie catastale 93 mg
Piano terra

1 dati catastali corrispondono con quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Datl identificarivi | Dati di classamento
| Sezione | Foglio | Part. | Sub. I Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficle | Rendita | Plano | Graffatn
[ [ | Cens. | cataslale | Il
g || S == = | | —== =’ | |
29 262 | 5l6 | El 95 terra
|
| [

Corrispondenza catastale

L'immoaobile in esame si riferisce ad una porzione di terreno distinto al NCEU come area Urhana a seguito di
attivita ediolizia che ha conseguito una suddivisione della particella 262.
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PRECISAZIONI

Il bene oggetto di esame & rappresentato da una porzione di terreno derivante da una suddivione dell’area
costituente la particella 262 in subalterni.

Nel caso specifico tale area & posta all'interno della perimetrazione del lotto di terreno della particella 262
rappresentante un viale di accesso alle porzioni identificate sub, 519, 502,517, dipartente dalla via Colle Sant’
Onofiia, costituendo viale di accesso alle proprietd identificate con il subalterno 519,502,517,

PATTI

Non sono presenti patti in atto.

STATO CONSERVATIVO

L'unitd in esame risulta in mediocre stato conservativo.

PARTI COMUNI

Non ci sono parti comuni.

SERVITU, CENSQ, LIVELLO, USI CIVICI

Il bene oggetto di esame & rappresentato da una porzicne di terreno derivante da una suddiviene dell'area
costituente la particella 262 in subalterni.

Nel caso specifico tale area & posta all'interno della perimetrazione del lotto di terreno della particella 262
rappresentate un viale di accesso alle porzioni identificate 519 , 502,517, dipartente dalla via Colle Sant'
Onolrio, eostituendo viale di accesso alle proprieta identificate con il subalterno 519,502,517,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Non ci sonn elementi costruttivi oltre il cancello di ingresso.

STATO DI OCCUPAZIONE

['immoaobile risulta nccupato da terzi senza titolo.
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L'immuobile risulta libero, ma utilizzato dalle unita residenti per le quali da accesse, come precedentemente
nelle precisazioni, specificato.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodn

“Tal13/03/1960 4l
28/12/2004

02/07 /2021

Dal ZBf12/2004a1

Proprieti

Attd
= "Ally di Donagions
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®
"Norain Salvazare 12/03,/1060 E0)
Albano
T Trascrizione
l “Presso Data Reg. gen, Reg. part,
Conservatoria dei D6/04,/1980 707 [ 17138 =
| Registri Immobiliarte
di Velletri (RM)
| Registrazione
’—I'-ires-sn Data Heg. N" Vvol.N®
TR Ao di Compravendita
i__ Ragante Data Repertorin N® | Raccola N°
| Notaio Golia Raffaele | 28712/2004 67568 T 219944
Trascrizione e _q
Frosso T Bata Reg, gen. | Heg, part. :
TConservatorladel | 2871272004 : 6673 AZEN !
! Registri lmmpbiliari 4 |
; Velletr| [RM]
' Registrazione N |
Prosso Data [ Vol. N* i

i Reg. N®

Per guanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento;

¢ Lasituazione della proprieta risulta variata,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso ['Agenzia delle entrate di Velletri aggiornate al 02/07/2021, sono
risultate e seguenti formalita pregiudizievoli:
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Trascrizioni

s Pignoramento immobiliare
Trascritto a Conservatoria dei Registri immobiliari di Velletri i105/03/2021
Reg. gen. 1172 - Reg, part. Bo4
Quota: 1/1
A favore di, -l
Contro C

NORMATIVA UR BANISTICA

1l terrenc risulta inserito nel piano regolatore Generale del comune di Valmontone identificata nella zona
agricola con denominazione E/2 con lotto minimo di mq. 10.000.

Per le sole attivita destinate specificatamente e ineguivocabilmente alla conduzione del fondo & concessa un
ulteriore cubatura determinata dall'indice fondiario del .04 mc/mg.

L'altezza massima consnetita @ di ml 7.50 fuori terra . Fanno eccezione a questo limite le apparecchiature
speciali perla conduzione del fondo ( silos, elevator: ecc)..

11 lotto minimo edificabile & di mq. 10.000,00, distanza dai fabbricati dai confini ¢ dalle strade mt. 7.50 salvo
che per gli allevamenti di suini e polli che, per ragioni igienico sanitario, dovranne rispettare un minimo di mt.
15,00 dai confii.

Non st richlede il lotto minimo limitamente alle edificazione di piccole costruzioni indispensabili per le attivita
agricole ( tinelli, rimesse di attrezzi, pollaj, ecc. .

A4i fint di un eventuale frazionamento della proprietd agricola, il lotto minimo rimane stabilito nella misura di
my. 10.000

REGOLARITA EDILIZIA

Essendo un terreno non esiste una regolamentazione urbanistica , ma collegato con l'attivita edilizia residente
nella particella 262,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli ed oneri condominiali.

Il bene aggetta di esame & rappresentato da una porzione di terreno derivante da upa suddivione dell'area
castituente la particella 262 in subalterni.
Nel caso specifico tale area @ posta all'interno della perimetrazione del lotto di terreno della particella 262
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rappresentante un viale di accesso alle porzioni identificate 519 , 502,517, dipartente dalla via Colle Sant’
Onofrio, costituendo viale di accesso alle proprieta identificate con il subalterne sub. 519,502,517,
Pertanto risulta gravato da servitil di passaggio dalle unita sopra s pecificate.
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LOTTO 9
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Il lotto & formato dai sepuenti beni:

¢ Bene N°9- Garage ubicato a Colleferro [RM) - via Mante lepini

DESCRIZIONE

Rimessa/box pusta al piano seminterrato,

La vendita del bene non & soggetta [VA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 e.p.c., comma 2 risulta completa.

Come specificato dall'avvocato Gnani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
decrizione delle trascrizioni nel ventennio.

Tl'rm.ARry_@

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. (Proprieta 1/1)

CONFINI

71 di125



L'unita in esame con foglic 12 particella 1976 sub. 1 ( bene comune non censibile- vano scala ), sub. 10 spazio
di manovra, sub. 10 bene comune non censibile rampa e spazio di manovra e corte comune.

CONSISTENZA
i-ﬁsfinﬁ‘ﬁinﬂt | Superficie | Superficie | Coefficients superficie Albeers Piano
Netta Lorda [ Convenzionale
{
Bow ' 21,06 mg #332m 0,60 | 13,99 ma 250m  Seminterrarn 51

| T lotale superticie convengionale: | 1399mq “

Incidenaa condominiale: a0 %

Superflcie convenzionale complessiva: 14,55 mg

[ beni non sono comodamente divigibili in natura.

Le cansistenze sopra esposte sono quelle rappresentate catastalmente che cossispondono con gquelle reali.

CRONISTORIA DATI CATASTALL

| C Periodoe

T T Pruprieta | Daticatstali|
" Dal 29102009 al 05/09/2007 Catasto Fabbricati
| | Sem G0, Fa 12, Part, 1976, dub. 6
| Categoriz Ce
5 €13, Crns, 21
| Superficie catastale 23 ma
HRendita €47 72
Piana 51

Ll UZ{D‘?;ZBH al 291072009 Calaslo Fabbyicalti

Fg. 12, Part. 1976, Sub. 6
Categaris Ca

€13, Cons. 21

Hendita € 47,72

Plano 51

I titolari catastali corrispondonoe con guelli attuali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl [CF)

~ Datl identificativi ~ Dati di classamento

Snr.jnﬁn Foglin Fart. | Sub, Fona Categoria Classe | Cnnsi';lnnzn_' Superficie Rendita Piano | Graffato
Cens, | catastale
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CoL 12 e | oA | [ e [~ & 21 Zamg | 47.72€ 51

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pigneramento..

Non sussistono difformita catastali con quelle reali.

PRECISAZIONI

Nom ci sono precizazioni da rilevare.

PATTI

L'immobile alla data del sopralluogo riculta essere nccupato dall’esecutato, con il deposito di diverso materiale
ma in buono stato conservativo.

STATO CONSERVATIVO

L'immaohile risulta essere in buono stato conservative.

PART! COMUNI

L'immohile in esame facente parte di un edificio avente una maggior consistenza ove risiedono altre unita ,
risultano esserci parti comuni di carattere condominiali, oltre alla rampa di accesse al bene identificata
catastalmente al NCEU al foglio 12 particella 1976 sub. 10.

SE._RU]TI:I, CENSO, LIVELLO, Us1 CIVICI

Non ho rilevato servitl, usi civicy, livelli, censo, ma evidente nel locale una tubazione di scarico posta nel lato
sinistro guardando dall'ingresso dell'unita dipartenete dal soffitto e curva nella parete, ma posta nella parte
alta.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Esposizicne: Sud,
Altezza interna utile mt. 2.50;
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Str, verticall; in c.a. ;

Solai: in latero cemento ;

Copertura dell'intero edificio : realizzata a tetto a due falde con manta di tegole ;

Pareti esterne; in muratura intonacate e tinteggiate ;

Pavimentazione interna: in cemento :

Infissi esterni, serranda basculante in ferro;

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: Esistente impianto elettrico ma non funzionante e prive di
certificazione di conformita ;

STATO DI OCCUPAZIONE

Nen risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

L'immobile alla data del sopralluoge risulta essere occupato dall'esecutato, cen il deposito di diverso materiale
ma in buono stato censervativo,

PROVENIENZE VENTENNALI

T Periodo | © Proprieti T Am
|
Nal 28/1 !j'_l a62al — e S Atto di cﬂu-lp.l'ava:r-l.r.lﬁﬁ i 3l
| 29/10/2009 s = W e |
* Rogante Data | Repertorien® | Raccolia N°®
Notalo Salvamore | 2971171969 336326 | 5620
[ i Albanu
|
' Trascrizione
"~ Presso Data | Reg.gen. |  Reg.part, |
Conservatoria del 03/12/196% | 13064 q661
| Registri immobiliari ¢
| Velletri (RM)
Registrazione l
Presso Data | Rez N° T
Dal29/10/200%41 7 " o Atto di compravendita il
02/07/2021 it - o N
{ | Rogante Data | Repertorio N® Raceolta NY
. | e e
| | Motalo Valente 29/10,/2009 | 127535 37620
| Giuseppe

Trascrizione

Presso ~ Data | Reg. gen, Reg. part

Conservataria del 18/11/2009 | 7422 | 4260
| Registri immobiliari di |
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Velletri (RM)

Registrazione

Pressc ~ Data [ Meg. N" | Vol N°

Per quanto riguarda l'immohile oggetto di pignoramento:

e Lasituazione della proprietd risulta variata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presse I'Agenzia delle entrate di Velletri (RM) aggiornate al 02/07 /2021, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

¢ Pignoramento immobhiliare
Trascritto a Conservatoria dei Registri immaohiliari di Velletri i1 05/03/2021
Reg. gen. 1172 - Reg, part. 8o4
Quota: 1/1
A favore di
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

L'unitd oggetto di esame ¢ residente nella perimetrazione del Piano regolatore Generale del comune di
Colleferra [(RM)}Approvata vairante generale con deliberazione della Giunta Regione Lazio n, 4719 del 17 luglio
1984, identificata nella zoan B1 [ zone residenziali di completamento ] .

REGOLARITA EDILIZIA

L'immohile & stato edificato in forza di un Permesso di Costruire del 10 marzo 2011 prot. 8256 n. 20 per la
realziazione di un fabbricato destinato a civile Abitazione in via Monte Lepini previa demolizione di fabbricato
esistente proveniente da una storia urbanistica in forza di concessione edilizia n. 45/89, per le difformita in
corso di esecuzione ¢ stata rilasciato permesso di costruire in sanatoria n. 91/2008, per il completamento del
fabbricato & stata rilasciato permesso di Costruire n. 94/2008 ,
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L'edificio cdificato in forza del provvedimento sopra citato [ permesso di costruire n. 20 del 10 marzo 2011)
contiene le unitd oggetto di esame , nel caso specifico unita immobiliare destinata a box posta al piano
seminterrato rappresentante, secondo la progetiazione approvata, con una superficie utile di mqg. 3.20 x mL
4.60 = myg. 17,94 contro i mt 3.90 x 5.40 per un toale di mg. 21,06 realizzati e attualmente esistenti ,
costituendo di fatto un piccolo ampliamento per differenza di mq. 3.12. L'ampliamento & stato realizzato nella
lunghezza del locale per mt, 0.80 utilizzando parte della superficie progettualmente destinata a cantina .

Tale difformita risulta possibile sanabile, salvo variazioni o atti non presenti nel fascicolo edilizio visionato
dall'accesso agli atti eseguito, mediante un accertamento di conformita ai sensi del DPR 380 art 36, rimanendo
ferma la destinazione d'uso (BOX) aumentando di conseguenza la supeficie a parcheggio di pertinenza per il
tahbricato.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si & a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali,

L'immeobile in esame facente parte di un edificio avente una maggior consistenza ove risiedono altre unita ,
risultano esserci parti comuni di carattere condominiali, oltre alla rampa di accesso al bene identificata
catastalmente al NCEL] al foglio 12 particella 1976 sub. 10,

Attualmente non esiste costituito un condominto,
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LOTTO 10

77 di 125



Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N°10 - Posto auto ubicate a Colleferro (RM) - via Monte lepini, piano §1

DESCRIZIONE

Pasto auto coperto posto al piano seminterrato.
La vendita del bene non & soggetta [VA

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Come specificato dall'avvocato Gnani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
decrizione delle trascrizioni nel ventennio.

TITOLARITA

L'immobile oggelto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. . . (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: ’

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

® i (Proprieta 1/1]

CONFINI

L'unita in esame con foplio 12 particella 1976 sub. 8 confina con sub. 9 sub. 7 spazio di manovra, sub, 10 bene
comune non censibile rampa e spazio di manovra e corle comune,
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CONSISTENZA

Pestinazione Superficie Superfi';:ié_" Coefficicnie Supel'néi'z | Altezza Fiano
Neita Lorida | Cenvenzicnale
POSo aute coperto IE03my Z600mg | D60 | 1560 mq ‘ 250m Scminterratn 51
Totale superficie convenzipnale: | 1560 my | - 1 I
|

=Ti= o = {

Incidenza condominiale: .00 % |

= = = == = I

Superficie eonvenzionaie complessiva: 16,07 mq

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.

Le consistenze sopra esposte sono quelle ctatstali coincidenti con guelle reali reali, Si specifica che I'aerea non e
identificata a terra da delimitazioni visive.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

i Periodo

= W e i
| Dal29/10/2002 al 05/09/2007

[al 02707 /2021 al 29/10,/2009

Proprieti Dati catastalt

(REMY I Catasmo Fahbricat

Fe 1Z Part. 1976, Sub. 6
Categoria Lb

CL3, Cons. 21

Superiicie catastale 22 mey
Rendita € £7,72

Piano 51

od, fisc.
prop.per 171,

Catasto Fabbricati
Fg. 12 Part 1976, Sub, &
Categoria O
CL3, Cons. 21
Rendita € 47,72
Piann 51

on sede 1
(RM) per1fL

I titolari catastali corrispondono con quelli attuali.

DATI CATASTALI

Catasta fabbricat (CF) ‘

Dati identificativi

l-"ngi'ln' Part,

Sezione

12 1976

Dati di classamenkn

Suli. | Fona [‘.-atnguri-a | Classe | Consistenza | Sllpnrﬂcie Rendita | Piano = Graffato |
I Cens. [ catastale [

|
i G [~ 2 14 15 my 26,756 51 ’
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con gquanto presente
nell’atto di pignoramento,

Non sussistono difformita catastali con gquelle reali.

PRECISAZION]

Nan ci sono precisazioni da rilevare.

PATTI

L'immobile alla data del sopralluogo risulta essere occupato dall'esecutato, con il deposito di diverso materiale
ma in buono stato conservativo.

STATO CONSERVATIVO

L'immaohile risulta essere in buono stato conservativo,

PARTI COMUNI

L'immohile in esame facente parte di un edificio avente una maggior consistenza ove risiedono altre unita ,
risultano esserci parti comuni di carattere condominiale, oltre alla rampa di accesso al bene identificata
catastalmente al NCEU al foglio 12 particella 1976 sub. 10.

SERVITU, CENSO, LIVELLOD, USI CIVICI

Non ho rilevato serviti , usi civici, livelli, censo,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Esposizione: Sud ,

Altezza interna utile mt. 2.50;

Str. verticali: in ca. ;

Solai: in latero cemento ;

Copertura dell'intero edificio : realizzata a tetto a due falde con manto di tegole ;
Pareti esterne; in muratura intonacate e tinteggiate ;

Pavimentazione interna: in cementn ;
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Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: Esistente impianto glettrico ma non funzionante e privo di

certificazione di conformita ;

STATO DI OCCUPAZIONE

Non risylta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile,

1'immobile alla data del sopralluogo risulta essere occupato dall'esecutato, con il deposito di diverso materiale

ma in buano stato conservativo.

FROVENIENZE VENTENNALI

Attl

Periodo ! Proprietd
Dal29/11/1969al " nataa
29/10/2009 Colleferre [RMS Il

cod. fisc,
Cadice Fiscala/PIvA:
Dal 29/10,/2009 al o =on sede In
02/07 /2021 - RM) cod. fise.

odloe
Fiseale /PIVA:

Atto di compravendita

Rogante Data Repertorlo N |  Raccolta N°
Notaio Salvatare 79/11/1969 353268 5620 =
I Albano
i s | -
Trascrizione
Presss Data = Reg. gen. 'R'cg._par!.
Conservatoria dej D3/1Z/1968 12064 7 9661
Registri immpbidiar di |
Vallerei [RAM}
|
| lle_gistrm:ium:
| Presso Niata | Reg. N° Vol N°
Bi
!
Areo ] compravendita
Rogante Data Heperrorio N® ‘Raceolta N°
y W | o
| Motaiv Valente | 29/10/2009 | 127535 | 37620
| Gluseppe | |
|
! —_
Traserizlone
Presso Data [ Heg. gen. Reg, parl.
Conservatoria dei 18/11,/2009 TRz 4260
Registri immahiliari di
Vellatr| {RM] |
= Registrarione - |
Presso TData | Reg. N* Vol N®
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenziz delle entrate di Velletrl (RM) aggiornate al 02/07 /2021, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascriziont

e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Conservatoria dei Registri immobiliari di Velletri i1 05/03 /2021
Reg. gen. 1172 - Reg. part. B64
Quota: 1/1
Afavore di . <ompany s.p.a.
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

L'unita oggetto di esame & vesidente nella perimetrazione del Piano regolatore Generale del comune di
Colleferro (RM)Approvata variante generale con deliberazione della Giunta Regione Lazio n. 4719 del 17 luglio
1984, identificata nella zoan B1 ( zone residenziali di completamento ),

REGOLARITA EDILIZIA

L'immoebile € stato edificato in forza di un Permessc di Costruire del 10 marzo 2011 prot. 8256 n. 20 per la
realziazione di un fabbricato destinato a civile Abitazione in via Monte Lepini previa demolizione di fabbricato
esistente proveniente da una storia urbanistica in forza di concessione edilizia n. 45/89, per le difformita in
corso di esecuzione ¢ stata rilasciato permesso di costruire in sanatoria n. 21/2008, per il completamento del
fabbricato & stata rilasciato permesso di Costruire n, 94,/2008 ,

l'edificio edificato in forza del provvedimento sopra citato ( permesso di costruire n. 20 del 10 marzo 2011)
contiene le unitd oggetto di esame , nel caso specifico unita immobiliare destinata a box posta al piano
seminterralo rappresentante, secondo la progettazione approvata, con una superficie utile di mg.910 x 2.75 =
mg. 25.03 contro i mq.14,00 realizzati come posto auto coperto e attualmente esistenti , costituendo una
difformita.

Tale difformitd risulta possibile sanabile, salvo variazioni v atti non presenti nel fascicolo edilizio visionato
dall'accesso agli atti eseguito, mediante un accertamento di conformita ai sensi del DFR 380 art 36, rimanendo
ferma la destinazione d'uso (BOX) aumentando di censeguenza la supeficie a parcheggio di pertinenza per il
fabhricato.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

L'immohile in esame facente parte di un edificie avente una maggior consistenza ove risiedono altre unita,
risultano esserci parti comuni di carattere condominiale, eltre alla rampa di accesso al bene identificata

catastalmente al NCEU al foglio 12 particella 1976 sub. 10.
Attualmente non esiste costituito un condominio.
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LOTTO 11
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CONSISTENZA

Destinazione superficie “Superficie Coeffclents Superiicie Altpzza Flano
Metta Lorda Convenzionale
postoauts coperto 15,,En nﬁ 3 14,00 mg . ~ 0,60 | A0 mg . © 250m | Seminterrato 81
i1 Totale superficie cojpvenzionale: B, 40 myg [ T q
— = - Incidenza condominiale: | 300 | %
r Superficie convenzionale complessivi: CBASmg |
1 beni non sono comadamente divisibili in natura.
Le consistenze sopra esposte sono quelle reali,
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Perindo Proprieta l Dati catastali
Dal 29/10,/2005 al D5,/09/2007 " nates RM)il | Cetasto Fabbricad o
ceel, flsc. Fg. 12, Part. 1976, Sub. 6
poap, perifl. Cateporis Ch
1.3 Cons. 21
Superficle catastale 23 mg
Rendiia € 47,72
Pano &1
Dal 02/07/2021 al 29/10/2009 | " Cons=de in g Catasio Fabbricati | - — 1
| (B8} per 171 Fg. 12, Part. 1976, 5ub. 6
Cateporia Ch
€13, Cans, 21
Hendita € 47,72
Piano &1

I titolari catastali corrispondono con quelli attuali,

DATI CATASTALI

Dati identificativi

Catasto fahhricati 'lf:"j'l-’i i

Dati di elassamento

Seziene  Foglio Part,

12 1976

Suyh, | Wana Categoria | Classe Consistenza | '!-i'u'p::rﬂrle | Rendita Piann
Cens, | [ catastale
4 |
— ! : | | |
q CH 2 £ 4 my 26754 at

| Graffato
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1l lotto € formato dai seguenti beni:

= Bene N° 11 - Posto auto ubicato a Colleferro (RM) - via Monte Lepini, piano 51

DESCRIZIONE

Posto auto coperto posto al piano seminterrato,

La vendita del bene non & soggetta [VA.

Per il bene in guestione non & stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Come specificato dall’avvocato Gnani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
decrizione delle trascrizioni nel ventennio.

TITOLARITA

'immahile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguent esecutati:

. (Proprieta 1/1]
Codice fiscale:

(Rr)

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'unita in esame con foglio 12 particella 1976 sub. 9 confina con sub. 8, con superficie ad intercapedine e
spazio di manovra, sub. 10 bene comune non censibile rampa e spazio di manovra e corte comune.
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

Non sussistono difformita catastali con quelle reali, anche se non esistono delimitazion ia terra,

PRECISAZIONI

Non ci sono precisazioni da rilevare.

PATTI

L'immabile alla data del soprallungo risulta essere occupato dall'esecutato, con il deposito di diverso materiale
ma in buono stato conservativo.

_S_TATD CONSERVATIVO

L'immobile risulta essere in huono stato conservativo.

PARTI COMUNI

L'immohile in esame facente parte di un edificio avente una maggior consistenza ove risiedono altre unita ,
risultano esserci parti comuni di carattere condominiale, oltre alla rampa di accesso al bene identificata
catastalmente al NCEU al foglio 12 particella 1976 sub. 10.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USL CIVICT

Nen ho rilevato servitt , usi civic, livelli, cense.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Esposizione: Sud ,

Altezza interna utile mt, 2.50;

Str. verticali: in c.a.;

Solai: in latero cemento ;

(epertura dell'intero edificio : realizzata a tetto a due falde con manto di tegole;
Pareti esterne; in muratura intonacate e linteggiate ;

Pavimentazione interna: in cemento ;
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Impiante elettrico, idrico, termico, altri impianti: Esistente impianto elettrico ma non funzionante e prive di
certificazione di conformita :

STATO DI QCCUPAZIONE

Nen risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

L'immobile alla data del sopralluego tisulta essere occupato dall esecutato, con il deposito di diverso materiale
ma in buano stato conservativa,

PROVENIENZE VENTENNALI

Ferindo Proprieta Al
' Dal Z9/11/1969 3| rEE] Atto di compravendita
29/10,/2009 [ ' "RMil [ ) < . — B B ) ) = 8.
03/02/1946 cod, flee, Ragante [ Pata Repertario N® Raccolta N®
|
Codice Fiscale/PIVA: Notaic Sakvalore | Zoji1/1969 _| 356326 | 5620
Albano |

Trascrizione

Presso Data . Reg. gen. Reg, part.
| Conservatoria dei 03/12/1969 130p4 Q661
| | Risgistri fnmabilined di
i Veltetri (RM]
- =l Ri*gin[l-.milsnu
[ Presso Data |  RegN* | Vol.N°
ey BT e | | = s
| Dal20/10/2000a | “consede in N Alto di compravendita
| p2f07/2021 SRM) cod, fise,
| Codice Rogante Data | Repertorio N® Raceonlta N°
Fiscale/PIVa: o ! | !
Motaio Valenle 29/10,2009 127535 | 37620
Gluseppa
| | |
! Trascrizione
I Pressn Data i Reg_ gen. Hrg_ parl'_
| | H——. et e WP I PP U R (I r—
| Conservaloria dei 187112009 7422 16l
Registel Immnbibiar di
Velleerd [RM)
HP.gistrH!zinne
|
Presso At | Reg. N* | Val, N°
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Velletri (RM) aggiornate al 02/07/2021, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Trascrizioni

+ Pignoramento immobiliare
Trascritto a Conservatoria dei Registri immobiliari di Velletri 1l 05/03/2021
Reg.gen. 1172 - Reg. part. 864
Quota: 1/1
Afavore di
Contre

NORMATIVA URBANISTICA

L'unitd eggetto di esame & residente nella perimetrazione del Piano regolatore Generale del comune di
Colleferre [RM)Approvata variante generale con deliberazione della Giunta Regione Lazio n. 4719 del 17 luglio
1984, identificata nella zoan B1 ( zone residenziali di completamento ).

REGOLARITA EDILIZIA

L'immuobile e stato edificato in forza di un Permesso di Costruire del 10 marzo 2011 prot. 8256 n. 20 per la
realzzazione di un fabbricato destinato a civile Abitazione in via Monte Lepini previa demolizione di fabbricato
gsistente proveniente da una storia urbanistica in forza di concessione edilizia n. 45/89, per le difformita in
corso di esecuzione & stata rilasciato permessao di costruire in sanatoria n. 91/2008, per il completamento del
[abbricato @ stata rilasciato permesso di Costruire n. 94,/2008 .

L'edificio edificato in forza del provvedimento sopra ritato [ permesso di costruire n. 20 del 10 marzo 2011)
contiene le unitd oggetto di esame , nel case specifico unitz immobiliare destinata a box posta al piano
seminterrato rappresentante, secondo la progettazione approvata, con una superficie utile di mq.2.40 x 4.90 =
mq.11,76 contro i mq.14,00 realizzati come posto auto coperte e attualmente esistenti , costituendo una
difformita.

Tale difformitd risulta possibile sanabile, salvo variazioni o atti non presenti nel fascicolo edilizio visionato
dall'accesso agli atti eseguito, mediante un accertamento di conformita ai sensi del DPR 380 art 36, rimanendo
ferma Ja destinazione d'uso (BOX) aumentando di conseguenza la supeficie a parcheggio di pertinenza per il
fabbricato.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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Non si ¢ a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

L'immobile in esame facente parte di un edificio avente una maggior consistenza ove risiedone altre unitd ,
risultano esserci parti comuni di carattere condominiale, oltre alla rampa di accesso al bene identificata

catastalmente al NCEU al foglio 12 particella 1976 sub, 10.
Attualmente non esiste costituito un condominio
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LOTTO 12
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

=  Bene N° 12 - Posto auto ubicato a Colleferro (RM) - via Monte lepini, piano terra

DESCRIZIONE

Posto auto scoperto posto al piana Terra,
La vendita del bene non & soggetta IVA,

Per il bene in questione non é state effettuato un accesso forzoso,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Come specificato dall'avvocato Gnani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punti di incertezza per quanto riguarda la
decrizione delle traserizioni nel ventennia,

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. (Proprieta 1/1)
Codice fiscale;

00C (Rm)

L'immobile viene posto in vendita per i seguanti diritt:

» (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'unita in esame con foglio 12 particella 1976 sub. 11 confina con spaziv condeminiale , via dei Monti lepini,
sub. 12 con sub. 2 int. 2.
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CONSISTENZA

“Destlunzivne “Superficie Superficie Coefliciente |  Superficie Altezza Fiano
Natta | Lorda Convenzionale
|
postoautoswoperts 22.00ma | T 24,00 mq | 060 | 1440 mq 250m | Tera
) | e — — |
Toetale superficie convensionsle: 14,40 myg
= I ] - Incidenza condominiale: [ [
= superficie convenzlonale complessiva: 14,40 mg
1 beni non sono comodamente divisibili in natura.
Le consistenze sopra esposte sono quelle reali anche se non delimitate da strisce a terra.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
| Periodo . | P Proprieta " Dat catastali it =
|
|'Em,f"iii',ﬂ'zmig alos/09/2007 | nato T AWM)W | Cetasio Fabbricati —
~ad, fisc, Fe. 12, Part. 1976, Sub. 11
. prop.per1/1, Categoria Co
€11, Cons. 22
Superficle catastale 24 mg
( | Rendlta € 35,22
Pram lerra
* Dal D207 /2021 al 29/10/2009 ~ 7 consedein Catasty Fabbricati i =1
(EM) peri/l. Fe. 12, Part 1976, 5ub. 11
' Categoriz U6
€L1, Cons. 22
[ Superficie catasrale 24 mo
| Hendita € 35,22
Piano terra
I titolari catastali corrispondono con quelli attuali,
DATI CATASTALI
i Catasto fabhrivati (CF) - |
Dati identificativi ~ Dati di classamento N |
" Sewione | Foglie | Part. | Sub. | Zoma | Categotia | (lasse Comsistenva | Superficie | Rendita  Piano | Graffato |
{ | Cens. catastale ‘
[ PR | | Sa— W T | _ !
' [ 1@ | =/ | 1i | Cé 1 22 2Amg | 3522€ terra |
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto i pignoramento.

Non sussistono difformita catastali con quelle reali.

PRECISAZIONI

Non ¢i sono precisazioni da rilevare.

PATTI

L'immaobile alla data del sopralluogo risulta essere occupato dall'esecutato.

STATO CONSERVATIVO

L'immaobile risulta essere in buono stato conservativo.

PARTI COMUN]

L'immebile in esame facente parte di un edificio avente una maggior consistenza ove risiedono altre unita ,
risultano esserci parti comuni di carattere condominiall

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Neon ho rilevato servitil , usi civici, livelli, censo.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Essendo un posto auto scoperto non ci sono strutture a corredo dell'unita in esame.
Il sottoscritto espone che il posto auto in esame, risulta non identificato a terra mediante strisce di segnaletica.

STATOQ DI OCCUPAZIONE

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immebile.
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L'immobile alla data de] sopralluogo risulta essere occupato dall'esecutato .

PROVENIENZE VENTENNALI

"~ Periodo

Dol 20/11 /1969 al
29/10/1909

|
|
N S

[al 29/40/2009 al
02/07,/2021

Froprieth R
nato Alto di compravendita )
M __
cod. fise. Ropanle Data | ItepertorioN° | Racealta N°
Codice Plscale/PIVA: Notala Salvatore | 29/11/1948% | 354374 | 5a20
Albano |
i L - Trascrivione a1 -
| Fresso Data I Reg, gen, [ Reg. part.
i |
Conservatoria dei 0312 1969 13064 9661
Registri immobiliari di
Velletri (RM)
| e Registrarione
f Presso Data | Rep. N® : Val. N®
] | |
I
"~ consedein | Atto di compravendita -
‘RM) cod. fisc, — s
Codice | Rogante Duta Repertorio N° Raccolta N"
Fiscale /PIVA: oy = |
| Kotaio Valente 29/10/2009 | 127535 37620
| Gluseppe
. Trascrizione L
Frosso Data Reg. gen. Reg, part,
[ "Conservatoria dei 18,/11,/2009 | 7422 4260
Registri immobiliari di
| Velletri (RM) | |
— |
Registrazione i
Presso Data Reg, N° Vol. N® i

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Velletri (RM) aggiornate al 02/07/2021, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizionf
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¢ Pignoramento immobiliare
Trascritto a Conservatoria dei Registri immobiliari di Velletri il 05/03 /2021
Reg.gen. 1172 - Reg. part. 864
Quota: 1/1
A tavore di
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

L'unitd oggetto di esame & residente nella perimetrazione del Piano regolatore Generale del comune di
Colleferro (RM)Approvata variante generale con deliberazione della Giunta Regione Lazio n, 471% del 17 luglio
1984, identificata nella zoan Bl ( zone residenziali di completamento ) .

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n” 47 /1985, La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici, L'immobile
non risulta agihile.

L'immohile & stato edificato in forza di un Permesso di Costruire del 10 marzo 2011 prot. 8256 n. 20 per la
realziazione di un fabbricato destinato a civile Abitazione in via Monte Lepini previa demelizione di fabbricato
esistente proveniente da una storia urbanistica in forza di concessione edilizia n. 45/83, per le difformita in
corso di esecuzione & stata rilasciato permesso di costruire in sanatoria n. 91/2008, per il completamento del
fabbricato & stata rilasciato permesso di Costruire n, 94,/2008 ,

L'edificio edificate in forza del provvaedimento sopra citatn [ permesso di costruire n, 20 del 10 marzo 2011)
contiene le unitd oggetto di esame , nel caso specifico unita immobiliare destinata a posto auto scoperto al
piano Terra , seconds la progettazione approvata, risulta in totale difformita edilizia non essendoe identificata e
progettata nel permesso edilizio per edificazione

Tale difformita risulta possibile sanabile, salvo variazioni o attl non presenti nel fascicolo edilizio visionato
dall'accesso agli atti eseguito, mediante un accertamento di conformita al sensi del DPR 380 art 36, rimanendo
ferma la destinazione d'uso (BOX) aumentando di conseguenza la supeficie a parcheggio di pertinenza per il
fabbricato.

VINCOLI OD ONERT CONDOMINIALI

Non si € a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

L'immobile in esame facente parte di un edificio avente una maggior censistenza ove risiedono altre unita ,
risultane esserci parti comuni di carattere condominiale.
Attualmente non esigte costituito un condominio.
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LOTTO 13
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1l Iotto ¢ formato dai seguenti beni:

« Bene N® 13 - Poste auto ubicato a Colleferro (RM) - via Monte Lepini, piano terra

DESCRIZIONE

Posto auto scoperto posta al piano Terra.

La vendita del bene nen € sogzetta VA,

Per il bene in questione non & stato effertuato un accesso forzoso.,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. ha7

Come specilicalo dall'avwocato Grani Elisa nominata nella procedura per la redazione della Relazione
Preliminare , la documentazione risulta completa , ma presenta dei punt di incertezza per quanto riguarda la
decrizione delle trascrizioni nel ventennio.

TITGLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. {Proprista 1/1)
Codice fiscale:

(Rm}

L'immebile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. ‘Proprieta 1/1)

CONFINI

L'unitd in esame con foglio 12 particella 1976 sub. 12 confina con spazio condominiale , via dei Monti lepini,
sub. 11 consub. 2int. 2.
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CONSISTENZA

Destinazione Superficie |  Superficle Cocificicnte Superficiec Altezza Piann
Nebta Lorda Convenzionale
| iﬁ;{p aulo scoperto 22,000 mg 23,00 maq I 0,60 13,80 mq 250 m  Terra
- = L ! ! =
Tatale superficie canvensionale: 13.80 mg
h Incidenza condominiale: = 000 % 5
Superficie copvenzinnale complessiva: . 13,R0 mg
i !
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
Le consistenze sopra esposte sono quelle reali anche se non delimitate da strisce a terra.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
| . Periodo Proprieth : -  Datl catastall ]
i'h}ii 29/10/2009 al 05/09/2007 “na RM)il | Catasto Fabbricat B
mad, fise Fg. 12, Parv 1976, Sub. @
arop. per1/1. Categnria C6
| CL3,Cons. 21
Superficie catastale 23 mg
[ Rendite £ 3522
[ Piana terra
Dal D2/07/2021al29/10/2009 B Lsedein Catasta Fabhricati
| s Ly, FR. 12, Part 1976, Sub. 12
Lategoria (6
Cl.1, Cons, 22
Superficte cotastale 23 ey
[ Rendita € 35,22
| I Piano terra
I . —
| titolari catastali corrispondono con quelli attuali.
DATI CATASTALI
Catasto fabhricatl (CF) )
Dati identificativi "~ Dati di classamento i
Sezione | Foglio Part, Suh. Zona | Categoria Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piane = Gralfato
| | ‘Cens. | catastale
= 12 76 | 12 ] G 1 2z | 23img 3522¢€ terra
[ |
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Corrispondenza catostale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonche con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

Non sussistone difformita catastali con quelle reali.

FRECISAZIONI

Nen of sono precisazioni da rilevare.

PATTI

L'immobile alla data del sopralluoga risulta essere eccupato dall'esecutato.

STATO CONSERVATIVO

L'immeobile risulta essere in buono stato conservativo,

PARTI COMUNI

L'immobile in esame facente parte di un edificio avente una maggior consistenza ove risiedono altre unita ,
risultano esserci parti comuni di carattere condominiali.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Nan ho rilevato servitl , usi civici, livelli, censo.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT!

Essendo un posto auto scoperto non ci sono strutture a corredo dell'unita in esame.
[l sottoscritto espone che il posto auto in esame, risulta nen identificato a terra mediante strisce di segnaletica.

STATO DI OCCUPAZIONE

Non risulta agli atti lo stato di oceupazione dell'immaobile.
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L'immobile alla data de] sopralluoge risulta essere occupato dall'esecutato

PROVENIENZE VENTENNALI

Periado Propricti Autl
Dal 29/11 /1969 al Atte di compravendita
29/10/2009 | =
. Rogante Data Repertorio ¥° i Raccolta N°
L |
= MNaotaio Salvatore 20011 /14950 356326 S621)
| Alhann | [
| |
| Trasurizione Y
[ Fresso Data Reg. gen. | Reg. part.
[ ]
| Conservatoria dej 13/12 /1959 13064 | 986h1
Registri smmoiibiari di l
| Velletri (RM) |
| |
. Registrazione R
[ ; e =l
i Pressn Nata Reg, N® Val. N®
Dal 2§f 102009 2l e Atto di compravendita
0zZ/07/2021 i s -
Raganta Data Repertorin N® Raccolta N®
Notaia Valente 29/10/2009 127535 37620
| Giuseppe
i Trascrizione W
Presso { ata Heg, gen. Rig. pa?
| Comservatoriaden | 18/11/2009 | 7422 azed .
| Registri immohiliar di [ '
Velletri (RM)
1
Regiztrazione
| E==—lrr —C Il Sy — —
| Presso Data Reg N° Vol. N*®

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Lasituazione della proprieta risulta variata,

EURMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Velletri (RM) aggiornate al 02/07 /2021, sonn
risultate Je sepuenti formalitd pregiudizievoli:
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Troscrizioni

# Pignoramento immobiliare
Trascritto a Conservatoria dei Registri immobiliari di Velletri il 05/03/2021
Rep. gen. 1172 - Reg, part, 864
Quota: 1/1
A favore di
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

L'unita oggetto di esame ¢ residente nella perimetrazione del Piano regolatore Generale del comune di
Colleferro (RM)Approvata vairante generale con deliberazione della Giunta Regione Lazio n. 4719 del 17 luglio
1984, identificata nella zoan B1 { zone residenziali di completamento J

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile & stato edificato in forza di un Permesso di Costruire del 10 marzo 2011 prot. 8256 n. 20 per la
realziazione di un fabbricato destinato a civile Abitazione in via Monte Lepini previa demolizione di fabbricato
esistente proveniente da una storia urbanistica in forza di concessione edilizia n. 45/89, per le difformita in
corso di esecuzione & stata rilasciato permesso di costruire in sanatoria n. 91 /2008, per il completamento del
fabbricato & stata rilasciato permesso di Costruire n. 94,/2008 .

L'edificio edificato in farza del provvedimento sopra citate ( permesso di costruire n. 20 del 10 marzo 2011)
contiene le unith pggetto di esame |, nel caso specifico unitd immobiliare destinata a posto auto scoperto al
piano Terra, secondo la progettazione approvata, risulta in totale difformita edilizia non essendo identificata e
progettata nel permesso edilizio per I'edificazione .

Tale difformita risulta possibile sanzbile, salvo variazioni o atti non presenti nel fascicelo edilizio visionato
dall'accesso agli atti eseguito, mediante un accertamento di conformita ai sensi del DPR 380 art 36, rimanendo
ferma la destinazione d'uso (BOX) aumentando di conseguenza la supeficie a parcheggio di pertinenza per il
fabbricato.

VINCOLI 0D ONER] CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

L'immobile in esame facente parte di un edificic avente una maggior consistenza ove risiedono altre unita ,
risultano esserci parti comuni di carattere condominiali.
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Attualmente non esiste costituito un eondominio,
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

[l criterio per la formazione dei lott & in relazione alla propria conformazione e indipendenza nella trattazione,

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

s Bene N°1- Terreno ubicato a Valmontone [RM) - via Colle Vetrano , piane T
Appezzamento di terreno in Valmontone [RM)
Identificato al catasto Terveni - Fg 5, Part. 493, Qualiti Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Il sottoscritto non potendo determinare e indentificare il bene essendo stato inserito nella

perimetrazione di altro lotto adiacente come gia specificato, non & in grado di effettuare una valutazione
estimativa specifica.

“identificative corpa | Superilcle [ Valore unitarlo | Valore T ~ Quotain [ Totale

[ eonvenzionale [ complessiva vendita |

k== = — e e e e | SSRGSy = = e
Bene N 1 - Terrena 136,00 my | LO0£€/my £ 0.0 (00 « 0,00

Valmontone [RM] - via
Colle Vetrano |, plano T

ih__ ---- ETTE T 3 TRyt Valore di stima £ 100

LOTTO 2

¢ Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Valmontone (RM] - via Colle Ospedale n. 56, piano Terra
Magazzino/deposito posto al piano terra .,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 10, Part, 537, Sub. 1, Categoria C2
L'immehile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Il hene oggetto di esame non essendo identificabile in quanto inesistente , la stima risulta non eseguibile

| Identiticative corpo | Superticie Valore unitario Valore | Yuota in T Totale
| convenzlenale complessivo vendita
|- Bene N 2 - Magazzino l 1, -n".q_ o i 0,00 €fmg | ' -'E_ﬂ.U-I:r_ | I]Hﬂ_%_ [ £ 'I.'.i,{'ll:l

Valmpntone [EM] -via
| Coble Ospedale n 56,

| piana Terra

 Valore di stima: | CEGOD
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LOTTO 3

« Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Ospedale n. 56, piano Terra
Abitazione popolare posta al piano terra.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 537, Sub. 1, Categoria C2
Limmobile viene poste in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

1l bene oggetto di esame non essendo identificabile in quanto inesistente , la stima risulta non eseguibile

ldentificativo corpo |
econvenzionale

| Benen'a-
Appatrtamenta
Valmontone (RM] -wia |
Colle Dspedake L 56,

| plano Terra |

00 mg

Superiicie

Valoreu u.ifaria

0,00 €/ my

LOTTO 4

“Valore Quota in g

complessiva vendita
€000 0,00 €000
Valore di stima: € 0.00

¢ Bene N° 4 - Magazzino ubicato a Valmontone (RM] - via Colle Ospedale n. 56, piano Terra
Magazzino/deposito posto al piano terra .
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 10, Part. 537, Sub. 503, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Il bene oggetto di esame non essendo identificabile in guanto inesistente , la stima risulta non eseguibile

~ Superficie
convenrionale

Identiiicative corpo

|
Bene N°4 - KMagazzing [ 0,001 o
Valmontone [RM) - via
Colle Ospedale n. 56, |
piano Terra

LOTTO 5

= _fla lore unitaric

0,010 £/mq

Valoe Quota in Tatale
complessivo vendits
TOEDD 0.00%: T Eoon
A " Valore di stima: L0400

= Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Ospedale n. 56, piano Terra
Abitazione Popolare posta al piano terra .
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 10, Part. 537, Sub. 2, Categoria A4
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L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Il bene oggetto di esame non essendo identiticabile in quanto inesistente , la stima risulta non eseguibile

Identificativo corpa | Superficie [ Valore unitario Valore Quota in =1 Totale
| convensiondle complessivo venrdita
BeneN° 5 - ; 0.00 mg . 0,00 €/mq €0,00 T 0,00% 0,00

Appuriamenta
Valmontone (RM) -via
Colle Ospedale n. 56, l
piano Terra

LOTTO 6

Valore di stima: £0,00

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Valmontone (RM] - via Colle Acqua Maggie , plano Terra

Abitazione popolare posta al piano lerra.

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 443, Sub, 1, Categoria A4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 12.250,00

Il bene in esame @ rappresentalo da un vano unico avente uno specifico identificatico catastale ma

intercluso nell'accesso, cloé per accedere si deve passare nella proprieta della sig. =

distinta al foglio 3 particella 133. Dal sopralluogo eseguitc in data 17/11/2021 alle wie 4,00

congiuntamente con il custode Giudiziario nominatn e l'eserutato rappresentato dal sig.
appresentante unico della so . 51 & rilevato che tale unita oltre .ae

interdetta nell’accesso, quindi con servitii di passaggio su altra proprietd, la consistenza risulta diversa

da quella rappresentata nella documentazione catastale, la quale parla di una superficie di mq. 35 al

N.C.T. e mqg. 25 al N.C.E.U. contro quella reale lorda mq, 20.09 oltre dotazione di piccola pertinenza di

terreno delimitata dal confine con la particella 489,

L'immobile dalla documentazione visionata ¢ alle ricerche effettuate, risulta privo di concessione

edilizia. Da dichiarazioni resc dal titolare del terreno adiacente, essendec l'esecutate prive di

conosclenza documentale, 'immobile risulta essere un manufatto inizialmente come rudere, poi

trasformato in una unita abitativa senza concessione edilizia.

Sulla scorta di quanto rilevato, il sottoscritto stima il hene considerando il hene come terreno nuda,

privo di edificazione, tenendo conto delle spese di demolizione del bene sopra identificato con

pccupazione in parte la superficie identificata al Nuovo Catasto terreni € dalle eventuali spese

necessarie per il rafforzamento strutturale sul bene adiacente ( prop. Ferreti) a seguito della

demolizione.

5i specifica e si sottolinea che l'eventuale acquirente, nel caso di vendita , dovra affrontare il

riconoscimento della servitl di passaggio , delle spese di demolizione e delle spese relative

all'assistenza alla demolizione derivante da eventuall rafforzamenti del fabbricato adiacente.

[l metodo di stima adottato & rappresentato dall'applicazione delle linee guida della guotazione

immobiliare dell'Agenzia delle Entrate considerando il bene nello stato in cui si trova.
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| Tdentificative corpo | Superhicie [ valare unitario Valore Quota In ~ Tolale

I | eonvensionale | complessivo vendita

BeneN°6- T @EuUmg | 35000€/mq | €12.250,00 ' C100,00% | £12250,00

| Appartamento |

| Valmontone (RM] - via

| Gnlie Acqgua Maggio .

| plane Teria |

i ) Valore di stima; £ 1225000
Valore di stima: € 12.500,00
Deprezzamenti

i_-"'l""l'pulugl:t dupl‘\ez-.-i-a-i-r'ﬁ-é-:-;tu 3 = Ualuﬁ?{m |

Oneri i demalizione e sgombere dellarca e trasporta alla discarica dei materiall di risulta , risltante di incidenza gravasa derivante | 6000,00 | €
dall'aceesso

| oneri per o = 200000 | €

gneri per ricono srimento della serviti
Oneri per | raffoczamenta edilizio dell'immaebile adiacente e pratiche edilizie necessarie.

Velore finale di stima; € 1.500,00

| 3oo00g | €

Il metodo di stima adottato & rappresentato dall'applicazione delle linee guida della quotazione immobiliare
aell'Agenzia delle Entrate considerando il bene nello stato in cui si trova, operando un ulteriore deprezzamento

considerando i parametri intrinsechi ed estrinsechi.

LOTTO 7

= Bene N°7 - Area urbana ubicata a Valmontone (RM) - via Colle Sant'Onefrie n, 79, piano terra

Terreno classificato AREA URBANA

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 29, Part. 262, Sub. 515, Categoria F1
1'immahile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 894,60

Si specifica e si sottolinea che l'eventuale acquirente, nel caso di vendita , dovra affrontare il

riconoscimento della serviti di passaggio , non definita attualmente da atti formali.

Identificativo corpo Supcriicic [T Valnre unitarie | valore Quetain Totalc
convenzionale complessivo veudila i
| | P — | IR VI T TR RS : el
Bens N°7 - Area 12,78 my 70,00£/my £ 854,60 100,00% £ 894,60
urbana

YValmnntone (RM] - via
Colle Sant'Onafrio n,
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| 79, piane terra

Valare di scima: | € 894,60

Valore di stima; € 894,60

Valore finale di stima: € 894,60

LOTTO 8

» Bene N° 8- Area urbana ubicata a Valmontone (RM) - via Colle Sant'Onofrio n, 79, piano terra
Terreno classilicato AREA URBANA
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 29, Part. 262, Sub. 516, Categoria F1
L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del hene: € 1.710,00
Il bene oggetto di esame e rappresentato da una porzione di terreno derivante da una suddivione
dell'area costituente la particella 262 in subalterni,
Nel caso specifico tale area & posta all'interno della perimetrazione del lotto di terreno della particella
262 rappresentate un viale di accesso alle porzioni identificate 519, 502,517, dipartents dalla via Calle
Sant' Onefrio, cestituendo viale di accesso alle proprieta identificate con il subalrerna 519,502,517
Pertanto risulta gravato da servitii di passapgio dalle unita sopra specificate, che riduce il proprio
valore, essendo un terreno puramente di utilizzo anche a beneficio di altre proprieté,

'-_IﬂTuﬁiTati;ﬁ-;uﬁJE_-_m_mfsfubt",rl-i-c-i:“_ | Valvre anitatio | Valore Quota in = Tatale
| convenzionale | complessivo vendita
1 ] -, i -1 - - bt A
Bene N° 8- Area 17,10 my 100,00 £/img £1,710,00 100,00% £1.71000
| urbana
| Valmomonc (RM]) - via
| Colle Sant Onofrio n,
| 79, piane terra
i  Valoredistima: | £ 1.710,00
| P T S—— — e l
Valore di stima: € 1.710,00
Deprezzamenti
;_TipnlngJ.'-l depreccamento | Valore 'ripu i
PR . " e | R
| Winzoli e oneri giuridici non eliminabili /00,00 £

Valore finale di stima: € 910,00
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Analizzando quanto la dottrina estimativa indica in merito alla determinazione di un valore di mercato, si
precisa come sussistano due distinti procedimenti aventi come comune fondamento logico la comparazione
(unicitd del metodo estimale). Un procedimento & diretto (o sintetico comparativo), l'altro indiretto (o
analitico). Nel caso in questione, non essendo applicabile , per le caratteristiche del bene nonche per il suo
utilizzo, entrambi i metodi, si valuta il bene come un area autonoma per la sua consistenza, deprezzandola per
le proprie caratteristiche intrinseche ed estrinseche, rappresentando un valore puramente simbolico ma
comungue rappresentate un valore economico.

LOTTO 9

s Bene N°9 - Garage ubicato a Colleferro (RM) - via Monte lepini

Rimessa/box posta al piano seminterrato.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 1976, Sub. 6, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 13.095,00
Il metodo di stima utilizzato & rappresentato dall'utilizzo dei parametri dell’Agenzia delle Entrate -
Banca dati- considerando le condizioni intrinseche ed estrinseche del bene, detraendo le spese
necessarie per allineare il bene alla leggittimita urbanistica.

Identificativo corpo Superficie [
| comvenzionale
i

:_i}_uﬁi‘;_ﬂ_'--ﬂm';:gt- 14,55 mg
| Colleferra (RM} -wia |
| Maonte lepini

[ :

Valore unitario

Valers
complessivo

900,00 €/ma

€12.095,00

Valore di stima: € 13.095,00

Deprezzamenti

|"'.I.'ipnlngta Iil%pn:';.:'.all'lirhh'l

spose per rendere conforme urbanisticamente il bene - spasetecniche & varie

Valore finale di stima: € 12,595,00

Quotain Totale

vendita

100, D0, £ 1300500
Valore di stima; €13,095,00

Il deprezzamento consiste nella redazione delle pratiche edilizie e diritti comunali vari.
Il valere indicato rappresenta una guota parte proporzicnale, considerando in una pratica unica con i restanti

[ Valore | Tipo |

| 500,00 | €
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immeobili lotte @ ,10, 11,12, 13.

LOTTO 10

* Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Colleferro (RM} - via Monte lepini , piano 51
Posto auto coperto posta al piano seminterrato.
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 1976, Sub. B, Cateporia C6
L'immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)
Valore di stima del bene: €8.035,00
I metodo di stima utilizzato @ rappresentato dall'utilizzo dei parametri dell'Agenzia delle Entrate -
Banca dati- considerando le condizioni intrinseche ed estrinseche del bene, detraendo le spese
necessarie per allineare il bene alla leggittimita urbanistica.

| Hentificative corpa | Superficic | valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale | complessivio vendita
BeneN° 10 -Posta | 16,07 mi : 500,00 €/mq € 8.035,00 | 1obopw | €EB.D3500
auto

Calleferra (KM -via
Monte lepint . piana 51 _ |

Valore di stima: | £ B.035.00
Valore di stima: € 8.035,00
Deprezzamenti
Tipulogia deprezzamento i  valore | Tipn
| ,{pesna nEr renderes ¢onferme urhanisticamente il bene - spr_:si:_tc_cnichc evarie | s | €

Vaolore finale di stima: € 7,.535,00

Il deprezzamento consiste nella redazione delle pratiche edilizie e diritti comunali vari.
I valore indicato rappresenta una guota parte propoerzionale, considerando in una pratica unica con i restanti
immobililette 9,10, 11,12 ,13.

LOTTO 11

* Bene N® 11 - Posto auto ubicato a Colleferro (RM] - via Monte lepini, piano 81
Posto auto coperto posta al piano seminterrato.
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 1976, Sub. 9, Categoria C6
L'immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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Valore di stima del bene: € 5.622,50

Il metodo di stima utilizeato & rappresentato dall'utilizzo dei parametri dell'Agenzia delle Entrate -
Banca dati- considerande le condizioni intrinseche ed estrinseche del bene, detraendo le spese
necessarie per allineare il bene alla leggittimita urbanistica.

Tdentificative corpo | Superlicie Valore unitario | Valore i Quota in y Totale
eonvenzionale I complessivo vendita
| BeneN"11-Posto | B&Smg 65000 €/mg €562250 100,00% ' £5,622,50
| auto

Colleferre [RM) -via |
Memte lepinl, plano 51 |

Valore di stma: | £ 5.E22,50
s (ISR
Valore di stima: € 5.622,50
Deprezzamenti
| Tipulogia depresgamento - i Valore | Tipo |
B e e v . - ! Il (|
spese perrendera conforme urbanisticamente il bene - spese tecniche e varie s00.0a £

| S —

Valore finale di stime: € 5.122,50

11 deprezzamento consiste nella redazione delle pratiche edilizie e diritti comunali vari.

1l valore indicato rappresenta una quota parte proporzionale, considerando in una pratica unica con i restanti
immobili lotte 9 10, 11,12 ,13.

LOTTO 12

s Bene N° 12 - Posto auto ubicato a Colleferro (RM) - via Monte lepini , piano terra
Posto auto scoperto posta al piano Terra.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 1976, Sub. 11, Categoria C6
L'immobile viene posto in venditz per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene; € 4.320,00
Il metodo di stima utilizzato & rappresentato dall'utilizzo dei parametri dell'Agenzia delle Entrate -
Banca dati- considerando le condizioni intrinseche ed estrinseche del bene, detraendo le spese
necessarie per allineare il bene alla leggittimita urbanistica.

T _— e — — = — . — = = e
| Tdentificativo corpe Snperficie | valare unitarip ' Valore Quota io Talale
convenzionale | | complessivo vendita
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[ BeneN" 12 - Posto | 1440 my [ 300,00 €/mg € 320,00 100,001 j € 4.320,00
anen

| Colleferra (RM) - via
Monte lspini, plane |

| terTa
Valnre di stima: €4320,00
Valore distima: € 4.320,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento T Yalare | Tipo
spese per rendere conforme urhanisticamente il bene - spese tecniche e varic - I I sgonn | £

| sisternazione dell area | 70000 | €

Valore finale dif stima: € 3,120,00

Il deprezzamento consiste nella redazione delle pratiche edilizie e diritti comunali vari,
1l valore indicato rappresenta una quota parte proporzionale, considerando in una pratica unica con i restanti
immeobili lotto 9,10,11,12, 13,

LOTTO 13

= Bene N°13 - Posto aute ubicate a Colleferro (RM] - via Monte lepini, piano terra
Posto auto scoperto posta al piano Terra.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 12, Part. 1976, Sub. 12, Categoria €6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 4.140,00
Il metodo di stima utilizzato & rappresentato dall'utilizzo dei parametri dell’Agenzia delle Entrate -
Banca dati- considerande le condizioni intrinseche ed estrinseche del bene, detraendo le spese
necessarie per allineare il bene alla leggittimita urbanistica.

Identificative corpa | Superficie Valore unitario Valare Q!I‘DI‘F‘I‘i]"}I Tatale

| convenzionale complessive | veadita

|
Bene N® 13 - Posto 13,80 mq 300,00 €,/ £4.140,00 100,00% £ 4.140,00
auts
Colleferro [EM] -via
Monte lepini, piano
kered

" Valore di stima: € 414000
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Valore di stima: € 4.140,00

Deprezzamenti
 Tipologia deprezzamento . ' | Valore | Tipo
| A S P sl L =S oo = - i
spese per renders conforme urbanisticamente {1 hene - spese tecniche ¢ varie 00,00 €
Sistemazione area o —‘ Jo00e | €

Valore finale di stima: € 2,940,00

Il deprezzamento consiste nella redazione delle pratiche edilizie e diritti comunali vari,
11 valore indieato rappresenta una quota parte proporzionale, considerando in una pratica unica con i restanti
immaolili lotto 9,10, 11,12,13.

Assolto il praprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. depesita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitoghi dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti,

Genzane di Roma, 1i 06/12/2021

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Paolini Giuseppe

ELENCO ALLEGATL:

v' N° 1 Altri allegati - Verbali di accessa
¥ N° 4 Altri allegati - Allegatl lotto 1

v N° 3 Altri allegati - Allegati lotto 2

s

N° 3 Altri allegati - Allegati lotto 3

N® 3 Altri allegati - Allegati lotto 4

W R

N® 3 Altri allegati - Allegati lotio 5

b

N° 2 Altri allegati - Allegati lotto 6
v N° 2 Altri allegati - Allegati lotto 7
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N° 2 Altri allegati - Allegati lotto 8
IN® 4 Altri allegati - Allegati lotto 9
IN® 4 Altri allegati - Allegati 10

N® 4 Altri allegati - Allegati lotto 11
N® 4 Altri allegati - allegati lotto 12

N4 Altri allegati - Allegati lotto 13
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

s Bene N°1 - Terreno ubicato a Valmontone (RM] - via Colle Vetrano , pianc T
Appezzamento di terreno in Valmontone [RM])
Identificato al catasto  Terreni - Fe. 5 Part. 493,  Qualitd  Seminativo
L'immobile  viene paosto in  vendita per il diritto di  Proprieta (1/1)

LOTTO 2

Destinazione urbanistica: 1l terreno in esame risulta essere inserito nella perimetrazione del Piano
Regelatore Generale del comune di Valmontone nella zona classificata E/2 agricola con IF = 0.03 mc/mqg
. Per le sole attivita destinate specificatamente e inequivocabilmente alla conduzione del fonde &
concessa un ulteriore cubatura determinata dall'indice fondiario del 0.0¢ mc/mg. L'altezza massima
consnetita @ di ml 7.50 fuori terra . Fanno eccezione a questo limite le apparecchiature speciali perla
conduzione del fondo ( silos, elevatori ecc.. 1 lotto minimo edificabile & di mg. 10.000,00, distanza dai
[abbricati dai conflini e dalle strade mt. 7.50 salvo che per gli allevamenti di suini e polli che, per ragioni
igenico sanitario, dovranno rispettare un minime di mt. 15,00 dai confini. Non si richiede il lotto
minimo limitamente alle edificazione di piccole costruzioni indispensabili per le attivita agricole (
tinelli, rimesse di attrezzi, pollai, ecc. ). Ai fini di un eventuale frazionamento della proprieta agricola, il
lotto minimo rimane stabilito nella misura di mq. 10.000 |

Bene N° 2 - Magazzino ubicate a Valmontone (RM) - via Colle Ospedale n. 56 , piano Terra
Magazzino/deposito posto al plano tarra ;
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 10, Part 537, Sub. 1, Categoria CZ

L'immobile viene posto in  vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggette di esame risulta
inesistente.

LOTTO 3

LOTTO 4

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Valmontone [RM) - via Colle Ospedale n. 56, piano Terra
Abitazione popolare posta al piano terra .
Identificato  al catasto  Fabbricati - Fg. 10, Part 537, Sub. 1, Categoria C2

L'immobile viene posto in  wvendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Non ci sono elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame risulta
inesistente.

Bene N° 4 - Magazzino ubicate a Valmentone (RM) - via Colle Ospedale n. 56 , piano Terra
Magazzino /deposito posto al piann terra ;
Identificatc al catasto Fabbricati - Fg 10, Part. 537, B5Sub, 503, Categoria C2

L'immobile  viene posto  in vendita per il  diritto  di Proprieta  (1/1)
Destinazione urbanistica: Non ¢i sone elementi da dichiarare in quanto il bene oggetto di esame riculta
inesistente.

LOTTO 5
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Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Ospedale n. 56, piano Terra
Abitazione Popolare posta al piang terra .
Identificate  al catasto  Fabbricati - Fg 10, Part. 537, Sub. 2, Categoria A4
L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Non ¢l seno elementi da dichiarare in guanto il bene oggetto di esame risulta
inesistente.

LOTTO 6

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Valmontone (RM) - via Colle Acqua Maggio, piane Terra
Abitazione popolare posta al piano terra.
Identificate al catasto Fabbricati - PFg. 3, Part. 443, 5Sub. 1 Categoria A4

L'immuohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {171}
Destinazione urbanistica: L'immohile dalla documentazione visionata e alle ricerche effettuate, risulta
privo di concessione edilizia. Da dichiarazioni rese dal titolare del terreno adiacente, essendo
I'esecutato privo di conoscenza decumentale, l'immobile risulta essere un manufatto inizialmente come
rudere, poi trasformate in una unitd abitativa senza concessione edilizia. L'area identificata con la
particella 443 del foglio 3 risulta inseritz nella perimetrazione del Piano Regolatore Generale del
comune di Valmontone, in zona denominata E/Z " agricola con IF = 0.03 mc/mq ai sensi del DPR 2
aprile 1968 n. 1444. Lotto minimoe me. 10.000,0, risultante per la conduzione agricola.

Prezzo bose d'asta; € 1.500,00

LOTTO 7

Bene N° 7 - Area urbana ubicata a Valmontone (RM] - via Colle Sant'Onofrie n, 79, piano terra
Terreno classificato AREA LURBANA
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 29, Part 262, Sub. 515, Categoria F1

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieti (1/1)
Destinazione urbanistica: 1l terreno risulta inserito nel piano regolatore Generale del comune di
Valmantone identificata nella zona E/Z AGRICOLA con lotto minimo di mg. 10.000 . Per le sole attivita
destinate specificatamente e inequivocabilmente alla conduzione del fondo & concessa un ulteriore
cubatura determinata dall'indice fondiario del 0.04 me/mq. L'altezza massima consnetita ¢ di ml 7.50
fuori terra . Fanno eccezione a questo limite le apparecchiature speciali perla conduzione del fondo
silos, elevatori ecc. Il lotto minimo edificahile & di ma. 10.000,00, distanza dai fabbricati dai confini e
dalle strade mt, 7.50 salvo che per gli allevamenti di suini e polli che, per ragioni igenico sanitario,
dovranne rispettare un minimo di mt. 15,00 dai confini. Non si richiede il lotto minimo limitamente alle
edificazione di piccole costruzioni indispensabili per le attivita agricole ( tinelli, rimesse di attrezzi,
pollai, ecc. ). Ai fini di un eventuale frazionamento della proprieta agricola il lotto minimo rimane
stahilito nella misura di mq. 10,000

Prezzo base d'osta; € 894,60

LOTTO 8

Bene N° 8 - Area urbana uhicata a Valmontone (RM] - via Colle Sant'Onofrio n, 79, planc terra

Terreno classificata AREA URBANA
ldentificate al catasta Fabbricati - Fg. 29, Part. 262, Su b. 5§16, Categoria Fl
L'immuobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: 1l terrene risulta inserito nel piano regelatere Generale del comune di
Valmaontone identificata nella zona agricola con denaminazione E/2 con lotto minimo di mg 10.000, Per
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le sole attivita destinate specificatamente e inequivocabilmente alla conduzione del fondo e concessa un
ulteriore cubatura determinata dall'indice fondiario del 0.04 mc/mq. L'altezza massima consnetita & di
ml 7.50 tuori terra . Fanno eccezione a questo limite le apparecchiature speciali perla conduzione del
fondo ( silos, elevatori ecc.. Il lotto minimo edificabile & di mqg. 10.000,00, distanza dai fabbricati dai
confini e dalle strade mt. 7.50 salvo che per gli allevamenti di suini e polli che, per ragioni igienico
sanitario, dovranno rispettare un minimo di mt. 15,00 dai confini. Non si richiede il lotte minimo
limitamente alle edificazione di piccole costruzioni indispensabili per le attivita agricole ( tinelli,
rimesse di attrezzi, pellai, ece. ). Al fini di un eventuale frazionamento della proprieta agricols, il lotto
minime rimane stabilito nella misura di mg. 10.000

Prezzo bose d'asta; € 910,00

LOTTO 9

Bene N° 9 - Garage ubicato a Colleferro [RM) - via Monte lepini
Rimessa/hox posta al piano seminterrato.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg 12, Part 1976, Sub. 6. Categoria C6

L'immobile  viene  posto in  vendita  per il  diritto di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'unita oggetto di esame € residente nella perimetrazione del Piano
regolatore Generale del comune di Colleferro ([RM)Approvata vairante generale con deliberazione della
Giunta Regione Lazio n. 4719 del 17 luglic 1984, identificata nella zoan B1 ( zone residenziali di
completamento } .

Prezzo bose d'asta: € 12.595,00

LOTTO 10

EBene N° 10 - Posto auto uhicate a Colleferro (RM] - via Monte lepini, piano §1
Pasto autn coperto posta al piano seminterrato.
Identificate al cataste Fabbricati - Fg 12, Part. 1976, Sub. 8, Categoria C6

L'immuobile viene  posto in vendita per il diritte di Froprieta (1/1)
Deslinazione urbanistica: L'unita oggetteo di esame € residente nella perimetrazione del Piano
regolatore Generale del comune di Colleferro (RM)Approvata variante generale con deliberazione della
Giunta Regione Lazio n. 4719 del 17 luglic 1984, identificata nella zoan Bl { zone residenziali di
completamento .

Prezzo base d'osta; € 7.535,00

LOTTO 11

Bene N° 11 - Posto aute ubicato a Colleferro (RM) - via Monte lepini, piano 51
Posto autn coperto posta al piano seminterrato.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 12, Part 1976, 5Sub. 9, Cateporia C6

LYimmaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'unita oggetto di esame & residente nella perimetrazione del Piano
regolatore Generale del comune di Colleferre (RM)Approvata variante generale con deliberazione della
Giunta Regione Lazio n. 4719 del 17 Juglio 1984, identificata nella zoan B1 [ zone residenziali di
completamento ) .

Prezzo bose d'osta: € 5.122,50
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LOTTO 12

Bene N° 12 - Posto auto ubicato a Colleferro (RM) - via Monte lepini, piano terra

Pusto aulo scoperto posta al piano Terra.
Identificate al catasto Fabbricad - Feg. 12, Part, 1976, Sub, 11, Categoria Co
L'immobile  viene posto in wvendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'unita cggetto di esame é residente nella perimetrazione del Piano
regalatore Generale del comune di Colleferro (RM)Approvata variante generale con deliberazione della
Giunta Regione Lazio n. 4719 del 17 luglio 1984, identificata nella zean B1 [ zone residenziali di
completamento ) .

Prezzo bose d'astar € 3.120,00

LOTTO 13

Bene N° 13 - Posto auto ubicato a Colleferro [RM) - via Monte lepini , piano terra

Posto auto sSCoperto posta al piano Terra.
Identificato  al catasto Fabbricati -  Fg, 1Z, Part. 1976  5Sub, 12, Categoria (6
L'immobile  wviene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: L'unitd oggetto di esame & residente nella perimetrazione del Piano
regolatore Generale del comune di Colleferro (RM)Approvata vairante generale con deliberazione della
Giunta Regione Lazio n. 4719 del 17 luglic 1984, identificata nella zoan Bl ( zone residenziali di
completamento ) .

Prezzo bose d'asta:; € 2.940,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 61/2021 DEL R.G.E.

LOTTO 1
Eene N® 1 - Terrena
Uilcazione: T Valmontone {R]':l'j_- via Colle Vetrang, mani'l’
piritto reale: Propries - CQueta | 1/1 )
Tipologia immobile: Terrenc - | Superficie | 13£00mq
Identificato al catasta Tervend - Fg. 5. Part. 493, Qualita
Seminativo
Stalo conservative: i mﬁé&mﬁﬁnﬁerié analisi effertuate ¢ descritre, )
| Descrizione: Apprrzaments di terreno in Valmontone [RM)
Vendita soggetta a IVA: | NO .
LOTTO 2 -
Bene N° 2 - Magazzginn
" Ubicazione: Valmontone (RM] - via Colle Dspedale n, 56, piano Terrs )
[ mirittno reale: Proprieta Quota 1/1
?' Tipologia immobile: Magazmoo | Superficie 0,00 mg B
I Identiticato al catasto Fabbricati - Fg, 10, Part. 537, Sub, |
[ 1, Categoria C2
i ‘Stato conservative: Non ¢! vong elementi da dichiarare in guanio il bene oggelttn di esame risulta inesistente. S
?'-Dresci'izinne: Magazzina,/depasite posto al plano terra . ) .
[ Ven am_ingg?lmﬁ -
{ L _ S S—
LOTTO 3
i ) Bene N° 3 - Appartamento —
|- Uhicarione: | Valmentane (RM] - via Colle Gspedale n, 56 |, pianc Teres B -
iﬁiﬁllﬂ reale: : Proprietd - Taquota P11
| I | - ,
- Tipelogia imumobile: Appartamento Superficie | 0,00 mq
Identificato al catasto Fabbricats - Fg. 10, Part. 537, Sub, i
I . 1, Categaria (2
Stalo conservaliva: ﬂ: Non of sono elementi da dichiarare in quanta || bene ogretto di esame rlﬁlta inasistente,
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| Deserizione: Abitazione nopalare pnﬁ al plano terra .

| Vendita soggetta 2 IVA: | NO

LOTTO 4
i T e >  Bene N4 - Magazzino T o
Uhiearione: | Valmantone (RM) - via Colle Uspedale n. 56, piane Terra =
[ Diritto reale: Propried : T | Quata 1/1 o — 1
_ | S 5 Y, S - |
Tipelogia immohile: | Magazzing Superficie | 0,00 my
|dentiticato al catasto Fabliricsti - Fg, 10, Parn 537, Sub.
503, Categoria U2 |
Stalo conservativo: Non ci sono elemienti da dichiarare in quantn (| beng nEget Gl csame risuita inesistonte,
[ Descrizione: Magazmino/deposite poste al plano terra. - _‘
| Vendita seggettaa IVA: | ND i i - B
]
_ S Tl i . e een o == N
LOTTO 5
TS SERSES RS i = ik Bene N° 5 - Appartaments AT e )
Uhicazione: | Valmontene (RM] - via Colle Dspedala n. 56 piane Terra o S
| Divitto realer | Propriem | onata | 171 T
|
| Tipologia immaohile: _+EﬁpEHMEntn S  Superficle | 0.00mg - __I;
| i identificaln al calzsto Fabbricati - Fp. 10, Fa L 537, Sub.
' | 2, Categoris A4 |
| f
| Stato conservaiive;  Non ol snnn element da dichiarare fn quante il bene ogaetta di esame risults inesislents,
Descrizione: Abitazione Popolare posta al planoterea, S |
Vendilasoggettaa WA: | N0 D ]
N T S s
LOTTC 6 - PREZZO BASE D'ASTA: € 1.500,08
TR T 2 b o e i it = ~ BeneN°6 - Appartamento N B
Ublearione: | Valmantone [TeM) - via Colle Acque Magpio  planc Terra - o 1
| |
| Dirifto realer T Porea T [quota | 17 = =i
| ,| |
“Tipologia immobile: Appartaments . | Superficie | 35,00 mg B

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg, 3, Part, 443, Sub,
1, Categoria A4

| Stato conservalivo: | Lo state vonservativo del bene & in madiacrs stats,

— 1 e — s = — == AT =t =
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Descrizione:

Ahitazione popolare posta al piano terra,

Vendita soggetia g 1VA:

| Stato dl oecupaziume: }
| 1

MO

Droupdto di terel sengs tituko

LOTTO 7 - PREZZO BASE D'ASTA: € 894,60

Bene N° 7 - Area urbana

L.
| Ubicazione:

Diriero reale:

Valmentone (RM) - via Colle Eant'lan'f}ie i, 79, plang terra

Prapriety Quotn

A
| Tipologia imunobile:

| Stato ronse rvativa:

Descriziane:

Area urbana Suprerficie
Identificats al catasto Fabbricatl - Fg 29, Part 262, Sul.

515, Categoria F1

L'unith risulta rappresentata da un terreno vegetale delimitato su due Izt da una recingione | i restanti

due non materializzat.

Terrenn classificatn AREA UIREANA

“Vendita soggetta a IVA;

NI

11

17278 1

Stalo di occupazione:

Oecupats da tergl senza titslo

LOTTO 8 - PREZZO BASE D'ASTA: € 910,00

Hene N° 8 - Area urhana

P

| Ubicazione: | Valmontone (RM] - via Colle Sant'Onofrio n, 79, plana terra
| Diritto reale: =t Promrictd | Quota [1/1
Tlpnlng.Iﬁ]mmnllll.;Ie:I | Areaurhana | Su|n=.ri‘||:le . 1?,1'{.1 miy I
Identificato al catasvo Fabbricati - Fg, 29, Part. 262, Sub, |
: 516, Cateporia F1 ! I
Stato conservativo: , L'unftd in egame risults inmediocre stato conservativo. !
Descriziones ﬁ?ﬁéﬁiﬁﬁ&ﬁhﬁt’u AREA URDANA -
Vendita soggetta a IVA: | NO o -
Stalo di srrupazione: ) mfji:ﬂ:ugﬁl_é da terzi senza titola - B -
LOTTO 9 - PREZZO BASE D'ASTA: € 12.595,00 -
& = Bene N° 9 - Garape e ——
Ubicazione: Gollefarro [(RM) - via Mante lepini
| Diritto reale: Froprieti Duota 171
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|. Tipologia Immohile:

Garage Superficie | 14,55 mg
Identificato al catasto Fablricati - Fg, 12, Pars, 1976, i
Sub. &, Categorla C6 |

Stato conservative: L'immobiie risulta sssere in Bunne slata conservarive,

Descrizione:

Vendita soggettn a IVA: |

z
<

LOTTO 10 - PREZZO BASE D'ASTA: € 7.535,00

I

Eene N° 10 - Posto auto )
1

TUbicazione: | Colleferee (TMY - via Monte lepini , piano 51
| Diritto reale: Proprieta o o Quota | 1,01
i
Tipologia Tnmohile: 'Fosto auto | Superficie | 16,07 mq
Identificara al catisto Fabbricat - Fg, 12, Part. 1976, |
Sub. B, Categoria C6 ‘

S | ST S

| Stato coanservativo:

L'immabile risulta essere in hunno stata conservativa,

| Descrizione:

" Wendita soggetia a IVA:

| Postoauts coperto posta al plane semintarratn.

WG

LOTTO 11 - PREZZO BASE D'ASTA: € 5.122,50

Uhicazione:
|

Bene N 11 - Posto auto s —I

Calleferrn (RM] - via Monte lepini, pianc 51

e §
Diritto reale;

: . Proprieta Quata 11

- Tipnlogla immohile:

Posto auta | Superficie .65y
[dentificate al catasto Fabbrizas! - Fa. 12, Part. 1976,
Sub. g, Categnria CA

| Stuto conservativo: Limmabile risulta essere in buona stato conservative, e == |

Descrizione: FUSI0 A0 Copertn posta al prano semintervato, T o ,

Vendita sepgetta a [VA: | NO i o o = = i
LOTTO 12 - PREZZO BASE D'ASTA: € 3.120,00

== e Bene N° 12 - Poste auto -

| Ubitazione: | Colléferro (RM) - via Monte lepinl, pians terea === —

Diritta reale: == Fropricta o I guera |11 — |
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Tipologla Immobile: | Postoauto
| Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 12, Pare 1976,

suh, 11, Categonria Ca

[ superficie I 14,40 mn

“&tnto conservativo: Limmobllerisulta essere in buono stato conservalivo,
Descrizione: = | Poste sulo scoperto posta al piano Terra, |

Vendita soggeta & WA: | NO

LOTTO 13 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 2.940,00

I_ Bene N* 13 - Posto auio
| =i
|

Ubicazione: | Callefarra [RM] - via Monte lepini, piano terra

; piritto reale: | Progrieta Tuuu!.a_ EET:

| | |

Tk L B e UL .

| Tipologia immaobile: Posto aute Superficie | 13,80 mq

Ident! ficato al cataste Fabbricati - Fg. 12, Part, 19746, |

| Sub, 12, Categoria GG

et ae bR e (v e . M S

| Stato conservativo! L'immobiie risulta essece in buono stato conservativa,

[ Descrizione: Posta autn scopertn posta al piano Terra.

= i e o e - S
Vendita soggetta a IVA: ND
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