TRIBUNALE DI YELLETRI R.G.E
Serione Esecuzioni Immobiliari 256 (’ 0L3
Cron,
ORDINANZA DI VENDITA TELEMATICA CON MODALITA’ UDIENZA
ASINCRONA DELEGATA A PROFESSIONISTA
fiformars ex 0. lgs 149/22 {(Riforma Frocesso Liviled \:r, . G 3 2@2&(
Astegiudiziarie.:
B Giudice delPPesecurione
Rilevato che Pavy e per il oreditore

procedente Aatervemte insiste per PPemissione dell’ordinanza di vendita ¢ chiede delegarsi un professionista
ex-art. 591 bis c.p.c., riscontrata la completezze della documentazione depositata e fa sua regolarith come
attestata dal pmﬁ:&sxomsm ali'uopo d::!cgam peril suo esame;

Vista la mgoiamﬁ deg i avvisi ed esaminati gli atti ed in particolare la relazione dell’esperto e quanto 3rgr}~
mentato dalle parti inudienza;

Ritenuto, in mancanzs di eccezioni soﬂcvatz dalle part] pmdum i, di poters prendere 8 base del pmsx&guo
deila procedura le conclusioni della relazione dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia
quanto a stima del relativo valore di mercato, soprattutto all’esito dell’ssplicita richiesta del creditore proce-
dente o stzrmgmm che cost assume ogni responsabilitd al riguarde;

Preso atto, pertanto, che il prezzo da porre a base deila vendita ¢ stabilito come segue:

LOTTO 1 € AA5. 000,00 LoTToS € LOTT €

LOTTO 2 € LOTTO6 € 10 €

LOTTO3 € _LOTTO? € LOTTO 11 /
LOTTO4 _~% LOTTO 8 LOTTO12 ~ €

¢ che sussistono 1 presupposti per disporre la vendita nelle forme di cui agli antt. 571,572, 573 ¢ $74 ¢cpc.
con delega delle relative o;mmzmm 2 professionista delegato ex art. 591 bis c.p.c. ¢ nel rispetto della norma-
tiva regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cul al decreto del Ministro della Giustizia 26 feb-
braio 2015, 0. 32;

visti gliartt. 569 e 59 biscpe ed il D lgs zwzz viene conferita la

DELEGA

al wataio./ avvorate M&Aﬁ/ 5*&«52/ MM: # compimento delle ﬁ;mmzmm i vendita

ex art, 591 bis c.p.c., secondo le modalitd appresso specificate ussegnando termine di mesi dodici pér lo
svolgimento delle operazioni i vendita con obbligo per il ;xedeiic proféssionista di eseguire almeno nr. 3
esperimenti di vendita entro un anno dal conferimento ¢ di efficacia della presente delega come previsto dal
novellato art:591 bisope;

visto1'art.559 comma quarto ¢.p.c. noming




 CUSTODE -
dei beni pignorati .

it suddetto professionista delegato

DISPONENDO

che il professionista defegato, oltre alle altre attivith di cui allart. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,

provyeds: ‘ '

%, ad secertare, prima di ogni altrs attivitd, la completezza della documentazione ipotecaria ¢ catastale pro-
dotta ¢ la conformitd ira | dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, ed in
particolare a controllare {a proprietd dei beni pignorati — almeno nei limiti del ventennio anteriore alla
trascrizione del pignoramento- informando immediatamente it G.E. di eventuali incompletezze o di que-
stioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita, provvedendo in particolare ad informare i
G.E. qualora i beni risultino di propriet3, anche solo in parte, di terzi ovvero appartenganc al debitore
esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quelio oggetto del pignoramento, ovve-
ro el caso incul risultino creditori iseritti cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 c.p.c.

. agli adempimenti previsti dall’srticolo 570 c.p.e. €, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

¢. adepositare ogni tre mesi un rapporto periodico e, in caso di aggiudicazione definitiva, un repporto

riepilogativo finale delle attivits svolte sino alla udienza di approvazione del progetio di distribuzio-
ne nell’ambito del quale sard versata le eventuale documentazione inerente | pagamenti eseguiti co-
me riportati nel progetto, al sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.l, 18 ottobre 2012, convertito dalla L.
17 dicernbre 2012, come modificato dal d.1, 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L. 30 giugno 2016,
. 119, ’ '
Tutti | rapporti periodici, da depositarsi esclusivamente con modalita telematiche, nonchs Tavvisodi
vendita, it decreto di trasferimento e le istanze di liquidazione ¢ e bozze degli ordini di liberazione
devono essere redatti utilizzando la specifics tipologie di atto prevista dalle specifiche tecniche mi-
aisteriali e comunque unitariamente secondo i format predisposti da questa Sezione;

4. acomunicare a mezzo PEC la presente ordinanza ai creditori iscritti;

e. ad aprire per la presente procedura presso la Banca Popolare del Lazio Agenzia di Velletri i seguenti
conti comenti che dovranno sempre ciportare il numero ¢ Panno del ruolo generali esecuzion cul & as-

e che sard destinato alle operazioni refative ai frutti civili ed in generale &

quelle afferenti all'attivita di custodia dei beni sotfoposti ad esecuzione;

° Puno denominato CONTO PUBBLICITA® per di deposito delle somme funzionali allo svolgimento
dellattivith di veadita di vendita (pegamento spese di pubblicitd, etc.) In particolare it craditore procedente o
ia parte onerata dal G.E. verserd su tale conto il fondo spese di Euro 3.000.00 iniziaimente previsto astle or
dinanza di delega alla vendits. L'utilizzo di tali fondi & subordinato alla trasmissione & mezzo PEC alla Banca
Popolare del Lazio (vellewri2@pec.bplazio.it) da pade del Delegato alls vendita del preventivo di spess
emesso dal Gestore della pubiblicith, nel quale dovranno essere indicats fe poordingte bancarie sulle quali
Fistituto di credito eseguira Pacoreditamento della somma riportata nel preventive.

¢ altro deniominato CONTO AGGIUDICAZIONE per il deposite delie somme destinate al pagamenio
delle spese inerenti & conseguenti all'aggiudicazione dei beni oggetto di procedimento esecutivo (imposta di
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registrazione, tmscrizione ¢ volturs, Iva, oned esclusivi a carico dell'aggiudicatario per spese e compensi
relativi alla cancellazione delle formalith pregiudizievol, eic )k

ersione del Pignorsmento, destinato all'eventuale deposito i quanto versato dalla parte

debitrice esecutata conversione d[gxwmmmm fart. 495 ¢.p.0).

{23 di Distribuzione chie sard destinato a consentire il deposito delle somme cosi come ap-
provate alla udienze di discussions del Progetto e di cul & stato disposio in tale sede il pagamento in attess
dell'effettiva riscossione da parte del beneficiario.

Ii professionista delegato provvedera su tali conti a girare ¢ versare gli assegni intestati al Tribunale o ad

esso delegato con Uindicazione del numero della procedura.

f. aredigere I'avviso di vendita di cui sarh data pubblicith ai sensi dell’art. 591 bis n. 2 in relazione
agli artt. 570 ¢ 490 ¢.p.c. ponché comunicazione anche & mezzo PEC ai creditori e ai debitori.
= della descrizione del bene ¢ det diritti immobiliar oggetto della vendita con gli estremi richiesti

dal codice civile per l'individuazione dell’immobile ipotecato; ‘

del valore dell’immobile determinato 2 norma dell’art. 568 c.p.c.

del luogo, della data ¢ dell"ora fissata per I"apertura delle buste nella vendita senza incanto;

del termine per la presentazione delle offerte d'acquistoex ant. 37lcp.c.;

dell"importo {in valore numerico) dell’offerta minima ammissibile ex art, 57! cp.c.;

del termine non superiore 2 centoventi giorni per il versamento del saldo prezzo ¢ dell’obbligo i

sensi ¢ per gli effetsi degli artt.585 ¢ 586 cpc come riformati dal D.Lgs 149/22 di depositare la

dichiarazione antiriciclaggio di cui al DiLgs 231/07 per tutte le somme versate in mancanza del-

ta quale il decreto di trasferimento non sard emesso ¢ successivamente, nel perdurare di tale ina-

dempienzs, 'aggiudicazione revocata; ’

* del rialzo minimo da effettuarsi nell’ipotesi di gara tra gli offerenti disposta ex art.573 c.p.c;

+ delle modalitd di presentazione delle offerte;

» dei siti internet sui quali & pubblicata la relativa relazione di stima, oltre che del Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero deila Giustizia; '

= delle modalita di visita del compendio pignorato; .

= del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita; ‘

ﬂﬂ’%li

» dell’avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direftamente presso lo
studio del professionista delegato;

* della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico ¢ di cui il articolo 40
della legge 28 febbraio 1985, n. 47, ¢ successive modificazioni; con espresso avvertimento, in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all*articolo 46, comma 1,
del citato testo unico, ovvero di cui all’articolo 40, secondo comma, della citata legge 28 feb-
braio 1985, n. 47, che 'aggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposi-
zioni di cul all’articolo 46, comma 5, del citato testo unico ¢ di cui all’articolo 40, sesto comma,
della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giomi dalla comunicazione del decre-
to di trasferimento; per tali notizie si fark riferimento alla relazione di stima:

*  che, qualora "aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di eseguime il
pagamente in forma rateale come per legge (12 mesi) o di fare ricorso & mutuo bancario, egli
dovrk dame comunicazione al delegato entro dieci giomi dal ricevimento dei conteggi relativi
agli oneri a suo carico presisati dal delegato; :

* . che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte ke eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive ¢ passive; che essa € 8 corpo e non a mi-
sura; che eventuali differenze di misura non potranno dar fuogo ad alcun risarcimento, indennith

- o riduzione del prezzo; che la vendita forzats non & soggetta alle norme concernenti la garanzia
. Pper vizi o mancanza di qualith, né potrd essere revocata per alcun motivo; che Pimmobile viene
venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e seque-
stri; che, salvo espresso esonero da parte dell’aggiudicatario, la liberazione dell’immobile sari
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effertuata dal custode giudiziatio solo se occupato dal debitore o da terzi senza titolo; che ogni

oniere professionale e fiscale derivante dalla vendita sard 8 carico dell’aggiudicatario ivi compre-

se le spese e gli onorari per cancellazione delle trascrizioni ¢ delle iscrizioni. :
g. aila deliberazione sull'offerta a norma deli'articolo 572 cp.c. e agli ulterior adempimenti di cui agii

erticoli 573 e 574 cpoy :
k. a fissare i termini per la presentazione delle offerte, per I'esecuzione del saldo prezzo ed ognl alts
modalith di pagamento; :

5. ad avvisare che I'offerta non sard efficace se Uofferente non avrd prestato cauzione in misura pari al

decimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 c.pe.) & mezzo bonifico da eseguirsi su IBAN
IT 06 J 03268 22300 052849400448 del conto corrente intestato al Gestore delle vendita telematica
Astegiudiziarie in Linea spa; : S

. alle operaziont di vendita telematica & ail"agpiudicazione dell'immobile 2 norma dell’articolo 581

cpo;

a Hicevere ¢ sutenticare Ia dichiarazione di nomina di cui all'art 583 cp.c;

sulls istanza di assegnazione di cui aif'articolo 590 c.p.c :

alla redazione, entro | § giorni successivi aila vendita, del relativo verbale che deve contenere le cir-

costanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si sono svolte, la descrizione delle attivith svolte, la

dichisrazione dell"aggiudicazione con identificazione dell’y tudicatario ¢ il deposito delld procurs
specisle & favore del procuratore, ‘

a. alla fissazione del nuovo incanto ¢ del termine di presentazione di nuove offerte d'acquisto ai sensi
dell’articolo 591 ¢.p.c.; ‘

o. ad ordinare al Gestore dells vendita telematica di disporre la restituzione delle cauzioni ¢ di ogni altra
somms direttamente versata dagli offerenti non risultati aggiudicatari, mediante bonifico sul conto
corrente di provenienzs (al netto di eventuali oneri bancari) entro ¢ non oltre il termine di 3 giomi la-
vorativi dal termine dell’esperimento di vendita; ) _

p. ad ordinare al Gestore della vendita telematica di trasferire importo versato dall’offerente aggiudi-
catario, a titolo di cauzione, sul conto apeno per il versamento del saldo prezzo, {c.d. “conto saldo
prezzo™) di cui sopra comunicando allo stesso i dettagli dell' TBAN ¢ deil’intestatario del coato;

. a comunicare all’aggiudicatario, entro 20 giomi dalf’aggiudicazione, I"ammontare del residuo prezzo
di aggiudicazione al netto della cauzione gid versata unitamente alle spese ed alle competenze per ghi
incombenti che il Delegato dovrd eseguire a completezza della attivith di vendits;

r. a comumicare immediatamente all’aggiudicatario gli estremi dei conti della procedure (ovvero del
creditors fondisrio ex art. 41 T.U.B.) ove effettuare il bonifico del prezzo di aggiudicazione ¢ delie
spese inerenti al trasferimento gravanti sull’sggiudicatario stesso, ¢.d. “conto saldo prezzo” ¢ “conto
spese vendita”™ di cui sopra;

s. & dare tempestivo avviso al Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di sggiudicazione
nel termine fissato, per i provvedimenti di cul all'art. 387 cp; ‘

t. slla predisposizione della bozza del decreto di trasferimento;

@. a dare in ogni caso notizia &l giudice dell’esito di ogni tentativo di venditaed a fissare nuovo esperi-
mento di vendita con prezzo base ribassato di %4 (25%) ed inﬁimzim:ﬁcﬁ’effeﬁa minims coue pre-
vista per legge, evidenziando quando si sono gid eseguiti infruttuosamente 4 tentativi di veadits op-
pure il prezzo base si sia ridotto di oltre Ia meth prima del quarto esperimento di vendita;

v. 8 comunicare I'avvise di vendita ai creditori costituiti e al debitore almeno 45 gg. ptira del termine
fissato per 1z vendita telematica. )

Swe
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DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
1l Giudicé dell’Esecuzione nomina Gestore delle vendite telematiche Aste Giudiziarie in linea spa Is
quale vi provvederh tramite il portale di propria titolarith denominato www.astetelematiche.it

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica dall’offerente (o da uno degli of-

ferenti o dal iegale rappresentante della societd offerente) o dal procuratore legale avvocato dotato di

provurz speciale notarile anche per persona da nominare a norma dell’art.579 ultimo co. ¢.p.c., redigen-
- : 4
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dole tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia {accessibile dalla scheda
det lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le indicazioni i~
portate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giusti-
zia.

H file criptato in formato gip. p?m, contenente Vofferts integrale & gli atlegati sll’ efferta, dovrd essere
inviato entro le ore 23:59 del giomo precedente alla data fissata per £ esame dcilc eﬁfcﬁc g ;zer ia vendi-
1a, inviandolo all'indidzzo PEC dei Ministero della Giustizia offertapvp desis@giustiziacer

L offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta con-
segna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia. ‘

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia Pofferta-dovr) essere de-
positata ai sensi dell’art. ISDM, -

Le offerte provenieati da soggetti diversi da quelli snindicati (offerenti o procurstore iega&e o BY-
vocato dotato di procura speciale notarile) ssranno dichiarate inzmmissibili.

A pena d'inammissibilitd Pofferta dovrd essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificato-
ri accreditati ¢ trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificats; in alternativa & possibile tra-
smettere Pofferts ¢ gli allegati a mezzo casella di posta elentronica certificata per la vendita telematica ai
sensi dell’art. 12, comma 3 del D.M. n. 3272015 {questa modalita di trasmissione dell’offerta sard con-
cretamente operativa una volta che saranno eseguite 2 cura del Ministero della Giustizia le formalita di
cui all’art. 13, comma 4 del D.M. o 32/2015),

2. CONTENUTO DELL’OFFERTA

L'offerta d"acquisto & irevocabile & dovrd riportare:

a) il cognome, il nome, il luogo, 1a data di nascita, il codice fiscale o partits TVA, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrh intestato I'immobile (non sari possibile intesta-
re I'immobile a soggetto diverso da quello che softoscrive I'offerta). Se I'offerente ¢ coniugato in re-
gime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.
Se Pofferente & minorenne, 1'offerta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC
per Is vendita telematica) da uno dei genitori munito di autorizzazione dei giudice tutelare & parteci-
pare alfa vendita.

L’offerente nella propria domanda di partecipazione dovid inoltre dichiarare se si trovi nelle condi-
zioni di legge per beneficiare delle agevolazioni fiscali “Prima Casa”™ o altre agevolazioni speciali at
fine della tassazione del decreto di trasferimento,

Se 'offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, "offerta deve essere sot-
toseritte - {salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendits telematica) dal mtore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del gindice tutelare.

Se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto {persona giudica), deve essers alle-
gato certificato del zegisﬁodciia mmmohwm&m&dedammﬂﬁmapomapym fa pro-
cura o la delibera che giustifichi i poteri;

b) 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢} Fanno e il numero di ruolo genersle della procedurs;

d} il aumero o altro dato identificativo del lotto;

¢} Uindicazione del referente delle procedurs;

£} la data e I'ora fissata per [inizio delle operazioni di vendits;

g} il prezzo offerto, che non potrd essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di oltre un quarto al
valore d'asta indicato nella presente ordinanza ¢ quindi nell’avviso di vendita;

h) x}mnnmdxpmmmdeisa{&a prezzo ¢ degli oneri accessori, che non potrd comundgue essere su-
m & centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo
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i) Pimporto versato & titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo offerto

unitarmente alla dichisrazione antiriciclaggio da rendere relativamente 2 tale importo ai sensi dei
D.Lgs 149/22, In caso di rifiuto dell’acquisto la cauzione sard trattenuta &d incamerata alla procedu.
re; ’

i) la dats, Porario e il sumero di CRO del bonifico effettuato per il versamento deils cauzione {a tal
fine; ove il modulo web ministerisle non permetta D'inserimento di lettere o cariteri speciali, si
provveda ad inserire solo i numeri da cui & composto il CRO/TRN riportato sulle contabile df avve-
nuta disposizione del bonifico);

i) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetio del bonifive:

1) Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica cerfificata
per ta vendita telematica utilizzata per trasmetiere Uofferta ¢ per ricevere le comunicazioni previste;

m) Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste,

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA - :

a) copis del documento d'identith ¢ copia del codice fiscale del soggetto offerente e del coniuge in caso
&i comunione dei beni; , -

b}-la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contsbile di avvenuto paga-
mento) tramite bonifico bancario sul conto intestato sl Gestore della vendita telematica dell’importo
della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma

. oggetto del bonifico; : ’ '

¢) se Pofferts & formulata da pilt persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o serittura privata sutenticata in favore del soggetio titolare detla caselia di
posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetio che sottoscrive Uofferta,
laddove questa venga trasmessa & mezzo di casells di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale, nell'ipotesi di offerta fanta
& mezzo di procuratore legale, ciod di avvotato;

&) copia della visura camerale dells societd attestante i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente & non pid di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che auto-
rizzi un soggetto intemo alla socicth alla partecipazione alla vendita i luogo del legale rappresertan-
te e originale della procura speciale o copia autentica della procuta generale rilasciate da questi atte-
stanti i poteri del soggetto intemo delegato; _ :

f) se il soggetto offerente & minoréane, copia del docunento d'identith ¢ copia del sodice fiscale del
soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive {"offerta, nonché copia del provvedimento di auto-
rizzazione;

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di
voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte dell’aliro coniu-
ge & titolo personale; " ’

/b dichisrazione di aver preso completa visione delia perizia di stima.

4. MODALITA® DI VERSAMENTO DELLA-CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

¥ *offerente doved versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dieci per cento (10%) del prez-

20 offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul ed. “conto cauzioni” intestato al Gestore della

vendita telematica, il cul IBAN sarh indicato dal defegato nell'avviso di vendita. Tale importo sara tmat-

tenuto in caso 4t rifiuto dell’acquisto.

i precisa che a1 fini del versamento della cauzions it bonifico deve essere unico ed effettuato esclusi-

vamente mediante prelievo da conto corrente ¢ dovra essere accompagnato dalle dichiarazione sntirici-
_ elaggio prevista dal DLgs 145/22.

H bonifico, con causalé “verssmento cauzione™, dovrh essere effettuato in modo tale che effettivo
sceredito defle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quelio fissato per Pinizio delle ope-
razioni di vendita telematica. Qualors il giorno fissato per Vinizio delle operazioni di vendits te-
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- lematica non venga riscontrato accredito della somma sul conto corrente intestato al Gestore
della vendita telemation secondo la tempistics predetta, Poffertn sarh considerata inammissibile,

L 'offerente deve proceders al pagamento del bollo dovuto (attualmente pari ad € 16,00) in modalita te-
fematica, salvo che siz esentato ai sensi del DPR 447/2000. II bollo pud essere pagato tramite carta di
credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici http:/pst.giustizia it all'interno
deil’area pubblica *Pagamento di bolli digitali”, seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum opera-
tivo” presente sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricata dal Por-
tale dei Servizi Telematici andrd allegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto dellofferta genera-
to tramite il modulo web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione e all"esito dell’avvio dellz gara in caso di plurimi offerenti, I'importo
versato 4 titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sari restituito dal Gestore della vendi-
ta telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzione avrd luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato dall'offerente per il versamento della
cauzione. -

5, ESAME DELLE OFFERTE E SYOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le buste telemiatiche saranno sperte dal delegato nel giomo ¢ nelt‘ora indicati nell*avviso di vendita,

In relazione al disposto di cui all’art.20 DM 32/2015, laddove il comumna 1 preveds che alle operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri soggetti se autorizzati dal
Giudice o dal referente della procedurs™ dispone che if professionista delegato autorizzi eschusivamente
la partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti ¢ degli evennuali
comproprietari non esecutati.

Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite !area riser-
vata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessd con le credenziali personali a
loro trasmesse almeno 30 minuti prima deil’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta cler-
tronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) utilizzata
per trasmettere Vofferts,

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invaliditd delie operaziond e motivo di do-
glianza da parte di aleuno. ( :

11 professionista delegato provveder a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
quanto disposto in guesta ordinanza. ,
La delibernzione sulle offerte avverri con le seguenti modalita:

a} In caso di offerta unica: :

qualora sia stata proposta un‘unics offerta pari o superiore al prezzo base, essa & senz’altro accolta.

Se, invece, 'unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: nei limiti di un quarto), si
opera come segue: .

i) se sono state presentate istanze di assegnazione da parte del creditore a norma dell’art. 588 e ss.c.p.c.,
necessariamente gl prezzo almeno pari a quello base, il bene verra assegnato al creditore istante;

ii) se non sonc state presentate istanze di agsegnazione a norma dell’art. 388 ¢ ss. cp.c., il bene & aggiu-
dicato all’unico offerente; :

b) In caso di pluralith di offerte:
qualora per I"acquisto del medesimo bene siano state proposte pils offerte ammissibili, subito dopo fa
deliberazione sulle stesse il delegato provvederh ad avviare Ia gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
c.p.c. con la modalith sincrona di seguito disciplinata, ‘
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i} pronunciando Paggiudicazione & favore del migliore offerente & meno che il prezzo offerto ali’esito
sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazions;
ii} ovvero, in difetto di offerté in aumento, procedendo ad aggiudicare {"immobile al migliore offerente
(da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, {a maggior cauzione prestata;
ancora, {2 minors dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la prioritd temporale di deposito
deli*offerta), 3 meno che il relativo prezzo sig inferiore al valore dell*immobile stabilito neil’avviso di
vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione
e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata reggiunta un'offerta pari al prezzo base d’asta,
il bene staggito verra assegnato al creditore istarte a norma defl’art. 588 e ss. cpc

1l professionista delegato, referente della procedura, verificata la.regolarith delle plurime offerte derd
inizio alle operazioni di vendita. .

(Gl offerenti partecip telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendi-
ta, ai quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni me-
diante messaggio all'indirizzo di posta elettronics certificata indicato nell’offerts, con estratto
deil invito inviato loro vie SMS. ‘ oo

Qualors per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procederd g gars
sullofferta pid alta, che svra dursta di 4 ore a partire dal suo inizio con proroga sutomatica alla stes-
sz ora del giomo successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in glomi fe-
stivi. > : .
Durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd effetiuare offerte in sumento, cioé rilanci, nel ri-
spetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita & pena di inefficacia; qualora yengano effet-
tuste offerte in aumento negli ultimi 10 minuti deila gam la stessa sark prorogata automaticamente di
ulteriori 10 minuti in modo da permetters aghi altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci ¢ cosi di
seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento ma comun-
que fino ad un massimo di dodici prolungamenti {quindi per un totale di ulteriori 120 minuti).

Al tesmine del lasso temporale fissato per fo svolgimento della gara, il gestore della vendits telematica
comunicherd a futti i pertecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato elenco dei
rilanci & di coloro che i hanno effettuati. ‘

La deliberazione finale sulle offerte ali’esito della gara avrd luogo da parte del delegato entro il glorao
suceessivo al suo termiine, prorogats se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo.
Tl bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente detla procedura, facendo-
si cosi luogo alla vendita, a chi avrd effettuato {"offerts pit alta, sulla base delle comunicazioni effettus-
te dal gestore detla vendits telematicn. .
Tutte fe comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara aveanno luogo tramite posta slettronica
certificata all'indirizzo di posta elettronica certificata o di posta‘elettronica certificata per Ia vendita te-
fematica comunicato dal soggetto partecipente e tramite SMS. . :
Tali stumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alla consultazione ¢ partecipazione
alla vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica sard ['unico canale ufficiale per seguire
io svolgimento della vendita e per Ia partecipazione alla gara. L'eventuale mancata ricezione di comuni-
cazioni tramite posts elettronica certificata s/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né pud
- dar fuogo ad alcuna doglisnza da parte dei concorrenti.
It difetto di offerte in sumento, il professionista delegato referente della procedura disporrh la vendita &
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore d'asta stabilito
nell*avviso di vendita ¢ vi siano istanze di sssegnazione.
Al esito della gara 1l professionista pro ra & redigere apposito verbale ed a inviarlo per via telema-
tica alia cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alls docu-
mentazione ailegata a supporto di clascuna di essa, -
é. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE : .
Nellipotest in cui if procuratore legale, cioé avvocato, abbi effettuato Pofferta ¢ sia rimasto aggiudice-
taric per persona da nominare, dovrk dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome
8
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in base a quanto disposto dal DM 227 del 201 § sono a carico dell'aggiudicatario o assegnatario la meth
del compenso spettante al delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta, nonché le relative
spese generali ¢ l¢ spese effettivamente sostenute per 1’%&&2&0@ delle formalith i registrazions, toa-
serizione ¢ voltura catastale.

Laggiudicatario, se rifiene di avvealersi del delegato per lealtivith sumxvc slla emissione del decreto
di tresferimento & tenuto a mmspmdem 8 questi le competenze relative & tale attivits, Altresi, sard tenu-
to ad anticipare gli imponti delle imposte di cancellazione delle formalitd gmgmdzz:&evaiz che saranno
t&mpesawmem comunicate dal Mmto successivamente aﬁ‘aggzuémzmm Tali importi potranno.
essere recuperati dall’aggiudicatario in sede di progetto di distribuzione in via privilegiata ai sensi
dell’art. 2770 co.2 c.0 -

18. PAGAMENTO DEL PREZZO MEDIANTE MUTUO IPOTECARIO
Guazlora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario
_di finanzismento con concessions di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istitute di
credito mutuante mediants consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista
delegato. Unitarhente all’assegno, il medesimo istituto di credito, se I'stto non zard stato stipulato dalle
stesso ymﬁmmm delegato, dovrd anche conscgnare sl mé&wem delegato copia dell’atto di as-
senso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del
decreto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato presentera al Conservatore anche la no-
ta di iscrizione di ipoteca, Conformemente a quanto previsto dali’art. 585 ultimo comma c.p.c. il profes-
sionista delegato nel predisporre il decreto di teasferimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserirh la seguente dizione “rilevaio che i pagamento di parte del prezzo relativo ol
trasferiments del bene oggelto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione della somma di
EX+80% do parte di *%** g fronte del contratio di mutuo a rogite ***% del **%* rep. ¥** ¢ che l¢ parii
mutuante € mutuntaria hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado g goranzia
del rimborso del pm'fetto Jfinanziamenio, si rende wnoto che, conformemente a quanio disposic
dall ‘art. 385 cp.c., ¢ fatto divieto al Conservatore dei RRIL di trascrivere il presente decreto se non
" unitamente oll ‘iscrizione dell ‘ipoteca di cud all ‘allegata rota™. In caso di revoca dell’aggiudicezione le
somme srogate sarsnno restituite direttemente all'istituto di cradito mutuante senza aggravio di spese
per la procedura. Qualora si renda necessaris la sottoscrizione del decreto di trasferimento contesiuale
aﬁa stipula del contratto di finanziamento, 'sggiudicatario dovr fare richiesta di fissazione di apposito
appuntamento (& pena di decadernze dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del
decreto) nell’istanza di partecipazione: L’me sard fissato {compatibilmente con le esigenze
del professionista delegato) entro il centesimo giomo successivo &ﬁ’aggzu&scamm & non sark proroge-
bile per nessun motivo, fatta eccezione per particolari situazioni integranti forza maggiore, anche se fis-
sato mdmamsnmmiamﬁmwmmmﬁmdﬁm
il professionists delegato provvederd ai sensi deli’art. 576 cpc solo quando ritenga probebile che la ven-
&mmmemmhﬁpmaamhwgcaﬁmma wymméeﬁanm&ﬂmﬁvﬁmdﬁm
determinato 2 norma dell’art. 568 c.p.c.

if. mmmmm ?ERE?OW OFFERENTI

- §i precisa che per partecipare alle vendite gindiziarie non é necessaria alcuna forme di intermediazione
nééaumnmtaE’mmmnméxmggaﬁi&mpﬁwdamm{pmmmmemmamwﬂ
essere rilasciata solo a favore di un avvocsto. -

I potenziali offerenti possono oftenere delucidazioni wﬁe modalith di pamcz;aazzom alla vendita tele-
matica dal custode/delsgato, dal Gestore &, negli orari di aperture previsti ¢ previa prenotazione, allo
Sportelio Informativo ¢ di Assisterza presso il Tribunale di Velletri: 81 evidenzia che le richieste di visi-
Eaﬁmoessampmmwmteﬂmﬂs@ﬁevﬁﬁewﬁbh%@ksmm&wwmvam;pe—
mdﬁﬂm&{}m&ﬁ&iomm

ONERI PUBBLICITARI
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della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero
copia sutentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero tra-
smettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita. In
mancanza, "aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis

epa) . :
1l creditore che & rimasto assegnatario & favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cinque giomi
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito I'immobi-
le, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubbli-
co ufficiale ¢ i documenti comprovanti gli eventusimente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancan-
za, il trasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalia presentazione
dell'istanzs di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

§. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI
{1 Gestore della vendita telematica, esclusivamente s ordine del professionista delegato, provvedera 2
restituire le cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti mediante bonifico
sul conito corrente di provenienza (a! netto di eventuali oneri bancari) da disporsi nel termine di 3 giomi
lavorativi decorrente dalla deliberazione finale sulle offerte all'esito dei rilanci {cid nel caso in cui
"offerente sia amumeseo alla gara). Di converso, il Gestore della vendita telematica, previa indicazione
* da parte del professionista delegato dei dati afferenti U'intestatario I'IBAN del o/c, provvedera a tragfe-
rire I'importo versato dall*offerents aggiudicatario a titolo di cauzione, sul conto aperto per il versamen-
to del saldo prezzo, ¢d. “conto saldo prezzo™. .

9, SALDO PREZZO E PER IL PAGAMENTO DELLE SPESE SUCCESSIVE ALLA VENDITA
L'aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo di aggiudicazione al netto della cauzione prestata in sede
di domanda di partecipazione mediante bonifico bancario sul “conto saldo prezzo™ oppure con assegno
. circolare intestato al delegato con 'indicazione del numero della procedurs. | )
Qualora Pimmobile sia gravato da ipoteca iscrifta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.UB. 16
fuglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 geanaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38del Decreto
legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), sard in ogni caso il G.E. ba stabilire il versa-

mento di una somma provvisoria a favore dell'Istituto creditore assunto il parere del delegato.
¢ deve iente ricomprendere sia

one p¢n § ’i zsscm prorogato solo in presenza di documentsti ed

SOgEEtto & ;
oggettivi impedimenti al rispetto del termine decadenziale. ,

Altresi, ai sensi e per gli effetti dell'art. 569 comma 3 c.p.c., secondo cui “quands ricomrono giustificati moti-
vi, il giudice dell'esecuzions pud disporre che il versamento del prezzo abbia huogo ratealmente ed enfro un
termine non superiore 2 dodici mesi* I'eventuale pagamento rateale del saldo prezzo dovid essere richie-
sto & pena di inammissibilith in sede di domanda di partecipazione ¢ comunque entro i successivi 10
giomi dall'avvenuta aggiudicazione € potrd riferirsi al solo prezzo di aggiudicazione al netto della cau-
zione versata comprensiva degli oneri fiscali da sostenere e quantificati dal Delegato, dovendosi in ogni
caso commispondere le spese ¢ le competenze dovute per P'attivith di vendita delegata contestualmente
alla domanda di smmissione al pagamento rateale del saldo prezzo;

I! mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titolo di spese successive alls vendita sopra indicate) comporterd la decadenza
dall’aggiudicazione ¢ la perdita della cauzione.
Al fini dell’art. 1193 c.o., & stabilito che qualunque somma versata sard imputata prima alle spese di tra-
sferimento € poi al residuo prezzo. ' ‘
Nello stesso termine di 120 giorni dovra essere comsegnata sl professionista delegato la ricevuta
dell’ avvenuts operazione a saldo.
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It Giudice dispone che di ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia su impulso del
professionista delegato mediante:

I. inserimento a cura del professionista delegato della presente ordinanza di delega, dell'avviso di ven-
dita, della copia della relazione del C.T.U,, corredata di fotografie ¢ planimetrie, su!l “Portale delle
Vendite Pubbliche™ del Ministero dellz Giustizia, almeno sessanta (60) giomi prima della scadenza
del termine per la presentazione delle offerte;

2. pubblicazione dell’avviso, dell’ordinanza di vendita e copia dells relazione del C.T.U., corredata di
fotografie ¢ planimetrie, almeno quarantacingue (45) giomi prima della scadenza del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul sito internet www gstegiudiziade it. |

Societd Aste Giudiziarie Inlinea S;p

th sul sito web del Tribunale worw trib

S.p.A. - sui siti Intemnet Casa.it, Idealista.it ¢ Kijijiit almeno quarantacingue {45) giomi prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto di un avviso con-
tenente in modo sintetico ¢ riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore
d’asta;
. 4. Pofferta minima, nonché I'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria & che non sono dovuti com-
" pensi né oneri aggiuntivi di alcun tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti internet ove sarannc
disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alle vendita;:
5. pubblicazione dell'estratto dell'avviso di vendita almeno quarantacinque (45) giorni prima dells sca-
denza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sulsguetidiags.

A e -
1 testo dell’inserzione sul quotidiano, che sard redatto dalla societh Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.
ed approvato dal professionista incaricato, conterrd unicamente i seguenti dati: a) Tribunale, numero
di ruolo della procedura; b) modslitd della gars telematica; ¢} numerc lotto; d) ubicazione
dell’immobile; ¢} tipologia del bene; £) diritto reale posto in vendita {ove differente dalla vendita
dell’intera proprietd); g) descrizione sommaria del bene; b) stato di occupazione; i) prezzo base; §)
offerta minima (in Euro); k) data ¢ orario della vendita; 1) portale del gestore su cui si svolgono le
operazioni di vendita; m) nominativo del professionista delegato; n) nominativo ¢ recapito telefonico
del custode giudiziario; o) siti internet dove ¢ pubblicata I'ordinanzs, 'avviso di vendita, la relazione
di gtima, ece. .

Gli adempimenti pubblicitari di cui ai punti 2, 3 ¢ 4 dovranno essere richiesti a cura del professionista

~delegato ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. in maniers diretta ¢ senza "ausilio di terzi soggetti, unita-
mente alla ricevuta di avvenuto pagamento degli oneri previsti per i servizi forniti dalla stessa, almeno
sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nells vendita
senza incanto, tramite Iapposita piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile nell’area riservata
del sito www.astegiudiziarie.it, opportunamente compilata con P'indicazione dei servizi da svolgere, i
documenti da pubblicare su internet ed i dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve essere
emessa fs fattura, : :

11 professionista delegato dovrd aver cura, sotto la propria responsabilith, diz .

e caricare I documentazione sul Portale delle Vendite Pubbliche e trasmettere 1a documientazione da
pubblicare ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. preventivaments epurats dall'indicazione delle geners-
lith del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare I'identith di questultimo e di eventuali
soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque eccedeénte ¢ non pertinente rispetto alle procedure
di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali
in data 07/02/2008. Le immagini dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sen-
sibili o che in qualche modo riconducanc i luoghi & specifici soggetti:

o verificare la corretterza della pubblicith su internet e sul quotidiano, richisdendo il pit presto possibi-
Ie alla Societd eventuali modifiche da ¢ffettuare;

&
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s inserire sul Portale delle Vendite Bubbliche, entro il giomo successivo a ciascun esperimento di ven-

dita, Pesito del medesimo, avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo & cul:

& stato aggiudicato il bene.

1l professionista delegato acquisirh il giomo prima della vendita direttamente dall’area riservats del Por-
tale delle Vendite Pubbliche il certificato di pubblicazione sul PVP, che contiene anche 1 dati-relativi
alla pubblicith sul siti internet ex art. 490 ¢.2 ¢.pe.

Entro ia data fissata per 12 vendita acquisird inoltre i giustificativi attestanti 'avvenuta pubblicith tramite
gli strumenti pubblicitari ex art. 490 <. 3 cp.C. ,

Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese di pubblicita
dovute non sarauno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. :

Tn caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato ¢ corrisposto, il professionista dele-
gato & autorizzato & prelevare le somme necessarie alla pubblicazione dell’avviso di vendita direttamen-
te da quelle apprese alia procedurs esecutiva ¢ depositate sul conto corrente da lui acceso. Ove non sia-
no disponibili somme o esse risultino insufficient], invitera il creditore pignorante (o gli altri creditori
eventualments intervenuti muniti di titolo esecutivo) 4 corrispondere entro un termine da lui stabilito -
non inferiore a quarantacingue giomi ~ quanto necessario. Qualora i creditori non provvedano ad ‘inte~
grare il deposito, egli ne darh tempestiva informazione al Tribupale il quale fisserd P'udienza per
Paudizione delle parti per 'adozione del provvedimenti ritenuti di competenza, anche ex art. 164 bis
disp. att, ¢.p.¢., ove ricorra disinteresse del ceto sreditorio a dare impulso alla procedurs.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

# creditore pignorante ed i creditori intervenuti.sono autorizzati a dave pubblicita della vendita nelle
forme ¢ nei modi ritenati pit opportuwn, purché nel rispetto deila normativa a iutela della viservatezsa e
dignité del debitore esecutato e delle parti della procedura nel periodo compreso tra la data della ven-
dita ed i novanta glorni anteriori ad essa. Le spese ¢ gli oneri relativi a tali ulteriori forme pubblicitarie
vimarranno ad esclusivo carico detle parti che i hanno sosteruti e non saranno rimborsabili dalie pro-
cedura esecutiva.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Si fa espressa avvertenza ali sggiudicatario che soltanto dopo aver ricevute il saldo prezzo secondo
quanto Hquidate dal G.E. il professionista delegato trasmetterd al giudice dell’ssecuzione per la sotto-
scrizione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente a: 1) copia dell’avvise di
vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggiudicazione; 3) copia della paging del quoti-
diano su cui & stats dato avviso defla vendita nonché della pagina del sito internet su cui & stata effettua-

ta la prescritta inserzione dell"annuncio di vendits; 4) dichiarazione sottoscritta da cui si evinea che egli.

ha rispettato gli adempimenti pubblicitari imposti dal Ttbunale, ha provveduto alle notifiche precettate
ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuts 8 titolo di saldo prezzo; ,

5) copia del certificato di destinazions urbanistica dellimmobile quale risultante dal fascicolo proces-
suale, se provisto dalla legge. N .

1l decreto dovri: 8) essere redatto in formato uso bollo (senza salti di pagina o facciata); b) indicare
espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; ©) tion prevedere ¢
zioni di formalith diverse da quelle di cul all’art 586 c.pc. (iscrizioni ipotecarie ¢ trascrizioni di pigno-
ramenti) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le alire eventuslita
{sequestri conservativi & sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione di
tatte le suddetie formalith esistenti finc al momento della redazione del decreto di trasferimento; tra-
smottere senza indugio ~ nel caso in cul non faccia luogo &’Wﬁmoﬁﬂmﬁoﬁmm sersi
dell’art. 591 c.p.c. —al giudice dell’esecuzione il fascicolo, ove ritirato.
' 1z
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Non appena I"aggiudicazione sara divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvedera a sentire I'aggiudicatario in merito alla liberazione dell’ immobile
ed ad informare il giudice ai fini dell’emissione dell’eventuale ordine di liberazione; in tal caso, provve- -
derd ad intimare a coloro che occupano 1'immobile (se non muniti di titolo opponibile alla procedura) il
rilascio del beae fissando un termine (non superiore a 30 giomi) per la consegna delle chiavi ¢ 1a forma-
le immissione in possesso. Decorso inutiimente tale termine, qualora, non vi sia stato spontaneo adem-
pimento, il.professionista delegato ne renderd immediatamente edotto il Giudice che provvederd alla
nomina di un legale della procedura per 'inizio della procedura coattiva di rilascio.

- 1l professionista delegato rimetterd gli ati al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle
spese, competenze e degli onorari maturati redatta i sensi del D.M. 15 otiobre 2015 n.227 nonché il
conto dei compensi relativi all'sventuale sua attivita di custode.

- Contestusimente (ove non vi abbia gid provveduto) provvederk 2 versare presso la cancelleria del Tri-
“bunale, con le modalit da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le som-
me di spettanza come da Hquidazione del GE.

+ - Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui & onerato di predisporre il progetto di
distribuzione, il defegato potrd, previo espresso provvedimento del G.E., essere autorizzato a versare al
creditore fondiario assistito da ipoteca di primo grado, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanta per
cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di approvazione del progetto di distribuzione.

- e il prezzo non ¢ stato versato nel termine, il professionista delegato ne dard tempestivo avviso al
giudice per i relativi provvedimenti, e successivamente fisserd una nuova vendita del compendic immo-
biliare pignorato al prezzo base pari all'ultimo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia pid possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento
delle pretese dei creditori, anche tenuto conto def costi necessari per Ia prosecuzione della proce-
durs, delle probabilith di liguidazione del bene ¢ def presumibile valore di realizzo, il professioni-
sta delegato sospenda le operizioni di vendita e lo segnali al G.E. per Madozione dell’ordinanza di
cui all*art.164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

isc08s0 il prezzo ed emesso il decreto di trasferimento, il G.E, con proprio provvedimento provvedera
gere il progetto di distribuzione che dovra essere approva-

2 nominare il Professionista Delegato per
to nelle forme, nei termini ¢ con le modalitd previste dalls Legge di Riforma 149/22

Visti gli articoli 90 ¢ 95 c.p.c.,
DETERMINA .

&} in Euro 3.000,00 (salvo integrazione di ubteriori Buro 300 per ogni lotto se il compendio pignorato ¢
soggetto a vendita & composto da pitt di 4 lott e/o unith immobiliari) I'anticipo per le spese che #
creditore procedents /richisdente la vendita dovrd versare al professionista delegato, entro il termine
massimo di 1 mese dalla presente udienza, pagamento che sarh offettuato a cura del delegato, unico
autorizzato ad operare sul conto corrente dallo stesso aperto, salva la fatturazione & carico del credi-
tore che ha effettuato il deposito ¢ salvo conguaglio e ripetizione con il privilegio previsto dalls legge
a carico della procedura, '
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b) In Euro 500/00 (salvo integrazione nell’ipotesi in cui la Custodia risulti complessa in ragione del
numero dei lotti sottoposti ad esecuzione o per la tipologia degli stessi) P'acconto che it procedente /
richiedente ia vendita dovrh versare al custode nominato, autorizzandolo fin d’ora alla apertura di un
ofc presso lo stesso istituto bancario di cui sopra;

&) In Euro 1.500,00 P'anticipo in conto maggior sorte ed a carico della procedura dovuto per la delegata
attivith di liberazione se antecedente la vendita ricorrendone i presupposti di Legge oppure & carico
deli'aggiudicatario se successiva alle vendita ¢ non richiests tempestivamente come ogni altra attivitk
richiesta ed autorizzata, "

AUTORIZZA
il professionista delegato: ‘
a) ad tilizzare le somme depositate dal creditors procedente per spese della procedura esecutiva,
© tra cui quelle relative alla pubblicith ex art. 490 ¢.1, ¢2 € ¢. 3, c.p.c. (Portale delle Vendite Pub-
bliche; siti internet; quotidiano; pubblicith commerciale) ed alle spese necessarie per il gestore
delia vendita telematica; :
by ad acquisire il certificato di stato civile det debitore esecutato al fine di verificare se i beni pi-
gnorati ricadano in comunione legale ai sensi deliart. 177 ¢y
¢) s richiedere ai creditori ulteriori anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedenti scconti,
Si dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pilt presto sl ritiro di copia deil"intero fa-
scicolo i ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presente gi in atti anche su supporte informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giomo, ora,
luogo, e modalitd in cul if predetto fascicolo potrh essere consultato ed, a partire da quarantacinque

giorni prima del termine per {a presentazione delle offerte di acquisto serza incanto o delle vendite
allincanto, per futto il pubblico dei potenziali interessati, 1s relazione deil'esperto.

Velletr, all udienza del ___ - 2. 24,

{L CANCELLIERE 1L GIUDICE #ELL"ESECUZIONE

% noico Cologmesi
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