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TRIBUNATLE DX FOGGTIA

I, GIUDICE DELL'RE IONE
esaminati gli atti della procedura esecutiva 1. SZ /1] R.G.Es. e sciolta la riserva che precede;
wista 1’istanza di vendita presentata dal creditore pkocedente;

sentiti gli interessati; -

visti gli artt. 569, coumi 3 e 5. 581 bis, 559, comma 4, 560, ultimo comma, € 499, comma 35, C.pP-C.7
AUTORIZZA

1z vendita del compendio pignorato, delegando il compimento delle relative operazioni al saguente

professionista: a\/\! . xo‘bn%" 1o, DE HEO

STABILISCE

" le sequenti diretrtive per 1o svolgimente delle operazioni delegate:

A) Dopo aver controllato, preliminarmente, 1a completezza dei documenti di cui allfart. 567, secondo
comma, C.p.C. segnalando immediatamente a questo giudice quelli mancanti o inidonei e verificando
1a titolarita dei beni pignorati in capo al soggetto esecutato nonché 1finsussistenza di
trascrizioni pregiudizievoli ostative alla vendita — il professionista delegato provvederd:

1)a determinare il valore dell’ immobile, a norma dell”art. 568, comma 3, C.pP.C-s anche tenendo conto
della relazione redatta dall’esperto nominato ai sensi dellfart. 568, comma 1, c.p.c. e delle
eventuali note depositate dalle parti ai sensi delifart. 173 bis, comma 4, disp. att. c.p-c.7

i-bis) a verificare la sussistenza della certificazione energetica in relazione all'edificio
pignorato, provvedende, i caso di mancanza della stessa, a curarme il relativo rilascio,
avvalendosi dell'esperto stimatore, ovvero, gualora egli non sia a tanto abilitate, di altro tecnico
di sna fiducia; a fare menzione, nelle formalita pubblicitarie, dell'indice di prestazione
energetica del compendio immobiliare staggite, cosi come rignltante dall'attestato di certificazione
energeticar

2)a fissare il termine {non inferiore a novanta giorni, né superiore a centoventi giorni dalla
predisposizione dellfavviso di vendita) entro il quale potrannoc esgere proposte offerte dfacquisto
ai sensi dell’art. 571 C.p.-C.7

a determinare le modalitd con cui dovrd essere prestata la cauzione (in misura non jinferiore al
decimp del prezzo proposto dall’ offerente);

a convocare le parti e i creditori iscritti non jntervenuti, il giorno successivo alla scadenza del
termine Fissato per la presentazione delle offerte, onde procedere all’apertura delle buste (cha
dovra avvenira alla presenza dagli offeranti}, alla deliberazione sullfofferta a norma dell’art. 572
c.p.c. e a11feventuale gara tra gli offerenti di cul allfart. 573 c.p.c.;

a fissare 1'incanto, ai sensi dell'art. 576 c.p.c., per il caso in cui non siano proposte offerte
d’ acquisto entro il termine stabilito, ovvero per i1 caso in cui le stesse non siano efficaci ai
sensi dell’art. 571 C.P-C-» ovwvero per il caso in cui si verifichi una delle circostanze previste
dall’art. 572, comma 3, C.P.C.r ovvero per il caso, infine, in cui 1la vendita senza incanto non
abbia luogo per ¢gualalasi altra ragione;

Jyagli ulteriori adempimenti di cui all?art. 574 c.p-C.7

4)alle operazioni dellfincanto e all’ aggiudicazione dell! immobile, a norma dell’azt. 581 c.p.c.?

5ja ricevere O auytenticare la dichiarazione di nomina di cpi all‘art. 583 c.p.C.7

6)sulle offerte dopo 1’ incanteo, a §norma dellfart. 584 c.p.c., e sul versamento del prezzo
nell’ ipotesi di cud 211’ art. 585, comma 2, C.P.C.7

7)sulla istanza di assegnazione di cui all’art. 590 c.p-C-7

Bya fissare il nwovo jncanto e il termine pex la presentazione di nuove offerte dfacquisto, ai sensi
dell’art. 591 c.p.C.s

9)a fissare 1fuliteriore incanto, nel caso previsto dallfart. 587 c.p.c.rs

10)ad autorizzare 1’ assunzione dei debiti da parte dellfaggiudicatario o dell’ assegnatario, a norma
dellfart. 3508 c.p.c.: :

il)a eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento, a comunicare 10 stesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volantari di. trasferimento, nonché ad espletare le formalita di cancellazione
delle trascrizioni del pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di
trasferimento pronunciato dal gindice dellfesecuzione ai sensi dell’art. 586 c.p-C-7

12)a formare il progetto di distribuzicne e a curare gli ulteriori adempimenti di cui agii artt- 596
e 88. C.p-C.; i

13)a ordinare alla banca O all’ufficio postale la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma
direttamente versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerenti mnon
risultati aggiudicatari: la restituzione dovrda avere luogo nelle mani del depositante © mediante
bonifico a favore degli stessi conti da cui sono pervenute le somme accreditate.

B)I1 professionista delegato provvederda a predisporre 1favviso di vendita di cui allrart. 570
C.p-C.s nel guale dovranno EsSSere indicati: . o

~1a natura dell’immobile, il Comune in cui esso si trova, 1a sua ubicazione e i suoi estremi di
identificazione catastale;

—il valore dell’immobile determinato a norma dellfart. 568 c.p.c.;

-i siti intermet sui guali & pubblicata la relazione di stima;

—ii nominativo e il recapito telefonico del custode nominato in sostituzione del debitore;

~la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
coi allfart. 30 del testo unico di cul al D.R.R. 6.6.2001, n. 380, nonché le notizie di éni all'art.
46 del citato testo umico e di cui all’art. 40 . 28.2.1985, n.47 e successive modificazioni: in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui allfart. 46, comma 1,
del citato testo unico, OVVerQ di cui allfart. 40, comma 2, della citata L. 28.2.1985, n. 47, ne
dovra essere fatta menzione nell’ avviso, con avvertenza che 1faggiudicatario potra, ricorrendone i
presupposti, ayvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, comma 5, del citato testo unico e di
cui all’art. 40,



comma 6, della citata L. 2B.2.]1985, n. 47;

-l'esistenza di formalita (in particolare, domande giudiziali trascritte prima dells trascrizione
del pignoramento}, wvincoli od oneri, anche di patura condominiale, gravanti sul beme, che resterannc
a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria dello stesso o i vincoli connessi €on i1 suo carattere storico-artistico (tali elementi
potrannc essere desunti dalla relazione di stimg redatta dall’esperto, ai sensi dellfart. 193 bis
disp. att. c.p.e.}:

—la possibilita, per gli eventuali interessati, qi Stipulare un contratto di finanziamento che
praveda il wersamento diretto dF:-lJ.E somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita: a tal .fine, dovra essere riportato
nell’avviso 1'elenco degli istituti bancari aderenti alla iniziativa Promossa dall‘A.B.I. {dei quali
sara indicato anche il recapito telefonico), con ipvite agli interessati a contat¥are le sedi delle
agenzie o f£iliali incaricate dalle banche stesse, ber maggiori informazioni. R

slell’avviso dovrd essere evidenzi‘ato che ie spese darivanti dal trasferimento del bena (imposta di
registro, imposta sul val'?r_e aggiunto, imposte ipctecarie € catastali; spese necessarie per 1a
cancellazione delle trascrizioni e iscrizioni ipotecarie gravanti sull/immobile trasferito) somo a
carico dall’acguiranta. ‘i

A tal fine, 1’aggiudicatario dovra depositare, contestualmente al saldo' del prarzo, una somma pari a
un quinto del prezzo di aggivdicazione: ove detta somma dovesse risultare insufficiente,
1’aggindicatario sard tenuto’'a integrarla nelia dovuta misura, entro il termine di quindici giorni
dalla comunicazione dell’invito allfuopo rivoltogli dal Professionista delegato.

Ove l7aggiudicatario non provveda a versare, in tutto o in parte, le Somme necessarie per il
trasferimento del bene, il professicnista delegato dovra tempestivamente segnalare tale situwazionas
ai competenti uffici, perché questi possano Procedere al recupero coattivo degli importi dovuti e
all’applicazione delle sanzioni previste dalla legge.

= Delia vendita sard data pubblica notizia, ALMENO QUARANTACINQUE GIORNY PRIMA DEL TERMINE FISSATO
PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE AT SENST DELE'ART. 571 C.P.C. OVVERO DELLA DATA FISSATA PER
L INCANTO, mediante:

1) affissione dell’avviso di vendita Per tre giorni continui nellfalbe di questo Tribnnale a
cura del professionista delegato;

2) pubblicazione dell’avviso di vendita, unitamente g copia della presente ordinanza e della
relazione di stima redatta dall’esperto ai sensi dell’art. 173 bis disp. att. c.p.c. sul sito
internet iV

3) pubblicazione dell’avviso di vendita, per estratto, per una sola volta, sui seguenti
quotidiani di informaziome leocali 71 Quotidiano di Foggia oppure Ia Garzzetta del Mezzogiorno.

A_} fine di razionalizzare i costi ed ottimizza_re la pubblicita, i1 professionista delegatoc potra

rivolgersi alla EDICCM  Finance s.xr.1. (tel. 080.5722975, fax 080.5755057, e-mail

.), che provvederda a curace le attivitAd descritte ai punti mn. 2} e 3} che

Precedono, alla redazione dell’estratto dell’avviso di vendita da pubblicare sui quotidiani nonché,

sempre nel termine innanzi specificato, ad esequire le seguenti ulteriori forme di pubblicita
complementare:

4) pubblicazione dell’avviso di vendita, unitamente a copia della presente ordinanza e della

relazione di stima redatta dall’esperto ai sensi dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c. sul sito
internet

5) pubblicazione dell'estratto. dell’avviso dji vendita, con foto e/o planimetrie e sintesi della
perizia, sul quindicinale “Rivista delle aste gindiziarie®;
6) invie ai residenti nelle adiacenze dell’ immobile pignorato di una comunicazione {c.d.

‘Postal fTarget’) contenente 1‘estratto dellfavvise di vendita, con foto e/o planimetrie e
sintesi della perizia.

A tal fipe, ove il professionista delegato ritenga gi avvalersi dei servizi offerti dalla Elﬁémﬁ
Finance s.r.l., dovra trasmettere tempestivamente alig predetta societd 1'avviso di vendita e 1g
dacumentazione da pubblicare, in uno dei Sequenti modi:

- via e-mail all’indirizzo ;

. via fax al numero 080.5758057;

. a mezzo posta o corriere presso lrindirizzo di seguito indicato: EDICOM Finance s.r.l., via
San Dona 28B/B, 30174 Mestre — Venaziag. : =

In ogni ecaso, il professi?ni.?ta delegato dovra curare Beérsonalmente 1’affissione dellfavviso di
vendita per tre giormi continui nell‘albo di questo Tribunale, come disposte al n. 1) che precede.

SARR" CURA DEL PROFESSIONISTE DELEGATO ELIMINARE, DALLA COPIA DELLR RELAZIONE DI "STIMA DA
PRASMETTERE ALLA SOCIETA' INCARICATA DELLA PUBBLICITA', TUTTI T RIFERTMENTI ALLA PERSONA. .DEL

JEBITORE E_DI_EVENTOALT SOGGETYI TERZT (I CHOT NOMINATIVI DOVRANNC ESSERE OSCURATT CON L' IMPTEGOC DI
‘DONEI ACCORGIMENTT) .

lell'av-'giso dovrd essere specificate che maggiori informazioni potranno essere formite dal
rofessionista delegato presse il sus studio honché, ove gquest’ultimo abbia inteso avvalersi dei
ervizi offerti dalla EDICOM Finance §.r.1., telefonando a)l numero verde 800 630 663;

che, ir}oltre, tutte le attivitd le gquali, a norpa degli artt. 571 e sequenti c.p.c., devono essere
ompiute “in Cancelleria ¢ davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice

ell’esecuzione, dovrannoe essere esequite anch’esse dal professionista delegate presse il suo
todio. s
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C)Le offerte di acquisto di cui 2ll'art. 571 c.p.c. dovranno essere depositate, in busta chiuasa,
presso lo studioc del professionista delegato e dovranno contenere 1’indicazione del prezzo, del
tempo e del modo del pagamento e ogni altro elemento utile alla valutazione delle stesse, nonché la
dichiarazione di residenza o 1felezione di domicilic nel Comune in cui ha sede il Tribumale; in
mancanza, le comunicazioni gli saranno fatte presso 1o studioc del professionista delegato (art. 174
disp. att. e.p.c.}. -

Non sarannce riteoute efficaci lo offerte che prawedano il pagamanto del preazzo in un tempo suparicre
a TRE mesi dalla commmicazrionse del provvedimento di cui allfart. 574, comma 1, c.p.c--

D}Il professiom‘.ét'a delegato procedera all’esame delle offerte, alla gara tra gli offerenti e alle
eventnali operazioni di incanto mella sala delle udienze pubbliche di gquesto Tribunale.

Qualora si proceda alla gara tra gli offerenti, ai sensi dell’art. 5713 c.p.c., essa avra luogo
sull’ offerta pih alta; gli eventuali rilanci dovranno omogonaizrarsi, gquanto al tempo di paganento
dal prerzo, alle condizioni proposte dal maggior offarente.

Mel corso della gara, trxa un‘offerta e 17altra dovrd essere apportato un amnanto‘ minimo Do
infariore a 1/50 del prezzo indicato dal maggior oIferanta, arrotondate a discreziona del

profegsionista delegato.
Lagamdavr&considararai chiusa gonando saramnoe trascorsi e miouti dell’ultimsa offerta, senza che
giane stati effettmati®nlterioci rilanci.

B)Nell’ avviso di vendita dovra essere precisato -in relazione all'feventuale fase dell”incanto- che
ia canzicnas [paci 1 /10 del prezzo Imse d'asta) dovrk essere warsata dellfofferents mediente doe
distinti asgegni circolari intestati zl professionista delegato: il primo dell’importo di 1/10 della
cauzione, il secondo dell’ importe di 9/10 della cauzione.

F)Se all’esecuzione partecipa wuna banca o un istitnto titolare di credite fondiario,
1'aggindicatario dovra versare direttamente a tale banca o istitute la parte del prezzo
corrispondente al suo complessivo credito:

_in caso di vendita senza incasto, mel termine fLissato nel decretc emesso ai semsi dell’art. 574
c.p.c. {art. 41, comma 4, D. Lgs. n. 385/1893); entro guello stesso termine dovra essere consegnato
al professionista delegato il documento comprovante 1favvenuto versamento;

—in caso di vendiia con incanto, oel toorine fissaty ad semsi dell'art. 576, comma 1, n. 7) o p.c-
{art. 41, coma 4, D.Lgs. n. 385/1993); enlro quelle stesso termine dovrad essere consegnato al
professionista delegato il documento comprovante 1favvenubo versamento;

—in casc di procedora esecutiva im corso alla data del 1°.1.1984, nel termine di womii ghorod
sall’ aggindicasicre defindtive; in difetto, J'aggindicatarjo vi sard costrelto con tutki i me=mzi
consentiti dalla legge e con la rivendita dell’immebile aggindicatogli a sue spese c rischio {art.
55, comma J., R-D. n. 646/1905, applicabile in virtd della disposizione transitoxia contenuta
nellrart. 161, comma 6, . Lgs. n. 3B5/1883).

A tel Fime, noa nppann divenuba definitiza U aggivdicamiona, il prefessicnista delogate inviter2 la
bages o 17iabtituto bitolarn 4l oradito fondistio a presizazs par iscribto enbtro cimgpe giarni —a

mazee 41 noka specifica do invigre Al Swo studio, anchs 8 mawyo fax- il poprio complesaivo cradito,
in medo da conmontire all’ agrdudicatario di conoscers 17 imparto da wearsara dizsttecanin a bale hanen
o istitnto: 1fatiribozione dolle somms in Lol oods versale deve Fpbesnier T Sopeda-tle proveisoTis, 5
percid siessc sogoeltz a Sefinilive werifios in sode ¢ distribusiouy del Tiosvais)y e PRI+ T
eTn alterpativa, 1faggiudicatario poird avvalersi dells Ffacoltd di subeptrare, senza aubterizzazione
del gindice dell’esecunzione, bel contrallo di finanziamento stipulato dal dehitore esproprizlo,
-asamnndosi gll ohbligqhi relaflei, ponc Tl

cankvo quindict ginrmnd dalla comimicaclong del deccets pravisto dell ati. 574 c.opes. fin casc i
vendila senza iocanto), ovvere dalls data dell’aggiudicavione definitiva (in caso di, vendita con
incanto), paghi alla banca le tale scadute, gli accessori e le spese {ack. 41, cowma 3, 0. Lgs. -
IRBL1083)

7 oasn o7 pronooduTd ascomiliva 10 GGrsD alla data ded 1¥.7.715%4. eaido geindicd giovmd dad
Aell’ aggiudicazione definitiva, paghi le semestralitd scadute, gli accessori e le spesc e puyché il
prezze al ognale gli & stato aggiudicato 1'immobile sia superiore di 2/5 at resifdnc ucredito
Antlfiskituto, ovvero paghi Jda momes secessaria per ridurre il dabile qarankilo snl fonde 21 374 del
ralalivn progs {ret. 61, comma 1T, B.D. n. 616718058, apnlicshile tn wirtd delia dispusizione
Eransitoria conlenule aellfack- 181, comma 6, V. Lgs. n. 385/19593) .
£l emgsn A gendits in iR LGARE, niascun aggindicakario & Leoute a versare, proporzionalmente,
stla banea o allfishiluto le rete seadule, gli accessnri o je spaso:
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I)IN CASO DI VENDITA FATTA IN PIU VOLTE O IN PIU LOTTPL, IL PROFESSTONISTA DELEGATO DOVRA" DTSPORRE

LA CESSAZIONE DELLA VENDITA, RIFERENDONE IMMEDTATAMENTE AL GIUDICE DELL’ ESECUZTCONE, QUANDO IT, PREZZ0

GIA OITENUTO RAGSTONGA L°IMPORTO DELLE SPESE DI ESECUZIONE = DEI CBEDITI AZIONATT DAL CREDITORE
PIGNURANTE E DAT CREDITORT INTERVENDTL, COMPRENSTVY DEL CAPITALE, DEGLI INTERESST E DELLE SPESE
(ARTT. 504 C.P.C. E 163, COMMA 1, DISP. ATT, C.P.Cc.).

L)Avvenuto il versamento del prezzo, con le modalita stabilite dagli artt. 574, 585 e 590, comma
2,

c.p.ec., il prcfessionist{ delegato  predisporra il pECRETO DI TRASFERIMENTO, trasmettendo senza
indougio gli atti al giudice Qell'?secu21one; al decreto dovra essere allegato il eertificato di
destinazione urbanistica dell’immobile, quale risnltante daj fascicolo processuale!®:

Al fine di consentire =2l giudice _dall’asecuziune di. ordinave 1a cancallazicna di evaﬁtunli-

di Foggia i certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile oggetto di vendita, E—

dalla data del pignoramento sino a quella del decrets di trasferimentoy; ;1’onere della relativa spesa

M)In vista della formazione del PROGETTO DI DISTRTBDZIONE, 11 professionista delegato invitera i
creditori a trasmettergli 11 titoclo ginstificative del credito {ove non ancora allegato al fascicolo
processuale) e la nota di precisazione del credito, contenente:
all'analitica esposizione di quanto a essi dovuto ber capitale, interessi e spese;
b)la distinzione della parte di credito da collocare in via privilegiata (nei limiti di cui all’art.
2B55 c.c., in caso di crediti assistiti ga ipoteca) dalla parte di credito da collocare in via
chirografaria.
S FISg8n
~il termine di 4 mesi dalla comunicazione dells presente ordinanza per lo svolginmentc delie
operazioni delegate;
NOMINA
custode dei beni pignorati:
;ﬁ:&l professiconista delegato per il compimento delle cperazioni di vendita;
o 1’Istituto Vendite Giudiziarie di Foggia
il gquale dovra:
l)adoperarsi affinché gli interessati g Presentare offerta di 2cquisto esaminino gli immobili in
vendita; a tal fine, il custode provvedera 4 fissare appuntamenti differenziati con i potemziali
dcquirenti, adottande ogni opportuna cautela intesa ad evitare qualsiasi contatto tra i medesimi e
astenendosi dal rivelare ai richiedenti se esistano o meno altre persone interessate all’acquistoe;
Z2}provvedere all’amministrazione e gestione degli immebili pignorati, previa autorizzazione di
questo giudice, depositando le rendite disponibili su np libretto bancario iutestato alla costodia e
vincolato all’ordine del gindice dell’ esecuzione;
d)depositare in Cancelleria rendiconta trimestrale, corredato dalla documentazione giustiFficativa
dell’attivita svolta, a decorrere dalla comtnicazione della presente ordinanza;.

{in alternativa)
COSTERA T

Lraffidamento in custodia qei b?ni gignorati al debitore, in quanto, per la particolare natura degli shess
con altra persopa appare priva di wtilita

T ————— e, o —— e

r

DISPONE
eche la presente ordinanza sia commicata, a cura del Cancelliere, al professionista delegato, -

cnstode (ows noo coincidgnta con il debitora o @on il profesajecnista delegato), al craditore
procedente e ai creditori intervenuti munitj di titolo esecutivo, nonché al debitore.

Foggia, 4‘_ q- . 1 l
Tl Giuvdice dell’Esecuzione
Valeria La Battai}ia
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