TRIBUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO

ESECUZIONE IMMOBILIARE

PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E. 1. 182011

PROMOSSA DA

CREDITO EMILIANO 5.T. A, - REGGIO EMILIA

Avy, Antonio Conlrino

CONTRO

*

G. E.: V.M. PIPITONE

ORIGIN A LE

L' ESPERTO STIMATORE

Arch, ANTONING RIZZO
MLEF2 dellOrdine degli Avchitetti di Agrigento
PAnT dell Adba CCTLUL Teibunale di Agrigento

Via Gioeni n, 18092100 AGRICINTC
Cell. 3473842422
pesarchanteninorizeniars iweorld pec it
el agbenino, rise o3 loe. it



TRIBLIMNALEDM AGKIGENTO
Procedura Hsecutiva 1 G E L 1B/2001 - CREDITOEMILIAMOSEPA, OF sxx

Ciindice Esecuzione: Dottssa V. ML Tipitone

LOTTO 3 - RELAZIONE

TRIBUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO

ESECUZIONE IMMOBILIARE

PROCEDURA ESECUTIVA R. G. E. 1. 18/2011

PROMOSSA DA

CREDITO EMILIANO 5.P. A, - REGGIO EMILIA

Avv, Antonio Contrino

COMTRO

G.E o V.M, PIPITONE
Sommario

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA ol

2. INQUADRAMENTO TERRITORIALE ..ot ie s st st et 5
VERIFICA DOCUMENTAZIONE ex arl. 567 c. 2c.p.c., exart. 399 ¢. 2epe, exart 4% epe... &

31  PROCEDIMENTO BSECLTITVO it iaveveiesss i v s smss e s s sssi i iavinsvasnaiavevinive 5]
4, STATO DI POSSESSO ALLE DATE DEISOPRALLUDGD s 7
5. ATTESTATC DIPRESTAZIONE ERGETIC A i menissibrssisismmsnsasisibshsssssti oo sirsmisiings i soriigss 7
6. NVINCOLIED ONERTGIIRTIEICT .. oo s s sssysssimpesasssisnsssnsnssssiassss s eis o s s syasss s s e oo 7
6.1,  VINCOLI EDD ONER] GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE.. 7

611, DOMANDE GIUDIZTALT O ALTRE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLL. ..o 7

612,  CONVENZIONI MATRIMONIALI E PROVVEDIMENTI [ ASSEGNAZIONE CASA
CONIUGALE Lo e b LS80 0 8RR R A R A e e a0 7

6.1.3. ATTI DI ASSERVIMENTO URBANISTICD L. 7
£.1.3.1. RN EN ZICINE BRI AL s ot e e i i i e e s R el
6.1.3.2, ATTO DI MODIFICA T CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE .7

6.1.3.3. ATTO DI CESSIONE DLAREE e 8
6.1.3.4. ATTG UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIOY . .c.ciiiniiimmiiimiiaiaimiiin. 8

Esperto stimatore: Arch, Antonino Rizzo pag. 1



TRIBLIMN AL KD ACGRIGENTCY
Procedura Eseeativa R G E L1B/2011 - CRETITO EMILIANOSPA. Cf xxx
Ciundice Bseousione Dottssa Vo M Pipitone

LOTTO 3 - RELAZIONE

6.1.3.5. N RSSO B B ol i o e e e e B R R e e 8
.14 ALTRE LIMITAZIONDE UMY coiinmimmminmimmuninin i s s s s msis ey R s s 4

6.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNCO A CARICO DELL'ACQUIRENTE.. 8

G231, [poteca volontaria (attiva) derivante da Atto di Mutuo del 27/02/2002, Rep. 532678

h.2.1.2. Ipoteca legale ai sensi dell’art, 77, LPR. 602/73, come sostituito dall’art. 16 D, Lgs.

I TGRS Y A A ol i B A s e A 9
r. 46, iscritta ad Agrigento il 20/10/20035 ai NN. 27283/7347, in favore della Montepaschi Se. Ri. T,

B T 0o L A 5 b A A P S g
B EEVET 00 oo s i 0 P A 0 A0 P S 08 A M a3 L B 0 9

0.2.1.3. Ipoteca legale ai sensi dell’art. 77, DI.R. 602/73, iscritta ad Agrigento il

STHIBLZO0G 0000 R el R T 9
NN, 22006/ 5436, in favore della Montepaschi Se. Ri. T. S.p.A., sede di Agrigento, ... g
TR sove o ms v s i gy st e e s s s s A A R U L by et s L e 9

6.2.1.4 Ipoteca legale ai sensi dell’art. 77, DR 602/73, iscritta ad Agrigentoil

06,/ 03,/ 2008 ai NN T S B B T S B B R
61561196, in favore della Montepaschi Se. Ri. T. Sicilia S.p. A, sede di Agrigento, ... 9
T 18 9
6215 D A e s i s 10

Atto di pignoramento immobiliare del 29/01/2011 Rep. n. 150, trascritto presso I"Agenzia delle
Entrate Conservatoria dei RRE. 11 di Agrigento, 1" 11/02/2011 ai NN.3257/2612, in favore del

e D T T o B s T s R R A B A S 10
7.. CONFORMITA' URBANISTICA - EDILIZIA E CATASTALE......cciocmemmrisrimrimisimsismmisssisiares 10

71. Conformita urbanistica - edilizia: RILEVATA DIFFORMITA . 10
711, VERIFICA DELLE DIFFORMITA" RISCONTRATE NELL'TMMOBILE ... 10
PIANTA DI PROGETTO DELLA CONCESSIONE EDILIZLA N 73 DEL 09/06/2000 ... 10
212 PIANTASTATO ATTEALE TDELBIO st g b S0 s st S i s 12
713, PIANMTA CATASTALETIEL BUIX. oo i i rimsmrsss o s iroim s s i frpsns i s iniossmi i s 13
7.2, CONFORMITA CATASTALE .o ettt ettt b st 14

7.21.  DATI DELLA VISURA CATASTALE DEL BOX ..o 14

Fad ol Catasto fabbricati del comune di Canicalti (AG): - Visura attuale;.......ciiinn 14
£2.1.2 Catasto fabbricati del comune di Canicalti (AG): - Visura storica al 26/08/2002; ... 14

Esperto stimatore: Avch. Antonino Rizzo pag. 2



TRIBUNALEDM AGRICENTC
Procedura Bsecutiva G E L 1872001 - CREDITO EMILIANOSD A, CF xxx
Gindice Esecnsime: Dottssa V.o M. Pipitone

LOTTO 5 - RELAZIONE

F2T:5 Catasto fabbricati del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 27/02/2002; .......... 15
7.2.14. Catasto fabbricati del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 27/02/2002; ... 15
7218 Catasto fabbricati del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 25,/ 09/ 2001; ........... 15
f2.2, DATI DELLE VISURE CATASTALI DEL TERRENC NEL VENTENMNIO e, 15
T2, Catasto terreni del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 26,/06,/2000; ... 15
7222 Catasto Terreni del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 14/01/1999;..............16
7.2.2.3. Catasto Terreni del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 23/03/2001;...... 16
7224, Catasto Terreni del comune di Candcatti (AC): - Visura storica al 14/01/1999; ... 16
7225 Catasto Terreni del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 14/01/1999;...............17
8. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE. ... oo 17

8.1. Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: £ 0,00
17

82, Spesestriordingrie di gestions Tnumiehile. ... s momssmsmessmimmism s s sy 17
aia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: € R0 17
8.3, Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: E 000 s 17
84 DotaZiontCona OTmITIALE iy o csiinim i s sim s s e s o oo i W R G G s b R LR
8.5 Vincoli condomirdali; NESSUMO .o s s s s s s s s i 17
8. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI .....covoiiricimirinis i 17
91, Attualiproprietarddel Do i S R R 17
B Precedentiproprietars:del b s s e o i e R R T 18
9.3, Precedent proprietan del terreno ove insiste il fabbricalo oo, 18
], o i i 0 8 i B 3 02 B BRSSO A E e 18

10, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO ... vinmisisriimeiismsssmseisisrssssree b
10.1. Fonti di infOrMAZIONE. . ..ovoieciacics o s era e rar e e er s erenins e B B
10.2. Criteri di Stima

Mote: Peril calcolo della superfice commerciale sifa riferimento alla Norma Uni lso 10750... 24

Esperto stimatore: Arch. Anlonino Rizzo pag. %



TRIEUMALED] AGRIGEN [T
Procedura Csecutrva RG E L1S/200L - CREDITO EMILTANO S PA. O xxx
Gindice Escowstone: Dothssa Vo B Pipitone

LOTTO 3 - RELAZIONE,

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

Al Catasto Edilizio del comune di Canicatti {AG):

INTESTATI ]
n | DATIANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI £ ONERI REALL
1 Proprietd per 1000,/ 1,000
DATIHIDENTIFICATIVI DATIDEL CLASSAMENTCY
_Parfzrf:fl a | Sulb | Zun | Micro | af Ci':?ﬁﬁeLer;;; . _‘é uperficie Cafastale Kenditin
| | stit
1| 45 1483 | 12 | 1 Cie 2 17 mz Totale; 17 m# Euro 92,19
| ; | _
Indirizzo: | V1A SANT ANGELA MERICT n. 49 piano: T '
Variazionedel 09/ 11/2015—inserimentoin visura deidali di superficie.

DATIDERIVANTIDA DIVIOMNE dal 26/ 07/ 2002 protocollo n, 169285 in atti dal 26/ 07/ 2002 Registrazione:
CIVISIONE {80371/ 2002}

Note: Sirileva che il sub 12 deriva dal sub 4, indicato nell’atto di pignoramento in conformita all’atto di
acquisto della signora B otaio Pecoraro Antonino compravendita del
270272002 Rep. 53206)

La necessith di effetiuare la divisione catastale scaturisce dal fatto che il suballerno originario 4 di mq.
§1 comprendeva una superficie di g, 17 circa, destinata a parcheggio interno all’edificio (per come si
evince dalla “Dichiarazione di Vincola” del 23/702/2000 sottoscritta dal sig G -
qualiti di propriciario del terreno sul quale insiste il fabbricato,

FEspertostimatore: Arch, Antonino Rizzo pag. 4
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2. INQUADRAMENTO TERRITORIALE:

L’immobile ricade nel Comune di Canicatti (AG), nella Via Sant” Angela Merici n, 49
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Figura 2 - Toponomastica della zona
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VERIFICA DOCUMENTAZIONE ex arl.. 567 c. 2 c.p.c., ex art. 59% ¢. 2 c.p.c. , ex art. 498 c.p.c.

31

k-]
i ]

3.3

3.4

3.5

3.6

-
=1

PROCEDIMENTO ESECUTIVO

il Credilo Fmiliano Sp.A., corrente in Reggio Emilia, vanta un credito in forza di Atto di Mutuo
Fondiario, in notaio Antonino Pecoraro di Canicatt del 27/02/2002, Rep. 53267, Race. 17463, munite di
formula esecutiva in data 20,03 /2002,

CONTRATTO DI MUTUO FONDIARIO
stipulate del 27/02,/2002, Rep. 53267, Race. 17463 in notaio Antonine Pecoraro di Canicattl, trascritlo
in Agrigento il 06,/ 03/2002 ai NN. 4105/ 297

CARANZIA

A garanzia delle obbligarioni assunte con Atto di Muluo Fondiario, in notaio Antonino Pecoraro di
Canicatti del 27/02/2002, Rep. 53267, Racc, 17463, I'esecutata, costituiva ipoteca volomtaria in favere
del Credito Emiliano SILA. per un capilale di € 10200000 ¢ un montante di € 16010000, sugli
immuobili distinti al CF. al

# foglio 43, particella 1483, sub 3

= foglia 45, particella 1483, sub 4;
# foglio 45, particella 1483, sub 5.

Poiché la mutuataria si & resa inadempiente alle obbligazioni assunte, il Credite Emiliano SFA,
corrente in Regeio Emilia, con atto di precetto notificato in data 18/ 11/2010 ha intimato alla esecutata
di pagare, entro e non oltre giorni dalla notifica dell’atto predetto, la somma complessiva di €
50.551,31 elire interesst sulla somma di € 48.901,50 dal 31/10/2010 al soddisfo al tasso del 3,687 % o
comungue nel limit previsth dalla Lo 108/1996, il costo di notifica del presente atto, le spese ed |
compensi successivi, in favore dell'istante, e con avviso che, in case di mancato pagamento, si procedera

ad esecurione forrata. La signora — interviene quale tilolare dell'impresa
individuale con sede in Canicabli via Frinli n. 24 Partita

IV A D2002620843.

NOTIFICA

L'atto di precetto del 08/11/2010, veniva notificato alla esecutata a mezzo raccomandata AR, n,
7e417R76F19-F del 18/11/2010 e con l'avviso che, in caso di mancato pagamento, si procederd ad
esecucione forzata, L'atlo di precetlo & rimaste senza aleun riscontro quanto al pagamente delle somme
dovute,

PICNORAMENTO

Alte di pignoramento immobiliare del 29/01/2011, repertorio n. 150, trascritto presso I'Agenzia
del Territoric di Agrigento - Servizio di Pubblicitd lmmobiliare in data  11/02/2011 ai NN
3257 /2612 a favore del Credilo Emiliana 5 P A e contro

L'atto di pignoramento immobiliare & state depositalo in Cancelleria i1 24,00 /2001,

ISTANZA DI VENDITA
del 18/04,/2011 & stata depositata presso la Cancelleria Esecuzioni il 20/04 /2011,

DOCUMENTAZIONE IPOTECARIA E CATASTAE

La certificazione notarile, redatta ai sensi dell’art, 567, 2% comma |, c. p. o dall’ avv. Alfonso Contb
nolaio in Prizzi, iscritto nel Boolo del Distretto Nodarile di Palermo, attestante le risultante della storia
del dominio ventenmale degli immobili sottoposti ad esecuzione immebiliare, del 2007 /2011 ¢ slala
depositata in Cancelleria Esecuzioni il 10/08,/2011,

La documentazione depositala dal precedente & nel rispetto ¢ nei termini dell ex art. 567, comma 2 ¢ p. e

Esperto stimatore: Arch. Anlonino Rizzo pag. b
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3.6 COMPROPRIETARL - Data di notifica avviso exart. 599¢. 2 c.p.c.:
Note: Nella presente procedura esecution nmiobile risulfa oi eschisiva proprieti dell'esecudala, pertanin,

ot T s0na comprroprielar.

3.8 CREDITORI IPOTECARI - Data di notifica avviso ex art. 498 c.p.c.

Avviso del 25/07 /2011, notificato il 28/07 /2011, a mani dell'impiegato addette alla ricezione
degli atlisi

1)
2)

3)

Montepaschi SERIT, sede di Agrigento,

- Tpoteca legale iscritta i1 20/10/2005 NN, 27283 /7347,
Montepaschi SERIT, sede di Agrigento,

- lpoteca legale iscritta il 22/08,/2006 NN, 22006, 5436;
Montepaschi SERIT, sede di Agrigento,

- Ipoteca lepale iscritla i1 06,/03 /2008 NN. 61536/11496.

Avviso depositato in Cancelleria Esecuzioni il 10,/08 /2001,

4. STATO DI POSSESSO ALLE DATE DEI SOPRALLUCGO

LIBERC

Note: Alle date dei sopralluaghi il garage risulteva wtilizzato ¢ nella disponibilita dell” esecutala, che

ne ha permesso Faccesso allo stesso,

5. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ERGETICA
Classe energetica globale dell"edificio: Edificio di Classe:

Nofe: nion si ¢ redatta " A.P.E. poiché non occorve per le categorie catastali G (garage)

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

6.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
MNote: Nessuno

6.1.1.

6.1.2,

£.7.3.1.

DOMANDE GIUDIZIALL O ALTRE TRASCRIZIONT PREGIUDIZIEVOLI
Mote: MNessuno

CONVENZIONT MATRIMONIALL E PROVVEDIMENTI 1Y ASSEGNAZIONE CASA
CONIUGALE

Mote: Nessuno

ATTI DI ASSERVIMENTO URBANISTICO

5i rileva, che l'ispezione dei registri Immobiliari ha evidenziato inoltre le seguenti formalitd

CONVENZIONE EDILLZTA

del 25/007/1985 ai rogiti del notaio A, Pecovare da Canicatli trascrilla ad Agrigenfo il 3181985 ai
NN, 1523843701, in favore del Comune di Canicatfi e contro

I | cttiazione del piano di lottizzazione su parte dei terveni vicadenti nel territorio di

6.1.3.2,

Canicatli, catastati al foglio 45, particella 674, aventi wna estensione di g, 3150 lollizzazione che
ricade sulla parte della superficie complessiva di myg. 8.582;

ATTO DI MODIFICA DI CONVENZIONE DI LOTTLZZAZIONE

Esperbo stimatare: Arch. Antoninn Rizzo pag. 7
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del DTN ai rogiti del wofaio A. Pecoraro da Cawnicatti, repertorio . 19035, brascritto ad
Agrigento i1 2302990, ai NN.18104/16230, a favore del Comune di Canicalti e contro
onsistente  nell'awmente  deffla volwmetvia, nella
redistribuzione ed awmento dei lotli edificabili ¢ nell'awmento della superficie del terreno in
Canicaltti, ricadente sulla particella 674 del fogiio 45, posto in lottizzazione, da ng. 8.582 a 9.150;

6.1.3.3. ATTO DT CESSTONE DI AREE

del 052049 ai rogiti del notaio A, Pecoraro da Canicalli, repertorio n 19035, frascritto ad
Agrivento il 2 99 ai NN.18104/16230, a favere del Cowune i Canicatti e contro

nediante il quale| N o irosferito o titolo
gratuito al Comune di Canicalli la proprietd dell'avea cstesa g 2446, necessaria per la
realizzazione delle operve di wrbanizzazione primaria, ubicata nel Contime di Canicatti, contrada
Casine Cuba, in Catasto allapartita 355518549, foglio 45, particelle frazionate 674 (ex 674/a) di are
846, ¢ 1204 {ex 674/ 7) di are 16.00,

Si rileva, che l'isperione dei registri Immobiliari ha evidenziato inoltre le seguenti formalita a
carico di

6.1.3.4. ATTO UNILATERALE IOBBLIGO EDILLZLO

del 23022000 ai rogiti del notwio Antoning Ferraro da Canicath, repertorio n. 47219, trascritto

ad Agrigento il 132000, ai NN, 3965/3388, a favare del Commune di Canicatti e .:mrfm-
I - ./ S /i i propetars

del lotto di terreno edificabile sito in Canicatti, contrada Cuba Casino, in Catasto al foglio 45,
particefla 1185, ha dichiarato che ne Iui stesso né altei danti canse avevano wtilizzato 41 detto
ferrene a servizio i altre costruziowi, secondo Vindice di edificabilita delfe vigenti leggi e sin
dall’'entrate in vigore della legge wrbanistice 06081967 n. 765,

Inolire ha vincolato la superficie di me.378 a servizio della costruzione ai senst dell’art. 17 comma
terzo della legge urbanistica del U6/08/1967 n. 765, di cui mq. 118,42 a parcheggio coperto e mq.
81,22 a parcheggio scoperte, per una superticie complessiva di parcheggio di me. 199,64,

6.1.3.5. CONCESSIONE EDILIZTA

&.1.4.

6.2,

del 09062000, reperforio n. 73, trascritta ad Agrigento il 30402000, ai NN, 11140/9569, in favore
di e cowtro 1l iguardante il
ferrenoe sito in ferritorio di Canicatti, nella via Casella in Catasto al foglio 45, particella 1185,

ALTRE LIMITAZIONI DXUSO
Mote: MNessuno

VINCOLL ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE

6.2 1.1, Ipoteca volontaria (attiva) derivante da Atto di Mutuo del 27/02/2002, Rep, 53267,

in notaic AntoninoPecoraro da Canicatti, iscritta ad Agrigento il 06/30/2002 ai NN, 4105/297 a
favore del Credite Emiliano S.p.A, con sede in Reggio Emilia, elettivamente domiciliata in
Canicatti contro;

importe ipoteca: € 160.000,00

importo capitale: € T02.000,00

pagamento: in 20 rate semestrali;

gravante sugli immaobili cosl descritti nella relativa nota di iscrizione ipotecaria:

Eaperto stimatore: Arch, Antonino Rizzo pag. B



TRIBUMNALED] AGHRIGERN 1T
Procedura Escentiva B G E T 182001 - CREDITO EMILIANCY S P A, CF xxx

Cindice Csecusione; Thill ssa v, M, Pipitome

LOTTO 3 - RELAZIONE

# unild immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Giuseppe, piano terra, al CF. fog, 45, part.
1483, sub. 3, Cab C/6, mq. 84;

¥ unila immobiliare urbana sita in Canicatti, via S. Angela Merici, piano terra, al C. F. fog. 45,
part. 1483, sub. 4, Cat. (f3, mq. 81;

# uniti immeobiliare urbana sita in Canicatti, via 5, Angela Merici, piano terra, al C. F. fog. 45,
part. 1483, sub 5, Cat. /3, mq, 61,

(seguona altri immobili non pertinenti}

6.2.1.2, lpoteca legale ai scnsi dell’art. 77, DR 602/73, come sostituito dall’art. 16 D, Lgs. 26/02/1999
1. 46, iscritta ad Agngento il 20/10/2005 ai NN, 27283/7347, in favore della Montepaschi Se. RL T, ,
sede di Agripento,
cantro:

gravante sugli immaobili cosl descritti nella relativa nota di iscrizione ipotecaria

# unitd immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5, Giuseppe, piano terra, al C.F. fog. 45, part.
1483, sub. 3, Cal. C/6, mq. 84;

# unita immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C.F. fog, 45
part. 1483, sub. 4, Cat. /3, mq, B1;

# unitd immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C. F. fog, 45,
part. 1483, sub 5, Cat. G/3, mq. 61.

{seguono altri immobili non pertinenti}

6.2.13. Ipoteca legale ai sensi dell'art, 77, TAPR. 602773, iscritta ad Agrigente il 22/08/2006 ai
NN, 220065436, in favore della Montepaschi Se. Ri T, 5.p.A, sede di Agrigento,
contro:

gravante sugli immaobili cos descritti nella relativa nota diiscrizione ipotecaria:

# unitd immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Giuseppe, piano terra, al C.F. fog. 45, part.
1483, sub. 3, Cal. Cf6, mq. 84;

¥ unita immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, pianoterra, al C.F. fog. 45
part, 1483, sub. 4, Cat. C/3, mq, 81;

% unita immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, plano terra, al C.F. fog. 45,
part. 1483, sub 5, Cal. f3, mq. 61.

(seguono altri immobili non pertinenti)

6.2.1.4. Tpoteca legale ai sensi dell'art. 77, T.P.R. 602/73, iscritta ad Agrigento il 06,/00,/2008 ai NN,
B156,/ 1196, in favore della Montepaschi Se, Ri. T, Sicilia S.p A, sede di Agrigento,
comtro:
[ EEREeRe Rt L SyaeNe ITnr 1)
gravante sugli immobili cosi descritti nella relativa nota di iscrizione ipolecaria:
* unita immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Giuseppe, piano terra, al C.I. fog. 45, part.
1483, sub. 3, Cat. Cf6, mq. 54;

Esperto stimatore: Arch, Antonino Rizeo pag. 9



TRIBLUMNALED AGRIGEMT

Procedura Fsecutiva G E L 18/2011 - CREDITO EMILIANDS P A, r_;_

Gindice Esevneivne: Dattssa Vo ML Pipitone

LOTTO 3 - RELAZIONL

0.2.1.5.

i P

# unitd immaobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C.F. fog. 45
part. 1483, sub. 4, Cal. f3, mq. 81;

# unitia immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C. F. fog. 15,
part, 1463, sub 5, Cat. G/3, mq. 61,

(seguone altri imomobili nen perlinenli)

Pignoramenti

Atto di pignoramento immohiliare del 29/01/2011 Rep. n. 150, trascritto presso I'Agenzia delle
Entrate Conservatoria dei RR. IL di Agrigento, 17 11/02/2011 ai NIN.3257/2612, in favore del Credito
Lmiliano S.p.A.

condro

R o at s saa Gl Ldes 3

gravanie sugli immobili cosi descritd nella relativa nota di trascrizione:

# unitd immobiliare urbana sita in Canicatti, via 5, Giuseppe, piano terra, al CF. fog, 45, parl.
1483, sub. 3, Cat. Gfb, mq. 84,

* unitd immobiliare urbana sita in Canicatli, via 5. Angela Merici, piano terra, al C.F. fug, a5,
part, 1483, sub. 4, Cat. C/3, mq. 81;

b

unita immeobiliare urbana sita in Canicalti, via 5. Angela Merici, piano terra, al C. I, fog. 45,
part. 1483, sub 5, Cat. G/f3, mq. 61,

CONFORMITA' URBANISTICA - EDILIZIA E CATASTALE

Conformiti urbanistica - edilizia: RILEVATA DIFFORMITAS

Il fabbricato, nel cui piano torra @ posto il box imt:uiiciente su via Sant"Angela Merici, & stato

realizzato a seguito del rilascio al sig, da parte del Comune di Canicalli della
Concessione Edilizia per la costruzione di un fabbricato, n. 73 del 09/06/ 2000, (pratica edilizia n.
78 del 1995).

Dal sopralluogo effelHuato & emerso che all‘interno del garage non @ stato realizeato 11 W.CL
previsto nel progetto assentito dal comune.

Si rileva, che il box di mq. 17 circa, che costituisce superficie a parcheggio con vincolo di
destinazione a seguito della “Dichiarazione di Vincolo” in data 23/02/2000 fatta dal sig

ella qualita di proprietario del terreno ove & ubicato il fabbricato, in origine
erroneamente nella fase di accatastamento costituiva parte della superficie del subalterno 4 di
categoria catastale Gf3, di complessivi mg. 81,00, In cio trova giustificazione la presenza del
W.C. indicato nella pianta assentita con la concessione edilizia n. 73 del 09/06/2000, W.C. che perd
non € stato realizzato nel rispetto della Dichiarazione di Vincolo all'interno del sub 12,
Pertanto, per regolarizzare e porre rimedio all’errore catastale & stato necessario provvedere alla
rettifica con la pratica di divisione del 26/07/2002 del sub 4, con la costituzione dei sub 11 (C/f3,

Iaboratorio artigianale) e il sub 12 {Gf6 Box) nel rispetto del progetto approvato dal comune di
Canicatti e della “Dichiarazione di Vincolo" fatta dal sig“

Inoltre si rileva, che dalla lettura del corpo della concessione ediliria n. 73 51 legge : "Devono esaere
pispeltate le correziont fn resso appartate suf disegol di progetie” correzioni che di fatte non si evincono
dalla documentazione di progetto rilasciata dal comune di Canicatti ¢ posta in allegato alla
presente relazione

Da verifica effettuata presso I'U.T.C. non si & rinvenuto per il box il Certificato di Agibilita,
Pertanto verra sotiratta la somma di € 1.000,00 dal valore commerciale del box ai fini della
regolarizzazione.

VERIFICA DELLE DIFFORMITA RISCONTRATE NELL'IMMOBILE

PIANTA DI PROGETTO DELLA CONCESSIONE EDILIZLA N, 73 DEL 08/06/2000

Espertostimatore; Arch, Antonino Risco pag, 10



TEIBLNALED AGRIGER 1T
Procedura EserutivaR. G E. 1 18/2011 - CREDITO EMILIANOSP.A €/ _

Giudice Bsecusione Dotk ssa V', M, Pipitone

LOTTO 3 - RELAYIONE
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TRIBLINALED] AGRICEMTO

Procedura Bseeutiva R G.E 11872011 - crepimotvitia~osea o [ KKK
Cindice Esecazivme: Dottssa Vo M. Pipitone

LOTTO 3 - RELAZIONE

PIANTA STATO ATTUALE DEL BOX

Wia 5. Giuseppe

Vano Scala

=ub 11

4,70

j__ =T

Via 5. AJgem Merici
Piano Terra

Planimetria Scala 1,100

Esperto stimatore: Arch. Antonino Rizzo

pag. 12



TRIBLINALED] AGRIGENT(Y

Pracedura Fsecutiva K G E 11872011 - CREDITO EMiLIaNO S PA. ¢/

Civdice Escowaione: Dottssa ¥, M, Pipitone

LOTTO 3 - RELAYTONE
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7.2,

7.2.1.

TRIBUMNALEDRIAGRIGENTC

Pracedura Esecutiva B. G E L1872011 - CRETDNTO EMILIANGS PLA c‘._

Gindiee Esvrweione: Doth ssa V.

LOTTO 3 - RELAY]

CONFORMITA" CATASTALE

DATT DELLA VISURA CATASTALE DEL BOX

M Tipitone

OMNE,

7.2.1.1. Calasio fabbricati del comune di Canicatti (AG): - Visura attuale;

INTESTATI:

 DATI ANAGRATICI

COPICE FISCALE, |

DIRITTH E ONERI REALL

Proprictd per 1.000,/1.000

DATHIDENTIFICATIVI

DATIDEL CLASSAMENT()

Foglin _ﬁ&;tt'.;rﬂ;fﬁ 1 lel’: “Z.'Jna

45 1483

12 1

Micro | Cat. Cligsse

sl

Consi | Superficie Catasiale Rendila

c/é | 2

| Indirizzon

5 17 m? |

Totale: 17 m? Euro 92,19

_VIA SANT' ANGELA MERICI piano : T

Variazionedel 0911/ 2015—inserimentein visura dei dati di superficie.

7.2.1.2, Catasto fabbricati del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 26/08/2002;

—-
| INTESTATI

L DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE CHRITTI E ONERI REALT
1 Proprietd per 100/ 1000
| DATIIDENTFICATIVI DATI DELCLASSAMENTO |
n | Fou | Part Suh l Zonag | Micr | Cai, | Classe | Consislenza Superficic Rendita
_______ S . Citistale
1 45 1483 i C/3 3 Bl m* Euro 598,21
Indirizzo: VLA SANT ANGELA MERICI n. S.N. piano: T ]

Esperto stimatore: Arch. Antonino Rizen

pag, 14



TRIEUNALED AGRIGENTC

Frocedura Faecutiva R G E. 1 13/2011 - CREDITO EMILIANC S PA c,_

Cindice Esecuzione: Dottssa V. M. Tipitone

LOTTO 3 - RELAZIONL

INTESTATI:
n DATI ANAGRAFIC] = CORICE FISCALT DIRITT! E ONERT REALI

TProprieta per 100D/ 1000

7.2.1.4. Catasto fabbricati del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 27/02/2002;
INTESTATI:
n DAT! ANAGRATIC CODICE FISCALL | DIRITIT I ONERI REALL

Froprieti per 10O/ 1.000
in regime di separazione
dei beni fino al

27/02/2002

7.2.1.5. Catasto fabbricati del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 25/09/2001;
| INTESTATI: |
nl DATI ANAGRAFICI  CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALT |

IProprietd fine al
27/02,/2002

722, DATIDELLE VISURE CATASTALI DEL TERRENO NEL VENTENNIO

7.2.2.1. Catasto terreni del comune di Canicatti [AG): - Visura storica al 26/06/2001;

N | DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO REDDITO
Foglio Particella Sub | Porz Qu‘a.li-t;‘s Classe Superficie | Dedue | Domenic. Agrario
| T T Ha areca
11 45 1453 ENTE URBAMNO 03 78 Euro Euro

LATL DERIVANTI DA TIPO MARPPALE del 26/ 06/ 2001 protoc. n. 145653 dal 28/ 06/2001 (n. 1455531/ 2001)

Fsperto stimatore: Avch. Antonino Rizzo pag, 15



TRIBUM ALE TH AGRIGEMNTCY

Procedura Fsecutiva .G E. L1821 - CREDITO EMILIAMO S A, OF _

Cindice Eserurione: Dottssa Vo M. Tipitoone

LOTTO 3 - RELAZIONE,

7.2.2.2. Catasto Terreni del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 1401/199%: .
| INTESTATI: |

n : DATE ANAGRAFIC! CODICE FI‘?("’U_.J" IIRITTT EQNERI REALL
| 1| Proprieta per 1.000/L.000
N | DATI IDENTIFICATIVI | DATI CLASSAMENTO REDDITO
Foglic Particella bllb_I-'c-rz .Qualit}.{ 't.'.]'dbﬁe Superfivie | Thedizz Domenic, Agrario
1 | Haareca .
1 45 1185 1 MANDORLETO 2 | (03 78 Lire | Lire
i | 5,292 2457
OATT DERTYANTI TrA FRAZIONAMENTO del 05/05/1990 in atti dal m,a'umwsa [n 627.1,/1990)
7.2.2.3. Catasto Terreni del comune di Canicathi (AG): - Visura storica al 23/03/2001;
INTF‘&TAH - -
n DATI AWNAGRAFICT | CODNCE FISCALE | THEITTT F ONERT REALT
1 Proprieti per 1.000/1.000 |
"N | DATI IDENTIEICATIVI DATI CLASSAMENTO | REDDITO |
L . B : S i
Foglio Particella Sub | Porr | Qualita Classc Supetficie | Deduz Dmuf_nu_ %Emrm [
Ha are ca
1 a5 1185 | | | MANDORLETO 2| 03 78 Lire | Lire
i 5.292 2.457
| - |
DATI DERIVANTI [2A FRAZIONAMENTO del 05/05/ 198000 atti dal 14/ 0171999 (n. 627171980} |
72,24, Catasto Terreni del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 14/01/1999;
N | DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASS5AMENTO REDDITO
Fc:a;.__fl:u Particella ﬁl:{b PL‘H_{ (__udllt""l {_i.ﬂ_ﬂﬁ[" Superticie Dedas Damenic. -ﬁlgmr]n |
Ila are ca
674 | MANDORLETO 2| 91 50 Lire Lire
128,100 59,475 |
[ R S (N I N ]

DATL DERIVANTI DA Frazionamento del 02/01/1995 in atti dal 13/02/1997 (n. 27.1/1985)

1

Faperto stimatore: Arch. Antonino Rizeo pag,



TRIBLINALE [ ACGRIGEMNTO
Procedura Esecutiva R G. L. L 1872011 - CREDITO EMILIAND S PA. Cf _

Gindice Bseowsione: Dottssa Vo M, Pipitone

LOTTO 3 - RELALIONE

7.2.2.5. Catasto Terreni del comune di Canicatti (AG): - Visura storica al 14/01/1999;

N | DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO | REDDITO
! __T"u:._;lic: Particella Sub _-PE}."Z, -Qudht& Classe HSL,.JFM-';'EEL'H* Deduz Damenic. ﬁgrarin
; Ia areca
1| 45 674 . "MANDORLETO 2| 0121 90 Lire Lire
171660 79.235
DATL DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 21/07/1984
8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
8.1 Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: €0,00
8.2,  Spese straordinarie di gestione immobile;
gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia €0,00
B.3. Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00
8.4. Dotazioni condominiali:
MNote: E compresa nella vendita la quola di comproprieth in misura proporzionale di tutti gli enti,
spazi, scrvizl, condominiali ai sensi dell’art, 1117 coo ed in genere di tullo quante  per legge,
uso, consuetudine si presume in condominio fra i diversi proprietari di une stesso edificio, ad
eccezione de toletto dell’edificio, ma con il parcheggio posto nel piano cantinato. | per come si
legge nell’atto di compravendita di fabbricato del notaio Antonino Pecoraro di Canicatti del
27/02/2002 Repertorio 33266 Raceolta 17462, registrate a Candcatti il 15/03/2002 al n, 347, Trascrillo
in Agrigentodl 06/03,/2002 ai NN. 4104 ,/3651),
8.5. Vincoli condominiali: NESSUNO
9. ATTUALIE PRECEDENTIFROPRIETARI:

9.1. Attuali proprietari del box:

INTESTATI

1.

DIRITTT E ONERI REALT

Proprieta 1000 F 1000

Naote: Atto di Compravendita fabbricalo del 27/02,/2002, Rep. 33266, Raccolta 17462 notaio Antonino

Pecoraro, sede; Candcatti ; registrato a Canicatti il 15/03/2002 al N, 347, Trascritlo in Agrigenlo il
06,/03/2002, Registro Generale 4104, Registro Particolare 3691,
Proprietaria dal 27/02/2002 ad oggi.

Fapertostimatore: Arch, Antonino Riceo pag. 17



TRIBUMALED AGRIGENTC

Procedura Esceutiva R G E L 182011 - CREDITO EMILIANOLSP.A, ('Z_

Ciuclive Excouzione Dallssa V. M. Pipilone

LOTTO 3 - RELAZIONE,

DATHDENTIFICATIV

DATI DEL CLASSAMENTO

Superficie Catastale | Eendita

" _l-n_-q.f;}__l"rrr.‘.lmfi'u Sub | Zona | Micro | Cat. Classe | Consi
¥ st

1| 45 | 1483 | 12 | 1 Coe o2 17me

Indirizzo: VIA SANT” ANGELA MERICI .

Totale: 17 m? Euro 92,19

49 piano: T

8.2, Precedentiproprietaridelbox;

INTESTATL:

I,

DATT ANAGRATCT

CODICE FISCALE

IRITT L OWNERD REALT

Propriela 1000/ 1.000
DATHDENTIFICATIVI DELLT IMMORBILE ACQUISTATO
1. | Toglio Part. | Sub | Zona | Micr | Cat, | Classe | Comst | H{f}w-‘;ﬁﬁf"-’ Rendita
' | i | oste | Cotastule
1] 45 | 1483 | 4 1 c/3 | 3 |8l Euro 598,21
FLliTr'i?jiiz"' - VIA 5 A MERICIn. 5. N_ piano: T |
Nate: I gﬁg_'n.-?.!nrr'.‘:c":? il fbbricote vve msiste o Gasage, con regelare concessione edifizia

732000 praticn edilizia 781998, su lotto di terrenn edificabile st
foglio d5, particelln 1185 di are 3,78,
Proprietario dal 25/09/2001 al 27/02/2002 .

9.3, Precedentiproprietaridelterrencoveinsisteilfabbricato:

rtoal O 1L el Comne i Camicatt ol

9.3.1. i
INTESTATI o
I. l AT ANACGRATC! i CODICE FISCALE | DIRITT! E OWER! REALL
. - : i | b A
N | DATI IDENTIFICATVI | DATI CLASSAMENTO - DATI
| DERIVANTI DA
| Foglio [ Particella | Sub | Porz| Qualita Classe | ! Superficic | Deduz | Reddite
S . Ha are ca Domenicale
1 45 1185 MANDORLETO 2 03 7B Euro Euro
| 087 0,35
Lspertu stimatore: Arch, Antonino Rizro g, 18



TEIRUMALEDEAGRIGERNTO
Procedura Ceecubiva BG ELIESZ00] - CREDITOEMITIANOA R A, [:._

Ciudice Bseowelone: Dot ssa V. M, Pipitone

LOTTO3 - RELAZTONE

Mote: U sig. _-.Jf.qlrfz:f'r? il lotte di terecito edificabile distinto al C T, del Comune di Gieieatti af foglio
45, ;::n'rr'fé!.'rr 1185 di are 3,78, con Alio di Compravendita Terreno del 180120000 Rep. 47032, Raccolte 13470
notato Antonina Fervaro, sede: Candealti ¢ registralo @ Canicatti # 2807/2000 af N 118, Traseritto in Agrigento i
(LAIZA2000, m NN, 159123620

Proprietario dal 15012000 fino al 25092001,

932 -
INTESTATI:
N DATI ANAGRAIICL | CODICEFISCALE | DIRITTIFONFRIRFALL
1 P‘r‘n}]ri(‘lﬂl T /1000

Nete; Atte di Vendita Terreno del 29/10/1998, Rep. 41069, Raccolta 14032 notaiv Antonine Pecorara,
scde: Canicathi ; registrato a Canicatti il 18,/11/1998 al N.1458, Trascritto in Agrigento 25,/11 /1995
Registro Generale 19769, Registro Particolare 17847,

Proprietaria dal 29/10/1998 al 18/01/2000.

N | DATI IDENTIFICATVI | DATI CLASSAMENTO o DATI
' DERIVANTI DA
_“-mFog.]in .-I.'-'arrir.'a‘.lla Sub | Pore | Qualita Classe EEI-J-Ell-ltl-i:-L}eduz__ _R_:e_cigf_ﬂ_ni
boceci] S | Haareca Domenicale
1 15 1185 MANDORLETO 2 03 TR Euro Eure
5 0,87 0,35
9.3.3. — ae i
INTESTATY: zehar e i s
N NAT ANAGRAFIC) CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERT REALT

Usufrutto  1.000 7 1.000

Proprieta  1.000/ 1.000

Neote:  Pervenuto a:

.

] con Alle di Donazione del 14,/12/1995, Rep. 31010, Raccolta 11450 ai
rogiti del notaio Antonine Pecoraro,  sede: Canicatli; regisiralo a
Canicatti i1 29/12/1995 al M. 1710, Trascritto in Agrigento il
08/01 /199, Registro Generale 302, Registro Particolare 259,

Proprictario dal 14/12/1995 al 29/10/1998.

N | DATI IDENTIFICATVI | DATI CLASSAMENTO | DATIDERIV.DA
Fui._.rll-inm Particella Sub | Porz | Qualita {:!:_155;5-"" _E_rl;]FEfFi:'ik* DI:'{.]I]./. ” _ ._-_.-.Ht.‘:l_t_li!i_l
] | | Haareca Domenicale
1 15 1185 MANDORLETO 2 n3 78 Euro Euro
| 0,87 0,35
934, -

Esperto stimatore: Avch, Antonino Riceo pag, 19



TRIBUMNALETH AGRIGENTC)

Procedura Fsecutiva B G B LIR/2011 - CREDITC EMILIAROS A, '-'.',-"_

Gindice Esecuatone: Dottssa Vo M Pipitone

LOTTO 3 - RLLALIONE

INTESTALL o -
N| | DATI ANAGRAFICI CODICE [ISCALE | DIRITTI E ONERI REALI
] | Usufrutte  1.000/1.000

s Nuda Propricta  1.000/1.000

— e PEETE . - eSS et P N e B

Note: Pervenuto a:*ﬂm Atto di Donazione del 14/12/1995, Rep. 31011,
Faccolta 11457 a1 rogit del notao Antonine ecoraro, sede:r Canicalll; registrato a Canicalli

il 29/12/1995 al N. 1711, Trascritlo in Agrigento i1 10/01,/1996, ai NIN. 517 /455,
FProprictario dal 14/12/1995 al 259/10/1998,

N | DATI IDENTIFICATVI | DATI CLASSAMENTO [ DATI DERIV. DA

| Foglio | Particella | Sub | Pors Qualita Classc | Superficie | Deduz | Reddito
A O ) Ha are ca | Domenicale |
1| 45 1185 ‘ ' MANDORLETO 2 | 03 78 |E.087 | E 035
9.3.5. —
| INTESTATI: _ o !
[N I DIRITTI F ONERI REALL '

Proprieta 1000/ 1.000

e deceduto a
Jeruncia: nuamero 90, volume 4859, Trascritla ad Agrigento il 23/07 /1985

Note: Successione in morte di

ai N, 1506 i
Proprietaria dal 05/07/1984 al 14/12/1995.

N [ DATI IDENTIFICATIVI | ~ DATI CLASS5AMENTO | DATI DERIV. DA
I-'.nlg.ijn Particella Sub | Porz | Qualita Classe | Superficie I.fhd-:'.].u.z.m_. ___________ ﬁ L_d:htu_______
- Ha are ca Domenicale |
1 45 074 MANDORLETO 2 95 80 Lire | Lire
1341240 62,270

Note:  Annotalo in Calaslo alla partita 20916, foglio 45 particella 674 giusta tipo di frazionamento
in ath dal 02/08 /1991 (n. 54580},

Faperto stimatore: Arch. Antoning Riceo pag, 20



TEIBUMNALE L AGRIGEN 1O

Procedura Esecativa L G E L18,/2000 - CREDRITO BMILIAMO S A, {'l,.-_

Cludice Eseevzione: Dolbssa V', M. Pipilone

LOTTO 3 - RELAZIONE

1l box & costituite da un unico vano, che allo stalo presenta ingresso carrabile sulla via Sant.:l’.a\ngnia Merici .
Risulta pavimentato con piastrelle in gres, e rifinito nella pareti.

Confini: -
gt Copt altrea UL L 1L (Parl, 1483 Sub 117),
sud ~wane scidi ¢ altrn UL L UL (Part, 1483 Sub 11),
ooes! Via Sanlt’Angela Merici, 5
nard Via Sant'Angela Merici,

[l magazzino ha un'altezza interna utile di 2,400 mt., tale altesea risulta difforme da quella indicata nella
planimetria catastale di mt. 2,50 imputabile a un innalzamento del pavimento di cm, T0.

Destinazione urbanistica:
PRE - Zone Territoriali Omogenee RG - Zone Terriloriali Omogenee Comune:
# Zona B3 - Arca urbana da completare (If =4 meg/mq)

Caratteristiche descrittive del fabbricato:
Caratteristiche strutturali:

Solai (strutture dei) tipologia: Tipo misto in c.a, con travelti prefabbricati e laterizi: BUONA,
Morte: le fnformazion si baswno swlla vistone divetta det solai effettunti
in sede det sopralluoghi effetfuiati.
Opere verticali (strutture delle):  materiale: Muratura portante in travi e pilastri in ca., condizioni:
BUOME.

Note: le informazioni si basano sulla wisione diretla det pilastei & delle
travd effeltvata fn sede dei sppralluoghi,
Coperlura (strultura della): tipelogia: Tetto a falde e terrazze: BUONE.
Naote: le informazioni si basano sulla visione divetta della coperfura
effeltuata in sede dei sopralluaghi,
Scale (struttura delle): tipelogia: A RAMPE in C15 armate, rifinitura: MARMO, ubicazione
Note: le informazivni si basone sulln visione divetta della
seala effettuata in sede de soprallueaf,
Componenti edilizie:

Infissi esterni: tipologia: tripla anta a battente, materiale: acciaio, condizioni: BUONE.
Infissi interni: tipologia; Assente
Manto di copertura: materiale: Terrazzo, legole marsigliesi.
Paret esterne: materiale: muratura in conci di tufo arenario, coibentazione; assente,
rivestimento: squadrato di cemento, condizioni: BUONE.
Pavimentazione Interna: materiale: pavimenti in gres, condizioni: MEDIOCREL
Portane di ingresso: tipologia: ngel mancante
Impianti:
Elettrico: tipologian & vista, tensione 220W, condizion: BUONE.
MNaote: L impianie uon & devete di certificozions,
Idrico: tipologia:
Note:
Fognatura: tipalogia:
Assente
Accessori del magazzing: Messunn
MNafe:
Assente
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TRIRUMNALED AGRIGENTO

Procedun tseewiva . 6 1152011 crepnopinavoss, </ N

Caudice Esvcuzione Dallssa V. M. Pipitone

LOTTO 3 - RELAZTONE
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TRIBUNALEDIAGRIGENTC
Procedura Fsecutiva B G E L1S/2011 - CREDITO EMILIAMO ST A

R,
Giindice Esecnzione: Dothssa V. M. Pipito

LOTTO 3 - RELAZIONE,

10, VALUTAZ|ONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:!

10.1. Fanli di infarmazione
- Catasto Edilizic di Agrigento,
- Conservaloria dei Registi lmmaobiliari di Agrigento,
- Utficio Tecnico di Canicalti,
- Agenzie immobiliar ed osservatorio del mercato immohiliare - OMIL CANICATTI.

10.2. Criteri di Stima.

A Metodo Sintetico —Comparativo — Parametrico " per punti di marito”;

B} Metodo Analitico per Gapitaliz zazione del Redditi;

A Melodo Sintetico — Comparativo — Parametrico ® per punti gi mearitc”.

Risulta nello stabilire per un immohile medio, analoge a quello oggetio di stima di coi & nodo it prezzo, attribuendo il
punte 100 convenzionale come hase di caleolo per I'immobile da valulare e diminuirlo o awooentarle sulla base delle
carallerisliche  sostanedali predeterminate nells valutazione, al fine di deavare un valore finale espressione del
punteggio da rapportare con quelle convenzionale (1,00},

D quanto rilevate dalle fonti consultate, si & dedotto il sepuente inlervallo i valore unitario per unith dalle
similari caratteristiche & pari a 500 €/mg considerate le caranteristiche huone rifiniture interne dell”appartamento.

SIADOTTA IL VALORE €500,00 [ €/mqg ‘

Talevalare adottato, vienecorretto attraversol'applicazione di coefficienti di
merito che tengono conto di caratteristiche estrinseche ed ambientali, di seguito

riportati:
Caratteristiche ambientali | Parametr  Coefficiente applicato
______ Cttime 10
___Eﬂ_ggli_g__ o _ﬂ.95 i 1,00
_______________ Scadenti 0,90
Caratteristiche ambientall Parametri Coefiiciente applicato
I estrinseche IO O
e I_E_Jttit_ft_‘-e __________________ . 1,05
B 1
UDI-IE e e e o il A RN TN R 1.{}5
L Medioci | 0.9
: _ Scadentl 08 {
| COEFFICIENTE GLOBALE
L DI ZONA

Esperto stimakore; Arch. Anlonino Rizzoe pag- 23



TRIBUMALEDIAGEIGENTO

Frocedura Fsecutiva £.GLE L 18721 - crepirormiLianosra, o

Caindice Eseruzione: Dot ssa ¥, WL Pipetene

LOTT(O 3 - RELAZIONLE

Coefficiente diﬁﬂiéaiiﬁr?e Parametri Coefficiente ﬂpphcalﬂ —|
- Zona periferica o 1 |
. Zonalra g_er_iferia ecemrr:_Jmm 1,2 B .20 [
Zona centrale 1.4
—_____-___-_Z-ona degradata 1 I - —
Garattenstmhe tlpﬂlug-:c_t{ém:__ Parametri Coefficiente applicato
- "u"illa 2 |
_ Fabb.Civile 125 i
Fabb Economico 1,05 o
| Fabb. Popolare o8
_{3aratter|st|nhé di velusta - Parametri " Coefficiente applicate |
Fabbricato = ad anni 5 _____________________ 1
___Fabbricatoda6a20anni 095 0,95
Fab bricatoda21asd anni 0,74
T Fawdcwzaswn | 077 |
COEFFICIENTE GLOBALE
DEL FABERICATO |
Caratteris!iphetgcniche Parametri Coefficiente applicato
funzionali
Ottime ' 1
i__________E'_'mne 0,9 s e 1,00
_ M ediocri 0,8
. N |

Carat dl consewazione e
manutenzione

DEL BOX

‘_ﬁibgFFIGlENTE GLOBALE

. COEFFICIENTE GLOBALE =

D1 ZONA

" COEFFICIENTE GLOBALE
DEL FABERICATO

DEL BOX

COEFFICIENTE GLOBALE |

Espertostimabore; Arch. Antonino Rizzo
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TRIBUNALEDI AGRIGEMNT

Procedura Esecutiva & G E 1182011 - crepmoedianos e s, ¢ [ T

Giudiwe Execuweiene: Dottssa Vo M Pipitone

LOTIO3 - RELAZIONE

Moltiplicandoli tra loro, si

ricava il coefficiente 1,26
correttivo: _[ o
Fuuj . -L'.Ut:l-ﬁi.!il.:ml.‘ €630.00
00,00 1.26 '

Marme techiche ed indici:

Parametro

Superfice residenziale {vani)
Superfice non residenziale
balconi ¢ terrazee scoperte

Superfice non residenziale baleoni

e lerrayye Coperie

Patii e porticati Verande
Giardino di appartamento
Giardino di ville e villino

Valore reale! potenziale

17,0000
(L0000

L0000

(0, 0000
(01,0000
(0,0000

Valutazione dell' Appartamento

Coefficiente

1005

Mote: Peril calcolodella superfice commerciale sifariferimentoalla NormaUni lso 10750

Stima sintetica comparativa parametrica: Peso ponderale: 1
Calcolodelvalore é effettuateinbasealle superficinette equivalenti:

Valore

equivalente
17,0000

0, 01000

0,0000

0,0000
00,0000
00,0000
0.0000

Cestinazione

100 % dell' abitazicne

25% Superficie non
residenziale, balconi e terrazze

| 35% Superficienon

| residenziale, balconi e terrazze
beoperll ooone
35% Patii e porticati

B0% Verande

15% Giardino diappartamento

Faperto stimatore: Arch. Antonino Rizzo

S u p_;_,iqf.ﬁvalent? ] Walore equivalente & nf;::s;?vu
17,0000 £630,0000 €10.710,00
0,0000 €6830.00 €0,00
 swe | weesw | mom |
0,0000 - €630,00 € 0,00 B
D.[J{}-IZ-!;- ‘ £630,00 “E D,DD ]
0,0000 ‘ €630,00 - 'E_ 'IJ_D_[; .
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TEIBUNALE D AGRIGENTC

Procedura Feecutiva |G E L IRS2011 - CREDITO EMILIAMNOS 1A E'.'.-"_

Grudice Fsecuzione: Dolissa V. M. Pipilone

LOTTD 3 - RELAZIONE,

10% Giardino di ville e villing 0.0000 €0,00

|
‘ €630,00 !

~€10.710 00

Valore complessivo intero [Vs): | 1000/ 1000 ‘ inct.

B Metodo Analitico per Capitalizzaziona dei Redditi:

Nell'applicare tale metndo occorre inizialmente determinare 1 reddite anouo lordo (R LD che siodcaverchbe
dall’sbitarione oggetio di stima, All'vopo lo serivente ha provveduto a contattare le agenzie immaobiliari del loogo che si
interessanc di affithh nelly zona ove siotrova Dabitasgdone pignorata, olire le informaziond assunle presse ONLL
dell” Agenzia delle Entrate.

Diable informazioni assunte =i evidenzanc un valors medio di U 220,00 mensill, perlanto ove s constdering be caralleristiche intonseche  wd

estrinseche dell"abitazione =i riticne appostuno adattare il cancne measile di 48 220,00, Dal canone mensile st perviene al reddito lordo: canone |
arengile per i mesi dell anna, ieavande il reddiom odno, !
Adla sz trovata dovronno essere detralie le loposte, cuole e apese:
; Valore min, £/ mgx Valore max,
Sup. equivalente s ras

p.eq mese €/mgxmese
17,0000 1,6 1,6 .

inc.t £27,2000 €27 2000

Valore affitlo mensile ~ €27,2000
______________________________ ____annualita (x12mesi) £326,4000
Dove sono stali indicati con: |
= imposte = IMLU 4+
TASI
O = guotedisfitto, inesigibilita, manutenzione e ammaortamento,
S = spesepercondominio, amministrazione, assicurazions, .
Mello specifico avrema:
| = imposte = IMU +
Imposte €88,8958
B TASI :

|

| Mate: Poichél'appartamentorisulta abitato comeresidenza principale dalfiglic dell'esecutato edal suo
nucleo familiare , concesso per comodate d'uso, non essendoci di consaeguenzaalcun contratto d'affitto,
I'importo delle imposte &limitato all'incidenzadell' LM U, + TAS] (6% del canone annuo d'affitto)

Quote

Q = quote di sfitto,
inesigibilita,
manutenzione e

Esperto stimatore: Arch. Antonino Rizeoo

4

€ 4,8960
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TEIBUNALED AGRIGENTO

Frocedura Esecutiva R, G E. 1, 18/2011 - CREDITO EMILIANOSPA. L_

Giudice Bsecuzione: Nothesa V. M. Pipitone

LOTTO S - RELAZIONE

ammortamento, ovwero ;
| Sfitto: 1,5%RL e i
____Imesigibilita L R . O
Manutenzione + & o
Ammortamento i e €24 4800
| Sommandolespese | | €123,1678
7 N TS IS
Soese L0 | €22

© Valore medio Vm=(Vs+Vayi2 | EEesEsss

11. ADEGUAMENTI ECORREZZION| DELLA STIMA

Riduzionedel valore del 15% per differenza traoneri
tributari su base catastale e reale e per assenza di garanzia
pervizi e perrimborso forfetario di eventuali spese 15,00% €1.348,34
condominiali insolute nel biennio anteriore allavendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria

Riduzigne delvaloredel 5% perimmobile occcupatodalerzo. 0,00% £0,00 !

Spese fecniche di regolarizzazione urbanistica e/ o catasiale: | 100,00% £1.000,00

| Oneri netarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazicne delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

| Spese per ripristino stato dell’ appartamento alla situazione
catastale:

Altre Spese: A.P.E. (allestalo prestazione energetica)

Esperto stimatore: Arch. Antonino Riceo pag, 27



TRIBUMALE D ACRICEMTO

Procedura Esecutiva R G 51187201 - creomomianose.s. o [

Ciudice Esecurione: Dott.ssa V.o M. Pipitone

LOTTO 3 - RELAZIONE,

12. Prezzoabased'astadel lotto.

Siproduconoidocumentiin allegato percostituirne dellapresenterelazione parteintegrante e sostanziale,

ALLEGATI {elenco degli):

Allegato 1 INDIVIDUAZIONE RESIDENZE,

Allegato 2 COMUMCAZIONT D] 8OPRALLTAOG.

Allegate 3 VERBALI DI SOPRALLLOGO,

Allegato 4 TTTOLI DI PROPRIETA.

Allegato b DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

Allegale 6 DNOCIUIMENTAZIONTE CATASTALE,

Allegate 7 CERTIFICAZIONE ENERGETICA.- (non vedaiti poichc son necessariaj
Allegate 8 ELABORATI GRAFICL

Allegato 9 RILIEVE FOTOGRAFICH,

Allegato 10 INCTMENTE TRIBUNALE 1IN AG., AGENZIA DELLE ENTRATE-

UFE PROV. DI AG, CONSERVATORIA DETRRI,

L" ESPERTO STIMATORE

Faperto stimatore; Arch, Antonino Rizzo pag. 28






