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Punto 1)



Proprietà degli immobili : 



Punto 2)

Punto 3)

Punto 4)



Punto 5)

Punto 6): 

Punto 7)



Identificazione degli immobili: 

Inquadramento territoriale e urbanistico 

1-Vista aerea dell’area (Fonte: Google Earth) 



Descrizione degli immobili 

Accessorio



Alcune foto esterne da sud –ovest (a dx) e da nord-est (a sx) 



P.T. locali parte Ovest: soggiorno P.T. parte Ovest: servizio igienico 

P.T. locali parte Ovest: camera 

P.T. cantina: vista delle caldaie



P.T. Vano di ingresso: vista interna verso il portone

P.T. Vano scala: vista della scala

P.T. locali lato Est: disimpegno, vista verso il bagno P.T. locali lato Est: vista della cucina



P.T. locali lato Est: vista della camera P.1. loggia

P.T. locali lato Est: vista della camera

P.1. Lato Est: soggiorno P.1. Lato Est: soggiorno



P.1. Lato Est: cucina/pranzo P.1. Parte centrale: camera

P.1. Lato Est: cucina/pranzo P.1. Parte centrale: camera



P.1. camera con affacci a Sud e ad Est P.1. camera angolo Nord-Est

superficie commerciale





Stato di Conservazione degli immobili. 

Urbanizzazioni



Punto 8)

Immobili siti in Spoleto e censiti al NCEU di Spoleto: 

Villino, in via Carlo Meloni n. 12, censito al NCEU al Foglio 172, p.lla 340 sub 5 (graffata con la 

p.lla 340 C.T.), cat. A7, per diritti proprietà di 1/2 spettanti al sig. Donati Roberto ed 1/2 spettanti 

alla sig.ra Duranti Stefania. Con salvezza di ogni altro diritto.

accessorio/rimessa, P.T in via Carlo Meloni n. 12, censito al NCEU al Foglio 172, p.lla 340 sub 6 

(graffata con la p.lla 340 C.T.), cat. A7, per diritti proprietà di 1/2 spettanti al sig. Donati Roberto 

ed 1/2 spettanti alla sig.ra Duranti Stefania. Con salvezza di ogni altro diritto.

Punto 9)

Punto 10)

ti proprietà di 1/2 spettanti al sig. Donati Roberto ed 1/2 spettanti ti proprietà di 1/2 spettanti al siti proprietà di 1/2 spettanti al si

alla sig.ra Duranti Stefania. C

nti al sig. Donati Roberto 

ed 1/2 spettanti alla sig.ra Duranti Stefania. Con salvezza di ogni altro diritto.ed 1/2 spettanti alla sig.ra Duranti Stefed 1/2 spettanti alla sig.ra Duranti Stef



Punto 10.1) Situazione vincolistica 

Punto 11)

Titoli abilitativi: 



Punto 12)

Punto 13)

Punto 14



Punto 15)

Punto 16

Lotto Unico

mq 375 

(Punto 17)

Premessa



Criteri di stima per i fabbricati 





Ubicazione rispetto al centro 

Collegamenti e servizio dei trasporti

Attrezzature collettive a distanza pedonale 
Di cui: 

scuole dell’obbligo 
istituti superiori 
facoltà universitarie
mense universitarie 
uffici postali 
impianti sportivi  
strutture sanitarie 
luoghi di culto 
supermercati 
grandi magazzini 
centri commerciali 
mercato civico 
locali di spettacolo 
parcheggi pubblici 
percorsi linee bus 

Qualificazione dell’ambiente esterno;  
Idoneità insediativa; previsioni di 
peggioramenti o miglioramenti ambientali
Livello di inquinamento ambientale, verde 
pubblico e privato
Disponibilità spazi pubblici o privati da 
utilizzare a parcheggio 
Caratteristiche di panoramicità

Caratteristiche di: prospicienza 
                              luminosità
Quota rispetto al piano strada

Dimensioni spazi coperti o scoperti

Grado di:   rifinitura interna 
                  esterna 
                 livello tecnologico degli impianti 
Necessità di manutenzione interna 
 (stato di conservazione interna) 
                                           esterna 
Sicurezza delle situazioni strutturali 
Età dell’edificio 

Coefficiente di Produttività 













Maria Cristina Curti 


