TRIBUNALE DI CALTANISSETTA 0) /4/0

UHicio esecuzioni immobiliari

ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DELLA VENDITA
CON DELEGA AL PROFESSIONISTA

Il giudice dell’esecuzione, lett! gli atti delle procedure csecutive immobiliari nunite iscritte ai numeri

. 35/2010 e 29/2012 R.G.Es. promosse da Banca Popolarc Commercio ¢ Industria nei confronti di
c GRS c sciogliendo Ia riscrva espressa all’'udienza de) 13 febbraio 2013 in

ordine alla nchiesta di disporsi la vendita del compendio immobiliare pignorato;

verificata la regolarita della comunicazione del provvedimento di fissazione dell'udienza ex art. 569

¢.p.c. ad entrambi i debiton e sentite le parti previa loro convocazione;

ritenuto, stante la complefezza della doeumentazione prevista dall’art. 567 c.p.c. ¢ non cssendovi

opposizione, che deve essere disposta la vendila del compendio plgnora[o

ORDINA
procedersi alla vendita del seguente cespite sito nel comune di San Cataldo:

LOTTO UNICO

Fabbricato urbano sito in San Cataldo via Pignato 202 formato da tre elevazioni fuorni terra, ciascuna

delle quali della superficie di mg. 40 circa: le prime due, di risalente costruzione, formate,
rispeftivamente, da un unico vano adibito in parte a deposito serbatoi idrici ¢ in parte a magazzino e da

upa cucina/soggiomo e un vano w.e. © la ferza, realizzata nei pnmi anni novania senza titolo
autorizzatorio (ma ritenuta sanabile dall'esperto che ba stimato in € 7.000,00 circa i relativi costi),
composta da due camere, un vano w.c. e un ripostiglio.

Distinto nel catasro dei fabbricati del predetto comune al foglio di mappa 52, partieslla 3707 sub 4, QA
catcg. A/4, Classe 1, cons. vani 5,3, rendita € 93,74.

Visto I'art. 591 bis c.p.c., delega allavy, Lavinia Cordaro il compimento dellc operazioni di vendita
ex art. 391 bis c.p.c. secondo le modalita di seguito specificate:

il termine finalc per [*espletamento delle attivitd delegate & fissato in mesi diciotto;

1l professionista delegato relaziona a questo giudice dello stato ¢ dell’attuazione della presente delega
periodicamente ¢, comunque, almeno ogni sei mesi; -

pnima di ogni altra cosa, il professionista delegato controlla nuovamente la proprietd dei beni pignorati
- almeno nei limiti del ventennio anteriore zlla trascrizione del pignoramento ~ alla stregua delle
risultanze della relazione dcll'csperto o. in mancanza, sulla base della decumentazione in atti e
provvede, qualora i beni risultino di proprietd solo ¢ anche in parte di lerzi, ovvero appartengano al
debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto rcale diverso da quello oggetto del
pignoramento, ad informare questo g.c.; }

il professionista delegato fara riferimento, per la determinazione del prezzo base, al valore
dell immobile, gia deterininato a norma dell’art. 368 co. 3 ep:c.:

il professionista delepato provvede agli adempimenti previsti dagh articoli 370 ¢, quando occorre, 576
co. 2 cp.c.;



il professionista delcgato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di acquisto o delle
istanze di partecipazione all’incanto, nonché I’esame delle prime o lo svolgimento dell’incanto avranno
luogo presso il suo studio o nel luogo dallo stesso indieato;

il professionista delegato fissa i termini — non, inferiori a novanta giorni e non superiori a centoventi

giomni — per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esamina, fissando [*orario, le

offerte presentate il giomo suceessivo alla scadenza del terming per [a presentazione delle stesse; egli &
autorizzato ad indicare, per il caso in cui non abbia per qualsiasi motivo luogo la vendita senza incanto,
anche con lo stesso atto, la data stabilita per 'incanto;

il professionista delegato da atto ed avvisa che I'offerente deve presentare — nel luogo di cui sopra — una

dichiarazione, in regola con il bollo, contenente — a pena di inefficacia — I'indicazione del prezzo, del

tempo e modo del pagamento ¢ ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta, oltre a copia di un

valido documento di identita dell’offerente e, se necessanie, a valida documentazione comprovante i

poteri o la legittimazione (ad es. proeura speciale o certificato camerale); in caso di dichiarazione

presentata da pid soggetti, I'indicazione di quello, tra questi, che abbia 1’esclusiva facolta di formulare
eveutuali offertc in aumento;

il professionista dciegato da atto ed avvisa che la validita e ’cfficacia dell’offerta di acquisto & regolata

dal codice di procedura civile, riproducendone le norme relative uel bando o avviso;

¢ il professionista delegato da atto cd avvisa che I’offerta non & efficace se l'offercnte non presta
cauzione, a mezzo di assegno eircolare mon trasferibile intestato a quest’ultimo, in misura non
inferiore al decime del prezzo proposin:;

» il professionista delegato di atto ed avvisa cbe l'offerta deve esscre depositata in busta chiusa
all’esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato
ad hoc, il nome, previa identificazione, di chi materialmenle provvede al deposito, il nome del
giudice dell'esecuzione, quello del professionista delegato ¢ la data fissata per l'esame delle offerte;

o il professionista delegato stabilisce che ’assegno per cauzione deve essere inserito nella busta, ehe
egli — o il suo delegato ad hoc - sigilla idoneamente al momento del deposito;

o il professionista delegato apre le buste alla data, ali’ora ¢ nel luogo fissati per I'esame delle offerte,
ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si riferiscono le offerte in
esamc; '

» il prolessionista delegato provvede alla deliberazione sull’offertz a norma dell’articolo 572 ¢ aglhi
ulteriori adempimenti di cui agli articoli 373 e 574;

¢ il professionista delcgato stabilisce, quale prezzo base per il primo tentativo di vendita all”incanto,
qucllo indicato nella relazione di stima con un rilancio minimo pari al 5% del prezzo base,
arrotondato per eccesso al migliaio di curo pii prossimo;

e il professionista delegato di atto ed avvisa che la presentazione delle relative istanze di
partecipazione all’incanto (mediante domanda in regola con il bollo vigente) deve avvenire nel luogo
da lui indicato a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato al professionista;

» il professionista delegato provvede alle operazioni dell’incanto ed alla aggiudicazione dell’immobile
anorma dell’art, 581 c.p.c.;

» divenuta definitiva I'aggiudicazione, il professionista delegato deposita I'inporio della cauzione ¢
poi del saldo prezzo su un libretto di deposite nominative, intestato alla procedura e vincolato
all’ordine del giudiec, presso I’istituto di eredito Intesa San Paolo di Caltanissetta:

o il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza incanto ovvero
alla vendita all’incanto redigende verbale delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze
di luogo e di tempo nclle quali la vendita si svolge, le generalita degli offerenti o delle persone
ammesse all’incanto, la descnzione delle attivita svolte, 1a dicbiarazione dell’aggiudicazione con
IPidentificazione dell’aggiudicatario; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista

- delegato ;

s il professionista delegato fissa all’aggiudicatario il termine per il versamento del prezzo in miisura
non superiore a 60 gg. dalla data dell"aggiudicazione; il professionista delegato cura ehe le somme
versate dall*agpiudicatario siane depositate sul corrispondente libretto di deposito gia acceso; qualora
il procedimento si basi su credito fondiario, al versamento su libretto sara sostituito, ex art. 41 — co. 4
—D.Lgs. 1.9.93 n. 383, il pagamento diretio alla banca creditrice, nei Limiti del eredito azionalo. entro
lo stesso termine ¢ detratto un eventuale accantonamento per spese di procedura a carico della massa,
nella misura che sara indicata dal professionista delegato ;




il professionista delegato da, in ogni caso, nolizia al giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita, sia
©550 $enza incanto, sia esso all’incanto;

il professionista delegato provvede alla eseeuzione delle formalita di registrazione, trascrizione ¢
voltura catastale del decreto di trasfenmento, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volonlari di trasferimento
nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle trascrizioni det pignoramenti e delle
iscrizioni Ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione
ai sensi dell’arl. 386 ¢.p.c.;

avvenuto il versamento dcl prezzo con le modalita stabilite ai scnsi degli articoli 574, 585 ¢ 590, co.
2, c.p.c,, il professionista delegato predisponc il decreto di trasferimento e trasmettc senza indugio —
nef caso m eui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi dell’art. 591 c.p.c. - al
giudice dell’esccuzione il fascicolo, allcgando al decreto, sc previsto dalla legge, il certificato di
destinazione urbanistica dell’immobile qualc risultantt da] fascieolo processuale;

il professionista delegato redige 1’avviso applicando Il norme del codice di rite ¢ le relative
disposizioni di attuazjone, tra cni ’articolo 173—quater delle disp. di at. al c.p.c.;

il professionista delegalo eomunica I’avviso di cui al capo preecdente ai creditori costituiti almeno
trenta giorni prima del terminc fissato per la presentazione delle offerte di acquisto scnza incanto e
della data fissata per |'incanto;

il professionista delegato, nel redigere "avviso di cui all’art. 570 c.p.c., specifica — tra 1"altro — che
tutte Jc attivita che, a norma degli artt. 571 ¢ seguenti ¢.p.c., devono esserc compiute in cancelleria o
davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione, sono escguitt dal
professionista delegato presso il suo studio; ’

nell’avviso, comunque omesse le generalithy del debitore, il professionista delepato specifica le
date, il prezzo base e I'aumento, noncbé tutte te altre circostanze di cui sopra;

quanto alla pubblicitd in funzione dclla vendita, il g.e. dispone fin d*ora che 1’avviso di vendita sia
pubblicato all'albo dell"Ufficio a cura dcl professionista dclegato : _

sempre quanto alla pubbliciti in funzione della vendita, il p.e. dispone fin d’ora ehe, a cura del
professionista, dell’avviso e della relazione dell’esperto sia data pubblicith mediante pubblicazione
dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di delega, dell’elaborato peritale ed allegati sul sito
www,astegiudiziarie.it. ne] quale dovra essere consultabile almeno gquarantacingue giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto;

sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, il ge. dispone fin d’ora che a cura del
professionista, dell’avviso sia data pubblicitd mediantc pubblicazione sul mensile “Il Famo Nisseno”
da cffettuarsi almeno quarantacingue giorni prima del termine per lo presemtazione delle offerie o
della data dell'incanto e che lo stesso sia fatto oggetto di diffusione anche mediante il quindicinale di
informazione “Aste Gindiziarie™

avvenuto il versamento del prezzo, fissa ai creditori un tenmine, non inferiore a 30 e non superiore a
60 giorni, per fare pervenire presso il suo studio — o in alfro luogo da lui indicato - le dichiarazioni di
credito, 1 titoli in originale (o0 copia autentica) e le note delle spese sostenute che dovranno
tempestivamente farsi pervenire al ge. ai fini della liquidazione; quindi, nei 30 piorni suceessivi,
redige, secondo [¢ norme in tema di cause di prelazione, il progetto di distribuzione depositandolo in
cancelleria affinché il giudiee possa effertuare eventuali variazioni;

il giudice, qualora le parti abbiano approvato il progetto o raggiunto un accordo, dispone la
restituzione del fascicolo al professionista affinché provveda al pagamento delle singole quote;

il professionista provvedera, altresi, agli adempinenti previsti al punto 13 del comma 2 dell’art. 591
bis cpe

il professionista delegato & autarizzato, ove alla data fissata per la celebrazione dell’incanto questo
non abbia nogo per qualunque mativo, ad applicare immediatamente — e cioe a quella stessa udienza
- I'articolo 591 cod. proc. civ. senza alcun rinvio interimedio o ulteriore, in quello stesso contesto
provvedendo anche, se del caso, a disporre |"amministrazione giudiziaria;

in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operazioni su invito o richiesta di parte
¢ senza previa espressa disposiziane in tal senso del g.c.;

Il giudice dell’esecuzione, infine,

detcrmina 1’anticipo da cornsponderst at professionista delegato in ragione di € 2.000,00 quale
acconto anche sulie spese di pubblicitd, da versarsi da parte del creditore procedente o surrogante,
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entro 30 giorni da oggi ¢ salvi ulteriort acconti, a riclyesta del professionista delegato , in caso di
rifissazione delle vendite o di insufficienza dei precedenti acconti, fin d’ora prevedendosi che il
professionista delegato stesso emetta, prima del materiale cd effettivo pagamento, non gia una fattura
o parcella, ma soltanto un preavviso (o “pro-forma”) di quest’ultima;

dispone che del mancato versamento entro il detto termine il professionista delegato informu il
giudice, qualora intenda rinunciare al sug incarico,

dispone che il professionista delegato provveda al pid presto al ritiro di copia degli atti del fascicolo
di ufficio, anche a mezzo di persona da lui delegata per iscritto ¢ comunque dietro rilaseio di
adepuata riccvuta;

dispone che il professionista delegate comunichi in modo idonco ai creditori date e luogli delle
vendite, nonché gli orari ed il uogo in cui saranno consultabili e copie deglt atti in suo possesso; ghi
altri intercssati (potenziali acquirenti ctc.) potranno eonsuliare solamenic la copia della relazione
dell’esperta ed i relativi allegati;

-

visto I’art. 569 ultimo comma c.p.c., fissa il termine di giorni trenta per la notificazione della
presente ordiranza a cura del creditore procedente ai creditori iscritti non intervenuti;

manda la cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento al creditore, ai debitori
e al professionista delegato,

Caltanissetia, 25 febbraio 2013
11 giudice dell’esecuzione
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