TRIBUNALE DI MARSALA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 15/2024 DEL R.G.E.

ALL. F

COPIA ATTO DI COMPRAVENDITA IN NOTAIO
GIOVANNI BARRACCO DEL 27/07/1999



Numero 51.8 16 del Repertorio - Numero /5.182 della Raccolta

COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

o
L’'anno millenovecentonovantanove il giorno }él&{;i%@éf(

e | (ero¥ Ife1)

In Mazara del Valloe, nel mioc studio sito via IV Aprile n.l10.

Innanzi a me dottor GIOVANNI BARRACCO, notaio in Mazara del |

Vallo, iscritto nel ruolo dei distretti notarili riuniti di

Trapanl e Marsala, senca assistenza di testimoni a cul 1 com-

parenti infrascritti che hanno i requisiti di legge, d’accor-

do fra loro e con il mio consenso egpressamente rinunziane,
sono presenti:

- parte venditrice:

il signoxr ! : : il o

il guale dichiara di intervenire al presente atto nella qua-

lita di Amninistratore Unico e legale rappresentante della -

iscritta nel registro delle Tmprese pressc la

C.C.I.A.A. di Trapani al n.6235 Tribunale di Marsala, munita

di partita I.V.A e codice fiscale 01691710816;

ed in tale qualitd il comparente interviene con

i poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione confe-

ritigli dallo Statuto Sociale della suddetta societd;
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‘- che la societa

i parte acquirente:

il quale dichiara di es-

i Bere in regime 4i Separazione dei beni con il proprio coniuge

giusta dichiarazione resa innanzi all’'Ufficiale dello Stato |

Civile celebrante il matrimonic in data 10 maggio 1990, anno-

' tata a margine dell’atto di matrimonio.

' Detti comparenti, della cui identitd personale ioc notaio s0no

certo, con il presente atto convengono e stipulano quanto se-
ue premetitendo:

ha realizzato un

complesse edilizio costituito da due edifici, denominati edi-

ficio 1 ed edificio 2, composti ciascuno da sei piani fuori |

terra oltre i1l piano cantinato, siti in Mazara del Vallo,

‘nella contrada Gorgorosse, via Furia Tranquillina, insistenti .
'su un’area di complessivi metri quadrati tremilatrecentoset-

‘tanta {(mg.3.370) circa, confinante nell’insieme da nord in

 8enso orario: ‘ | ;

& - Y, linea ferrata e via Furia Tranquillina,

acquistata da potere di L : : i

» COn Aatto da me notaio rogato il 29 luglio

1998, régistrato"a_narsala il 1 agosto 1996 al n.1400 Serie 1

V., e trascritto a Trapani il 31 luglio 1996 al n.12962 regi-



‘stro generale d’ordine ed al n.10925 del registro particola-
re;

- ¢he il signor | ' ha richiesto di acquistare

LY

xiaporzioni del suddetto complessc immobiliare;
% EAL — - - . - .
\ i
_;:l |
f

- che la societa | i ha aderito a tale

richiesta.

Premesso tutto quanto sopra che del presente fa parte inte-

grante e_gostanziale i comparepti convengono & stipulano tra
loro quanto segue:
ART.1) La societa. : o

' come detto sopra rappresentata, con ogni garanzia di
legge, vende e trasferisce . | e e i
le in compra accetta ed acquista, la piena proprieta dei se-
guenti immobili, facenti parte del suddetto edifiqic_condcmi;
niale di nuova costruzione denominato "EDIFICIO 1", sito in
Mazara del Vallo, nella via Furia Tranquillina e precisamen-
Lte:
A) l’appartamento di civile abitazione, non avente caratteri-
che di lusso, con ingresso dal numero civico 3 della suddetta
via Furia Tranguillina, sito al quinte pilanc (sesta elevaziof_?
ne fuori terra), dell’edificio 1, "interno 7%, a destra sa-
lendo la scala A, composto da quattre vani, cucina ed acces-
sori corrispondente a sei virgola cingue vani catastali, e
confinante a ___ﬁor_d_ cen il vano scala, vano ascensore e appar-
tamento complanare delle stesso edificic, ad est con area
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condominiale, a sud con appartamento complanare & ad cvest
con area condominiale,

detto immobile risulta meglio raffigurate nella pianta plani-
metrica che in fotocopia al pregsente gi allega sotto lettera
"A", previa presa visione da parte dei comparenti, e figura
riportato al Nuovo Catasto Edilizio Urbano del comune di Ma-

zara del Vallo, alla partita 1014993, foglio 196, particellas

1 3790 sub.13 {via Furia Tranguillina n.3, e.1, scala B, inter-
Do 7, pianc 5, categoria A/2, c¢l. &, vani 6,5 R.C.£.975.000); |

5 B} I'autorimessa sita al piano cantinato dello stesso edifi-

¢io 1 sita in Mazara del Vallo, via Furia Tranquillina, della

- superficie di metri quadrati ventiquattro (mg.24) circa, e

confinante a nord con murc perimetrale di contenimento e con

locale autorimessa sub.40, ad ovest cton mure-di contenimento, |

& sud con locale autorimessa sub.42 e ad est con c¢orsia car-

rabile di manovra;

jdetto immobile risults meglio raffigqurato nella planta plani—.
- metrica che ip fotocopig.al prgsente si aliega.sotto lettera
%“B“, previa presa visione da"pa;te ded compare§ti, e figura
j;%poytato ai Nuovo Catasto Edilizio Urbano del comune di Ma-
(zara del Vallo, alla suddetts partita 10149%3, foglio 136,_
:particella:
TSTSQ sub.@iugyia.furia Tranquillina n.3, e.1, piano 81, cate-

‘goria /6, classe 5, mg.24, R.CTE.IOS.GOD};

Costituigee pertinenza dell'appartamento in oggetio a viene_
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N\ compresc nella presente vendita, un posto auto sito al pian-

!
f
/

segnato con il numero diciotto (n.18) nella fotocopia di.

pianta che al presente si allega sotto lettera "C", previa|

presa visione dei comparenti.

Dichiara la parte venditrice che il terreno su cul ingiste

17interc complesso edilizio figurava riportato al Nuovo Cata-
sto Terreni al foglio 196 con le particelle 208, 531, 7i3 e

3525 ed al WN.C.E.U. al foglio 196 con la particella 3525,

ART.2) Detti immobili vengono venduti e trasferiti con tutti

i diritti azioni, ragioni, usi, comunioni, accessioni, perti-

nenze, dipendenze, e servitldl attive e passive che vi competo-

no ma di quest’ultime solo se legalmente costituite, nasgenti?
dal progetto approvato o per destinazione del padre di fami-
glia, con la quota proporzionale di comproprieté!_in gqqﬁorﬂ

mitd all’art.1118 C.C., di tutte le parti commi del COMQIES'?

so edili;@g_g dg}l'ediﬁiqio 1 Qi Ul

dell’art.1117 stesso C.C., e di quanto ritenuto comune tra i

condomini di uno stesso edificio per legge, per uso O per

fatto inerente all’immobile trasferito, ed in particolare:

a) con la comproprieta della corte dell’intera complesso edi- |
lizio contraddistinta al foglic 196 con la particella 3790
sub.1 fatta eccezione perd della parte destinata a posti auto

che & assegnata divisamente tra i proprietari delle unita im-

mobiliari come pertinenza delle stesse;
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- b) con la comproprietd dei beni comuni non censibili dell'em.
dificic 1 (androne, vano scala, locale ascensore e terrazzo};é
~¢) con la comproprietd del locale autoclave sito nel pianoE
cantinato dell’edificio stesso:
d) con la comproprietd dellec scivolo di accesso e delle cor-
sie di manovra del piano cantinato;

e} con la comproprietd dei muri maestri, dell’impianto idri-

co, citofonico, elettrico, fognante e di quanto altro ritenu-
to per legge di uso e godimentc comune di un edificio in con-

' dominio.

' Dichiara la societd venditrice, e la parte compratrice prende

. atto e riconosce che all’appartamento in oggetto non compete !

calcun diritto di proprietd o comproprietd al piano cantinato

! lelfediﬁi?io ed.ai garages.in ess0 allocatinﬁbe non hanno? _____
formato oggetto del presente atto, fatta eccezione perd della
suddetta porzione di pianc cant%natc destinata a dare allog-

- gio all’autoclave.

fARTfS} Le“unité immobiliari yengonq uggdg?g a Corpo & non a
misprq = nello spato di fatto ip gui si trgvapo.

'AQTfé}_Dichiara e garentis;e la_5001eta vanditrlce, come det— |

? to sopra rappresentata:_

_w_di_esse:e }a sa}a ad egclqsiva proprietaria delle unita ;m-'

é mopilia:i“venguﬁe_con il presente attq;

if che le unitd immobiliari oggetto della presente vendita so-
no libere da pesi, oneri, vincoli, canoni, iscrizioni e tra-
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“scrizione ipotecaria, gravante solo sull’appartamento in og- |
getto, accesa presso la Conservatoria dei Registri Immobilia-

ri di Trapani 1’8 ottobre 1996 ai nn.15978/1266 a favg;g_@g;jé

in dipendenza_dell’atto di mutuo_fondiario Qa_mg noff

taio rogato il 4 ottobre 1996, reperterio n.46100, registrat_oE

W

Marsala 1'8 ottobre 1996 al n.3478 Serie 1 vol.l17;

- che l'intero edificio di cui fanno parte le unita immobi-

w

liari oggetto della presente vendita, & stato realizzato a|

da potere di |

, con atto da me notaio rogato il 29 luglio 1996,
registrato a Marsala il 1 agosto 1996 al n.1400 Serie 1 V., e

trascritto a Trapani il 31 luglio 1996 al n.12962 registro.

generale d’ordine ed al n.10925 del registro particolare,

In ordine alla citata formalitd ipotecaria specifica la so-

cietd venditrice:

- che con atto di erogazione e quietanza da me notaio rogato
il 23 febbraio 1999 registrato a Marsala il 25 febbra10_19995
al n.646 Serie 1/E, si & proceduto all’esclusione di _alc:u_ne:
unitad immobiliari dell’edificio, ed al frazionamento del mue;__

tuo e dell’ipoteca ed a stabilire la durata dell’ammortamento

=d il tasso 41 interesse;

- che in dipendenza del suddetto frazionamento, la quota di
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MULtuc gravante sull’appartamento oggetto del presente atto e~
ra di lire centocinguemilioni (£.105.000.000) cui corrisponde

un montante ipotecario di lire trecentoquindicimilioni

{£.315.000.000);

~ di avere estinto anticipatamente,”in data 20 1ugl§o 1999f
con versamento effettuapo Presso la filiale di Castelvetrano |
dell’] | v Itintera
guota capitale di mutuof”gragante sul suddetto appartamentoc
identificato come lotto 0.6 nell’allegato € al gitato con-
tratto di ercgazione e frggionamento di pqtug dg; 23 febbraiol
0 1998 ai m;ei rqgiti, & cont;addispipta Qetta guota di mutuo_
| nell’allegato D allo stesso atto di ermgazigne finale e quie—f
' tanza ai miei rogiti del 23 fehbraio 1998, con il

n.0126000479462, & di avere pagato altresi le spese relative

alla estinzione anticipata della suddetta quota di mutuo.

In dipendenza della suddetta estinzione_anticipata della quo—;
: ta capitale.di matuo gravante sull'appa;tamento suddetto, la.
.;parte vgnditrigg dichiaga”g ga;enﬁisce espressamente che 17i-
?ppteca afferente 1’appar§am§nto“$tessa & di natura Puramente
__ca;pulare, e Si_lmpegna ed_q?bliga di ottenere a Proprie cure

e Spese la totale estinzione della stessa entro € non oltre

zel mesi da oggi,

:RRT.S) La parte acquirente non potra destinare le unita immo-

biliari acquistate con il presente atto ad ugi che contrasti-
no con il decoro e la signorilita del fabbricato, conseguen-
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temente sono ammessi, relativamente ai locali dichiarati agi-

Hi1i, ad esempio: studi profesgionali, gabinetti medici, uf-

fici privati, purché consoni al tono dell’edificio.

ZRT.6) Il prezzo della presente vendita, convenuto tra le

lioni (£.160.000.000) oltre I.V.A., somma che la societa ven-
iitrice, a mezzo del suo legale rappresentante, dichiara di,

zavere ricevuto dalla parte acquirente cui rilascia ampia e

liberatoria gquietanza di saldo,

nanno luogo da oggl stesso e da tale data passeranno a pro-.

fitto della parte acquirente le rendite e cosi le spese e

Tianto altro saranno a suc carico.

L]
T
L
|-
th

scere che la stipulazione odierna vale come collaudo a tutti

;11 effetti di legge e contrattuali, sia per le comunioni ac-

cuistate che per le unitd immobiliari, rimuovendo al riguardo

!

coni riserva ed eccezione ed esonerando la societd venditrice

u

1385 n.47 il ! ' . nella spilegata qualita, di-

~hiara che 17intero edificio 4i cui fanno parte le umita im-

ti ed a me notaio dichiarato, & di lire centosessantami-

.7) Gli effetti giuridici della presente compravendita

ine la parte acquirente dichiara di avere avuto conse-

snate le unitad immobiliari oggetto di quest’atto, di _ricono—i



e
S

della societa venditrice, per la quale, alla data odierna, &

sione edilizig n.glz ri1q501ata dml comune di MaZara del Valm
1o in data ?1 marzo 1993 e succeSSLVQmente prorogaba con con-
cessione di Proroga del Sindaco di Mazara del valio del 16

maggio 1996, alla successiva concessione di variante n.9a85

1:1320 del 22 aprile 1999, ed & stato dichiarato abitabile ed

- agibile con certificato rilaseiato dal Comune di Mazara del

Vallo in data 17 giugno 1999,

ART.Q) ¢Qn riferimento all'art.;3 ter del Decreto Legge 27 a-

: prlle 1990 .50 conve;tite_nglla_%eggg_Zﬁ giugno 1830 n.165 e

ad ogni altro disposto dim¥?§9?in§??P?r_ed_%§ Ssensi del-

17art.4 della legge 4 gennalo 1968 m 45, 13

da me ammonito sulle responsabilita penali cui pud an-

~dare incontro in caso di dichiarazioni mendaci o non rispon-

- denti a verita, dichiara ed attesta Sotte la propria persona-

le Fesponsabilits al sensi della ;egge_é_ggnnaiq_;968 n.15,

non & stato dichiarato nell’ultima dichiarazione dei redditi

Y

' scaduto il termine di Presentazinne, in _Quante gii immobiii

trasferiti con i1 bresente atto sono beni alla cui produzione

- ed al cui scambio & diretta 1’attivita della societd vendi-

ART.10) si rinunzia a Qualsiagi iscrizione di ufficio nascen-

' te da duest’atto e si dichiara che fra le parti non pud esi-~



r= parentela.

T.11) Dichiara la societd venditrice e la parte acquirente

orende atto e riconosce che con atto da me notalo rogato

serie 1" vol.14 e trascritto a Trapani il 13 marzo 1993 ai

~.5479/4812, in ottemperanza alle prescrizioni della suddet~

o

~oncessione edilizia n.812 dell’ll marzo 1993, € stata ce-
= unilateralmente al Comune di Mazara del Vallo, una stri-
3i terreno di metri guadrati quattrocentosettantotto

sola cinquantasei (mg.478,56) a confine con la via Furia

nguillina, ed & stata vincolata permanentemente a parcheg-

ina porzione dell’edificio di cui alla predetta conces-

~= adilizia n.812 dell’1l marzo 1993, e precisamente la

=-ficie di metri quadrati milleseicentoottantasette virgo-

settantanove {(mg.1687,79), il tutto come meglio specifica-

=1 citato atto di cui le parti dichiarano di avere piena

"= 21 detto regolamento ed accettando tutte le clausole in

-~1:g50 della notifica sottoponendosi alla esecuzione inte-

marzo 1993 registrato a Marsala il 3 marzo 1993 al n.838

ity
e

L



'del D.1.22/5/1003 p.1c

- sunti dalla parte acquirente.

Ferme restando le agevolazioni fiscali di cui alla legge 2

luglic 1949 n.408 e successive proroghe e modifiche, la parte

venditrice dichiara che il presente atto & sottoposto alla

'disciplina di cui all’art.40 del D.P.R. 26 ottobre 1972
' n.634, (atto soggetto ad I.V.A.), con imposta agevolata trat-
tandosi di acquisto di casa di abitazione non di lusso secon-

do 1 criteri di cui al decreto del Ministro dei Lavori Pub-

~blici del 2 agosto 1969, pubblicato sulla ¢.U.R.T. n.218 il

- In ordine a gquanto sopra la societd venditrice dichiara di:

| éssere impresga 4di costruzione e di avere realizzato le unitsd

- immobiliari in oggetto.
Al fini figcali le parti invocano le agevolazioni per 1'edi~

lizia abitativa di cui all’art.2 nn.1 e 5 del D.L.7/2/1985

3n.12{ cqnvgrtitq con quiﬁicagioni_neglg_legge_5/4(1285 n.118 |
& Dx T 23/10/1986 n.708 convertipp_nella Legge 23/12/1386;
m.889, del 2° comma dell’art.3 della legge 31/12/1991 n.415,

del Q:Q:23/1/1993 n.16 convertipq_dal;a_pegge 24/3/1993_n.?5,'

in

En.gégqudglla legge 26 febbraio 1994 n.133, della legge 28 di-
cembre 1995 n.549.

A tal uopo 1l compratore dichiara:

- di risiedere nel comune di Mazara del Vallo;

- di non essere, titolare esclusivo o in comunione con il co-

convertilo con legge 19 luglio 1993



o di altra casa di abitazione nel territoric del Comune in cui

e

situato l'immobile acquistato;

1

di comunione con il coniuge, su tutto il territoric naziona-
le, dei diritti di proprietad, usufrutto, usc o abitazione e

nuda proprieta, su altra casa di abitazione acguistata da es-

go compratore o dal coniuvge con le agevolazioni disposte dal-

le norme richiamate nel comma 1 lettera ¢) della nota 2 bis

dell’art.l della tariffa, parte 1 allegata al D.P.R.131/86;

- ed entrambe le parti dichiaranc che 1’immobile trasferito &

destinato ad abitazione non di lusso secondo i criteri di cui

al D.M. 2/8/1968 pubblicato sulla G.U.R.I. n.218 del 27/8/

1965.

—

I comparenti dichiarano di avere letto le parti scritte degli

allegati e dispensano me notaio dal darne lethtura.

o notaio ho ricevuto quest'atto del quale ho dato lettura ai
~cmparenti i quali, da me interpellati, hanno dichiarato di

-grovarlo ¢ confermarlo. . — i ————

9 - Consta:

(==t atto di guattro fogli di carta scritti a macchina da

niuvge, del diritto 4i proprietd, usufrutto, uso e abitazione.

di non essere titolare, neppure per quota, anche in regime

- Richiesto
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ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE
TRAPANI

La presente copia fotostatica & conforme al suo originale custodito in questo

Archivio Notarile; consta di )Nt~ - - mezzi fogli di carta, compreso il

=

presente.

E’' garantita l'autenticita della provenienza, ma non la conformita della

planimetria allegata sotto la lettera * A, B "« " C "

. ; g , Apeke DNa VivaA- VoS 2
Si rilascia a richiesta del Sig. /1y Lcbi. X

In carta semplice, ai sensi dell'art. 18 D.P.R. n. 15/2002. .

Il Cons;p%re

Trapani, li (< L%L b Lol

Bollettan. $4 ¥
Del 9 3-o4-Wlh




