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Fallimento n. 13/08

Oggetto: ACCERTAMENTO PROPRIETA’ BENI IMMOBILI

- Con provvedimento del 30/03/2012 del Giudice Delegato Dott.ssa Francesca

Goggiamani', il sottoscritto Ing. Vincenzo Ferrari (n. 499 Albo dei CTU), residente a Rende in
Via A. Volta 19/B, con studio in Cosenza in Via Cesare Gabriele n. 9, veniva nominato C.T.U.
neila procedura fallimentare n. 13/08 sopra descritta ¢ successi\}amente, in data 26/10/2012,
veniva invitato dal Curatore del citato fallimento, Avv. Emma locca, a fornire in tempi rapid:

indicazioni riguardanti la proprieta in capo ai soggetti falliti dei seguenti beni immobili:

I-D) Magazzino sito nel Comune di Cosenza alla via Panebianco 580, censito al catasto alla
partita 1013815, fg. 7. plla 181, sub. 5, p.T. z.c. 2, cat. C/1, mq. 91 di proprieta di
prezzo ...

2-D) Appartamento sito in Cosenza alla via Panebianco 576, censito in Catasto alla partita
1013815, fz. 37. plla 181, sub. 11, p.2, z.c. 2, ¢l. 1, cat. A/2, vani 7 di proprieta di
Prezzo ... ' .

3-D) Appartamento sito in Cosenza alla via Panebianco 576, censito in catasto alla partifa
1013815 fo. 3. plla 181, sub. 15. p. 4, z.c. 2. ¢cl. 2, car. A/3. vani 5 di proprietd di
prezzo....

4-D) Appartamento sito in Cosenza alla via Panebianco 576, censito al catasto alla partita
1013813, fg. 3, p.lla 181, sub. 16, p. 4, z.c. 2, ¢l. 2 LO. 2. ci. 2. cat. A/3, vani 5, RC. euro
322,79 di proprieta di  prezzo....

pag. 2

Ing. Vincenzo Ferrari - Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9— 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 « E-mail: ferrarienzo@tin.it

i



i)

3-D) Magazzino sito in Cosenza alla via Panebianco 578, censito in catasto alla partita 10510.
Jfe. 3, plla 181, sub. 4, p.T. z.c. 2, ¢l. 2, cat. C/1, mq. 50, RC. euro 570,69 di proprieta per
173 ciascuno di (eredi . i,
prezzo ...

6-D) Appartamento sifo in Cosenza alla via Panebianco 576, censito in catasto alla partita
10510, fg. 3, plla 181, sub 14, p. 3, zc. 2, cl. 1, cat. A/2, vani 7, RC. euro 777,27 di
proprieta per 1/3 ciascuno di | (eredi.

), prezzo ...

7-D) Appartamento sito in Cosenza alla via Panebianco 576, censito al catasto alla pariita
10510, fg.3, p.lla 181, sub 18, p.5, z.c. 2, cl. 3, cat. A/3, vani 5,. R.C. curo 387.34, di
proprieta per 1/3 ciascuno di (eredi

|, PFezzo ...

8-D) Appartamento sito in Cosenza alla via Panebianco 576. censito al catasto alla partita
10510, fg. 3, plia 181, sub. 19, p.5, z.c.2, ¢l 2, cat. A/3, vani 5, RC, euro 322.79. di
proprieta per 1/3 ciascuno di , (eredi.

|, prezzo ....

B) Verificare se sul terreno individuate catastalmente al Fg. 32, plla 70 (di presumibile
proprietd di alcuni o di tutti i soggetti failiti) risulta ai nn. 38694 R.G. e 24645 RP. la
trascrizione del 3.11.07 di una domanda giudiziale.

Sulla scorta dei dati in atti e di quelli acquisiti dal sottoscritto CTU in Catasto ed allegati alla
presente relazione, riguardo alla titolartta dei beni si & proceduto ai necessari accertamenti richiesti
presso la Conservatoria RR.IL, mentre riguardo al valore di stima richiesto per ciascun immobile,
non avendo ancora potuto visionare gli stessi, si procedera a breve ad integrare la presente relazione
con le relative valutazioni, non appena si saranno cffettvati i necessari sopralluoghi ¢ si saranno

acquisite le informazioni sulla regolaritd urbanistica dégli immobili.

Pertanto, nelle pagine seguenti, per ciascun immobile si riportano i dafi relativi

all’individuazione catastale e le singole formalita ipotecarte acquisite gravanti su di esso.
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Tutti gli immobili oggetto d’accertamento, fatta eccezione del terreno sito in Rende, sono

ubicati nei pressi della piscina di Campagnano , come si evince dalle foto aeree allegate (Vedi
Foto 1-4), individuati in Catasto sul Fg. 3, dalla p.lla 1117, che ha sostituito 1’originaria p.lla 181
per bonifica dell’identificativo catastale operata d’ufficio dalt’ Agenzia del Territorio.

1-D) MAGAZZINO SITO IN COSENZA - Via Pancbianco 580

Detto immobile consiste in un negozio di 91 mq netti, ubicato a piano terra di un fabbricato
sito nei pressi della piscina comunale di “Campagnano” (Vedi Foto Allegate), censito in Catasto nel
modo seguente (Vedi 4l 1- 2):

o Fg. 3—plla 1117 —sub5—cat. (/1 —cl. I —cons. 91 mq—r.c. €892,95
Via Panebianco n. 304 —piano T.

Riguardo alla titolaritd, I"immobile appartiene ad per essergli pervenuto a
seguito dell’atto di divisione del Notaio Riccardo Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458 (Vedi
All 10), trascritto i1 05/08/1992 ai nn. 17432 RG e 14742 RP. (Vedi Al 11).

In precedenza I'immobile apparteneva sempre ad per averlo realizzato su un
terreno pervenutogli con atto di permuta del Notaio Ciro Pastore del 04/09/1963, rep. n. 4961,
frascritto in data 16/09/1963 ai nn. 28544/45 RP e 13937/38 RG (Vedi All 12).

Su detto immobile, come riportate nell’elenco sintetico allegato (Vedi Al 13), gravano le
seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 m. 1794 RP ¢ 21377 RG (Vedi Al 14), favore della
CASSA RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A R.L., con sede in Cosenza per la
concessione di un mutuo decennale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scornajenghi del
11/09/1992 rep. 13554, contro.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi 41l 13), & seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA,
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con sede tn Napoli, contro . . a garanzia della somma totale di £. 1.068.055.003, che
risulta cancellata con Annotazione del 16/01/2009 nn, 160 RP ¢ 1276 RG (Vedi All. 16), a rogito
Notaio Alessio Scomajenghi del 29/12/2008, rep. n. 907.

- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP ¢ 24978 RG (Ved: Al 17),
derivante da provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL
CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Riguardo a
questa formalita risulta P'annotazione n. 5022 del 25/11/2008 (Ved; All. 18) che riguarda altro bene.

- Domanda gmdlznale trascritta in data 03/11/2007 ai n\ 24645\RP en. 38694 R.G. (Vedi All. 19), 2
favore di conﬁ‘o
con la quale si chiede al Tribunale

(18/10/2007 rep. n. 3697) la dichiarazione d’annullamento atti.

Pertanto, in base agli atti acquisiti ed a seguito dei riscontti effettuati, alla data odierna 1'unitd
immobiliare sita in Cosenza, censita sul Fg, 3, p.lla 1117, sub 5, cat. C/1, cons. 95 mq, & di proprieta
del fallito .

T s

e H

2-D) APPARTAMENTQ SITO IN COSENZA - Via Panebianco 576

L’appartamento in oggetto é ubicato al secondo piano del fabbricato visto in precedenza

censito in Catasto nel modo seguente (Vedi All, 3):

o Fg. 3—pllal1117 —sub 11 -cat. A/2—cl. 1 —cons. 7vani—r.c.€777,27
Via Panebianco n. 300 —piano 2

- Riguardo alla Utolanté,\l’unmobﬂe apparuene ad '. o 'pbs essergli pervenuto a
seguito dell’atto di divisione del Notalo Rlccardo Scomajenglu del 03/08/ 1992, rep. n. 13458 (Vedi
ATl 10), trascritto il 05/08/1992 ai nn. 17432 RG ¢ 14742 RP. (Vedi 4ll 1.

In precedenza "'immobile apparteneva sempre a . per averlo realizzato su un
terteno pervenutogli con atto di permuta del Notaio Ciro Pastore del 04/09/1963, rep. n. 4961,
trasctitto in data 16/09/1963 ai nn. 28544/45 RP e 13937/38 RG (Vedi All. 12).

pag. 5

Ing. Vincenzo Ferrari— Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9— 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 & E-mail: ferrarienzo@sin.it



Su detto immobile, come riportate nell’elenco sintetico allegato (Vedi 4l 20), gravano le
seguenti formalita:
- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP ¢ 28947 RG (Vedi Al 21), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a
garanzia della somma totale di £ 524.352.862. Riguardo alla presente formalita risultano due
annotazioni: la n. 421 del 20/03/1998 ¢ la 5020 del 25/11/2008 (Vedi All 22-23) che si riferiscono ad
altri beni.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP ¢ 6833 RG (Ved; Ail. 24), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIO DI CALARRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a
garanzia della somma totale di £. 665.964.994. Riguardo alla presente formalitd risultano tre
annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 ¢ la 5021 del 25/11/2008 (Vedi 4ll. 25-26), che si riferiscono ad
altri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Ved: Al 27) con la quale 1a formalita in narrativa, la n. 511 del
14/03/1994, & stata cancellata, |

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi All. 13), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA,
con sede in Napoli, contro a garanzia della somma totale di £ 1.068.055.003, che
risulta cancellata con Annotazione del 16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Vedi 4il 16), a rogito
Notaio Alessio Scomajenghi del 29/12/2008, rep. n. 907. L’annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi
All 28 riguarda altro bene, come pure la nota d’iscrizione 1. 6139 del 30/12/2008 (Ved: All. 29).

. Verbale di pignoramento trascritio il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi Al 17),

derivante da provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL
CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa
formalitd & riportata I’annotazione del 25/11/2008 nn. 5022 RP e 49300 RG (Ved 41l 18) che riguarda
altro bene.

o p—

JEECETN ‘__‘,.--w-..\\ r_'_,. -,— \\-
- Domanda giudiziale trascritta in data 03/11/2007 ai 11@4645 RP. ¢ f\ 38694 RIG. (Vedi All 19), 2

favore di Contro
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, con la quale si chiede al Tribunale
(18/10/2007 rep. n. 3697) la dichiarazione di annullamento di atti.

Pertanto, in base agli afti acquisiti ed a seguito dei riscontri effettuati, alla data odiema 1"unita
immobiliare sita in Cosenza, censita sul Fg. 3, p.lla 1117, sub 11, cat. A/2, cl. 1, cons. 7 vani, ¢ di
proprieta del fallito .

3-D) APPARTAMENTO SITO IN COSENZA - Via Panebianco 576

1’appartamento in oggetto ¢ ubicato al quarto piano del fabbricato visto in precedenza
censito in Catasto nel modo seguente (Vedi 4il 4):

» Fg. 3—pllalll7—subl5—cat A/3—cl 2—cons. 5vani—r.c. €322,79
Via Panebianco n. 300 — piano 4

Riguardo alla titolarita, I'immobile appartiene ad . per essergli pervenuto a
seguito dell’atto di divisione del Notaio Riccardo Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458 (Vedi
All 1), trascritto {1 05/08/1992 ai nn. 17432 RG e 14742 RP. (Vedi All. 11).

In precedenza I'immobile apparteneva sempre a per averlo realizzato su un
terreno pervenutogli con atte di permuta del Notaio Ciro Pastore del 04/09/1963, rep. n. 4961,
trascritto in data 16/09/1963 ai nn. 28544/45 RP e 13937/38 RG (Vedi 4ll. 12). n

Su detto immobile, come riportate nell’elenco sintetico allegato (Vedi AIL 30), gravano le
seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP ¢ 21377 RG (Vedi Ail. 14), favore della
CASSA RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A R.L., con sede in Cosenza per la
concessione di un mutuo decennale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scornajenghi del
11/09/1992 rep. 13554, contro

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP ¢ 28947 RG (Vedi Al 21), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI
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RISPARMIO TH CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a
garanzia defla somma totale di £. 524.352.862. Riguardo alla presente formalitd risultano due
annotazioni: Ja n. 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Ved: A% 22-23) che si riferiscono ad
altri beni. '

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP e 6833 RG (Vedi All 24), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a

garanzia della somma fotale di £. 665.964.994. Riguardo alla presente formalitd risultano tre

annotazioni: la n. 420 del 20?03/1 998 e la 5021 del 25/11/2008 (Vedi All. 25-26), che si riferiscono ad
altri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi Al 27} con la quale la formalitd in narrativa, la n. 511 del
14/03/1994, & stata cancellata. '

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi 4ll. 15), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA,
con sede in Napoli, contro . a garanzia della somma totale di £. 1.068.055.003, cbe
risulta cancellata con Annotazione del 16/01/2009 nn. 160 RP ¢ 1276 RG (Vedi 46l 16), a rogito
Notaio Alessio Scornajenghi del 29/12/2008, rep. n. 907. L’annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Ved
All. 28) riguarda altro bene, come pure la nota d*iscrizione n. 6139 del 30/ 12/2008 (Vedi AlL 29).

- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi 4ll 17),
derivante da provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL
CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa
formalita & riportata 1’annotazione del 25/11/2008 nn. 5022 RP e 49300 RG (Vedi AlL 15) che riguarda
altro bene.

- Domanda giudiziale trascritta in data 03/11/2007 ai i, 246

5 RP.n. 38694 RG. (Vedi All 19), 2
favore di “contro

con la quale si chiede al Tribunale
(18/10/2007 rep. n. 3697) la dichiarazione di annullamenti di atti.
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Pertanto, in base agli atti acquisiti ed a seguito dei riscontri effettuati, alla data odierna I’unita
immobiliare sita in Cosenza, censita sul Fg. 3, p.lla 1117, sub 15, cat. A/3, cl. 2, cons. 5 vani, ¢ di
proprietd del fallito

4-D) APPARTAMENTO SITO IN COSENZA - Via Panebianco 576

L’appartamento in oggetto € ubicato al quarto piano del fabbricaio visio in precedenza
censito in Catasto nel modo seguente (Vedi AL 3):

o Fg 3—pllalll7—sub 16 —cat. A/3—cl. 2—cons. 5 vani—r.c. €322,79
Via Panebianco n. 300« piano 4

Riguardo alla titolarita, 'immobile appartiene ad | per essergli pervenuto a-
seguito dell’atto di divisione del Notaio Riccardo Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458 (Ved:
All 10), trascritto il 05/08/1992 ai nn, 17432 RG ¢ 14742 RP. (Vedi All. 11).

In precedenza I'immobile apparteneva sempre a per averlo realizzato su un
terreno pervenutogli con atto di permuta del Notaio Ciro Pastore del 04/09/1963, rep. n. 4961,
trascritto in data 16/09/1963 ai nn. 28544/45 RP e 13937/38 R (Vedi Al 12).

Su detto immobile, come riportate nell’elenco sintetico allegato (Vedi All 31) gravano le
seguenti formalita: _
- Ipoteca volontaria iscritta m data 29/09/1992 nn. 1794 RP ¢ 21377 RG (Vedi 4l 14), tavore della
CASSA RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A RL., con sede in Cosenza per la
concessione di un mutuo decennale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scornajenghi del
11/09/1992 rep. 13554, contro

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi 4ll. 21), 2 seguito i

 decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAY, CASSA DI

RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro . a
garanzia della somma totale di £ 524.352.862. Riguardo alla presente formalitd risultano due
annotazioni: 1a 1. 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Ved; 4ll. 22-23) che si riferiscono ad

altri beni.
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- Tpoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP e 6833 RG (Vedi Al 24), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIC DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con. sede in Cosenza, contro a
garanzia della somma totale di £. 665.964.994. Riguardo alla presente formalitd risultano tre
annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 ¢ la 5021 del 25/11/2008 (Ved: ANl 25-26), che si riferiscono ad
altri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi AlL 27) con la quale la formalita in narrativa, la n. 511 del
14/03/1994, & stata cancellata. '

- Tpoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP ¢ 10387 RG (Vedi 4H. 15), & seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA,
con sede in Napoli, contro a garanzia della somma totale di £. 1.068.055.003, che
fsulta cancellata con Annotazione del 16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Ved: 4l 1), a rogito
Notaio Alessio Scomajenghi del 29/12/2008, rep. n. 907. L’anmotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi
Al 28) riguarda altro bene, come pure la nota d*iscrizione n. 6139 del 30/12/2008 (Vedi Al 29). ' |

- Verbale. di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi 4ll. 17),
derivante da provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL

CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa

formalita & riportata I’annotazione del 25/11/2008 nn. 5022 RP e 49300 RG (Vedi 4il. 18) che riguarda
altro bene.

- Domanda giudiziale trascritta in data 03/11/2007 ai n. 24645 R.P. e n. 38694 R.G. (Vedi ALl 19),2

favore di contro
. con la quale si chiede al Tribunale

(18/10/2007 rep. n. 3697) la dichiarazione di annullamenti di atti.

Pertanto, in base agli atti acquisiti ed a seguito dei riscontri effettuati, alla data odierna Punita
immobiliare sita in Cosenza, censita sul Fg. 3, p.la 1117, sub 15, cat. A/3, cl. 2, cons. 5 vani, & diI
proprieta del fallito
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5.D) NEGOZIQ SITO IN COSENZA - Via Panebianco 578

Il negozio in oggetto é ubicato al piano terra del fabbricato visto in precedenza censito in

Catasto nel modo seguente

o Fg 3—plla 1117 —sub 4—cat. C/1 —cl. 2 cons. 50mg—r.c. € 570,69
Via Panebianco n. 302 —piano T
Riguardo alla titolarita, I’immobile appartiene per 1/3 a per 1/3 a
eperl/3a a seguito di atto di divisione del Notaio
Riccardo Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458 (Vedi 411 10), trascritto il 05/08/1992 ai nn.
17432 RG e 14742 RP. (Vedi Al 11), ai quali apparténeva in precedenza in virtl di successione di
“apertasi il 03/09/1988 in Cosenza, giusta denuncia n. 59, vol. 395 del
(5/10/1988, non traseritta.

Su detto immobile, come riportate nell’elenco sintetico allegato (Veds 4l 32), gravano le
seguenti formalita: '
- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP e 21377 RG (Vedi 4ll. 14), favore della

 CASSA RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A R.L., con sede in Cosenza per la

concessione di un mutuo decennale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scornajenghi del
11/09/1992 rep. 13554, contro

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi 4ll. 21), 2 seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a
garanzia della somma totale di £. 524.352.862. Riguardo alla presente formalita risultano due
annotazioni: la n. 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Vedi Al 22-23) che si riferiscono ad
altri beni.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP e 6833 RG (Vedi 4l 24), a seguito di
decreto ingiunﬁvo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a
garanzia della somma totale di £ 665.964.994. Riguardo alla presente formalitd risultano fre
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annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 e la 5021 del 25/11/2008 (Vedi All. 25-26), che si riferiscono ad
altri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi 4l 27) con la quale la formalitd in narrativa, la n. 511 del
14/03/1994, ¢ stata cancellata. '

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP ¢ 10387 RG (Vedi Al 15), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA,
con sede in Napoli, contrd a garanzia della somma totale di £. 1.068.055.003, che
risulta cancellata con Annotazione del 16/01/2009 nn. 160 RP ¢ 1276 RG (Vedi Al 16), a rogito
Notaio Alessio Scomnajenghi del 29/12/2008, rep. n. 907. 1.’ annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi
All 28) riguarda altro bene, come pure la nota d’iscrizione n. 6139 del 30/12/2008 (Ved: AL 29).

- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP ¢ 24978 RG (Vedi 4ll. 17),
derivante da provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL
CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa
formalita & riportata I’annotazione del 25/11/2008 nn. 5022 RP e 49300 RG (Ved: 4/L. 18) che riguarda
altro bene.

Pertanto, in base agli atti acquisiti ed a seguito dei riscontri effettuati, alla data odierna I'unitd
immobiliare sita in Cosenza, censita sul Fg. 3, plla 1117, sub 4, cat. C/1, cl. 2, cons. 50 mgq, & di
proprieta dei falliti: per 1/3—di. per 1/3 e di

per 1/3, quali eredi di. |

6-D) APPARTAMENTO SITO IN COSENZA - Via Panebianco 576

T’appartamento in oggetto ¢ ubicato al terzo piano del fabbricato visto in precedenza censito
in Catasto nel modo seguente (Ved: A1l 7):

o Fg 3—pllal1117—subl4—cat A/2—cl 1 —cons. 7vani—r.c. € 777,27
Via Panebianco n. 300
Riguardo alla titolarita, l’immobile. appartiene per 1/3 a cper 173 a
eper1/3a. , a seguito di atto di divisione del Notaio-

Riccardo Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458 (Vedi All. 10), traseritto il 05/08/1992 ai nn.

pag. 12

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Vig Cesare Gabriele n. 2 — 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 # E-mail: ferrarienzo@tin.it



17432 RG e 14742 RP. (Vedi Ail. 11), ai quali apparteneva in precedenza in virtl: di successione di
apertasi il 03/09/1988 in Cosenza, giusta denuncia n. 59, vol. 395 del
05/10/1988, non trascritta. '

Su detto immobile, come riportate nell’elenco sintetico allegato (Vedi All 33), gravano le
seguenti formalita: _ _
- Tpoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP ¢ 21377 RG (Ved; All. 14), favore della
CASSA RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A RL., con sede in Cosenza per la
concessione di un mutuo decennale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scornajenghi del
11/09/1992 rep. 13554, contro

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a
garanzia della somma totale di £ 524.352.862. Riguardo alla presente formalita risuliano due
annotazioni: 1a n. 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Vedi All. 22-23) che si riferiscono ad
altri beni.

- Tpoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 an. 511 RP e 6833 RG (Vedi 4l 24), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a
garanzia della somma totale di £. 665.964.994. Riguardo alla presente formalitd risultano re
annotaziomi: 1a n. 420 del 20/03/1998 e 1a 5021 del 25/11/2008 (Ved: AlL 25-26), che si riferiscono ad
altri beni, e 1a n. 161 del 16/01/2009 (Vedi AlL 27) con la quale la formalita in narrativa, fa n. 511 del
14/03/1994, & stata cancellata.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi 4IL 15), a s_eguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCC DI NAPOLI SPA,
con sede in Napoli, coniro , a garanzia della somma totale di £. 1.068.055.003, che
risulta cancellata con Annetazione del 16/01/2009 nn. 160 RP ¢ 1276 RG (vedi All 16), a rogito
Notaio Alessio Scornajenghi del 29/12/2008, rep. n. 907. L’annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi
All 28) riguarda altro bene; come pure la nota d’iscrizione n. 6139 del 30/12/2008 (Ved: 4ll. 29).
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- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi Al 17),
derivante da provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL
~ CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa
formalitd & riportata 1’annotazione del 25/11/2008 nn. 5022 RP ¢ 49300 RG (Vedi 41 18) che riguarda
altro bene.

Pertanto, in base agli atti acquisiti ed a seguito dei risconfri effettuati, alla data odierna Funita
immobiliare sita in Cosenza, censita sul Fg. 3, p.lla 1117, sub 14, cat. A/2, cl. 1, cons. 7 vani, & di
proprietd dei falliti: per /3 —di per 1/3 e di.

per 1/3, quali eredi

7-D) APPARTAMENTO SITO IN COSENZA - Via Panebianco 576

L appartamento in oggetto & ubicato al quinto piano del fabbricato visto in precedenza
censito in Catasto nel modo seguente (Ved: Il §):

o Fg 3—pllal117—sub 18—cat. A/3—cl. 3—coms. 5 vani—r.c. € 387,34
Via Panebianco n. 300 — piano 4
Riguardo alla titolaritd, I’immobile appartiene per 1/3 a per 1/3 a
eperl/3a. a seguito di atto di divisione del Notaio
Riccardo Scorajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458 (Vedi Al 10), trascritto il 05/08/1992 ai nn.
17432 RG e 14742 RP. (Vedi All 11), ai quali apparteneva in precedenza in virtt di successione di
apertasi il 03/09/1988 in Cosenza, giusta denuncia n. 59, vol. 395 del
05/10/1988, non trascritta.
Su detto immobile, come riportate nell’elenco sintetico allegato (Vedi Al 34), gravano le
seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP e 21377 RG (Ved: 4il. 14), favore della
CASSA RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. ARL., con sede in Cosenza per la
concessione di un mutuo decennale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scornajenghi del
11/05/1992 rep. 13554, contro
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- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi 4l 21), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/ 1993, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIQ DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a
garanzia della somma totale di £. 524.352.862. Riguardo alla presente formalith risultano due
annotaziond: la . 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Vedi 4ll. 22-23) che st riferiscono ad
altri beni.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 mn. 511 RP e 6833 RG (Vedi ANl 24), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro . a
garanzia della somma totale di £. 665.964,994. Riguardo alla presente formalitd risultano tre
annotazioni: la o. 420 del 20/03/1998 e 1a 5021 del 25/11/2008 (Ved: 41l 25-26), che si riferiscono ad
altri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi 4il. 27} con la quale la formalita in narrativa, la n. 511 del
14/03/1994, & stata cancellata.

- Tpoteca gindiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi 4ll. 15), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA,
con sede in Napoli, contro a garanzia della somma totale di £ 1.068.055.003, che
risulta cancellata con Annotazione del 16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Vedi All. 16), a Togito
Notaio Alessio Scornajenghi del 29/12/2008, rep. n. 907. L’annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi
Al 28) riguarda altro bene, come pure la nota d’iscrizione n. 6139 del 30/12/2008 (vedi 4ll. 29).

- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Ved: 4il. 17),
derivante da provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL
CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa
formalita & riportata I’anmotazione del 25/11/2008 nn. 5022 RP e 49300 RG (Ved: All. 18) che riguarda
altro bene. |

Pertanto, in base agli atti acquisiti ed a seguito dei riscontri effettuati, alla data odierna Punita
immobiliare sita in Cosenza, censita sul Fg. 3, p.lia 1117, sub 18, cat. A/3, cl. 3, cons. 5 vani, & di
proprieta dei falliti: per 1/3 — di per 1/3 e di

per 1/3, quali eredi di.
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9-D) APPARTAMENTO SITO IN COSENZA - Via Panebianco 576

L’appartamento in oggetto ¢ ubicato al quinto piano del fabbricato visto in precedenza
censito in Catasto nel modo seguente (Vedi All. 9):

« Fo. 3-pllalll7—sub19—cat A/3—cl. 2—coms. Svani—r.c. € 322,79
Via Panebianco n. 300 — piano 5
Riguardo alla titolarita, I’immobile appartiene per 1/3 a per 13 a
eperl/3a. . a seguito di atto di divisione del Notaio
Riccardo Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458 (Vedi Al 10), trascritto il 05/08/1992 ai nn.
17432 RG e 14742 RP. (Vedi A6l 11), ai quali apparteneva in precedenza in virth di successione di
apertasi il 03/09/1988 in Cosenza, giusta denuncia n. 59, vol. 395 del
05/10/1988, non trascritta,

Su detto immobile, come riportate nell’elenco sintetico allegato (Ved: AL 35), gravano le
seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP e 21377 RG (Vedi All. 14), favore della
CASSA RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A RL., con sede in Cosenza per la
concessione di un mutuo decennale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scornajenghi del
11/09/1992 rep. 13554, contro .

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 mn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi 4ll 21), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a
garanzia della somma totale di £ 524.352.862. Riguardo alla presente formalitd risultano due
annotazioni: la n. 421 del 20/03/1998 e Ta 5020 del 25/11/2008 (vedi 4l 22-23) che si riferiscono ad
altri beni,

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP ¢ 6833 RG (Ved: Al 24), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI

RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro .a
garanzia della somma totale di £ 665.964.994. Riguardo alla presente formalits risultano tre
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annotazioni: 1a n. 420 del 20/03/1998 e 1a 5021 del 25/11/2008 (Vedi 4l 25-26), che si riferiscono ad
altri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi 4ii. 27) con la quale la formalitd in narrativa, lan. 511 del
14/03/1994, & stata cancellata.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi Al 15), & seguito di
decrete ingiuntivo del Tribunale d1 Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA,
con sede in Napoli, contro . a garanzia della somma totale di £. 1.068.055.003, che
risulta cancellata con Annotazione del 16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Vedi Al 16), a rogito
Notaio Alessio Scomajenghi del 29/12/2008, rep. n. 907. L annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi
Al 28) rignarda altro bene, come pure la nota d’iscrizione n. 6139 del 30/12/2008 (Ved All. 29).

- Verhale di pigneramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi 4ll 17),
derivante da provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL
CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa
formalita & riportata I"annotazione del 25/11/2008 nn. 5022 RP ¢ 49300 RG (Ved: 4ll. 18) che riguarda
altro bene.

Pertanto, in base agli atti acquisiti ed a seguito dei riscontri effettuati, afla data odierna 1'unita
immobiliare sita in Cosenza, censita sul Fg. 3, plla 1117, sub 19, cat. A/3, cl. 2, cons. 5 vani, © <ﬁ
proprietd dei falliti: per 1/3 —di. per 1/3 e di

‘per 1/3, quali eredi di '

ok

A seguito della variazione d’ufficio operata dal Catasto della p.lla 181 nella plia 1117 del Fg.
3 del Comune di Cosenza, che individua catastalmente il fabbricato che ospita i cespiti oggetto di
accertamento, si precisa che le indagini svolte presso la Conservatoria hanno riguardato anche i
subalterni della plla 1117, il cui risultato & stato negativo, come si evince dalla visure allegate (Vedi

AlL 36).

Avendo riscontrato alcune incongruenze catastali dovute ai piani di ubicazione di alouni
appartamenti, in fase di sopraliuogo si procedera alla loro verifica ed, eventualmente, al conseguente
aggiornamento degli atti catastali.
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Il terreno in oggetto & sito in Rende, nei pressi della stazione ferroviaria (Vedi Foro 5), ed €

censito in Catasto nel modo seguente (Vedi Al 37-38):
o Fg 32—plia 70 —sem. irr. arb. cl. 2~ esteso ha 0.37.40—r.c. €28,97 -RA. €11,59

Riguardo alla titolarita, I'immobile € pervenuto a . ead .
per Ia quota di % cadauno da con atto del Notaio Italo Scornajenghi del 27/11/1978
rep. n. 143314 (Vedi Al 39), trascritto il 20/12/1978 ai nn. 161076 RP ¢ 20435 RG.

Successivarnente, a seguito della morte di la quota di quest’ultimo di 2 &
stata eredita da per 1/6, per 1/6 ¢ da
per 1/6, in virth della successione apertasi il 03/09/1988 in Cosenza, giusta
denuncia n. 59, vol. 395 del 05/10/1988, non trascritta. -

Su detto immobile, come riportate nell’elenco sintetico allegato (Vedi All. 40), gravano le

seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria in rinnovazione iscritta in data 17/06/1992 ai an. 1171 RP e 14244 RG (Vedi
All 41), a favore della BANCA NAZIONALE DEL LAVORO, con sede in Roma, per la

concessione di un mutuo ventennale di £ 220.570.000 a garanzia della somma totale di £.

307.026.000, a rogito Notaio Maria Mancini del 05/07/1992 rep. 26317, contr_
_a precisato che in questa formalita il terreno & stato individuato

come plla 70/B — Opificio industriale. Detta ipoteca & stata cancellata totalmente in data
16/11/2009.

- Tpoteca gindiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Veds Al 21), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a
garanzia della somma totale di £ 524.352.862. Riguardo alla presente formalitd risultano due
annotazioni: 1a 1. 421 del 20/03/1998 € la 5020 del 25/11/2008 (Vedi 4ll. 22-23) che si riferiscono ad
altri beni.
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- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi AlL 13), a seguito di
decreto ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA,
con sede in Napoli, contro a garanzia della somma totale di £. 1.068.055.003, che
risulta cancellata con Annotazione del 16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Ved: All 16}, a rogito
Notaio Alessio Scornajenghi del 29/12/2008, rep. n. 907. L’ annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Ved:
All 28) riguarda altro bene, come pure la nota d’iscrizione n. 6139 del 30/12/2008 (Vedi All. 29).

- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi All 17),
derivante da provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL
CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa
formalita & riportata I’annotazione del 25/11/2008 nn. 5022 RP e 49300 RG (Ved: 4l 18) che riguérda
altro bene.

- Tpoteca volontaria in rinnovazione iscritta in data 02/10/1997 ai nn. 2255 RP e 20398 RG (Vedi
All 42), a favore della BANCA NAZIONALE DEL LAVORO, con sede in Roma, per la
concessione di un mutuo ventennale di £. 547.648.000 a garanzia della somma totale di £.

800.000.000, a rogito Notaio Gioacchino Pastore del 03/10/1977 tep. 89108, control NN

—etta ipoteca con comunicazione n. 383 del 13/02/2008 &

stata cancellata totalmente in data 13/02/2008.

- Domanda giudiziale trascritta in data 03/11/2007 ai n. 24645 R.P. e n. 38694 R.G. (Vedi All. 19), a

favore di , contro
con la quale si chiede al Tribunale

(18/10/2007 rep. n. 3697) la dichiarazione di annullamento di atti.

Pertanto, in base agli atti acquisiti ed a seguito dei riscontri effettuati, alla data odierna il
terreno in oggetto sito in Rende, censito sul Fg. 32, p.lla 70, esteso Ha 0.37.40, ¢ di proprieta di tutti i
falliti nelle seguenti quote: . per_;-"".:’.a/ﬁ,ﬂ per 1/6,

peri/6e per 1/6. e

Tanto ad evasione dell’incarico afﬁdato L OO
GRr\ NP?\
Cosenza 12/1 1/201%3\6\“@““% » i
W@ia’i . //{ : 249 - ’ i ari)
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Foto n. 1 - Veduta aerea Via Panebianco - COSENZA




Foto n. 2 - Particolare veduta aerea - Fabbricato Via Panebianco - COSENZA




Foton. 3 - Veduta NORD-OVEST fabbricato p.lla 1117 (ex p.lia 181)

Foto n. 4 - Veduta OVEST fabbricato p.lla 1117 (exp.lla 181)




Foton.5 - Veduta aerea p.lla 70 di RENDE






Fallimento n. 13/08

RELAZIONE

Con provvedimento del 30/03/2012 del Giudice Delegato Dott.ssa Francesca

Goggiamani, il sottoscritto Ing. Vincenzo Ferrari (n. 499 Albo dei CTU), residente a Rende in
Via A. Volta 19/B, ¢ stato nominato C.T.U. nella procedura fallimentare in epigrafe, per la quale
avendo gia evaso l'incarico relativo all'accertamento della proprieta dei beni caduti nel fallimente
(CTU - Parte 1%}, con la presente relazione procedera alla loro stima.

Esaminéti gli atti della procedura, sulla scorta dei dati catastali degli immobili da stimare,
previo avviso agli occupanti per quelli locati, si & proceduto a visionare gli stessi, rilevandoli
planimetricamente per la necessaria verifica ai fini della conformita edilizia e catastale, mentre
per_quanto riguarda gli immebili siti in_Rende, rispeitivamente in Via Pigafetta (terreno con
annessa struttura in c.a.) ed in _ i dird nella terza parte della relazione

di stima, non appena si avranno gli esiti della loro verifica urbanistica tuttora in corsd“di,
definizione.

Pertanto, in questa sede saranno stimati soltanto gli immobili di Cosenza ¢

per i quali sulla scorta dei dati acquisti per ciascun immobile si &
proceduto alla verifica edilizia, acquisendo la relativa documentazione, laddove fornita, che

unitamente a quella degli altri Uffici interessati si allega alla presente relazione.
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Per ogni immobile da stimare si procederd a dare una breve descrizione riguardo alla

ubicazione, consistenza, individuazione catastale e confini. Quindi, si riportera Ia situazione reale

di proprietd e quella ipotecaria, aggiornata ad oggi.

Analogamente si procederd all'aggiornamentg dei dati catastali di ciascun immobile ed

infine, all'esito della verifica edilizia di ciascun di loro, si riporterd la valutazione ai prezzi
correnti di mercato, per i quali si utilizzera il criterio di confronto, con riferimento ai prezzi di
compravendita di immeobili similari praticati nel comune relativo, mediandolo con i valori unitari
torniti dal¥’Osservatorio Mercato Immobiliare (OMI), pubblicati dall’Agenzia del Territorio,
apportando le eventuali detrazioni per la vetustd e per le caratteristiche di rifinitura interne ed

esterne degli immobili.

Riguardo alle superfici dei balconi, queste saranno valutate al pari di quella interna degli

alloggi, laddove la loro incidenza non superi il 20%, altrimenti al 50%.

Gli immobili da stimare sono i seguenti:
1) COSENZA -Negozio - ViaPanebianco n, 578 - Piano Terra  (Sub 4 + sub 5)
2) COSENZA - Appartamento - Via Panebianco n. 576 - Piano Secondo (Sub 11) |
3) COSENZA - Appartamento ~ Via Panebianco n. 576 i Piano Terzo  (Sub i4)
4) COSENZA - Appartamento - Via Panebianco n. 576 - Piano Quarto  (Sub 22) (ex sub 15)
5) COSENZA - Appartamento - Via Panebianco n, 576 - Piano Quarto  (Sub 24) (ex sub 16)
6) COSENZA - Appartamento - Via Panebianco n. 576 - Piano Quinto  (Sub 18}
7) COSENZA - Appartamento - Via Panebianco n. 576.- Piano Quinto  (Sub 19)
8
9)

OMmissis

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. % — 87100 COSENZA '
Tel/Fax: 0984 392633 » E-mail: ferrarienzo@in.it
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1 - COSENZA - Negozio - Via Panebianco n. 578-580 (Sub 4 + Sub 5)

Immobile destinato ad attivita commerciale (ved: A1l 4), costituito, di fatto, dalla fusionc,.dei

SmUbicato al piano terra di un fabbricato di cinque piani, realizzato con struttura in

5). La superficie lorda complessiva ¢ di circa 206 mq (94 mq il sub 4 e 112 mq il sub 3), mentre

l'altezza netia interna varia da 4,45 m. a 4,53 m. Le rifiniture sono di tipo precario (Vedi Foto n. 3-4).

I pavimenti in marmette di cemento, l'impianto elettrico & da rifare. Non esiste impianto di -

riscaldamento. I'immobile & accessibile da due porte esterne che prospettano su Via Panebianco,
nonché dal cortile interno del fabbricato, attraverso un‘unica porta ubicata sul fronte est.
Amministratore del condominio & il Sig. | 87040 Montalto
Uffugo -
Attualmente |’immobile risulta libero.

1l sub 4 in Catasto risulta censito nel modo seguente (Ved: 4l 2):

o Fo 3—pllalll7—subd—cat C/1—cl 2—cons. 50mg—r.c. €370,69
Via Panebianico n, 578 — piano T

Ditta:
I confini scno:
A nord : con focale di.
Aest con cottile condominiale
Asud con locale di proprietd di.
A ovest; con Via Panebianco

Riguardo alla titolarita, come gid riferito nella parte 1° delle CTU, 'immobile appartiene per 1/3

¢.4. (Vedi Foto n. 1-4), identificato rispettivamente dal nr. civ. 578 (il sub 4) e dal nr. civ. 580 (il su}_)__\

a per1/3a. ,per1/3a , & seguito di

[E—

atto di divisione del Notaio Riccardo Scornajenghi del 03/08/1992, rep. 13458 (Vedi Al 10 parte 1%),

. trascritto 11 05/08/1992 ai nn. 17432 RG e 14742 RP (Ved: All 11 parte 1. In precedenza detio

immobile apparteneva ai germani per averio
costruito insieme, In data 03.09.1988 & deceduto in Cosenza . la cui eredita & andata
devoluta alla moglie e ai due figli giusta denuncia di

suecessione n. 59, vol. 395 del 05/10/ 1988, non trascritta.
Su detto immobile, gravano le seguenti formalita:

Ing. Vincenzo Ferrari— Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edil
Via Cesare Gabricie n. 9— 87100 COSENZA '
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- Ipoteca volontaria iscrita in data 29/0%1992 nn. 1794 RP e 21377 RG (Vedi All. 14 parte I°), favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC, COOP. A RL, con sede in Cosenza per la concessione di un mutuo
decennale di £. 2.200.000.000, a ragito Notaio Riccardo Scornajenghi del 11/09/1992 rep. 13554, contro

- Ipoteca gindiziale iscritta in dava 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte 1%, a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIC DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale di £ 524.352.862. Riguardc a questa formalita
risulta I’ annotazione n, 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte 1°) che riguarda altro bene.

- fpoteca gindiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP e 6833 RG (Vedi All. 24 parie 1°), a seguito di decreio
ingtuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIC DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, a garanzia della sommua totafe di £ 663,964.994. Riguardo a questa formalitd
risulta 'annotazione n. 420 del 20/03/1998 (Vedi All. 25 parte I°) che riguarda altro bene,

- Ipoteca gindizinle iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP ¢ 10387 RG (Vedi Al 15 parte I°), a seguito di decreio

ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore de]l BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro-

a garanzia della somma totale di £ 1.068.055.003, che risulta cancellata con Annotazione del
16/01/2009 rm. 160 RP e 1276 RG (Vedi All 16 parte 1°), a rogito Notaio Alessio Scorngjenghi del 29/12/2008, rep. n.
807, Le annotaziont n. 175 del 20/01/2009 (Vedi All. 28 parie 1°) e n. 6139 del 30/12/2008 (Vedi All 29 parte I°
riguardano alri benj

- Verbale di pignoramento tascritto il 25/10/1995 ai nn. 2346 RP e 30965 RG (Vedi All. 33), derivante da provvedimento
del Tribunale di Cosenza del 27/07/1993, a favore della CARICAL CASS4 DI RISPARMIO Df CALABRIA E LUCANIA
SPA, con sede in Coserza. Riguardo a questa formaliti risulta I'annotazione v, 5022 def 25/11/2008 (Ved: All 18 parte
1°) che riguarda altro bene,

- Ipoteca gindiziale iscritta in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All 21 parte 1%, in rinnovazione
dell ipoteca giuvdiziaria trascr. il 02/12/1993 ai nn. 2244 RP e 28947 RG (vedi sopra),a seguito di decreto inghuntivo del
Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA,
con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale di £ 524.352.862. Riguarde a questa formal:ta risulta 'annotazione
n 421 del 20/03/1998 (Vedz All 22 pagte I°) che riguarda altro bene.

Il sub 5 in Catasto risulta censito nel modo seguente e 41 3);

o Fg 3-pllalll7—sub5—cat C/l—cl I—cons. 91 mg—r.c. €892,95
Via Panebianco n. 380 — piano T.

Ditta:
I confini sono:
Anord : con locale di proprieta di {eredi)
Aest con cottile condorminiale
Asud con androne scala condominiale
A ovest: con Via Panebianco
Riguardo alla titolaritd, l'immobile appartiene ad . per essergli pervenuto a

seguito del’atto di divisione del Notaio Riccardo Scomajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13438,
trascritto il 05/08/1992 ai nn. 17432 RG e 14742 RP. (Vedi All. 10 parte I°). In precedenza I’immobile

apparieneva sempre a per averlo realizzato su un terreno pervenutogli con atto di

Ing. Vincenzo Ferrari— Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n, 9 — 87100 COSENZA
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permuta del Notato Ciro Pastore del 04/09/1963, rep. n. 4961, trascritto in data 16/09/1963 ai nn,
28544/45 RP ¢ 13937/38 RG (Vedi All 12 parte 1°).

Amministratore del c-ondbminio ¢ il Sig. — 87040 Montalto
Utfugo - |

Su detto immobile, che in precedenza era costituito dai subb. 4 e 5, gravano le seguenti
formalita, i cui atti sono allegati nella parte 19 della CTU:

- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 rm. 1794 RP e 21377 RG (Vedi All 14 parte I°), favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A R1L., con sede in Cosenza per la concessione di R o
decennale di £ 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scornajenghi del 11/09/1992 rep. 13554, contro.

- Ipoteca giudizale iscritta in date 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi All. 15 parte I, a sequito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 25/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contio

a garanzia della somma totale di £ 1.068.055,003, che risulta cancellata con Annotazione del
16/01/2009 nn. 160 RP ¢ 1276 RG (Vedi All. 16 parte 1%, a rogito Notaio Alessio Scornajenghi del 29/12/2008, rep, n.
907. Le annotazioni n. 175 del 20/01/2009 (Vedi All. 28 parte I°) e n. 6139 del 30/12/2008 (Vedi All 29 parte 19
riguardano altri bent

- Verbale di pignoramento trascritto i 25/10/1993 ai nn. 20627 RP ¢ 24978 RG (Vedi All 17 parte 1°), derivante da

provedimerto del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI

CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Riguarde a questa formalitd risulta 'annotazione n 5022 del
25/1172008 (Vedi All. I8 parte I°} che riguarda altro bene,

- Domanda gindiziale trascritta in data 03/11/2007 ai n. 24645 R.P. e n. 38694 R.G (Ved; All. 19 parte 1), a favore di
contro
con {a quale si chiede al Tribunale (18/10/2007 rep. n. 3697) la dichiarazione & anmullamento
2744

- Ipoteca gindidiale iscrita in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All 21 parte 1°), in rinnovazione

 dell’ipoteca giudiziaria wascr. il 02/12/1993 ai nn. 2244 RP ¢ 28947 RG (ved; sopra),a seguita di decreto ingiuntivo del

Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA4,
con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale di £ 524.352.862. Riguardo a questa formalitd risulta I'amotazions
n. 421 del 20/03/1998 (Vedi Ail. 22 parte I°) che riguarda altro bene.

Vista la fusione di fatto esistente e la presenza delle attrezzature utilizzate per la
torrefazione del caff?, atteso che gli immobili saranno venduti nelio stato di fatto esistente (ciod
insieme), riguardo alla vendita i due subalteml 4 e 5, anche se catastalmente distinti, per la loro

e "tsw*“‘w

fonzionatita costltu]rannom unico lotto d1 Vendf%‘ﬂ, per cui ai fml dell'econonna della procedura
non si procedera ad alcun’a*”‘ atazione catasta.le assicurando cosi l'eventuale possﬂ:nlhta di
venderli anche separatamente qualora occorresse N

Dalla verifica urbamstlca, in base a]le mformazmm acquisite presso 1'Ufficio Tecnico

Edilizia Urbana del Comune di Cosenza, & emerso che il fabbricato & conforme al progetto

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9— 87100 COSENZA
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approvato dalla Commissione Edilizia in data 06.11.1963, per il quale fu rilasciata la Licenza di
costruzione n. 36 in data 13.05.1964 (vedi 4it. 55, a seguito del rilascio del Nulla Osta del Genio
Civile di Cosenza n. 7438 del 13.04.1964 e del Nulla Osta dei VV.F. 1. 19 del 04.01.1564.

Dagli atti visionati nel Comune di Cosenza & emerso che, all'epoca della costruzione, non
& stata richiesta, e quindi rilasciata, la relativa agibilita e/o abitabilita, per cui il futuro acquirente
potra richiederla esibendo al Comune la documentazione evidenziata nell'allegata nota (vedi 411 6).

Infine, vista la forma allungata dei dﬁe locali commerciali, titenendo che il 50% della
loro superficie & da intendersi destinata a locale di deposito, tenendo conto, inoltre, della vetusta
¢ del precario grado di rifiniture, per la determinazione del valore si fara riferimento alla media tra
il valore di confronto di beni aventi dette caratteristiche (1.000,00 €mgq) ¢ quello fornito dali'O.M.L
di 1.700,00 €/mg, per cui il valore che si andra ad utilizzare sara di circa 1.350,00 €/myq.

Superficie lorda negozio sub 4 94 mg

Superficie lorda negozio sub § | 112 mg

Superficie lorda totale 206 mg

Prezzo unitario ' 1,350,00 €/mg

Valore del magazzino sub 4 94 mgx 1.350,00 €/mg € 126.900,00
Valore del magazzine sub 5 112 mqgx 1.350,00 €/mg € 151.200,00
Restailvaloredellotton. 1 .......ccooiviiiviciiiinecninincnnns. | € 278.100,00

%% %

2 - COSENZA - Appartamento - Via Panebiando n. 576 (Subil)

Immmobile destinato ad abitazione (vedi 4ii 8), ubicato al secondo pianb di un fabbricato di
cinque piani, realizzato con struttura in ¢.a. (?ea’f Foro n. 1-5). La superficie lorda ¢ di circa 204 mg
di cui 177 mq occupati dali'abitazione ¢ 27 mq dai balconi. L'altezza netta interna & di 2,97 m.

Le rifipiture sono di tipo commerciale. [ pavimenti in ceramica ¢ di parquét di legno da rifare.

e RTEAIE g

occupato dal con confratto di locazione, a canone annuoe di € 8.400,00.

! o el et s T RSy
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Amministratore del condominio & il Sig. | — 87040 Montalto
Utfugo - |

In Catasto risulta censito nel modo seguente (Vedi A1 7):
o Fo 3-pllall17—subll—-cat A/2—cl 1—cons. 7vani—rc €777,27

Via Panebianco n. 576 — piano 2

Dina: .
I confini sono:
A noré : con sub 10 dei Sigg.
Aest con vano scala e cortile condominiale
Asud : con proprieta di
A ovest: con Via Panebianco

Riguardo alla titolaritd, come gia riferito nella parte 1° della CTU, I'immobile appartiene ad
per essergli pervenuto a seguito dell’atto di divisione del Notaio Riccardo
Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458, trascritto il 05/08/1992 ai nn. 17432 RG e 14742 RP.
(Vedi All 10 parte 1°). In precedenza detto immobile apparteneva a _
_per averlo costruito insieme.su w temreno pervenuto loro con atto di permuta del
Notaio Ciro Pastore del 04/09/1963, rep. n. 4961, trascritto in data 16/09/1963 at nn. 28544/45 RP ¢
13937/38 RG (Vedi All 12 parte I°).

Su detto immobile, gravano le seguenti formalita:

- Ipoteca gindigiale iscritta in data 02/12/1993 nm. 2244 RP ¢ 28947 RG (Vedi All. 21 parte 1), a seguito di decreto
ingiuniivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro . a garanzia della somma ftotale di £, 524.352.862.
Riguardo alla presente formalitt risultano due annotazioni: la n. 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Vedi All
22-23 parte 1°) che si riferiscono ad altri beni.,

- Ipoteca giudiziale iscrita in data 14/03/1994 nn. 511 RP ¢ 6833 RG (Vedi All. 24 parte I°), o seguito di decreto
ingiuntiv del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA K
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro v @ gararzia della somma totale di . 565.964.994,
Riguardo alla presente formalitd risultano tre annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 e la 5021 del 25/11/2008 (Vedi Al
25-26 parte 1°), che si riferiscono ad altri beni, e lan. 161 del 16/01/2009 (Vedi All 27 parte 1°) con la quale la formaliti
in narrativa, lan 5311 del 14/03/1994, & stata cancellata

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP ¢ 10387 RG (Vedi All 15 parte I9), a seguito di decreto
ingiuntivo. del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro

a garanzia della somma totale. di £ 1.068.055.003, che risulta cancellata con Annotazione del
16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Vedi All 16 parte 1%, a rogito Notaio Alessic Scorngienghi del 29/12/2008, rep. n.
907. L'annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi All. 28 parte I} riguarda altro bene, come pure la nota d'iscrizione n.
6139 del 30/12/2008 (Vedi All. 29 parte 1°).
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- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn, 20627 RP e 24978 RG (Vedi All 17 parte 1%, derivarte da
provvedimenito del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIQ Di
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa formaiity ¢ riportata 'annotazione del 25/1 3/2008 .
5022 RP e 49300 RG (Vedi All. 18 parte I') che riguarda aliro bene.

- Domanda gindiziale trascriita in dota 03/11/2007 ai 1. 24645 RP. e n. 38694 RG. (Vedi All. 19 parte 1°), a favore &

“CaritraT
con la quale si chiede al Tribunale (18/10/2007 rep. n. 3697) In dichiarazione di annullamento
dz attl.

- Ipoteca gindiziale iscritia in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte 1), in rinnovazione

dell'ipoteca giudiziaria trascr. i 02/12/1993 ai nn. 2244 RP e 28947 RG (vedi sopra),a seguite di decreto ingiuntive del
Tvibunale di Cosenza def 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIC DI CALABRIA E LUCANIA SPA,
con sede in Cosernza, a garanzia della somma totale di £ 524.352.862. Riguardo a questa formadité risulta I'annotazione
n. 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte 1°} che riguarda aliro bene.

Dalla verifica urbanistica, in base alle informazioni acquisite preséo ["Ufficio Tecnico
Edilizia Urbana del Comune di Cosenza, & emerso che il fabbricato che ospita l'immobile in
oggetto & conforme al progetto approvato dalla Commissione Edilizia in data 06.11.1963, per il
quale fu rilasciata la Licenza di costruzione n. 36 in data 13.05.1964 (Vedi All. 3), a seguitc del
rilascio del Nulla Osta del Genio Civile di Cosenza n. 7438 del 13.04.1964 e del Nulla Osta dei

"VV.FF. n. 19 del 04.01.1964.

Dagli atti visionati nel Comumne di Cosenza & emerso che, all'epoca della costruzione, non &
stata richiesta, e quindi rilasciata, la relativa agibilita e/o abitabilitd, per cui il futuro acquirente potré
richiederla esibendo al Comune la documentazione evidenziata nell'a.lle_gata nota (Vedi ALl 6).

Infine, tenendo conto della vetustd e del mediocre grado di rifiniture, per Ia determinazione
del valore si fard riferimento alla media {ra il valore di confronto di beni similari pari 1.200,00 €/mq e
quello fornito dallO.MI. di 1.300,00 €/mq, per cui il valore che si andrd ad ufitizzare sara di
1.250,00 €/mq.

Superficie lorda apportamento 177 mg

Superficie lorda balconi 27 mg

Superficie lorda totale 204 myg

Prezzo unitario 1,250,00 €/myg

Valore dell'appartamento sub 11 204 mgx 1.250,00 €/myg ... | €  255.000,09
Valoredellotton. 2. crccenisiennnen.,. | € 265.000,00

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
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3 - COSENZA - Appartémento - Via Panebianco n. 576 (Sub 14)

Immobile destinato ad abitazione (vedi 4/ i0), ubicato al terzo piano di un fabbricato di
cinque piani, realizzato con strutmré in ¢.a. (Vedi Foto n. 1-2-6). La superficie }orda ¢ di circa 204 mq
di cui 177 mq occupati dall'abitazione e 27 mq dai balconi. L'altezza netta interna & di 2,97 m.
Le rifiniture sono di tipo commerciale. I pavimenti in segato di marmo. L'impianto termico
centralizzato non funziona perché disattivato. L'immobile risulta accessibile sia da Via
Panebianco ¢ sia dal cortile interno del fabbricato. Attualmente I'appartamento risulta libero.

Amtainistratore del condominio ¢ il Sig. — 87040 Montalto

Uffugo -

In Catasto risulta censito nel modo seguente /Vedi 411 9:

o Fg 3-plialll7—sub14—cat A2—cl I—cons. 7vani—r.c. €777,27
Via Panebianco n. 576 — piano 3

Ditta:
1 confini sono:
Anord : con sub 13 di proprieta di
Aest con vano scala e cortile condominiale
Asud : con proprietd di:
A ovest: con Via Panebianco
Riguardo alla titolarita, oggi "immobile appartiene per 1/3 a .per 1/3
a eper 1/3 a . a seguito di atto di divisione del

Notaio Riccardo Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458 (Vedi All 10 parte I, trascritto il
05/08/1992 ai nn. 17432 RG e 14742 RP. (Vedi All 11 parte 1°). In precedenza detto immobile

apparteneva a per averlo costruito insieme. In
data 03.09.1988 & deceduto in Cosenza e la sua ereditd ¢ andata devoluta alla moglie
¢ ai due figh -, giusta denuncia di successione n. 39,

vol. 395 del 05/10/ 1988, non trascritta.
Su detto immobile gravano le seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP e 21377 RG (Vedi Al 14 parte I°), favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOFP. A RL., con sede in Cosenza per la concessione di un mutuo
decermale di £. 2.200.000.000, a rogito Notalo Riccardo Scornajenghi del 11/09/1992 rep. 13554, contro

- Ipoteca gindiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP ¢ 28947 RG (Vedi All. 21 parte 1°), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore deila CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a garanzia defla somma totale di £. 524.352.862.
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Riguardo alla presente formalita risultano due annotazioni; (a n. 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Vedr AfL
22-23 parte 1°) che si viferiscone ad aitri bend,

~ Ipoteca gindiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP e 6833 RG (Vedi All. 24 parte I), a seguito di decreio
inghurtive del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a garanzia della sowma totale di £, 665.964.994.
Riguardo alla presente formaliia risultano tre annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 e la 5021 del 25/11/2008 (Vedi Al
25-26 parte 1%, che si riferiscono ad altri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi All 27 parte 1) con la quale I formalita
in narrativa, la n 511 del 14/03/1994, & staia canceliata.

- Ipoteca ghudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP ¢ 10387 RG (Vedi All, 15 parte I°), a seguito di decreio
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro

a garanzia della somma totale di £. 1.068.055.003, che risulta cancellata con Annotazione dal
16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Vedi All. 16 parte 1°), a rogito Notaio Alessio Scorngjenghi del 29/12/2008, rep. n.
907. L’annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi All. 28 parte 1°) riguarda altro bene, come pure la nota d'iscrizione n.
6139 del 30/12/2008 (Vedi All. 29 parte 1%),

- Verbale di pignoramento trascritto i 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi All. 17 parte I), derivante da
prowedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, Su questa formalitd & riportata {’annciazione del 25/11/2008 nn.
3022 RP ¢ 49300 RG (Vedi All. 18 parte 1°} che riguarda dltro bene.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/11/2013 nn, 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte I°), in rinnovazione
dell'ipoteca giudiziaria trascr. il 02/12/1993 ai vm. 2244 RP e 28947 RG (vedi sopra),a seguito di decreto inghuntivo del
Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISFARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA,
con sede in Cosenza, a garanzia della somma iotale di £ 524.352.862. Riguarde a questa formalita risulta I'annotazione
n. 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte 1°) che riguardu altro bene.

Dalla verifica urbanistica, in base alle informazioni acquisite presso 'Ufficio Tecnico
Edilizia Urbana del Comune di Cosenza, & emerso che il fabbricato che ospita I'immobile in
oggetto & conforme al progetto approvato dalla Commissione Edilizia in data 06.11.1963, per il
quale fu rilasciata la Licenza di costruzione n. 36 in data 13.05.1964 (Vedi AIL 5), a seguito del
rilascio del Nulla Osta del Genio Civile di Cosenza n. 7438 del 13.04.1964 ¢ del Nulla Osta dei
VV.FF. n. 19 del 04.01.1964.

Dagli atti visionati nel Comune di Cosenza & emerso che, all'epoca della costruzione, non &
stata richiesta, e quindi rilasciata, la relativa agibilita e/o abitabilita, per cui il futuro acquirente potra
richiederta esibendo al Comune la documentazione evidenziata nell'allegata nota (Vedi AL 6).

Infine, tenendo conto delia vetustd e del mediocre grado di rifiniture, per la determinazione
del valore si fara riferimento alla media tra il valore di confronto di beni similari .pari 1.200,00 €/mg e
quetlo fornito dall'OM.L di 1.300,00 €/mg, per cui il valore che si andrd ad utilizzare sard di
1.250,60 €/mq.

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9 — 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 e E-mail: ferrarienzo@tin. it
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Superficie lorda appartamento 177 mg

Superficie lorda balconi . 27 myg

Superficie lorda totale 204 mq

Prezzo unitario 125000 €mg

Valore dell'appartamento sub 14 204 mgx 1.250,00 €/mq ... | € 255.000,00

Valoredellotion. 3 ... vervseneneeee. | € 265,000,00
AKX

4 - COSENZA - Appartamento - Via Panebianco n. 576 (Sub 22) (ex sub 15}
Immobile destinato ad abitazione (vedi 472 12}, ubicato al guarto pia.no di un fabbricato di

........... S ————— SRRV

Laltezza netta interna & di 2,97 m. Le rifiniture sono di tlpo commerc:]ale I pav1ment1 in

ceramica ¢ d1 parquet d1 legno da nfare L'unplamo terrico centrallzzato non ﬁmzmna perché

fabbrlcato ‘Attualmente l'appaﬂamento risulta libero. ™~ ) ' T

Amministratore del condominio & il Sig. . » — 87040 Montalto
Ufugo -

In Catasto, a seguito degli aggiornamenti operati dal sottoscritto CTU, I'immobile visulta censitc
nel modo seguente (Ved: AN, 11): P
o Fg 3—pliall17—sub22—cat A/3—cl 2 — con{55van% r.c. €225,95

Via Panebianco n. 576 — piono 4

\ ' ._,/
Dirta: -
1 confini sono:
Anord con cortfile condominiale - Proprietd di .
Aest con cortile condominiale
Asud con vano scala e cortile condominiale
A ovest: ¢on proprieta di.

Riguardo alla titolarita, come gia riferito nella parte 1° della CTU, ’immobile appartiene ad
per essergli pervenuto a seguito dell’atto di divisione del Notaio Riccardo

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. § ~ 87100 COSENZA
Tel /Fax: 0984 392633 & E-mail: fervaricnzo@iin.it
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Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458, trascritto il 05/08/1992 ai nn. 17432 RG e 14742 RP.
(Vedi All. 10 parte 1%). In precedenza detto immobile apparteneva a

per averlo costruito insieme su un terreno a loro pervenuto con atto di permuta def
Notaio Cire Pastore del 04/09/1963, rep. n. 4961, trascritto in data 16/09/1963 ai nn. 28544/45 RP ¢
13937/38 RG (Vedi All 12 parte 1%).

Su detto immobile, gravano le seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP ¢ 21377 RG (Vedi All. 14 parte I°), favore dello CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. 4 RIL., con sede in Cosenza per la concessione di un mutuo
decennale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scornajenghi del 11/09/1992 rep. 13554, contro

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All 21 parte 1I°), a seguiio di decreio
ingiuntive del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favare della CARICAL CASS4 DI RISPARMIQ DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, coniro a garanzig della somma totale df £ 524.352.862,
Riguardo alla presente formalitd risultano due annotazioni: la n. 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/1172008 (Vedi All
22-23 parte 1°) che si riferiscono ad altvi beni.

. Ipoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP ¢ 6833 RG (Vedi All. 24 parte 1°), a seguito di decreio

ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CAIABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Coserza, contro a garanzia della somma totale di £ 665.964.994,

- Riguardo alla presente formalita risultano tre annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 ¢ la 5021 del 25/11/2008 (Vedi All.

25-26 parte I%), che si riferiscono ad altvi bewi, e lan. 161 del 16/01/2009 (Vedi Al 27 parte I°) con la quale la formalit
mnarrativa, lan. 511 del 14/03/1994, & steea cancellata,

- Ipoteca gindizale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi All 15 parte 1%, a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, coniro

a gargnzia della somma totale di £, 1.068.055.003, che risulia cancellata con Annotagione del
16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Vedi All. 16 parte I°), a rogito Notaio Alessio Scornajenghi del 29/12/2008, rep. n.
907. L'annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi All. 28 parte 1°) riguarda altro bene, come pure la nota d’iscrizione n.
6139 del 30/12/2008 (Vedi All. 29 parte J°).

- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi All 17 parte 1%, derivante da
provedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1993, a favere. della CARICAL CASSA DI RISPARMIO Di
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa formalith & riportata Uannotazione del 25/11/2008 nm.
5022 RP ¢ 49300 RG (Vedi All. 18 parte 1°) che riguarda aliro bene.

- Domanda giudigiale trascritta in data 03/11/2007 ai n. 246435 RP. e n. 38694 R.G. (Vedi All. 19 parte 1%, a favore di
contro .

con la quale si chiede ol Tribunale (18/10/2007 rep. n. 3697) la dichiarazione di annullamento
di atti. ' '

- Ipoteca giudiziale iscrita in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All 21 parte I°), in rinnovazione
dellipoteca giudizigria trascr. il 02/12/1993 ai nn. 2244 RP ¢ 28947 RG (ved! sopra),a seguito di decreto ingiwntivo del
Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SP4,
con sede in Cosenza, -a garargia della somma totale di £, 524.352.862. Riguardo a questa formalitd risulta |'annotazione
n. 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte 1I°) che riguarda daltro bene,

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Vig Cesare Gabriele n. 9— 87100 COSENZA
Tel./Fax: (0984 392633 o E-mail: ferravienzo@iin.it
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Dalla verifica urbanistica, in base alle informazioni acquisite presso I'Ufficio Tecnico
Edilizia Urbana del Comune di Cosenza, & emerso che il fabbricato che ospita I'immobile in
oggetto & conforme al progetto approvato dalla Commissione Edilizia in data 06.11.1963, per il
quale fu rilasciata la Licenza di costruzione n. 36 in data 13.05.1964 (Ved; Al 5), a seguito del
rilascio del Nulla Osta del Genio Civile di Cosenza n. 7438 del 13.04.1964 e del Nulla Osta dei
VV.FF. . 19 del 04.01.1964. |

Dagli atti visionati nel Comune di Cosenza & emerso che, all'epoca della costruzione, non &
stata richiesta, e quindi rilasciata, la relativa agibilita e/o abitabilita, per cui il futuro acquirente potra
richiederla esibendo al Comune la documentazione evidenziata nell'allegata nota (Vedi All 6).

Infine, tenendo conto della vetusta e del médiocre grado di rifiniture, per la determinazione
del valore si fara riferimento alla media tra il valore di confronto di bend similari pari 1.200,00 €/mq &
quello fornito dallO.M.L di 1.300,00 €/mq, per cui il valore che si andrd ad utilizzare sard di
1.250,00 €/mq.

Superficie lorda appartamento 72 mg
Prezzo unitario 1,230,00 €/mq
Valore dell'appartamento sub 22 72mgx12350006mg.. |€ 90.000,00
| Valoredellotton. 4..c.....cccomnviiiiinnniniiiininisiacins | 8 80.000,00
LR

5 - COSENZA - Appartamento - Via Panebianco n. 576 (Sub 24) (ex sub 16)

[mmobile sito in Via Panebianco 576, destinato ad abitazione (vedi 4ii. 74, ubicato al
quarto piano di un fabbricato di cinque piani, realizzato con struttura in c.a. (ved: Foro n. 1-2-8). La
superficie lorda & di circa 144 mg ¢ di cui 127 mq I'abitazione ¢ 17 mq i balconi. L'altezza netta
interna & di 2,97 m. Lemmsono di tipo commerciale. I pavimenti in ceramica e di parquét
di legno da rifare, L'impianto termico centralizzato non funziona perché disattivato. L'immobile
risulta accessibile sia da Via Panebianco e sia dal cortile interno del fabbricato. Attualmente
l'appartamento ¢ occupato dalla Sig.ra _ domiciliata presso I'abitazione in

narrativa, che paga un canone annuo di € 4.338,00.

Ing. Vincenzo Ferrari — Studic Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Vig Cesare Gabriele n. 3 — 87100 COSENZA
Tel /Fax: 0984 392633 & E-mail: fervavienzo@pin.it
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Amministratore del condominio & il Sig. - 87040 Mownialto
Uffugo -
In Catasto, a seguito degli aggiomamenti operati dal sottoscritto CTU, I"'immohile risulta
censito nel modo seguente (Ve All 13):
o Fg 3—pllalll7—sub24—cat. A/3—-cl. 2—cons. 6,5 vani—r.c. €419,62
Via Panebianco n. 376 — piano 4

Ditta:
I confini sono:
Anord : con proprieta di
Aest con proprieta di B
Asud con vanc scala e con sub 17 di proprieta di
A ovest: con Via Panebianco

Riguardo alla titolarita, come gia riferito nella parte 1° della CT U, I"immobile appartiene ad
' per essergli pervenuto a seguito deif’atto di divisione del Notaio Riccardo
Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458, traseritto il 05/08/1992 ai nn. 17432 RG e 14742 RP.
(Vedi All. 10 parte I°). In precedenza I'immobile apparteneva sempre a per averlo
realizzato su un terreno pervenutogli con atto di permuta del Notaio Ciro Pastore del 04/09/1963, rep.
n. 4961, trascritto in data 16/09/1963 ai nn. 28544/45 RP e 13937/38 RG (Ved: All. 12 parte I°).

Su detto immobile, gravano le seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria iscritia in data 29/09/1992 nn. 1794 RP e 21377 RG (Vedi All. 14 parte 1%, favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A RL., con sede in Cosenza per la concessione di un mutuo
decennale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scomajenghi del 11/09/1992 rep. 133554, coniro.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP ¢ 28947 RG (Vedi All 21 parte I°), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Coserza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALARRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro . a garavzia della somma totale di £. 524.352.862.
Riguardo alla presente formalits risultano due annotazioni: la n. 421 del 20/03/1998 e lu 5020 del 25/11/2008 (Ved; All
22-23 parte 1°) che si riferiscono ad altri ben,

- Ipoteca gindizale iscrifta In data 14/03/1994 vm. 511 RP ¢ 6833 RG (Vedi All. 24 parte 1°), a seguito & decreto
ingiuntive del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CAIARRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a gargnzia della somma totale di £ 663.964.994.
Riguardo alla presente formalitd risultano tre annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 e la 5021 del 25/11/2008 (Ved; All
25-26 parte 1), che si riferiscono ad altri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi All. 27 parte I°} con la quale la formaliti
innewrativa, lan 511 del 14/03/1994, & statn cancellaa.

- Ipoteca gindiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi All 15 parte 1%, a seguito di decreto
Inghuntivo del Tribunale df Cosenza del 23/04/1994, a fivore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro

a garanzia della somma iotele di £ 1.068.055.003, che risulta cancellata con Annotazione del
16/01/2009 nn 160 RP e 1276 RG (Vedi All 16 parte I°), a rogito Notaio Alessio Scorngjenghi del 29/12/2008, vep. n,
907. L’annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi All. 28 parte I°) riguarda altro bene, come pure la nota discrizione n,
6139 del 30/12/2008 (Veds All, 29 parte 1),

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9 — 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 & F-mail: ferrarienzo(@pin.it
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- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi All. 17 parie 1%, derivante da
provvedimenta del Tribunale di Cosenza del 27/07/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO Di
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa formalite & riportata I'armotazione del 25/11/2008 nn.
3022 RP ¢ 49300 RG (Vedi All. 18 parte 1°) che riguarda altro bene.

- Domunda gindiziale trascritta in data 03/11/2007 ai 1. 24645 R.P. e n. 38694 RG. (Vedi All. 19 parte 1°), a favore di
COMIF .
con la quale si chiede al Tribunale (18/10/2007 rep. n. 3697) Ia dichiarazione di ammillamento

- Ipoteca gindiziale iscritta in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All 21 parte I°), in rinnovazione
dell'ipoteca giudiziaria trascr. il 02/12/1993 ai v, 2244 RP ¢ 28947 RG (vedi sopra),a seguito di decreto inghwntivo del
Tribunale di Casenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SP4,
con sede In Cosenza, a garanzia della somma totale di £, 524.352.862. Riguardo o questa formalita risulta I'annotazione

- n. 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte I°) che riguarda altro bene.

Dalla verifica urbanistica, in base alle informazioni acquisite presso 1'Ufficio Tecnico

Edilizia Urbana del Comune di Cosenza, ¢ emerso che il fabbricato che ospita l'immobile in

oggetto & conforme al progetto approvato dalla Commissione Edilizia in data 06.11.1963, per il
quale fu rilasciata la Licenza di costruzione n. 36 in data 13.05.1964 (Vedi AlL 5), a seguito del-

rilascio del Nulla Osta del Genio Civile di Cosenza n. 7438 del 13.04.1964 ¢ del Nulla Osta de1
VV.¥F. n. 19 del 04.01.1964.

Dagli atti visionati nel Comune di Cosenza & emerso che, all'epoca della costruzione, non ¢
stata richiesta, e quindi rilasciata, la relativa agibilitd e/o abitabilitd, per cud il futuro acquirente potrd

richiederla esibendo al Comune la documentazione evidenziata nell'allegata nota (Vedi Ail. 6).

Infine, tenendo conto della vetusta e del mediocre grado di rifiniture, per 1a determinazione
del valore si fara riferimento alla media tra il valore di confronto di beni similari pari 1.200,00 €/mq ¢
quello fornito dallO.M.L di 1.300,00 €/mg, per cui il valore che si andrd ad utilizzare sara di
1.250,00 €/mq. |

Sz{verﬁcie lorda appartamento 127 mg

Superficie lorda balconi 17 mq

Superficie lorda totale 144 myg

Prezzo unitario 125000 €/mg

Valore dell'appartamento sub 24 144 mgx 1.250,00 €/mg ... | €  180.000,06
Vaiore del [0t N, 5 ....v.vieievecieriiecerecececnserecsircnsereconennnee | € - 180,000,00

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9 - 87100 COSENZA
Tel./Fex: 0984 392633 » E-mail: ferravienzo@tin.it
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€ - COSENZA - Appartamento - Via Panebianco n. 576 (Sub 18}

Immobile sito in Via Panebianco 576, destinato ad abitazione (Vedi 4l I¢), ubicato al
quinto piano di un fabbricato di cingue piani, realizzato con struttura in C.a. (Ved Foto n. 1-2-9). La

superficie lorda & di circa 101 mq di cui 96 mq occupati dall'abitazione ¢ 5 mq dai balconi,

P

L'altezza netta interna ¢ di 297 m. Le rifiniture sono di tipo commerciale. I pavimenti in segatc

di marmo, L'impianto termico centralizzato non funziona perché disattivato. L'immobile &

accessibile sia da Via Panebianco e sia dal cortile intermo del fabbricato. Attualmente
l'appartamento & libero.

Amministratore del condominio & il Sig. — 87040 Montalto
Uffugo -

In Catasto risulia censito nel modo seguente (vedi 411 15):

o Fo.3—pllalli7—sub 18- cat. A/3~cl. 3~ cons. 3vani—r.c. €387,34
Via Panebionco n. 576 — piano 5

Ditta:.
[ confini sono:
A nord con proprieta di. e cortile condominiale
Aest con cortile condominiale
Asud : con cortile condominiale & vano scala
A ovest: con proprietd di
Riguardo alla titolaritd, I’immobile appartiene per 1/3 a per 1/3 a

eperl/3a , a seguito di atto di divisione del Notaio

Riccardo Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458 (Ved All. 10 parte 1%, trascritto il 05/08/1992
ai nn. 17432 RG e 14742 RP. (Vedi All 11 parte 1%. In precedenza detto immobile appai‘tﬁneva a
per averlo costruito insieme. In data 03.09.1988

¢ deceduto in Cosenza .¢ la sua ereditd ¢ andata devoluta alla moglie €

ai due figli , giusta denuncia di successione n, 59, vol. 395 del 05/10/
1988, non trascritta.

Su detto immobile gravano le seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP ¢ 21377 RG (Vedi All. 14 parte IY), favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A RL, con sede in Cosenza per la concessione di uy mutuc
decermale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scornajenghi del 11/09/1992 rep. 13554, contro

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. $— 87100 COSENZA
Tel /Fax: 0984 392633 e E-mail: ferrarienzo(@tin. it

Pa gina]. 7



- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All 21 parte 1°), a seguito di decreto
ingiwiive del Tribunale di Cosenza dél 02/10V1993, a favore della CARICAT CASS4 DI RISPARMIC DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a garanzia della somma totale di £ 524.352.862.
Riguardo ally presente formalita risuitano due armotazioni: Ia n. 421 del 20/03/1998 ¢ la 5020 del 25112008 (Ved: AL
22-23 parte 1% che si riferiscono ad altri bend, .

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP e 6833 RG (Vedi All 24 parte I°), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favare della CARICAL CASSA DI RISPARMIC DI CALABRIA F,
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a gavarzig della somma totale di £ 663.964.994.
Riguardo alla presente formalita risultano tre annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 e la 5021 del 25/11/2008 (Vedi All
25-26 parte I%), che si riferiscono ad altri beni, e lan. 161 del 16/01/2009 (Ved;i All. 27 parte 1% con la qua!e la formalita
in narrativa, lan, 517 del 14/03/1994, & stata cancellata.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi All 15 parte 1), a seguito di decreto
ingtuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SP4, con sede in Napoli, contro

. a garanzia della somma toiale &i £ 1.068.055.003, che risulta cancellata con Annotagione del
16/01/2009 rn. 160 RP e 1276 RG (Vedi All. 16 parte 1), a rogito Notaio Alessio Scornajenghi del 29/12/2008, rep. n.
907, L'annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi All. 28 parte 1 ) riguarda altro bene, come pure la nota d’iscrizione n.
5139 del 30/12/2008 (Vedi All. 29 parte I°).

- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn, 20627 RP e 24978 RG (Vedi All I 7 parte I°), devivantz da
provedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa formaliti & riportata Parnotozione del 25/11/2008 rn.
3022 RP 2 49300 RG (Vedi Al 18 parte I°} che riguarda aliro bene.

- Ipoteéa giudiziale iscritta in data 27/11/2013 nn 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte 19, in rinnovazione
dell "ipoteca giudiziaria trascr. il 02/12/1993 ai rm. 2244 RP e 28947 RG (vedi sopra),a seguito di decreto mgiuntivo del
Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA,
con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale di £. 524.352.862. Riguardo a questa jormalitd risulta I’ armotazione
m 421 del 20/03/1998 (Vedi All 22 parte 1°) che viguarda altro bene.

Dalla verifica urbanistica, in base alle informazioni acquisitc presso 1'Utficio Tecnico
Edilizia Urbana del Comune di Cosenza, & emerso che il fabbricato che ospita I'immobile in
oggetto ¢ conforme al progetto approvato dalla Commissione Edilizia in data 06.11.1963, per it
quale fu rilasciata la Licenza di costruzione n. 36 in data 13.05.1964 (Vedi AlL 5), a seguito del
rilascio del Nulla Osta del Genio Civile di Cosenza n. 7438 del 13.04.1964 ¢ del Nulla Osta dei

VV.FF. n. 19 del 04.01.1964.

Dagli atti visionati nel Comune di Cosenza & emerso che, all'epoca della costruzione, non

¢ stata richiesta, e quindi rilasciata, la relativa. agibilita e/o ab1tab111ta per cui il futuro acquirente

potra richiederla esibendo al Comune Ia documnentazione evidenziata nell'allegata nota (Vedi AlL 6).

Infine, tenendo conto della vetusta ¢ del mediocre grado di rifiniture, per la determinazione
del valore si fara riferimento alla media tra il valore di confronto di beni similari pari 1.200,00 €/mq e
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Tel/Fax: 0984 302633 « E-muil: fervarienzo@iin.it

Pagina ]_ 8



quello dell'O.M.L di 1.300,00 €/ing, per cui il valore che si andrd ad utilizzare sara di 1.250,00 €/mg.

Superficie lorda appartamentc 96 mq

Superficie lorda balconi 5 mg

Superficie lorda totale 10img

Prezzo wnitario 12350,00 €/mg

Valore deil'appartamento sub 18 101 mgx 1.250,00€mg ... | € 126.250,00

Valoredelloton. B .........coovvviinmmiinnniinininincieinenn. | € 126,250,00
* kK

7 - COSENZA - Appartamento - Via Panebianco n. 576 (5ub 19)

Immobile destinato ad abitazione (ved: 4. 18), ubicato al quinto piang di un fabbricato di
cinque piani, realizzato con struttura in’/c.a. (Vedi Foto n. 1-2-10). La superficie lorda é di circa 115
mgq di cui 143 mq occupati dall'abitazione ¢ 12 mq dai balconi. L'altezza netta interna & di 2,97
m. Le rifiniture sono di tipo commerciéle, I pavimenti in segato di marmo. L'impianto termico
centralizzato non funziona perché disatti\éato. L'immobile risulta accessibile sia da Via
Panebianco e sia dal cortile interno del fabbricato. Attualments {'appartamento .risul'ta libero.

Amministratore del condominto & il Sig, . - 87040 Montalic
Uffugo - cell. : '

In Catasto risulta censito nel modo seguente (vedi 4l 17):

o Fg 3-pllalii7—sub 19—-cat. A3—cl 2—cons. 5vani—wrc, £€322,79
Via Panebianco n. 576 ~ piano 5

Ditta:
I confini seno:
Anord con proprietd di
Aest con proprieta di
Asud con vano scala e con sub 20 di proprieta.
A ovest: con Via Panebianco
Riguardo alla titolaritd, 1"immobile appartiene per 1/3 a | cper 173 a

eperl/3a. , a seguito di atto di divisione del Notaio
Riccardo Scornajenghi del 03/08/1992, rep. n. 13458 (Vedi All. 10 parte 19, trascritto il 05/08/1992
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ai nn. 17432 RG e 14742 RP. (Vedi All 11 parte 1%, ai quali apparteneva in precedenza in virth di
successione di [ apertasi il 03/09/1988 in Cosenza, giusta denuncia n. 59, vol.
395 del 05/10/1988 non trascritta.

Su detto immobile gravano le seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP e 21377 RG (Vedi All 14 parte IY), favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA 50C. COOP. A RI., con sede in Cosenza per la concessione di un mutio
decermale di £ 2.200.000.000, arogito Notaio Riccardo Scornajenghi del 11/09/1992 rep. 13554, contro

- Ipoteca gludiziale iscrita in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte I°), a seguito di decreto

ingiuntive del Tribunale df Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E

LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, coniro a garanzia della somma totale di £. 524.352.562.

Riguardo alla presente formalita risultano due armotazioni: la n 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/1 12008 (Vedi All
22-23 parte 1°) che si riferiscono ad altri bend,

- Ipoteca giudidale iscrifia in data 1'4/03/1’994 ym. 511 RP ¢ 6833 RG (Vedi All 24 parte 1°), a seguito di decreto
ingihuntive del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRI4 E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a garapcia della somma totale di £ 663.964.994,
Riguardo alla presente formalita risultano tre annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 € la 5021 del 25/11/2008 (Vedi All.
25-26 parte 1°), che si riferiscone ad altri beni, e lan. 161 del 16/01/2009 (Vedi All 27 parte 1°) con la quale la formaliti
in navrativa, Ian. 511 del 14/03/1994, & stata cancellaia,

- Ipoteca giudizale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi Al 15 pearte 1%, a seguito di decreto
ingiurive del Tribumale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO Di NAPOLI SPA, con sede in Napoli, coniro

a garanzia della somma totale di £ 1.068.055.003, che risulta cancellata con Annotagione del
16/01/2009 nm. 160 RP e 1276 RG (Vedi All 16 parte 1°), u rogite Notaio Alessio Scorngfenghi del 29/12/2008, rep. n
907. L annotazione del 200012009 n. 175 (Vedi All. 28 parte 1°) riguarda aliro bene, come pure la nota d'iscrizions n.
6139 del 30/12/2008 (Vedi All. 29 parte 1°).

- Verbale di pignoramento trascritio il 25/10/1995 @i nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi All 17 parie I°), derivarte dat
provwedimente del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO Di
CALABRIA E LUCANIA SP4, con sede in Cosenza, Su questa formalita & riportata annotazione del 25/11/2008 nn.
3022 RP e 49300 RG (Vedi All. 18 parie 1°) che riguarda altvo bene. .

- Ipoteca giudigiale iscritta in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All 21 parte I°), in rinnovazione
dell'ipoteca giudiziaria trascr. il 02/12/1993 ai pn. 2244 RP ¢ 28947 RG (vedi sopra),a seguito di decreto inghuntivo del
Triburale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA SPA,
con sede in Cosenza, a garavzia della somma totale di £. 524.352.862. Riguardo ¢ questa formalitd r:sulra {'annotazione
w421 del 20/03/1998 (Vedi Al 22 parte I°) che riguarda altro bene,

Dalla verifica urbanistica, in base aile informazioni acquisite presso 1'Ufficio Tecnice
Edilizia Urbana del Comune di Cosenza, ¢ emerso che il fabbricato che ospita 1immobile in
oggetto & conforme al progetto approvato dalla Commissione Edilizia in data 06.11.1963, per il

guale fu rilasciata la Licenza di costruzione n, 36 in data 13.05.1964 (Vedi All. 5), a seguito del
rilascio del Nulla Osta del Genio Civile di Cosenza n. 7438 del 13.04.1964 e del Nulla Osta dei
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VV.FF. n. 19 del 04.01.1964.

Dagli atti visionati nel Comune di Cosenza & emerso che, all'epoca della costruzione, non &

stata richiesta, e quindi rilasciata, la relativa agibilita e/o abitabilita, per cui il futuro acquirente potra

richiedesla-esibendo al Comune la.documentazione evidenziata nell'allegata nota (Vedi 411 6)..

Infine, tenendo comto della vetustd e del mediocre grado di rifiniture, per la determinazione
del velore si fard riferimento alla media tra il valore di confronto di beni similari pari 1.200,00 €/mq ¢
quello dell'O.M.1. di 1.300,00 €/mgq, per cui il valore che si andra ad wtilizzare sara di 1,250,060 €/mgq.

Superficie lorda appartamento 103 myg

Superficie lorda balconi 12 myg

Superficie lorda totale . 115 myg

Prezzo wunitavio | 1,250,600 €/mg

Valore dell'appartamento sub 19 H3mgx 1.25000€mg ... | € 143.750,00

Valoredellotto n. 7 oo invviiisnniss s conicinninien | & 143.750,08
* Kk ok

8 - COSENZA - Appartamento .

OMissis
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Omissis

Ing. Vincenzo Ferrgri— Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9 — 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 » E-mail: forrarienzo/@tin.it

Pagina Z Z



OMmissis
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Lotto n. 1

Descrizione:

100% della pmpneta costituita da:
Due magazzini di superficic lorda complessiva di 206 mq, con altezza netfta variabile da 4,45 m a 4,53 m.
dotato di due ingressi su Via Panebianco n. 578 e n. 580 e di un ingresso su cortile interno condoniniale.
In Catasto il lotto & individuato dal sub 4 ¢ dal sub 5.

Dati camstal; fub 4.,230mune di Cosenza

w.--'

Fg 3- pﬂa IH?-wsuM cat, C/I el 1 acons 50mq rc €570.69
Via Panébignco n, S78=p piang T, - -

Ditta: .

Coerenze:

-anord con locale di .

- g est con cortile condominiale
-asud con locale di

-4 ovest con Via Panebianco,

‘Dati catastair Sub 5 CQInune di Cosenza
Fg. 3 pﬂa]?]?;—sub.: caf C/t—al I COHS. (’91 mq\ -r.c €£892,95

Via Panebianco n. 380~ iyt % A ——
Ditta:

Coerenze:

- anord con locale di .

-gest con cortile condominiale

- & sud con androne scala condominiale
-4 ovest con Via Panebianco.

Stato del bene:
Libero

Abusivismo edilizio:

Non sono stati riscontrati abusi.

Gravami sul sub 4;

- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP e 21377 RG (Vedi All. 14 parte 1), favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A RL., con sede in Cosenza per la concessione di un nmtuc
decennale di £. 2.200.000,000, a rogito Notaio Riccardo Scomajeu.ghi del 11/09/1992 rep. 13554, contro

- Ipoteca gindiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte 1%), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA
E LUCANIA. SPA, con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale di £, 524.352.862. Riguardo a questa formalita
risulta I’znnotazione n. 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte 1%) che riguarda altro bene.
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- Tpoteca gindiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP e 6833 RG (Vedi All. 24 parte 1%), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA
E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale di £. 665.964.994, Riguardo a questa formalita
risulta I'annotazione n. 420 del 20/03/1998 (Vedi All. 23 parte 1%} che riguarda altro bene.
- Ipoteca gindiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi All 15 parte 1%, a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro
a garanzia della somma totale di £, 1.068.055.003, che risulta cancellata con Annotazione del
16/01/2006 nn. 160 RP e 1276 RG (Vedi All. 16 parte 1%), a rogito Notaio Alessio Scornajenghi del 29/12/2008, rep. n.
907. Le annotazioni n. 175 del 20/01/2009 (Vedi All. 28 parte 1%) e n. 6139 del 30/12/2008 (Vedi All 29 parte 1%
riguardano aliri beni
- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi All 17 parte 1°), derivante da
provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, Riguardo a questa formalitd risulta I'ammotazione n. 5022 del
25/11/2008 (Vedi All 18 parts 1%) che riguarda altro bene,
- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte 1), in rinnovazione
dell’ipoteca giudiziaria trascr. il 02/12/1993 ai nn. 2244 RP e 28947 RG (vedi sopra).a seguito di decreto ingiuntivo del
Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA
SPA, con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale di £. 524.352.862. Riguardo a questz formalita risulia
I"annotazione n. 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte 1%) che riguarda altro bene.

Gravami sul sub S

- Ipoteca voloutana iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP e 21377 RG (Vedi ALl 14 parte 1%, favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC, COOP. A R.L., con sede in Cosenza per la concessione di un mutuo
decennale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo %omajenglu del 11/09/1992 rep. 13354, contro
- Tpoteca gindiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP ¢ 10387 RG (Vedi All 15 parte 1%, a seguito di decreto
ingiurtivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro
a garanzia della somma totale di £. 1.068.055.003, che risulta cancellata con Annotazione Jel
16/01/2009 pn. 160 RP e 1276 RG (Vedi All 16 parte 1%, a rogito Notaio Alessio Scomajenghi del 29/12/2008, rep. n.
907. Le annotazioni n. 175 del 20/01/2009 (Vedi All. 28 parte 1%) e n. 6139 del 30/12/2008 (Vedi AllL 29 parte 1%)
tiguardano ali beni
- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP ¢ 24978 RG (Vedi AlL. 17 parte 1%), derivante da
provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO Di
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede I Cosenza. Riguardo a questa formalita risulta I'annotazione n. 5022 dei
25/11/2008 (Vedi All 18 parte 1%) che rignarda altro bene.
- Domanda giudiziale trascritta in data 03/11/2007 ai n. 24645 R.P. e n. 38694 R.G (Vedi All. 19 parte 1%), a favore d:
contro . y
. con Ja quale si chiede al Tribunale (18/10/2007 rep. n. 3697) la dichiarazione d’annullamento
atti.
- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte 1%, in rinnovazione
dell'ipoteca gindiziaria trascr. il 02/12/1993 ai nn. 2244 RP e 28947 RG (vedi sopra),a seguito di decreto Ingiuntivo dei
Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAT. CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA
SPA, con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale di £. 524.352.862. Riguardo a questa formalitd risulta
Iannctazione n. 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte 1%) che riguarda altro benre. '

VALORE DIVENDITADEL LOTTO n. 1 ..ociiirinninnnes € 278.100,00
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Lotto n. 2

Descrizions:

100% della proprieta costituita da:

Appartamento di civile abitazione di superficie lorda complessiva di 204 mq, di cui 27 mq di balconi. Altezza
netta 2,97 m. Ubicato in Cosenza, alla Via Panebianco n. 576, piano secondo. Rifinito in modo mediocre.
Privo di impianto di riscaldamerto perché quello condominiale ¢ stato disattivato

Dati catastali: Cqmuﬂe d1 Cosenza

Fg.3—plla1il7% mwacat Af2—cl 1- -cons. 7vam r.c. € 77727
Via Panchianco n. 576 — piano 2

Ditta:.

Coerenze:

~anord con sub 10 di

- g est con vano scala e cortile condominiale

- a sud con proprieti di ¢

~ 8 Ovest con Via Panebianco

Stato del bene:

Attualmente I'appartamento ¢ occupato dal con contratto di locazione a canone anngo
di € 8.400,00.

Abusivismeo edilizio:

Nomn sono stati riscontrati abusi.

Gravami:

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn, 2244 RP ¢ 28947 RG (Vedi All 21 parte 1), a seguito di decreto
ingiurtivo del Tribunale ¢i Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA
E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro . a garanzia della somma totale éi £. 524.352.862.
Riguardo alla presente formalita risultano due armotazioni: la n. 421 del 20/03/1998 ¢ la 5020 del 25/11/2008 (Vedi All
22-23 parte 1% che si riferiscono ad altri beni,

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP e 6833 RG (Vedi All. 24 parte 1), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA
E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro , a garanzia della somma totale ¢i £. 665.964.994.
Riguardo alla presente formalitd risultano tre anmotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 e la 5021 del 25/11/2008 (Vedi All
25-26 parte 1%), che si riferiscono ad altri beni, € lan. 161 del 16/01/2009 (Vedi All 27 parte 1%) con la quale la formalita
in narrativa, la . 511 del 14/03/1994, & stata cancellata,

- Tpoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP ¢ 10387 RG (Vedi All. 15 parte 1°), a seguito di decreto
ingimtivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLIL SPA, con sede in Napoli, contro

a garanzia della somma totale di £. 1.068.055.003, che risulta cancellata con Anmotaziene del
16/01/2009 m. 160 RP ¢ 1276 RG (Vedi All 16 parte 1%), a rogite Notaio Alessio Scormajenghi del 25/12/2008, rep. n.
907. L'annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi All. 28 parte l“) riguarda aliro bene, come pure la nota d’iscrizione .
6139 del 30/12/2008 (Vedi All. 29 parte 17).
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- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi All. 17 parte 17), derivante da
provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore deila CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa formaliti & riportata annotazione del 25/11/2008 nn,
5022 RP e 49300 RG (Vedi All 18 parte 1%) che riguarda altro bene.

- Domanda giudiziale trascritta in data 03/11/2007 ai n. 24645 R.P. ¢ . 38694 R.G. (Vedi All. 19 parte [%), a favore di
contro ‘
con la quale si chiede al Tribunale (18/10/2007 rep. n. 3697) la dichiarazione di annullamento

di atti, '

- Ipoteca gindiziale iscritta in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte 1%), in rinnovazione
dell'ipoteca giudiziaria trascr. il 02/12/1993 ai nn. 2244 RP e 28947 RG (vedi sopra),a seguito di decreto ingiuntivo det
Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA
SPA, con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale di £ 524.352.862. Riguarde a questa formalita risulia
I’annctazione n. 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte 1%) che riguarda aliro bene.

VALORE D| VENDITADEL LOTTO n. 2 .covvvvennninnis € 255.000,00
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Lotto n. 3

Descrizionea:

100% della proprieti costituita da:

Appartamento di civile abitazione di superficie lorda complessiva di 304 mg, di cui 27 mq di balconi. Altezza
netta 2,97 m. Ubicato in Cosenza, alla Via Panebianco n. 576, alj Yiano te@ Rifinito m modo mediocre.
Privo di impianto di riscaldariento perché quello condominiale & state.disattivito

Dari catastali: Comune d1 Cosenza

,,,,,,

Vla Paneblancon 576 — pl _g:_?_;u__

Ditta:

Coerenze:

~anord con.

- aest ; con vano scala e cortile condominiale
-asud con proprieta di

- a ovest con Via Panebianco

Stato del bene:

Attualmente T'appartamento é liberc.

Abusivismo edilizio:

Non sono stats riscontrati abusi,

Gravami:

- Ipoteca volowtaria iscritta in data 29/09/1992 ym. 1794 RP € 21377 RG (Vedi All 14 parte 1°), fuvore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A RL, con sede in Cosenza per la concessione di un mutuo
decennale di £. 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scorngjenghi del 11/09/1992 vep. 13554, cordro

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 ym. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte IY), a seguito di decreto
ingtuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMICQ DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro . a garanzia della somma totale di £ 524.352.862.
Riguardo alla presente formalitd risultano due anmotazioni: la . 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Vedi All.
22-23 parte 1°) che siriferiscons ad altri beni.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 »m. 511 RP e 6833 RG (Vedi All. 24 parte’ I), a seguito di decreto
ingiuntive del Tribundle di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIC DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, comtro a garanzia della somma totale di £ 665.964.994.
Riguardo alla presente formalitd risultano tre annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 e la 5021 del 25/11/2008 (Vedi Al
25-26 parte 1), che si riferiscono ad altri beni, ¢ la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi All. 27 parte I°) con la quale la
Jormalitd in narrativa, lan. 511 del 14/03/1994, é staia cancellata.

~ Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi All. 15 parte 1%, a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SP4, con sede in Napoli, contro

s a garanzia della somma totale di £ 1068.055.003, che risulta cancellata con Annotazione del
16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Vedi All. I6 parte 17, a rogito Notaio Alessio Scornafenghi del 29/12/2008, rep. n.

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Vig Cesare Gabriele n. 9 — 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 » E-muail: ferrarienzof@tin.it
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907. L annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi All. 28 parte I°) riguarda altro bene, come pure la nota d'iscrizione n.
6139 del 30/12/2008 (Vedi All. 29 parte 1°).

- Verbale di pignoramento trascritio il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Ved All. 17 parte 1%, derivante da
prowedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa formalita & riportata I'annotazione del 25/11/2008 nn.
5022 RP e 49300 RG (Vedi All. 18 parte 1°} che riguarda aliro bene.

~ Ipoteca giadidale iscrita in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All 21 parte I°), in rinnovazione
dell"ipoteca giudiziaria trascr. il 02/12/1993 ai nn. 2244 RP e 28947 RG (vedi sopra),a seguito di decreto ingiuniivo del
Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA FE LUCANIA
SPA, con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale di £. 524.352.862. Riguardo a questa formalita risulta
Darmotazione n. 421 del 20/03/1998 (Ved: All. 22 parte 1%) che riguarde altro bene.

VALORE DI VENDITADEL LOTTO n.3............ e ©255.000,00

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Vig Cesare Gabriele n, 9— 87100 COSENZA
Tel /Fax: 0984 392633 » E-muail: ferravienzo@tin.it
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Lotto n. 4

Descrizione.

100% della proprieta costitnita da:

Appartamento di civile abitazione di superficie lorda complessiva di 72 mq. Altezza netta 2,97 m. Ubicato in
Cosenza, alla Via Panebianco n. 576, al piano quarto. Rifinito in modo mediocre. Privo di mipianto di
riscaldamento perché quello condominiale & stato disattivato

Dati catastali: Comune di Cosenza

Fg. 3-pllall117- s‘ub22 catAfS cl. 2 —cons. 3:>vam -1.6. €225,95
Via Panebianco n. 576-=piano 4

Ditta:

Coerenze:

- anord con cortile condominiale - Proprietd di.
-aest con cortile condominiale

-asd ¢on vano scala e cortile condominiale

- a ovest con proprietd di.

Stato del bene:

Attualmente l'appartamento & libero.

Abusivismo edilizio:

Non sono stati riscontrati abusi.

Gravami:

- Ipoteca volentaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP ¢ 21377 RG (Vedi All. 14 parte 1%), favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A RIL., con sede in Cosenza per la concessione di un mufuo
decennale di £ 2.200.000.000, a rogito Notaio Riccardo Scornajenghi del 11/09/1992 rep. 13554, contro

- Ipoteca giudizgale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte I°), a seguito di decreto
ingiwntive del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO Df CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, cowntro a garanzia della somma totale di £ 524.352.862
Riguardo alla presente formalita risultano due annotazioni: la n. 421 del 20/03/1998 ¢ la 5020 del 25/11/2008 (Vedi Al
22.23 parte I°) che si riferiscono ad aitri benl,

- Ipoteca gindiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP e 65833 RG (Vedi All. 24 parte 1), a seguitc di decreto
ingiurtivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASS4 DI RISPARMIO DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza contro a caranzia della somma fotale di £. 665.964.994.
Riguardo alla preserite formalita risultano tre annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 e Ia 5021 del 25/11/2008 (Vedi All.
25-26 parte 1%), che si riferiscono ad altri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi All. 27 parte 1) con la quale lu
Jormalités in noerasiva, lan. 511 del 14/03/1994, & stata cancellata,

- Ipoteca giudiziale iscrifta in data 27/04/1995 rm. 990 RP ¢ 10387 RG (Ved; All. 15 parte 1%, a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro
. . a garanzia delln somma totale di £ 1.068.055.003, che risulia cancellata con Annotagione del

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9~ 87100 COSENZA
Tel/Pax: 0084 392633 » B-mail: ferrarienzo(@iin.it
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16/0172009 rn. 160 RP e 1276 RG (Vedi All. 16 parte 1°), a rogito Notaio Alessio Scornajenghi del 29712/2008, rep. n.
907. L annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi All. 28 parte 1°) riguarda altro bene, come pure la nota d'iscrizione n.
6139 del 30/12/2008 (Vedi All. 29 paate I°).

- Verbale di pigneramento trascritto # 25/10/1995 ai nn. 20627 RP ¢ 24978 RG (Vedi All. 17 parte I), derivanite da
provvedimento del Tribwnale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa formalita ¢ riportata |'annotazione del 25/11/2008 nn.
5022 RP ¢ 49300 RG (Vedi All. 18 parte 1°) che riguarda aitro bene.

- Demanda giudiziale trascritta in data 03/11/2007 ai n. 24645 R.P. e n. 38694 R.G. (Vedi All. 19 parte I°), a favore di
COMiro . '
con la quale si chiede al Tribunale (18/10/2007 rep. n 3697) la dichiarazione di

anmuliamento di atti. '

{ - Ipoteca giudiziale iscritta in datg 27/11/2013 rm. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parie I°), in rinnovazione

dellipoteca giudiziaria trascr. il 02/12/1993 ai nn. 2244 RP e 28947 RG (vedi sopra),a seguito di decreto ingiuntivo del
Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRI4 E LUCANIA
SPA, con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale @i £ 524.352.862. Riguardo a quesia jormalitG risulta
{annotazione n. 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte 1°) che riguarda altro bene.

VALORE DI VENDITADEL LOTTO n.4.........ceeeeeeee € 90.000,00

Ing. Vincenzo Ferrari— Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9 — 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 e E-mail: ferrarienzo@tin.it
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Lotto n. 5

Descrizione:

106% della proprieta costituita da:

Appartamento di civile abitazione di superficie lorda complessiva di 144 mq, di cui 17 mq di balconi.
Altezza netta 2,97 m. Ubicato in Cosenza, alla Via Panebianco n. 576, al piano quarto. Rifinito in modo
mediocre. Privo di impianto di riscaldamento perché quello condominiale & stato disattivato.

Dati catastali: Comune di Cosenza

Fg.3-pllaili7--sub 24 —cat. A/3 —cl. 2 —cons. 6,5 vani —r.c. €419,62
Via Panebianco n. 576 —piano 4

Ditta:

Coerenze:

- anord con proprietd &i .

-aest con proprieta di .

-asad con vano scala e con sub 17 di proprieta di proprieta di .
- a ovest con Via Panebianco

Stato del bene.

Attualmente l'appartamento & locato, a canone annuo di € 4.338,00

Abusivisme edilizio:

Non sono stati riscontrati abusi.

Gravami:

- Ipoteca volontaria iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP e 21377 RG (Vedi All. 14 parte 1%, favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A RL., con sede in Cosenza per la concessione di un mutuo
decermale di £. 2.200.000.000, a rogite Notaio Riccardo Scornajenghi del 117091992 rep. 13534, coniro

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte I°), a seguito di decreto
ingiuniivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA £
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, cowiro a gavanzia della somma totale di £ 524.352.862.
Riguardo alla presente formalitis risuliano due annotazioni: la n. 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Vedi Al
22-23 parte 1°} che si riferiscono ad altri beni.

- Ipoteca gindidale iscrifta in data 14/03/1994 nn. 511 RP e 6833 RG (Vedi All. 24 parte 1°), a seguito di decreto
ingiuniiva del Tribunale di Coserza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRI4 E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contr . a garanzia della somma totale di £. 665.964.994.
Riguardo alla presente formalita risuliano tre annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 e la 5021 del 25/11/2008 (Vedi All
23-26 parte 1%, che si riferiscono ad aliri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi All. 27 parte I°} con la quale I«
Jormalita in narrativa, lan, 511 del 14/03/1994, é siata cancelloa,

- Ipoteca giudigale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP ¢ 10387 RG (Vedi All. 15 parte 1°), a seguito di decreio
ingiuntivo del Tribwmale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro

a garanzia della somma toicle di £ 1.068.055.003, che risulta cancellata con Annotazione del

Ing. Vincenzo Ferrari— Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. § - 87100 COSENZA
Tel /Fax: 0984 392633  E-mail: ferrarienzo@tin. it
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16/01/2009 yn. 160 RP ¢ 1276 RG (Vedi All. 16 parte I°}, a rogito Notaio Alessio Scorngjenghi del 29/12/2008, rep. n
907. L'annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi All. 28 parte I°) riguarda aitro bene, come pure la nota d'iscrizione n.
6139 del 30/12/2008 (Vedi Al 29 parte I°).

- Verbale di pignoramento frascriiio il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi All. 17 parte I°), derivante da
provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO Di
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Coserza. Su questa formalita & riportata 'annotazione del 25/11/2008 nn.
5022 RP e 49300 RG (Vedi All 18 parte I°) che riguarda ditro bene.

- Domanda giudizgale trascrifta in data 03/11/2007 ai n. 24645 RP. e n. 38694 R.G. (Vedi All 19 parte I}, a favore di
conire .
con la quale si chiede al Tribundle (181072007 rep. n 3697) la dichiarazione di
annuliomerio di atti

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte 1%, in rinnovazione
dell’ipoteca giudiziaria trasor. il 02/12/1993 i nn. 2244 RP e 28947 RG (vedi sopra),a seguito di decreto ingiumtive del
Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favove della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA k. LUCANIA
SPA, con sede in Cosenza, a gavanzia delia somma toiale di £ 524.352.802. Riguardo a questa formalita risulta
Pannotazione n. 421 del 20003/1998 (Vedi All. 22 parte 1°) che riguarda altro bene.

VALORE DIVENDITADEL LOTTO n.6....ccoviinnnenn £ 180.000,00

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabricle n. 9 — 87100 COSENZA
Tel /Fax: 0984 392633 « E-mail: ferrarienzo/@tin.it
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Lotio n. 6

Descrizione:

100% della proprieta costituita da:

Appartamento di civile abitazione di superficie lorda complessiva di 101 mq, di cui 5 mq di baleoni. Altezza
netta 2,97 m. Ubicato in Cosenza, alla Via Panebianco n. 576, al piano quinto. Rifinito in modo medicere.
Privo di impianto di riscaldamento perché quetio condominiale & stato disattivato.

Dati catastali: Comune di Cosenza

Fg.3—plla1117—sub 18 - cat. A/3~cl. 3 —cons. 5 vani—r.c. €387,34
Via Panebianco n. 576 <'piano 5.

Ditta;

Coerenze:

~anord con proprietd di e cortile condominiale
-aest con cortile condominiale

~agd con cortile condominiale & vano scala

- aovest con proprieta di

Stato del bene:
Libero

Abusivismo edilizio:

Non gono stati risconirati abusi.

Gravami:

- Ipoteca velontaria iscritta in data 29/09/1992 vm. 1794 RP e 21377 RG (Vedi All 14 parte I°), favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. 4 RL, con sede in Cosenza per la concessione di un mutuo
decennale di £ 2.200.000.000, a rogite Notaio Riccardo Scornajenghi del 11/09/1992 rep. 13554, contre

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi Al 21 parte I°), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribundle di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro ) a garanzia della somma totale di £ 524.352.562.
Riguardo alla presente formalita risultane due annotazioni: la n. 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Vedi All.
2223 parte 1°) che siriferiscono ad altri beni.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 14/03/1994 nn. 511 RP e 6833 RG (Vedi All 24 parie 1°), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribundle di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, coniro a garanzia della somma totale di £, 663.964.994.
Riguardo alla presente formalité; risulicno tre annotazioni: la n. 420 del 20/03/1998 e la 5021 del 25/11/2008 (Vedi All
25-26 parte 1%, che si riferiscono ad altri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi All. 27 parte I°) con la quale la
Jormalite in nayvvativa, Ja n 511 del 14/03/1994, 2 stata cancellata,

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 rn. 990 RP e 10387 RG (Vedi All. 15 parte I°), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a fuvore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro
 a garavzia della somma totgle di £ 1.068.055.003, che risulia cancellata con Annotagione del

Ing. Vincenzo Ferrari— Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Vig Cesare Gabriele n. 9— 87100 COSENZA
Tel/Fox: 0984 392633 w E-mail: ferrarienzo@iinit
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16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Vedi All. 16 parte I}, a rogito Notaio Alessio Scornajenghi del 29/1 2/2008, rep. n
907. L'annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi All. 28 parte 1°) riguarda altro bene, come pure la nota d'iscrizione n.
6139 del 30/12/2008 (Vedi All 29 parte 1%, |

- Verbale di pignoramento trascritio il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP e 24978 RG (Vedi All 17 parte 1%}, derivante do
prowvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO Di
CALABRI4 E LUCANIA SPA, con sede in Coserza. Su questa formality & riportata Uannotazione del 25/11/2008 nm.
5022 RP ¢ 49300 RG (Vedi All. 18 parte 1°) che viguarda altro bene.

- Ipoteca gindiziale iscritta in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All 21 parte I°), in rinnovazione
dell’ipoteca giudiziaria trascr. il 02/12/1993 ai nn. 2244 RP ¢ 28947 RG (vedi sopra),a seguito di decreto ingiuntivo del
Tribunale di Coserza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA
SPA, con sede in Cosenza, a garanzia della somma totale di £, 524.352.862. Riguardo a questa formalitd visulta
Pannotazione n. 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte I°) che riguarda aitro bene,

VALORE DI VENDITADEL LOTTO n.6...uveueennen.... € 126.250,00

Ing. Vincenzo Ferrari— Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9 — 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 ¢ E-mail: ferrarienzo@iin.it
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Lotto n. 7

Descrizione:
100% della proprieta costituita da:
Appartamento di civile abitazione di superficie lorda complessiva di 115 mq, di cui 12 mq di bakeoni.

Altezza netta 2,97 m. Ubicato in Cosenza, alla Via Panebianco n. 576, al piano quinto. Rifinito in modo
mediocre. Privo di impiante di riscaldamento perché quello condominiale & stato disattivato.

Dati catastali: Comune.di Cosenza

Fg. 3 ~pJla 1117 — sub.19-< cat. A/3 —cL. 2 —cons. 5 vani—r.c. € 322,79
Via Panebiarico n. 576 —piano. Se-c

Ditta:

Coerenze:

- anord ‘con proprieta di.

-aest con proprietd di-

- asud con vano scala e con sub 20 di proprieta .
- & ovest con Via Panebianco

Stato del bene:

Libero

Abusivismo edilizio:

Non sono stati riscontrati abusi.

Gravami:

- Ipoteca volontarie iscritta in data 29/09/1992 nn. 1794 RP e 21377 RG (Vedi All 14 parte 1%, favore della CASSA
RURALE ARTIGIANA DI COSENZA SOC. COOP. A RL, con sede in Cosenza per la concessione di um mutuo
decennale di £ 2.200000.000, a rogite Notaio Riccardo Scorngjenghi del 11/09/1992 rep. 13554, comtro

- Ipoteca giudizgiale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte 1°), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CA4S54 DI RISPARMIO DI CAIABRIA E
LUCANIA SPA, con sede in Coserza, coniro a garanzia della somma totale di £, 524.352.862.
Riguardo alla presente formalita risultano due annotazions: la n. 421 del 20/03/1998 e la 3020 del 25/11/2008 (Vedi All.
22-23 parte I°) che si riferiscono ad aliri beni.

- Ipoteca gindiziale isaita in daia 14003/1994 nn. 511 RP e 6833 RG (Vedi All. 24 parte 1°), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIC DI CALABRIAE
LUCANIA 8P4, con sede in Cosenza, comtro a garanzia della somma totale di £. 665.964.994,
Riguardo alla presemte formalitd risultone tre annotazioni: la n. 420 del 20/05/1998 e la 5021 del 25/11/26008 (Vedi All
25-26 parte 1°), che si riferiscono ad altri beni, e la n. 161 del 16/01/2009 (Vedi All 27 parte I°) con la quale la
Jormalitc in narvative, Ian. 511 del 14/03/1994, é stata cancellata.

- Ipoteca. gindiziale iscritta in dota 27/04/1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi All. 15 parte I°), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Coserza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro

p a gararzia della somma totale di £ 1.068.055.003, che visulta cancellata con Annotegone del

Ing. Vincenzo Ferrari — Studic Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9 — 87100 COSENZA
Tel./Fax: 0984 392633 ¢ E-mail: fervarienzo@tin,it
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16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Vedi All. 16 parte 1°), a rogite Notaio Alessio Scornajenghi del 29/12/2008, rep. n.
Q07. L’annotazione del 2000172009 n, 175 (Vedi All. 28 parie 1°) riguarda altro bene, come pure In nota d'iscrizione n.
6139 del 30/12/2008 (Vedi All. 29 parte 1),

- Verbale di pignoramento irascritio il 25/10/1995 ai nn. 20627 RP ¢ 24978 RG (Vedi All. 17 parte I°), derivante du
provvedimento del Tribunale df Cosenza del 27/07/1895, a favore defle CARICAL CASSA DI RISPARMIO Dif
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa formalita & riportata I'annotazione del 25/11/2008 nn.
5022 RP e 49300 RG (Vedi All. 18 parte I°} che riguarda aliro bene.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/11/2013 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi All. 21 parte 1%, in rinnovazione
dell'ipoteca gindiziaria frascr. il 02/12/1993 ai v 2244 RP e 28947 RG (vedi sopra),a seguitc di decreta inghuntive del
Tribunale di Cosenza del 03/01/1994, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA
SPA, con sede in Cosenza, g goranzia della somma totale di £ 524.352.862.. Riguardo a questa formalitd risulia
l'annotazione n. 421 del 20/03/1998 (Vedi All. 22 parte 1°) che riguarda altro bene.

VALORE DI VENDITADEL LOTTO n. 7............ coenes € 143.750,00
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Foton. 1 - Fabbricato Via Panebianco - COSENZA

Foton. 2 - Negozio Via Panebianco 578 - 580 - COSENZA




Foton. 3 - Interno negozio Via Panebianco 578 - 580 - COSENZA

Foton. 4 - Interno negozio Via Panebianco 578 - 580 - COSENZA



Foton. 5 - Appartamento Via Panebianco 576 - sub 11 - piano SECONDO - COSENZA

Foton. 6 - Appartamento Via Panebianco 576 - sub 14 - piano TERZO- COSENZA



Foton. 7 - Appartamento Via Panebianco 576 - sub 15 - piano QUARTO - COSENZA

Foton. 8 - Appartamento Via Panebianco 576 - sub 16 - piano QUARTO - COSENZA



Foton. 9 - Appartamento Via Panebianco 576 - sub 18 - piano QUINTO -

Foton. 10 - Appartamento Via Panebianco 576 - sub 19 - piano QUINTO -
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Foton. 13 - Fabbricato rustico - Localita VIA PYCAEE TTA-Rende
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Foton. 14 - Fabbricato al rustico - Rende - Veduta da EST




Foton. 15 - Fabbricato al rustico - Rende - Veduta da NORD-OVEST
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Fallimento n. 13/08

RELAZIONE

Con provvedimento del 30/03/2012 del Giundice Delegato Dott.ssa Francesca

Goggiamani, il sottoscritto Ing. Vincenzo Ferrari (n. 499 Albo dei CTU), residente a Rende in

Via A, Volta 19/B, ¢ stato nominato C.T.U. nella procedura fallimentare in epigrafe, per la quale

avendo gia evaso l'incarico relativo all'accertamento defla proprieta dei beni caduti nel fallimento

(CTU - Parte 1% € quello della stima dei beni immobili siti nei Comuni di Cosenza e di Flumefreddo

Bruzio @1 - Parte 29, con la presente relazmne, rocs

k)

! QL g _stima dei due immobili siti nel
e i T

Comune di Rende, r1spettwamente ;ﬁ'f Via Antortio Plgafetta sne f@@/da Coﬁélstocchl) e Via

s, aiam i

AR L

8 completamentﬁ-dei—l‘mcanmafﬁdato

R i
MM& .

quale insiste un fabbricato allo stato rustice, mentre il secondo

A e

P1u premsamente il primo immobile e un lotto 'di ‘terreno edificabile di 3.740 mq sul

Esa.mmatt qumd1 gh att1 della procedura sulla scorta dei dati catastali degli immobili da

stlmarc previo avviso al solo occupante del locale autorimessa, si & proceduto a visionare gli

stessi, rilevando planimetricamente sia il fabbricato rustico ed il locale

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9 — 87100 COSENZA
Tel /Faix: 0984 392633 » E-mail: ferrarienzol@tinit
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1 - Beni immobili da stimare

Per entrambi gli immobili da stimare si procedera a dare una breve descrizione riguardo
all'ubicazione, consistenza, individuazione catastale e confini. Quindi, si riportera la situazione

reale di proprieta e quella ipotecaria, aggiornata ad oggi, nonché le risultanze dell'aggiornamento

 catastale che hanno riguardato soltanto il fabbricato allo stato rustico di loc. Concistocehi, perché

risultato non accatastato.

All'esito della verifica edilizia di ciascun immobile, si riporterd la valutazione ai prezzi'
correnti di mercato, per la quale si utilizzera il criterio di confronto, con riferimento ai prezzi di
compraven.dita di immobili similari praticati nel comune relativo, mediandoli con i valori unitar
fomiti dall’Osservatoric Mercato Immobiliate (OMI), pubblicati dall’Agenzia del Territorio
riguardo ai fabbricati, apportando le eventuali detrazioni per la vetusta e per le caratteristiche di

rifinitura e per lo stato di proprieta.

A - RENDE - L.otto edificabile con fabbricate allo stato rustico doc. Concistocchi)

Come gia anticipato si tratta di un lotto di terreno edificabile di 3.740 mq con soprastante un

~ fabbricato allo stato rustico (Vedi Fofo 1-1ij, con struttura in c.a., di 1.519 mq di superficie coperta di

altezza Variabile, censito dal sottoscritto CTU in Catasto in data 08/07/2015 (ved: 421 31), attualmente
libero. |
Detto immobile risulta cosi censito: (veds 4il 2-3-4).

® Fg 32—plla 879 corso di costruzione - r.c. 0,00 € .(ex plla 70)
Contrada Concistocchi — piano T-1-2 '

Ditta: .

I confini sono:
Anord ; Con
Aest: Con
Asud:  Con
A ovest: Con-

Riguardo alla titolarita, 1"immobile & pervenuto ad . _
per la quota di %% clascuno da . _ con atio del Notaio Italo Scornajenghi del 27/11/1978
rep. . 143314 Weds il 39 - parte 14, trascritto il 20/12/1978 ai nn. 161076 RP ¢ 20435 RG.

Ing. Vincenzo Ferrari - Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Vig Cesare Gabrigle n. 9 — 87100 COSENZA4
Tel./Tax: 0984 382633  E-mail: ferrarienzo@tin.it
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Poi, a seguito della morte di la quota di quest’ultimo di %2 ¢ stata eredita
da per 1/6, | per 1/6 e da | per 1/6, in
virti della successione apertasi lo 03/09/ 1988 in Cosenza, giusta denuncia n. 59, vol. 395 dello
05/10/1988, non trascritta. |

Su detto immobile, come riportate nell’elenco sintetico allegato (Ved: 4l 40 - parte I, gravano
le seguenti formalita: |

- Ipoteca volontaria in rinnovazione iscritta in data 17/06/1992 ai nn. 1171 RP ¢ 14244 RG (Vedi All 4] - parte I), a
favore della BANCA NAZIONALE DEL LAVORO, con sede in Roma, per Ia concessione di un muteo ventennale

di £.220;570.000 a garanzia della somma totale di £, 397.026.000, a rogito Notaio Maria Mancini delio 05/07/1992
rep. 26317, contr_/ a precisato che in questa formalita 1l terreno &
stato individuato come p. Ha 70/B -~ Opificio industriale. Detta ipoteca & stata -canceliata totalmente in data
16/11/2009.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP ¢ 28947 RG (Vedi 4l 21 - parte I°), 2 seguito di decreto

ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA
E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, contro a garanzia della somma totale di £, 524.352.862.
Riguardo alla presente formalita risultano due annotazioni: la n. 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Vedi Afl. 22-
23 - parte I°) che si riferiscono ad altri beni.

~ Ipoteca giudiziale iscritta in data 2?f04f1995 nn. 990 RP e 10387 RG (Vedi All. 15 - parte 1%), a seguito di decreto

mglunnvo del Tribumale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro

a garanzia della somma totale di £. 1.068.055.003, che risulta cancellata con Annotazione del 16/01/2009
. 160 RP e 1276 RG (Vedi All 16 - parte 1%, a rogito Notaio Alessio Scomajenghi del 29/12/2008, rep. n. 907.
L'annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi Al 28 - parte ¥} nguarda altro bene come pure la nota d’iscrizione n. 6139 del
30/12/2008 (Vedi All 29 - parte 1%

- Verbale dl pignoramento trascritto 11 25/10/1995 ai nn, 20627 RP ¢ 24978 RG (Ved: All. 17 - parte 1%, derivants da
provvedimente del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RESPARMIO DI
CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa formalita & riportata ["annotazione del 25/11/2008 on.
3022 RP e 49300 RG (Ved: AIL I8 - parte I?) che rignarda altro bene,

- Ipoteca volontaria in rinnovazione iscritta in data 02/10/1997 ai nn, 2255 RP € 20398 RG (Ved: 41l 42 - parte I%), a
favore della BANCA NAZIONALE DEL LAVORO con sede in Roma, per [a concessione di un mutuo ventennale
di £ 547.648.000 a garanzia_delia ¢ 3 tota : 3 1ocito Motaio Gioacchino Pastore del
03/10/1977 rep. §9108, contro Detta ipoteca con comumnicazione n.
383 del 13/02/2008 ¢ stata cancellata totalmente in data 13/02/2008.

- Domanda giudiziale trascritta in data 03/11/2007 ai n. 24645 R.P. e n. 38694 R.G. (Vedi All 19 - parte I°), a favore di
contro
, con la quale si chiede al Tribunate (18;‘ 10/2007 rep. a. 3697) la dichiarazione di annuilamento
di atti.

- Ipoteca in rinnovazione iscritta in data 27/11/2013 ai mm. 2546 R.P. e 30965 R.G. a favore della CARICAL CASSA DI
RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA S, derivante da Tpoteca Gindiziale iscritta in data 02! 12/1993 mm. 2244 RP e
28947 RG (Vedi AL 3).

Ing. Vincenza Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n, § — 87100 COSENZA
Tel/Fax; (1984 392633 » E-mail: ferravienzo@tin. it
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f’crta.nto, in base agli atti acquisiti ed a seguito dei riscontri effettuati, alla data odierna il
terreno in oggetto sito in Rende, censito sul Fg. 32; p.lla 70, esteso Ha 0.37.40, é di proprietd di tutti i
falliti nelle seguenti quote: per 3/6, per 1/6,

per 1/6 ¢ per 1/6.

Dal punto di vista urbanistico, in epoca passatﬁ. su detto terreno venne stata rilasciata {a
Conc. Ed. n. 14 del 11/02/1994 wed: 4t ¢, che prevedeva la costrlmone di un ecllilcm da destinare
ad mdustna ahmentare, in rinovo della precedente Cone. Ed. . 16 del 12f02f19’?9 consxstente in

tre corpi di fabbrica, giuntati, con struttura in c.a., evidenziati in A-B e C dal sottoscntto CTU
nell'allegata plammema generale (Vedi All. 7).

Allo stato attuale, conformemente al progetto a suo tempo approvato, & stata realizzata
soltanto la struttura in c.a. del corpo A, (Ved: Al 8 - Foto 2-4), composto in parte da due piani e sottotetto
(la porzione prospetiante su Via Pigafetra sul fronte est) ¢ in parte da soli due piani (fa porzione

prospetiante verso la sede ferroviaria sul fronte ovest), mentre i restanti due corpi B e C del progetto

‘originario, seppure autorizzati, non sono stati mai realizzati.

Attualmente il terrenc _in. narrativa, in base allo strumento urbanistico vigente, ricade in

ZONA DI COMPLETAN[ENTO B3/; (vedi 41 9), soggetta ad interventi di riqualificazione

(P. P U.), interessata da fascia di rispetto stradale e ferrowano deshnata ad edificazione di tipo

R et 8 e L v

re31denz1ale e/o commerciale ¢ terziario nelle quall st devono osservare le seguenu prescnzmm

.

come s1 evmce dall’ a.lleoato cemﬁcato d1 destmazmne urbamsnca (Vedi AlL 11): Iotto minimo 1.200
mgq; altezza massima 10,00 ml; distanza minima dai confini 5,00 ml; indice di fabbricabilitd

fondiario 0,80 me/mg.

Inoltre in dette zone 1'art, 27.8 punto ¢} delle N.T.A. del P.R,G. (Vedi All. 10), pud prevedere

il recupero dei volumi esistenti (non residenziali) fino alla concorrenza massima di 1,5 mc/mq e

per un'altezza massima di H=3,50 m, in aggiunta a quello derivante dall'applicazione sul terreno
in narrativa. Perd nel caso in esame, la struttura non essendo stata "tamponata", cio¢ chiusa
perimetralmente, non costitnisce volume, per cui non pud recuperarsi alcuna volumetria,

Tuttavia, urbanisticamente sull'area in esame, come si evince dall'attestazione rilasciata

Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Vig Cesare Gabriele n. 9 — 87100 COSENZA
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dal Dirigente del Comune di Rende (vedi 41, 12, pud proporsi un P.P.U. (Piano Progetto Unitario)
chiudendo parzialmente la struttura esistente come proposto dal sottoscritto CTU nella nota

presentata al Comune di Rende in data 12/02/2015 (Vedi All 13).

Pertanto, visto che la superficie del lotto ¢ di 3.740 mq ¢ l'indice di fabbricabilita di 0,80
me/mq, la volumetria realizzabile su detto lotto sarebbe pari a: 3.740 mg x 0,80 me/mq = 2.992 me.
Ipotizzando di lasciare aperto .parte del piano terra da destinare ad area pilofy e di chiudere la
restante superficie del piano terra ¢ del primo piano, per una superficie totalé di 882 mq rispetto
ai 1.519 mq esistenti, oltre ai 174 mq del sottotetto non computabili ai fini volumetrici per la
ridotta altezza interna, come indicato nella planimetria allégata (Vedi 4il. 8, si andrebbe ad
impegnare una volumetria di 2,779 me, restando a disposizione la possibilita di potere sfruttare

ancora un'ulteriore volumetria di 213 me, a fronte del volume realizzabile di 2.992 me.

Riguardo alla stima, visto che la volumetria realizzabile sul terreno di 2.992 mc in pratica
pud essere rappresentata da uné parte della struttura esistente, per la valutazione del terreno
edificatorio si terra conto unicamente del valore di detta struttura, per cui si fara riferimento al
prezzo di iinmobili similari fornito dall'O.M.L per le strutture produttive ultimate (agibili) che
pari a 1.000,00 €/mq. Considerato, perd, che la struttura in esame & allo stato rustico si
considerera un valore ridoto pari al 30%, cioé 300,00 €/mq, aumentandolo di un 10% per tenere
conto della porzione di struttura eccedente la volumetria consentita, anche se allo stato rustico ed
inutilizzabile ai fini volumetrici ma, comunque, sfruttabile in qualche modo, per cui il prezzo

unitario sara di 330,00 €/mq.

Pertanto, considerando 'altezza media di 3,50 ml, Ia superficie mediamente utilizzabile per

fini produttivi potrebbe essere di 2992 /3,50 ~ 855 mq, per cui il valore del terreno edificabile di

3.740 mq, con soprastante la struttura in c.a, esistente, risulta pan a: 855 mq x 330,00 €/mq =

* ok ok ok ok
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Lotto n. 1 ::

Descrizione:

100% della proprieta costituita da: '

Lotto di terreno edificabile di 3.740 mg, ricadente nel vigente strumento urbanistico in Zona di
‘complétamento B3/, soggetts “ad intérventi di riqualificazione (P.P.U.), nel rispetto delle
seguenti preserizioni: lotto minimo 1.200 mgq; altezza massima 10,00 ml; distanza minima dai
eonfini 5,00 mi; indice di fabbricabilitd fondiario 0,80 mc/mg. Sul terrenc insiste un fabbricato
con struttura in c.a. sutorizzato ed allo stato rustico, composto di tre livelli di superficie totale
coperta di 1.519 mq, di cui sfruttabili ai fini volumetrici: 882 mqg del piano terta e primo piano di
diverse altezze, oltre a 174 mq di sottotetto di altezza media di circa 2,50 m.

Dati catastali: Comune di Rende

Fg 32— plla 879 —In corso di costruzione - r.c. 0,00 € (ex plla 70)
Contrada Concistocchi — pianio T-1-2

Ditta:

s
Coerenze:
-anord con proprieta di
-aest con proprieta di
-asud con proprietd di
- 2 ovest con proprieta di
Stato del bene:
Libero

Abusivismo edilizio:

Non sono stati riscontrati abusi,

Gravami

- Ipoteca volontaria in rinnevazione iscritta in data 17/06/1992 ai nn. 1171 RP ¢ 14244 RG (Vedi 4ll. 41 - parte I°), 3
favore della BANCA NAZIONALE DEL LAVORO, con sede in Roma, per la concessione di un mutuo
ventennale di £. 220.570,000 a garanzia della somma totale di £ 397.026.000, a rogite Notaio Maria Mancini del
05/07/1992 rep. 26317, contr_/ a precisato che in questa formalita
il terreno & stato individuato come p.lla 70/B — Opificio industriale. Detia ipoteca & stata cancellata totalmente in
data 16/11/2009.

- Ipoteca giudiziale jscrifta in data 02/12/1993 nn. 2244 RP e 28947 RG (Vedi Al 21 - parte I%),  seguito di decreto
ngiuntivo del Tribunale di Cosenza del 02/10/1993, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DI CALABRIA
'E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza, coniro a garanzia della somma totale di £. 524.352.862.
Rignardo-alla preserite formality tisultans due annotazioni: 1a n. 421 del 20/03/1998 e la 5020 del 25/11/2008 (Ved: All 22-
23 - parte 1% che si riferiscono ad aliri beni.

- Ipoteca giudiziale iscritta in data 27/04/1995 nn. 990 RP ¢ 10387 RG (Ved: Al 15 - parte ), a seguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Cosenza del 23/04/1994, a favore del BANCO DI NAPOLI SPA, con sede in Napoli, contro
a paranzia della somma totale di £ 1,068.055.003, che risulta cancellata con Annotazione del
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16/01/2009 nn. 160 RP e 1276 RG (Vedi Al 16- parte 1), 4 rogito Notaio Alessio Scornajenghi del 29/12/2008, rep. n.
907. L’annotazione del 20/01/2009 n. 175 (Vedi ANl 28 - parte I viguarda altro bene, come puzre la nota dliscrizione n.
6139 del 30/12/2008 (Vedi All. 29 - parte I°). '

- Verbale di pignoramento trascritto il 25/10/1995 ai nn, 20627 RP-e 24978 RG (Vedi Afl. 17 - parte 1%), derivante da

provvedimento del Tribunale di Cosenza del 27/07/1995, a favore della CARICAL CASSA DI RISPARMIO DT |-

CALABRIA E LUCANIA SPA, con sede in Cosenza. Su questa formalith & riportata Pannotazione del 25/11/2008 nn.
5022 RP e 49300 RG (Vedi AH. 18 - parte 1% che riguarda altro bene.

- Ipoteca volontaria in rinnovazione iscritta in data 02/10/1997 ai an. 2255 RI* e 20398 RG (Vedi All. 42 - partz /7, a
favore delia BANCA NAZIONALE DEL LAVORO, con sede in Roma, per 1a concessione di un mutuo ventennale
di £ 547.648.000 a garanzia della somma totale di £ 800.000.000, a rogito Notaio Gioacchino Pastore del
03/16/1977 rep. 83108, coritr: Detta ipoteca con comunicazione n.
383 del 13/02/2008 & stata carnicellata totalmente in data 13/02/2008.

- Domanda giudizialke trascritta in data 03/11/2007 ai 1. 24645 R.P. ¢ n. 38694 R.G. {Vedi All 19 - pavte 1%, a favore &
, contro
di atti,

- Ipoteca in rinnovazione frascritta in data 27/11/2013 ai nn. 2546 R.P. e 30965 R.G. a favore della CARICAL CASSA.
DI RISPARMIO DI CALABRIA E LUCANIA Spa, derivante da Ipoteca Giudiziale iscritta in data 02/12/1993 nn.
2244 RP ¢ 28947 RG (Vedi All. 5).

con a quale si chiede al Tribunaie (18/10/2007 rep. n. 3697) Ja dichiarazione di annuilamento |-

VALORE DI VENDITADEL LOTTO n. 1 ............ . €. 282.150,00

# % ok ok ok

Ing. Vincenzo Fervari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9 — 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 » E-mail: fervarienzo@tin.it
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Ing. Vincenzo Ferrari — Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9 — 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 » E-mail: ferrarienzo@tinit
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Tanto ad evasione dell’ incarico conferito.

Cosenza, i 1 settembre 2015

Ing. Vincenzo Ferrari - Studio Tecnico di Ingegneria Civile Edile
Via Cesare Gabriele n. 9— 87100 COSENZA
Tel/Fax: 0984 392633 ¢ E-mail: ferrarienzo@tin.it
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Foton. 1 -Veduta aerea Fabbricato RENDE - Via Antonio Figafetta




il

e

Foton. 2 -Veduta da EST (Via Antonio Figafetta)




Foton. 3 - Piazzale d’ingresso

Foton. 4 - Veduta da OVEST (fronte Ferrovia)



Foton. 5 - Veduta Piano TERRA

Foton. 6 - Veduta Piano TERRA



Foton. 7 - Veduta 1° piano

Foton. 8 - Veduta 1° piano



Foton. 9 - Veduta sottotetto corpo Ingresso su Via Pigafetta

Foton. 10 - Veduta sottotetto corpo Ingresso su Via Pigafetta



Foton. 11- Copertura corpo ingresso su Via Pigafetta
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Foton. 12 -



