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1. PREMESSE

Con approvazione del 25.03.2024, la Dott. Tiziana Lottini autorizzava il curatore Dott.
Coppello, come da istanza in pari data, alla nomina del sottoscritto valutatore al fine di determinare
il pitu probabile valore di mercato di alcuni terreni i capo alla societa fallita, meglio identificati al

punto 2.

2. IMMOBILI OGGETTO DELLA PRESENTE CONSULENZA

Gli immobili, in capo alla Societa oggetto della presente valutazione, risultano i seguenti:

= |otto unico - “terreni”

Comune Catasto | foglio mappale Qus;;’u(:gf;;t: di categoria catastale
Terreni 53 887 1/1 Seminativo irriguo

Licciana Nardi | T€""en 54 357 1/1 Seminativo irriguo
Terreni 54 358 1/1 Seminativo irriguo

Terreni 54 359 1/1 Seminativo irriguo

3. ATTIVITA’ PERITALI SVOLTE

3.1 Agenzia delle Entrate - Sezione Territorio - Conservatoria dei Registri Immobiliari

e Catasto.

3.1.1 Agenzia delle Entrate - Sezione Territorio - Conservatoria dei Registri Immobiliari.

Ricerca corposa ed impegnativa presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa al fine di
individuare i possibili comparabili necessari per la valutazione dell'immobile (vedi dettaglio capitolo
4.3.2).

3.1.2 Agenzia delle Entrate - Sezione Territorio - Catasto.

Richiesta ed estrazione mappe, visure.
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3.2 Amministrazione Comunale di Licciana Nardi.

Attivita di conferma del certificato di destinazione urbanistica (allegato 3).

3.3 Stima del valore di mercato dei beni.

Il tutto e descritto nel capitolo 4 che segue.

4. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

La determinazione del piu probabile valore di mercato degli immobili oggetto della presente RVI &
stata effettuata mediante le seguenti fasi:
e Individuazione della superficie catastale indicata in visura (capitolo 4.1);

e Ricerca dei comparabili e stima (capitolo 4.2)

4.1 Individuazione della Superficie catastale

Estrapolazione dalla visura catastale

4.2 Definizione della metodologia di stima.

Tutti i lotti sono stati stimati con il solito criterio.

Il livello del prezzo di mercato descritto come il livello medio di spesa per accedere ad un
determinato segmento di mercato.

“Questo livello puo essere rappresentato dal prezzo medio degli immobili del segmento di mercato
calcolato in un dato momento. Il prezzo medio é solitamente riferito al prezzo per unita di
consistenza (spesso la superficie commerciale), determinato come media dei prezzi unitari di un
campione statistico degli immobili del segmento di mercato. Per calcolare il livello medio del prezzo
possono essere utilizzati altri indici statistici (cross-section).” (fonte: Codice delle Valutazioni

Immobiliari (2018), Cap. 2, par. 2.2.9).

“Il'brezzo unitario di un immobile (pMED) esprime il prezzo medio corrisposto per I'acquisto di
un’unita di superficie dell'immobile (anche se I'immobile e stato acquistato a corpo)” (fonte: Codice

delle Valutazioni Immobiliari (2018), Cap. 5, par. 4.2).
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4.3 Ricerca dei comparabili

Per poter applicare tale metodologia & indispensabile effettuare una ricerca puntuale di immobili

compravenduti in un arco temporale prossimo alla data della valutazione.

5. ATTUALI PROPRIETARI

Dati della richiesta Denominazion-

Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di MASSA
Soggetto individuato IL MASERO S.R.L. con sede in AULLA C.F.: 00953030111

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Propricta per 1/1
0.t 17641 Rogante: CONSOLI LUCIO Sede: AULLA
BE 20 REE N 23248 /o O} 015

2015 Repertorio

6. DOCUMENTI CATASTALI: ESTRATTO DI MAPPA E VISURA CATASTALE

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particclla Sub | Porz Qualita Classe Superficic(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Donunicale Agrario
1 53 887 - SEMIN 1 56 oo I164 Euro 35,63 Euro 17,38 FRAZIONAMENTO del 18/04/1001
IRRIG L. 68.001 L.33.034 in atti dal 28/06/1001 (n. 800.1/1001)
2 54 357 - SEMIN 2 22 oo I164 Euro 10,04 Euro 513 Impianto meccanografico del
IRRIG L. 10,430 L. o041 07/07/1970
3 54 358 - SEMIN 1 38 50 I164 Euro 24,46 Enro 11,03 Impianto meccanografico del
IRRIG L.47.355 L.23.100 07/07/1970
4 54 350 - SEMIN 1 24 18 I16A Euro 15,36 Euro 740 Impiante meccanografico del
IRRIG L.20741 L.14.508 07/07/1970
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7. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (confermato quello del
2019)

%\ COMUNE DI LICCIANA NARDI
Provincia di Massa Carrare

Settore Governo del Territorio e Sicurezza
TR

Prot, 3640
Licciana Mardi 0271 2/2019

DGEETICCDIT st 30- 1P Bertea DN L a3 B0 s o bps i it mnn it s b ol o J

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

WVisti gli atti d*ufficio in suo possesso;
Richiamate le disposizioni di cui all*art.30 del D.P.R.6.6.2001 n®380;

Wisto il Regolamento Urbanistico;

Richiamate la deliberazione di Consiglic Comunale n*65 del 18.12.1998 di adorione del Piano
Strutturale e la deliberazione Consiglio Comunale n°22 del 30.04.1999 di definitiva approvazione;

22-05-2020 in partenza

Eichiamate,altresi, la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 26.02.2001 di adozione del
Regolamento urbanistico e la deliberazione di Consiglio Comunale n°41 del 10.08.2001 di
definitiva approvazione;

0004380 del

Richiamata la convenzione di lottizzazione, rep. N. 20969, raccolta n. 7322, rogante notaio Dott.
Vertere Morichelli, sottoscritta in data 11/00/1994, registrata ad Aulla il 24/01/1994 n. 42 e
trascritta a Massa il 26/01/1994 n. 700,

K.

Prot.

Premesso che ai sensi dell’art.55, comma 3, della L.R. 1/2005 la disciplina delle trasformazioni
degli assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi del territorio ed i conseguenti vincoli preordinati
alla espropriazione, dimensionati sulla base del quadro previsionale strategico per i cingue anni
successivi alla loro approvazione, perdono efficacia nel caso in cui, alla scadenza del guinguennio
dall’approvazione del regolamento o dalla modifica che Ii contempla, non sianc stati approvati i
conseguent piani attuativi o progetti esecutivi;

Licciana Hardi,

Dato atto che alla scadenza del quinguennio di efficacia del Regolamento Urbanistico il Comune,
redatto il monitoraggio sugli effetti, ha revisionato lo strumento urbanistico con una varianie
generale, adottata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 33 del 19.07.2007 ¢ definitivamente
approvaia con deliberazione di Consiglio n.9 del 08/02/2008;

Cosmne di

Visto il piano di lottizzazione denominato “Il Masero™ e relative norme di attuazione adottato con
deliherazione C.C. n. 66 del 28.11.2002 ¢ definitivamente approvato con deliberazione C.C. n. 45
del 24.09.2003;

Vista la convenzione per lottizzazione ad iniziativa privata per interventi residenziali REP.N.
49.264, rogante Dott. Francesco Calabrese De Feo Notaio, tra le parti Geom. Luigi Ferdani, nella
gqualith di responsabile del Settore Assetto e Uso del Territorio del Comune di Licciana Nardi, e i
Sig. Fiasella Maric legale rappresentante della societd I1 Masero srl, Rosi Giovanni legale
rappresentante della “Societd Cooperativa Edilizia Paolo VI a R.L., Terenzoni Leandro e Terenzoni
Mauro legali rappresentanti della societd “Terenzoni Renato & fipli s.ne. impresa di costruzioni,
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20/02/2004 n. 1967,

CERTIFICA

Che i sotto elencati immobili hanno Ia seguente destinazione urbanistica:

L]

F.54 particelle 799, 870, 871, 872, 876, 941, 942, 985, 986, 988, 990, 991, 992, 994, 994,
997, 998, 1064 e 1065: inserite in zona omogenea O.PL, regolate da uno strumento
attuativo, piano di lottizzazione ad iniziativa privata, definitivamente approvato con
deliberazione C.C. n. 45 del 24.09.2003 ¢ in esse si opera in osservanza delle disposizioni
dell’art. 64 del R.U. vigente;

Le stesse particelle sono oggetio di trasferimento al Comune di Licciana Nardi ai sensi degli
artt, 3 e 4 della convenzione di lottizzazione, REP.n. 49.264, redatta in data 04/02/2004,
rogante Dott. Francesco Calabrese De Feo Notaio, repistrata a La Spezia il 16/02/2004
1.240, che impongeno al lottizzante la cessione delle aree necessarie e la realizzazione delle
opere di urbanizzazione costituvite da: - sistemazione dei parchepgi; - percorsi pedonali; -
alberature; illuminazione pubblica; strade interne; verde pubblico attrezzato; - fognatura
bianca; - fognatura nera; - acquedotto; - rete eleftrica; - rete telefonica.

Allo stato attuale le opere di urbanizzazione primaria previste dal piano di lotlizzazione
risultano solo in parte realizzate e NON collandare.

F.54 particelle 357, 358, 359: inserite in Area agricola produttiva di interesse storico —
ambientale “E2" e in esse si opera in osservanza delle disposizioni dell’art, 34 del R.U.
vigente. Le particelle 357, 358 e parte della particella 359 ricadono in area tutelata per legge
ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs 42/2004, lett. C) i fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti
negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di legge sulle acque ed impianti
elettrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775, ¢ le relative sponde o piedi
degli argini per una fascia di 150 metr ciascuna;

F.53 particella 887: area “bianca™ con edificabiliti di 0,03 me./mq. ai sensi dell’art. 4 della
L. 10 del 1977 dal 22/02/2013, allo scadere del quinquennio dalla data di approvazione
della variante generale al RU avvenuta con deliberazione di C.C. n. 9 del 08/02/2008,
esecutiva dal 22/02/2008;

Stralcle RU comunale vigente:

3. Aree agricele produttive di interesse siorico—amibiemtale £2
Corrispordono alle Aree agricole produrtive di interasse storico ambientale come ndividumie e definite dal
Pianog Strutturale, e in esse 5i opera in osservanza delle disposizioni della stesso,

0004380 del 22-05-2020 in parbenza

H.

Frot.

Comune di Licciana Hardi,

E' preseritia la tutela e fo conservazione degll elenent] @ carafter! che determinanc 'interasse storico-

ambientale, e cioé delle sistemazioni di valore paesistico-gmbientale cormesse a forme & coltfivazions o)

origing storica (clglionamentl, terrezramentl, senrleri ¢ percorsi storici e di valore ambientale, arginatre,

delimitazioni in materiall tradizionali, filavi alberari e confinarure vegerali, ecc.).

E" preseritta in ogni caso codela e attenzione wellinserimento ambientale degli interventi wrbanistico -

edilizi ¢ delle autivitd, In considerazione del significativo rapporto con gli insediamenti di origine storica

armanicamente rélazionali all'ambiente circostonte, quole elemento caratierizeante il poesaggio rurale,
appure di contestt complessivi @i particolare preglo paesistivo g panaramico, oppure @ specifcl vincolf
ambigntali sovegordineii.

(e o quants indicato al precedemte articolo 32 (Imterventi ammessi ¢ terventi non ammesss), i

prescrive quanto segue:

- non & ammessa la rasgormazione dei caratteri dei Ruoghi come determinati dalle forme & coltivazione
tradizionali ¢ storiche, quali terrazzameni, ciglionamenti, parelti @ seceo, confinature ¢ delimitazion
in maleriali iradizionali o vegerall, arginature, sentieri & percorsi storicl @ df valore ambientale, filari
atferati, mefod! colturali, eoo.;
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- & vietato N frasferimento df volume in queste aree per Ia realizzazione df arnessi agricoll o addizion]
agli stessi attraverso gl interversi di recupero volumetrico (RV) ammessi af sensi del suecessivi artt, 39
{Iarervenil ammessi sul pairimonio edilizic esivtentel, 40 (Tatervent! ammessi in relazione ol valore, alle
dimengionl, alle destiraziont d'uze) e 47 (terventt di recupero volumetrico), qualora il vichiedenie
disponga df ferreni posi nelle Arvee ogricole produtiive; & invece consenriiro, affraverso gli stessl
Imtervenii, H tragferimento @ volume nelle Aree agricole produiiive;

- o reallzzazione o installezione df anresst agricoll e Pinstollezione df moavagfand temporanel, & cud al
stccessive cape [T somo consentite alle aziende agricole se won dispongarne di superficie fondiaria
nelle Aree agricole produitive;

= Ao realizzazione o installazione i arnessi agricoll df el of successive capo W ol di fuorl delle aziende
apricole, & comseniifa fine od wn mossima df 30 me in prossimita & cemivi o nuclel rurali o con
modalitd che non risulting visibili dalle principall strade pubbliche;

- non & comsentita, ol @i fuort delle aziende apricole, Uinstallazione dei mamafatel precovi df ent  af
successive arl. 30 (Manufant precari);

- wmeght Inferventi edilizi df cul sopra, compatibifmenie con Iz esigerze di corrslio orientamento ¢
soleggiomento, si doveaano preferiee siti morginali alle aree aperte e libere o colfivazione, in
progsimifd della viabilid secondoria e delle aree con vegeluzions ad alfo fusio;

- refi tecnologiche ed opere pubbliche devano essere interrate o mimetizzate con vegelazione o materiall
nofurall {piefre, sfeccali, ecc. ).

La dichigrazions di now disponibilita di tevreni posti nalle Aree agricole produttive, di cui ai precedenti

punti 7 g 3, deve assare reve ol momento della presentazione delle pratiche edilizie nai modi stabiliti dal

Regolamento Edilizic.

Seraleio RU vigente:

Art. 64, Piané urbanistici aftwativi adetiati o in corse df esecuzione

Le aree, individumte in cartografio con la sigla preceduta da 0. (0.PL; OPR), sono regolate da wune
sirumenio  onwative  precederfemente  adottate. Esse  restans  vincolate af  parametri  wrbaniseici
all'esecuzione delle opere & whanizzazione e g tutte le prescriziond contenute nefle strutnento aftwative
stesse, salvo per le parti evenrualmente modificate dal Regolamento Urbanistico, per le quali si doveanno
rispertare le indicaziond df guest'ultimn,

In particolare per | plavd di lottizzazione vigenti sono confermati § paramerel wrbanistici ¢ le destingzion]
d'wses previsti dalle relative convenzioni; & facolid dell’amminisirezione comunale autorizzare varlami
all'assette planivolumeirice nel rispetlo delle volumetrie ¢ delle destinozion] previste dalle comvenzion
stesse,

Per i piani df recupera vigent! valgono le classificaziont di valore e le categorie df intervent] ammissibili
definite doi piani di recupero stessl, anche se difformi daf criterd ¢ dalle noree del presente Regolamenio.
Ai zengl della legge 45778, & ammessa la presentazions of variandt af pram di recupero esislents, anche da
parte di privari,

Il presente certificato viene rilasciato al sensi dell'art.3 0 del DVER, 380 ded 6.6.2001, a:
Geom. Franeases TURTURRO, per gli usi consentiti dzlla lsppe.
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8. STIMA

COMPARABILI
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Figure 2 - Ingrandimento Comparabile A
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N. ANNO REG. DATA PREZZO . .
PROGR| TRASCR. PART. ATTO FOGLIO | MAPPALE | SUP. CAT.| PREZZO £/Ma. Destinazione
53 1065 1422
A 2023 8701 |18/10/23 €7000,00| €3,39 Zona FA
53 1067 644
Mgq. 5309
54 110 170 vengono
indicati
>4 132 300 nell'atto
) 579 "art. 1
54 15 7 "
B 2023 8480 |24/10/23 €6500,00| €1,22 | 'etteraC
ricadenti in
54 153 360 zona verde
privato -
analoga alla
54 155 5379 sona di
valutazione
54 405 681
54 835 30 Zona
C 2023 8480 |24/10/23 €5900,00| €1,30 .
Agricola
54 838 2434
54 1156 1397

Dall’analisi dei dati sopra si ritiene di poter considerare i Comparabili A e B per i mappali 357-358-

359 con predominanza al Comparabile A, mentre il comparabile C viene utilizzato per la valutazione

del mappale 887.
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Valore di Destinazione
Dati .. Valore di mercato di Piano
Numero | Comune . Superficie mercato . ..
catastali (€/Ma) (€) Urbanistico
9 Comunale
y | Hccana Foglio 53 5609 £1,50 €8413,50 Bianca
Nardi mappale 887
Licciana Foglio 54
2 . 2209
Nardi mappale 357
icci Foglio 54
3 Licciana Ogllo 3850 €3,00 € 25 431,00 Agricola - E2
Nardi mappale 358
Licciana Foglio 54
a ' 2418
Nardi mappale 359
€ 33 844,50
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9. RIEPILOGO GENERALE

Come meglio dettaglio nelle pagine precedenti, il pil probabile valore di mercato ¢ pari a:

= Relativamente al mappale 887 del foglio 53: € 8.400,00 per una superficie di
mg. 5.609.

= Relativamente al mappale 357-358-359 del foglio 54: € 25.400,00 per una
superficie di mq. 8.477.

3k 3k 3k 3k %k %k %k %k X

Bolano, li 16.04.2024

[l Perito Estimatore nominato

Elenco Allegati:

e Atti di compravendita dei Comparabili
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Repertorio n.94493 Raccolta n.28983

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventitre il giorno diciotto del mese di

ottobre in Aulla, nel mio studio, alle ore dieci e minuti

venti

18 ottobre 2023

Avanti a me Dottor Vertere Morichelli Notaio in Aulla, con

studio in Viale Resistenza n.40, iscritto al Ruolo dei

Distretti Notarili riuniti di La Spezia e Massa

Sono comparsi i Signori:

(millenovecentoquarantasei) e domiciliato per la carica ove

infra

il quale dichiara di intervenire nel presente atto nella sua

esclusiva qualita di socio accomandatario e legale

rappresentante della Societa:

giusta 1 poteri conferiti dai patti sociali
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che dichiara di essere nubile e di non aver stipulato

contratti ai sensi della legge 76/2016

I comparenti della cui identita personale, spiegata

qualifica e poteri alla forma, io Notaio sono certo,

convengono e stipulano quanto segue:

_ come sopra costituita e rappresentata

vende alla Signora _ la quale accetta ed

acquista 11 seguente immobile 1in territorio del Comune di

LICCIANA NARDI, frazione Terrarossa e precisamente:

- terreno confinante con particelle 1272 da due lati, 1062,

277, salvo altri.

Nel NCT al foglio 53, particelle:

- 1065, gia 274 parte, sem.arb. mg.1422, rde 5,14, rae 2,20

in Zona Bl per mg.228 circa, restante parte in zona FA

- 1067, gia 276 parte, sem.arb. mg.644, rde 2,33, rae 1,00

in Zona B/l per mg.378 circa, restante parte in zona FA

Ai sensi di legge la parte trasferente dichiara che le

prescrizioni wurbanistiche relative a quanto trasferito sono

quelle che risultano dal certificato di destinazione

urbanistica che 1in originale si allega al presente atto

sotto la lettera "A" omessane la lettura per volonta dei

comparenti e che gli strumenti urbanistici sino ad oggi non
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sono variati;

dichiara altresi che 1 terreni trasferiti non

sono stati distrutti,

danneggiati o percorsi dal fuoco.

Art.2) Quanto sopra viene venduto ed acquistato con
riferimento all'immobile nello stato di fatto e di diritto
in cui si trovano «con tutti gli annessi e connessi,

accessori e pertinenze,

servitu attive e passive,

usi azioni

e ragioni cosi e come dalla parte venditrice si possiede e

si ha diritto di possedere per averlo acquistato con atto a

mio rogito 1in data 26 luglio 1991 rep.14152 regolarmente

registrato e trascritto a Massa il 14 agosto 1991 al n.4733

di form. sotto la precedente denominazione.

Le parti si danno reciprocamente atto:

che la parte venditrice garantisce che 11 terreno € immune

da vizi occulti relativi in particolare a materiali

inquinanti di qualsiasi genere posti nel sottosuolo;

che per quanto sopra sono qui richiamati i contenuti degli

da 1490 a 1495 c.c.;

- che detti terreni di fatto non hanno indice 1in quanto

soggetti ad inondazioni (legge Galasso).

Art.3) Il possesso da oggi; da oggi, pertanto benefici ed

oneri decorreranno rispettivamente a profitto e carico della

parte acquirente.

Art.4) Il prezzo della presente vendita <convenuto e
stabilito in euro 7.000 (settemila) sono stati gia pagati
dalla parte acquirente alla parte venditrice come dguesta
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dichiara.

Pertanto, la parte venditrice rilascia ampia e liberatoria

quietanza di saldo dell'intero prezzo di vendita.

Le parti rinunciano all'ipoteca legale e dichiarano di non

aver voluto depositare il prezzo suddetto al Notaio rogante.

Ai sensi del D.L. 223/2006 convertito in Legge n.248/2006 e

ai sensi del D.P.R. 445/2000 1le parti, consapevoli delle

sanzioni penali per dichiarazioni mendaci nonche dei poteri

di accertamento dell'amministrazione finanziaria e della

sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,

incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano:

- che il prezzo e stato regolato con un bonifico postale in

data 17 ottobre 2023 da Poste Italiane spa filiale di

Terrarossa;

- che la presente cessione e stata conclusa senza alcuna

spesa di mediazione.

Art.5) La parte venditrice garantisce la buona e legittima

proprieta di quanto trasferito e che il medesimo e libero,

da pesi, vincoli, oneri iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli, volendo in caso contrario essere tenuta

all'evizione come per legge.

Art.6) Le parti esonerano 1l competente conservatore dei

registri Immobiliari da ogni responsabilita.

Art.7) Le spese del presente atto e sue conseguenziali tutte

sono a carico della parte acquirente.




Le parti mi hanno espressamente dispensato dall'effettuare

le visure ipotecarie dal 17 ottobre 2023 ad oggi.

La parte venditrice prende atto che con il trasferimento

suddetto si potrebbe creare una plusvalenza ai sensi

dell'art.67 del D.P.R. 917/86 che dovra essere denunciata

come reddito diverso nella prossima dichiarazione dei

redditi.

Il presente atto e soggetto ad IVA.

Art.8) La parte venditrice dichiara che non esistono persone

od Enti che possano esercitare il diritto di prelazione

previsto dalla legge; dichiara altresi, con riferimento a

quanto trasferito:

- che non avendo né creditori ne controversie in corso, non

ci sono soggetti che potrebbero iscrivere ipoteche e/o

trascrivere formalita pregiudizievoli;

- che non ha compiuto alcun atto di disposizione;

- che si obbliga a non compiere alcun atto di disposizione;

- che non si trova in stato di insolvenza cosli come definita

dall'art.5 del RD 267/42 cioé non si trova in una situazione

di impotenza, strutturale e non soltanto transitoria a

soddisfare regolarmente e <con mezzi normali le proprie

obbligazioni;

- che sia in caso di dichiarazione mendace sia in caso di

inadempimento degli obblighi suddetti, si assume ogni

responsabilita per il pregiudizio arrecato alla parte




acquirente obbligandosi al risarcimento dell'eventuale

relativo danno.

Le parti tutte dichiarano:

- con riferimento alla vigente normativa relativa alla

protezione dei dati personali

di aver preso visione dell'informativa ricevuta, di averla

accettata e di avere pertanto espresso pieno consenso al

trattamento delle categorie particolari dei loro dati

personali cosi come indicati nell'informativa stessa;

- con riferimento alla normativa antiriciclaggio

di non essere politicamente esposte;

che lo scopo e la natura dell'operazione qui perfezionata

sono esattamente quelli risultanti dal presente atto;

che le parti sostanziali i cui dati identificativi sono

quelli sopra indicati, sono le titolari effettive dei

rapporti giuridici in oggetto e dell'operazione perfezionata

col presente atto.

Sono le ore dieci e minuti quaranta.

Atto scritto parte di mio pugno e parte con mezzi

elettronici da persona di mia fiducia su due fogli per

pagine sette del quale ho dato lettura ai comparenti i quali

meco si firmano dopo averlo dichiarato conforme alla 1loro

volonta.
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F.to Vertere Morichelli Notaio
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COMUNE DI LICCIANA NARDI

Provincia di Massa Carvara

SETTORE 3
LL.FP.
GOVERNO DEL TERRITORIO E SICUREZZA

Prot,: vedi segnatura mformatica

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista la richiesta di Prot. n. 8949 del 28/092023 presentata dal Geom_

Visti gli atti d'ufficio in suo possesso;

Richiamate le disposizioni di cui ali*art.30 del D.P.R.6.6.2001 n°380;

Richiamate la deliberazione di Consiglio Comunale n°65 del 18.12.1998 di adozione del Piano Strutturale ¢ la
deliberazione Consiglio Comunale n°22 del 30.04.1999 di definitiva approvazione;

Richiamate la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 26.02.2001 di adozione del Regolamento urbanistico e la
deliberazione di Consiglio Comunale n°41 del 10.08.2001 di definitiva approvazione;

Dato atto che alla scadenza del quinquennio di efficacia del Regolamenio Urbanistico il Comune, redatto il
monitoraggio sugli effetti, ha revisionato lo strumenio urbanistico con una variante generale, adottate con deliberazione
di Consiglio Comunale n, 33 del 19.07.2007 e definitivamente approvata con deliberazione di Consiglio n.9 del
08/02/2008;

Vista la deliberazione di giunta dell’Unione Numero 39 del quattro Aprile 2019 con oggetto: “L.R. 65/2014 - ART, 23 -
COMMA 7 - APFROVAZIONE DELLA PROPOSTA DI PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE?;

Dato atto che con deliberazione di C.C. n. 9 del 10/04/2019 il Comune di Licciana Nardi ha adottato il PST ai sensi degli
arit. 18, 19,20 e 23 della L.R. 65/2014 & s.m.i. definitivamente approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n, 3
del 19/02/2021, diventato vigente con pubblicazione B.ULR.T. m. 44 del 03/11/2021;

Visto il Regolamento Urbanistico;

CERTIFICA

Che i sottoelencati immobili sono inseriti come segue nel vigente R.U. del Comune di Licciana
Nardi:

* F.53 particella 1065: inserita per circa mq. 228 In zona omogenea “B1*, che corrisponde a
insediamenti di recente formazione in ambito urbano come individuate e definite dal
vigente Regolamento Urbanistico (R.U.) e in esse si opera in osservanza delle disposizioni
dell’art. 19, e la restante parte in zona di valorizzazione ambientale “FA” come
individuate e definite dal vigente Regolamento Urbanistico (R.U.) € in esse si opera in
osservanza detle disposizioni dell’art.24.

In merito alla vincolistica la stessa ricade in:

- Vincolo paesaggistico wtelata per legge ai senst dell’art. 142 del D. Lgs 42/2004, letiera ¢} T fiumi, i
torventi, i corsi d’acqua

+ F.53 particella 1067: inserita per circa mq. 378 in zona omogenea “B17, che corrisponde a
insediamenti di recente formazione in ambito urbano come individuate ¢ definite dal
vigente Regolamento Urbanistico (R.U.) e in esse si opera in osservanza delle disposizioni
dellart. 19, e la restante parte in zona di valorizzazione ambientale “FA” come
individuate ¢ definite dal vigente Regolamento Urbanistico (R.U.) e in esse si opera in
osservanza delle disposizioni dell’art.24.

In merito alla vineolistica la stessa ricade in!

~ FVincolo paesaggistico tutelata per legge al sensi dell'art. 142 de! D. 1gs 42/2004, leitera ¢) T Sfiumi, 1
torrenti, i corsi d'acqua

Comune di Licciana Mardi, Pret. ¥, 0009185 del 06-10-2023 in partenza
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Stralcio RU comunale vigente:

19, Sottozona omogenza BI

Corvisponde a insediamenti di recente formazione in ambito urbano.

Gl interventi edilizl ammessi, ned rispetto dei caratier! fipologicl, architeitonici ed ambientali, sono:
o mantenzione ordingria e straordingria, MOJ, MO2 e MS;

rasiauro € risanarenio conservativo, RRC;

risthutrerazione edilizia (RE) compreso la REI, REQ ¢ RE3;

rictrutiurazione urbanistica, RU;

sostituzione edilizia;
«  gddizione per la boeditizia, ADB;

Le categorie d'intervento sone definite dail’art. 47 Regolomento Edilizio vigente.

Parametri ed indici edilizi: per gli interventi ammessi valgono | seguent! indici ¢ parametri:

RC = 40%
- =07 melmg
- Ri=60%

- aliezza massima = wl 7.00, salve il caso di maggiori afiezze preesistent! nel lotio

- distanza fra pareti con finestre = ml 10.00

- disianza dai confini privetf In caso 4 ampliaments = come da Codice Civile purché non si vealizzino finestre o
aperiure

- disianza dai confini di aree pubbliche = m! 5.00

- distanza dalie strade = ml 5.00 o in allineamento con i fubbricaii esistenti, fatte salve la novme dal Codice della
Strada

- Spazi di sosta privaii minimi di mg. 10 per ogni 100 me di costruzione

M,  Aree di valorizzazione ambientale A

In queste aree il Comiume promuovert, regolandoli con apposito strumenio attnative di propria iniziativa, interventi di
riguelificazione volti a favorire il recupero ambientale e la frulzione, nel rispetto delle caratteristiche dei luaghi e del paesaggio e
nei limitl G compatibilitd con Je esigenze di tutela dell ambiente e dei corvi d'acqua, le valutazioni sul vischio idraulico e le
preserizioni ¢ zonizzazioni dell'Autorifa di Baeio del fiume Magra.

Sono ammesse perfanio le seguenti funzioni pubbliche, di uso pubblico e private, in quanio ritenute idonee a contribuire alla
rigiealificazione ambientale e a favorire la fruizione tervitoriale:

- sportive e ricrealive;

- sactali ¢ culturali;

- espasitive, folcloristiche, di spetiacolo ¢ simill;

- percorsi e spazi di sasta, aree a parce, e simill,

Per le funzioni e finalitd indicate sono consentiti | seguenti interventi:

- le opere di tuieln dei corsi d’acqua e di protezione dal rischio idraulico (arginature, gabbionature, movimenti di terra, ecc.);

- le opere di sistemazione ambientale (movimenti di terra di piceole dimensiond, plantumazionl, arred] vegeioll, spazi di sosta,
pereorsi pedonali e ciclabiii naturali, ecc );

_ la sola realizzazione o insiallazione di impianti e atvezzature all'aperio (asfrezzature sportive, siruiture espositive, pereorsi e aree
di giceo, ecc.), e pertanto la consistenza degli asseuti edilizi dowrd essere timitata al recupero degli edifici esistents, secondo le
classificazioni di valore indicate nelle mvole del Regolamentn Urbanistico e dallo strumento aifuativo ¢ le conseguenti calegorie
d'intervento animesss.

Nuovi volumi adifizi potranno essere ammessi pey la gole apere di dotzione o adeguamenio tecnico, Igienico e fimzionale
sirettamente necessarie ad impiani, attrezzapure ed instalazioni all‘aperio,

Sono ammesst la riqualificazione e adeguamento delle vesidinze esistenti, limitaiamente al recupervo degli edifict esistent], senza
aumenio del numers delle unitd abitative.

Song ammessi o rvigudlificazione, Fadeguamento e lo sviluppo, Hmitatamenie al vecupero degli edifici esistenti, delle atiiviid
agricole esistenti ed attivitd ad esse connesse, escluso Pinsediamento di nuove aziende e Pavmento del numero delle stesse.

i piano attwativo potrd individuare ambiti a funzione agricola dove, in relazione ai valori ambientali, alle caratieristiche
oragrafiche e alla presenza aziendale, potrd prevedere lu possibifite di nnove costruzioni per annessi agricoli, opporhmanenie
regelamentati per localizzazione, tipolagia, wso di materiali naturall, ecc, e commisurati alle effettive esigenze aziendolt,

Le previsioni per quesie aves si athiano o mezzo di interventi diveni di iniziativa pubblica o privata, secondo gquanto stabilite da uno
sirumentn atfuativo di iniziative comunale o esteso ad ogni infera areq, che dovrd:

- suddividere l'area, indicando le varie funzioni e destinazioni smmesse, e prowedere alle necessqrie localizzazioni;

- localizzare in particolare gli spazi e i percorst pubblict, distinguendoli dagli spazi e dagli edifict privast;

- definive percorsi pubblici o di uso pubblice lungo i corsi d'acqua, adeguatmuente sistemari con aiberature, luoghi di sesia,
belvedere e gli eventuali attraversamenii dei corsi d'acqgua;

- precisare gli assetti wrbanistico-edilizi & gli interventi sul putrimonio edilizio esistente, prowedendo a precisare e compleiare la
classificazione di valore delle stesso;

- definire glf inerventi di sistemazione idraulica e di sistemazione e rigualificazlone ambientale, 2 le modalits di atiuazione degli
shessl;

- indicare if coordinamenia degll interventi.

In attesa dello strimento atfietivo SoNa aminessi:

- In coltivazione agricola e lallevamento;

- gli interventi di recupero del pairintonio edilizio esistente, senza mutemento della destinazione d'uso, secondo quanto Indicato dal
Regolamento Urbanistico o, per gli edifici privi di classificazione da paria dello siesso Regolamenta Urbanistico, [ino alla categoria
RE! come definita dal Regolamenio Edilizio.

In considerazione delle caratteristiche defle aree e degli obiettivi in esse perseguiti, e af fini della twiela e rigualificazione
ambieniale, non sono i ogni caso ammessi 1 depositi di maieriali, anche a cielo aperto.

Comvne 4i Liocciana Mardi, Prot. N. 0008183 del 0g-10-2023 in partenza




{1 presente certificato viene rilasciato ai sensi dell’art.30 del D.P.R.
_ gli usi consentiti dalla legge.

Licciana Nardi, It 06/10/2023

380 del 6.6.2001, al Geom.,

Comune di Licciana Wardi, Prot, N, 0002185 del 06-10-2023 in partenza
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Copia su supporto informatico conforme all'originale del do-

cumento cartaceo, ai sensi dell'articolo 20 comma 3 del

D.P.R. 445/2000 e successive modifiche, che consta di dodici

pagine rilasciata dal Dottor Vertere Morichelli, Notaio in

Aulla. Aulla, 30 ottobre 2023.
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7777777777777777777 — REPUBBLICA ITALIANA ————————————————————
L'anno duemilaventitre ed il giorno ventiquattro del mese di
ottobre, in Massa (MS), Piazza Aranci n. 31.-———————-—————————
7777777777777777777777 24 ottobre 2023 ———————————————————————
Avanti a me Dottor TOMMASO DE LUCA, Notaio in Massa, con stu-
dio in Massa (MS), Piazza Aranci n. 31, iscritto nel ruolo dei
Distretti Notarili Riuniti di La Spezia e Massa, senza la pre-

giusta procura generale a rogito Notaio Pallottino Domenico di
Forte dei Marmi in data 24 agosto 2023, rep. n. 3.429 racc. n.
2.413, registrato a Lucca in data 24 agosto 2023 al n. 4.249 e
che in copia autentica informatica da me Notaio certificata
conforme si allega al presente atto sotto la lettera “A”, per
formarne parte integrante e sostanziale, omessane da me Notaio

la lettura per espressa e concorde volonta dei Comparenti.--—-—-—

Certo io Notaio dell'identita personale dei Comparenti.-——————
Stato civile delle parti (a dichiarazione delle medesime, come

I Comparenti quindi con i1l presente atto convengono e stipula-

no quanto segue:———— - T T T T T oo

T signori N I I | DN BN conc

sopra rappresentati, ciascuno in ragione di una quota di com-—
proprieta pari a 1/2 (un mezzo) ed entrambi congiuntamente per

1’intero, vendono e trasferiscono con le piu ampie garanzie di

e
FJenuvnase (/ 124 o(//)ll car

A/ .
Noteaie
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legge al signor I B clc accetta ed acquista la piena
proprieta sui seguenti immobili situati in Comune di Licciana

Nardi (MS), Via Costamala n. 37 (in Catasto Via Costamala snc)
e piu precisamente:————--—————————
a) - porzione di fabbricato ad uso civile abitazione composta
da ingresso, soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due
bagni, ripostiglio e portico al piano terra e da disimpegno,
locali sottotetto, due bagni, ripostiglio e terrazzo al piano
primo. Confina con subalterni 1 e 5 da piu lati, salvo se al-

Quanto descritto alla presente lettera a) appare graficamente
rappresentato nella planimetria depositata al Catasto Fabbri-
cati in data 14 marzo 2013 prot. n. MS0022959.-——--------—————
Distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Licciana Nardi
(MS), esattamente in ditta alla parte venditrice, come segue:-—
Foglio 54, particella 156 subalterno 7, categoria A/7, classe
2, vani 12, RC Euro 1.301,47;-—————""""""—-———————————————
b) - porzione di fabbricato ad uso garage di pertinenza compo-
sta da un vano al piano terra con annesso di pertinenza esclu-
siva un locale ad uso cantina al piano seminterrato. Confina
con subalterni 7 e 5 da piu lati, salvo se altri.-————————-———
Quanto descritto alla presente lettera b) appare graficamente
rappresentato nella planimetria depositata al Catasto Fabbri-
cati in data 2 aprile 2007 prot. n. MS0039268.—-———————--——————
Distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Licciana Nardi
(MS), esattamente in ditta alla parte venditrice, come segue:-—
Foglio 54, particella 156 subalterno 1, categoria C/6, classe
4, mg. 64, RC Euro 138,82;——————"—"—"——"——"————————"———————————————
c) - appezzamento di terreno della superficie di complessivi
catastali metri quadrati seimilaquattrocentottantuno (mq.
6.481), ricadente, per dichiarazione delle parti come sopra
costituite, per una porzione di metri quadrati millecentoset-—
tantadue (mg. 1.172) in zona omogenea “Bl” e per una porzione
di metri quadrati cinquemilatrecentonove (mg. 5.309) 1in =zona
verde privato. Confina nel suo insieme con strade e particelle
158, 50, 70, 71, 156, 154, 849, e 147, salvo se altri.-——————-
Distinto al Catasto Terreni del Comune di Licciana Nardi (MS),
esattamente in ditta alla parte venditrice, come segue:———————
Foglic |54, particella 110, prato di classe terza, mg. 170, RD
Euro 0,18 RA Euro 0,18
Foglic 54, particella 132, seminativo arborato di classe quar-
ta, mg. 300, RD Euro 0,46 RA Euro 0,23-——————--—-—————————————
Foglic 54, particella [I52, seminativo di classe terza, mg.
272, RD Euro 0,70 RA Euro 0,35~
Foglic 54, particella [I53, seminativo di classe terza, mg.
360, RD Euro 0,93 RA Euro 0,46 —————
Foglic 54, particella [I55, seminativo di classe terza, mg.
5.379, RD Euro 13,89 RA Euro 6,95.——f——-----nrn——
La parte venditrice, come sopra rappresentata, dichiara che
quanto venduto con la presente vendita e pervenuto con atto a
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rogito Notaio Consoli Lucio di Aulla in data 20 giugno 2012,
rep. n. 16.318 racc. n. 7.686, registrato ad Aulla in data 28
giugno 2012 al n. 925 e trascritto a Massa ai nn. 4.166 e
4.167 di formalita.-—————-""""""""""—"——————

I1 signor I B c<ncdec ¢ trasferisce con le piu ampie
garanzie di legge al signor I B chc accetta ed ac-
quista la piena proprieta sul seguente immobile situato in Co-
mune di Licciana Nardi (MS), Via Costamala e piu precisamente:
- appezzamento di terreno della superficie di catastali metri
quadrati centoquaranta (m¢g. 140). Confina con Via Provinciale
e particelle 50, 155 e 132, salvo se altri.-—————————---—-————
Distinto al Catasto Terreni del Comune di Licciana Nardi (MS),
esattamente in ditta alla parte venditrice, come segue:———————
Foglic 54, particella 158, seminativo di classe quarta, mqg.
140, RD Euro 0,22 RA Euro 0,11.-— - ——————
La parte venditrice dichiara che quanto venduto con la presen-—
te vendita e pervenuto con atto a rogito Notaio Cavasino Sal-
vatore di Tresana in data 6 luglio 1982, rep. n. 301, tra-
scritto a Massa in data 7 luglio 1982 al n. 4.066 di formali-
ta.——— e

77777777777777777777777777 Art. 2° ——————m—m
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1 bis, della
Legge 27 febbraio 1985 n. 52, relativamente a quanto descritto
alle lettere a) e b) della prima vendita (particella 156 su-
balterni 7 e 1) i—————————————————
— la parte venditrice della prima vendita, come sopra rappre-
sentata, dichiara e la parte acquirente della prima vendita ne
prende atto che 1 dati catastali sopra riportati e le rispet-
tive planimetrie catastali sopra indicate sono conformi allo
stato di fatto dei predetti immobili sulla base delle disposi-
zioni vigenti in materia catastale-——f—------""""-—-————————————
- si da atto che 1l’attuale intestazione catastale e conforme
alle risultanze dei registri immobiliari.-———--------------———
Le parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di pro-
pria spettanza, dichiarano che, relativamente a gquanto de-
scritto alla lettera c) della prima vendita (particelle 110,
132, 152, 153 e 155) ed alla seconda vendita (particella 158)
non sussistono 1 presupposti per l'applicazione delle previ-
sioni di cui al detto art. 29, comma 1 bis, della Legge 27
febbraio 1985 n. 52.————---—--——————
Per quanto descritto alla lettera c) della prima vendita (par-—
ticelle 110, 132, 152, 153 e 155) ed alla seconda vendita
(particella 158), si allegano al presente atto rispettivamente
sotto le lettera “B” e “C”, per formarne parte integrante e
sostanziale, omessane da me Notaio la lettura di entrambi gli
allegati per espressa e concorde volonta dei Comparenti, copie
autentiche informatiche da me Notaio certificate conformi di

n. 2 (due) certificati di destinazione urbanistica entrambi
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rilasciati dal Comune di Licciana Nardi (MS) rispettivamente
in data 7 ottobre 2023 ed in data 16 ottobre 2023 in base
all'art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modi-
ficazioni che le rispettive parti venditrici, come sopra co-
stituite e ciascuna per quanto di propria spettanza, dichiara-
no tuttora conformi agli strumenti urbanistici non essendo in-
tervenuta, dalla data di rilascio dei certificati medesimi,
alcuna modifica degli strumenti stessi.-—————--------------———
Ai sensi dell'art. 10 della Legge 21 novembre 2000 n. 353, le
parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di propria
spettanza, dichiarano di essere a perfetta conoscenza che le
zone boscate ed 1 pascoli i cuil soprassuoli siano stati per-
corsi dal fuoco non possono avere una destinazione diversa da
quella preesistente all'incendio per almeno quindici anni, di-
chiarando comunque che quanto venduto con la prima e con la
seconda vendita non ricade 1in zona 1 cul soprassuoli siano

stati percorsi dal fuoco.—-————————————————————————————————————

Le superiori vendite vengono fatte ed accettate a corpo e non
a misura con tutti di quanto venduto con la prima e con la se-
conda vendita gli annessi e connessi, accessioni e pertinenze,
usi, diritti, azioni, ragioni, servitu attive e passive, con
tutti i diritti ed oneri relativi alle parti comuni ed in par-—
ticolare con 1 proporzionali diritti di comproprieta sulla
corte comune di pertinenza distinta al Catasto Fabbricati del
Comune di Liacciana Nardi (MS) con 1l Foglio 54, particella
156 subalterno 5 (bene comune non censibile ai subalterni 7 e
1), nello stato di fatto e di diritto in cui quanto venduto
con la prima e con la seconda vendita si trova, si possiede e
si ha diritto di possedere.—————————-—————————————————————————
La parte venditrice della prima vendita, come sopra rappresen-
tata, non garantisce la conformita alla normativa vigente, in
materia di sicurezza, degli impianti indicati all'articolo 1
del Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico numero 37
del 22 gennaio 2008, posti a servizio di quanto descritto alle
lettere a) e b) della prima vendita (particella 156 subalterni

I prezzi della prima e della seconda vendita sono stati tra le
parti convenuti ed accettati in complessivi Euro 300.000,00
(trecentomila/00), riferiti per Euro R23.500,00 [(ventitremila—
cinquecento/00) alla porzione di terreno ricadente in zona o-
mogenea “Bl” e per Euro 6.500,00 (seimilacinquecento/00) alla
porzione di terreno ricadente in zona verde privato, per la
prima vendita ed in Euro 300,00 (trecento/00) per la seconda
FEREELEE ; o e e e e e e e e e e e I
Le parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di pro-
pria spettanza, previo richiamo da parte di me Notaio sulle
sanzioni penali ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre
2000 n. 445, in relazione a quanto disposto dall'art. 35 comma
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22 del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223 convertito con modi-
ficazioni dalla Legge 4 agosto 2006 n. 248 e cosli come modifi-
cato dall'art. 1 comma 48 della Legge 27 dicembre 2006 n. 296,
dichiarano sotto la loro esclusiva responsabilita:-———————————-
a) che 1 suddetti complessivi prezzi di Euro 300.000,00 (tre-
centomila/00) per la prima vendita e di Euro 300,00 (trecen-
to/00) per la seconda vendita sono stati interamente pagati
prima della conclusione del presente atto come segque:—————————
- quanto alla prima vendita ——————————""—"—"————————————————————

in parte a mezzo n. 1 (uno) assegno di conto corrente bancario
con clausola di non trasferibilita all’ordine del signor [N
I B . 38011459373-08 di Euro 30.000,00 (trentami-
la/00) tratto in data 25 luglio 2023 sulla Bper Banca S.p.A.
Filiale di Aulla ABI 5387 CAB 69860 ed in parte a mezzo n. 2
(due) assegni circolari con clausola di non trasferibilita e-
messi in data 24 ottobre 2023 dalla Banca Intesa Sanpaolo
S.p.A. Filiale di Massa rispettivamente:—-————-----"""-"—"———————
n. 3401237645-00 di Euro 150.000,00 (centocinquantamila/00)
all’ordine della signora NS -
n. 3401237644-12 di Euro 120.000,00 (centoventimila/00)
all’ordine del signor Malatesta Stefano;-——————------"""---———
— quanto alla seconda vendita:-————————"""""""""—"——————————————

in contanti, trattandosi di importo per cui l'attuale normati-
va non impone il ricorso a specifiche e diverse modalita di
pagamento; -------————————"—"——"—————————————————————————————————
b) che per la conclusione della prima e della seconda vendita
non si sono avvalse di mediatori.-————————--""""""—————————————
Le rispettive parti venditrici, come sopra costituite e cia-
scuna per quanto di propria spettanza, all'uopo rilasciano al-
la parte acquirente della prima e della seconda vendita quie-
tanze di saldo degli interi rispettivi prezzi, rinunciando a
qualsiasi ipoteca legale ed esonerando il Conservatore dei Re-
gistri Immobiliari competente da ogni responsabilita al ri-

Le parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di pro-
pria spettanza, dichiarano espressamente di non volersi avva-
lere della facolta di cui all’art. 1, comma 63 lettera c),
della Legge 27 dicembre 2013 n. 147 e successive modificazioni
ed integrazioni, relativa al deposito dei prezzi o dei corri-
spettivi.————————————
La parte acquirente della prima vendita, per la particella 156
subalterni 7 e 1, <chiede di avvalersi delle disposizioni
dell'articolo 1 comma 497 della Legge 23 dicembre 2005 n. 266
ed all'uopo dichiara ai fini dell'applicazione delle imposte
che il relativo valore determinato ai sensi dell'art. 52 commi
4 e 5 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131 e di complessivi Euro
166.353,50 (centosessantaseimilatrecentocinquantatre/50).-———-
Il presente atto beneficia della riduzione del 30% (trenta per
cento) degli onorari notarili.-———--------———————————
7777777777777777777777777 - Art 5¢ —————————————
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Dichiarano e garantiscono le rispettive parti venditrici, come
sopra costituite e ciascuna per quanto di propria spettanza,
che quanto venduto con la prima e con la seconda vendita e di
loro personale ed esclusiva proprieta e disponibilita e che e
libero da pesi, vincoli, oneri, 1livelli, privilegi fiscali, da
tasse ed imposte arretrate, dirette ed indirette, da diritti
di prelazione ai sensi delle vigenti leggi in materia, da i-
scrizioni e trascrizioni pregiudizievoli e prestano le piu am-
pie garanzie di legge per ogni evizione e molestia.—-——————————
77777777777777777777777777 Art. 62 - ——————————
La parte acquirente della prima e della seconda vendita viene
immessa nel possesso di quanto acgquistato da oggi e da oggi
pertanto decorreranno a suo favore e carico cosi gli utili che
gli oneri.—————————————
7777777777777777777777777 - Art. 7¢ ——f———————————————————————
Le parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di pro-
pria spettanza, dichiarano che tra le stesse non intercorre
alcun rapporto di parentela o di coniugio o che tale sia con-
siderato ai sensi di legge.———————————————————————————————————

Le spese del presente atto dipendenti e consequenziali sono a
carico della parte acquirente della prima e della seconda ven-—

La parte acquirente della prima vendita, per quanto descritto
alle lettere a) e b) della prima vendita (particella 156 su-
balterni 7 e 1), ricorrendone 1 presupposti di legge come e-
spressamente dichiara e garantisce, chiede di poter usufruire
delle agevolazioni fiscali previste dalle vigenti disposizioni
in materia di acquisto di prima casa (in presenza delle condi-
zioni di cui alla nota II bis art. 1 Tariffa parte prima alle-
gata al D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131) ed a tal fine la parte
venditrice della prima vendita, come sopra rappresentata, di-
chiara di non agire nell'esercizio di impresa, arte o profes-—
sione; la parte acquirente della prima vendita dichiara di vo-
ler stabilire la propria residenza nel Comune di Licciana Nar-
di (MS) entro diciotto mesi dalla data del presente atto; di
non essere titolare esclusiva dei diritti di proprieta, usu-
frutto, uso e abitazione su altra abitazione nel territorio
del Comune di Licciana Nardi (MS), ma di essere titolare della
piena proprieta su altra abitazione situata nel Comune di Tre-
sana (MS), frazione Barbarasco localita Tavolaro Via Europa n.
30, distinta al Catasto Fabbricati con il Foglio 30, particel-
la 936 subalterno 18, acquistata con le agevolazioni richieste
per il presente atto o con quelle previste dalle leggi indica-
te alla lettera c) della citata nota II bis) e di impegnarsi
ad alienarla a qualungque titolo entro un anno dalla data del
presente atto.----------\-- - --------------------------—-———— ——
La parte acquirente della prima vendita dichiara altresi di
essere a conoscenza che 1l trasferimento a qualsiasi titolo,

per atto tra vivi, di quanto acquistato con 1l presente atto




prima del termine di cinque anni dalla data odierna, comporta
la decadenza dalle agevolazioni fiscali di cui innanzi, qualo-
ra entro un anno dalla data di alienazione non proceda all'ac-—
quisto di altro immobile da adibire a propria abitazione prin-
cipale; la parte acquirente della prima vendita dichiara inol-
tre di essere a conoscenza che anche la mancata alienazione
dell'immobile agevolato sopra indicato entro il termine di un
anno dalla data del presente atto comportera la decadenza dal-
le dette agevolazioni fiscali.-———————-——————————————————————
La parte acquirente della prima vendita, ricorrendone i pre-
supposti di legge, come espressamente dichiara e riconosce,
chiede di poter usufruire delle agevolazioni fiscali in mate-
ria di imposta di registro previste dall'art. 7 della Legge 23
dicembre 1998 n. 448 ed a tal fine dichiara di essere titolare
di un credito d'imposta di Euro 4.880,00 (quattromilaottocen-—
tottanta/00) a seguito di atto di acquisto a rogito Notaio
Flamigni Silvia di Carrara in data 18 dicembre 2014, rep. n.
742 racc. n. 307, registrato a Carrara in data 24 dicembre
2014 al n. 5.970 (atto soggetto ad I.V.A.), nel quale atto so-
no state chieste ed accordate le agevolazioni per 1l'acquisto
della prima casa; immobile da alienarsi entro un anno dalla
data del presente atto, secondo quanto sopra specificato.--———-
In osservanza a quanto disposto dall'art. 40 secondo comma
della Legge n. 47 del 28 febbraio 1985 e successive modifica-
zioni, la parte venditrice della prima vendita, come sopra
rappresentata, previo richiamo da parte di me Notaio sulle
sanzioni penali ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre
2000 n. 445, dichiara sotto la sua personale responsabilita
che la costruzione di gquanto descritto alle lettere a) e b)
della prima vendita (particella 156 subalterni 7 e 1) risulta
iniziata, insieme a tutto 11 relativo fabbricato, in data an-
teriore all'l settembre 1967.—————————————————————————————————
Dichiara altresi la parte venditrice della prima vendita, come
sopra rappresentata, sempre ai fini della vigente disciplina
urbanistica:-———----""""""""""""“"""“"“"“"“""—"———
— che per opere di ristrutturazione e cambio di destinazione
d’uso e stata rilasciata dal Comune di Licciana Nardi conces-
sione edilizia in data 16 novembre 1993 n. 1364 e successive
concessione edilizia in variante in data 3 febbraio 1995 n.
1441 e denuncia di inizio attivita (D.I.A.) in variante in da-
ta 19 gennaio 1999--——-----"""""""""“""“"“"“"“""—"—"—"—(—(—(—(—(—(—(—(——————————
— che per opere di completamento e stata presentata al Comune
di Licciana Nardi denuncia di inizio attivita (D.I.A.) in data
22 novembre 2004 prot. n. 710 e successiva denuncia di inizio
attivita (D.I.A.) in sanatoria in data 10 giugno 2006 prot. n.
5766 (attestazione di agibilita in data 23 giugno 2006 prot.
n. 637])——————————— -
— che per opere di manutenzione straordinaria e stata presen-
tata al Comune di Licciana Nardi segnalazione certificata di
inizio attivita (S.C.I.A.) in data 27 1luglio 2012 prot. n.




- che a tutt'oggli non sono state eseguite altre opere che a-
vrebbero richiesto wulteriori provvedimenti autorizzativi o
concessori ovvero ulteriori denunce e/o segnalazioni certifi-
cate di inizio attivita.-—————-—"""""""""""""—————————————
Ai sensi dell'art. 6 D.Lgs. n. 192/2005 e successive modifica-
zioni ed integrazioni, la parte acquirente della prima vendita
dichiara di aver ricevuto dalla parte venditrice della prima
vendita, che e a conoscenza degli obblighi di dotazione previ-
sti dalla normativa vigente, le informazioni e la documenta-
zione, comprensiva dell’attestato, in ordine alla attestazione
della prestazione energetica degli edifici; 1in particolare,
relativamente a gquanto descritto alla lettera a) della prima
vendita (particella 156 subalterno 7), la parte acquirente
della prima vendita dichiara <che 1le & stato consegnato
1’attestato di prestazione energetica redatto in data 9 novem-—
bre 2015 dall’Ingegner Bestazzoni Matteo iscritto all’ordine
degli Ingegneri della Provincia di Massa Carrara con 1l n.
903, depositato ai sensi di 1legge, che la parte venditrice
della prima vendita, come sopra rappresentata, dichiara e ga-
rantisce essere tuttora valido ed efficace non essendo inter-
venute, dalla data del suo rilascio alla data odierna, cause
di decadenza e che in copia autentica informatica da me Notaio
certificata conforme si allega al presente atto sotto la let-
tera “D”, per formarne parte integrante e sostanziale, omessa-
ne da me Notaio la lettura per espressa e concorde volonta dei
Comparenti. Si precisa che, relativamente a quanto descritto
alle lettere b) e c) della prima vendita (particelle 156 su-
balterno 1, 110, 132, 152, 153 e 155) ed alla seconda vendita
(particella 158), 1in relazione alla propria tipologia, non

sussiste alcun obbligo di produzione dell’attestazione energe-—

Del presente atto io Notaio ho dato lettura, mediante l'uso ed
il controllo personale degli strumenti informatici, ai Compa-
renti, 1 quali da me richiesti lo hanno dichiarato conforme
alla loro volonta e lo sottoscrivono alla mia presenza con
firme elettroniche, verificate valide a norma di legge, a par-—
tire dalle ore undici e minuti quindici.--———------------———-——
Quindi 11 presente atto viene sottoscritto digitalmente alla
presenza dei Comparenti da me Notaio.———————-——"""""""——————————
Scritto da persona di mia fiducia e da me completato con pro-
cedure informatiche a norma di legge consta di un unico docu-
mento informatico, oltre a quanto allegato, che occupa quindi-
ci pagine intere e parte della pagina sedici.-———————-----————
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Allegato "A" all'atto n. 32.577 di rep. e n. 24.259 di racc.

‘Repertorio n.3429
Raccolta n.2413

Dr. Domenico Pallotiine

PROCURA GENFRALE Naotaio in Forte dei Marmi
REPUBBLICAITALIANA i ‘VizlxRom’;Lji ‘
Oggi, ventiguatiro agosto duemilaventitre el 0584 1660087
24 agosto 2023

In Forte dei Marmi, nel mio studio in Via Roma n.4.
Innanzi @ me Doti. Domenico Paliotting, Notalo in Forte dei Marmi, iscritic REGISTRATO

. . L ALL'AGENZIA DELLE ENTRATE
presso il Coﬁeg;o Notarile di Lucca, DIREZIONE PROV.LE D! LUGCA
sono presenti i signori: UFFICIO DI VIAREGGIO
in data 24/08/2023
aln. 4248
serie 1T
G- - .00
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ettt comparenti, cella cui igentita personale io Notaio sono certo, con il = ERNC -
. I . Z G2 T v
presente atto, nominano e costituiscono quale loro procuratrice generale EE ug Eg

la loro madre signora:

Cla Va o ooa Lig LI

3 L i € © Ul DTULDT
essi parte costituente o che in futuro lo divenissero e cosi in via esemﬁ%
tiva abbia a: ‘

amministrare tutti | beni, presenti e futuri, dare consensi e autarizzazée?t;
‘acquistare, alienare (anche sotto condizione sospensiva o risolutiva, con
‘patto di riscatto o di riservato dominio) e permutare beni mobili ed immobi-
li, compresi beni mobili registrati, crediti, diritti, titoli azionari ed obbligazio-
nari, valori di enti e societa;

promuovere azioni di riscatto; costituire e modificare diritti d'usufrutto, d'u-
'S0 e abitazione e rinunciare ad essi; costituire ed estinguere diritti di super-
ficie;
‘concedere e stipulare enfiteusi, chiedere la ricognizione del diritto o la de-
voluzione del fondo enfiteutico; costituire, modificare ed estinguere serviti
attive e passive di qualsiasi specie, oneri reali e precari; costituire consorzi,
riserve di caccia e pesca e parteciparvi; costituire e sciogliere comunioni e
condomini, sostituire altri nel godimento della cosa comune; promuovere a-
zioni di rivendica e rinunziarvi; esercitare azioni possessorie, di denuncia di
nuova opera e di danno temuto; eleggere domicili; promuovere dichiarazio-
ni di assenza o di morte presunta; promuovere interdizioni ed inabilitazioni
e procedimenti per la nomina di amministratori di sostegno;

chiedere la rettifica di atti di Stato Civile; stipulare convenzioni in ordine a
diritti alimentari; accetiare puramente e semplicemente o col beneficio di
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inventario, qualunque eredita legittima o testamentaria ed in genere qua-
lunque disposizione di ultima volonta, anche sotto condizione, confermare,
ratificare od eseguire volontariamente disposizioni di ultima volonta;
rinunziare ad eredita o legati;

rappresentare la parte costituente nella procedura della eredita beneficia-
ta, nella formazione dello stato di graduazione; pagare creditori e legatari;
agire in petizioni di eredita; riconoscere diritti spettanti a legittimari e rein-
tegrarli nelle quote a loro spettanti; rilasciare legati, conseguirne il posses-
so; dare esecuzione ad oneri e modi testamentari; ed in genere compiere
qualsiasi atto di amministrazione ordinaria e straordinaria relativamente al-
le successioni di cui la parte costituente @ e sara erede nonche relativamen-
te a tutti i singoli beni caduti nelle successioni; procedere all'accertamento
ed alla divisione, consensuale o giudiziale, delle comunioni e delle eredit3,
chiederne |a rescissione; procedere alla formazione dei lotti ed alla loro as-
segnazione ovvero alla estrazione a sorte; chiedere revisioni di conti, chie-
dere ed effettuare collazioni, imputazioni, conguagli, rinunciare o esercita-
re diritti di retratto successorio; accettare donazioni anche modali; impu-
gnare donazioni o chiederne la riduzione; contrarre qualunque specie di ob-
bligazione, sotto condizione sospensiva o risolutiva, a termine, alternative,
solidali, divisibili o indivisibili, con clausola penale; ricevere in pagamento
con surroghe nelle azioni, nei privilegi e nelle ipoteche, fare dichiarazioni di
imputazioni dei pagamenti; fare ed accettare offerte reali e susseguenti de-
positi della cosa dovuta; fare ed accettare delegazioni di pagamento, espro-
missioni ed accolli; fare ed accettare novazioni; rimettere debiti; riconosce-
re ed operare compensazioni e confusioni; esigere dandone quietanza, capi-
tali, interessi, somme, valori, importi di vaglia, buoni, mandati, assegni,
qualsiasi altra fede o certificato di credito da privati, da banche, da enti mo-
rali o da pubbliche amministrazioni, da uffici postali, telegrafici e ferroviari;
ritirare dagli uffici postali, ferroviari o di trasporti marittimi o aerei o da
qualsivoglia altro ufficio, ivi comprese le ASL e gli altri presidi sanitari terri-
toriali, plichi, pacchi, lettere, valori assicurativi, merci e qualsiasi altro ogget-
to; ritirare titoli al portatore e nominativi, da privati, da istituti di credito,
da corpi morali e da pubbliche amministrazioni;

compiere qualsiasi operazione presso gli Uffici del Debito Pubblico, della
Cassa Depositi e Prestiti, delle Tesorerie Provinciali, delle Dogane, delle In-
tendenze di Finanze; '

stipulare contratti per persona da nominare, fare dichiarazioni di comando;
stipulare contratti a favore di terzi; fare dichiarare la nullita, chiedere I'an-
nullamento, la rescissione e la risoluzione di contratti; dare e ricevere titolo
a riporto; stipulare contratti di somministrazione; concedere e condurre lo-
cazioni ed affitti anche ultra-novennali, sublocazioni e subaffitti; cedere i
detti contratti; riscuotere anticipatamente e cedere canoni locatizi; stipula-
re contratti di appalto e subappalto; concorrere a licitazioni e gare; appro-
vare capitolati, intervenire a collaudij; stipulare contratti di trasporto;
conferire ed accettare mandati speciali, revocarli o rinunciarvi, chiedere
rendiconti; stipulare contratti di commissione, di spedizione, di agenzia, di
mediazione; stipulare contratti di deposito anche in magazzini generali; sot-
toscrivere e trasferire, anche mediante girata, fedi di deposito e note di pe-




gno; stipulare sequestri convenzionali; dare e prendere a comodato mobili
ed immobili;

stipulare contratti di mutuo attivi e passivi, con o senza garanzie, e con clau-
sole penali; assumere mutui da Istituti di Credito Fondiario, di Credito Agra-
rio, dalla Cassa Depositi e Prestiti e da qualsiasi altro Istituto; modificare
mutui preesistenti con eventuali nuovi frazionamenti, chiedendo restrizioni
di ipoteca o concedendo maggiori garanzie;

stipulare contratti bancari di apertura di credito, di anticipazione e di scon-
to; stipulare contratti di conto corrente anche con rilascio di carte di credi-
to e/o di debito e con modalita operative da remoto {c.d. internet banking)
ottenendo le relative credenziali di accesso; aprire e chiudere conti correnti
bancari e postali; operare su di essi e su quelli gid esistenti con pieni poteri
anche di girata per l'incasso dei titoli da versarsi ed anche con modalita ope-
rative da remoto (c.d. internet banking) ottenendo le relative credenziali di
accesso; impartire disposizioni di pagamento; richiedere carnet di assegni;
trarre assegni sui detti conti anche allo scoperto ma nei limiti del fido con-
cesso; richiedere il rilascio di assegni circolari; chiedere finanziamenti; effet-
tuare prelievi e versamenti su libretti di risparmio nominativi o vincolati;
procedere all'apertura di cassette di sicurezza, prelevarne il contenuto e ri-
solvere i relativi contratti;

modificare, effettuare o estinguere investimenti anche sotto forma di poliz-
ze assicurative; costituire rendite vitalizie, fondiarie, semplici, cederle, ac-
cettarle, affrancarle e risolverle; stipulare contratti di assicurazione contro i
danni e sulla vita; concordare ed accettare premi ed indennita, costituirsi fi-
deiussore, anche con rinunzia al beneficio dell'escussione della divisione;
contrarre anticresi; conferire ed accettare mandati di credito; fare transa-
zioni ed impugnarle; effettuare promesse di pagamento, promesse al pub-
blico; riconoscere debiti; emettere pagherd; spiccare tratte ed accettarle e
rifiutarle; girare, avallare, ed incassare effetti cambiari; protestarli; promuo-
vere azioni cambiarie, tratte ed emettere ordini in derrate;

ratificare 'operato del gestore d'affari; esperire qualunque azione e propor-
re qualungque eccezione per fatti illeciti; chiedere risarcimenti di danni; chie-
dere, concordare ed incassare indennita per danni derivati da guerra, da
pubbliche calamita, da esproprio, da occupazioni temporanee; stipulare
contratti di colonia, di soccida ed in genere contratti agrari; stipulare con-
tratti d'opera; nominare istitutori; costituire associazioni e parteciparvi; co-
stituire societa di qualsiasi tipo sia di persone sia di capitali; partecipare ad
atti modificativi di patti sociali e di statuti; a proroghe e scioglimenti di so-
cieta; nominare cariche sociali; partecipare con voce e voto ad assemblee
ordinarie e straordinarie di societa di condomini e di associazioni; costituire
consorzi fra imprenditori ed aderirvi; stipulare associazioni in partecipazio-
ne; chiedere trascrizioni ed annotamenti ipotecari; trascrizioni ed annota-
menti di qualsiasi altro Pubblico Registro; esonerare i Conservatori da ogni
loro responsabilita; assentire alla iscrizione, alla rinnovazione, alla surroga,
alla postergazione di ipoteche e di privilegi agrari ed industriali; assentire al-
la cancellazione di ipoteche anche senza il realizzo dei corrispettivi crediti,
rinunciare ad ipoteche legali; costituire ed accettare pegni, ipoteche e privi-
legi su beni mobili e registrati, promuovere espropriazioni ed esecuzioni for-




zate; rinunziare a prescrizioni compiute; provocare dichiarazioni di fallimen-
to; rappresentare la parte costituente nei giudizi relativi, affermare la verita
di crediti, accettare concordati od opporsi ad essi; rappresentare la parte
costituente davanti a qualsiasi autorita amministrativa, Sindacale e Politica;
rappresentare la parte costituente in giudizio, sla come attore che come
convenuto, in ogni grado e sede di giurisdizione, comprese le Commissioni
di imposta e le giurisdizioni speciali amministrative; nominare e revocare
avvocati, procuratori alle liti e periti; far procedere ad apposizioni e rimuo-
vere sigilli, farvi opposizione; procedere ad inventari; svolgere qualsiasi pra-
tica fiscale, sottoscrivere e presentare ricorsi, denuncie, dichiarazioni di suc-
cessione, reclami, concordati ed adesioni di accertamenti; transigere e com-
promettere in arbitri anche amichevoli compositori; sostituire a sé altri pro-
curatori con eguali o pitt limitati poteri; revocarli e sostituirli; compiere in
genere gualsiasi altro atto di ordinaria e straordinaria amministrazione,
sempre in nome e per conto della parte costituente.

In genere compiere qualsiasi attivita che possa essere richiesta per il miglio-
re e pill esatto espletamento della presente procura, anche se qui non e-
spressamente indicata, senza che mai alla nominata procuratrice possa ec-
cepirsi carenza di potere, ma con obbligo di rendiconto.

La costituita procuratrice resta altresi autorizzata espressamente a conclu-
dere contratti anche con sé stessa, da sola o in concorso con altri.

L B <

| comparenti, ai sensi del Regolamento UE 2016/679 - GDPR, si dichiarano
edotti che il trattamento dei dati personali forniti & effettuato da me Nota-
io, quale titolare del trattamento, nell'ambito dei compiti assegnati dalla le-
gislazione vigente ed & finalizzato unicamente all'espletamento delle forma-
ity connesse a guesto atto e sue conseguenziali, secondo quanto indicato e
‘del consenso reso nella relativa informativa.

lo Notaio ho ricevuto il presente atto, scritto da persona di mia fiducia e da
me completato a mano e l'ho letto ai comparenti che lo dichiarano confor-
me alla loro volonta.

Occupa sette pagine e quanto sin qui della ottava di due fogli e viene sotto-
scritto alle ore diedi e quaranta.

!omemce !a"(}!!m@ I!O!BSO.

E' copla autentica conforme all'originale munita delle prescritte firme che
si rilascia per gli usi consentiti dalla legge.

Consta di numero un foglio.

Forte dei Marmi 20 {venti} ottobre 2022 (duemilaventitre}.
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lo sottoscritto Dottor TOMMASO DE LUCA, Notaio in Massa (MS), iscritto nel ruolo dei Distretti
Notarili Riuniti di La Spezia e Massa, ai sensi dell'art. 22 del Decreto Legislativo 7 marzo 2005 n. 82 e
successive modificazioni ed integrazioni,

CERTIFICO

che la presente copia su supporto informatico, composta da un unico documento di complessive
cinque pagine, inclusa la presente, & conforme all'originale cartaceo a me Notaio esibito.

La presente copia & certificata conforme, con apposizione della firma digitale da parte di me Notaio
(dotata di certificato di vigenza dal giorno 11 settembre 2023 al giorno 11 settembre 2026, rilasciato
dal Consiglio Nazionale del Notariato), per uso allegazione ai sensi dell'art. 57-bis della Legge 16
febbraio 1913 n. 89 e successive modificazioni ed integrazioni.

Massa, Piazza Aranci n. 31, il giorno 24 ottobre 2023

F.to TOMMASO DE LUCA, Notaio
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COMUNE DI LICCIANA HARDI

Proviucia di Massa Carrara
SETTORE3

LL.PP.
GOVERNG DEL TERRITORIO E SICUREZZA

OGGETTO: C.D.U. art.30 D.P.R. 6.6.2001 n°380 ‘ ‘ |

Prot.: vedi segnatwra informatica
L RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista la richiesta di Prot. n. 9172 del 05/10/2023 presentata dal Sigm}r—

Visti glhi atg d’ufficio in suo possesso;

Richiamate le disposizioni di cui all’art.30 del D.P.R.6.6.2001 n°380;

Richiamate la deliberazione di Consiglio Comunale n®65 del 18.12.1998 di adozione del Piano Strutturale e la
deliberazione Consiglio Comunale n1922 del 30.04.1999 di definitiva approvazione;

Richiamate la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 26.02.2001 di adozione de} Regolamento urbanistico ¢ la
deliberazione di Consiglioc Comunale n°41 del 10.08.2001 di definitiva approvazione;

Dato atto che alla scadenza del quinguenmio di efficacia del Regolamento Urbanistico i1 Comune, redatio il
monitoraggio sughi effetti, ha revisionato lo strumento urbanistico con una variante generale, adottata con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 33 del 19.07.2007 ¢ definitivamente approvata con deliberazione di Consiglio n.9 del
08/02/2008;

Vista la deliberazione di giunta dell’Unione Numero 39 del guatiro Aprile 2019 con oggetto: “L.R. 65/2014 - ART. 23 -
COMMA 7 - APPROVAZIONE DELLA PROPOSTA DI PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE™,

Dato atto che con deliberazione di C.C. n. 9 del 10/04/2019 il Comune di Licciana Nardi ha adottato il PSI ai sensi degli
artt. 18, 19, 20 ¢ 23 della LR. 65/2014 ¢ s.m.i. definitivamente approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 3
del 19/0272021, diventato vigente con pubblicazione B.UR.T. n. 44 del 03/11/2021;

Visto il Regolamento Urbanistico,

CERTIFICA

Che 1 sottoelencati immobili sono inseriti come segue nel vigente R.U. del Comune di Licciana
Mardi:

e F.54 particelle 110, 132 e 152: inserite in zona “VP”, verde privato, come individuate e
definite dal RU vigente e in esse si opera in osservanza delle disposizioni dello stesso e
dell’art.61 del R.U. vigente.

In mevito alla vincolistica le stesse ricadono in:
- Vincolo paesaggistico tutelata per legge ai sensi dell’arr 142 del D. Lgs 42/2004 lettera g) Territori
caperti da foreste e boschi.
- Vincolo idrogeologico ai sensi del RD. 3267 del 30/12/1923 - Riordinamenio ¢ riforma della
legislazione in materia di boschi e di rerreni montani;

e F.54 particella 153: inserita per circa mq. 112 in zona omogenes “B1”, che corrisponde a
insediamenti di recente formazione in ambito urbano come individuate e definite dal RU
vigente e in esse si opera in osservanza delle disposizioni dell’art. 19 dello R.U. vigente ¢ la
restante parte in zona “VP”, verde privato, come individuate e definite dal RU vigente e in
esse st opera in osservanza delle disposizioni dello stesso e dell’art.61 del R.U. vigente.
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e F.54 particella 155: inserita per circa mq.1.060 in zona omogenea “B1”, che corrisponde a
insediamenti di recente formazione in ambito urbano come individuate e definite dal RU
vigente ¢ in esse si opera in osservanza delle disposizioni dell’art. 19 dello R.U. vigente, la
restante parte in zona “VP”, verde privato, come individuate e definite dal RU vigente ¢ in
esse si opera in osservanza delle disposizioni dello stesso e dell’art.61 del R.U. vigente.

In merito alla vincolistica la stessa ricade in:
- Vincolo paesaggistico tutelata per legge ai sensi dell'art. 142 del D. Lgs 42/2004, lettera g) Territori
coperii da foreste e boschi.
- Vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 3267 del 30/12/1923 - Riordinamento e riforma della
legislazione in materia di boschi e di terreni montani;

Stralcio RU comunale vigente:
18, Sottwzona omogenea Bl
Corrisponde a insediamenti di recente formazione in ambito urbano.
Gli interventi edilizi ammessi, nel rispetto dei caratteri tipologici, architettonici ed ambientali, sono:
o manutenzione ordinaria e straordinaria, MO1, MO2 e MS;
o yestonro e risanamento conservativo, RRC;
ristrutturazione edilizia (RE) compreso la RE], RE2 e RE3;
ristrutturazione urbanistica, RU;
sostituzione edilizia;
e addizione per la bioedilizia, ADB;
Le categorie d'intervenio sono definite dall‘art. 47 Regolamento Edilizio vigente.
Parametri ed indici edilizi: per gli interventi ammessi valgono i seguenti indici e paramelri:

-  RC=40%
- If=0,7mc/mg
- Ri=60%

- altezza massima = mt 7.00, sakvo il caso di maggiori altezze preesistenti nel lotto

- distanza fra pareti con finestre = ml 10.00

- distanza dai confini privati in caso di ampliamento = come da Codice Civile purché non si realizzino finestre o
aperture

- distanza dai confini di aree pubbliche = mi 5.00

- distanza dalle strade = ml.5.00 o in allineamento con i fabbricati esistenti, fatte salve le norme del Codice della
Strada

- Spazi di sosta privati minimi di mg. 10 per ogni 100 mc di costruzione

61.  Verde privato VP

Sono le aree con ordi, giardini o parchi privati da conservare, dove non é consentita lu costruzione di nuovi edifici.

E comungue ammessa la realizzazione di rampe, vialetti di servizio all'abitazione, fontane, pergolati, gazebi e allrezzature per
giardini e la manutenzione e la sostituzione, se necessario, del verde e degli alberi esistent;, secondo le modalita previste nel
regolamento edilizio.

Eventuali superfici classificate dal Regolamento Urbanistico come verde privato ma facenti parte della Sau di aziende agricole
possono essere utilizzate per tuttt gli usi previsti dalla LR 64

Il presente certificato viene rilasciato ai sensi dell’art.30 del D.P.R. 380 del 6.6.2001, al Signor
—r gli usi consentiti dalla legge.

Licciana Nardi, 1i 07/10/2023

Il responsabile del progedimdnto
Geom. Andrga Dul

Comune di Licciana Nardi, Prot. N. 0009232 del 07-10-2023 in partenza
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lo sottoscritto Dottor TOMMASO DE LUCA, Notaio in Massa {MS), iscritto nel ruolo dei Distretti
Notarili Riuniti di La Spezia e Massa, ai sensi dell'art. 22 del Decreto Legislativo 7 marzo 2005 n. 82 e
successive modificazioni ed integrazioni,

CERTIFICO

che la presente copia su supporto informatico, composta da un unico documento di complessive tre
pagine, inclusa la presente, & conforme all'originale cartaceo a me Notaio esibito.

La presente copia & certificata conforme, con apposizione della firma digitale da parte di me Notaio
{dotata di certificato di vigenza dal giorno 11 settembre 2023 al giorno 11 settembre 2026, rilasciato
dal Consiglio Nazionale del Notariato), per uso allegazione ai sensi dell'art. 57-bis della Legge 16
febbraio 1913 n. 89 e successive modificazioni ed integrazioni.

Massa, Piazza Aranci n. 31, il giorno 24 ottobre 2023

F.to TOMMASO DE LUCA, Notaio
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OGGETTO: C.D.U. art30 D.P.R. 6.6.2001 n°380

Prot.; vedi segnatura informatica

L RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista la richiesta di Prot. n. 9326 del 16/16/2023 presentata dal Geem.—

Visti gli atti d"ufficio in suo possesso;

Richiamate le disposizioni di cui ali*art.30 del D.P.R.6.6.2001 n°380;

Richiamate la deliberazione di Consiglio Comunale n®65 del [812.1998 di adozione del Piano Strutturale e la
deliberazione Consiglio Comunale n°22 del 30.04.1999 di definitiva approvazione;

Richiamate la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 26.02.2001 di adozione del Regolamento urbanistico ¢ la
deliberazione di Consiglioc Comunale n°41 del 10.08.2601 di definitiva approvazione;

Dato atto che alla scadenza del quinguennio di efficacia del Regolamento Urbanistico 1l Comune, redatio i
monitoraggio sugli effetti, ha revisionato lo strumento urbanistico con una variante generale, adottata con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 33 del 19.07.2007 e definitivamente approvata con deliberazione di Consiglio n.9 del
08/02/2008,

Vista la deliberazione di giunta dell”Unione Numero 39 del quattro Aprile 2019 con oggetto: “L.R. 65/2014 - ART. 23 -
COMMA 7 - APPROVAZIONE DELLA PROPOSTA DI PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE™;

Dato atto che con deliberazione di C.C. n. 9 del 10/04/2019 il Comune di Licciana Nardi ha adottato il PSI ai sensi degli
artt. 18,19, 20 ¢ 23 della L.R. 65/2014 ¢ s.m.i. definitivamente approvato con deliberazione di Consiglic Comunale n. 3
del 19/02/2021, diventato vigente con pubblicazione B.UR.T. n. 44 del 03/11/2021;

Visto il Regolamento Urbanistico;

CERTIFICA

Che i sottoelencati immobili sono inseriti come segue nel vigente R.U. del Comune di Licciana
Nardi:

e F.54 particella 50: inserita per circa mq. 191 in zona “A” D.P.R. 1444/1968, zona di totale
saturazione ove sono consentiti interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente,
eventualmente soggetti a piano di recupero ad iniziativa pubblica o privata, e in esse si
opera in osservanza delle disposizioni dell’art. 17 del R.U. vigente. La restante parte inserita
in zona “VP”, verde privato, come individuate ¢ definite dal RU vigente ¢ in esse si opera
in osservanza delle disposizioni dello stesso e dell’art.61 del R.U. vigente.

In merito alla vincolistica le stesse ricadono in:
- Vincolo paesaggistico tutelata per legge ai sensi dell’'urt. 142 del D. Lgs 4272004, letiera g) Territori
coperti da foreste e boschi.
- Vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 3267 del 30/12/1923 - Riordinamento e riforma della
legislazione in materia di boschi e di tervent montani;

e F.54 particella 158: inserita in zona “VP”, verde privato, come individuate e definite dal
RU vigente e in esse si opera in osservanza delle disposizioni dello stesso e dell’art.61 del
R.U. vigente.

In merito alla vincolistica la stessa ricade in:
- Vincolo paesaggistico mutelata per legge ai sensi dell’art. 142 del D. Lgs 422004, letiera g} Terriiori
coperti da foreste e boschi,
- Vincolo idrogeclogico ai sensi del RD. 3267 del 30/12/1923 - Riordinamenio e rijorma della
legislazione in maieria di boschi e di terveni montani;



soves
Evidenziato


o F.54 particelle 146, 147, 148 e 587: inserite in area non pianificata ai sensi dell’Art. 55
comma 5 L.R. n. 1/20035, a seguito dello scadere del quinquennijo dalla data di approvazione
della variante generale al R.U., e inserita in Ambiti di pertinenza dei centri e nuclei storici e
aree agricole periurbane forestale con 1’approvazione del Piano Strutturale diventato vigente
con pubblicazione B.UR.T. n. 44 del 03/11/2021, e si opera in osservanza dell’Art. 33
Disposizioni transitorie e di salvaguardia del P.S.I. vigente

o F.54 particella 154: inserita in zona omogenea “B1”, che corrisponde a insediamenti di
recente formazione in ambito urbano come individuate e definite dal RU vigente e in esse si
opera in osservanza delle disposizioni dell’art. 19 dello R.U. vigente.

Stralcio RU comunale vigente

17, Zane omogence A

Disposizioni generali

Neile zone A sono ammesse destinazioni residenziali, struture di vendita del tipo esercizi di vicinato, piccoli magazzini e
depositi, laboratori artigianali purché non rumorosi né inquinanti.

Gli edifici esistenti in queste zone sono classificati dal presente Regolamento Urbanistico in base al loro valore storico-
architettonico; suglhi edifici non elassificati, sono ammessi interventi fino al restauro e risanamento conservativo RRC, come
definito dal Regolamento Edilizio, previa approvazione di un progetio che documenti sia lo stato atiuale sia quello di
progetio in relazione non solo all'area di pertinenza dell’edificio ma all'ambiente circostante.

In queste zone & consentito I'intervento diretto e l'eventuale Piano di Recupero preventivo, di iniziativa pubblica o privara,

Col Piano di Recupero, e le analisi di maggior dettaglio in esso condotte, & possibile precisare e modificare la
classificazione per valore storico-architettonico indicata dal Regolamento Urbanistico, e la conseguente attribuzione dei
criteri e delle categorie d’intervento, o prevedere per ogni unitd edilizia, in aggiunta alla calegorie d’intervenio ammesse in
relazione alla classificazione per valore, specifici elementi normativi e categorie d’intervento superiori cosi come riporiato
nella scheda di cui all'art. 15, senza necessitd di variante allo stesso R.U..

Gli annessi esistenti ed urbanisticamente legittimi, di pertinenza di edifici classificati 3C 0 5 potranno essere demoliti ¢
ricostruiti anche in soluzione unitaria con ledificio principale.

Per il rispetto del taglio minimo degli alloggi e il recupero delle cantine del piano terreno, & ammessa la costruzione di
una scaletta di collegamento interna purché congruente con i caratteri strutturali e tipologici originari.

Dato il carattere prevalentemente pedonale delle zone A, & ammessa la creazione di strutture di vendita del tipo esercizi di
vicinato negli edifici esistenti anche senza la disponibilita di parcheggi di cui all’art. 60 (Arvee per parcheggi pubblici e
parcheggi privati), purché Pintervento sia compatibile con quelli ammessi per 'edificio in base alla sua classificazione di
valore.

Distanza minima dai confini e dagli edifici

Negli isolati e nelle tipologie wrbane a schiera delle zone A4 gli inferventi possono essere realizzati in adiacenza ad edifici
con pareti cieche esistenti e a filo del marciapiede della viabilita pubblica.

Resedi

I resede di pertinenza dovrd essere lasciato libero da nuovi volumi e destinato a coriile, orio o giarding. Gliorti e i
giardini esistenti al momento dell'approvazione delle presenti norme, sono equiparati verde privato VP.

Tecniche d'intervento

Gli inlerventi in gueste zone dovranno essere replizzati Jacendo uso dei materiali, delle teenologie e rispettando le
prescrizioni del Regolamento Edilizio.

I Regolamento Edilizio distinguerd le prescrizioni tecniche e architettoniche che devono essere seguite per gli interventi
nelle zone A e negli edifici classificati al di fuori delle zone A.

19.  Sottozona omogeneu 31

Corrisponde a insedicmenti di recente Jormazione in ambito urbano.

Gli interventi edilizi ammessi, nel rispetto dei caratteri tipologici, architettonici ed ambientali, sono:
e manutenzione ordinaria e straordinaria, MOI, MO2 e MS;

restauro e risanamento conservativo, RRC;

ristrutturazione edilizia (RE) compreso la RE], RE2 e RE3;

ristrutturazione urbanistica, RU;

sostituzione edilizia;
o addizione per la bioedilizia, ADB;

Le categorie d’intervento sono definite dall'art. 47 Regolamento Edilizio vigente.

Parametri ed indici ediliziz per gli interventi ammessi valgono i seguenti indici e parametri:

® © © »

- RC=40%
- If=07meimg
- Ri=060%

- altezza massima = ml 7.00, salvo il caso di maggiori altezze preesistenti nel lotlo

Comune di Licciana Nardi, Prot. N. 0009504 del 16-10-2023 in partenza



- distanza fra pareti con finestre = mil 10.00

-~ distanza dai confini privati in caso di ampliamento = come da Codice Civile purché non si realizzino finestre o
aperture

- distanza dai confini di aree pubbliche = ml 5.00

- distanza dolle strade = ml.5.00 o in allineamento con i fabbricati esistenti, futte salve le norme del Codice della
Strada

- Spazi di sosta privati minimi di mg. 10 per ogni 100 me di costruzione

61.  Verde privato VP

Sono le aree con orti, giardini o parchi privati da conservare, dove non é consentita la costruzione di nuovi edifici.

E comunque ammessa lo realizzazione di rampe, vialetti di servizio all'abitazione, fontane, pergolati, gazebi ¢ attrezzature per
giardini e la manutenzione e lu sostituzione, se necessario, del verde e degli alberi esistenti, secondo le modalita previste nel
regolamento edilizio.

Eventuali superfici classificate dal Regolamento Urbanistico come verde privato me facenti parte della Sau di aziende agricole
possono essere utilizzate per tutti gli usi previsti dalla LR 64

Stralcio Piane Strutturale Intercomunale vigente

* Art. 33, Disposizioni transitorie e di salvaguardia
1. Fino all’approvazione dei PO e fermo restando le “Disposizioni transitorie finali” di cui al Titolo IX della LR 65/2014, sono
ammesse le Varianti ai vigenti strumenti della pianificazione urbonistica dei comuni solo se coerenti ¢ conformi alla presente
Disciplina di piano, ovvero garantiscano il rispetto delle disposizioni concernenti lo Statuto del territorio ed in particolare delle
“Regole e principi di utilizzazione, manutenzione e frasformazione” delle Invarianti Strutturali e concorrano al contempo a
perseguire gli “Obiettivi generali” e ad attuare le corrispondenti “Azioni correlate” delle Strategie comprensoriali e di area vasta,
ovvero concorrano al contempo a perseguive “Obiettivi specifici” delle strategie di livello locale (comunale) ed in particolare delle
UTOE, complessivamente ricomprese nella Strategia dello Sviluppo sostenibile del PSI.
2. Ai sensi di quanto prescritio dall’'articolo 92 comina 6 della LR 65/2014, dal momento della pubblicazione dell'avviso di
approvazione adozione del PSI e fino all'approvazione dei singoli PO e, comunque, per un periodo non superiore a tre anni dalla
pubblicazione dell'avviso di approvazione del PSI, sono immediatamente efficaci le seguemti norme di salvaguardia concernenti
Uattivita urbanistica ed edilizia:
- all'esterno del perimetro del territorio wrbanizzato, di cui all’articolo 12 della presente Disciplina di piano, é vietata 'adozione ¢
approvazione di Piani attuativi aventi per oggetto !'atiuazione di previsioni di nuova edificazione residenziale, ancorché previste
dai RU vigenti e non decadute ai sensi di legge; - all’esterno del perimetro del territorie urbanizzato, di cui all’articolo 12 della
_ presenie
Disciplina di piano, ¢ vietata comungue I'attuazione di previsioni di nuova edificazione vesidenziale, ancorché previste dai RU
vigenti e non decadute ai sensi di legge69;
- su tutto il tervitorio comunale (territorio urbanizzato e territorio rurale) nelle parti ricompresse allinterno del "'Fascia di riasselto
Sluviale”, di cui all'ariicolo 14, sono vietati interventi di nuova edificazione, ancorché previsti dai RU vigenti e non decaduti ai
sensi di legge; - & invece ammessa l'attuazione di previsioni diverse da quelle indicate alle precedenti linee, anche comporiati la
Jormazione di piani attuativi comungue denominatati70. Sono al contempo fatte salve le previsioni dei PO e degli RU comungue
approvati, comprensive di quelle convenzionate e non ancora decadute, se efficaci ai sensi di legge.
3. Esclusivamente all ‘interno degli “Ambiti delle aree agricole, forestali e naturali™ del PSI, sono altresi ammessi gli interventi di
costruzione di “muovi edifici rurali” di cui all’articolo 73 della LR 65/2014, sulla base dei programmi aziendali di miglioramento
agricolo ambientale (PAMAA) da redigersi in conformita ai parametri del PTC vigente, per quanto compaiibili con il prioritario
rispetto delle disposizioni del Regolamento di cui alla DPGR »n, 63R/201671.

Waﬁo viene rilasciato ai sensi dell’art.30 del D.P.R. 380 del 6.6.2001, al Geom.
per gli usi consentiti dalla legge.

Licciana Nardi, 1i 16/10/2023

bild del settore
|13/ Akchitetto

S5,
s
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lo sottoscritto Dottor TOMMASO DE LUCA, Notaio in Massa (MS), iscritto nel ruolo dei Distretti
Notarili Riuniti di La Spezia e Massa, ai sensi dell'art. 22 del Decreto Legislativo 7 marzo 2005 n. 82 e
successive modificazioni ed integrazioni,

CERTIFICO

che la presente copia su supporto informatico, composta da un unico documento di complessive
quattro pagine, inclusa la presente, e conforme all'originale cartaceo a me Notaio esibito.

La presente copia & certificata conforme, con apposizione della firma digitale da parte di me Notaio
(dotata di certificato di vigenza dal giorno 11 settembre 2023 al giorno 11 settembre 2026, rilasciato
dal Consiglio Nazionale del Notariato), per uso allegazione ai sensi deli'art. 57-bis della Legge 16
febbraio 1913 n. 89 e successive modificazioni ed integrazioni.

Massa, Piazza Aranci n. 31, il giorno 24 ottobre 2023

F.to TOMMASO DE LUCA, Notaio
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Allegato "D"

<

Bestinazione d'use

Residenzigle

Non residenziale

Intero edificio

Unitd immobiliare

ﬁ Gruppeo di unitd immobiliari

Nuova costruzione
Passaggio di proprietd
Locazione

Ristrutturazione imporfonte

Classificazione D.P.R. 412/93: E1(1} =~
abitaziont adibite u residenza con

Rigualificazione energetica
corattere continuvalive

MNumero di unitd immobiliari
Altro:

di cui & composto V'edificio: 2

Dati identificativi

Regione: TOSCANA Zona climatico: E

Comune: Licciana N, [MS) Anno di costruzione: 1985
indirizzo: Via Costamala,37 Licciono M. (MS) Superficie utile riscaldate (m?): 303.28
Piano: Terra-Primo Supeficie utile roffrescata (m?): 0.00
Interno: VYolume lordo riscaldaro (m®) 103472

Coordinate GIS: Lat: 44°26'46" Long: 10°03'58" Volume lorde raffrescato (m?): 0.00

omune catastale

ezior glio 154
o b k] T\ e 0 N\ e

: :_;Liccicna N (MS)
7 o \

«

Servizi energetici presenti
]

§

Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Hluminazione

Climatizzazione estiva

Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

Lo sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e del servizi energetici presentl,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianii presenti.

Prestazione energetica def Prestazione energefica globale

fabbricate

whe Pl efficiente

INVERNO ESTATE

Riferiment

GH tmmobill simili
avrebbero in media
la seguente
classificazione:

Epgt,nren

153.3000
kWhinmanno

sem Meno efficiente




Se nuovi




o
La sezione riporta {indice di prestazione energetic
mente dailimmobile secondo uno stundard.

|

L W St .
a rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energic corsumaia annual-

§O§\!T!E§ER¢E?§ CHE UTIIZIATE %eem%}ig anhug ;ansxsm&%& Eﬁé;eg‘éx gfeff%ezwaj“&:j&‘rzsr‘geﬁm
S S in use standard : glebult ed smiesiont

Energia elettrica da rete

Indice della prestazione

Gas najurdle energetica non rinnovabile

GPL EPgl,nren
Carhone AL ‘ 2.??
Gasolio & Olic combustibile kWh/m? anno

Biomasse solide

Indice dello prestozione

Biomasse liquide energetica rinnovabile

| Bomassegassose | | EPglren
Solare fotovoliaico
Serati kWh/m? anno
Solare fermico
Eolico
Teleriscaldamento Emissioni di CO2

0.20

el rescameant
Teleraffres o kg /m2 anno

Alfroi 0

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risuliatl conseguibili, con il singolo intervenio o con la realizzazions
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del poienziole di miglioramento delledificic o immobile oggetto
dellatiestate di prestazione energetica.

Classe CLASSE
. 5 ENERGETICA
i E §
, TIPO DI INTERVENTO Comporta una | Tempo di ritorno nergense raggiungibile se si
Cedice Riswrutturaziene | dell'investimento raggivngibile i o
RACCOMANBATO importante anmi con Fintervents realizzane tutt gl

interventt

(EP gl nren kwh/mianno) raceemandati




Vettore energetico: Eletiriciid

YV - Volume riscaldato 103472 m3
§ - Superficie disperdente 444,90 m?
Rapporio §/V 0.43

Climatizzazione
invernale

Climatizzazione
estiva

Pred. acqua
calda sanitaric

Impianii
combinati

Produzione da
fonti rinnovabili

1 - Termostulo o Pellat

2012

Pellet

30.00

Q.78

122.01

7 478.59

Vantilaziona
mecanica

fHluminazione

Implunto elefirice per vsi civili

1985




e
=

A

‘Lo sezione riporta informazioni sulle opporiuniia, anche in termini di sirumenti di sostegno nazionali ¢ locall, legate cll'esecuzione di
diagnosi energetiche e inferventi di rigualificazione ensrgetica, comprese le ristrutturazioni importanti,

Per il caso in esame, vista la necessitd della Commitienzq, si esclude gualsiasi tipo di intervento in merite di “?f vatificazions
: : 9
Energeﬂcc" de!i'immobﬂe in Ggg{?ﬁ@

§§ Ente/Orgonisme pubblice ggi Tecnico abiliiote Orgunismo/Socield

Nome e Cognome [/ Denominazione | Dotng. Matteo Bestazzoni

Indivizzo Vi Garibaldi,16/Bis Corneda di Tresana [MS)

E-mail s-mail: matteo.bestazzoni@libero.it

Telefeno Tel./Fax; 0187/477248

Titolo ingegnere

Ordinefiscrizione Ordine degli Ingegneri Provincia di Massa-Carrarg, n. 903

Dichiarazione di indipendenza Al serst di quanto previsto dal DLgs 115/08, Allegaio i, punte 3, non sussisiono elementi che possano

determinare  conflitto  di  interessi rispetio  all'edificic  oggetic  di  certificazione  ensrgetica.
il sottoscritio, INGEGNERE Matteo Bestazzoni, ai sensi degll arit. 359 e 4871 del C.P, dichiara l'assenza
di contlitto di interesse ovvero il non coinvolgimento diretio o indiretto ne! processo di progeftazions e
realizzazione © con produtiori di materiall e componenti incorporani nell'immobile oggetio delia
presenie certificazions, nonché rispetto ol vantaggi che possanc derivame al richiedente. Dichiara
inclire l'assenza di rapporti di porentela fino al quarto grado e di conlugio con il richiederie del
presente Atlestato.

Informazioni aggivnfive C.F. BSTMTT8BCO4E463M  PIVA: 01278810450

E' stato eseguito almeno un sopralivoge/rilieve sulledificio obbligatoric per la redazione del sl
presente APE?

H software viilizzato risponde ¢i requisiti di rispondenze e garanzia di scostamenio massimo del <1
risuliati conseguiti rispelto ai valor oftenvti  per merzo dello sirumento di riferimento naziongle?

Al fini della redazione del presente alfesiaio & siato ulilizzate un sofiware che impieghi un metodo NO
di caleels semplificato?

I presente attesialo & reso, dal softescritte, in forme di dichiarazione sostifutive di alie notoric oi sensi dell’aricolo 47 del B.P.R.
445/2000 e dellasticele 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificate dalfenicolo 12 del B.L. 63/2013.

Siallega copia folostatica del documento di identita del Tecnico Certificatore.

Data di emissione 09/11/20153
digitale




lo sottoscritto Dottor TOMMASO DE LUCA, Notaio in Massa (MS), iscritto nel ruolo dei Distretti
Notarili Riuniti di La Spezia e Massa, ai sensi dell'art. 22 del Decreto Legislativo 7 marzo 2005 n. 82 e
successive modificazioni ed integrazioni,

CERTIFICO

che la presente copia su supporto informatico, composta da un unico documento di complessive sei
pagine, inclusa la presente, & conforme all'originale cartaceo a me Notaio esibito.

La presente copia & certificata conforme, con apposizione della firma digitale da parte di me Notaio
(dotata di certificato di vigenza dal giorno 11 settembre 2023 al giorno 11 settembre 2026, rilasciato
dal Consiglio Nazionale del Notariato), per uso allegazione ai sensi dell'art. 57-bis della Legge 16
febbraio 1913 n. 89 e successive modificazioni ed integrazioni.

Massa, Piazza Aranci n. 31, il giorno 24 ottobre 2023

F.to TOMMASO DE LUCA, Notaio



lo sottoscritto Dottor TOMMASO DE LUCA, Notaio in Massa (MS), iscritto nel ruolo dei Distretti
Notarili Riuniti di La Spezia e Massa,

CERTIFICO
che la presente copia su supporto informatico, composta da un unico documento di complessive
ventisette pagine, inclusa la presente, & conforme all'originale da me Notaio ricevuto su supporto
informatico e conservato nel Sistema di Conservazione a Norma del Consiglio Nazionale del Notariato.
Si rilascia, con apposizione della firma digitale da parte di me Notaio (dotata di certificato di vigenza
fino al giorno 11 settembre 2026, rilasciato dal Consiglio Nazionale del Notariato), per gli
adempimenti di legge.
Massa, Piazza Aranci n. 31, il giorno 24 ottobre 2023



STUDIO TECNICO GEOM. FRANCESCO TURTURRO

c Bolano (La Spezia) Via Europa n. 5 telefono: 0187/91.45.51 fax: 0187/185.25.06 ,Com pa ra bl I Ita I 1a
e-mail: geomturturro@live.com francesco.turturro@geopec.it
UNI CE1 EN ISO/IEC 17024:2012 O/IEC 17024
Vluatore Immotilare
Certificato
TRIBUNALE DELLA SPEZIA

SEZIONE FALLIMENTARE R.G. 17-2019
“FALLIMENTO IL MASERO S.R.L.”

RAPPORTO DI VALUTAZIONE IMMOBILIARE
ALLEGATO
“COMPARABILE C”

o

&

s
Fg.54/P1.358

Giudice Delegato: Dott. Tiziana Lottini
Curatore: Dott. Giovanni Coppello
Perito Estimatore: Geom. Francesco Turturro

Valutatore Immobiliare certificato in base alle norme
UNI 11558:2014 Valutatore Immobiliare - Requisiti di Conoscenza,Abilita e Competenza
UNI/PdR 19:2016 Raccomandazioni per la valutazione di
conformita di parte terza accreditata ai requisiti definiti nella norma UNI 11558
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o ntrate s Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MASSA-CARRARA Data 16/04/2024 Ora 08:48:43
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T29390 del 16/04/2024
per titolo telematico
Richiedente TRTFNC

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 2526
Registro Particolare 2033 Data di presentazione 18/03/2021

Documento composto da 24 pagine

Unico Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority 2019)

IT

VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-MRCVTR50B01A271N

Firmatario Notaio

Scadenza 09/09/2023



Repertorio n.91821 Raccolta n.26910

VENDITE

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventuno il giorno tre del mese di marzo in

Aulla, nel mio studio, alle ore nove e minuti venticinqgque

3 marzo 2021

Avanti a me Dottor Vertere Morichelli Notaio in Aulla, con

studio in Viale Resistenza n.40, iscritto al Ruolo dei

Distretti Notarili riuniti di La Spezia e Massa

Sono comparsi i Signori:

che di essere che dichiara di essere celibe e di non aver

stipulato contratti ai sensi della legge 76/2016

che dichiara di essere celibe e di non aver stipulato

contratti ai sensi della legge 76/2016

cittadino italiano



soves
Evidenziato

soves
Evidenziato

soves
Evidenziato

soves
Evidenziato


di essere coniugi con matrimonio contratto in Albania in

comunione dei beni

di essere entrambi domiciliati ad Aulla, Via Antica Luni

n.32

di conoscere la lingua italiana

Condizione di reciprocita verificata ai sensi di legge 1in

quanto regolarmente soggiornanti in Italia permesso di

soggiorno rilasciato dalla Questura di Massa il 18 1luglio

2015 n.I07116941

I comparenti della cui identita personale io Notaio sono

certo, convengono e stipulano quanto segue:

per 1 propri diritti e solidalmente tra loro, vendono ai

acquistano indivisamente ed 1in parti wuguali tra loro, il

seguente immobile in territorio del Comune di LICCIANA

NARDI, Via Costamala n.34 e precisamente:

- fabbricato urbano da terra a tetto, ad wuso di civile

abitazione, con adiacente corte di pertinenza sulla quale

insiste costruzione adibita a cantina e terreno 1l tutto

confinante con strada, particelle 1153, 276, 402, 338, 1020

salvo altri.
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Nel NCEU al foglio 54, particelle:

281/4 gia 281/1, Via Costamala n.34, PT-1, categ.A/7,

Q

1.1, wvani 7,5, s.c. mg.194, (netta mg.191), re 697,22 che

identifica ingresso e tre cantine al piano terra e sala,

cucina, due camere, bagno, ripostiglio, due disimpegni e

terrazzo al piano primo al quale si accede da scala interna

281/2, Via Costamala, PT, categ.C/6, cl.6, mg.26, s.cC.

mg.33, re 76,54 che identifica garage al piano terra

Nel NCT al foglio 54, particelle:

euro 239.690

g
()
o
'_l
l_l
(o8
'_l.

prezzo

(duecentotrentanovemilaseicentonovanta) di cul euro 229.490

per 11 fabbricato, euro

1)

i quali accettano ed acquistano indivisamente

ed 1in parti uguali tra loro, 11 seguente immobile in
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territorio del Comune di LICCIANA NARDI, Via Costamala e

precisamente:

- terreno confinante con particelle 1154 da due lati, 1066,

salvo altri.

Nel NCT al foglio 54, particella 1153, (ex 836/p ex 456/p),

bosco ceduo mg.31, rde 0,01, rae 0,01 in zona B/1

Per il prezzo di euro 310 (trecentodieci).

Le parti ove occorra, dichiarano di volersi avvalere

dell'art.12 del D.L. 70/88 convertito in legge n.154/88.

Art.1l/bis) La parte trasferente (A) dichiara ai sensi delle

vigenti normative urbanistiche:

- che 1 1lavori di costruzione dei fabbricati sono stati

eseguiti a seguito di permesso edilizio del 9 agosto 1997

n.1597 pratica edilizia n.3472 prot.n.1605/97, variante del

21 giugno 1999 n.1173 (certificato di collaudo redatto

dall'Ing.Ivano Chiocca in data 21 agosto 1998 prot.S/1980

U.0.0.3);

- che 1 lavori sono stati eseguiti in conformita alla

normativa urbanistica e alle ©prescrizioni previste dal

permesso edilizio;

- che quanto compravenduto, dalla fine lavori ad oggi, non e

stato oggetto di alcun intervento edilizio e/o urbanistico:

- che 1'abitabilita & stata attestata dal geom. Marco

Cortesi in data 27 gennaio 2021, deposito in data 27 gennaio

2021 prot.784;




- che la parte trasferente (A, B) dichiara che le

prescrizioni urbanistiche relative ai rispettivi terreni

trasferiti sono quelle che risultano dal certificato di

destinazione wurbanistica che 1in originale si allega al

presente atto sotto la lettera "A", omessane la lettura per

volonta dei comparenti e che sino ad oggi non sono variate,

dichiara altresi che i terreni non sono stati distrutti,

danneggiati o percorsi dal fuoco.

Art.2) Quanto sopra viene rispettivamente venduto e

rispettivamente acquistato con riferimento agli immobili

nello stato di fatto e di diritto in cul si trovano con

tutti gli annessi e connessi, accessori e pertinenze,

servitu attive e passive, usi azioni e ragioni cosi e come

dalle rispettive parti venditrici si ©possiede e si ha

diritto di possedere per quanto segue:

* immobili di cui alla vendita (A):

parte per successione legittima del padre Signor -

- deceduto il 7 dicembre 2008 (den.3 vol.9990/2010 e

den.60 v0l1.9990/2021 di Integrazione Aulla);

parte per successione legittima della madre Signora -

- deceduta il 20 aprile 2017 (den.75 vol.9990/2018 e

den.59 v0l1.9990/2021 di Integrazione Aulla).

Ai de cuius, 1l fabbricato per averlo costruito a loro cura

e spese su terreno riportato nel NCT al foglio 54,

particella 281, che unitamente agli altri terreni, e
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pervenuto per acquisto con atto a rogito del Notaio

Salvatore Cavasino gia di Tresana del 25 giugno 1982 rep.292

regolarmente registrato e trascritto a Massa 11 5 1luglio

1982 al n.4020 di form.;

* immobile di cui alla vendita (B)

- per donazione con atto a rogito del Notaio Gennaro Chianca

di Sarzana del 29 ottobre 1999 rep.19071 regolarmente

registrato e trascritto a Massa 11 12 novembre 1999 al

n.6783 di form. da parte dei genitori Signori -

Le parti si danno reciprocamente atto:

- che esiste servitu di passaggio a carico della corte del

fabbricato 1066 e della particella 1157 a favore del terreno

distinto con la particella 1156; 1la servitu si esercita su

quella parte della corte e terreno asserviti adibita a passo

carraio lunga quanto il confine tra le particelle asservite

e quelle confinanti 278, 835, 838 e larga dal confine stesso

metri tre costanti che consente 1l'accesso dalla pubblica

via;

- che le particelle 1153 e 1154 sono gravate di servitu di

passaggio di acqua tramite tubo interrato;

- che la parte venditrice (vendita A) trasferisce quanto

sopra a titolo di erede dei de cuius ai sensi dell'art.485

- che la parte acquirente, con riferimento alla vendita di
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cui alla lettera (B), prende atto che 1la provenienza per

atto di donazione non incide sulla disponibilita del bene in

quanto dalla trascrizione dell'atto di donazione sono

trascorsi piu venti anni;

- che quanto trasferito (abitazione) e dotato di impianti

conformi alla normativa sulla sicurezza vigente all'epoca

della loro realizzazione e che a tal proposito la parte

acquirente dichiara di avere ricevuto le informazioni

relative;

- che lo stesso ai sensi delle vigenti Leggi Nazionali e

regionali deve essere dotato dell'attestato di prestazione

energetica;

- che pertanto la parte acquirente dichiara di avere

ricevuto le informazioni e la documentazione comprensiva

dell'attestato inviato all'Ufficio Regionale Toscano (SIERT)

in wvia telematica 1in data 18 novembre 2020 prot.227185,

attestato che si allega al presente atto sotto la lettera

"B", omessane la lettura per volonta dei comparenti;

- che la parte trasferente (A) dichiara e garantisce che ad

oggi non si sono verificate nessuna delle condizioni che la

legge prevede <come causa di decadenza dalla wvalidita

dell'attestato suddetto;

- che e avvenuta la consegna del Libretto di Impianto con 1

relativi allegati;

- che quanto trasferito (garage) e privo di ogni impianto e




che pertanto, a sensi di legge non é& interessato dalle norme

che prevedono 1la dotazione dell'attestato di prestazione

energetica;

- che ai sensi del comma 14 dell'art.19 del DL 78/2010,

convertito in legge 122/2010, la parte trasferente (A)

dichiara:

che i dati catastali suddetti identificano quanto

trasferito;

che la consistenza trasferita € esattamente corrispondente

alla planimetria depositata in catasto;

che esiste corrispondenza tra 1 dati catastali e la

planimetria depositata;

che esiste conformita tra lo stato di fatto ed i dati

catastali e la planimetria;

- che 1 soggetti <che risultano intestatari nella ditta

catastale sono gli stessi che risultano intestatari nei

registri immobiliari.

Art.3) Il possesso da oggi; da oggi, pertanto benefici ed

oneri decorreranno rispettivamente a profitto e carico delle

rispettive parti acquirenti.

Art.4) Il prezzo delle presenti vendite convenuto e
stabilito complessivamente in euro 240.000
(duecentoquarantamila) come sopra specificato, viene

regolato in modo unitario come segue:

- quanto ad euro 5.000 (cinquemila) sono stati gia pagati




dalla parte acquirente alla parte venditrice come guesta

dichiara;

- quanto ad euro 235.000 (duecentotrentacingquemila) wverranno

pagati con bonifico bancario in data odierna il ricevimento

del quale avra valore di gquietanza.

Si precisa che la provvista di detto bonifico deriva parte

193.147,50 dal netto ricavo del mutuo gia concesso alla

parte acquirente dalla Banca stessa di cui all'atto a mio

rogito in data odierna e parte, la differenza, da proprie

disponibilita.

Pertanto, salvo 11 buon fine 1la parte venditrice rilascia

ampia e liberatoria gquietanza di saldo dell'intero prezzo di

vendita.

Le parti rinunciano all'ipoteca legale e dichiarano di non

aver voluto depositare il prezzo al notaio rogante.

Ai sensi dell'articolo 1 comma 497 della Legge 23 dicembre

2005 n.266 la parte acquirente mi richiede <che 1la base

imponibile ai fini dell'Imposta di Registro, Ipotecaria e

Catastale sia costituita dal valore dell'immobile

determinato ai sensi dell'articolo 52 comma 4 e 5 del

D.P.R.131/86 indipendentemente dal corrispettivo pattuito,

valore euro 89.800 (ottantanovemilaottocento) valutazione

automatica per ciascuna unita.

Ai sensi del D.L. 223/2006 convertito in Legge n.248/2006 e

ai sensi del D.P.R. 445/2000 1le parti, consapevoli delle




sanzioni penali per dichiarazioni mendaci nonche dei poteri

di accertamento dell'amministrazione finanziaria e della

sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,

incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano:

- che la parte del prezzo gia pagato & stato regolato con

assegno bancario NT tratto 1in data 8 gennaio 2021 sulla

Banca Carige S.p.A. n.0314228370;

- che la presente cessione €& stata conclusa senza alcuna

spesa di mediazione.

Art.5) Le rispettive parti venditrici garantiscono la buona

e legittima proprieta di quanto trasferito e che il medesimo

e libero, da pesi, wvincoli, oneri iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli, volendo 1in caso contrario essere tenute

all'evizione come per legge.

Art.6) Le parti esonerano 1l competente conservatore dei

registri Immobiliari da ogni responsabilita.

Art.7) Le spese del presente atto e sue conseguenziali tutte

sono a carico delle rispettive parti acquirenti in

proporzione tra loro.

Le parti dichiarano di non essere parenti tra loro; le

stesse mi hanno espressamente dispensato dall'effettuare le

visure ipotecarie dal 2 marzo 2021 ad oggi.

La parte venditrice (A,B) dichiara che non esistono persone

od Enti che possano esercitare il diritto di prelazione

previsto dalla legge, dichiara, altresi, con riferimento a




quanto trasferito:

- che non avendo né creditori ne controversie in corso, non

ci sono soggetti che ©potrebbero iscrivere 1ipoteche e/o

trascrivere formalita pregiudizievoli;

- che non ha compiuto alcun atto di disposizione;

- che si obbliga a non compiere alcun atto di disposizione;

- che non svolge indirettamente attivita di impresa;

- che sia 1in caso di dichiarazione mendace sia in caso di

inadempimento degli obblighi suddetti, si assume ogni

responsabilita per il pregiudizio arrecato alla parte

acquirente obbligandosi al risarcimento dell'eventuale

relativo danno.

La parte acquirente per euro 89.800 invoca 1 Dbenefici

fiscali previsti dalle vigenti leggi in materia di prima

casa e a tal fine dichiara a pena di decadenza:

- di voler stabilire entro diciotto mesi la residenza nel

territorio del Comune dove e ubicato 1l'immobile acquistato;

- di non essere titolare esclusiva o in regime di comunione

legale con il coniuge dei diritti di proprieta, usufrutto,

uso e abitazione di altra casa di abitazione nel territorio

del comune in cui €& situato 1'immobile acquistato;

- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime

di comunione legale su tutto 1l territorio nazionale dei

diritti di proprieta, usufrutto, wuso, abitazione e nuda

proprieta su altra casa di abitazione acquistata dallo




stesso o dal coniuge con le agevolazioni di cui al presente

articolo ovvero di cui alle leggi riportate alla lettera c)

nota due dell'art. 1 parte prima allegato A tariffa al DPR

131/86 che si intendono qui richiamate e trascritte.

Dichiara altresi di essere a conoscenza delle conseguenze

della cessione di quanto compravenduto fatta entro cinque

anni da oggi.

Si precisa che con il presente atto trova adempimento il

compromesso registrato ad Aulla il 15 gennaio 2021 al n.13

Serie 3 per il quale & stata pagata una imposta di registro

di euro 25 (venticinque).

La parte venditrice (A, B) prende atto che con il

trasferimento suddetto si potrebbe creare una plusvalenza ai

sensi dell'art.67 del D.P.R. 917/86 che dovra essere

denunciata come reddito diverso nella prossima dichiarazione

dei redditi.

Le parti tutte:

- con riferimento alla vigente normativa relativa alla

protezione dei dati personali, hanno dichiarato

di aver preso visione dell'informativa ricevuta, di averla

accettata e di avere pertanto espresso pieno consenso al

trattamento delle categorie particolari dei loro dati

personali cosl come indicati nell'informativa stessa;

- con riferimento alla normativa antiriciclaggio dichiarano:

di non essere politicamente esposto;




che lo scopo e la natura dell'operazione qui perfezionata

sono esattamente quelli risultanti dal presente atto;

che le parti sostanziali i cui dati identificativi sono

quelli sopra indicati, sono le titolari effettive dei

rapporti giuridici in oggetto e dell'operazione perfezionata

col presente atto.

Sono le ore undici e minuti cinque.

Atto scritto parte di mio pugno e parte con mezzi

elettronici da persona di mia fiducia su quattro fogli per

pagine tredici del quale ho dato lettura ai comparenti 1

quali meco si firmano dopo averlo dichiarato conforme alla

loro volonta.

&l

.to
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Allegato A AN 44O _ i aceote

COMUNE DI LICCIANA NARDI
Provincia df Massa Carrara

SETTORE ASSETTO E USO DEL TERRI™ §

[OGGETTO: C.D.U. art.30 DPR.

LA we:f

\5 zﬁgﬂ%mi .

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Visti gli atti d’ufficio in suo possesso;
Richiamate le dispesizioni di eui all’art. 30 del D.P.R.6.6.2001 n°380;
Richiamate la deliberazione di Consiglio Comunale n°65 del 18.12.1998 di adozione del Piano Struffurale e la
deliberazione Consiglio Comunale n°22 del 30.04 1999 di definitiva approvazione,
Richiamate la deliberazione di Consiglio Comunale n. 13 del 26.02.2001 di adozione del Regofamento urbanistico e la
deliberazione di Consiglio Comunale n®41 del 10.08.2001 di definitiva approvazione;
Dato atto che alla scadenza del quinquennio di efficacia del Regolamento Urbanistico il Comune, redatic il
monitoraggio sugli effetti, ha revisionato lo strumento urbanistico con una variante generale, adottata con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 33 del 19.07.2007 e definitivamente approvata con deliberazione di Consiglio n9 del
08/02/2008;
Vista la deliberazione di giunta dell*Unione Numero 39 del quatiro Aprile 2019 con oggetto: “L.R. 65/2014 - ART. 23 -
COMMA 7 - APPROVAZIONE DELL A PROPOSTA DI PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE®;
Dato atfo che con deliberazione di C.C. n. 9 del 10/04/2019 il Comune di Licciana Nardi ha adottato il PST ai sensi
degli artt. 18, 19, 20 e 23 dellaL.R. 65/2014 ¢ s.m.i;
Dafo atto che con deliberazione di giunta dell’'Unione Numero 57 del 22 dicembre 2020 con oggetto: “PIANO
STRUTTURALE INTERCOMUNALE. PRESA D'ATTO DEL VERBALE DELLA CONFERENZA
PAESAGGISTICA REGIONALE (Af SENSI DELL'ART. 31 DELLA LR 65/2014 E DELL'ART. 21 DEL PIT/PPR),
DEL PARERE MOTIVATC DELL'AUTORITA COMPETENTE IN MATERIA DI VAS E DEGLI ALTRI PARERI
COMUNQUE SOVRAORDINATI, DETERMINAZIONI CONSEGUENTI ED APPROVAZIONE, Al SENSI
DELL'ART. 23 DELLA L.R.65/2014.” & stata approvata la proposta di Pianc Strutiurale Intercomunale, ai sensi
dell*art, 23 deffa LR 65/2104, come modificato ed integrato in esito ai pareri, provvedimenti, indicazioni e prescrizioni
di conformita al PIT/PPR pervenuti;

Visto il Regolamento Urbanistico,
: CERTIFICA

- Che i sotto elencati immobili sono inseriti come segue nel vigente R.U. del Comune di Licciana
Nardi:

e F.54 particelle 834, 1153 e 1154: inseriti in zona omogenea B1, che corrisponde a
insediamenti di recente formazione in ambito urbano come individuate e definite dal RU
vigente e in esse si opera in osservanza delle digposizioni dell’art. 19 dello R.U. vigente;

» F.54 particella 1156: inserita per circa 300 mq in zona omogenea B1, che corrisponde a
nsediamenti di recente formazione in ambito urbane come individuate e definite dal RU
vigente ¢ in esse si opera in osservanza delle disposizioni dell’art. 19 dello R.U. vigente, ¢
per la rimanente superficie in Area agricola produttiva di interesse storico ambientale
“E2”, che corrisponde alle Aree agricole produttive di interesse storico ambientale come
individuate e definite dal Piano Strutturale, e in esse si opera in osservanza delle
disposizioni dello stesso e deli*art. 34 del R.U. vigente;

« F.54 particelle 835, 838 e 405: inserite in Area agricola produttiva di interesse storico
ambientale “E2”, che cotrisponde alle Aree agricole produttive di interesse storico
ambientale come individuate e definite dal Piano Strutturale, e in esse si opera in
osservanza delle disposizioni dello stesso e dell’art. 34 del R.U. vigente;

Strolcio RU vigenfe:

19 Nowozoee vmogenes B
Caorrisponde a insedicmienti di vecente formazione i ambito wrbano,
GIi fntervenii edilizi ammessi, nel rispetio dei caratieri tipologici, architettonici ed ambientalt, sono.

Comune di Licciana Wardi, Prot. W. 0001255 del 10-0Z2-2021 in partensza




marderzione ordinaria e siraordinaria, MO, MO2 & M8,

restauro e risanamento copservative, RRC;

ristrutturazione edilizia (RE) comprese fa RET, RE2 e BE3;
ristrutinrazione wbanisiica, RU

sostituzione edilizia;

addizione per la blvedilizia, ADR,

Le categorie d'intervenio sono definite dall'art, 47 Regolamento Edilizio vigente,
Puraemetri ed indici edilizi: per gii interventi ammess! valgone | seguenti indici e parametri:

W

- RCU=40%
- =07 melmyg
= Ri=60%

- altezzg massima = mi 7.00, salve 1l caso di maggiori altezze preesistenti nel lofto

- disianza fra paveti con finesire = ml 10.00

= disianza dat confind privatt in coso di ampliomento = come da Codice Civile purché non si realizzing finestre o
aperiure

=~ distarza dai confini di aree pubbliche = wi 5.00

= distanza dalle stvade = mi 5.00 0 in allineanenic con i fabbricari esistenti, fatte safve le norme del Codice della Strada

~  Spazi di sosta privatt minimi df mg. 10 per ogni 100 me di cosiruziong

34, Aree agricele produithve df Interesse storico—armblentale E2

Carrispandono alle Aree agricole produttive di interesse storice ambientale come individiate e definite dal Piono Strutturale, & in esse si

apera fn asservarza delle disposizioni delle stesso,

E' presoriita la tutela ¢ la conservazions degli elemerii & cavattert che determinano [interesse storico-ambientale, e ciod delle sistemazions

di valore paesistico-ambientale connesse a forme di coltivazione di origine storica (ciglionamentt, ierrazzamenti, sentieri ¢ percors! storici e

di valore armbieniale, arginature, delimitazions in materiali tradizionali, filari alberati e confinature vegetali, ece,),

E' preseritta n ogni caso cawfela e atlenzione rell'inserimento ambientale degli intervermt! wrbanistico - edilizi e delle attivith, fn

congiderazione del significativo rapporto con gl insediamenti di origine storica armonicamente relazionar! all'amblente clrcostante, quale

elemento caratterizzante il paesaggio ruvale, oppure di conlesti complessivi di particolare pregio pagsistice ¢ paroramics, oppure di

spectfici vincoll ambiental] sovraordinati.

Oltre ct quanto indicato af precedente articolo 32 (Intervents ammessi e interverti non awmessi), 5i prescrive quanto segue’

- nom & ammessa fo rasformazione dei caratteri dei lnoghi come determinaii dolle forme o coltivazione tradizionall e sinriche, guali
terraziamenti, ciglionamenti, muretti a secco, confinature e delimitazioni in mateviali tradizionali o vegetadl, arginature, senticri ¢
pevearsi stoviel e di valore ambisntala, Silari alberati, metodi colturali, ece.;

- & vielato il trasferimento di volume in queste aree per la realizsazione di anvessi agvicoli o addizioni agli stessi attraverso gli inferventi
di recupera volumetrico (RV) ammessi ai semsi dei successivi artt, 39 (Tnterventi ammessi sul pamimonto edilizio esistente), 40
(interventi anmesst in relasione al vedore, olle dimensiond, aile destinasioni d'uso) e 41 (Interventi di recupero volumetrico), gualora il
richiedente disponga di terreni posti nelle Aree agricole produttive; & mvece consentito, attraverso gli stessi interventi, il trasferimento
di volume nelle Aree agricole produttive;

= la realizazione o installasione di annessi agricoli ¢ linstallazione df manufaits temporanei, di cwi af successivo capo I sono
consentite alle aziende agricole se non dispongane di superficie fondiaria nelie Avee agricole produtiive;

- g regiizzazione o installazione di annessi agricoli di cui al successivo capo {11 al df fuori delle aziende agricole, & consentita fino ad wn
massinio di 30 me, in prossimité di centri o arcle! reradi o con modalied che non visudtine visibill dalle principali sivade pubbliche,

- mon é conseniita, of di fuori delle aziende agricole, I'installazions dei mamfatti precari di cui al successive art, 50 (Manufairi precari);
- negli interventi edilizi di eud sopra, compatibilmente con le esigenze di carvetio orieniamento e soleggiamento, si doveanno preferive sifi
marginali alle aree aperte ¢ libere a coltivazione, In prossimite della viahilita secondaria e delle aree con vegetazione ad alto fiusio;

~  reti teenologiche ed opere pubbliche devono essere interrate o mimetizeate con vegetazions o materiadi naturali (pietve, steceali, ecc,).

La dichiarazione i nen disponibilivd di terveni posti nelle Aree agricole produttive, di cui ai precedenti punti 2 e 8, deve essere resa al

mamento della presentazione delle pratiche edilizie nel modi stabiliti dal Regolamento Edilizio.

Il iresente certificato viene rilasciato ai sensi dell’art.30 del D.P.R. 380 del 6.6.2001, al Sig.-

er gli usi consentiti dalla legge.

Licciana Nardi, 1i 10/02/2021

Comune di Licoiana Nardil, Frot. N. 0001255 del 10-02-2021 in partenza
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UEFT 8
Paling

Destinazione D'usoc
¥ Residenziaile
I Mon Residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:
E1{1) abitazioni adibite a residenza con caratters contindative

Oggetto deil'attestato
¥ Intero edificia

I~ Unita' immobiliare
™ Gruppo di unita' imm
Mumers di unita’ immebiliar

di cui eomposto Fadificia; 1

T~ Nuova costruzione

W Passaggia di proprieta’

I Locazione

7 Ristrutiurazione importante
i~ wigualificazione energetica
T~ Altro;

obiliari

Dati identificativi

Comune: Lieciana Nardi Allegato......
Regiona: TOSCAMA

Indirizzo: VIA COSTAMALA 34

Piano: 1 :

Interno:

Coordinate GI1S: 44.7433 N; 9.6% E

fimiaBbh. CHD_, di raccolta
Anno di costruzione: 1998
Superficie utile riscaidata {m?): 93.44
Supeficie utile raffrescata (m?): 0
Yolume lordo riscaldate (m): 376.44
Yolume forda raffrescato {m?): 0

Servizi energetici
presenti

ol

~ Climatizzazione invernale

B @ Climatizzazione astiva

&

&
I~ = Ventilazione meccanica

i) @ Prod. acqua calda sanitaria

™ L2 flluminazione

; Trasporto di persone o cose

E

B, BER

Lz sezione riporta ['ndice di prestazione energetica globale non rinnavakile in funzione del fabbricato e del servizi enargetici presenti, nonché [a
prestazione energetica dei fabbricato, a netto dai rendimento degli impianti prasenti,

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica
globala

Riferimersti Gli
irmmobili simili
aveebbero in
mediala
seguente
classificazione;
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a gazione riporta l'indice di prestazione enargeatica rinnavabile @ non rinnovabile, nonch una siima dell'energia consumata annualments

dai

fimmiobile secondo uno standard.

Prastazioni erergatiche dagli impianti e stima dei consumi di

enargia

7 findici di presiazm e
“fernissioni -+ -

i Energla e!etl.nca da rete Indice della prestazmne energet:ca non
" |Gas naturale’ = rinnovabile
I~ IGPL
I~ |Carboine = EPglnren
171.32
[T [Gasolia
kKWh/m? anno

~ |0lio combustibile

Biomassesolide v 00

" [Biomasse liquide

" |Biomasse gassost

~ {Solare fotovoitaice

Indice della prestazione energetica rinnovabile
EPglren
2.47

kwh/m? anno

" Eclico

{Teleriscaldamento = "

™ iTeleraffrescamento

Emissioni di CO2
37.42

kg/m2 anno

La sazione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati canseguibili, son il singalo ntervents o con |a realizzazione dallinsiere di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale & miglioramento dell'sdificio o immobile cagette dell'attestato di prestazione

N

CLASSE ENERGETICA

Classe Energetica

Comportauna | Tempo di ritorno raggiungibife con ' S .

Codice T]RPAGCE{‘;(;ET:S;E; 0 Ristrutturazione | dellinvestimento lintervento rrzgﬁlzl.lz!;?:bl:euég T’
impartante anni inter\?emi Hgl

' (EPglvenin/nfaoee) raccomandati
sostituzione calderina a F F
Rens condensazione NO 13
(150.13 kWh/m*anno} | 150.13 kWh/mzanno




AN
HREZN L

1 0 kWh/anno

Vettore energetico: Energia eletirica

codice

Dmesso GPL 0.76 vy, 1.06 [146.36
codice catasto
1998 omnesseo GPL 23.7 0.58 ny 1.41 12495
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[LE- MRS

La gazione riporta Informazioni sulle opportunita’, anchs in termini di strumenti ¢i sostegno nazionali o locali, legate al'esecuziona di diagnosi
energetiche a interventi di rigualificazione energetica, comprese le ristrutiurazioni importanti,
lsostituzione del generatore con uno a condensazione

Ente/Organismo pubblico ¥ Tecnico abilitato [ Organismo/Societa’
CRISTIANO
Nome e Cognome / Denominazione
LOMBARDI
Indirizzo Bolano VIA INDIPENDENZA 9
E-mall lombardi.cri@libero.it
Telefono 0187 939896
Titolo Diploma di Geometra
Ordine/iscriziona Collegio Nazionale del Geometri & dei Geometri Laureati; Geometrl; La Spezia; 1327,

il sottoseritta centificators Diploma di GeornelraCRISTIANULOMBARDI, cenenpevols delle responsabifith assunte ai sens! degll ant.350 o

et - T 481 del Codice Perale, DICHIARA di aver svolt con indipendenza ed Imparzalits di giudizio Takivich di Seggetta Certificatore del
DlChlﬂ razione di Indlp ende nza gigtema edificio implante aggetis del presents smostato ol'assonza di conflitte di interossi ai sengi dellart3 dei D.P.R. 16 3prile 2013, 0.
T4

informazioni aggiuntive

' stato esequito aimeno un sopraliuogo/rilieve suli'edificio ohbligatorio per [a redazione del g
presente APE?

1l software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamente massimo dei risultati s
consequili rispetto &f valori ottanuti per mezzo dello stumento di riferimento nazionale?

Ai finii della redazione del presente attestaio stato utilizzato un softwara che impieghi un metedo di calcolo NO
semplificato? :

Il presente aitestato reso, dal sottoseritio, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto netorio ai sensi dell'articolo 47 de! D.P.R. 445/2000 &
dellarticolo 15, comma 1 del 2.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articelo 12 del D.L. 63/2013.

;
Data di emissione 18/11/2020 Firma e timbro del teenfco.n firma digitale

A




[HEwEN
Py

il presente documento attasta la prestazione e laclasse energetica dell'edificio o dellunita’ immobiliare, ovvero Ja quantita’ di energia
necessaria ad assicurare i comfort attraverso i diversi servizi erogati dal sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzienali dusc. Al fine di
individuare le potenzialita' di migiioramento della prestazione energstica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche def fabbricato e degli impianti. Viene alires indicata |a classe energstica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure miglicrative consigliate, cos come descrlite nella seziene *raccomandazioni® (pag.2).
PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informazioni generall fiportata la motivazione aila base della redazione dell APE. Nell'ambito del periodo di
validita’, ef non preclude 'uso dell APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da qualli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPghnren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi erogati dai sistemi
tecnici present], in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pl efficiente) a & (edificio meno
efficiente).
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tafe indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e dinverne, isoia
termicamente glf ambient! interni rispetto all'ambiente estemo. La scalz di valutazione qualitat iva utifizza- ta osserva il seguenta critario:

[ @ QUALTA ALTA {f_?} QUALITA® MEDIA @ QUALITA’ BASEX
1 valari di soglia per la definizione del fivello di qualita’, suddiivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per 'attestazicne
anergetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero.edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativa
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del dlg s. 192/2005. i fabbisogno
energetico melto basso o quasi nuflo coperto In misura significativa da energia da fonti rinnovabil |, prodotta ailinterne del confine del
sisteama (jn situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica Fappartenenza delledificia oggetto dell APE a
questa categoria.
Riferfmenti: raffronto con Findice di prestazione globate non rinnavabile di un edificio simile ma dotato dei requisizi minimi degli adifici nuovi,
nonch con la media degli Indici df prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistintl da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climaiica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestata.
SECONDA PAGIMA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: [a sezione riporta lndice di prestazions ensrgetica rinrovabile e non rinnovabile
deftirminobile oggetio di attestazione. Tali indie! informane sulla percentuala di energia rinnovabile utilizzata dalfimmebile rispetto al totala.
La seziona riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipelogia di fonte energetica utilizzata,
Raccomandazieni: di seguite si riporta la tabella che classifica le tipologie di intarvento raccomandsate per la riqualificazicne energeticaela
ristrutturazione Impontante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUT TURAZIOMNE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Cadice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRG OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANT]
RENG FONTI RINNOVABIL

TERZA PAGINA
Laterza pagina riporta la quantita’ di energia prodotta in situ ed esportata annyalmente, nonch la sua tipologia.
Rigmeta infi uddivise in due sezioni refative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, | dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.
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REGIGNG
TOBCANA

H ” &5 .
Tama :.,%5}}.8@"!:5«% AGENZIA RECIONALT
Energetiva i

Regione: Toscsna RECUPERD RISDRSE
hiip fsiert reqiane toscansa i

Data Ape:18/11/2020

Con la presente si attesta che il tecnico LOMBARDI CRISTIANO ha trasmesso telematicamente in data
18/11/2020 L'APE id: 0000227185 corredato dall'onere di deposito n. BOLLING NON DOVUTQ
relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

E574.0.54.281 .1
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Copia su supporto informatico conforme all'originale del do-

cumento cartaceo, ai sensi dell'articolo 20 comma 3 del

D.P.R. 445/2000 e successive modifiche, che consta di venti-

due pagine rilasciata dal Dottor Vertere Morichelli, Notaio

in Aulla. Aulla, 12 marzo 2021




COMUNE DI LICCIANA NARDI

PROVINCIA DI MASSA

Ufficio Stato Civile

CERTIFICATO DI MORTE

L'Ufficiale dello Stato Clvile,
visto if registre deglh atti di morte di questo Comune
Anno 2008 Nuriero 38 Parte [l Serie ¢ Ufficio 1

certlifica che

Rilasciato con modalith: Esents

Esenzions dai diritl! ai sensidell’ art. 7, commia §, L. . 405/1590 e art, 110 D.P.R. n. 396/2000

LICCIANA NARDI { 848 §, 13-03-2024 L'UFFICIALE DI STATO CIVILE L

Ora 09:50 CEL
Eleonora Manfredi Epeafme %}\

Il presente cettificato non pud essere prodotte agll organi della pubblica amministrazione o al privati gestori di pubblici servizi
(art. 40, comma2 DPR 445/2000, come modificato dall' art.15 della Legge 183/2011)
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COMUNE DI LICCIANA NARDI

FROVINCIA DI MASSA

Ufficio dello Stato Civile

CERTIFICATO DI MORTE
L'Ufficiale dello Stato Clvile,

visto il registro degli atti di morte di questo Comuna
Anno 2017 Numero 9 Parte | Serie Ufficio

certifica che:

Rilasclato con modalita: Esente

Essnziona dai dirittl ai sens! dell' art. 7, comma 5, L. n. 405/1920 e art, 110 D.FP.R. n. 356/2000

P L'UFFICIALE DI STATO CIVILE
RS

It presente cartificato non pud essere prodotto agli organi della puhblica amministraziona o al privat! gestort di pubblicl servizi

fart. 40, comma2 DPR 445/2000, come modificato dall' art.16 della Legge 183/2011)
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