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1. PREMESSE 
 

Con approvazione del 25.03.2024, la Dott. Tiziana Lottini autorizzava il curatore Dott. 

Coppello, come da istanza in pari data, alla nomina del sottoscritto valutatore al fine di determinare 

il più probabile valore di mercato di alcuni terreni i capo alla società fallita, meglio identificati al 

punto 2. 

 

2. IMMOBILI OGGETTO DELLA PRESENTE CONSULENZA  

Gli immobili, in capo alla Società oggetto della presente valutazione, risultano i seguenti: 

 

▪ Lotto unico - “terreni” 
 

Comune Catasto foglio mappale 
Quota oggetto di 

valutazione 
categoria catastale 

 
 
 

Licciana Nardi 

Terreni 53 887 1/1 Seminativo irriguo 

Terreni 54 357 1/1 Seminativo irriguo 

 Terreni 54 358 1/1 Seminativo irriguo 

 Terreni 54 359 1/1 Seminativo irriguo 

 
 

3. ATTIVITA’ PERITALI SVOLTE  

3.1 Agenzia delle Entrate - Sezione Territorio - Conservatoria dei Registri Immobiliari 

e Catasto. 

3.1.1 Agenzia delle Entrate - Sezione Territorio - Conservatoria dei Registri Immobiliari. 

 
Ricerca corposa ed impegnativa presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Massa al fine di 

individuare i possibili comparabili necessari per la valutazione dell’immobile (vedi dettaglio capitolo 

4.3.2). 

3.1.2 Agenzia delle Entrate - Sezione Territorio - Catasto. 

Richiesta ed estrazione mappe, visure. 
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3.2 Amministrazione Comunale di Licciana Nardi. 

Attività di conferma del certificato di destinazione urbanistica (allegato 3). 

 

3.3 Stima del valore di mercato dei beni. 

Il tutto è descritto nel capitolo 4 che segue. 

 

4. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO  

La determinazione del più probabile valore di mercato degli immobili oggetto della presente RVI è 

stata effettuata mediante le seguenti fasi: 

• Individuazione della superficie  catastale indicata in visura (capitolo 4.1); 

• Ricerca dei comparabili e stima (capitolo 4.2) 

 

4.1 Individuazione della Superficie catastale  

 

Estrapolazione dalla visura catastale 

 

4.2 Definizione della metodologia di stima. 

 
Tutti i lotti sono stati stimati con il solito criterio. 

Il livello del prezzo di mercato descritto come il livello medio di spesa per accedere ad un 

determinato segmento di mercato. 

“Questo livello può essere rappresentato dal prezzo medio degli immobili del segmento di mercato 

calcolato in un dato momento. Il prezzo medio è solitamente riferito al prezzo per unità di 

consistenza (spesso la superficie commerciale), determinato come media dei prezzi unitari di un 

campione statistico degli immobili del segmento di mercato. Per calcolare il livello medio del prezzo 

possono essere utilizzati altri indici statistici (cross-section).” (fonte: Codice delle Valutazioni 

Immobiliari (2018), Cap. 2, par. 2.2.9). 

 

“Il prezzo unitario di un immobile (pMED) esprime il prezzo medio corrisposto per l’acquisto di 

un’unità di superficie dell’immobile (anche se l’immobile è stato acquistato a corpo)” (fonte: Codice 

delle Valutazioni Immobiliari (2018), Cap. 5, par. 4.2). 
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4.3 Ricerca dei comparabili 

Per poter applicare tale metodologia è indispensabile effettuare una ricerca puntuale di immobili 

compravenduti in un arco temporale prossimo alla data della valutazione. 

5. ATTUALI PROPRIETARI 

 

 
 

 
 

6. DOCUMENTI CATASTALI: ESTRATTO DI MAPPA E VISURA CATASTALE 
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7. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (confermato quello del 

2019) 
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8. STIMA 

COMPARABILI 

 

Figure 1 - Inquadramento comparabili 

 

 
 

Figure 2 - Ingrandimento Comparabile A 

mailto:geomturturro@live.com
mailto:francesco.turturro@geopec.it


STUDIO TECNICO GEOM. FRANCESCO TURTURRO 
Bolano (La Spezia) Via Europa n. 5 telefono: 0187/91.45.51 fax: 0187/185.25.06 

 e-mail: geomturturro@live.com francesco.turturro@geopec.it 
O/IEC 17024 

Pagina 11 di 13 

 

 
 

Figure 3 - Ingrandimento Comparabile B 

 

 
 

Figure 4 - Ingrandimento Comparabile C 
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N. 
PROGR 

ANNO 
TRASCR. 

REG. 
PART. 

DATA  
ATTO 

FOGLIO  MAPPALE SUP. CAT. PREZZO 
PREZZO 
€/MQ. 

Destinazione 

A 2023 8701 18/10/23 
53 1065 1422 

€ 7 000,00 € 3,39 Zona FA 
53 1067 644 

  

B 2023 8480 24/10/23 

54 110 170 

€ 6 500,00 € 1,22 

Mq. 5309 
vengono 
indicati 
nell'atto 
"art. 1 

lettera C" 
ricadenti in 
zona verde 

privato - 
analoga alla 

zona di 
valutazione 

54 132 300 

54 152 272 

54 153 360 

54 155 5379 

  

C 2023 8480 24/10/23 

54 405 681 

€ 5 900,00 € 1,30 
Zona 

Agricola 

54 835 30 

54 838 2434 

54 1156 1397 

 

 

Dall’analisi dei dati sopra si ritiene di poter considerare i Comparabili A e B per i mappali 357-358-

359 con predominanza al Comparabile A, mentre il comparabile C viene utilizzato per la valutazione 

del mappale 887. 

Numero Comune 
Dati 

 catastali 
Superficie 

Valore di 
mercato 
 (€/Mq) 

Valore di mercato 
 (€) 

Destinazione 
di Piano 

Urbanistico 
Comunale 

1 
Licciana 

Nardi 

Foglio 53 
mappale 887 

5609 € 1,50 € 8 413,50 Bianca 

2 
Licciana 

Nardi 

Foglio 54 
mappale 357 

2209 

€ 3,00 € 25 431,00 Agricola - E2 3 
Licciana 

Nardi 

Foglio 54 
mappale 358 

3850 

4 
Licciana 

Nardi 

Foglio 54 
mappale 359 

2418 

     
€ 33 844,50  
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9. RIEPILOGO GENERALE 

Come meglio dettaglio nelle pagine precedenti, il più probabile valore di mercato è pari a: 

▪ Relativamente al mappale 887 del foglio 53: € 8.400,00 per una superficie di 

mq. 5.609. 

▪ Relativamente al mappale 357-358-359 del foglio 54: € 25.400,00 per una 

superficie di mq. 8.477. 

 

 

********* 

Bolano, lì 16.04.2024 

Il Perito Estimatore nominato 

Geom. Francesco TURTURRO 

 

 

 

Elenco Allegati:  

• Atti di compravendita dei Comparabili 
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Repertorio n.94493                           Raccolta n.28983

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventitre il giorno diciotto del mese di

ottobre in Aulla, nel mio studio, alle ore dieci e minuti

venti

18 ottobre 2023

Avanti a me Dottor Vertere Morichelli Notaio in Aulla, con

studio in Viale Resistenza n.40, iscritto al Ruolo dei

Distretti Notarili riuniti di La Spezia e Massa

Sono comparsi i Signori:

- Donati Enzo nato ad Aulla il giorno 8 (otto) maggio 1946

(millenovecentoquarantasei) e domiciliato per la carica ove

infra

il quale dichiara di intervenire nel presente atto nella sua

esclusiva qualità di socio accomandatario e legale

rappresentante della Società:

- "E.LI.MA. di Donati Enzo & C. - Società in accomandita

semplice" con sede in Aulla, Via Igino Cocchi n.1/S,

capitale sociale euro 25.822,84, iscritta al Registro delle

Imprese di Toscana Nord-Ovest al numero di iscrizione,

partita IVA  e codice fiscale 00537900458 e REA  MS - 88502

giusta i poteri conferiti dai patti sociali

- CHIATANTE Deborah nata a Fivizzano il 9 (nove) novembre

1992 (millenovecentonovantadue) e domiciliata a Licciana

soves
Evidenziato

soves
Evidenziato

soves
Evidenziato



Nardi, frazione Terrarossa, Via Marco Polo n.5,

cod.fisc.n.CHT DRH 92S49 D629P

che dichiara di essere nubile e di non aver stipulato

contratti ai sensi della legge 76/2016

I comparenti della cui identità personale, spiegata

qualifica e poteri alla forma, io Notaio sono certo,

convengono e stipulano quanto segue:

Art.1) La Società "E.LI.MA. di Donati Enzo & C. - Società in

accomandita semplice" come sopra costituita e rappresentata

vende alla Signora CHIATANTE Deborah la quale accetta ed

acquista il seguente immobile in territorio del Comune di

LICCIANA NARDI, frazione Terrarossa e precisamente:

- terreno confinante con particelle 1272 da due lati, 1062,

277, salvo altri.

Nel NCT al foglio 53, particelle:

- 1065, già 274 parte, sem.arb. mq.1422, rde 5,14, rae 2,20

in Zona B1 per mq.228 circa, restante parte in zona FA

- 1067, già 276 parte, sem.arb. mq.644, rde 2,33, rae 1,00

in Zona B/1 per mq.378 circa, restante parte in zona FA

Ai sensi di legge la parte trasferente dichiara che le

prescrizioni urbanistiche relative a quanto trasferito sono

quelle che risultano dal certificato di destinazione

urbanistica che in originale si allega al presente atto

sotto la lettera "A" omessane la lettura per volontà dei

comparenti e che gli strumenti urbanistici sino ad oggi non
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sono variati; dichiara altresì che i terreni trasferiti non

sono stati distrutti, danneggiati o percorsi dal fuoco.

Art.2) Quanto sopra viene venduto ed acquistato con

riferimento all'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trovano con tutti gli annessi e connessi,

accessori e pertinenze, servitù attive e passive, usi azioni

e ragioni così e come dalla parte venditrice si possiede e

si ha diritto di possedere per averlo acquistato con atto a

mio rogito in data 26 luglio 1991 rep.14152 regolarmente

registrato e trascritto a Massa il 14 agosto 1991 al n.4733

di form. sotto la precedente denominazione.

Le parti si danno reciprocamente atto:

- che la parte venditrice garantisce che il terreno è immune

da vizi occulti relativi in particolare a materiali

inquinanti di qualsiasi genere posti nel sottosuolo;

- che per quanto sopra sono qui richiamati i contenuti degli

da 1490 a 1495 c.c.;

- che detti terreni di fatto non hanno indice in quanto

soggetti ad inondazioni (legge Galasso).

Art.3) Il possesso da oggi; da oggi, pertanto benefici ed

oneri decorreranno rispettivamente a profitto e carico della

parte acquirente.

Art.4) Il prezzo della presente vendita convenuto e

stabilito in euro 7.000 (settemila) sono stati già pagati

dalla parte acquirente alla parte venditrice come questa
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dichiara.

Pertanto, la parte venditrice rilascia ampia e liberatoria

quietanza di saldo dell'intero prezzo di vendita.

Le parti rinunciano all'ipoteca legale e dichiarano di non

aver voluto depositare il prezzo suddetto al Notaio rogante.

Ai sensi del D.L. 223/2006 convertito in Legge n.248/2006 e

ai sensi del D.P.R. 445/2000 le parti, consapevoli delle

sanzioni penali per dichiarazioni mendaci nonchè dei poteri

di accertamento dell'amministrazione finanziaria e della

sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,

incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano:

- che il prezzo è stato regolato con un bonifico postale in

data 17 ottobre 2023 da Poste Italiane spa filiale di

Terrarossa;

- che la presente cessione è stata conclusa senza alcuna

spesa di mediazione.

Art.5) La parte venditrice garantisce la buona e legittima

proprietà di quanto trasferito e che il medesimo è libero,

da pesi, vincoli, oneri iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli, volendo in caso contrario essere tenuta

all'evizione come per legge.

Art.6) Le parti esonerano il competente conservatore dei

registri Immobiliari da ogni responsabilità.

Art.7) Le spese del presente atto e sue conseguenziali tutte

sono a carico della parte acquirente.



Le parti mi hanno espressamente dispensato dall'effettuare

le visure ipotecarie dal 17 ottobre 2023 ad oggi.

La parte venditrice prende atto che con il trasferimento

suddetto si potrebbe creare una plusvalenza ai sensi

dell'art.67 del D.P.R. 917/86 che dovrà essere denunciata

come reddito diverso nella prossima dichiarazione dei

redditi.

Il presente atto è soggetto ad IVA.

Art.8) La parte venditrice dichiara che non esistono persone

od Enti che possano esercitare il diritto di prelazione

previsto dalla legge; dichiara altresì, con riferimento a

quanto trasferito:

- che non avendo nè creditori nè controversie in corso, non

ci sono soggetti che potrebbero iscrivere ipoteche e/o

trascrivere formalità pregiudizievoli;

- che non ha compiuto alcun atto di disposizione;

- che si obbliga a non compiere alcun atto di disposizione;

- che non si trova in stato di insolvenza così come definita

dall'art.5 del RD 267/42 cioè non si trova in una situazione

di impotenza, strutturale e non soltanto transitoria a

soddisfare regolarmente e con mezzi normali le proprie

obbligazioni;

- che sia in caso di dichiarazione mendace sia in caso di

inadempimento degli obblighi suddetti, si assume ogni

responsabilità per il pregiudizio arrecato alla parte



acquirente obbligandosi al risarcimento dell'eventuale

relativo danno.

Le parti tutte dichiarano:

- con riferimento alla vigente normativa relativa alla

protezione dei dati personali

. di aver preso visione dell'informativa ricevuta, di averla

accettata e di avere pertanto espresso pieno consenso al

trattamento delle categorie particolari dei loro dati

personali così come indicati nell'informativa stessa;

- con riferimento alla normativa antiriciclaggio

. di non essere politicamente esposte;

. che lo scopo e la natura dell'operazione qui perfezionata

sono esattamente quelli risultanti dal presente atto;

. che le parti sostanziali i cui dati identificativi sono

quelli sopra indicati, sono le titolari effettive dei

rapporti giuridici in oggetto e dell'operazione perfezionata

col presente atto.

Sono le ore dieci e minuti quaranta.

Atto scritto parte di mio pugno e parte con mezzi

elettronici da persona di mia fiducia su due fogli per

pagine sette del quale ho dato lettura ai comparenti i quali

meco si firmano dopo averlo dichiarato conforme alla loro

volontà.

F.to Donati Enzo

F.to Chiatante Deborah
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F.to Vertere Morichelli Notaio
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 Copia su supporto informatico conforme all'originale del do-

cumento cartaceo, ai sensi dell'articolo 20 comma 3 del

D.P.R. 445/2000 e successive modifiche, che consta di dodici
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REPERTORIO N. 32.577                        RACCOLTA N. 24.259 

-----------------------"COMPRAVENDITE"------------------------ 

------------------- - REPUBBLICA ITALIANA -------------------- 

L'anno duemilaventitre ed il giorno ventiquattro del mese di 

ottobre, in Massa (MS), Piazza Aranci n. 31.------------------ 

---------------------- 24 ottobre 2023 ----------------------- 

Avanti a me Dottor TOMMASO DE LUCA, Notaio in Massa, con stu- 

dio in Massa (MS), Piazza Aranci n. 31, iscritto nel ruolo dei 

Distretti Notarili Riuniti di La Spezia e Massa, senza la pre- 

senza dei testimoni in quanto non richiesti,------------------ 

-----------------sono personalmente comparsi:----------------- 

- BARBERA SILVANA, nata a Rossano (CS) il giorno 20 agosto 

1959, residente a Forte dei Marmi (LU), Via Fratelli Barberi 

n. 3-5, codice fiscale BRB SVN 59M60 H579X, la quale dichiara 

di intervenire al presente atto non in proprio ma quale procu- 

ratrice dei figli signori:------------------------------------ 

--- MALATESTA ANITA EMANUELA, nata ad Ivrea (TO) il giorno 29 

gennaio 1981, residente a Sesto Calende (VA), Via Carlo Catta- 

neo n. 6, codice fiscale MLT NMN 81A69 E379S e --------------- 

--- MALATESTA STEFANO, nato a Torino (TO) il giorno 19 maggio 

1987, residente a Forte dei Marmi (LU), Via Fratelli Barberi 

n. 5, codice fiscale MLT SFN 87E19 L219A,--------------------- 

giusta procura generale a rogito Notaio Pallottino Domenico di 

Forte dei Marmi in data 24 agosto 2023, rep. n. 3.429 racc. n. 

2.413, registrato a Lucca in data 24 agosto 2023 al n. 4.249 e 

che in copia autentica informatica da me Notaio certificata 

conforme si allega al presente atto sotto la lettera “A”, per 

formarne parte integrante e sostanziale, omessane da me Notaio 

la lettura per espressa e concorde volontà dei Comparenti.---- 

- DURANTI ALBERTO, nato ad Aulla (MS) il giorno 30 aprile 

1952, residente a Licciana Nardi (MS), Via Liana Rispoli n. 

65, codice fiscale DRN LRT 52D30 A496L.----------------------- 

- GORLANDI JURI, nato a La Spezia (SP) il giorno 20 febbraio 

1990, residente a Tresana (MS), Via Tanigatti n. 16, codice 

fiscale GRL JRU 90B20 E463T.---------------------------------- 

Certo io Notaio dell'identità personale dei Comparenti.------- 

Stato civile delle parti (a dichiarazione delle medesime, come 

sopra costituite):-------------------------------------------- 

MALATESTA ANITA EMANUELA libera di stato.--------------------- 

MALATESTA STEFANO libero di stato.---------------------------- 

DURANTI ALBERTO libero di stato.------------------------------ 

GORLANDI JURI libero di stato.-------------------------------- 

I Comparenti quindi con il presente atto convengono e stipula- 

no quanto segue:---------------------------------------------- 

-------------------------- Art. 1° --------------------------- 

------------------------PRIMA VENDITA------------------------- 

I signori MALATESTA ANITA EMANUELA e MALATESTA STEFANO, come 

sopra rappresentati, ciascuno in ragione di una quota di com- 

proprietà pari a 1/2 (un mezzo) ed entrambi congiuntamente per 

l’intero, vendono e trasferiscono con le più ampie garanzie di 
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legge al signor GORLANDI JURI che accetta ed acquista la piena 

proprietà sui seguenti immobili situati in Comune di Licciana 

Nardi (MS), Via Costamala n. 37 (in Catasto Via Costamala snc) 

e più precisamente:------------------------------------------- 

a) – porzione di fabbricato ad uso civile abitazione composta 

da ingresso, soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due 

bagni, ripostiglio e portico al piano terra e da disimpegno, 

locali sottotetto, due bagni, ripostiglio e terrazzo al piano 

primo. Confina con subalterni 1 e 5 da più lati, salvo se al- 

tri.---------------------------------------------------------- 

Quanto descritto alla presente lettera a) appare graficamente 

rappresentato nella planimetria depositata al Catasto Fabbri- 

cati in data 14 marzo 2013 prot. n. MS0022959.---------------- 

Distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Licciana Nardi 

(MS), esattamente in ditta alla parte venditrice, come segue:- 

Foglio 54, particella 156 subalterno 7, categoria A/7, classe 

2, vani 12, RC Euro 1.301,47;--------------------------------- 

b) – porzione di fabbricato ad uso garage di pertinenza compo- 

sta da un vano al piano terra con annesso di pertinenza esclu- 

siva un locale ad uso cantina al piano seminterrato. Confina 

con subalterni 7 e 5 da più lati, salvo se altri.------------- 

Quanto descritto alla presente lettera b) appare graficamente 

rappresentato nella planimetria depositata al Catasto Fabbri- 

cati in data 2 aprile 2007 prot. n. MS0039268.---------------- 

Distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Licciana Nardi 

(MS), esattamente in ditta alla parte venditrice, come segue:- 

Foglio 54, particella 156 subalterno 1, categoria C/6, classe 

4, mq. 64, RC Euro 138,82;------------------------------------ 

c) – appezzamento di terreno della superficie di complessivi 

catastali metri quadrati seimilaquattrocentottantuno (mq. 

6.481), ricadente, per dichiarazione delle parti come sopra 

costituite, per una porzione di metri quadrati millecentoset- 

tantadue (mq. 1.172) in zona omogenea “B1” e per una porzione 

di metri quadrati cinquemilatrecentonove (mq. 5.309) in zona 

verde privato. Confina nel suo insieme con strade e particelle 

158, 50, 70, 71, 156, 154, 849, e 147, salvo se altri.-------- 

Distinto al Catasto Terreni del Comune di Licciana Nardi (MS), 

esattamente in ditta alla parte venditrice, come segue:------- 

Foglio 54, particella 110, prato di classe terza, mq. 170, RD 

Euro 0,18 RA Euro 0,18---------------------------------------- 

Foglio 54, particella 132, seminativo arborato di classe quar- 

ta, mq. 300, RD Euro 0,46 RA Euro 0,23------------------------ 

Foglio 54, particella 152, seminativo di classe terza, mq. 

272, RD Euro 0,70 RA Euro 0,35-------------------------------- 

Foglio 54, particella 153, seminativo di classe terza, mq. 

360, RD Euro 0,93 RA Euro 0,46-------------------------------- 

Foglio 54, particella 155, seminativo di classe terza, mq. 

5.379, RD Euro 13,89 RA Euro 6,95.---------------------------- 

La parte venditrice, come sopra rappresentata, dichiara che 

quanto venduto con la presente vendita è pervenuto con atto a 
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rogito Notaio Consoli Lucio di Aulla in data 20 giugno 2012, 

rep. n. 16.318 racc. n. 7.686, registrato ad Aulla in data 28 

giugno 2012 al n. 925 e trascritto a Massa ai nn. 4.166 e 

4.167 di formalità.------------------------------------------- 

-----------------------SECONDA VENDITA------------------------ 

Il signor DURANTI ALBERTO vende e trasferisce con le più ampie 

garanzie di legge al signor GORLANDI JURI che accetta ed ac- 

quista la piena proprietà sul seguente immobile situato in Co- 

mune di Licciana Nardi (MS), Via Costamala e più precisamente: 

- appezzamento di terreno della superficie di catastali metri 

quadrati centoquaranta (mq. 140). Confina con Via Provinciale 

e particelle 50, 155 e 132, salvo se altri.------------------- 

Distinto al Catasto Terreni del Comune di Licciana Nardi (MS), 

esattamente in ditta alla parte venditrice, come segue:------- 

Foglio 54, particella 158, seminativo di classe quarta, mq. 

140, RD Euro 0,22 RA Euro 0,11.------------------------------- 

La parte venditrice dichiara che quanto venduto con la presen- 

te vendita è pervenuto con atto a rogito Notaio Cavasino Sal- 

vatore di Tresana in data 6 luglio 1982, rep. n. 301, tra- 

scritto a Massa in data 7 luglio 1982 al n. 4.066 di formali- 

tà.----------------------------------------------------------- 

---------------------DISPOSIZIONI COMUNI---------------------- 

-------------------------- Art. 2° --------------------------- 

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1 bis, della 

Legge 27 febbraio 1985 n. 52, relativamente a quanto descritto 

alle lettere a) e b) della prima vendita (particella 156 su- 

balterni 7 e 1):---------------------------------------------- 

- la parte venditrice della prima vendita, come sopra rappre- 

sentata, dichiara e la parte acquirente della prima vendita ne 

prende atto che i dati catastali sopra riportati e le rispet- 

tive planimetrie catastali sopra indicate sono conformi allo 

stato di fatto dei predetti immobili sulla base delle disposi- 

zioni vigenti in materia catastale---------------------------- 

- si dà atto che l’attuale intestazione catastale è conforme 

alle risultanze dei registri immobiliari.--------------------- 

Le parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di pro- 

pria spettanza, dichiarano che, relativamente a quanto de- 

scritto alla lettera c) della prima vendita (particelle 110, 

132, 152, 153 e 155) ed alla seconda vendita (particella 158) 

non sussistono i presupposti per l'applicazione delle previ- 

sioni di cui al detto art. 29, comma 1 bis, della Legge 27 

febbraio 1985 n. 52.------------------------------------------ 

Per quanto descritto alla lettera c) della prima vendita (par- 

ticelle 110, 132, 152, 153 e 155) ed alla seconda vendita 

(particella 158), si allegano al presente atto rispettivamente 

sotto le lettera “B” e “C”, per formarne parte integrante e 

sostanziale, omessane da me Notaio la lettura di entrambi gli 

allegati per espressa e concorde volontà dei Comparenti, copie 

autentiche informatiche da me Notaio certificate conformi di 

n. 2 (due) certificati di destinazione urbanistica entrambi 
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rilasciati dal Comune di Licciana Nardi (MS) rispettivamente 

in data 7 ottobre 2023 ed in data 16 ottobre 2023 in base 

all'art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modi- 

ficazioni che le rispettive parti venditrici, come sopra co- 

stituite e ciascuna per quanto di propria spettanza, dichiara- 

no tuttora conformi agli strumenti urbanistici non essendo in- 

tervenuta, dalla data di rilascio dei certificati medesimi, 

alcuna modifica degli strumenti stessi.----------------------- 

Ai sensi dell'art. 10 della Legge 21 novembre 2000 n. 353, le 

parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di propria 

spettanza, dichiarano di essere a perfetta conoscenza che le 

zone boscate ed i pascoli i cui soprassuoli siano stati per- 

corsi dal fuoco non possono avere una destinazione diversa da 

quella preesistente all'incendio per almeno quindici anni, di- 

chiarando comunque che quanto venduto con la prima e con la 

seconda vendita non ricade in zona i cui soprassuoli siano 

stati percorsi dal fuoco.------------------------------------- 

--------------------------- Art 3º --------------------------- 

Le superiori vendite vengono fatte ed accettate a corpo e non 

a misura con tutti di quanto venduto con la prima e con la se- 

conda vendita gli annessi e connessi, accessioni e pertinenze, 

usi, diritti, azioni, ragioni, servitù attive e passive, con 

tutti i diritti ed oneri relativi alle parti comuni ed in par- 

ticolare con i proporzionali diritti di comproprietà sulla 

corte comune di pertinenza distinta al Catasto Fabbricati del 

Comune di Liacciana Nardi (MS) con il Foglio 54, particella 

156 subalterno 5 (bene comune non censibile ai subalterni 7 e 

1), nello stato di fatto e di diritto in cui quanto venduto 

con la prima e con la seconda vendita si trova, si possiede e 

si ha diritto di possedere.----------------------------------- 

La parte venditrice della prima vendita, come sopra rappresen- 

tata, non garantisce la conformità alla normativa vigente, in 

materia di sicurezza, degli impianti indicati all'articolo 1 

del Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico numero 37 

del 22 gennaio 2008, posti a servizio di quanto descritto alle 

lettere a) e b) della prima vendita (particella 156 subalterni 

7 e 1).------------------------------------------------------- 

--------------------------- Art 4º --------------------------- 

I prezzi della prima e della seconda vendita sono stati tra le 

parti convenuti ed accettati in complessivi Euro 300.000,00 

(trecentomila/00), riferiti per Euro 23.500,00 (ventitremila- 

cinquecento/00) alla porzione di terreno ricadente in zona o- 

mogenea “B1” e per Euro 6.500,00 (seimilacinquecento/00) alla 

porzione di terreno ricadente in zona verde privato, per la 

prima vendita ed in Euro 300,00 (trecento/00) per la seconda 

vendita.------------------------------------------------------ 

Le parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di pro- 

pria spettanza, previo richiamo da parte di me Notaio sulle 

sanzioni penali ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445, in relazione a quanto disposto dall'art. 35 comma 
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22 del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223 convertito con modi- 

ficazioni dalla Legge 4 agosto 2006 n. 248 e così come modifi- 

cato dall'art. 1 comma 48 della Legge 27 dicembre 2006 n. 296, 

dichiarano sotto la loro esclusiva responsabilità:------------ 

a) che i suddetti complessivi prezzi di Euro 300.000,00 (tre- 

centomila/00) per la prima vendita e di Euro 300,00 (trecen- 

to/00) per la seconda vendita sono stati interamente pagati 

prima della conclusione del presente atto come segue:--------- 

- quanto alla prima vendita ---------------------------------- 

in parte a mezzo n. 1 (uno) assegno di conto corrente bancario 

con clausola di non trasferibilità all’ordine del signor Mala- 

testa Stefano n. 8011459373-08 di Euro 30.000,00 (trentami- 

la/00) tratto in data 25 luglio 2023 sulla Bper Banca S.p.A. 

Filiale di Aulla ABI 5387 CAB 69860 ed in parte a mezzo n. 2 

(due) assegni circolari con clausola di non trasferibilità e- 

messi in data 24 ottobre 2023 dalla Banca Intesa Sanpaolo 

S.p.A. Filiale di Massa rispettivamente:---------------------- 

n. 3401237645-00 di Euro 150.000,00 (centocinquantamila/00) 

all’ordine della signora Malatesta Anita Emanuela------------- 

n. 3401237644-12 di Euro 120.000,00 (centoventimila/00) 

all’ordine del signor Malatesta Stefano;---------------------- 

- quanto alla seconda vendita:-------------------------------- 

in contanti, trattandosi di importo per cui l'attuale normati- 

va non impone il ricorso a specifiche e diverse modalità di 

pagamento;---------------------------------------------------- 

b) che per la conclusione della prima e della seconda vendita 

non si sono avvalse di mediatori.----------------------------- 

Le rispettive parti venditrici, come sopra costituite e cia- 

scuna per quanto di propria spettanza, all'uopo rilasciano al- 

la parte acquirente della prima e della seconda vendita quie- 

tanze di saldo degli interi rispettivi prezzi, rinunciando a 

qualsiasi ipoteca legale ed esonerando il Conservatore dei Re- 

gistri Immobiliari competente da ogni responsabilità al ri- 

guardo.------------------------------------------------------- 

Le parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di pro- 

pria spettanza, dichiarano espressamente di non volersi avva- 

lere della facoltà di cui all’art. 1, comma 63 lettera c), 

della Legge 27 dicembre 2013 n. 147 e successive modificazioni 

ed integrazioni, relativa al deposito dei prezzi o dei corri- 

spettivi.----------------------------------------------------- 

La parte acquirente della prima vendita, per la particella 156 

subalterni 7 e 1, chiede di avvalersi delle disposizioni 

dell'articolo 1 comma 497 della Legge 23 dicembre 2005 n. 266 

ed all'uopo dichiara ai fini dell'applicazione delle imposte 

che il relativo valore determinato ai sensi dell'art. 52 commi 

4 e 5 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131 è di complessivi Euro 

166.353,50 (centosessantaseimilatrecentocinquantatre/50).----- 

Il presente atto beneficia della riduzione del 30% (trenta per 

cento) degli onorari notarili.-------------------------------- 

------------------------- - Art 5º --------------------------- 
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Dichiarano e garantiscono le rispettive parti venditrici, come 

sopra costituite e ciascuna per quanto di propria spettanza, 

che quanto venduto con la prima e con la seconda vendita è di 

loro personale ed esclusiva proprietà e disponibilità e che è 

libero da pesi, vincoli, oneri, livelli, privilegi fiscali, da 

tasse ed imposte arretrate, dirette ed indirette, da diritti 

di prelazione ai sensi delle vigenti leggi in materia, da i- 

scrizioni e trascrizioni pregiudizievoli e prestano le più am- 

pie garanzie di legge per ogni evizione e molestia.----------- 

-------------------------- Art. 6º - ------------------------- 

La parte acquirente della prima e della seconda vendita viene 

immessa nel possesso di quanto acquistato da oggi e da oggi 

pertanto decorreranno a suo favore e carico così gli utili che 

gli oneri.---------------------------------------------------- 

------------------------- - Art. 7º -------------------------- 

Le parti, come sopra costituite e ciascuna per quanto di pro- 

pria spettanza, dichiarano che tra le stesse non intercorre 

alcun rapporto di parentela o di coniugio o che tale sia con- 

siderato ai sensi di legge.----------------------------------- 

-------------------------- Art. 8º - ------------------------- 

Le spese del presente atto dipendenti e consequenziali sono a 

carico della parte acquirente della prima e della seconda ven- 

dita.--------------------------------------------------------- 

La parte acquirente della prima vendita, per quanto descritto 

alle lettere a) e b) della prima vendita (particella 156 su- 

balterni 7 e 1), ricorrendone i presupposti di legge come e- 

spressamente dichiara e garantisce, chiede di poter usufruire 

delle agevolazioni fiscali previste dalle vigenti disposizioni 

in materia di acquisto di prima casa (in presenza delle condi- 

zioni di cui alla nota II bis art. 1 Tariffa parte prima alle- 

gata al D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131) ed a tal fine la parte 

venditrice della prima vendita, come sopra rappresentata, di- 

chiara di non agire nell'esercizio di impresa, arte o profes- 

sione; la parte acquirente della prima vendita dichiara di vo- 

ler stabilire la propria residenza nel Comune di Licciana Nar- 

di (MS) entro diciotto mesi dalla data del presente atto; di 

non essere titolare esclusiva dei diritti di proprietà, usu- 

frutto, uso e abitazione su altra abitazione nel territorio 

del Comune di Licciana Nardi (MS), ma di essere titolare della 

piena proprietà su altra abitazione situata nel Comune di Tre- 

sana (MS), frazione Barbarasco località Tavolaro Via Europa n. 

30, distinta al Catasto Fabbricati con il Foglio 30, particel- 

la 936 subalterno 18, acquistata con le agevolazioni richieste 

per il presente atto o con quelle previste dalle leggi indica- 

te alla lettera c) della citata nota II bis) e di impegnarsi 

ad alienarla a qualunque titolo entro un anno dalla data del 

presente atto.------------------------------------------------ 

La parte acquirente della prima vendita dichiara altresì di 

essere a conoscenza che il trasferimento a qualsiasi titolo, 

per atto tra vivi, di quanto acquistato con il presente atto 



 

prima del termine di cinque anni dalla data odierna, comporta 

la decadenza dalle agevolazioni fiscali di cui innanzi, qualo- 

ra entro un anno dalla data di alienazione non proceda all'ac- 

quisto di altro immobile da adibire a propria abitazione prin- 

cipale; la parte acquirente della prima vendita dichiara inol- 

tre di essere a conoscenza che anche la mancata alienazione 

dell'immobile agevolato sopra indicato entro il termine di un 

anno dalla data del presente atto comporterà la decadenza dal- 

le dette agevolazioni fiscali.-------------------------------- 

La parte acquirente della prima vendita, ricorrendone i pre- 

supposti di legge, come espressamente dichiara e riconosce, 

chiede di poter usufruire delle agevolazioni fiscali in mate- 

ria di imposta di registro previste dall'art. 7 della Legge 23 

dicembre 1998 n. 448 ed a tal fine dichiara di essere titolare 

di un credito d'imposta di Euro 4.880,00 (quattromilaottocen- 

tottanta/00) a seguito di atto di acquisto a rogito Notaio 

Flamigni Silvia di Carrara in data 18 dicembre 2014, rep. n. 

742 racc. n. 307, registrato a Carrara in data 24 dicembre 

2014 al n. 5.970 (atto soggetto ad I.V.A.), nel quale atto so- 

no state chieste ed accordate le agevolazioni per l'acquisto 

della prima casa; immobile da alienarsi entro un anno dalla 

data del presente atto, secondo quanto sopra specificato.----- 

In osservanza a quanto disposto dall'art. 40 secondo comma 

della Legge n. 47 del 28 febbraio 1985 e successive modifica- 

zioni, la parte venditrice della prima vendita, come sopra 

rappresentata, previo richiamo da parte di me Notaio sulle 

sanzioni penali ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 

2000 n. 445, dichiara sotto la sua personale responsabilità 

che la costruzione di quanto descritto alle lettere a) e b) 

della prima vendita (particella 156 subalterni 7 e 1) risulta 

iniziata, insieme a tutto il relativo fabbricato, in data an- 

teriore all'1 settembre 1967.--------------------------------- 

Dichiara altresì la parte venditrice della prima vendita, come 

sopra rappresentata, sempre ai fini della vigente disciplina 

urbanistica:-------------------------------------------------- 

- che per opere di ristrutturazione e cambio di destinazione 

d’uso è stata rilasciata dal Comune di Licciana Nardi conces- 

sione edilizia in data 16 novembre 1993 n. 1364 e successive 

concessione edilizia in variante in data 3 febbraio 1995 n. 

1441 e denuncia di inizio attività (D.I.A.) in variante in da- 

ta 19 gennaio 1999-------------------------------------------- 

- che per opere di completamento è stata presentata al Comune 

di Licciana Nardi denuncia di inizio attività (D.I.A.) in data 

22 novembre 2004 prot. n. 710 e successiva denuncia di inizio 

attività (D.I.A.) in sanatoria in data 10 giugno 2006 prot. n. 

5766 (attestazione di agibilità in data 23 giugno 2006 prot. 

n. 6371)------------------------------------------------------ 

- che per opere di manutenzione straordinaria è stata presen- 

tata al Comune di Licciana Nardi segnalazione certificata di 

inizio attività (S.C.I.A.) in data 27 luglio 2012 prot. n. 



 

5755---------------------------------------------------------- 

- che a tutt'oggi non sono state eseguite altre opere che a- 

vrebbero richiesto ulteriori provvedimenti autorizzativi o 

concessori ovvero ulteriori denunce e/o segnalazioni certifi- 

cate di inizio attività.-------------------------------------- 

Ai sensi dell'art. 6 D.Lgs. n. 192/2005 e successive modifica- 

zioni ed integrazioni, la parte acquirente della prima vendita 

dichiara di aver ricevuto dalla parte venditrice della prima 

vendita, che è a conoscenza degli obblighi di dotazione previ- 

sti dalla normativa vigente, le informazioni e la documenta- 

zione, comprensiva dell’attestato, in ordine alla attestazione 

della prestazione energetica degli edifici; in particolare, 

relativamente a quanto descritto alla lettera a) della prima 

vendita (particella 156 subalterno 7), la parte acquirente 

della prima vendita dichiara che le è stato consegnato 

l’attestato di prestazione energetica redatto in data 9 novem- 

bre 2015 dall’Ingegner Bestazzoni Matteo iscritto all’ordine 

degli Ingegneri della Provincia di Massa Carrara con il n. 

903, depositato ai sensi di legge, che la parte venditrice 

della prima vendita, come sopra rappresentata, dichiara e ga- 

rantisce essere tuttora valido ed efficace non essendo inter- 

venute, dalla data del suo rilascio alla data odierna, cause 

di decadenza e che in copia autentica informatica da me Notaio 

certificata conforme si allega al presente atto sotto la let- 

tera “D”, per formarne parte integrante e sostanziale, omessa- 

ne da me Notaio la lettura per espressa e concorde volontà dei 

Comparenti. Si precisa che, relativamente a quanto descritto 

alle lettere b) e c) della prima vendita (particelle 156 su- 

balterno 1, 110, 132, 152, 153 e 155) ed alla seconda vendita 

(particella 158), in relazione alla propria tipologia, non 

sussiste alcun obbligo di produzione dell’attestazione energe- 

tica.--------------------------------------------------------- 

Del presente atto io Notaio ho dato lettura, mediante l'uso ed 

il controllo personale degli strumenti informatici, ai Compa- 

renti, i quali da me richiesti lo hanno dichiarato conforme 

alla loro volontà e lo sottoscrivono alla mia presenza con 

firme elettroniche, verificate valide a norma di legge, a par- 

tire dalle ore undici e minuti quindici.---------------------- 

Quindi il presente atto viene sottoscritto digitalmente alla 

presenza dei Comparenti da me Notaio.------------------------- 

Scritto da persona di mia fiducia e da me completato con pro- 

cedure informatiche a norma di legge consta di un unico docu- 

mento informatico, oltre a quanto allegato, che occupa quindi- 

ci pagine intere e parte della pagina sedici.----------------- 

F.to BARBERA SILVANA------------------------------------------ 

 “   DURANTI ALBERTO------------------------------------------ 

 “   GORLANDI JURI-------------------------------------------- 

 “   TOMMASO DE LUCA Notaio----------------------------------- 
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Io sottoscritto Dottor TOMMASO DE LUCA, Notaio in Massa (MS), iscritto nel ruolo dei Distretti 

Notarili Riuniti di La Spezia e Massa, 

CERTIFICO 

che la presente copia su supporto informatico, composta da un unico documento di complessive 

ventisette pagine, inclusa la presente, è conforme all'originale da me Notaio ricevuto su supporto 

informatico e conservato nel Sistema di Conservazione a Norma del Consiglio Nazionale del Notariato. 

Si rilascia, con apposizione della firma digitale da parte di me Notaio (dotata di certificato di vigenza 

fino al giorno 11 settembre 2026, rilasciato dal Consiglio Nazionale del Notariato), per gli 

adempimenti di legge. 

Massa, Piazza Aranci n. 31, il giorno 24 ottobre 2023       
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Repertorio n.91821                           Raccolta n.26910

VENDITE

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventuno il giorno tre del mese di marzo in

Aulla, nel mio studio, alle ore nove e minuti venticinque

3 marzo 2021

Avanti a me Dottor Vertere Morichelli Notaio in Aulla, con

studio in Viale Resistenza n.40, iscritto al Ruolo dei

Distretti Notarili riuniti di La Spezia e Massa

Sono comparsi i Signori:

- VESCOVI Flavio nato a Baden (Svizzera) il 4 (quattro)

novembre 1966 (millenovecentosessantasei) e domiciliato a

Licciana Nardi, Via Costamala n.36, cod.fisc.n.VSC FLV 66S04

Z133K

che di essere che dichiara di essere celibe e di non aver

stipulato contratti ai sensi della legge 76/2016

- VESCOVI Ivan nato a Fivizzano il 22 (ventidue) febbraio

1972 (millenovecentosettantadue) e domiciliato a Licciana

Nardi, Via Costamala n.34/a, cod.fisc.n.VSC VNI 72B22 D629T

che dichiara di essere celibe e di non aver stipulato

contratti ai sensi della legge 76/2016

- KASA Julijan nato a Shijak (Albania) il 14 (quattordici)

settembre 1979 (millenovecentosettantanove), cod.fisc.n.KSA

JJN 79P14 Z100Z cittadino italiano

- KASA Klevisa nata a Durres (Albania) il 17 (diciassette)
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maggio 1991 (millenovecentonovantuno),cod.fisc.n.KSA KVS

91E57 Z100I cittadina albanese

che dichiarano

. di essere coniugi con matrimonio contratto in Albania in

comunione dei beni

. di essere entrambi domiciliati ad Aulla, Via Antica Luni

n.32

. di conoscere la lingua italiana

Condizione di reciprocità verificata ai sensi di legge in

quanto regolarmente soggiornanti in Italia permesso di

soggiorno rilasciato dalla Questura di Massa il 18 luglio

2015 n.I07116941

I comparenti della cui identità personale io Notaio sono

certo, convengono e stipulano quanto segue:

Art.1) (A) I Signori VESCOVI Flavio e VESCOVI Ivan ciascuno

per i propri diritti e solidalmente tra loro, vendono ai

Signori KASA JULIJAN e KASA KLEVISA i quali accettano ed

acquistano indivisamente ed in parti uguali tra loro, il

seguente immobile in territorio del Comune di LICCIANA

NARDI, Via Costamala n.34 e precisamente:

- fabbricato urbano da terra a tetto, ad uso di civile

abitazione, con adiacente corte di pertinenza sulla quale

insiste costruzione adibita a cantina e terreno il tutto

confinante con strada, particelle 1153, 276, 402, 338, 1020

salvo altri.
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Nel NCEU al foglio 54, particelle:

- 281/4 già 281/1, Via Costamala n.34, PT-1, categ.A/7,

cl.1, vani 7,5, s.c. mq.194, (netta mq.191), re 697,22 che

identifica ingresso e tre  cantine al piano terra e sala,

cucina, due camere, bagno, ripostiglio, due disimpegni e

terrazzo al piano primo al quale si accede da scala interna

- 281/2, Via Costamala, PT, categ.C/6, cl.6, mq.26, s.c.

mq.33, re 76,54 che identifica garage al piano terra

Nel NCT al foglio 54, particelle:

- 405, bosco ceduo mq.681, rde 0,11,rae 0,21

- 834, ex 280/p,  sem. mq.40, rde 0,14, rae 0,06 in zona B/1

- 835, ex 280/p, sem. mq.30, rde 0,11,rae 0,05

- 838, ex 456/p, bosco ceduo mq.2434, rde 0,75, rae 0,75

- 1154, (ex 837/p ex 456/p), bosco ceduo mq.87, rde 0,03,

rae 0,03 in zona B/1

- 1156, (ex 850/p ex 281/p), sem. mq.1697, rde 4,38, rae

2,19 in zona B/1 par circa mq.300, restante parte in zona

agricola

Per il prezzo di euro  239.690

(duecentotrentanovemilaseicentonovanta) di cui euro 229.490

per il fabbricato, euro 4.300 per i terreni in zona B/1 ed

euro 5.900 per i terreni in zona agricola

(B) Il Signor VESCOVI Ivan vende ai Signori KASA JULIJAN e

KASA KLEVISA i quali accettano ed acquistano indivisamente

ed in parti uguali tra loro, il seguente immobile in
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territorio del Comune di LICCIANA NARDI, Via  Costamala e

precisamente:

- terreno confinante con particelle 1154 da due lati, 1066,

salvo altri.

Nel NCT al foglio 54, particella 1153, (ex 836/p ex 456/p),

bosco ceduo mq.31, rde 0,01, rae 0,01 in zona B/1

Per il prezzo di euro 310 (trecentodieci).

Le parti ove occorra, dichiarano di volersi avvalere

dell'art.12 del D.L. 70/88 convertito in legge n.154/88.

Art.1/bis) La parte trasferente (A) dichiara ai sensi delle

vigenti normative urbanistiche:

- che i lavori di costruzione dei fabbricati sono stati

eseguiti a seguito di permesso edilizio del 9 agosto 1997

n.1597 pratica edilizia n.3472 prot.n.1605/97, variante del

21 giugno 1999 n.1173 (certificato di collaudo redatto

dall'Ing.Ivano Chiocca in data 21 agosto 1998 prot.S/1980

U.O.O.3);

- che i lavori sono stati eseguiti in conformità alla

normativa urbanistica e alle prescrizioni previste dal

permesso edilizio;

- che quanto compravenduto, dalla fine lavori ad oggi, non è

stato oggetto di alcun intervento edilizio e/o urbanistico:

- che l'abitabilità è stata attestata dal geom. Marco

Cortesi in data 27 gennaio 2021, deposito in data 27 gennaio

2021 prot.784;



- che la parte trasferente (A,B) dichiara che le

prescrizioni urbanistiche relative ai rispettivi terreni

trasferiti sono quelle che risultano dal certificato di

destinazione urbanistica che in originale si allega al

presente atto sotto la lettera "A", omessane la lettura per

volontà dei comparenti e che sino ad oggi non sono variate,

dichiara altresì che i terreni non sono stati distrutti,

danneggiati o percorsi dal fuoco.

Art.2) Quanto sopra viene rispettivamente venduto e

rispettivamente acquistato con riferimento agli immobili

nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano con

tutti gli annessi e connessi, accessori e pertinenze,

servitù attive e passive, usi azioni e ragioni così e come

dalle rispettive parti venditrici si possiede e si ha

diritto di possedere per quanto segue:

* immobili di cui alla vendita (A):

. parte per successione legittima del padre Signor Vescovi

Serafino deceduto il 7 dicembre 2008 (den.3 vol.9990/2010 e

den.60 vol.9990/2021 di Integrazione Aulla);

. parte per successione legittima della madre Signora Pozza

Angelina deceduta il 20 aprile 2017 (den.75 vol.9990/2018 e

den.59 vol.9990/2021 di Integrazione Aulla).

Ai de cuius, il fabbricato per averlo costruito a loro cura

e spese su terreno riportato nel NCT al foglio 54,

particella 281, che unitamente agli altri terreni, è
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pervenuto per acquisto con atto a rogito del Notaio

Salvatore Cavasino già di Tresana del 25 giugno 1982 rep.292

regolarmente registrato e trascritto a Massa il 5 luglio

1982 al n.4020 di form.;

* immobile di cui alla vendita (B)

- per donazione con atto a rogito del Notaio Gennaro Chianca

di Sarzana del 29 ottobre 1999 rep.19071 regolarmente

registrato e trascritto a Massa il 12 novembre 1999 al

n.6783 di form. da parte dei genitori Signori Vescovi

Serafino e Pozza Angelina.

Le parti si danno reciprocamente atto:

- che esiste servitù di passaggio a carico della corte del

fabbricato 1066 e della particella 1157 a favore del terreno

distinto con la particella 1156; la servitù si esercita su

quella parte della corte e terreno asserviti adibita a passo

carraio lunga quanto il confine tra le particelle asservite

e quelle confinanti 278, 835, 838 e larga dal confine stesso

metri tre costanti  che consente l'accesso dalla pubblica

via;

- che le particelle 1153 e 1154 sono gravate di servitù di

passaggio di acqua tramite tubo interrato;

- che la parte venditrice (vendita A) trasferisce quanto

sopra a titolo di erede dei de cuius ai sensi dell'art.485

c.c.;

- che la parte acquirente, con riferimento alla vendita di
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cui alla lettera (B), prende atto che la provenienza per

atto di donazione non incide sulla disponibilità del bene in

quanto dalla trascrizione dell'atto di donazione sono

trascorsi più venti anni;

- che quanto trasferito (abitazione) è dotato di impianti

conformi alla normativa sulla sicurezza vigente all'epoca

della loro realizzazione e che a tal proposito la parte

acquirente dichiara di avere ricevuto le informazioni

relative;

- che lo stesso ai sensi delle vigenti Leggi Nazionali e

regionali deve essere dotato dell'attestato di prestazione

energetica;

- che pertanto la parte acquirente dichiara di avere

ricevuto le informazioni e la documentazione comprensiva

dell'attestato inviato all'Ufficio Regionale Toscano (SIERT)

in via telematica in data 18 novembre 2020 prot.227185,

attestato che si allega al presente atto sotto la lettera

"B", omessane la lettura per volontà dei comparenti;

- che la parte trasferente (A) dichiara e garantisce che ad

oggi non si sono verificate nessuna delle condizioni che la

legge prevede come causa di decadenza dalla validità

dell'attestato suddetto;

- che è avvenuta la consegna del Libretto di Impianto con i

relativi allegati;

- che quanto trasferito (garage) è privo di ogni impianto e



che pertanto, a sensi di legge non è interessato dalle norme

che prevedono la dotazione dell'attestato di prestazione

energetica;

- che ai sensi del comma 14 dell'art.19 del DL 78/2010,

convertito in legge 122/2010, la parte trasferente (A)

dichiara:

. che i dati catastali suddetti identificano quanto

trasferito;

. che la consistenza trasferita è esattamente corrispondente

alla planimetria depositata in catasto;

. che esiste corrispondenza tra i dati catastali e la

planimetria depositata;

. che esiste conformità tra lo stato di fatto ed i dati

catastali e la planimetria;

- che i soggetti che risultano intestatari nella ditta

catastale sono gli stessi che risultano intestatari nei

registri immobiliari.

Art.3) Il possesso da oggi; da oggi, pertanto benefici ed

oneri decorreranno rispettivamente a profitto e carico delle

rispettive parti acquirenti.

Art.4) Il prezzo delle presenti vendite convenuto e

stabilito complessivamente in euro 240.000

(duecentoquarantamila) come sopra specificato, viene

regolato in modo unitario come segue:

- quanto ad euro 5.000 (cinquemila) sono stati già pagati



dalla parte acquirente alla parte venditrice come questa

dichiara;

- quanto ad euro 235.000 (duecentotrentacinquemila) verranno

pagati con bonifico bancario in data odierna il ricevimento

del quale avrà valore di quietanza.

Si precisa che la provvista di detto bonifico deriva parte

193.147,50 dal netto ricavo del mutuo già concesso alla

parte acquirente dalla Banca stessa di cui all'atto a mio

rogito in data odierna e parte, la differenza, da proprie

disponibilità.

Pertanto, salvo il buon fine la parte venditrice rilascia

ampia e liberatoria quietanza di saldo dell'intero prezzo di

vendita.

Le parti rinunciano all'ipoteca legale e dichiarano di non

aver voluto depositare il prezzo al notaio rogante.

Ai sensi dell'articolo 1 comma 497 della Legge 23 dicembre

2005 n.266 la parte acquirente mi richiede che la base

imponibile ai fini dell'Imposta di Registro, Ipotecaria e

Catastale sia costituita dal valore dell'immobile

determinato ai sensi dell'articolo 52 comma 4 e 5 del

D.P.R.131/86 indipendentemente dal corrispettivo pattuito,

valore euro 89.800 (ottantanovemilaottocento) valutazione

automatica per ciascuna unità.

Ai sensi del D.L. 223/2006 convertito in Legge n.248/2006 e

ai sensi del D.P.R. 445/2000 le parti, consapevoli delle



sanzioni penali per dichiarazioni mendaci nonchè dei poteri

di accertamento dell'amministrazione finanziaria e della

sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,

incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano:

- che la parte del prezzo già pagato è stato regolato con

assegno bancario NT tratto in data 8 gennaio 2021 sulla

Banca Carige S.p.A. n.0314228370;

- che la presente cessione è stata conclusa senza alcuna

spesa di mediazione.

Art.5) Le rispettive parti venditrici garantiscono la buona

e legittima proprietà di quanto trasferito e che il medesimo

è libero, da pesi, vincoli, oneri iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli, volendo in caso contrario essere tenute

all'evizione come per legge.

Art.6) Le parti esonerano il competente conservatore dei

registri Immobiliari da ogni responsabilità.

Art.7) Le spese del presente atto e sue conseguenziali tutte

sono a carico delle rispettive parti acquirenti in

proporzione tra loro.

Le parti dichiarano di non essere parenti tra loro; le

stesse mi hanno espressamente dispensato dall'effettuare le

visure ipotecarie dal 2 marzo 2021 ad oggi.

La parte venditrice (A,B) dichiara che non esistono persone

od Enti che possano esercitare il diritto di prelazione

previsto dalla legge, dichiara, altresì, con riferimento a



quanto trasferito:

- che non avendo nè creditori nè controversie in corso, non

ci sono soggetti che potrebbero iscrivere ipoteche e/o

trascrivere formalità pregiudizievoli;

- che non ha compiuto alcun atto di disposizione;

- che si obbliga a non compiere alcun atto di disposizione;

- che non svolge indirettamente attività di impresa;

- che sia in caso di dichiarazione mendace sia in caso di

inadempimento degli obblighi suddetti, si assume ogni

responsabilità per il pregiudizio arrecato alla parte

acquirente obbligandosi al risarcimento dell'eventuale

relativo danno.

La parte acquirente per euro 89.800 invoca i benefici

fiscali previsti dalle vigenti leggi in materia di prima

casa e a tal fine dichiara a pena di decadenza:

- di voler stabilire entro diciotto mesi la residenza nel

territorio del Comune dove è ubicato l'immobile acquistato;

- di non essere titolare esclusiva o in regime di comunione

legale con il coniuge dei diritti di proprietà, usufrutto,

uso e abitazione di altra casa di abitazione nel territorio

del comune in cui è situato l'immobile acquistato;

- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime

di comunione legale su tutto il territorio nazionale dei

diritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione e nuda

proprietà su altra casa di abitazione acquistata dallo



stesso o dal coniuge con le agevolazioni di cui al presente

articolo ovvero di cui alle leggi riportate alla lettera c)

nota due dell'art. 1 parte prima allegato A tariffa al DPR

131/86 che si intendono qui richiamate e trascritte.

Dichiara altresì di essere a conoscenza delle conseguenze

della cessione di quanto compravenduto fatta entro cinque

anni da oggi.

Si precisa che con il presente atto trova adempimento il

compromesso registrato ad Aulla il 15 gennaio 2021 al n.13

Serie 3 per il quale è stata pagata una imposta di registro

di euro 25 (venticinque).

La parte venditrice (A,B) prende atto che con il

trasferimento suddetto si potrebbe creare una plusvalenza ai

sensi dell'art.67 del D.P.R. 917/86 che dovrà essere

denunciata come reddito diverso nella prossima dichiarazione

dei redditi.

Le parti tutte:

- con riferimento alla vigente normativa relativa alla

protezione dei dati personali, hanno dichiarato

. di aver preso visione dell'informativa ricevuta, di averla

accettata e di avere pertanto espresso pieno consenso al

trattamento delle categorie particolari dei loro dati

personali così come indicati nell'informativa stessa;

- con riferimento alla normativa antiriciclaggio dichiarano:

. di non essere politicamente esposto;



. che lo scopo e la natura dell'operazione qui perfezionata

sono esattamente quelli risultanti dal presente atto;

. che le parti sostanziali i cui dati identificativi sono

quelli sopra indicati, sono le titolari effettive dei

rapporti giuridici in oggetto e dell'operazione perfezionata

col presente atto.

Sono le ore undici e minuti cinque.

Atto scritto parte di mio pugno e parte con mezzi

elettronici da persona di mia fiducia su quattro fogli per

pagine tredici del quale ho dato lettura ai comparenti i

quali meco si firmano dopo averlo dichiarato conforme alla

loro volontà.

F.to Vescovi Flavio

F.to Ivan Vescovi

F.to Kasa Klevisa

F.to Kasa Jilijan

F.to Vertere Morichelli Notaio
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