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SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI 

Proc. n. 73/2009 R.G. Es.Imm. 

Promossa da 

- FINDI INVESTIMENTI - BCC UMBRIA  

Esecutante 

Avv. Roberto MALIZIA 

Avv. Marco PESENTI 

CONTRO 

- POSTAL MUSIC di Mancinelli Terzilio SAS 

Esecutato in contumacia  

******* 

Ill.mo Sig. Giudice delle Esecuzioni 

dott.ssa Sara FIORONI 

 lo scrivente, CTU già nominato nelle Esecuzioni Immobiliari riunite di 

cui all'oggetto, con ordinanza del 24.10.2023 è stato incaricato di (all. n. 1): 

 “integrare l’elaborato peritale mediante indicazione dei costi di 

sanatoria da detrarsi dal valore del compendio pignorato” 

*** 

Premesso che : 

- in data 26.05.2023 lo scrivente ha depositato elaborato peritale avente 

ad oggetto la valutazione del bene pignorato; 

- in data 05.10.2023, avuto accesso al comune di Bastia Umbra per 

verifica delle pratiche urbanistiche relative ai beni pignorati acquisendo la 

necessaria documentazione rilasciata nel corso degli anni per la 
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realizzazione e modifiche del bene pignorato; 

rilevato che l’immobile presenta alcune difformità urbanistiche  e 

catastali indicate a pag. 3 dell’integrazione 05.10.2023 depositata 

consistenti in : 

- diversa divisione interna dei locali, 

- presenza e dimensioni delle aperture esterne; 

- destinazione dei locali; 

rilevato altresì che : 

- per alcune delle difformità di cui sopra la proprietà in data 21.12.2007 

ebbe a presentare pratica per permesso a costruire in sanatoria il quale, per 

quanto esposto a pag. 2 dell’integrazione, non venne rilasciato a seguito del 

mancato versamento di oneri per €. 1.000,00; 

- la pratica per sanare le difformità può essere definita solo a seguito di 

istruttoria presso il competente ufficio comunale accertando la validità o 

meno della sanatoria già depositata – e conseguentemente in questo caso 

con definizione da parte dell’ufficio comunale degli importi per oneri e 

sanzioni – ovvero presentare nuova pratica urbanistica con relativa 

istruttoria e versamento degli oneri anche per sanzioni; 

in entrambi i casi si renderà comunque necessario provvedere a nuovo 

accatastamento del bene. 

*** 

 I costi per la regolarizzazione del compendio potranno essere definiti solo 

a seguito di presentazione di pratica urbanistica e relativa istruttoria da 

parte del comune, dovendo ritenere non “recuperabile” la pratica presentata 
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circa 16 anni orsono anche a seguito delle variate normative, per un costo 

per pratiche urbanistiche e catastali che viene stimato – per onorari, spese 

ed oneri concessori – che non dovrebbe risultare superiore a complessivi €. 

10.000,00 oltre accessori di legge se dovuti (onorari dei professionisti). 

*** 

Tanto il sottoscritto doveva riferire in evasione al mandato ricevuto. 

Letto, confermato e sottoscritto in Perugia, lì  29 dicembre 2023.                                                        

   Il Tecnico Stimatore  

                                           Geom. Mirco BACELLI  
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Istanza n. 22 del 29/12/2023
Visto, agli atti.
il Giudice
dott. Sara Fioroni

31/12/2023
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