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Esecuzxone Forzata N 000336/22

Beni in Campi Salentina (L_ecce) Sant Stefano civ. 5

Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Campi Salentina
(Lecce) Sant Stefano civ. 5.
Composto da L'immobile & ubicato nel Comune di Campi Salentina in via Santo Stefano
civ. 5. E' un immobile indipendente costituito dal solo piano terra con scoperto antistante
della superficie di circa mq 22,00 ed un giardino retrostante della superficie di circa mq
97,00. L'immobile & stato realizzato con autorizzazione a costruire rilasciata dal Sindaco
in data 06.07.1975, prot. n° 9957. E' stato oggetto di sanatoria con permesso di costruire
n° 143/2007 del 27.11.2007. Alla visita del sopralluogo si ¢ rilevato che l'immobile &
oggetto di ristrutturazione, attraverso modifiche distributive ¢ rifacimento degli impianti.
Detti lavori risultano essere privi di pratica edilizia.
E' costituito da quattro vani ed un bagno per una superficie commerciale di circa mq
70,00. La struttura portante risulta essere in muratura in conci di tufo e solai piani in
latero-cemento. Risulta essere privo di infissi interni ed esterni fatta eccezione per la porta
di ingresso e la finestra posta sul prospetto principale che risultano essere in alluminio
eletirocolorato. E' stata realizzata la linea sottotraccia € relative cassette dell'impianto
elettrico, mentre sono state realizzate alcune parti dell'impianto idrico e fognario. La
pavimentazione in graniglia di marmo e cemento per alcuni ambienti & stata rimossa. 1
muri divisori interni sono privi di intonaco. Allo stato attuale 'i'mmobile risulta essere non
abitabile.
Facendo riferimento alla tipizzazione dello strumento urbanistico vigente in cui ricade
I'immobile, il lotto esprime una potenzialitd di cubatura di mc 800,00. La cubatura
realizzata attualmente risulta essere di circa mc 290,00. Pertanto la cubatura residua che
esprime il lotto risulta essere di circa me 510,00.
Identificato al catasgo fabbricati:

composto da vani 4 5 vani, posto al piano T, - rendita: € 169,66.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi sufficienti.
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto di mutuo fondiario a favore di

AETTT gy

~reie L Sepmees T .7, a firma di Notaio
Galati Antonio in data 05/05/2008 ai nn. Rep 16610/8873
importo ipoteca: < K

importo capitale: - -3 -

-5
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4.3.

Esecuzione Forzata N.000336/22

o

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo a favore di

- _._, contro , in data 15/12/2015 ai nn. n°
36277/3996
importo ipoteca: ~ _ ... . -
importo capitale: . _._.v,2
Iscrizione legale (Attiva) derivante da da Ruolo e avviso di addebito esecutivo a
favore di = = T TTIT e, - . m-
- , in data 10/03/2022 al n° 8385/1011
importo ipoteca: e
importo capitale: ~ r
4.2.2. Pignoramenti:
4.2.3. Altre trascrizioni:
Pignoramento immobiliare a favore di - - 7 Lontro L. Yo

firma di Corte d'Appello di Lecce in data 27/09/2022 ai nn. n® 4603/2022

4.2.4. Altre limitazioni d'uso:

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Difforme

4.3.2. Conformitd catastale: Difforme

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.2 Precedenti proprietari:
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Esecuzione Forzata N. 000336/22
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Come da relazione notarile si rilevano le seguenti formalita:
1. nel ventenmo, I'unita 1mmob111are oggetto di procedura, figura in propneta di (it s et '.',5..
S217T ) per 3/9 delle fi,)”" * . .

2/9 c1ascuna per successione eredltana mtestato ain morte di

. = - ., apertasi il 29.04. 1983 certlﬁcato di guccessmne trascritto il
l7 03 2008 ai nn. 11824 R G 7877R P accettazmne tac1ta di eredlta trascntta il 17. 1() 2022 ai nn, 3855 1R. G
30583 RP; a favore di = i .

=perite le seguentl formallta trascmte

. Sy S

Atto d1 compravendlta in data 28.02.1948 per Notaio ... - 7" trascritto il 23.03.1948 ai nn. 8048/7721
con il quale ek s mwen . .JT€ ACQUISta terreno in Veg]le fogho 22 p.lla 152;

Atto di compravendita in data 25.07.1955 a rogito notaio ... ____ o trascntto il 24.08. 1955 a nn.
34870/33345da ...... . —w. | "“~i~agione e trasformeazioue Tuidi Lol e i
foml T NI eliilrin Rar et 3 catba daryesd e "";‘ ™
d-lapagma 12/l Sl U 2 208 (fraz 38/0) dl ettan 2.53. 90

denuncia d1 successmne a favore d.l - L ey — e Tromate T i el -

. - Tl LTl T L= ttTUlT . Cainn. 11649/11114 avente ad oggetto una
casa con un piccolo ono m via Immacolata, 16 (non mdlcato il Comune).

2.In morte t‘ - DT Ty .'imttl lel spettantl pan ad 1/3 50n0 pervenuti auv 18N, - _civiees . —n

s Mwawtavesne ey —a - - ceg ammen e e - reeawasvabaw g, - v AalTde -
Careni Oalansing 3197 7

1 .u0ls ae ercdltana ab intestato apertasi il 04.06.2006, certlﬁcato di
successione trascritto il 17. 06 2010 ai nn. 23116/15346; accettazione tacita di ereditd trascritta il 17.10.2022 ai
nn. 38552 R. G 30584 R.P.;

s PSL « s

3. . Tmtaa M Ll DT L TTL LLlll B e TUe LY Lesupt vamasune g 1l
227 TR T 4 g e ) ., “'appartamento oggetto di esecuzione c
parvenuto in pl'OpI'iCt: a L. _:‘\ : nEnE Tlav 1\,14uu~11411_LH3°° [l

¢ car 7 ’ ileees L, 1AR0A/29TY 2 iseritto i 07.05.2008 ai nn. 19493
R. G 12981 R.P.

Si segnala immobile censito al foglio 30 p.lla 216 sub 1 ¢ stato generato dall'urbano p.lla 216 del foglio 30
giusta variazione per ampliamento del 26.11.2007.

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato l'oggetto delle seguenti formalita pregiudizievoli:
IMPOTECA VOLONTARIA n. 19494/3288 del 07.05.2008

derivante da contratto di mutuo fond1ar10 a Roglto A “ Antonio rep. n. 16610/8873 del 05.05.2008 -
captale di € w*\ ; : - - )

a favorc el T ) . T L (domiciLs putcianu viviie Sie e
contro - ° DR S e " =er la piena proprieta

dell'unita 1mmob111are in oggetto

IPOTECA GIUDIZIALE n. 36277/3996 del 15.12.2015

derivante da Decreto Inglu'\two, caplta]e [« "2 -Ipotecadi T_._
a favore, ~ & . e w7

Contro: 7 =07 o aats Lot o7 L0 L0907 s w7720 0, per la piena proprietd
dell'unita immobiliare oggetto di esecuzione.

IPOTECA LEGALE n. 8385/1011 del 10.03.2022 derivante da ruolo e avviso di addebito esecutivo, rep. n.

3430/5922 del 10.03.2022

- Capitaledi€urc *:  _,." Inot~ i€’ oz

afavore: %+ =i LD L DEollvem T INTTL L LY

Contro: ¢ ..o+ 7% . ° R il s et e-T 37 L., per iz lena proprietd
dell'unita 1mmob111arc oggctto d1 esecuzmne

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

n. 38555/30587 del 17/1 0/2022 Unep Corte d'Ap'oel]o di Lecce rep. n. 4306/2022 del 27.09.2022

Afavon ERGPICE RS A S S Tus

Contro: ™ Tamy e o - \'_ JPR I LT LD oaT 7T T 1a pivna meemTietd per

T'unita 1mmob111are oggetto di esecuzione. propnetano dal 20/ 1 1/2023 al 20/11/2023

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. Comune di Campl Salentina intestata a Sig.ra .. .2 7. - .. Permesso di costruire
in Sanatoria ai sensi dell'art. 36 del T.U.E. (DPR06/06/2001 N°380) relativo ad ampliamento
al piano terra di un fabbricato destinato a civile abitazione sito in Campi Salentina via Sant
Stefano,5 n° 143 del 2007
P.E. n. Comune di Campi Salentina e successive varianti intestata a Sig. .-z~~~ . .7, di
. . Autorizzazione a Costruire del 06.07.1957 prot. n® 9957 presentata in data
23/05/1957 n. prot. 9957 rilasciata in data 06/07/1957

. Descrizione appartamento di cui al punto A -
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Esecuzione Forzata N.000336/22

1 »

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appartamento sito in Campi Salentina (Lecce) Sant
Stefano civ. 5.

Composto da L'immobile ¢ ubicato nel Comune di Campi Salentina in via Santo Stefano civ. 5. E'
un immobile indipendente costituito dal solo piano terra con scoperto antistante della superficie di
circa mq 22,00 ed un giardino retrostante della superficie di circa mq 97,00. L'immobile ¢ stato
realizzato con autorizzazione a costruire rilasciata dal Sindaco in data 06.07.1975, prot. n° 9957. E'
stato oggetto di sanatoria con permesso di costruire n° 143/2007 del 27.11.2007. Alla visita del
sopralluogo si ¢ rilevato che I'immobile ¢ oggetto di ristrutturazione, attraverso modifiche
distributive e rifacimento degli impianti. Detti lavori risultano essere privi di pratica edilizia.

E' costituito da n° quattro vani ed un bagno per una superficie commerciale di circa mq 70,00. La
struttura portante risulta essere in muratura in conci di tufo e solai piani in latero cemento. Risulta
essere privo di infissi interni ed esterni fatta eccezione per la porta di ingresso e la finestra posta
sul prospetto principale che risultano essere in alluminio elettrocolorato. E' stata realizzata la linea
sottotraccia e relative cassette dell'impianto elettrico, mentre sono state realizzate alcune parti
dell'impianto idrico e fognario. La pavimentazione in graniglia di marmo e cemento per alcuni
ambienti & stata rimossa. | muri divisori interni sono privi di intonaco. Allo stato attuale 1'immobile
risulta essere non abitabile.

Facendo riferimento alla tipizzazione dello strumento urbanistico vigente in cui ricade l'immobile,
il lotto esprime una potenzialiti di cubatura di mc 800,00. La cubatura realizzata attualmente
risulta essere di circa me 290,00. Pertanto la cubatura residua che esprime il lotto risulta essere di
circa me 510,00.

Identificato al catasto fabbricati: intestata a -:_-__.__:______-:".-‘:T_;_-u- e
==, foglio 30 mappale 216 categoria A/4, classe 2, composto da vani 4,5 vani,
posto al piano T, - rendita: € 169,66.

L'edificio & stato costruito nel 1967, ristrutturato nel 2007

L'unitd immobiliare & identificata con il numero 5 di interno, ha un'altezza interna di circa 3,60.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: I'immobile € identificato nella zona Contesto Urbano CU6 frange
urbane

Norme tecniche ed indici: Sono possibili i seguenti interventi:

- Manutenzione ordinaria, straordinaria di restauro e risanamento conservativo;
- Interventi di ristrutturazione edilizia;

- Interventi di nuova costruzione;

- Interventi di ristrutturazione urbanistica;

nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- IFF= 4 mc/mgq;

- R/C=60%;

- Altezza max ml 11,50

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V'alore
o - e - ) - reale/potenziale  ~ __equivalente
Alloggi
oggio Sup. reale lorda 70,00 1,00 Mq 70,00
S 1t tistant
coperto antistante Sup. reale lorda 22,00 0,30 Mg 6,60
Scoperto retrostante Sup. reale lorda 97,00 0,20 Mgq 19,40
Cubatura residua da realizzare circa me 510,00 Volume 510,00 30,00 €.15.300,00
R — = __potenziale o _
Sup. reale lorda 189,00 Mgq 96,00
Volume 510,00 €. 15.300,00
potenziale

Accessori:
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Esecuzione Forzata N.000336/22

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Criterio di Stima

Si ¢ ricorsi al metodo di stima sintetico comparativo che consente nel determinare
direttamente l'entitd del valore venale tramite la comparazione tra immobili di valore
venale ignoto e immobili simili di prezzo noto, considerando tutte le caratteristiche
intrinseche ed estrinseche

Fonti di informazione
Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di
Campi Salentina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Lecce.

Valutazione corpi

D Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
A appartamento 96,00 € 48.900,00 € 48.900,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 7.335,00
- Riduzione monetaria: Pratica edilizia €1.500,00
- Riduzione monetaria: Variazione catastale € 600,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 39.465,00

Relazione lotto 001 creata in data 23/11/2023
Codice documento: E067-22-000336-001

il perito
Arch. Paolo Carmelo Tavolaro
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