C.T.U. - Dett. Arch. Claudio Cencelti

Al'll.mo Signor
Giudice Esecutore del
Tribunale di Siena
ESECUZIONE IMMOBILIARE N°80/2020
PROMOSSA DA
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INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA TECNICA DI STIMA
PER RIUNIONE PROCEDURE ESECUTIVE n.80/2020 E n.74/2023

A seguito della riunione della procedura esecutiva n. 74/2023 alla procedura originaria
n. 80/2020, avvenuta con Ordinanza del Giudice Esecutore in data 26/10/2023,
Analizzati gli atti depositati nel fascicolo telematico delle citate procedure esecutive
riunite, il sottoscritto Arch, Claudio Cencetti gia nominato Consulente Tecnico d'Ufficio
per la procedura principale, di sequito relaziona che:

A)Con la Procedura R.G.E. n. 80/2020 sono stati posti in pignoramento e sono gia
stati oggetto di Perizia di CTU i seguenti immobili:

1-Edificio Unifamiliare per civile abitazione sviluppata su due livelli censito al Catasto
Fabbricati del Comune di Castelnuovo Berardenga al Foglio n. 180 Pert./la 230 Sub
2 Cat A7,

2-Locale Rimessa Mezzi, sviluppato su unico livello, costruita in aderenza
all'abitazione che precede e censito al Catasto Fabbricati dello stesso comune al
Foglio 180 Part. 230 Sub.3 Cat. C/6;

3-Terreno di resede dei fabbricati Censito al Catasto Fabbricati al Foglio 180 Part.
230 Sub 1 graffata al Sub 2, corrispondente al Catasto Terreni al Foglio 180 Part.lla
230 con qualita Ente Urbano
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Con la Relazione Tecnica e Perizia di Stima del 14/10/2022, i beni pignorati nella
procedura principale sono stati proposti in vendita in un Lotto Unico, al prezzo di base
valutato in € 335.000,00

B) Con la successiva Procedura n. 74/2023 & stato posto in pignoramento, quale

estensione del pignoramento precedente, il seguente immobile:

1-Terreno nel Comune di Castelnuovo Berardenga censito al Catasto Terreni al Foglio

180 Part. 219 Porz. AA (Vigneto) e Porz. AB (Uliveto), confinante con Strada
terreni di proprietd di SRR

comunale del Chiantino, e con

Di fatto si tratta di una piccola porzione di terreno (200mq in totale) di forma
triangolare su cui in realta insiste un tratto di strada privata che collega ed innesta la
proprieta gia pignorata con procedura originaria RGE 80/2020, alla Strada Comunale
del Chiantino. Considerando I'esigua estensione della porzione di terreno in oggetto,
su cui insiste il percorso di innesto tra la strada privata gia pignorata e la strada
comunale, e che, ai fini della vendita, in quanto estensione del pignoramento
6riginario di cui andrebbe a costituire una marginale area di pertinenza, il suo valore
pué ritenersi assolutamente trascurabile rispetto al valore dei beni gia pignorati e

ricompreso nelle valutazioni e negli arrotondamenti gia riportati in Perizia.

In virtd di guanto sopra considerato e della consistenza del nuovo compendio come
pignorato con le Esecuzioni Immobiliari di cui alle procedure riunite n. 80/2020 e
74/2023, | beni possono essere messi in vendita in unico lotto secondo la nuova
definizione:

“Lotte Unica ubicato nel Comune di Castelnuovo Berardenga in Loc. Guistrigona
n.27 cosiftuito da

-Villino Unifamifiare per civile abitazione sviluppata su due livelli per una superiicie
complessiva lorda di cirea 186mg ed censito al Catasto Fabbricati df detto comune al
Foglio n. 180 Pert lla 230 Sub 2 Cat A/7, in muratura mista pietra o mationi facaiovisia,

con solaio internc e feffo in legno e lalerizio, composto da lngresso/Sogoiorae,
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Cucina/Pranzo olire che da Ufficio, Servizio Igienico e Locale Tecnico soltoscala al
plano terreno e al piano primo da 3 Camere doppie, 2 Baghie 3 disimpeygni anticamer:.
-Locale Rimessa Mezzi, sviluppato su unico livello con superficie lorda di circa 42y,
costruita in aderenza all’abitazione ed anch'essa in muratura mista pigtra ¢ mationd
facciavista con copertura in legno e laterizi, censilto af Calasto Fabbricali al foglio 180
Part. 230 Sub.3 Cat. C/6;

-Terreno di sedime dei fabbricali Censito al Catasto Fabbricali al Foglio 180 Part. 230

Sub T come gralfata al Sub 2, corrispondente al Catasto Terreni al Foglio 180 Parilla

250 della superficie i 2738Bmg con qualita di Ente Urbano, occupalo solo .

marginalmente dalla strada privata di accesso ed in gran parte coliivalo ad ofiveio ed
in parte a giardino di pertinenza dell’abitazione su cui in aderenza alla parete delfla
ciicina sf trova instalfato un pergolato in legno.”

-Porzione di terreno, su cui insiste il fracciato stradale di innesto alla Strada
Comunale del Chiantino, Censito al Catasto Terreni al Fogifo 180 Partlia 218 Porz.
AA con qualila Vigneto, delia superlicie di 182mq e Porz, AB con qualita Uliveio della
superficie oi 18mq; ‘

Al Valore a Base di Vendita del LOTTO UNICO = 335.000,00 ¢

{euro Trecentotrentacinguemila/il

Chianciano Terme 09.02.2024
il CTU
Arch. Claudio Cencetti

In allegato

1) Atti Esecuzione 74/2023
-Atto di Pignoramento
-Nota di Trascrizione Atto Pignoramento
-Certificato Notarile Sostitutivo

2) Riferimenti Catastali

-Visura Catastale Foglio 180 Part. 219
-Estratto di Mappa con perimetrazione nuovo Compendio
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