TRIBUNALE DI AVELLINO
PROCEDURA ESECUTIVA N. 93/2019 R.G.E.
Giundice Dott. Astianatte De Vincentis
AVVISC DI VENDITA TELEMATICA SINCRONA

(artt., 490 - 570 segg. e 576 c.p.c. con le modifiche intexvenute
con l’entrata in vigore della legge 06.08.2015 n. 132)

I1 sottoscritto Notaio Dott.ssa CONCETTA DE VITTO, con studio in
Avellino alla Piazza Aldo Moro n.4, in esecuzionsz dell’crdinanza di
- delega emessa ex art. 591 bis c.p.c. dal Sig. Giudice delle
Esecuzionl del Tribunale di Avellino e del combinato disposto degli
artt. 490, 569, 570, 571, 572, 576 c.p.c.,

RENDE NOTQ

che 11 giorno 6 novembre 2024 alle ore 12:30 innanzi al sottoscritto
notaio delegato si svolgera la vendita telematica sincrona senza
incanto, tramite 1l gestore ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA S.P.A. sulla
piattaforma YASTETELEMATICHE” nel rispetto della normativa
regolamentare di cui al Decreto del Ministro della Giustizia 26
febbraio 2015 n, 32 in attuazione delle previsioni ex art. 161 ter
disp. att. c.p.c., dei beni immobili di seguito descritti costituenti
i1l seguente lotto unico, meglio descritto nella consulenza estimativa
in atti:

LOTTO . UNICO
IN COMUNE DI MORRA DE SANCTIS (AV), alla Contrada Selvapiana:

A) FABBRICATO CON CORTE, ristrutturate con i1 contributi della Legge
219/81, che si sviluppa su due livelli con collegamento verticale
interno, oltre un locale al piano interrato, con area di
pertinenza, parzialmente recintata, della superficie complessiva
pari a 1269 mg. Il fabbricato & composto al plano terra da cucina
e un soggiornc tra loro comunicanti, una camera ed un we; al primo
pianc, collegato da una scala interna ad una sola rampa, da quattro
camere e wc¢, il tutto della superficie complessiva calpestabile
della parte abitativa pari a circa 155 mg., mentre quella del
locale interrato, accessibile da una ulteriore scala interna, & di
circa 31 mg., il tutto confinante con le particelle 111 e 632, con
la particella 120 e con la particella 640 ed identificato in Catasto
Fabbricati al foglio 40 con la particella:

-644 sub 1, Contrada Selvapiana n.l, piani S1-T-1, categoria A/7,
classe U, consistenza 9,5 vani, superficie catastale totale 242
mg.~totale escluse aree scoperte 234 mg., Rendita Euro 711,42,

B) PREFABBRICATO dalla forma rettangclare, della superficie lorda
complessiva di circa mg. 25 confinante con la particella 116, con
la strada vicinale Cerzone e con proprieta aliena, identificato
in Catasto Fabbricati al foglio 40 con la particella:
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-638, Contrada Selvapiana n.1l, piano T, categoria C/6, classe 1,
consistenza 17 mg., superficie catastale totale 24 mg., Rendita
Euro 18, 44.

C} CAPANNONE RURALE costituito da un solo pianc terraneo, diviso
in due corpi di fabbrica tra loro contigui e realizzati con
tipologie edilizie molto diverse, della superficie lorda
complessiva di mg. 192,07. Il primo corpo, dotato di due porte
metalliche di accesso, & suddiviso in due locali destinati a
deposito, della superficie utile calpestabile rispettivamente pari
a circa 18 mg. e 32 mg.; il secondo corpo di fabbrica, privo di
porte di chiusura, & composto da tre locali della superficile utile
calpestabile rispettivamente di mg.56, mg.21 e mg.27, precisando
che nel locale centrale sono allocati n.2 forni per la produzione
di carbonella, 1l tutto confinante con la particella 640, con la
particella 643 e con la particella 644 ed identificatec in Catasto
Fabbricati al foglic 40 con la particella:

~ 639, Contrada Selvapiana n.l, piano T, categoria C/2, classe 1,
consistenza 144 mg., superficie catastale totale 192 mg., Rendita
Euro 141, 30.

D) DEPOSITO/STALLA costituito da un piccolo locale di forma
gquadrata, allo stato rustico, suddiviso in quattre ambienti, della
superficie lorda complessiva pari a circa mg 36, confinante con la
particella 640, con la particella 637 e con la particella 644, ed
identificateo in Catasto Fabbricati al foglio 40 con la particella:

~ 641, Contrada Selvapiana n.l, piano T, categoria C/2, classe 1,
consistenza 27 mg., superficie catastale totale 36 mg., Rendita
Euro 26,49.

PREZZ0O BASE D'ASTA: Euro 90.130,00.

OFFERTA MINIMA EFFICACE: Euro 67.5%87,50 (pari al 75% del prezzo base)
RILANCIC MINIMO IN CASC DI GARA FRA GLI OQFFERENTI: Euro 1.500,00.
CAUZIONE: 10% del prezzo offerto.

Come risulta dalla CTU:

I beni innanzi descritti ai punti B-C-D sono interclusi in quanto
ricadono in un appezzamento di terreno in cul vi sono particelle che
non sono state pignorate, alcune delle gquali (foglio 40 p.lle 116 e
643) sono di proprieta dei debitori esecutati, altre (foglio 40 p.lle
637 & €40) non sonc intestate ai debitori esecutati ma ai loro dantil
causa. Inoltre, tre delle predette particelle (116-637-640) sono
attraversate dalla stradina interna che costituisce 1’'unica
possibilita di accesso ai beni pignorati e non risultano asservimenti
di tale strada. Pertanto, per effetto di tale limitazione & stata
applicata una riduzione percentuale al valore di stima.

I1 fabbricato descritto al punto A) appare in cendizioni degradate
per l'usura del tempo, con ammalcramenti e scolorimenti sia delle
pareti esterne ed interne che deil soffitti. Anche in questo caso,
tenuto conto delle condizioni rilevate, & stato ridotto il wvalore di
stima.

Come risulta dalla CTU “tutti gli immobili oggetto di vendita
presentano delle difformita catastali riguardanti l7errata
rappresentazione grafica dei  beni  pignorati, da ritenersi
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pregiudizievoli all’emissione di un eventuale decreto di
trasferimento”, 11 tutto come meglic descritte e precisate nella
perizia in atti alla quale si rinvia.

Gli immobili in oggettc sonc risultati occupati dal debitore
esecutato.

URBANISTICA

Come riportato nella CTU in atti:

-I1 fabbricato con corte descritto alla lettera A) & stato realizzato
in data anteriore al 1° settembre 1967 ed & stato riparato al sensi
della legge 219/81 e s.m.1 con Concessione Edilizia n. 230 rilasciata
in data 18 dicembre 1284; dal confrontec tra le planimetrie e lo stato
dei luoghi si & riscontrato che sussistono varie difformita che sono
state dettagliatamente analizzate e descritte nella relazione in
atti, alla quale si rinvia. Come precisato dal CTU le predette
difformita sonc sanabili con un permesso di costruire in sanatoria
e, poiché riguardano anche modifiche deil prospetti con creazione di
aperture in muri portanti, & da prevedere anche un deposito al genio
civile in sanatoria; i costi per spese ed oneri sono stati calcolati
e decurtati dal wvalore di stima attrxibuito al fabbricato.

Agli atti del Comune di Morra De Sanctis non & stato rinvenuto il
certificato di agibilita né l’attestato di prestazione energetica
relativi al suddetto fabbricato. Il CTU ha gquantificato anche 1 costi
per procedere alle relative regolarizzazioni, decurtandcli dal valore
attribuito all’immobile.

-I1 prefabbricato descritto alla lettera B) fu assegnato ai danti
causa dei debitori dal Comune di Morra De Sanctis nell’immediata
emergenza post sisma del 23/11/19%80 ed & pertanto privco di assensi
edilizi; era previsto un utilizzo come deposito per attrezzi agricoli,
mentre risulta accatastato come C/6-garage. Il predetto prefabbricato
& composto da lastre prefabbricate e copertura con lamiere in eternit.
Come precisato dal CTU 1’aggiudicatario dovra considerare la
necessita di sostituire la copertura in eternit attualmente esistente
e di tale circostanza ha tenuto conto riducende il walore di stima
assegnato all’immobile.

~ Per Il capannone rurale descritto alla lettera C) in data 25
settembre 2003 & stata rilasciata la Concessione Edilizia n. 14/2003
per la riparazione del fabbricato destinato a depositc agricolo;
inoltre, in data 14 marzo 2005, inoltre fu presentata domanda per la
trasformazione del fabbricatc da deposito agricoclo a edificio
destinato ad attivitd artiglanale per la produzione di carbonella,
ma tale istanza di cambio di destinazione d’uso & stata rigettata con
verbale della Commissione Edilizia n.8 del 15 marzce 2005, nen
potendosi svolgere attivita commerciali in zona agricola.

Dal confrontc fra 1 grafici depositati agli atti del Comune e lo
stato di fatto il CTU in sede di sopralluogo ha riscontrato wvarie
difformitd che sono state dettagliatamente analizzate e descritte
nella CTU in atti, alla guale si rinvia. Si tratta di difformita
sanabili ed i relativi costi sono stati calcolati dal CTU e decurtati
dal valore attribuito all’immobile.

-I1l deposito/stalla descritto alla lettera D) & stato realizzato in
data anteriore al 1° settembre 1967. Dal confronto con le planimetrie
catastali 1l CTU ha riscontrato varie difformita che sono state
dettagliatamente analizzate e descritte nella CTU in atti, alla quale
gl rinvia. Come precisato dal CTU il predetto deposito & allo stato
rustico e le sue condizioni appaiono molto degradate, per tale
circostanza & stata applicata una riduzione del valore di stima per
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prevedere la necessita di interventi di completamentc e ripristino,
anche per un utilizzo decorosc sclo come ricovero per animali da
cortile.

MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE

Le cfferte telematiche di acquisto -- redatte e depositate con le
modalita ed i contenuti previsti dagli artt. 12 e segg. del Decreto
del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 -- dovranno

pervenire entro le ore 12:00 del giorno precedente la data fissata
per il loro esame e per la vendita, tramite i1l modulo web “offerta
telematica” fornitc dal Ministero della Giustizia (accessibile
dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore
della vendita telematica}, secondo le indicazioni riportate nel
“Manuale Utente” pubblicato sul portale delle vendite pubbliche
del Ministero della Giustizia; il file criptato in formato =zip
.p7m, contenente lf'offerta integrale e gli allegati dell’offerta,
dovra essere 1inviato all’indirizzo PEC del Ministero della
Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it del portale
ministeriale http://venditepukbbliche.gilustizia.it e procedendo
come descritto nel “Manuale Utente”, unitamente alla ricevuta di
pagamento del bollo effettuata in via telematica ad eccezione delle
ipotesi di esenzione di cui al DPR 447/2000.

Il bollo dovuteo per legge (attualmente pari ad Euro 16,00) pud
essere pagato sul portale dei servizi telematici all'indirizzo
http://pst.giustizia.it, tramite i1l servizio "pagamento di bolli
digitzli", mediante carta di credito o bonifico bancario, seguendo
le istruzioni indicate nel “manuzle utente per la presentazione
dell’offerta telematica” reperibile sul sito internet
pst.giustizia.it. Si precisa che la mancata allegazione della
ricevuta telematica del pagamento del bollo non determina
1’ inammissibilitd dell’offerta ma l1'avvio delle procedure di
recupero coattivo.

A pena dfinarmmissibilita Ll'offerta dovra essere sottoscritta
digitalmente utilizzando un certificato di firma digitale in corso
di. validita rilasciato da un organismo incluso nell’elence pubblico
dei certificati accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta
elettronica certificata (dell’offerente o del suo procuratore
legale); in alternativa & possibile trasmettere 1’offerta e gli
allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015,
In ogni caso, da un medesimo indirizzo di posta elettronica
certificata non potranno essere trasmesse pit offerte per la medesima
vendita telematica.

L’offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata
la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di
posta elettronica certificata del Ministero della Gilustizia; di cid
1l'offerente dovra tener conto ai fini della tempestivita
dell’offerta.

In caso di mancatc funzionamento del servizi telematici del sistema
giustizia 1l'offerta dovra essere depositata ail sensi dell’art. 15
del D.M. n. 32/2015.

Le offerte di acquisto potranno essere presentate unicamente
dall’offerente (¢ da uno degli offerenti o dal legale rappresentante
della societa offerente) o dal procuratore legale anche a norma
dell’art, 579, ultimoc comma, c.p.cC.

Si evidenzia che 1 soggetti appartenenti ad una delle categorie di
cui all’art. 1471 c¢.c. sono sottoposti al divieto asscluto di
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comprare, direttamente o per interposta persona, anche all’asta
pubblica,

Nel caso in cul 1lfofferente fosse interessatce allfacgquisto di uno
solec, indifferentemente, tra pilt lotti di beni simili {es. box)
posti in vendita dalla medesima procedura in una stessa gara
telematica, potra fare offerte per tutti i lotti, dichiarando di
volerne acquistare perd uno sole. In tal caso, se l’acquirente si
renderd aggiludicatario di uno dei lotti, cessera di essere obbligato
all’acquisto dei lotti successivi.

Quandc 1’offerta & formulata da piu perscne, alla stessa deve essere
allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica;
la procura dovra essere redatta nella forma dell’atto pubblico o della
scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia
per immagine.

CONTENUTO DELL’OFFERTA

L' offerta dovra contenere:

il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, 11 codice
fiscale e/o partita IVA, la residenza, 11 domicilio, lo stato
civile, recapito telefonico (se disponibile anche pec, e-mail) del
soggetto che sottoscrive l’/offerta a cui andra intestato 1’'immobile
(non sarid possibile intestare 1’immobile a soggetto diverso da quello
che sottoscrive l’offerta) 1l guale dovra presenziare all’indetta
vendita. Qualora il soggetto cfferente risieda fuori dal territorio
dello Stato e non abbia un codice fiscale rilasciato dall’autorita
dello Stato, dovra indicare 11 <codice fiscale rilasciato
dall’autoritd fiscale del paese di residenza o analogo codice
identificativo come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n.32 del
26.02.2015; se 1l'offerente & coniugate in comunione legale del
beni dovranno essere indicati anche i dati del coniuge, invece, per
escludere il bene aggiudicato dalla comunicne & necessario che il
coniuge alleghi, tramite il partecipante, la dichiarazione prevista
dall’art. 179 «c.c. autenticata da un pubblico ufficiale; se
1’ offerente & minorenne, 1’cfferta dovra essere sottoscritta
digitalmente o, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica
certificata per la vendita telematica - da uno dei genitori, previa
autorizzazione del Giudice  Tutelare; se l'offerente & un
interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno l'offerta
deve essere sottoscritta o, in alternativa, trasmessa tramite posta
elettronica certificata per la vendita telematica dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del Giudice
Tutelare;

l7indicazione del Tribunale pressc il quale pende la procedura;
l7anno e il numero di rucle generale della procedura (R.G.E.);

17 indicazione del numero o altro dato identificativo del/i lotto/i

e dei dati identificativi del bene pexr il quale e proposta l'offerta;

1"indicazione del referente della procedura/delegato alle
operazicni di wvendita;

la data e l'cra fissata per lf7inizio delle operazioni di vendita;
il certificato di cittadinanza ed eventualmente permesso o carta di

soggiorno, al fine della verifica della condizione di reciprocita
(nel caso dl partecipazione di cittadino di altro Stato, non facente
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parte dell’Unione Europea};

la dichiarazione di residenza ¢ l’elezione di domicilio nel comune
nel quale ha sede il Tribunale competente per 1l'’esecuzione (art. 174
disp. att. cod. proc. civ.), pena 1’effettuazicne delle
comunicazioni presso la Cancelleria dell’Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Avellino:

1"indicazione del prezzo offerto, che non potrd essere, a pena di
inefficacia dell’offerta, infericre di oltre un gquarto al prezzo
base d’asta indicato nel presente avviso di vendita. Le offerte in
misura pari al 75% del prezzo base d’asta saranno ritenute valide,
salvi 1 poteri del delegato previsti dall’art. 572 c.p.c. avvertendo
che, nel caso di unica offerta in misura pari o superiore al prezzo
base d’asta, la stessa sara senz’altro accclta;

il termine, non superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione, entro
11l quale sara versato il residuo del prezzo offerto (dedotta la
cauzicne versata) nonché tutte le spese di trasferimente e di
cancellazicne delle formalita pregiudizievoli ex art 586 cpc che
saranno effettuate a cura del notaic delegato e a spese
dell’aggiudicatario, dei modi e delle forme di pagamentc e di ogni
altro elemento wutile alla wvalutazione dell’offerta salva la
possibilita per 1l’offerente di indicare un termine pilt breve,
circostanza che verra wvalutata dal delegato ai fini della
individuazione della migliore offerta. In mancanza dell’indicazione
del termine di versamento verra applicatc il termine massimo di 120
giorni;

1" importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore
al 10% del prezzo offerto (e non del prezzo base), importo che sara
trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto secondo le modalita di
legge. Ove l1l'offerta riguardi pit lotti, potra versarsi una sola
cauzione, determinata con riferimentc al lotto di maggiocr prezzo;

la data, l’'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione (nel casc 1in cul 1'attestazione
dell’avvenuto pagamento venga indicato il codice TRN o similare al
posto del CRO, andrannc indicate le 11 cifre presenti dal sesto al
sedicesimo carattere del TRN); al fine di consentire le verifiche
relative al versamentoc della cauzione, il bonifico deve essere
effettuate almeno 5 giorni prima della data fissata della vendita,
a pena di esclusione dalla stessa, in caso di esito negative di
detta verifica. In ogni caso, ai fini della validita dell’offerta,
il bonifico deve risultare accreditato al momento della scadenza del
termine per la presentazione delle offerte;

il codice IBAN del conto sul gquale & stata addebitata la somma
cggetto del bonifico in modo che, in caso di non aggiudicazione, il
professionista delegato potra restituire la somma depositata come
cauzione;

1’indirizzo della casella di posta elettronica certificata (o della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica)
utilizzata per trasmettere 1’offerta e per ricevere le comunicazioni
previste relative alla vendita;

l’espressa dichiarazione di aver preso visione integrale della
perizia di stima, del presente avviso di vendita e di avere
conoscenza di ogni informazione utile inerente le modalita e le
condizioni della vendita e lo stato di fatto e di diritto degli
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b)

d)

immobili staggiti oggetto dell’cofferta;

1" eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso
di aggiudicazione definitiva come previsteo dall’art. 585 c.p.c.;

lfeventuale volontd di subentrare al sensi dellfart. 41 comma 5 del
D. Lgs. n. 385/1993, nel contratto di mutuo fondiario;

1’ eventuale richiesta di agevolazioni fiscali {(c.d. “prima casa”
e/o “orezzo valore”) salva la facolta di depositarla
successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del
saldo prezzo ove ne sussistanc i presupposti.

Le dichiarazioni ed 1 dati richiesti non previsti dal modulo
ministeriale dovranno essere cggetto di separata dichiarazione da
allegare telematicamente all’offerta.

I1 responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del
Ministero comunica preventivamente ai gestori della vendita
telematica i casl programmati di mancato funzicnamentc dei sistemi
informativi del dominic giustizia. I gestori ne danno notizia agli
interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso al soggetti che gestiscono
1 siti internet ove & eseguita la pubblicitd di cui all’articoclo 490
del Cocdice di procedura civile. Riccrrendc tali condizioni le cfferte
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell’ufficio giudiziario
presso il quale & ilscritta la procedura, indicato negli avvisi di
cul al periodo precedente, e vengono ritirate dal gestore non prima
del giorno precedente l’inizio delle operazioni di wvendita.

Nei casi di mancato funzionamento del sistemi informativi del dominio
giustizia non programmati o non comunicati, l’offerta si intende
depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata
del mittente. Il gestore & tenuto a permettere la partecipazione
alle operazioni di vendita dell’ocfferente che documenta la
tempestiva presentazione dell’offerta a norma del periodo
precedente.

All’ offerta dovranno essere allegati:

copia di wvalido documento d’identita e copia del codice fiscale del
soggettoc offerente (persona fisica), 1’estratto per riassunto
dell’atto di matrimonio con annotazioni {o certificate di stato
libero); se 1l soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione
dei beni, copia del documento d’identitd e copla del codice fiscale
del coniuge;

se 11 soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identita
e copla del codice fiscale del soggetto offerente e del scggetto che
sottoscrive 1’ offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

gse 11 soggetto offerente €& un interdetto, un inabilitate o un
amministrato di sostegno, copia del documento d’identitd e copia del
codice fiscale del scoggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
l’offerta, nonché copia del  provvedimento di  nomina del
sottoscrittore e dell’autorizzazicone del Giudice Tutelare;

se 11l soggetto offerente € una societa o persona giuridica, copia
del documento di riconoscimento e del codice fiscale del o dei
legali rappresentanti e 1’indicazione della partita IVA, 1l
certificato di iscrizione aggicrnato, rilasciato dall'Ufficioc del
Registro delle Imprese presso la Camera di Commercio competente
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g)

h)

(ovvero del registro delle persone giuridiche), attestante la vigenza
ed 1 poteri di rappresentanza, o la visura camerale aggiornata a non
meno di tre mesi dalla data di deposito dell’offerta, da cuil risulti
il potere di gestione, ovvero la procura o l'atto di nomina che
giustifichi i poteri;

se l'offerta & formulata da pill persone, copila anche per immagine
della procura rilascilata dagli altri offerenti per atto pubblico o
scrittura privata autenticata in favore del soggetto titoclare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
oppure del soggetto che sottoscrive 1’offerta, laddove questa venga
trasmessa a mezzo di casella di posta elettrconica certificata;

copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in

difettec -~ laddove la «cauzione non potesse essere abbinata
all’cfferta o rinvenuta sul contc dedicato (ad es. per errori di
digitazione del CRQO) ~ l’'offerta sara dichiarata inammissibile;

copia anche per immagine della procura speciale o delia procura
generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, cioe di avvocato;

copia anche per immagine della dichilarazione del coniuge, autenticata
da un pubblico ufficiale, di voler escludere il bene dalla comunione
legale, nel caso di acquisto del bene da parte dell’altro coniuge a
titolo personale;

le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione
della perizia di stima ect., effettuate in separato modulo.

MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Il versamento della cauzione, nella misura sopra determinata, deve
avvenire anticipatamente ed esclusivamente tramite bonifico bancario
sul seguente conto corrente intestatc alla Procedura Esecutiva n.
93/2019 R.G.E., acceso presso la BPER BANCA S.p.A.- Filiale di
Avellinc e recante codice IBAN: IT 57 T 05387 15100 000003783199,
specificando nella causale del bonifice “versamento cauzione - asta
del 6 novembre 20247, La suddetta cauzione verra imputata in conto
prezzo in caso di aggiudicazione, ovvero restituita all’offerente
a seguito dell’esclusione dello stesso dalla procedura di
aggiudicazione.

Al fine di consentire le werifiche relative al versamento della
cauzione, 11 bonificoc dovrd essere effettuato in modo tale che la
somma sia disponibile sul conto corrente intestato alla procedura
almeno entrc il gquinto giorno precedente 1'udienza di vendita
telematica. Si consiglia, pertanto, di procedere con congruo anticipo
rispetto a tale data, onde consentire il riscontro dell’effettivo
accreditoc della cauzione. In ogni caso, ai fini della validita
dell’offerta 11 bonifico deve risultare accreditato sul conto
corrente intestato alla procedura entro il giorno precedente
1'udienza di vendita telematica, quindi entrc il 5 novembre
2024, al momento della scadenza del termine per la presentazione
delle offerte. Qualora nel giorno fissato per 1’udienza di vendita
telematica non venga riscontrato l’accredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta,
1" offerta sara considerata inammissibile.

In caso di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara
in caso di plurimi offerenti, 1/importo versato a titole di cauzione
{al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito ai soggetti
offerentil non aggiudicatari. La restituzione avra luogo
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esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per
il versamento della cauzione.
IRREVOCABILITA’ DELL’OFFERTA

Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., l'offerta presentata é&
irrevocabile; non da diritto all’acquisto del bene, restando piena
facolta del giudice wvalutare se dar luogo o meno alla vendita, e
cid anche in caso di unico offerente.

La perscna indicata nella offerta come intestataria del bene & tenuta
a prendere parte alle operazioni di vendita telematica esclusivamente
mediante connessicne al portale del gestore della vendita telematica;
in mancanza, 11 bene potra essere aggiudicatc ad altro offerente
ovverc si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente
anche gqualcra gquesti non si colleghli telematicamente 11 giorno
fissato per la wvendita.

SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte dal notaio delegato il giorno
ed all’ora indicati nel presente avviso di vendita; gli offerenti
parteciperannoe in via telematica alle operazioni di vendita
collegandosi tramite l7area riservata del sito del gestore della
vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali
personali a loro trasmesse, almeno 30 minuti prima dellfinizio delle
coperazicni di wendita, alla casella di posta elettronica certificata
(ovverc alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica) wutilizzata per trasmettere 1’offerta, precisando che
anche nel caso di mancata connessicne da parte dell’offerente,
1'aggiudicazione potra comungue essere disposta in suo favore.

I1 ritardo sui tempi indicati nell’avvisc per 17inizio delle
operazioni di apertura delle buste o di vendita non pud costituire
motive di doglianza da parte degli offerenti.

I1 notaic delegato, referente della procedura, verificata la
regolarita delle offerte dard inizio alle operazioni di vendita.
Ogni creditore, nel termine di 10 giocrni prima della data fissata per
la vendita, pud presentare l’istanza di assegnazione a norma degli
artt. 588 e 589 c.p.c., per il caso in cui la vendita non abbia luogo.
L'istanza di assegnazione deve contenere l'offerta di pagamento di
una somma non inferiore a quella prevista dall’art. 506 c.p.c. e al
prezzo base stabilito nel presente avviso di vendita.

L'offerta per la wvendita telematica & per legge 1irrevccabile.
L'offerente & tenuto a collegarsi telematicamente 1l giorno della
vendita  sopra indicata. In casc di mancato collegamento
dell’cfferente e se l'offerta & la sola presentata per quel lotto ed
¢ pari o superiore al prezzo base, 1l bene andra comungue aggiudicato
all’cfferente, anche se non collegato, pertantc, aqualora sia
presentata una sola offerta pari o superiore al valore dell’ immobile
la stessa sard senz’altrc accolta. Nel caso in cui 1’offerta & unica
ed & inferiore al prezzo base (purché sia di ammontare pari almeno
al 75% del prezzo base) 1l delegato pud far luogo alla vendita, salvo
che non ritenga che wvi sia una seria possibilitad di conseguire un
prezzo supericre con una nuova vendita, nel qual caso dovra riferire
al G.E. per le sue determinazioni e salvc che siano state presentate
lstanze di assegnazione ai sensi dell’art 588 c.p.c.

In caso di presenza di pitu offerte per il bene in guestione si dara
luogo ad una gara telematica sulla base della offerta piu alta tra
gli offerenti (tanto, anche in presenza di due o piu offerte di
identico importo), che potra essere anche quella formulata
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dall’offerente non collegato. In caso di pilu offerte valide (& valida
1'offerta al ribasso fino al limite del 25% rispetto al prezzo base),
si procedera a gara sulla base della offerta piu alta ed il bene
verra definitivamente aggiudicato a chi, a seguito di rilanci, abbia
offertc 11 prezzo piln altc senza che nel tempo di tre minuti vi siano
stati ulteriocri rilanci. In assenza di adesione alla gara, il notaio
delegato procedera all’aggiudicazione a favore del migliore offerente
secondo i criteri di cud allfart. 573 c.p.c. (il prezzo piu alto
determina in ogni caso la prevalenza dellfofferta; a paritad di prezzo
offerto sara preferita 1l’offerta a cui si accompagni la cauzione di
maggiore importo, indipendentemente dal termine indicato per il
versamento del salde prezzo; a parita di cauzione prestata sara
preferita l'offerta che indichi il minor tempo di pagamentc del saldo
prezzo; se le offerte sono tutte equiparakili allora si aggiudichera
a chi ha depositato l’offerta per primo). Nel caso in cul il prezzo
indicato nell’offerta pil alta o nell’cfferta presentata per primo &
inferiore al prezzo base stabilito nel presente avviso di wvendita,
il delegato non disporra 17aggiudicazione gqualora siano state
presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c,

Il glorno della scadenza della gara, all’esito deglli eventuali
prolungamenti, il notaio delegato procedera all’aggiudicazione,
stilando appositc verbale.

Non verranno prese in considerazione offerte dopo la conclusione
della gara.

Lfofferta non conforme, per importo del prezzc o altreo, alle
condlzionl sopra riportate, ¢ inefficace.

Le cfferte giudicate regolari abiliteranno automaticamente
1l'offerente alla partecipazicone alla gara, tuttavia, ogni offerente
ammessc alla gara sara libero di partecipare o meno.

L' offerta non sara considerata efficace:
-se perviene oltre il termine innanzi indicato;
-se 11 prezzc offerto & inferiore di oltre * al prezzo base dfasta;

-se l’offerente non presta cauzione, con le modalita e nella misura
innanzi indicate;

-se prevede un termine superiore a centoventi gicrni per il pagamento
del prezzo.

-L’offerta si considera irrevocabile, ad eccezione delle ipotesi in

cui:

-il professionista delegato, in presenza di pilt offerte wvalide,
disponga la gara (ex art., 573 c.p.c.):

siano decorsi centoventi giorni dalla sua presentazione e la stessa
ncn sia stata accolta.

VERSAMENTO DEL SALDC PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

L' aggiudicatarioc dovra versare il saldo prezzo nel termine indicato
nell’offerta o, in mancanza, nel termine di 120 (centoventi) giorni
dall’aggiudicaziocne, oltre 1’IVA se dovuta, tramite Dbonifico
bancario sul contc corrente intestato alla Procedura Esecutiva n.
93/2019 R.G.E., accesc presso la BPER BANCA S.p.A.-Filiale di
Avellino C.so Vittorio Emanuele, e recante codice IBAN: IT 57 T
05387 15100 000003783199, specificandc nella causzale del bonifico
“saldo prezzo di aggiudicazione -Proc. 93/2019 R.G.E.” o, in
alternativa, mediante assegno circolare non trasferibile
intestato a: “Procedura esecutiva immobiliare n. 93/2019 R.G.E

10

p =

.\
; ‘@_, Firmato Da: CONCETTA DE VITTO Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serial#: 446¢

>



Tribunale Avellinc”. Nello stesso termine e con le medesime
modalita (causale: “spese per trasferimento immobili -~ proc.
93/2019%9 R.G.E.”) l'aggiudicatario dovrad versare l’ammontare delle
impecste di registro, ipotecarie e catastali, nonché le imposte per
la cancellazione delle formalita pregiudizievoli gravanti sui beni
acquistati, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico.
L"importo complessivo di tali oneri accessori sard comunicato dal
delegato successivamente all’aggiudicazione. Il mancato versamento
entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di
saldo prezzo, sia a titolo di oneri accessori) comportera la
decadenza dell’aggiudicazione e 1l’aggiudicatario perderi le somme
versate.

Al sensi dell’art. 585, 4° ¢., c.p.c., nel termine fissato per il
versamento del saldo prezzo, il medesimo aggiudicatario dovra
fornire, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza delle
responsabilita, civili e penali, previste per le dichiarazioni false
o mendaci, al Giudice dell’Esecuzione o al Professionista Delegato
le informazioni prescritte dali’art. 22 del D.L. 21 novembre 2007 n.
231.

Qualora gli immobili oggetto di vendita siano gravati da ipoteca
iscritta a garanzia di mutuo fondiario, ai sensi degli artt. 38 e ss.
del D.Lgs n. 385/1993 “Testo Unico delle leggi in materia bancaria
e creditizia” e successive modifiche ed integrazioni,
1"aggiudicatario, ove non 1intenda avvalersi, ricorrendone le
condizioni di legge, della facolta di subentro nel contratto di
finanziamento, dovra versare direttamente al creditore fondiario
procedente o intervenuto (banca o cessionario del credito avente i
requisiti di cui all’art. 58 del D.Lgs n. 385/1993) quella parte del
saldo prezzo di aggiuvdicazione (detratto 1’importo della sola
cauzione) che corrisponde all’ammontare del credito dell’Istituto
mutuante per capitale, accessori e spese, nonché 1’eventuale residuo
sul conto corrente bancario, intestato alla procedura e vincolato
all’ordine del G.E. con causale deposito prezzo, che il professionista
delegato avra provveduto ad aprire. Il creditore fondiaric, pertanto,
dovra far pervenire, entro e non oltre la data fissata per la vendita,
la nota di precisazione del credito, indicante la scmma che dovra
essere versata dall’aggiudicatario e le modalita di versamento; in
mancanza l’aggiudicatario dovra versare, nel termine di cui sopra,
1"intero saldo prezrzo di aggiudicazione sul conto corrente bancario,
intestate alla procedura e vincolato all’ordine del G.E., con causale
deposito prezzo, che il professionista delegatc avri provveduto ad
aprire.

L’ eggiudicatario inoltre entro il termine fissato per il versamento
del saldo prezzo, dovra versare sul conto corrente bancario intestato
alla procedura e vincolatc all’ordine del G.E., che il professicnista
delegato avra provveduto ad aprire, tutte le spese di trasferimento
e di cancellazicne delle formalitd pregiudizievoli ex art 586 c.p.c.
(comprensive di impesta di registro, ipotecaria, catastale e bollo,
trascrizione decreto di trasferimento, voltura, rilascio certificati
e conmpensc gpettante al notaio delegato di competenza
dell’aggiudicatario ex art. 2, comma settimo, D.M. 227/2015), poste
a suo carico dal G.E. L’importo complessivo di tali spese (calcolato
presuntivamente) sara tempestivamente comunicatc dal notaio delegato
successivamente all’aggiudicazione. Una volta completati tutti gli
adempimenti relativi al decreto di trasferimento e liquidati i
compensi spettanti al notaio delegato, 1’eventuale differenza tra
quanto versato per spese e quante effettivamente pagato, verra
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restituita all’aggiudicatario in caso di esubero o richiesta allo
stesso, con comunicazione integrativa, qualora quanto versato a tale
titolo dovesse risultare insufficiente. Le somme a qualunque titolo
versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente Iimputate al
pagamento degll oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento
del saldo prez:zo.

In caso di mancato versamento, nel termine stabilito, di quanto
complessivamente dovuto (saldo prezzo e spese), 1’aggiudicatario
verra dichiarato decadutc con contestuale perdita della somma versata
come deposito cauzicnale che sara acquisita dalla procedura a titolo
di multa, con le ulterioril conseguenze previste ex art. 587 c.p.c.
L’aggiudicatario potrd versare il saldo prezzo di aggiudicazione
anche tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimi immobili
oggetto di vendita, ai sensi dell’art. 585 comma 3 c.p.c. In tal caso
egli dovra dichlarare tale sua intenzione nella propria offerta o,
al pil tardi, nell’udienza di vendita, indicando 1’ Istituto di credito
mutuante che dovra erogare il finanziamento; entro il termine indicato
per 11 versamento del saldo prezzo di aggiudicazione, le somme
dovranno essere erogate direttamente dall’Istitute di credito
mutuante con le modalita dinnanzi indicate. L'aggiudicatario,
contestuaimente al versamento del saldo prezzo di aggiudicazione,
dovra depositare copia autentica del contratto di finanziamento
(contenente clausola di versamento diretto a favore della presente
procedura delle somme erogate e concessione di ipoteca di primo grado
sostanziale sull’immobile oggetto di aggiudicazione) al fine
dell’indicazione di esso nel decreto di trasferimento.

Se 1’immobile risulta ancora occupato dal debitore o da terzi senza
titolo, all’ztto dell’emissione del decreto di trasferimento, la
liberazione dello stessc sara effettuata a cura del nominato Custode
Giudiziario, salvo che 1’aggiudicataric lo esoneri.

REGIME FISCALE DELLA VENDITA

Ogni  onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico
dell’aggiudicatario. L’asscggettamento del bene ad IVA o ad Imposta
di registro, sara determinato al momento del trasferimento, sulla
base delle indicazioni dei competenti Uffici Finanziari, cui gli
interessati potranno eventualmente rivolgersi per tutte le
informazioni del caso, prima di partecipare all’asta e senza
assunzione, in merito, di alcuna responsabilita da parte del notaio
delegato.

L’aggiudicatario, gqualora in possesso dei reguisiti di legge, potra
usufruire delle agevolazioni previste per 1’acquisto della cd. “prima
casa” e relative pertinenze dalla nota 2 bis dell’art. 1 della tariffa
parte I allegata al D.P.R. 131/1986 - corrispondenti all’imposta di
registro allo stato, determinato nella misura del 2%; a tal fine dovra
depositare presso lo studio del professionista delegato, entrc e non
oltre il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, apposita
dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta attestante il possesso
dei requisiti normativamente richiesti corredata da fotocopia del
documento d’identita in corso di validita. L’aggiudicatario, ai fini
dell’applicazicne dell’imposta di registro da corrispondere per il
decreto di trasferimentoe, ai sensi dell’art. 1 comma 497 legge del
23/12/2005 n. 266, potra richiedere che la base imponibile sia
determinata secondo il criterio del “prezzo-valore” ovverc al sensi
dell’art. 52 commi 4 e 5 del T.U. 131/1986; a tal fine dovra depositare
pressc leo studic del professionista delegato, entro e non oltre il
termine fissato per 11 versamento del saldo prezzo, apposita
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dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta attestante il possesso
dei requisiti normativamente richiesti corredata da fotocopia del
documento d’identita in corso di wvalidita.

L"aggiudicataric deve, quindi, fornire ogni indicazione utile in
ordine al regime fiscale che dovra essere applicatc all’atto del
trasferimento dei beni. In caso di omissione, il decreto di
trasferimento verra tassato con il regime crdinario, con esonero per
11 professionista delegato da ogni e qualsiasi responsabilita.

OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell’ipotesi din cui il procuratore legale, cicé avvocato, abbia
effettuato 1’offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da
nominare, dovra dichiarare al delegatc nel tre giorni successivi
alla vendita il nome della perscna per la quale ha fatto 1’cfferta,
depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa, oVVero trasmettendcgli wvia PEC detta
documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita.

ISTANZA DI ASSEGNAZICNE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO

Il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra
dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal provvedimento di
assegnazione, 1l nome del terzc a favore del quale deve essere
trasferito 1'immobile, depositandc la dichiarazione del terzo di
volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico
ufficiale e 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari
poteri ed autorizzazioni. In mancanza, 11 trasferimento & fatto a
favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a
carlco del creditore.

CONDIZIONI GENERALI E DISCIPLINA DELLA VENDITA FORZATA

La vendita degli immobili predetti, meglio descritti nella relazione
di stima depositata in atti, che deve intendersi qui per intero
richiamata e trascritta, avviene nello stato di fatto e di diritto
in cui 1 beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura: eventuali differenze di misura
nen potranno dar luogo ad alcun risarcimentc, indennitd c¢ riduzione
del prezzo. La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti
la garanzia per vizi o mancanza di gualita, né potra essere revocata
per alcun motivo. Conseguentemente 1'esistenza di eventuali wvizi,
mancanza di gualitd o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi wvigenti, spese condominiali dell’annc in corgso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore -~ per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunqgue non evidenziati in perizia,
non potranno dar luoge ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosil di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.
Si informa 1’aggiudicatario che in caso di difformitd catastali
(difetto di planimetrie depositate 1in Catasto o difetto di
corrispondenza tra lo stato di fatto dei beni e le medesime, cosi
come anche in casc di difetto di corrispondenza tra 1’intestatario
catastale e 11 soggetto esecutato) potrebbe andare incontro a
possibili sanzioni o accertamenti e potrebbe incontrare delle
difficelta in «casc di rivendita, senza regolarizzare dette
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difformitad. Si informa, quindi, 1’aggiudicatario dei beni che accetta
integralmente 1'assunzione di tutti gli eventuali oneri, rischi e
costi derivanti da condoni eventualmente gia richiesti o da
richiedere ai sensi dell’art. 2, comma 59, della Legge 23 dicembre
1996, n. 662, con esonero da ogni responsabilita per gli Organi della
Procedura Esecutiva, riguardo all’esitc delle citate istanze di
concessione in sanatoria e ad eventualil difformita urbanistiche del
bene.

Si evidenzia che agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n.37 e del
D.Lgs. 192/2005 e s.m.i., l'aggiudicatario, reso edotto sui
contenuti del presente avviso di vendita e sulle descrizioni
indicate nell’elaborato peritale, in ordine agli impianti, dispensa
sin da cra, esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre sia
la certificazione relativa alla conformita degli stessi alle norme
gulla sicurezza, che la relativa <certificazione/attestato di
qualificazione energetica, manifestando di voler assumere
direttamente tali incombenze.

Si evidenzia, infine, che 1’aggiudicatario resc edotto della mancanza
del certificatc di agibilita/abitabilita in relazione a tutti i beni
cggetto del presente avviso di wvendita e pertanto dichiarandosi
intenzionato a proseguire con 1’acquisto, dispensa sin d’ora
esplicitamente la procedura esecutiva dal produrre tale
certificazione manifestando di voler assumere direttamente ogni onere
relativo a tali incombenze.

La partecipazione alla vendita implica:

-la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi
allegati;
-1l7accettazione incondizionata di  guantc contenuto nel presente
avviso, nel regolamento di partecipazione e nei suoi allegati;
-la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della
certificazione di conformitd degli 1impianti alle norme sulla
sicurezza e dellfattestato di certificazione energetica.

PUBBLICITA’ E INFORMAZIONI

Il presente avviso sara pubblicato, a norma dell’art 4%0 c.p.c.,
sul portale del Ministero della Giustizia nell’area denominata
“PORTALE DELLE VENDITE PUBBLICHE” secondo le disposizioni di cui
all’art. 161 quater disp. att. c.p.c. ed in conformitad alle specifiche
tecniche stabilite dal responsabile per 1 sistemi informativi
automatizzati del Ministero della Giustizia, stante 1’accertamento
di pilena funzionalita dei Servizi del Portale delle Vendite Pubbliche
(cfr. decreto ministeriale del 5 dicembre 2017, pubblicato in Gazzetta
Ufficiale n. 7 del 10 gennaio 2018) e successivo avviso di
pubblicazione in Gazzetta Ufficiale n. 16 del 20 gennaio 2018. Lo
stesso, altresl, sara pubblicato con inserzione per estratto sul
giornale "Il Mattino”-edizione naziocnale, nonché sui siti
www.tribunale.avellino.giustizia.it e www.astalegale.net,
unitamente alla relazione di stima, almeno 45 giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte, nonché sulla rivista
free ©press mensile “newspaper aste”, a cura della soclietd
Astalegale.net.

Tra la data di ultimazicne della pubblicita del presente avviso e la
data della vendita dovranno decorrere non meno di quarantacingue
giorni.

Tutte le informazioni potranno essere da ogni interessato richieste
presso lo studio di Avellino del notaio delegato Concetta De Vitto
alla Piazza Aldo Moro n.4-tel. 0825/781012.
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La partecipazione alle aste presuppone la conoscenza integrale
dell’ordinanza di vendita e della perizia di stima, alle quali il
presente avviso si riporta e fa completo riferimento, anche nel caso
di eventuali omissioni ed errori

Il G.E. ha nominato custode giudiziario 1’avwv, Sabrina Mautone, con
studio in Avellino alla Piazza della Liberta n.11, alla quale gli
interessati potrannc rivolgersi per visicnare gli immobili, previo
appuntamento (tel. 0825/188712%-e.mail: sabrina.mautone@alice.it).
Ai sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve
avvenire tramite 11 ©portale delle vendite pubbliche, in
particolare, nel dettaglioc dell’inserzicne, raggiungibile tramite
la maschera di ricerca del sito https://pvp.giustizia.it, &
presente 1l pulsante per la richiesta di prenotazione della visita
che apre 1'apposito modulo.

Se gli immcbili risultano occupati dal debitore o da terzi senza
titolo opponibile alla procedura, la liberazione degli stessi sara
effettuata, salvo espressc esonero da parte dell’aggiudicatario, a
cura del custede giudiziario.

Tutte le attivita che a norma dell’art. 571 e s8s. c.p.c. devono
assere ccmpiute in Cancelleria o) davanti al Giudice
dell’Esecuzione, sono esegulte dal sottoscritto notaio delegato
Concetta De Vitto presso i1l suo studio in Avellino alla Piazza Aldo
Moro n.4

Per tutto quanto non previsto nel presente avvisoc si applicano le
vigenti norme di legge.

Avellino, 7 agosto 2024 Il notaio delegato
Concetta De Vitto
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