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RELAZIONE DI STIMA

Nomina CTU e mandato

Il sottoscrito Geom. ANTONINO COMITO & stato nominato, con ordinanza del GE.
Dott.ssa C. Zappala in data 11.04.2002, esperto per la stima nelia procedura esecutiva di
cui in titolo; con lettera 11.10.2002 il sottoscritto ha ricevuto incarico a redigere la relazione
di stima dal Notaio M. Flora Pugliesi, delegato alle operazioni di vendita, relativamente ai
seguenti immobili:

- “Terreno in Gaggi c/da Pagamento. Nel C.T. foglio 6 part.lla 109”;

- “Terreno in Gaggi c/da Pagamento. Riportato in catasto al foglio 6 part.lle 914 e

é95 (accorpafa alla part. 120)”.
Accertamenti preliminari

In esito allincarico ricevuto,‘ililsl‘zttoscritto ha Erocedﬁto preliminarrnente; allesame della

documentazione agli atti della procedura, presso 'A.N.P.E. di Messina, prendendo nota di

quanto ritenuto utile e necessario e quindi ha proceduto agli accertamenti resi preliminari al

sopralluogo da effettuare, eseguendo visure catastali dei beni da stimare, copie-estratti di

mappa e indagini tecnico-economiche, acquisendo cosi dati ed elementi sulla situazione

dei luoghi.

Sopraliuoghi
Le operazioni peritali di sopralluogo hanno avuto corso, previo avviso alle parti interessate,

dopo ripetuti rinvii data l'indisponibilita per assenza degli esecutati, il giomo 30.07.2004, alle
ore 10.30, con appuntamento presso il Municipio del Comune di Gaggi (Me), per

raggiungere successivamente gli immobili oggetto dell'accertamento; sono state effettuate



visure documentali, con richiesta di copie e di certificato di destinazione urbanistica, presso
I'Ufficio Tecnico Comunale, nonché accertamenti e rilievi, planimetrici e fotografici, degli
immobili, prendendo nota delle loro caratteristiche.
Non & stato possibile accedere a porzione di immobile (terreno e fabbricato), giacché
risultata alienata (compravendita Notaio Boscarino G. da Catania, del 09.05.2002 Rep. N°
204651, trascrizione n° 12426. 1/2002) a persona assente (residente all'estero) per cui gli
accertamenti e le elaborazioni valutative sono state eseguite sulle risultanze tecnico-
documentali e su quanto rilevato esteriormente.

Accertamentieindagini peritali
Le operazioni peritali di sopralluogo sono consistite in accertamenti delle caratteristiche
degli immobili oggetto di stima, eseguiti sui luoghi e presso gii Uffici Tecnico Comunale e
del Territorio (catasto), integrate con i rilievi planimetrici e fotografici e in indagini tecnico-
economiche sul mercato immobiliare della zona, acquisendo cosi j dati tecnici e gli elementi
valutativi necessari.
I risultati degli accertamenti e delle elaborazioni dei dati, esplicitati in elaborati analitici,
grafici e fotografici, che si allegano alla presente per formamne parte integrante e

sostanziale ed ai quali si rimanda per quanto qui non meglio specificato e per i dati metrici,

si espongono di seguito;
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Come avanti specificato.

Inoltre ¢ risultato che limmobile indicato come terreno con la part.lia 109, & costituito di un~~~

.. vecchio fabbricato che non é;_ip_possesso degli esecutati e, secondo quanto riferito dagli
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stessi, & di proprieta (ma risultando anche da informazioni assunte in loco dal sottoscritto)
di certi CINEENEESEEESEN che risultano intestati in catasto. ' /
Ed ancora: la consistenza e gli identificativi catastali degli immaobili oggetto di stima sono
mutate per essere intervenute una parziale alienazione (come su accennato) e alcune
variazioni catastali, come avanti specificato; in particolare e per la precisione la particella

895 non & accorpata alla particella 120 ma da essa catastaimente proviene in forza delle
avanti specificate variazioni.

Per quanto accertato documentalmente e mediante gli accertamenti tecnici eseguiti sui
luoghi, gli immobili oggetto di stima constano di un unico fabbricato diviso in pitt unita
immobiliari e di aree circostanti frazionate, parte di pertinenza, come riassunto nel

prospetto seguente:

Provenjenza Identificazione
Unita catastale Tipologia calistale Descrizione Note
Part.lla
1 914 - terreno F.6plagsy | Jeveno a nord del|
——ee ] : : " e fabbricato
2 914 terreno F.6plagss | /emeno con iettole;
— posto a est
Terreno a sud
3 914 .6p. . :
e F.6plades | alienato nel 2002 3
4 895 fabbricato | F.8 plia 895 sub 1, | Unia locak deposito |
con corte
5 895 - | fabbricato | F.6pla895sup3. | Snita abitafiva in|
due corpi
6 895 : unita a sud, alienata
‘ fal?bncato F. 6 plia 29@9_4 | nel 2002 3

Note:

- 1 — sul terreno, nella parte a nord-ovest, si esercita I'accesso dalla via pubblica al
fabbricato;

- 2 - sul terreno, posto ad est del fabbricato, insistono pit manufatti con struttura

precaria e tettoie in legno;,

3 — g unita n. 3 © n. 6 (fabbricato adibito a labor. Arti e mestier « adiacents terrenc di

mq. 86) sono stati alienati con atto di compravendita in Notar Boscarino G. da Catania,

del 09.05.2002 Rep. N° 204651, trascrizione n° 12426. 1/2002 a favore di Haase

Barbel Anna nata in Germania Rep. Federale il 1.01.1950; per le caratteristiche




intinseche del terreno, dette unita costituiscono un unico lotto formato dal fabbricato
con annesso il terreno come corte esclusiva;
- 4 ~laporzione di fabbricato consta di piu locali, indipendenti, adibiti a deposito;
- 8§ — la porzione di fabbricato consta di due corpi separati da terrazze ed accessi,
rispettivamente a piano 1° e 2°, adibiti a civile abitazione.
Dalla visura storica catastale si evince che in origine, la consistenza oggetto di stima
faceva parte di un terreno, con entrostante fabbricato, rispettivamente identificati con le
part.lle 613 e 120; a seguito di frazionamento e nuova accatastazione la consistenza de
qdo ha éssunto ﬁspettivamente i nuovi identiﬁcaﬁvj partlle 894 e 895 (denuncia di
cambiamento n°® 1877 del 30.01.1997 - TM. 353/97) e quindi per il fabbricato, per
successiva nuova accatastazione, con le nuove unita part.lle:i895}sub 1,sub 2 e sub 3
(Dich. di N.C. prot. 53786 del 01.03.2002); con frazionamento n° 292. 1/1998 del
16.02.1998, il terreno di cui alla part.lla 894 e stato suddiviso nelle nuove partlle 914 e
915; infine, con frazionamento n° 893. 1/2002 del 20.03.2002, il terreno dl cui alla part lla
914 e stato suddiviso nelle nuove part.lle 952, 953, 954. “

In conseguenza della rilevata alienazione dellimmobile cos’utuuto dalle su indicate unrta n. 3

P e AR i
e n. 6, avvenuta successwamente‘all instaurazione della procedura, il sottoscritto ha
,___._____'____“‘____,4;..

riterra emettere in merito.

Quanto fin qui esposto si esplicita di seguito dettagliatamente nel presente capitolo
“Identificazione del compendio immobiliare’ e successivi "ldentificazione catastale degli
immobiii", “Descrizione degli immobilf", “Superfici’ e “Stima degli immobili’, rimandando per

le visualizzazioni grafiche, fotografiche, catastali e urbanistiche ai rispettivi elaborati allegati:

LOTTO A) terreno provenienza catastale dalla part.lla 914

Individuazione
Catastale; . part.lla 952,
Immobile: terreno;
Ubicazione: Gaaai (Me). C/da Pagamenzo:
Consistenza: terreno agricolo esteso circa mq. 760 adiacente a Fabbr. Rur.;




Stato di possesso

L'immobile & occupato dagli esecutati “che lo

utilizzano insieme al proprio nucleo familiare;

Canfini
Nord: con via delle Rose e terreno part.lla 125
Est: con fabbricato stessa ditta;
Sud: con fabbricato stessa ditta e fabbricato e terreno Haase Barbel,
Qvest: con via delle Rose
Pmofilo urbanistico
Strumento Urbanistico: P. di F. con R.E. (approvato con D.A. 583/09.04.1987);
Zona urbanistica: “E" — zona "agricola”;
LOTTO B) terreno provenienza catastale dalla part.lla 914
Individuazione
Catastale: partlia 954; .
Immobile: terreno con insistenti strutture precarie;
Ubicazione: Gaggi (Me), C/da Pagamenzo;
Consistenza: terreno agricolo esteso circa mq. 669 con soprastante tettoia, adiacente
a Fabbr. Rur,;
Stato di possesso
Limmobile & occupato dagli esecutati SEEEEEEGG—_GEEEEEEEERS chc o
utilizzano insieme al proprio nucleo familiare;
Confini
Nord: con fabbricato stessa ditta;
Est: con terreno part.lla 127;
Sud: con terreni part.lle 915 e 612;
Ovuat: con fabbricato siessa ditia e 1apbrcato e [erreno HMaase Barbel:
Profilo urbanistico
Strumento Urbanistico: P.di F. con R.E. (approvato con D.A. 583/09.04.1987);
Zona urbanistica: “E" — zona “agricola™
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Epoca costruzione: Tettoie realizzate in epoca anteriore al 1967,
Autorizzazioni edilizie: visura negativa;

Istanza condono edilizio: visura negativa.

LOTTO C) fabbricato provenienza catastale dalla part.lla 895

Individuazione

Catastale: part.lla 895 sub 1; '

Immobile: Fabbricato; |

Ubicazione: Gaggi (Me), C/da Pagamenzo;

Consistenza: fabbricato composto di n° 5 locali deposito e annessa corte;
Stato di possesso

L'immobile & occupato dagli esecutati ISR che o

utilizzano insieme al proprio nucleo familiare;

Confini

Nord: con terreno stessa ditta — part.lla 952;

Est: con terreno stessa ditta — part.lla 854;

Sud: con fabbricato di Haase Barbel — part.lla 895 sub 4;

Qvest: con terreno stessa ditta — part.lla 952;
Profilo urbanistico

Strumento Urbanistico: P. diF. con R.E. (approvato con D.A. 583/09.04.1987);

Zona urbanistica: "E" — zona “agricola"™;

Epoca costruzione: anteriore al 1940;

Autonizzazioni edilizie: visura negativa;

Istanza condono edilizio: visura negativa;

LOTTO D) fabbricato provenienza catastale dalla part.fla 895

Individuazione

Catastale: part.lla 892 §EP_3;

Immobile: Fabbricato;

Ubicazione: Gaggi (Me), C/da Pagamenzo;

Consistenza: fabbricato di abitazione a P1° e 2° e annesse terrazze:




Stato di possesso

L'immobile & occupato dagli esecutati SIS Chc o

utilizzano insieme al proprio nucleo familiare;

Confini

Nord: | con terreno stessa ditta — part.lla 952;

Est: con fabbricato e terreno stessa ditta — part.lle 895 sub 1 e 954;

Sud: con fabbricato stessa ditta — part.lla 895 sub 1;

Ovest: con terreno stessa ditta — part.lla 952;
Profilo urbanistico

Strumento Urbanistico: P. di F. con R.E. (approvato con D.A. 583/09.04.1987);

Zona urbanistica: "E” — zona “agricola”;

Epoca costruzione: anteriore al 1940;

Autorizzazioni edilizie: visura negativa;

Istanza condono edilizio: visura negativa;

LOTTO E) fabbricato: provenienza catastale dalla part.lla 895 sub 21
corte annessa: provenienza catastale dalla part.lla 914 ‘

Individuazione

Catastale: part.lla 895 sub 4 e part.lla 953;

Immabile: Fabbﬁcato con annessa co—rte;

Ubicazione: Gaggi (Me), C/da Pagamento — via delle Rose s.n.;

Consistenza: fabbricato composto di locale ex stalla variato in laboratorio

per arti e mestieri e antistante terreno esteso circa mq. 87, adibito a
corte esclusiva;

Stato di possesso

L'immobile e stato venduto dagli esecutati a cerladidassrBabsliinna o - disernania

CGEEED | QI -sscnte durante gli accertamenti (compravendita del 2002);
Gonfini

Nord: con fabbricato digilil@- part.lla 895 sub 1;
Est: con terrencilliliilh — part.lla 954;
Sud: con via delle Rose;




Ovest: con terreno Sl part lla 952;

Profilo urbanistico
Strumento Urbanistico: P. di F. con R.E. (approvato con D.A. 583/09.04.1987);
Zona urbanistica: “E" — zona “agricola”;
Epoca costruzione: anteriore al 1940 — variazione destinazione anno 2002;
Autorizzazioni edilizie: visura negativa;
Istanza condono edilizio: visura negativa,

COMUNE DI GAGGI (cod. D844)

CATASTO TERRENI

Unita periziata | Foglio | Partic. | sub | Porz. | Qualita - Classe Superficie | hoy | RDE | RAE

Hal a | ca
A 6 952 - - Sem.img | 1| 0 |07 |60 | - 13,74 | 4,51
B 6 954 - - Sem.irrig | 1| 0 |06 |69 | - 12,09 | 3,97

Ditta catastale: Catre Felice nato a Moio Alcantara il 29.12.1944 - proprieta per 1/1
CATASTO FABBRICATI!

Unita periziata | 582 | Foglio | NY™ | sub | Categ. | Classe | Cons. | SUPeMS€ | Rengitae

urbana Part. catastale m?
C - 6 895 1 C/2 3 208mq 383 354,50
Indinzzo:  Clda Pagamenzon.1 - Piano T
5 - | 6 [ 85 | 3] A2] 4 |5vani| 154 | 17580

Indinzzo:  Cl/da Pagamenzo n.1 - Piano 1°-2°

Ditta catastale: Catre Felice nato a Moio Alcantara il 29.12.1944 - proprieta per 1/1
E (* fabbr) - | 6 | 895 ‘|‘ 4 el U | 136mq | 157 | 49167
Indinzzo:  Via delle Rose n.SN - Piano T

Difta catastale: Haase Barbel Anna nata in Germania Rep. Federale il 1.01.1950 - proprieta per 1/1

(*) proveniente dalla part.lla 895 sub 2 per variazione n. 4498. 1/2002 del 16.10.2002 (prot. N. 266813):
da slalla a laboratorio artigianale con diversa distribuzione degli spazi interni.

VE REGO
T fm}%g@sbmm

Regolarizzazione Catastale

Per le unita oggetto di stima, ad eccezione della unita part.lla 895 sub 4, di cui non é

disponibile temporaneamente la planimetria catastale, (presuntivamente per
aggiomamento degli atti catastali in corso), si & verificata la conformita catastale e pertanto
non € necessaria alcuna regolarizzazione;

Regolarizzazione Urbanistica




Per le unita oggetto di stima, ad eccezione della unita “B", si & verificata fa conformita
urbanistica, trattandosi di immobili di vecchia costruzione che non sono stati oggetto di
vanazioni strutturali e di consistenza tali da necessitare di autorizzazioni edilizie ai sensi
delle vigenti leggi in materia;

per f'unita “B” lirregolarita urbanistica riguarda la realizzazione, peraltro da molto tempo,
delle esistenti strutture precarie con tettoie, per le quali, in considerazione del loro stato
d'uso e manutenzione si ritiene meglio considerare gli oneri per la loro demolizione (come
da allegate tabelle di calcolo per gli oneri globali), giacché un processo di sanatoria con
conseguente necessario adeguamento strutturale delle stesse risulterebbe antieconomico;

Manutenzione/Aitro

Per le unita fabbricate oggetto di stima si & accertato che gli oneri di manutenzione, in
relazione alla destinazione d'uso ed epoca di costruzione dei manufatti, rientrano
nellordinarieta e pertanto determinabili nella percentuale media del 15% del valore di
stima;

Per le unita agricole oggetto di stima si & accertato che gli oneri di manutenzione (lavori
colturali, sistemazione terreno, opere di recinzione, opere irrigue, ecc.) in relazione alla
destinazione d'uso, rientrano pure nell'ordinarieta e pertanto determinabili nella percentuale

media del 5% del valore di stima;

FABBRICATI

Tipologia costruttiva:
Immobili C), D), E)
La costruzione, vetusta, ha struttura in muratura ordinaria, con elementi in mattoni pieni
malta cementizia, solai di interpiano e di copertura in parte piani, in legno ed in ferro e
tavelloni speciali e in parte a tetto in legno a una o due falde, con manto di tegole.

Le rifiniture di ciascuna unita sono:
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Unita C) a PT, costituita di locali con destinazione a deposito, & rifinita in parte con intonaci
cementizi a pareti esterne, pavimenti in cemento, impianti esterni idrico ed elettrico, infissi
interni ed esterni in legno.
Le condizioni di manutenzione sono mediocri in relazione alla destinazione.
Unita D) a P1° e 2°, costituita di due corpi separati da terrazze a livello, con destinazione
ad abitazione, & rfinita in parte con intonaci civili 2 pareti e soffitti, intonaci cementizi esterni,
pavimenti in marmo, ceramica e in cemento, impianti sottotraccia idrico ed elettrico, inﬁssi‘
interni in legno tamburato ed esterni in metallo e legno. Le scale di accesso, esterne, sono
in parte in cemento e in parte in ferro.
Unita E) a PT, con destinazione a laboratorio per arti e mestieri, & rifinita esternamente con
intonaci civili a pareti, mentre internamente non e stato possibile ispezionarlo ma si
presume essere provvisto delle rifiniture del tipo civile (intonaci a pareti e soffitti, pavimenti
ed impianti sottotraccia idrico ed elettrico), risultando esteriormente essere staio oggetto di
recente di lavori di manutenzione con rifacimento delle rifiniture.
Gli infissi esterni sono in metallo.
Le condizioni di manutenzione si presumono buone.

Tipologia distributiva:

Immobile C)

Trattasi di n° cinque locali deposito posti pressocche in adiacenza I'uno all'altro; i primi due
hannao accesso dalla corte esclusiva posta a nord, corte su cui insiste una tettoia a struttura

precaria in legno e lastre del tipo onduline, e gli altri attraverso il terreno adiacente a nord-

est (p.lla 952).

In atto i detti locali sono ingombri di materiale di risulta.

Immobile D)
Unita a P1° e 2° adibita ad abitazione, in due corpi; il primo piano & composto di tre vani

adibiti ad ampi ripostigli e lavanderia con terrazza a livello di accesso € comunicazione col
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fra le zone giomo e notte: la zona giomo si compone di ampio soggiomo-pranzo, con
angolo cottura, nonché di una terrazza a livello, a sud, con adiacente vano sottotetto
adibito a ripostiglio; la zona notte si compone di due camere da letto (doppia e matrimoniale
servita da balcone), di vano bagno e di vano ripostiglio.
Dal lato di accesso l'unita & servita da altra terrazza a due livelli, di copertura del piano
primo, comunicanti tramite piccola scala esterna in ferro.

Immobile E)
Unita a PT° adibita a laboratorio per arti € mestieri, sviluppantesi su una superficie lorda di
circa mq. 157.00 ed utie di circa mg. 136.00, con accesso attraverso il terreno di
pertinenza confinante con la strabella intercomunale Via delle Rose.
Informativamente & stato possibile accertare che I'unita risulta costituita di un unico locale.

TERRENI

Tipologia morfologica e colturale dei terreni :

Immobile A)

Terreno agricolo di forma pressoché rettangolare esteso circa mg. 760.00, a giacitura
piana, in atto coltivato in parte con qualche albero da frutto e piante ornamentali, provvisto
di punto d'acqua potabile e recintato in parte con opere in muratura ed in ferro.

Immobile B)

Terreno agricolo di forma pressoche triangolare esteso circa mg. 300.00 ed erroneamente
riportato in catasto con I'estensione di mq. 669.00; & a giacitura piana, in atto in coltivato,
recintato in parte con opere in muratura ed in ferro e su di esso insistono quattro corpi a
struttura precaria mista in legno e muratura con copertura in lastre tipo onduline, in
pessime condizioni di manutenzione e prive di rifiniture, in disuso da tempo e gia adibite ad

allevamento avicolo (strutture interne in rete metallica atte all'allevamento avicolo).
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Considerate le caratteristiche planimetriche di ogni unitd, si sono utilizzate, ai fini della

stima, le superfici catastali, e/o quelle risultanti dai grafici planimetrici, risutando
antieconomico procedere alla loro misurazione.

Le superfici degli immobili oggetto di stima, desunte dalla documentazione catastale, sono

le seguenti:
. Superficie
) S Consistenza
Unita Particela | Destinazione ; Destinazione grafica
izi ffetti Rlane catastale U catasl rlevata
periziata | catastale effettiva Vani/ mq mq
A 952 Terreno - Semin. irriguo 760
B 954 Tettoie-dep. - Semin. irriguo 669 300
C 895 sub 1 Depositi T Deposito 383
D 895 sub 3 Abitazione 1-2 Abitazione 5 /154
E 895 sub 4 Lab. Arti T Lab. Arti 167
E 953 Corte fabbr. - Semin. irriguo 87

Metodologia estimativa

Il procedimento di stima adottato nella valutazione del valore di mercato dellimmobile in
oggetto & la stima sintetica comparativa monoparametrica.

Tale metodo si basa sullimpiego di un unico parametro e di una relazione elementare per
risolvere il problema di stima.

Nel procedimento, la relazione che lega il parametro di riferimento con il valore
dellimmobile da stimare & del tipo lineare e proporzionale.

I parametro scelto come riferimento delle caratteristiche dellimmobile risulta essere la
superficie cosi come definita in baece agli usi e alle eonsustudini locali.

Tale procedimento di stima richiede dunque la rivelazione di un campione di
compravendite avuto riguardo al prezzo di mercato e all'ammontare del parametro tecnico

"superficie”, sotto il vincolo ipotetico di parita di condizioni per tutte le altre caratteristiche
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diverse dal parametro di riferimento.
Tale vincolo viene aggirato introducendo una serie di coefficienti correttori con lo scopo di
reintrodurre  allintemo del procedimento di stima, le effettive condizioni presenti nel
fabbricato ed allinterno della zona in cui esso & ubicato.
in particolare si fara riferimento:
® alle caratteristiche tipologiche della zona di ubicazione, alla presenza di infrastrutture
(scuole, ospedali, parchi pubblici ecc...),
o alle caratteristiche del fabbricato allinterno del quale & posto {immobile oggetto di stima,
° alle caratteristiche intrinseche dell'unita immobiliare (livelio di piano, esposizione, stato di
manutenzione, finiture ecc....);
o per i terreni alle caratteristiche intrinseche dell'unita (giacitura, esposizione, coltura, stato di
coltivazione, ecc....);
Fonti di informazione
Mediante apposite indagini di mercato effettuate in zona, sono stati rilevati i prezzi medi
unitari praticati, anche sulla base di diverse domande e contrattazioni di vendite ed
acquisti di immobili risultanti avere caratteristiche, intrinseche ed estrinseche, simili a
quelli oggetto di stima, assumendone i valori medi.
Dati analitici
Nel calcolo vengono inseriti i coefficienti generali, correttivi, relativi alle caratteristiche
intinseche ed estrinseche degli immobili, il cui valore € determinato mediando i valori
dei coefficienti particolari, valore che viene esplicitato nella “tabella di stima”, che si
allega alla presente per fame parte integrante; i coefficienti, generali e particolan, si

riferiscono alle seguenti caratteristiche esaminate:

BERIEAR ICATI:

CARATTERISTICHE DI ZONA

Tipo ~ Collegamenti — Posizione - Infrastrutture presenti

CARATTERISTICHE GENERALI DELL'EDIFICIO
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Tipologia strutturale — Eta — Funzionalita

CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE
Livello di Piano - Esposizione Prevalente - Vedute e affacci - Rifiniture (Servizi igienici -

impianti tecnologici — Pavimentazioni - Infissi — Finiture — Manutenzione — Funzionalita)

CARATTERISTICHE DELLE SUPERFICI

Funzionalita di superficie — ambienti in dotazione (balconi, terrazze, ecc.)

CARATTERISTICHE DI DESTINAZIONE

Abitazione civile — Magazzino / Deposito - Ricovero animali - categoria catastale
PER | TERRENI:

CARATTERISTICHE GENERALI DEL TERRENO
Tipologia colturale — Eta — Stato colturale

CARATTERISTICHE DI ZONA

Tipo — Collegamenti — Posizione - Infrastrutture presenti

CARATTERISTICHE DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Zona - Indici - Vincoli

CARATTERISTICHE DELLE SUPERFICI

Funzionalita di superficie — contorni

CARATTERISTICHE DI GIACITURA E SERVIZI

Giacitura - accessi — opere accessorie e servizi (murarie, imgue, ecc.)

Superfici ragguagliate

Alle superfici delle unita sono stati applicati coefficienti correttivi e di adeguamento in relazione
alle caratteristiche ed alle epoche di riferimento ed & stata operata poi la media aritmetica,

ottenendo le superfici ragguagliate da adottare per la stima di cui trattasi:

Prezzi unitari assunti

Le indagini tecnico-economiche estese anche alle zone limitrofe a quella in oggetto,

nanno permesso di acquisire, in base a dati significativi sulle carattenstiche di

contrattazione commerciale, i prezzi unitari per unita di misura, in epoca attuale, qui di

seguito elencati;
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Fabbricati urbani - abitazioni - £ 600,00/900,00
Fabbricati urbani - magaz./dep. - € 300,00/700,00
Fabbricati rurali e urbani assimilabil € 400,00/700,00
Aree cortilizie (uso esclusivo) € 60,00/90,00

Terreni agricoli (limitrofi 2 zone urbanizzate) € 10,00/40,00

Oneri globali

Ai valori di stima calcolati saranno detratti gli importi afferenti agli oneri globali (determinati
con la elaborazione di computo preventivo) relativi alle seguenti voci di spesa:

Regolarizzazione Catastale - Regolarizzazione Urbanistica - Manutenzione/Altro
Valore di stima
i valori di stima degli immobili vengono qui di seguito riassunti, imandando l'esplicitazione

dei risultati analitici, alla allegata

“tabella descrittiva di stima degli immobili oggetio di accertamento”.

VALORI DI STIMA
Unita Particella N . Superficie | Valore di stima
periziata catastale ssinazione . Fieno mgq. inct €
A 952 Terreno - 760 16610,00
B 954 Tettoie-dep. - 300 4327,00
C 895 sub 1 Depositi T 383 145553,00
D 895sub 3 Abitazione 12 154 124126,00
895 sub 3 e | Abitazione e
E 953 e i 154 120371,00
TOTALE VALORE DI STIMA € 410,987.00
Euro Quattrocentodiecimilanovecentottantasette/00

Tanto in fede ed in esecuzione dellincarico ricevuto.

Messina, 5 aprile 2005
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1)

2)

3)
4

5)

TABELLA DI STIMA (calcoli valori e coeff. ragguaglio)
Documentazione acquisita presso UTC Gaagi
Documentazione catastale (visure ed estratti mappa)
Fotografie degli immobili

Elaborato grafico (planimetrie immobili)
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TABELLA di STIMA

Calcoli Valori di Stima

Calcoli coefiicienti di ragguaglio
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Documentazione acquisita presso U.T.C. Gaggi



= COMUNE DI GAGG |
% C.A.P. 98030 (PROVINCIA DI MESSINA)

Tel. (0942) 47708 PBX - Fax (0942) 47703 C.F. 87000110830 - P. L 01241900834

UFFICIO TECNICO COMUNALE
"""" Servizio Urbanistica

IL RESPONSABILE

A richiesta del Geom. Comito Antonino, consulente tecnico d’ufficio
nella procedura esecutiva n. 195/00RE Tribunale di Messina,;
Visti gli strumenti urbanistici comunali;

Visti gli atti d’ufficio;

ATTESTA

che I'area, distinta in catasto al foglio n. 6 particelle 109, 895 e 952, 953, 954 (ex
914), nello strumento urbanistico generale (P. di F.) approvato con D.A. n. 583

del 9.4.1987, ha la seguente destinazione urbanistica:

Zona “E” agricola:
con le seguenti prescrizion.

— Densith edilizia fondiaria massima: mc/mq. 0,03;

— Prescrizioni particolari: gli edifici al servizio dell’agricoltura sono concessi oltre i limiti
di densita;

— Distanza minima tra i fabbricati: m. 30;

— Distanza minima dai confini: m. 15;

— Distanza minima assoluta: m. 15;

— Altezza massima assoluta: m. 8,00;

— Rapporto con il distacco fabbricati: 1/3,5;

— Numero massimo dei piani fuori terra: 2;

— Rapporto di copertura: 1% per le abitazioni;

~ Dimensione lotto minimo: mq. 5.000;

ierani)
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Documentazione catastale

Visure, copie Tipi e denunce ed estratti di mappa




(961/9 U ofjooojoxd) Zo0Z/c0/0Z [BP e Ul 2002/E0/0C 18P 2002/t ‘€68 U OINIWVNOIZVHA

000L/000L ted  Ejaudold

I

va ILWAM3A ILYad

B 02U |

b

N

Y3y 1¥3ANO I 1LLIMIA

37vOsI4 3031002

1D14VHOVNY 1LVa

Z00T/S0/0T [EP TITISOIUT {5ip 2UOIZENHIS

;338 nuanbss [ep eAlISp E}S31YOU B||S3P EJEP B|jE UOIZEISA}ULT

(96129 Y
ojjoa0joid) ZOOZ/E0/0Z [BP 11E Ul Z00Z/ED/0T
[8P Z00Z/L ‘€68 ‘U OLNIWYNOIZVY-| 1§y 0In3 pL'cl oang - |09 L0 I Oyl NIN3S| - Z56 9 L
ouelby ajeojuiwiog g0 ale ey
olppaYy 'znpaq (W) aliadngy sssed eyjenp |zod| ‘gns | elleoled |olfod
IALLYDIZILNIalILva ‘N

Va ILNVAIM3A 11vd

OLNIWYSSY12 10 1Lva

7007/£0/0T [EP GO, [PP JUOIZENHS

ﬁ 0001L/000% 12d _ejendolg

diEe e . ADNEEND

Ua1is] 0i1sEIRD

OLVISHLNI

256 “m__wu_tmm_ g :oyjbo4

(WNISS3WN 1p iaujacid) (pBA : 221p0D) 19DVYD Ip 2unwo)

eysayol 2lISp ied

Z007/T1/S0 [B 0dyeadoueddow ojuerdun jep BezzyeuLiojul e 1[3ap Juoizen)is
LT10°6

angeg 1 : 984 RINBEE : U BINSIA

Jjiqowui .13d BILI0)S BANSIA

BIQ - £00Z/T1/S0 - med




18LE BjEd
vo0¥3d
NI OLLV /661/20/90 [BP e ul /661/20/90
[op /66171 'ESE U TIVddYW OdIL ¥ 7127 092 '¥9 1 - |9€ 8} I OIMI NIWIS| - 768 9 L
o_\_m._m< ajeojujwo el ale By
o}ppaY znpaq |(:w) siadng| asseln ejllend |'ziod| ang | efeoiped | oljBod
V4 ILINVAIN3A 1LVa OLNIWVSSY1D Ia 1lva IALLYDIHILNZTl ILva N
L661/70/90 [EP 21uapada.ad I 0JeUISIIO BY 212 I[IO W] [[3P JUOIZENNS
8661/20/91 [BP 1118 Ul 8661/20/9L 13P 866L/L 262 U OLNIWVYNOIZVY va INVAINZA 11vd
200Z/£0/0T 18 oul KEATEGELYFITIIND ]

Y3y [M3NO I 1L1IMId

JIVIsid 301000

IDIdVHOVNY 1LVa

N

8661/20/91 [EP IEISA]UT [33p 2UOIZEN)IS

I8LE Bjllied
8661/20/9L [BP B Ul 8661/20/9Y PEY "LL ] 090 €S 1
{2p 8661/} 'T6C U OLNIWVNOIZvEd 603 ¥'1z 0ing - |9k s51 I oY NINTS | - y16 9 )
orm;m( gjeajujiwocq ED 3lB By
oyppay 'znpaq |(:v) sidipedng| asse|D ejenp |'ziod| ang | el|@olued | ojjbod
va ILNYAINAA 1LYa OLNIWVSSY 1D 0 [Lva IAILYDISILNZTI 1LVa N

8661/20/91 [ep 1u3padaid 1 0JeuiSLIO BY A1 I[IqOUIUI]]3P JUOIZENNS

7007/Z1/S0 1€ 0djeiSouradou ojueidwy, [[Ep PEZZI)RULIOJUl 1)3E [[33P duoIZENJIS
dpiqouuul 13d vOLIO)S BINSIA

ondag 7 : 88 S108EE : U BMSIA

LT106 - O -

200Z/T1/50 - ®eg




/161/10/82 18P 6G U GOL :2WN|oA YNINYOVYL 3P3S AN 'suojzelisibay YNINHOVL @pes

ONVHYW -2iueBoy gegl : U ouopaday LB61/0L/Z0 [EP IME Ul LL6L/L0/CL ISP 0861 U BINYoA (001188Nd OLLY) OLNIWNYLSI va ILNVYAIYIA 1Lvd
/661/20/90 [e oUl XEATABELYVOIND Vsiigiee TEvINVOTROIOR © - JOIBEENED
Tv3Y ¥3INO 3 11110 JTvOSId 3210090 1DI4YHOVNY ILVA ‘N

LL61/T0/TT [Ep 1TI53)ul [39p DUOIZENJIS

COLE ejiled
LB6L/0}/Z0 [EP HE Ul
9/6L/L1/9Z 2P 08bYL U OLNIWYNOIZVYS 000 €2 1 000 '0L 1 - |00 02 L OI¥YI NIW3S| - €19 9 b
oueiBy ajesjujwiod B0 sl By
olppey znpaq |(;W) slsedng| 3sse( ElenD |'Ziod| qns | Eii9oiued | olbod
va ILINVAIRN3CO ILYd OLNIWVSSY12 1a ILvd IALLYDISILNZQI 1LYa ‘N

9L61/11/97 [Ep 23u3padaid |1 ojeuidLio vy 12 AqouIW 3P SUOIZEMIIS

VvOON3a NI OLLY /661/20/90 IBP e Ul Z661/20/90 3P 2661/ 'ESE U FIVddYW On:.L Va3 ULNYAINIA 1LYd
8661/20/9} [B Oul KEECHBTLPVORSEED Rt SiNTYeDR - - SDEEEEEE
ITv3Y 1¥3INO 3 1LLId 37vosid 3031d0D IDI4VHOVNY 1LV N

L661/20/90 [P E}SIJUI [39p JUOIZENIIS

Z00Z/Z1/S0 18 0oeIS0oueddow ojuerdun [[2p HEZZIBULIOfUI ()€ [[33p JUOIZENNIS
onfog ¢ : Sed BIOREE : TUMSIA apiqounmut 13d BILI0)S BANSIA LT10°6 © ®O - TOOT/ZL/SO: wied




9.4 elilied
/161/21/z0 [op ooyeiboueooaw ojuedw) 095 '¥St 00b "0Lb 1 . 1) 8 45 I L 1YYl NIW3S | - | TAS 9 3
oleiby ajeoUiwog B0 8le ey
ojippaY 'znpaq ((;W) sloladng| asselo Bjilend |'ziod| ‘gns | efeolued | olfiod
va IINVAREA 1Lvd OLNIWVSSY101d 11vd IALLYDI41LNIAl ILYa ‘N
ooyjeidoueddom ojueidwi,fjep IqowU[j3p dUOIZENS
coLe ellied
186 L/0L/E0
[EP 1€ Ul 8p6L/60/0L 18P 08¥8 U (JLHOW
10 YSNVD ¥3d I99YSSYd I3N) ViZNNN3d 08§ '¥61 71 00k 0Ly 11 - |ob vE I 2 oY NIN3S | - lee 9 L
ouelby 3jeojujwiog B2 ale ey
o)ppay znpaq |{(;Ww) sipadng) asse|D BlllenD ['ziod| ang | e|eoided | olfod
va ILNVAINZA 1LVa OINJWVYSSY1D1d 1Lva IAILYDI4ILN=Tl ILYT N
8F61/60/0T TEP 1uap3daad [I 0JRUISLIO BY 31D I[IQOUTI[[3P IUCIZENJIS
186L/0L/20 18P e Ul 9/8L/L /9T 2P 08V PL U O._.zm$_<29N<mm_ vd LNVAIY3A ILVd
LLBLILOCL
[e oul Zdvd JNSN G2 271 ¥3d Ydould T I Z
/16L/L0/24 |2 oul z/| Jed Ejaldold 2 AT sy REDe
v3ay EINO 3 1LLIMId FVOsId 301002 IDIATHOVNY 11Vad ‘N

9L61/11/9T [EP EISIIUI 153p U0IZENIIS

7007/Z71/S0 18 0oyeaSouedram ojueidul,[{ep JEZZIIEWI0JUI 1)) € 1[33p SUOIZEN}IS

andog # : 8ed RIOREE  WRINSIA

apiqourmy 13d BILIO)S BANSIA

LT10°6 ¢

BIQ -

200T/T1/S0 - BIEQ




8¥EL/ZL/LL 18P LLL "U 6L L BWNOA YNIWHOVYL

‘apag yn :ouoizens|Bay 1.861/0L/20 IEP e Ul 856L/60/0L [2P 08Y8 U (3LHOW 1 YSNVI ¥3d I99YSSVd I3N) VIZNNNZA va LINVAIRYEA 1LVa
9/6L/TLI0L
| oul} Z¥Vd 4NSN Q3 2/t ¥3d ¥dOo¥d : ONINCINY AR SSNOT RV TReTva, ¢
9/6L/zLi0L B ouy g7, Jad ejaudoid 5 ORISR IVEVAVASOR:
Y3y IHN3NO 3 1LLNIT ENTAREERIER) 1014VHOYNY 11¥d N

8¥61/60/01 IEP 1EISIRUL I]idP JUOIZENJIS

9/6L/ZLIEZ 1P 29L U SOL 2Wn(oA YNIWHOVYL 8pas N :auoizensiBay yNIWHOVYL 3pag W

ONVHYW ejueboy €9/1 U ououaday 1.861/0L/20 [BP B Ul 9/6L/2L/0L ISP 089FL U BINJIOA (021788Nd OL1Y) OLNIWNHLSI va LINVAIRM3A 1LYa
6161/£0/92 & oul} SEFrHRgIVONNONDS PERTICOIBT M HNVES T ejey YRNVACIOBRVSNS:
1YY IM3INO 3 1LLINIA 3vosid 321002 [DIdVHOVNY I1Vd ‘N

9L61/TT/01 [Ep HEIsayul 1fp JuoIZEmIS

6261/70/L) 12P BbBZ U BLEL BWN[OA YNISSIIN apss ¥N :auoizelsiBay YNISSTIW PSS dd rYdvIvO
:ajueBoy £/696 : "U ouopaday L86L/0L/Z0 [BP INe Ul 6/61/€0/92 [3P 08652 U BINYOA (OD1788Nd OL1Y) OLNIWNYLSI

Z/\ Jed ejepdold “XEESTCONIONTONS
WOShYITOE NN ‘CEEVIZOIST T yAoSY ereiey GBINGINGIOEED

Z/L Jad _ejsidold

Va LINVARIEA [LVT

ITV3Y M3NO 3 ILLIMIT 37v0osid 301002 I0I4VHOVNY 11Va ‘N
6L61/£0/9T [EP HEISIUL I[2p UOIZENNS

700Z/Z1/S0 1B 091jR1S0UEBIIIUI ojueidui, [[ep 1IBZZI)BULIOJUI [})€ [[S3P JUOIZBN)IS
andag ¢ : 3ud B108EE : UBMSIA 1ol Jad BIOLIO]S BANSIA LT10°6 * IO - Z00Z/TI/SO: weqd



gl 'Ggoing :suoizepinby e|ap opodul| £/60€EE U B}SaIYaY 1/ U suocizepinbyj gjap wij 1e in aybiy

L1BV[Z /20 [8p coyeibouesoaw ojueldu) _ VAILNVAIN3A 1LYT
8¥61/60/04 B oul olejsudoidwo) = z
8v6L/60/01 B oul) olejsldoidwo) € CESBIROTHINVED B O R T MO TIONES s
IV3Y 43N0 T 1L 3vosId 301002 1DI4VEDVNY 11Ya "N

03juI30UEIIW ojueiduil, [[ep IS Ul ([Sap JuoIZeniis

Z00T/T1/SO 18 0dyeiSoueddaur ojuerdun,[jep Nezzyeurioful 1)1€ 1[3op duorzen)is
aug9:3ud GIOBEE : UEINSIA I[iqouauuai Jad BILIO}S BANSIA LT'107°6 * ®IO - TOOZ/Z1/SO: vied




6z 'L

€.60EE U Bisaiyoly

oing : auoizepinby| ejjap opodw

YL U auoizepinby] ejjzp Ul fe Hin syBiy

VA ILNVARIET 1Lvd

(aIBUlLESa Bp |pallis)U] [DbESSEd) Y LIGNIAVIIWOD VINY.LYD :@pas 3dd3SNID ONMYISO8 @iuedoy
LSay0z : ‘U ouopaday Z00zZ/S0/L L [P e Ul Z00Z/S0/60 18P 200Z/L "9zl U suoizuosel| (001188Nd OLLY) OLNIWNYLSI

rEyrzecvOIEENSRe CSRUIDOUI SRR N VINVINED UT BT YNNI O EEEe
IOIdYHOYNY ILVd ‘N

u=q
jop auoizeledss Ip sw)bas up 1/} fad _ejaidolid
v3y H3NO 3 ILLIAd 37YOSI4 301002
OLVLISHLNI
oS iuoizejouuy
(96119 U
ojjosojaid) ZO0T/EQ/0Z 1BP 1B Ul Z00Z/E0/0d
|op Z00Z/L '€68 U OLNIWYNOIZVY 2§°004n3 1§'} 0in3 = 8 00 I OYYI NIN3S| - €56 9 b
ouelby ajeoiujwo eo ale By
ojppay Znpaq |(.W) swiuedng| essejn eJenD |'Zi0d| 'ans | ejjeojed | oybod
Y3 ILINYARIZA 11vd OLNIWYSSY121a 11vd IAILYDIJILNZA! 1LYa ‘N
TTTIONWIAT
£56 “m__mu_tmm_ g -oibo4 1uUa1ia] O}SEIED
Ejseiyou ejjisp ied

(UNISS3IN 1p B10UIn0Ld) (PPBQ : 82]POD) I9DYD [P BUNWOD

ourf {:8ud STOBEE : WRINSIA

Z007/T1/S0 [¢ NEZZIBULIOJUI I13E 1[39p JUOIZENJIS

piqowruny 13d vaAnSIA

t0'Z06 * ®IQ - TOOZ/THCO - Bied




L4 U auogZepinbi] B|jed Ul 18 11N 3yBRy

gz 'L 0in3 :suoizepinby e|jap opoduw| £/60€EE U BJSaIyoly
0004000+ sod _ejeldold AT ESBLELBE S HY NS AAOION e lst RO RSN |
Y3y I™WANO 3 1LY J1v¥2S!d 3210020 1DI4VYOVYNY [1vd "N
OLVLSTLNI
(96129 U
ojjo2030id) ZOOZ/E0/0Z |EP ME U Z00Z/E0/08
 |oP 200Z/IL '£68 ‘U OLNIWVYNOIZYHL L6'¢ 0in3 60'2} 0in3 - |69 90 l oYl NIW3S | - vG6 9 L
ouelby sjeoiujwioq B0 3le ey
ojippay 'znpaq ((;W) aipyadng| asse|n BUIEND [Ziod| ang | e|jeapey | ol|Boy
va ILNYAIY3A 1Lva OINIWVYSSYTO 10 1Lva INLLYDIHILNIE 1LYa N
A"TEONWIAI
P56 “m__mu_:mn_“ g :o1j604 IuaLa | ojselen
(VNISS3IW Ip Biaulrcd) (bpeq @ 221p0D) |DOYD [P 3unwio) EISBIYDU BljSp Beg

aul] [ :88d 97OREE : U BISIA

Z00T/ZT1/SO 1€ 1JEZZI)BULIOFUI 1138 139D JU0IZEN)IS

spiqowmt 1ad BANSIA

S1'Z0’'6 * B0 - T00T/T1/S0 ®eg



/L "u suoizepinbi| ejjap Ll B N ayBRy

6z 'L o3 :suojzepinbi| e|jap opoduw| £.60€E U EIS3IyalY
INOIZNLILSOD (98€S ' ojjooojeid) Z00zZ/E0/1L0 [BP e Ul Z00Z/E0/L0 ISP 2002/L ‘829 U INOIZNLILSOD vad ILWAIMEA 1LYd
L/l Jad ejeldoid L
v3Y [¥3INO 3 1LY I7vasid 3010092 10IdVHOVYNY 1LVA N
OLV.LSILNI
] ¥6/L0L "W 'Q ojUSWESSE|D iuoizejouuy
1oued | ‘U OZNIWYDVYd VA O ozzi|pu|
INOIZNLILS0O (98/€S U ojjodojoid)
Z00Z/E0/1.0 12P 13 U 2002/€0/1L0
|ap 200g/} ‘829 U ANOIZNLILS0D g'pse 0In3 U €BE | W 802 £ 2 E = } 568 9 b
S|BlSEJED . euoz7 ‘suan
Bllpuay spluadng |ezuaisisuo)|asse|)  euofsien| ouoip eUOZ | ‘gng | ejeaiyed | oybo4 | ‘N
vQ ILNVAINIA 1Lva OINJFWVYSSYID 1a 1Lva INLLY2Id1NIar Lvd
MAVI'HGOIOAT VLIND
0)EUOIZB{aS 3|IgOWLL[E IAlIB[31 HEQ Ijeoliqee 19p cisejen
568 “m__mu_:mn__ g :o1j6o4
(VNISS3W Ip EloUlACId)
{pyBa : 391p0Y) 19OYD Ip UNWOD e}sgyoll ej[sp jeq

Z007/T1/S0 1& NBZZIIEWLIONUI 133€ 1|30p JuoiZen)is

auig | :8ed  FPOYEE - U BIMSIA Jfiqourunt Jd BANSIA LT'S0'6 * BIQ - 100T/T1/S0 B



gz ' 1 0in3 :auojzepinby e|lap opodu|

€/60€EE U EJSaIYoIY

/1 "u auoizepinby| ejjap juy e |0 aybiy

INOIZNLILS0D (98¢ " ojjodojoid) ZOOZ/EQ/LO [P B Ul ZOOZ/EQ/L0 [BP 200Z/L ‘829 U wZO_ND.:._.wOO_

YQ IINYAI¥3A I1LVvd

L/ Jod Ejaudoid RZ e YPEHEHEE I YA INY O OION B ORI N
ITVY3Y IHINO 3 11L1Ia JvOSid 3231000 IDIdVHOVNY 1LvYd N
OLVILISHLNI
v6/L0L W "0 ojuswesse|] 1uoizejouuy
z-1 oueld | 'U OZNIWVOVd vd O ozzuipu|
3INOIZNLILSOD (98.€G ‘U o|[od0joid)
Z00g/e0/L0 1Bp e Ul Z00Z/E0/L0
{8p Z00z/L '828 U INOIZNLILSOO g'Ggll 0ing U PG UBA G 14 e < = € 69 o] L
a|eise)en BEUOZ 'sU3D
elpuay aioltadng {eZusjsisuoD | assel) euobBaen| oy | euoz | ‘qng | ejeomed | oifo4 | N

va IINVAIM3Q 11Va

OLN3IWVSSV10 1 ILvad

IANLLYOIHIINSAI ILYa

TIVI'TTHOANT . VLINO

668 “m__mu_tmm_

OleUOoIZa[as 3]iqotuwl (e 1Alje|as neq

g :0j|Bo4
{(VNISS3W Ip BI2UIAOId)
(v¥8a : 231po2) 199VD Ip SUNWOY

ljealiqye 8p ojseje)

E1S31yol B|[ep e

surg 1 :8ed OVOREE : U BIMSIA

700T/T1/S0 8 BZZIJBULIOJUT 1)JE [[3IP JUOIZENJIS
Jiqomui a4ad eansip

9e°c0°6 - BIO - T00T/TI/S0 - Bed




g1 “u suoizepinbi] B{|3p 1l ie N ayBiy

6z 'L oing :auoizepinbil ey2p opodw £/B0EE “U BISBIYDIY
lusqg
jap suoizesedas [p aunBai ui |/) Jad eeudold GEEEEEEEE— l L
TV3Y 1HINO 3 1L 37vOsid 321002 1014VHOVNY I1vd ‘N
OLV.LSTLNI
T v6/1L02 'IN 'Q ojuswesse|D juojzejouuy
i 1 ‘oueid NS ‘U 3SOY ITIEA VIA ozzuIpuy
IIVNVIDILIV
OI¥OLVHOBYT-VTIVLS -INY3LNI
1Z¥dS 17930 ANOIZNGI¥LSIT
ySH3IAIQ (e1899Z U ojjosoiold)
! £00Z/04/9L 1BP IHE Ul 2002/04/0)
_ |3p 200z/L 86k U INOIZVIMVA 19°I6y 0in3 U LG) W 9gl n €10 y £ 14 568 9 1
9|BISEJED BUOZ | "suad
ejipusy sioiedns |ezuajsisucp|asseln eloBaen| oy | Buoz | ang | ejsoied | olfod | N

Vva IINVAIY3A 11va

OINZWVSSY1D 10 ILVad

IAILYOIHIEN3al 1LYa

TAVI TTHOWAL  VLINO

0)JBUO|Za[as 2|IqOWL||E 1AljE]al Beq

568 “m__mu_zmn_w

g:0y|6og|.
(YNISS3W Ip BIOUIAOLd)
{p¥8Q : @31pOD) [DDYD 1P BUNWOY

11E01IqQe 8P O}SEIED

ejse1yal e|jsp ed

am 1:88d €pOREE : TEBIMSIA

700Z/T1/S0 18 BEZZIIBULI0Ful e [[33p Ju0IZENJIS
aqiqowrwt Jad waInsiA

EI'S0°6 © vIO - TOOZ/Z1/50 - ®ied




- suolzepinbi| ejjsp opodu|

£/60€E U BISaUdIY

0l 'u suojzepinbif eye3 1uy 18 1N aybiy

gz 'L 0in3
0zt 37T13011EYd 371 3ANIHANOD iuoizejouuy
L ejljied
YO0d3a NI
OLLY /66L/20/90 |ep IHe ul 66L/20/90 19R
/66171 '€SE U YOIRILIWOID INOIZVIFVA 3 bS 90 - ONV8YN 3INI| - G68 g 3
oleiBy s|eojuiwoq B0 ale ey
o)ppay ‘znpaq |(;W) spadng| assej eyend |zod| ‘ans | ejeolue¢ | olbod
OIN3IWYSSY13 10 ILvd INLLYOIdILNZ 1AYa N

va IINYAIY3A 11vd

INDSONOYUd T INVEIA ILNT 1d VIV

(VNISSTW 1P EIoUIACIE) (PH8Q © 221P0D) ID9DYD IP SuUNWoH

568 "m__mu_:mn__

9 :oljBo4

EJ3IYaU B[|2P Hed

ualia] OJsSEJeD

Z00Z/71/S0 18 BEZZIjBULIO Ul B1E [[3IP JUOIZENIIS

surg 1:9ed EOREE | WEIMSIA

Jpiqourt J13d eansip

Pr'E06 ¢ BIO -

700Z/21/50 - Bed




6z 'L oing :auoizepinby ejep opoduw £/60EE 'U BISAIUDIY

g1 "U suofzepinblf ejjepiuy (& (un auby

VQ 1LVARM3A 11vd

(2vL€Z U ofjooojoid) Z00EZ/L.0/8Z 1P e Ul ce61/21/92 I8P 9661/L 'GECO9 U (21 HOW 10 YSNVO ¥3d 1D99VSSVd 13N) YIZNNAN3Ad
BEBHEONT 11DDVO B Ofeu SECLVATSIS ¢
GZBLE0SL OO PEIVNNYADIIEMEYS -
l

INOISSIDONS 9661/90//Z 18P 061 "U L9} SUWNIOA YNINYOVL :@pas sn suoizeysibay

¢/l Jad Ejeudold

‘N

¢/l tad _EjBudold
g/l Jad Ejaudold
173 [M3INC 3 1L 3voOSsId 301000 IDI4VHOVNY ILva
LLVLSHINI
Z66L/L1L/2) |ep We Ul 9/61/L0/LC 18P 8LEH |
‘0624 U (0D1788Nd OLLY) OININNALS! . - |0E 10 - FIviny gavd| - 601 9 L
ouelby ajesjujwoq B0 ale By
oyppaY ‘znpaq |(;W) aloipadng| ssse|p ejllenp |'Ziod| gng | ejleoped | olibod
va 1LINVAI¥3A 11vd OINIWVSSVY1O 1T 1Lvd INLYDIFIINTC 1Lva N
A TIONWNI
601 “m__mu_:mm_ g :0l|6o4 |ua1i3] OJSEIED

Ejsa1yoll e||sp Beq

(YNISS3W Ip eloulAcid) (ppad : 821poD) 199V9 IP aunwo)

oulf 1:8ed T10BEE: UEMSIA

700Z/T1/SO 1€ NEZZ1)BULIOJUI [}3€ 1[33P JUOIZBNYIS
apiqowm .13d eansip

ST'00°6 :© ®BIO - TOOZ/T1/S0 - Bied




F:‘MC?'D?DL?RTIQ i ‘ B . " N -~ ' g Mod 3ISPC = Istruz. XIV
. - Curgsto S, : i3 i) - (modlll

“DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E "DEI ssmnzx 'r:cmm [ERARIALI

pLye o P 3 -
% wy
.

e " UFFICIO| TECNICO éhAﬁli‘ALE DI MESS!E‘%Q (%
VT A oo o BT
CATAST0 T§RREN|~ .JB¢

. Comuﬁe di .. ﬁs’%@ﬁﬂ x S
e | gt ©. . Sez. cénsuaria
A ; : . v : : {salo in caso di catasio separata)
Y | %ﬁ 30 GEH.- 1997
DENUNCIA DI CAMBIAMENTO N°'1 ........... PRESENTATA I '

'.AANORMA DELL’AHT 8 DELLA LEGGE 1" OTTOBRE 1968, N 679.

"J“:. B e

it e st iR Sam St D

e uncxanoacodestq tjj Io__’l‘ecnlco Era Ie h
P «...,-.sc;;,-; A o SR

del(‘a':_-leg‘ge -11‘»>ago'stoy1939. n.“1_249 e successive maditicazioni.

'il'-ali c'-ambramen.ti .risultand deécrilli nelle pagilnle 2e3d del{a plfeseme 'denur;c'ia'. di cui‘ﬂe parte integrante I'allegato .lipc'>
mappale redatto dal Sig. _.Nleo‘cz,'a,__..&ngej,o_ Antonino .
%l o iscritto all'Albo profesmonale de . Geometra N" 2474 ; i della"p'ro.viﬁéié
] i MESSINA
1 ?
| AGEL. ... 1..22.01.1997
! ' - .La presente dichiarazione & resa da

| : _ | OMERRTECE S
! . = in gualita di‘ PROPRAELARTO
i :




. . ST L SRR
A R U A Bt KT L s -

COMENE.L Bl GAGGH  ~

Rlservato

ESTRATTO Bl MAPPA FG.6 PART A20- 613. Allegato a:

SCALA A2000

PARTICOLA RE

POMUNE .DI GAGAO™

- 7y, Messina

IL S1pe=g’

22&19!.1997  stato’ depositatp
580 guosta Inva P07 e

Ft. 18 Legze 47/03). 2"7‘"5'E’H"":%99.} f
 Gaggi, 1 2.836EN

L m = T ER
S0
3

! g ';,‘\‘.‘6 \

ILPRESENTE TI\PO MAPPALE E STATO REDATTO Y
DAL SOTTOGCRITIO GEOM. RICOTRA ARGELDO AWLNO

" Mme .*f‘,

NORD.

: &
FOGLIO N. _ & . SCALA . 1:2 000 g

. orientamento
(T TY T E  e—— T . =

Dichlaro di aver redatto il presente tipo in base ai rilievi sul luogo

Deancriziona del puntl dl a o a dalla

Firma delle_parll o loro delagati
i lHeaoa dicvid 1
Lenvave. finea divdeak seno conkasepnate. sul ferveno. con..... *

mur‘d‘{dbbrlﬂd{‘ﬂaﬁl&{.ﬁﬂ{l R N =l T 0 S o R

OIMCHACY HOMA

.25

(cognome @ nome In chiaro)

del’Albo de | (GEO MET R, . della Provincia i M ES S B A

outa 22, 04 ST rmn Ll = AT




ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

fficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: GAGGI

mod. INB - parte | —]

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato

D | Destinazione degli Spazi ad Uso Comune

C.T. Sez. foglio numeri

numeni 895

C.E.U. Sez.__ foglio__6

B | Riferimenti Temporali del Fabbricato

Anno:
Dij costruzione_antec. 1942 Di ristrutturazione totale___1993

C | Elementi Descrittivi_del Fabbricato

1. POSIZIONE RISPETTO Al FABBRICATI CIRCOSTANTI

Isolato [} Contipuo [} Aschierm
Fa parte di un complesso immaobiliare NOo ] sl

Se SI specificare: fabbricati n.

2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U.L. IN CUI E' SUDDIVISO
IL FABBRICATO ;

Abitazioni n._ 1 [_] Negozi e =
[} Laboratori n. Magnzzini N2
[ Uffici n, [ Box,postonuto n.
[J Autorimesse collettive n
(O]  Locali per attivita sportive n.
[Z]  Unita immobiliari censibili net gruppo 'B' n
3. IL FABBRICATO SI ARTICOLA IN N, 1 SCALE
CON ACCESSO
Unico Plurimo Dal cortile
X
X Esterno d Esterno U Interno

4, CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

Piani fuori terran.___3__ Ovvero minimo Massimo

Piani entro terra n. Ovvero minimo Massimo

5. DENSITA' FONDIARIA

Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto

Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto

6. CORPI ACCESSORI n. 1 n 2 s -3 n 4

Piani fuori terra n. n. n. n,

Piani entro terra n. n

7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO [X] NO [] SI

1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZ] COPERTI DEL FABBRICATO

Guardiola 17
Alloggio custode 1]
Sala riunioni (m? ) 3
Atrio (m* ) ?;'J
Porticato - Piloty m___) J
Lavatoio m___) I:]
Piscina (m? ) J
Altra destinnzione 1

2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

Terrazza m____ ) |
Cortile e camminamenti (m*_____ ) 3
Verde (m*_____ ) [_]
Parcheggio auto (postim. __—....) |
Tennis (campin. _____} ]
Piscina (m? ) i
Altra destinazione |

E | Posizione del Fabbricato

TIP1 DI AFFACCIO PREVALENTE
FACCIATA
"Mn ! n 2 n 3 n

Su strada larga oltre 10 metri
Su strada larga fino 10 metri
Su piazza,largo o simile

Su distacco con fabbricato per
abitazioni

Su distacco con fabbricato ad
uso diverso

Su verde pubblico

B OO0 Ogoo
00 OCcod
HC O O0cC

®BO0O Dooo

Su verde privato: parco,giardino,
attivita agricola
Altro

O
O

Facciata in aderenza

od
0o

(*) Dell' accesso principale

00028A428

NCTNLNG7CI1D844Z 20/02/02:11.35.54
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: GAGGI

rmod. INB - parte | I

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

F | Caratteristiche Costruttive del Fabbricato

I| Finiture delle Parti Esterne del Fabbricato

1. STRUTTURE PORTANT! VERTICALI

Muratura ’ X

Cemento armato

Ferra

Prefabbricate

Altre o tipiche del lnogo
2. COPERTURA

A terrazza praticabile

oooo®

A terrazza non praticabile
A tetlo
3. TAMPONATURE
Muratura
Muratura con intercapedine isolante
Pannelli prefabbricati
Facciate continue in vetro e metallo
Altro o tipiche del luogo

FHOOC

0000x

| Dotazioni di Impianti nel Fabbricato

G

} IMPIANTO

‘ Idrico
Elettrico
Gas
Telefonico
Fognario
Riscaldamento centralizzato
Acqua Calda centralizzata
Condizionamento centralizzato
Citofonico
Video - Citofono
Antenna TV centralizzata
Ascensore : (impianti n. )
Montacarichi
Altro :
Fonti energetiche alternative

DO000000000OBBOEE

1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
face, princ. / altre

Tinteggiatura O A
Resino-plastica | R
Piastrelle di klinker, cotto o simili = |
Marmo o pietra naturale O |
Pannelli in metallo, materiali plastici i |
Legno O ]
Solo intonaco Xx] X
Altre o tipiche del luogo O i

2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO .
portone / altri accessi

Legno E.]
Metallo J X)
Altro (J ]

3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO
Indicare eventuali finiture di carattere
omamentale

L | Finiture delle Parti interne del Fabbricato

H | Recinzioni

INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

Muratura

Metalli lavorati

Maglie metalliche

Elementi prefabbricati
. Altro

UOB0OE

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
atrio scale

Marmo o pietra naturale
Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili
Mogquette e altri tessili
Materiali plastici e simili
Legno -

Altro o tipiche del luogo

2, TIPO PREVALENTE DI
. ATRIO E SCALE

Idropittura

o000
ooooC®

FINITURA DELLE PARETI DI

i

Resino - plastica
Smalto

Laminati plastici
Legno

Marmeo

00c000o
Uooood

Altro o tipiche del luogo

M | Vincoli_Artistici ¢ Storici

IL TECNICO
data

IL DICHIARANTE
data

ﬁrma“.

L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI

Al SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/ N.1089 : NO s1J
Specificare il tino di vineolo

Riservato all' Ufficio Partita n,

Prot. n. Busta n.,

L'incaricato

NCTNLN67C11DB44Z 20/02/02:11.35.54
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Cormune di: GAGGI

hocl, INB - parte 11 ]

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali dell’ Unitd Immobiliare

C | Dati Metrici dell' Unita Immobiliare

Foglio Particella Subalterno
6 895 1

Sezione

C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPQ 'C'

(Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

1. LOCALI PRINCIPALI:

Piano T lordim? 370___  dicuiutilim? 208
B | Riferimenti_Temporali 2, LOCALI ACCESSORI DIRETTI:
Anno: Piano lordi m? dicuiutilim*
Di costruzione _antee. 1942 Di ristrutturazione totale 1993
3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:
C | Dati Metrici dell' Unita Immobiliare Piano lordi m* dicuiutilim* ___
C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' E 'B' Piano lordi m? dicuivtilim® ____
e Sy 4, DIPENDENZE ESCLUSIVE
r—;] Abitazioni o uffici privati Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?
L] Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura
3. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
1. VANI PRINCIPALI Superficie lorda m? 00128
Camere, cucina, stanze,ecc. 1. sup. utile m? ___ Parcheggio auto per posti numero
2. ACCESSORI DIRETT] 6. 1L LOCALE HA ACCI:':SSO CARRABILE
Bagni, W.C. N sintiile A 1l lacale ha accesso carrabile si] No[X)
Corridoi, ripostigli, ecc. n. sup. utile m? 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti | e 2) mi ot Altezza media dei locali principali cm 480
Superficie dei locali principali ed accessori diretti
3. ACCESSORI INDIRETTI aventi altezze medie inferiori a cm. 230 m?
Accessori complementari, cantine, soffitte,
Iavanderie e simili n. sup. lorda m?
D | Dotazioni Tecnologiche dell’ Unitd Immobiliare
4. DIPENDENZE ESCLUSIVE .
Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m? IMPIANTO AUTONOMO
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Rizcaldamento L
.|. Giardino, cortile sup. lorda m? Acqua calda O
Piscina, tennis, . m? :
) 3 e Condizionamento |
Parcheggio auto per posti numero
Citofonico O
6. DATL.RELATIVI ALL'ALTEZZA Video - citofonico E]
Altezza media U.1.U, cm.
Superficie dei vani principali ed accessori diretti Ascensore ad uso esclusivo |
aventi altezze medie inferiori a centimetri 230 m? Ascensore : (impianti n. ) =
Al di izi
7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE R D
CON LE SEGUENTI INFORMAZION]I Montacarichi Ll
Piani fuori terra i, m? Altro D
Piani entro terra n. mi.
00028A428 NCTNLNG67C11D844Z 20/02/02:11.35.54
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: GAGGI

mod. INB - parte Il

DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

E | Caratteristiche Costruttive di Finitura

¥ | Valore Indicativo della U.LU. e Osservazioni

1. TIPQ PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

1. DESTINAZIONE D'USO

Camere Cucina Altri
o stanze obagno  accessori LOCALE DI DEPOSITO
Marmo o pietra naturale il 2 ]
Piastrelle in ceramica, cotto 0 0
o pres 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED
Piastrelle in scaglic marmo ]y 0 0 AL CLASSAMENTO PROPOSTO
Mogquette o simili | ] O
Gomme o sintetici a O ]
Parquet ] O g
Altro  BAT. DI CEMENTO O L__] ]
2, TIPQ PREVALENTE DI INFISSI INTERNI
Porte Porte
d'ingresso interne
Legno | 4
Legno tamburato =) O
Metallo a D
Altro = QO
Riservato all'Ufficio
IL TECNICO IL DICHIARANTE Prot. n. Partita n.
data diiln Busta n,
. ) :‘ . "‘\. ‘ ‘s .
Firma e timbro ", o0 Fima “__ - Insprcale
(S o ut
AR )
' V4
Y :«(;_v

00028A428

NCTNLN67CL1D844Z 20/02/02:11.35.54
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: GAGGI

rmod. INB - parte Ii J

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Riferimenti Catastali dell' Unita Immobiliare

C | Dati Metrici dell' Unith Immobiliare

Foglio Particella Subalterno
6 895_ 2

Sezione

C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPQO 'C'
(Commerciale ed ugi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

I. LOCALI PRINCIPALL

PianoT_____ lordim* 156 _  dicuiutilim? _143
B | Riferimenti Temporali 2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:
Anno: Piano lordi m? dicuiutiim? ____
Di costruzione __antec. 1942 Di ristrutturazione totale 1993
3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:
C | Dati Metrici dell’ Unita_Immobiliare Piano lordi m* dicuiutilim® ___
C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO'A' E'B' Piano lordi m* dicuitilim® ____
e o 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
[ Abitazioni o uffici privati Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m?
[C] Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE
1. VANI PRINCIPALI Superficie lorda m?
Camere, cucina, stanze,ecc. . . sup.utile m? Parcheggio auto per posti numero
2. ACCESSORI DIRETTI 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE
Bagni, W.C. ” i il s I locale ha accesso carrabile si(] NoiX]
Corridoi, ripostigli, ecc, n____. sup.utile m*___ 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti | ¢ 2) mo_ Altezzn medin dei locali principali cm 375
~ Superficie dei locali principali ed accessori diretti
3. ACCESSORI INDIRETTI aventi altezze medie inferiori a cm, 230 m?
Accessori complementari, cantine, soffitte,
lavanderie e simili n. sup. lorda m?
D | Dotazioni Tecnologiche dell’ Unita Immobiliare
4. DIPENDENZE ESCLUSIVE
Balconi, terrazzi, portici sup. lorda m? IMPIANTO AUTONOMO
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Rigcaldamenta L
Giardino, cortile sup. lorda m? Acqua calda |
Piscina, tennis, sup'. m?
s ) Condizi -
Parchepggio auto per posti numero hepierntedlo I—]
Citofonico |
6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA : Video - citofonico [._]
Altezzn media U.LU. cm.
Superficie dei vani principali ed accessori diretti Ascensore nd uso esclusivo n
aventi altezze medie inferiori a centimetri 230 m? Asncensore : {impianti n. ) (]
7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE Aspmegreidl sentele D
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI Montacarichi [_]
Piant fuori terra n m?, Altro D
Piani entro terra n m?.
00028A428 NCTNLN67C11D844Z 20/02/02:11.35.54
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: GAGGI

[mod. INB - parte 11 ]

'DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

I | Caratteristiche_Costruttive di Finitura

F | Valore Indicativo della U.LU. e Osservazioni

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

Camere Cucina Altri

o stanze obagno  accessori
Marmo o pietra naturale J [ |
:x;rs;;clle in ceramica, colto L__l D
Piastrelle in scaglie marmo a B i
Moquetie o simili | J |
Gomme o sintetici L__] . [:] D
Parquet D D D
Altro  BAT.DI CEMENTO | a
2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

} d'&;t:sso irI:loBrlf:e

Legno O Cl
Legno lamburato 3
Metailo 0 =
Altro | |
IL. TECNICO IL DICHIARANTE
data : data

1. DESTINAZIONE D'USO

STALLA

2, OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED
AL CLASSAMENTO PROPOSTO

Risgervato all'Ufficio
Prot. n. Partita n.

Busta n.

L' incaricato

00028A428

NCTNLN67C11D844Z 20/02/02:11.35.54
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

Ufficio Provinciale dj: MISSINA
Comune di: GAGGI

'mod. INB - parte ] '

A | Riferimenti Catastali del)’ Unitad Immobiliare

C | Dati Metrici dell’ Unita Immobiliare

Sezione Foglio Particella Subalterno
_ —6 . __85 I [

B | Riferimenti Temporali

Anno:

Di costruzione _antec, 1942 Di dstrutturazione totale 1993

l C | Dati_Metrici dell’ Unita Immobiliare

C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPQO ALE B!

X]  Abitazioni o uffici privati
] Alloggi collettivi, ufficj pubblici, scuole o istituti di cultura

1. VANI PRINCIPAL]

Camere, cucina, stanze,ecc, n_3 sup.utile m? _49
2. ACCESSORI DIRETTI

Bagni, W.C, nl sup.utile m? _4

Corridoi, ripostigli, ecc. n.3 sup.utile m? 29

SUPERFICIE LORDA (relativa ai puntj ] e 2)

m? 118

- ACCESSORI INDIRETTI
Accessori complementari, cantine, soffitte,

-

C/2 UNITA! IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'c
(Commerciale ed usi diversi da quelli indicatj nel prospetto C/1)

1. LOCALI PRINCIPALL:

Piano lordi m? di cui utili m2

2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

Piano lordi m? di cui utili m?

3. LOCALI ACCESSOR] INDIRETTTI:
Piano lordi m? di cui utili m?
Piano lordi m? di cui utilj m?

4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

Balconi, terrazzi, portici sup. lordam>

3. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

Superficie lorda m

Parcheggio auto per posti numero

6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

Il focale ha accesso carrabije s1() No[J]
7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

Altezza media dej localj principai; cm

Superficie dei localj principali ed accessor] diretti

aventi altezze medie inferiori a em. 230 m?

|

lavanderie e similj Nl sup lords m? 84
D | Dotazioni Tecnologiche dell' Unita Immobiliare
DIPENDENZE ESCLUSIVE
Balconi, terrazzi, portici sup.lorda m? _8g IMPIANTO AUTONOMO
PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Riscaldamento H
Jiardino, cortile sup. lorda 2 Acqua calda (X)
’iscina, tennis, sup. m? P -
Y . B! Condizionamento O
'archeggio auto per posti numerg
Citofonico ]
ATI RELATIVI ALL'ALTEZZA Video - citofonico D
ltezza media U.I.p. cm._310 -
tperficie dei vani principali ed accegsari diretti Ascensore ad uso esclusivo O
enti altezze medie inferior o centimetri 230 m? “Ascensore (impianti n. ) -
Ascensore di servizio
‘R LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE . D
N LE SEGUENTI INFORMAZION] Montacarichi ]
ni fiori terra m m. = Altro O
—_——
ni entro terra m o - m’, }\
BA428 NCTNLNG67CI 1D8447 20/02/02:11.35.54
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Ufficio Provinciale di: MESSINA i
Comune di: GAGGI !

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. INB - parte I
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

E | Caratteristiche Costruttive di Finitura F | Valore Indicativo della U.LU. e Osservazioni

1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE 1. DESTINAZIONE D'USO

Camere Cucina Altri

ostanze  obagno  accessori ||\ pi1A ZIONE DI TIPO CLVILE

|

i

|

|

Marmo o pietra naturale | O 3 \é
Piastrelle in ceramica, cotto o
' X] H

RERS 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED i s
iy

Hiaatouliatn seahliaitiapma 0 ) ) AL CLASSAMENTOQ PROPOSTO 5 ;
I

Mogquette o simili 2 0 B {r
i

Gomme o sintetici J =) a l
Parquet l___] I:_] D l\
Ii

Altro = a a f

2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

Porte Porte
d'ingresso inteme

Legno ® .
H
Legno tamburato 0 4
Metallo D I";
17
Altro =) O :
[
ot
i
Riservato all'Ufficio v'i
i
IL TECNICO IL DICHIARANTE Prot. n. Partita n. '“‘
Al data Busta n.

VAR
Firma ettim

bro

00028A428 NCTNLN67C11D844Z 20/02/02:11.35.55

pag. 9 di 10




i |
Ufficio Provinciale di: MESSINA B
Comune di: GAGGI !
ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI ;
mita' immeobilinre n. 1 i
ezione: Foglio: 6 Numero: 895 Subalterno: 1 .
ipologia Altezzn Tipologia Altezza Tipologin Altezza
\mbiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm
Al 370 F 128
nita' immobiliare n. 2
ezione: Foglio: 6 Numero: 895 Subalterno: 2 : '
‘ipotogia Altezza Tipologin Altezza Tipologia Altezza i
\mbiente Superficie < 150 cm Ambicnte Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm ol
Al 156 .:
b
nita' immobiliaren, 3 8
pzione: Foglio: 6 Numero: 895 Subalterno: 3 I ‘
ipologia Altezza Tipologia Altezza Tipologia Altezza 3
.mbiente Superficie <150 cm Ambiente Superficie <150 cm Ambicnte Superficic <150 em 3
A 118 € 84 D 57
E 29
3
;.

.GENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

- Vani aventi Funzione principale / acceasaori a dirstie servizio dei pllimlpulh I'or Jo culcgoric C/1 ¢ C/o 1 vani aventi
funzione principale saranno indicati con A1, i vani accessori a diretto servizio con A2

- Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

- Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

- Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

- Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A
Aree scoperte o assimilabili ;

1028A428 NCTNLN67C11D844Z 20/02/02:11.35.55
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Ufficio Provinciale di: MESSINA
Comune di: GAGGI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenco Subalterni j
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

T LI

ne Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
GGl : 6 ' 805 n. 1877 30/01/1997 z}
UBICAZIONE via/pinzza [weciv | piani [ scata | 1t DESCRIZIONE §
C.DA PAGAMENZO O LOCALE D1 DEPOSITO ¥
C.DA PAGAMENZO 1 T STALLA L
C.DA PAGAMENZO 1 12 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE Il
callo
ECNICO Geomnt, Nicotra Angelo antonino
0 DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI MESSINA n. 02474
ce Fiscale: NCTNLN67C11D844Z
v
4
4
A )
3
B
¥

00028A428 NCTNLNG67C11D844Z 21/02/02:09.29.48
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Pl

Prezzo di vendita L. 650

o

.Mad. 5t modif. IETRUZIONE XIV (Catasto terreni)

) MINISTERO DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO DI .

ESTRATTO

P ARSI R (AT TS

sy

GM8id ~oa-9i ivazsus RANGiRA

TR
.................... |

DIORILIAIIONS BMA'NIFIDNALY
D' K g anm

v 1IM4 ol I glages 147

MODULARICO' - rig. rend.+ 500

“APPROVAZIONE FRAZIONAMENTO

ESTREMI DELL’APPROVAZIONE
DATI DA RIPORTARE NEL DOCUMENTO TRASLATIVO

GAGS ‘l g .SGZ-ACenS- ST S e
Prot. (Mod. 8) N. ,[8%6 Riscosse L. %D:}

rilascia .
—_— o@ to autorizzandone l'uso per la
Sl autentica Q7 %\ P

t% tipo mappale.

La validita delt'estratto decads dopo BE1 masl dalia data del rilascio
(autenticaxions) a della convalida, ma pud essera rinnovata In qualsiasi
momento, sempreché non slano Intervanuts variazioni grafiche o censuarle.

-

‘CONFERMA DI VALIDITA

)

Prot. (Mod. 8) N. .eee.

........ RIBCOSSA i -eereneeriemvensermene

Si convalida il presente estratto.

data

L DIHIGENTE.'__'"

et meddlta R
pominicate | Agrarie
: 1 i it

e je tira 3
frencticacan D [ 00N CPOPRES PPN SOy ) sennescasace o
................................................................ | R
.................. T P NS v (ORI [ D! BAR) RS DI | SR

TIPO N. . ANNO

Si autorizza 'uso del presente tipo

riconosciuto conforme aile norme vigend!
restitulto per decorrenza del termine di legge
entro’ SEl mesi dalla data softoindicata.

La proroga della ys§
essere richiesta ;B

Prat. (Mod. 8) N. /.

(®) In questo caso & data facoltd di richiedere antra | sel r
'esame det tipo sanza ulteriors pesa: per detto osamae IPUA
non & perd soggetto a rispstto di tarminl.

Il tipo, sottoposto ad esama a richiesta oltra i term

S riconosce la conformiia alle”

St restituisce per decorranza

e pertanto si proroga per SEI mesF £ dottoin
cata la validita deil'intero Yipd f per fe “‘”..ﬁ' o
derivate g ~~_:r|_ . )
L'INCARICATO
IL DIRIGENTE
data

Prot. (Mod. B) N. ... Riscosse L.

VERIFICA DEL TIPO IN CAMPAGHA

IL DIRIGENTE
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Si trasmette il presente modelio per la p.,res.a d'atto presso la 4* sezione.

B I RIRIGENTE kA 2- SESIONE

A0 FEB. 1557

Data ... i .'

Roma - Istituto Pollgrafico @ Zecca dello Stato - 5.




Fotografie del’immobile
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Elaborato grafico

Planimetria generale e piante fabbricati
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Ist. n. 6 dep. 21/07/2022

TRIBUNALE DI MESSINA
INTEGRAZIONE CONSULENZA TECNICA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 195/2000 RGE
G. E.: DOTT.SSA GIOVANNA CLAUDIA BISIGNANO
CUSTODE: AVV. MASSIMO MASTROENI

D = G = G = (= G = G = G = G = = b = G = @ =@ = @ =

MANDATO AL CTU
II G.E., Dott.ssa Giovanna Claudia Bisignano, nella procedura in

epigrafe, con Ordinanza del 23/06/2022 cosi disponeva: “Letta la
relazione depositata dal custode/professionista delegato Avv. Massimo
Mastroeni nella quel é stato riferito che il ctu non ha ancora
provveduto nel termine assegnato a fornire i chiesti chiarimenti;
revoca la nomina del ctu (Geom. Comito Antonino) e nomina in
sostituzione ['ing. Franco Sabella al quale concede termini di giorni 60
per depositare relazione integrativa di chiarimento™.

Il mandato integrativo conferito al precedente ctu Geom. Comito &
indicato a margine della relazione del Notaio Maria Flora Puglisi
depositata in cancelleria in data 03/07/2012 ed espressamente recita:
“Vorra il ctu accertare quanto richiesto dal Notaio in relazione al
Jfabbricato ricadente sulla particella 8957 .

Si trascrive quanto indicato dal Notaio: “avendo preso visione del tipo
mappale allegato alla perizia di stima e della planimetria dello stato
attuale redatta dal CTU, che alla presente si allegano, sembrerebbe
che il fabbricato ricada per la maggior parte della sua estensione sulla

particella 120, non pignorata, piuttosto che sulla particella 895 (ex
613b) oggetto di pignoramento. ....... Sulla base di quanto sopra

esposto il sottoscritto Notaio non ritiene di poter procedere alla

Firmato Da: SABELLA FRANCO tmesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 772ca2151ce9c43bc292e41cc872a4df



Ist. n. 6 dep. 21/07/2022

prosecuzione di vendita relativamente al fabbricato ricadente sulla
particella 895 costituito da tre unita immobiliari, se prima il perito
non abbia chiarito quali di queste unita ricadono esclusivamente
sulla particella 895 di are 1,64 (ex 613b)... ... ... &

)= @= =< $u == =h =)= 0= = =
RISPOSTE Al QUESITI
Il sottoscritto ctu ha preso visione della consulenza tecnica di stima
redatta dal precedente ctu Geom. Antonino Comito e dei relativi
allegati.
In particolare ¢ stato visionato il tipo mappale del 22/01/1997 a firma
del Geom. Nicotra Angelo Ant. Iscritto al n. 2474 dell’albo dei
Geometri della provincia di Messina. Con tale tipo mappale, la
particella n. 613 del foglio di mappa n. 6 del comune di Gaggi ¢ stata
oggetto di frazionamento con il quale sono state create le particelle 894
(613a) di 18.36 are e la particella 895 (613b) di 1,64 are. La particella
895 ¢ stata censita come Ente Urbano di are 1,64 ed ¢ stata accorpata
alla particella n. 120 ed insieme hanno mantenuto il numero 895 di are
6,54.
Allegata alla perizia ¢ presente una planimetria generale ove vengono
rappresentate le proiezioni in pianta dei 3 subalterni del fabbricato
censito con la particella n. 895 ed esattamente i sub 1-3 ¢ 4 (ex sub 2).
Si evidenzia che il subalterno n. 4 ¢ stato soppresso ed ¢ stato sostituito
con il subalterno n. 5.
Dalla sovrapposizione tra il tipo mappale e la predetta planimetria
generale ¢ evidente che il subalterno n. 1 (Piano terra) e di conseguenza

il subalterno n. 3 (piani primo e secondo) ricadano per la maggior parte
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Ist. n. 6 dep. 2« .

della loro estensione sulla ex particella

120 non oggetto di
pignoramento e per una modesta porzione sulla particella ex 613b.

Allo stesso modo sovrapponendo gli stessi elaborati I’attuale particella
895 sub 5 (ex sub 4) (ex sub 2) risulta ricadere per circa il 40% della
sua estensione sulla ex particella 120 e per la restante superficie sulla
ex particella 613b.

Per quanto sopra ¢ possibile affermare che nessuno dei tre subalterni
facenti parte della attuale particella 895 ricade esclusivamente sulla ex
particella 613b oggetto di pignoramento, ma viene interessata anche la
particella ex 120 non oggetto di pignoramento.

Tanto doveva il sottoscritto in adempimento all’incarico affidatogli.

Messina, 21/07/2021 He€.1.U.

(Ing. Franco Sabella)
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