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RFELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’ UFFICYO
nel procedimento di espropriazione immobiliare n. 6/96 R.G.E.

tra MEDIOSUD S.p.4. < [

Mg e o e ---\.;r;%?

PREMESSA
All’udienza del 27 aprile 2001, il Signor Gindice delle Esecuzioni

del Tribunale di Potenza, dott.ssa Mainenti, conferiva alla sottoscritta geom.
De Luca Alessandra, nominandola in aula, l'incarico di redigere consulenza
tecniica d’ufficio nell’ambito del procedimento di espropriazione immobiliare
promosso dal MEDIOSUD S.p.A. contro la ditta~
@@ - \° 6/96 R.G.E., cui ¢ stato riunito il procedimento n. 116/95 R.G.E,,
promosso dalla B.N.L.. Alla medesima udienza, prestaio il giuramento di rito,
{e poneva 1 seguett] quesiti:
“1) descrizione dell’immobile pignorato, con indicazione di: Comune, localitd;
NUMEroe civico, estensione, confini, dati catastali attuali e loro
corrispondenza o meno cond dati riportati nel pignoramento;
2) intestazione catastale e, se Pimmobile non risulta accatastato, procedere
all’accatastamento;
3) utilizzazione prevista dallo stramento urbanistico comunale;
4y ove si tratti di costruzione, indicazione della conformith o meno delia
stessa alle autorizzazioni o concessioni amministrative;

5) possibilita di vendere in uno o pit lotti, Nell’ultimo caso indicare i vart

lotti; f TR
}. . : " : X :

6) indicare se I’immobile & libero o occupato; f

7) indicazione di eventuali vincoli storicl, artisticl o alberghieri; di finiture dis

particolare preglo © d; caraitere ornamentale; ; £
e

8) valore dell’immobile con indicazione del criterio (o dei criteri) di stima

usato;
9) in caso di pignoramento di beni indivisi, provvedere alia separazione della

quota in natura spettante al debitore; ove cid non sia possibile, provvedere

alla stima della quota idcale.”
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Alla sottoscritta venivano assegnati giorni 120 per ’espletamento
dell’incarico. Nel corso delle operazioni, la scrivente chiedeva ed otteneva una
1° proroga di giomi 120 decorrente '%lal 24.08.2001, una 2° proroga "B
120 decorrente dal 22.12.2001 ed una 3" prorog2 di giorni 60 decorrenie dal
21,04.2002. 1l termine ultimo, pertanto, pet il deposito della relazione di
¢ T.U. ¢ slittato al 20 giugno 2002.

ACCERTAMENTI PRELIMINARL E SOPRALLUOGHI
Esaminati gl atil del procedimento, la sottoscritta, resasi conio

del’enorme  quantitd degli immobili assog%ettatl a p1gnorament0

e ot m«#&'ﬁ%ﬂ

progammava il lavoro da compiere ¢ datans legale comunicazione ai
creditori procedent ed a quelli intervenuti, nonché al debitore esecutato, CON
raccomandate AR, nn 12137625212-4, 12137625211-3, 12137625210-2,
12137625209-8, 121376252087, 12137625206-5, 12137625205-4,
12137625204-3, - 12137625203-2, 12137625202-1, 12137625201-0,
12137625200-8, 12137625199-7, 121376251986, 12137625197-5,
12137625195-3, 121376251942, 121376251929, 12137625191-8 ¢
121376251895 del 21.09.2001, fissava la data di ‘nizio delle operazioni nel

giorno 01.10.2001 presso ja sede della ditta ‘—.”, in

Potenza alla Via Maratea n. 26.

Come tisulta dai verbali di accesso allegati sotto la lettera A), 1
sopralluoghi yenivano aggiornati 4i volta in volta fino al completamento delle
ispezioni suj vari immobili pignorati, Nel corso delle operazioni emergeva la
necessita di estendere il lavoro anche ad alouni immobili del fabbricato sito in
Potenza alla Via Lisbona alienafi a terzi. La sottoscritta provvedeva, pertanto,
con raccomandate AR, nm 121376256300, 12137625631-1,
12137625632-2, 12137625633-3, 12137625629-8, 12137625634-5,
12137625636-7, 12137625638-9 ¢ 12137625637-8 del 15.12.2001, ad
avvisare 1 residenti in detti immobili ed il loro legale che aviebbe effettuato il
sopralluogo il glomo 08.01.2002. In un solo caso, Pet assenza ed jrreperibilitd
del sig. Notar Francesco, ha dovuto fissare un ulieriore accesso per il g10rno

74.04.2002 (anficipato, poi, per motivi personali, dall’mteressato al

Yt




0.04,2002) a meZZ0 di raccomandate AR, 12137625626-5 ©
12137625627-6 del 18.04.2002, indirizzate al sig. Notar Francesco ed all’avv.

Fernando Russo.

Completate le ispezioni ed i rilievi sugh immobili ed esperito gD
altro Necessario accertamento anche presso la Conservatoria dei RRJIL, la
sottoscritta espone {e tisultanze del su0 {avoro nella presente relazione che
suddivide nelie seguenti parti:

PARTE 1" - immobili 0ggetio dei pignoramcnti.

PARTE 2* - Criteri adottail per la determinazione.del valore venale corrente
dei singolt immobili.

PARTE 3° - Descrizione ¢ stima degli jmrmobili pignorati, ogHuno dei quali
costituisce 10tt0 autonomo at fin della vendita.

PARTE 4" - Note integrative relative alla situazione i alouni cespitl

pignorati.

PARTE 1* - IMMOBIL1 OGGETTO DEY PIGNORAMENTL

Ipignoramer}ti a carico della ditta ’
e dei siggTl ‘ e # sono stati operati in tre

diversi momenti:

- 1in data 24.05.1995 da parie della Banca Nazionale del Lavore = filiale di
Salerno - dipendenza di Potenza,
. indata27.11 11995 da parte della Cassa Edile della provincia di Potenza,
- indata 17.01.1996 da parte del Mediocredito del Sud Sp.A.
1l preseﬁte procedimento ingloba in se anche quelli preoedenti e gl
jmmobili pignorati in data 24.05.1995 € 27.11.1995 sonod ricompresi nell’atto
di pignoramento del 17.01.1996 ad eccezione del terreno di cui al o 1)

dell’atto di pignoramento del 27.11.1995.

Nell’elenco di seguito riportato sono indicati anche ght immobili che
risultano venduti con atto pubblico precedente al pignoramenti e che verranio

esclusi dalle ulteriori operazioni peritali.
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PARTE 2* - CRYTERI DI STIMA ADOTTATI PER LA DETERMINAZIONE DEL
VALORE VENALE CORRENTE DEI SINGOLI IMMORBILI.

Com’¢ noto, 1l valore di mercato dei beni immobiliari dipende dalla
loro utilitd e questa ¢ legata alle loro caratteristiche fisiche, tecniche e
funzionali; queste possono cosi raggrupparsi:

- caratteristiche estrinseche, che tengono confo del comune di appartenenza,

della posizione nell’ambito del territorio, dell’accessibilita, della presenza
di strutture € servizi pubblici, delle condizioni climatiche e di salubrit,
delle possibilitd di sviluppo della zona, del tessuto urbanistico e sociale,
della vicinanza ad aree destinate a verde pubblico e di altre circostanze che
influiscono su un insediamento abitativo;

caratieristiche infrinseche, che riguardano ia tipologia del fabbricato,

I'epoca di costruzione, il grado di sicurezza statica, lo statc di
manutenzione dell’intero stabile e della singola unitd immobiliare oggetto
di stima, presenza o mene di ascensore, impianto di riscaldamento
autonomo o centralizzato, livello del piano, luminositd, esposizione,
orientamento, sta:co d’uso e regolarita degli impianti sia condominali che
singoli (idrico, fognante, elettrico ecc.), stato degli infissi e delle rifiniture
interne, stato delle parti comuni ecc.. In caso di suoli, tali caratteristiche
sono strettamente collegate alla morfologia del terreno oggetto di stima ed
alla sua utilizzazione urbanistica;

caratieristiche reddituali, legali e catastali, che riguardano I"assenza o meno

di servith ed altri oneri, provenienza dell’uniti immobiliare, regolarifa della
costruzione (concessione edilizia) ¢ sua conformitd alle norme
urbanistiche, regolarita degli impianti e certificazione della loro conformita
alle norme di sicurezza, categoria catastale, destinazione d’uso, locazione
in atto o meno, reddito fornito.

Tenendo presenti, caso per caso, le caratteristiche degli immobili, la

sottoscritta ha esperito, per ogni zona, un’indagine di mercato assumendo
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informazioni sui prezzi praticati in libere compravendite per immobili
consimili, al fine di reperire elementi di confronto.

D1 scarso ausilio sono 1 dati indicati in atti pubblici che, in genere,

riferiti alla rendita catastale, non rispecchiano I’effettivo prezzo pagato, Sono
pit aderenti al vero le notizie ufficiose attinte da privati o da agenzie
immobiliari, Soltan_to ncl caso del fabbricato di via Lishona, avendo
provveduto gli acquirenti a registrare, sia pur tardivamente ai fini della
salvaguardia degli immobili dal pignoramento, i prefiminari di vendita
stipulati con la (TN, i rc::i indicati sembrano f
corrispondere a quelli effettivamente corrisposti. Attraverso I'indagine bk
esperita, mediando le informazioni assunte, la sottoscritta ha potuto formarsi
un quadre abbastanza probatorio dei valori unitari correnti da attribuire ai v
immobili pignorati:

Nel Comune di Potenza:

- per appartamenti abitativi in zona residenziale
di espansione, di costruzione alquanto recente
per metro quadrato utile € 1.200,00 +~ € 1.450,00

- per locali garagés, in zona residenziale di

espansione, di costruzione alquanto recente

per metro quadrato utile € 700,00 + € 900,00
- per locali commerciali, in zona residenziale
di espansione, di costruzione alguanto recente
per metro quadrato utile € 1,000,060 + € 1.100,00
- per appartamenti o uffici nella centralissima
Via Pretoria, per metro quadrato utile € 1.100,00 = € 2.600,00 "
- per locali seminterrati al centro, in vicoli mino-
ri, idonei ad attivitd commerciali, € 1500,00/mgq.
- per terreni agricoli o destinati a servizi e parchi
pubblici, nelle adiacenze della citta € 10,00 + € 15,00
- per terreni gia edificatori con indice di fabbrica-
zione utilizzato in tutto o in gran parte € 2,00 -~ € 30,00 //QE""E'[‘;
/o ,,m
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- per suoli edificabili in aree di espansione € 52,00+ € 62,00
Nel Comune di Pietragalla (P7):

. per suoli edificabili in aree destinate ad insedia-
menti industriali, artigianali ¢ commerciali € 10,00+~ € 20,00
- per suoli edificabili € 20,00/ mq.
Per eventuali casi non rientranti nei suindicati parametri, il valore

unitario sard indicato nell’ambito delle singole stime,

PARTE 3* - DESCRIZIONE E STIMA DEGL] IMMOBILI PIGNORATI
v]
OGNUNO DEI QUALI COSTITUISCE LOTTO AUTONOMO
Al FINI DELLA VENDITA

A) BENIPIGNORATIALLA o

1 - Terrenmo con entrostante fabbricato rurale sito in Potenza alla C.da
Verderuolo, distinto in catasto dalla partita 20185, Foglio 47,
particelle 377, 88, 89 e dalla partita 20286 particelle 1265, 1266, 90/a,
90/c e 1270/a (punto A.1 dell’elenco di cui alla Parte 1%)

Trattasi di_un appezzamento di terreno delloriginatia superficie di
mgq. 23.457 con entrostante vecchio fabbricato rurale, confinate con proprieta
Vito Conte, Valione, proprietd Bdil Sud sr.l. e con strada comunale, in
Catasto alla partita n. 20185 - F.47, particelle 377 (sem. 3* - Ha 0.56.80 R.D.
L. 19.880 e R.A. L. 17.040), 88 (sem. 3" - Ha 0.32.80 RD. L. 11480 eR.A.
1. 9.840), 89 (Fabb. Rur. Ha 0.00,91) ed alla partita n. 20286 - F. 47,
particelle 1265 (sem. 3* - Ha 02186 RD. L.7.651 e RA. L. 6.558), 1260
(sem. 3* - Ha 0,12.90 RD. L. 4515 ¢ R.A. L. 3.870), 90/a (sem. 2° - Ha
0.1.0276 RD. L.51.380 ¢ R.A. L. 35.966), 90/c (sem, 2* - Ha 0.04.92
RD. L 2.460 e R.A. L. 1.722) ¢ 1270/a (sem. 3" - Ha 0.01.62 RD.L.567¢
R.A. L. 486).

Con decreto di occupazione d’urgenza emesso dal Comune d1
Potenza in data 04,09.2000, la Societa “Ponte Attrezzato S.p.A” ¢ stala
autorizzata ad occupare, in nome ¢ per conto del Comune di Potenza, in via

definitiva una superficie di mq. 3.397 ed in via provvisoria aitri mq. 1.159
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dell’appezzamento innanzl descritto. Sitrascura 'occupazione provvisoria e
si constdera quella definitiva che interessa le seguenti particelle: F. 47 part.

f‘\;—:—-

1266 (per ma. 616), 88 (per mq. 2248), 89 (per mg, 51) 7 (per mq. 442).
Nella comunicazionc dell’esproprio fatta alla ditta —
sono indicate anche le particelle 1627 ¢ 1632 gia a suo tempo espropriate per
1a sitada di fondovalle. Dal grafico del plane di esproprio si rileva che ¢
intcressata anche una siriscia della part. 90, estesa circa mq, 2.100. che
corrisponde alla particella frazionata 90/b.

Si considera, pertanto, in questa fase, definitivamente sottratta al
fondo la superficie di mq. 3.497 (3.397 — 2.100). La superficie definitiva di
espropriazione si conoscerd soltanto ad opera ultimata ¢ ad espletamento della
relativa pratica espropriativa. Allo stato si considera, ai fini della stima, la
superficie del fondo al netto dei mq. 5497 innanzi deferminali, ossia
mgq. 17.960 (23457 - 5.497).

11 fondo in esame, in pendio da ovest verso est, attualmente incolio, &
iliustrato nella Tav, 1 dei disegni allegati e nelle fotografie nn. 1 ¢ 2.

1 terreni costituenti I’appezzamento ricadono, secondo gli strumenti
urbanistici vigeﬁti, in parte in zona “F6A” destinata ad “attrezzarure pubbliche
private di intercsse generale” ed in parte in zona destinata a “verde protettivo
per strade e scarpate”, Queste destinazioni lo sottraggono alla destinazione
agricola ma anche alla libera cdificabilité privata. Da un’indagine di mereato ¢
da informazioni assuntc si & appreso che siffatti terreni, che rsultano
favorevolmente nclle  vicinanze della cittd, vengono mediamente
compravenduti sulla base di un valore unitario medio di mercato di
€ 12,91/mg. (L. 23.000/mq.):

V = mg 17.960 x £12,91 = € 231,863,060
Non si ¢ considerato il casotto rurale esisiente (v. fotografia n, 2), distinto

dalla part, 89 del T'. 47, perché ricadente nelle aree oggetto di sspropriszione,

2 . Fabbricato sito in Potenza alla Via Lisbona — Zona *G™

‘punto A.2 dell’elenco di cui alla Parte 1%
p .



Trattasi di un fabbricato costruito negli anni *90 ¢ costituito da un
piano interrato adibito a locali-garages, da un pianterreno adibito ad attivita
commetcizali, da quatiro piani elevati abitativi e da un quinto piano (sottotetto)
adibito a soffitte-mansarde. Al N.C.E.U. di Potenza ¢ distinto dal Foglio 29
part. 3151.

Allo stato aftuale non risulta ancora completata la sistemazione
esterna, ivi compresa la pavimentazione della stradina di accesso al piazzale
adiacente al fabbricato. Nel corso del sopralluogo gli occupanti delo stabile si
sono lamentati dei ripetuti allagamenti che hanno interessato il piano interrato
causati dalla fuoriuscita di liquami dai pozzetti di ispezione della fognatura
che passa sotto in fabbricato e delle esalazioni maleorodanti nei loro bagni,
tant’¢ che sono costrettl, con cadenza bimestrale, a far intervenire
I'autospurgo. Si sono anche lamentati del cattivo funzionamento, ab origine,
dell’impianto ascensore e, alcuni di loro, anche della formazione di condensa
in aloune stanze .

Tutte le unitd immobiliari costituenti I’edificio appartengono, di
fatto, a terzi che le hanno a suo tempo acquistate dalla impresa costruttrice
_’ stipulando i preliminari di vendita; soltanto gli
acquirenti dei subalterni catastali nn, 4, 5, 6, 7, 9, 16, 31 ¢ 34 hanno
provveduto a stipulare ["atto pubblico di compravendita .prima che
intervenisse il pignoramento da parte del Mediosud S.p.A. (12.01.1996) e, di
conseguenza, non vi sono compresi.

La sottoscritta, quindi, procedera alla stima degli immobili pignorati
attribuendo loro il valore attuale ma indicando anche, limitatamente agli
acquirenti che hanno proposto domanda ex art. 2932 C.C., 'importo a suo
tempo pattuito con l'impresa, quello versato e quello ancora da versare a
saldo.

I prezzi unitari sono riferiti alla superficie utile di ogni singolo
immobile ¢ tengono conto delle esposizioni (a nord, a sud ecc...) migliori o
peggiori; le superfici balconate sono state stimate sulla base di 1/3 del valore

attribuito alla superficie interna.

12




a)  Locale a pianterreno ad uso commerciale
(F. 29 part. 3151/2 Cat. C/1, CL. 12, Cons, mg. 60 Rendita € 1.769,38
(L. 3.426.000)
Acquirente:  Sorrentino Stanislao e Orsi Salvatore
Non sono noti i dati relativi alla compravendita.
Trattasi di un locale ad uso commerciale di circa mq. 61,00, munito di WC,

ben rifinito in ogni sua parte, avente gli infissi esterni in alluminio anodizzato,

il pavimento in marmo e le pareti tinteggiate. Allo stato attuale risuita libero,
11 suo pil probabile valore attuale di mercato & il seguente;

Y = mq. 61,00 x €1,100,00= € 67.100

b)  Locale a pianterrenoc ad uso commerciale
(F. 29 part. 3151/3 Cat. C/1, CL. 13, Cons. mq. 36 Rendita € 1.236,40
. (L. 2.394.000)
Acquirente:  Masi Maria — scrittura privata del 19.05.89 (& cOmpreso
nell’acquisto I’appartamento di cui al punto g) che segue

Pagamento con premuta di alcuni appezzamenti di terren

in zona “G” — atto pubblico notar Zotta del 19.05.89 n.

21982 Rep. 105681 Race.,
Trattasi di un locale ad uso commerciale di circa mq. 38,40, munito di WC,
ben rifinito in ogni sua parte, avente gli infissi esterni in alluminio anodizzato,
il pavimento in marmo ¢ le pareti tinteggiate. Allo stafo attuale risulta libero.
1l suo pil probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente:

V = mq. 38,40 x € 1.000,00 = € 38.400,00

¢)  Appartamento al primo piano
(F. 29 part. 3151/8 Cat. A2, CL. 8, Cons, 7,0 Rendita € 831,50
(L. 1.610.000)
Acquirente:  De Fino Domenico — preliminare de! 06.10.1990

Prezzo della compravendita, compreso il locale~garage//

j,
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di cui al punte n) che scgue, L. 350.000.000
Importo gia corrisposto L. 340.000.000
Residuo L. 10.000.000
Trattasi di un appartamento composto da ingresso, cinque stanze, due bagni,
una cucina, un corridoio e due balconi, avente superficie utile di circa
mq. 130,80 pit mq. 23,10 di balconi. Il pavimento ¢ in grés ceramico, le pareti
ed 1 soffitti sono tinteggiati. Lo stato manutentivo generale & buono.
11 suo pili probabile valore attuale di mercato & il seguente:

V = {(mg. 130,80 + 1/3 di mq. 23,10) x € 1.450,00 = € 200.825,00

d) Appartamento al secondo piano
(F. 29 part. 3151/10 Cat, A/2, CL. 8, Cons. 5,5 Rendita € 653,32
(L. 1.265.000)
Acquirente;  Masi Michele — pagamento con permuta di alcuni
| terreni in zona “G” (Atto pubblico del 10.03.1998),
& compreso nell’acquisto il locale-garage di cui al
punto v} che segue.
Trattasi di un apﬁa.rtamento composio da soggiorno, due stanze, due bagni,
una cucina, un corridoio ed un balcone, avente superficie utile di cirea
mq. 79,50 pii mq. 7,25 di balcone. Il pavimento & in monocottura, le pareti ed
i soffitti sono tinteggiati. Lo stato manutentivo generale € buono,

Il suc pitt probabile valore attuale di mercato ¢ i} seguente:

V={mq. 79,50 + 1/3 dimq, 7,25) x € 1.200,00 = € 98,300,40

¢)  Appartamento al secondo piano
(F. 29 part. 3151/12 Cat. A/2, CL 8, Cons. 6,5 Rendita € 772,10
(L. 1.495.000)
Acquirente:  Gallo Francesco — preliminarg del 13.09.1989
Prezzo della compravendita, compreso il locale-garage

di cuf al punto p) che segue, L. 260.000,000

’ et




Importo gié corrisposto L. 160.000.000
Residuo L. 100.000.000
Trattasi di un appartamento composto da ingresso, guatiro stanze, due bagni,
una cucina, un ripostiglio, un corridoio-disimpegno ed un balcone, avente
supetficie utile di circamq. 111,30 piti mq. 15,60 di balcone. Il payimento & in
monocottura, le pareti ed 1 soffitti sono tinteggiati, Lo stato manutentivo
generale & buono, anche se in pitt punti sono presenti tracce di condensa. [
Il suo pin probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente: !

V=(mgqg. 111,30+ 1/3 di mq. 15,60) x € 1.350,00 = €157.275,00

fy  Appartamento al terzo piano
(F. 29 part, 3151/13 Cat. A/2, CL 8, Cons. 6,5 Rendita € 653,32
(L. 1.265.000)
Acquirente:  Masi Gerardo — scrittura privata del 08.05.89 e rettifica di
COMPIOmesso del 22.05.1992 (& compreso nell’acquisto
il locale-garage di cut al punto t) che segue,
Pagamento con premuta di alcuni appezzamenti di terreno
in zona “G” — atto pubblico notar Zotta del 19.05.89 n.
21982 Rep. 105681 Racc.
Trattasi di un appartamento composto da ingresso-cotridoio, tre stanze, due
bagni, una cucina, un corridoio-disimpegno ed un balcone, avente superficie
utile di circa mq. 78,50 pit mg. 7,25 di balcone. II pavimento ¢ in
monocottura, le pareti ed 1 soffitti sono tinteggiati, Lo stato manutentivo

generale & buono, anche se in pili punti sono presenti tracce di condensa.

11 sue pitl probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente: ,

V =(mg. 78,50 + 1/3 di mg. 7,25) x € 1.200,00 = € 97.100,40

g)  Appartamento al terzo piano

(F. 29 part, 3151/14 Cat. A/2, CL 8, Cons. 5,5 Rendita € 653,32

(L. 1.265.000)
(L
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Acquirente: Masi Maria — scrittura privata del 19.05.89 (& compreso

nell’acquisto il locale di cui al punto b) che preceds.
Pagamento con premuta di alcuni appezzamenti dj terreno
in zona “G” — atto pubblico notar Zotta del 19.05.89 n,
21982 Rep, 105681 Racc.

Trattasi di un appartamento composto da ingresso-corridoio, tre stanze, due

bagni, una cucina, un corridoio-disimpegno ed un balcone, avente superficie

utile di circa mq., 89,20 pilt mq. 15,85 di balcone. Il pavimento & in

monocottura, le pareti ed 1 soffitti sono tinteggiati, Lo stato manutentivo

generale € buono,

Il suo piti probabile valore attuale di mercato & il seguente:

V = (mgq. 89,20 + 1/3 di mq. 15,85) x € 1.450,00 = € 137.000,35

h)  Appartamento al terzo piano
(F. 29 part. 3151/15 Cat. iMZ, Cl. 8, Cons. 6,5 Rendita € 772,10
(L. 1.495.000)
Acquirente:  Zaccardo Salvatore — preliminare del 12.11.1989

Prezzo della compravendita, compreso il locale-garage

di cui al punto m) che segue, L. 254.500.000
Importo gia corrisposto L. 155.000.000
Residuo L. 99.500.000

Trattasi di un appartamento composto da ingresso-soggiorno, tre stanze, due
bagni, una cucina, un ripostiglio, un corridoio-disimpegno ed un balcone,
avente superficie utile di circa mq. 110,50 pitt mq. 15,60 di balcone. I
pavimento ¢ in monocottura, le pareti ed i soffitti sono tinteggiati; in alcuni
punti ¢ presente una controsoffittatura. Lo stato manutentivo generale &
buono,

Il suo pili probabile valore attuale di mercato & il seguente:

V=_(mgq. 110,50 + 1/3 di mq. 15,60) x € 1.350,00 =. € 156.195,00

i)  Appartamento al guarto piano

ch
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(F. 29 part. 3151/17 Cat. A/2, CL 8, Cons, 5,0 Rendita € 697,22
(L. 1.350.000)

Acquirente:  Notar Francesco Mario — preliminare de] 07.06.1989

.—
(=

, _ TR IR
Prezzo della compravendita, compreso il locale-garage ( e

. 1K3

di cui al punto u) che segue, L. 209.450.000 4

Importo gi corrisposto L. 150.000.000 ,‘ > I %

Residuo L. 59.450.000 PR e
TF y
=7

Trattasi di un appartamento composto da ingresso, tre stanze, duc bagni, una g
iy -

manutentivo generale ¢ buonoc, anche se in alcuni punti sono presenti lievi

tracce di condenss.
11 suo pin proba‘t?ile valore attuale di mercato ¢ il seguente:

V =(mg. 89,50 + 1/3 di mq. 15,85) x € 1.450,00 = € 137.435,35

i}  Appartamento al quarto piano
(F. 29 part. 3‘151/’18 Cat. A/2, CL 8, Cons.7,0 Rendita € 831,50
(L. 1.610.000)
Acquirente:  Grosso Luigi Paolo e Mallima Rosa —~ preliminare del

30.11,1990 a rettifica preliminare del 19.06.1989,

Prezzo della compravendita, compresi soffitta al p. 5° ed
1l garage di cui al punto q) che segue, L. 400.000.000 f‘! oy
Importo gia corrisposto L. 260.000.000
Residuo L. 140.000.000
Trattasi di un appartamento articolato su due livelli (quarto piano e quinto

piano sottotetio con altezze variabili tra m. 0,65 ¢ m. 3,90) composte da un

amplo soggiorno-pranzo dal quale s1 diparte una scala che porta al livello
superiore, due stanze, due bagni, una cucina, un cerridoio-disimpegno ed un
balcone al quarto piano e da quattro stanze, due bagni, un disimpegno ¢ tre

terrazzini al piano sottotetto, avente ie seguenti superfici utili;




superficic utile al 4° piano: circa mqg. 111,50 pitt mq. 15,60 di balcone
superficie utile al 5° piano: circamq. 88,50 pilt mq. 12,00 di terrazzi

Al quarto piano il pavimento & in grés ceramico ed al quinto piano in
monocottura, le pareti ed i soffitti sono tinteggiati. Lo stato manutentivo
generalc ¢ buono.

Non si sono reperiti dati relativi ad un eventuale condono del piano sottotetto
per la variazione di uso da locale di sgombero a mansarda abitativa.

I1 suo piu probabile valore attuale di mercato ¢€ il seguente:

Appartamento al quarto piano:

V={mgq. 111,50 + 1/3 di mg. 15,60) x € 1.350,00 = € 157.545,00
Mansarda annessa all’appartamento al quinto piano:

V=_mq. 88,50+ 1/3dimgqg. 12,00)x€ 700,00= € 64.750,00
VALORE TOTALE DELL'UNITA’ IMMOBILIARE €222.295,00

k) Mansarda al quinto piano
(F.29 part. 3151/20 Cat. A/3, CL 8, Cons. 5,5 Rendita € 525,49
(L. 1.017.500)
N.B.: NeH’a:tto di pignoramento i dati catastali sono ancora quelli del
locale di sgombero originario.
L’immobile in questione € statc oggetto di sanatoria edilizia ai
sensi della Legge n. 724/94, pratica n. 613/335 del 27.02.95.
Acquirente;  Rocco Maria Grazia {Atto pubblico del 24.04.1996)
Trattasi di una mansarda avente altezza variabile ira ra. 0,65 ¢ m. 3,90
composta da ingresso-corridoio, soggiomo open, due stanze, un bagno, una
cucina e tre terrazzini, avente superficie utile di mq. 80,30 pitt mq. 12,00 di
terrazzini. Il pavimento ¢ in monocottura ¢ le pareti sono tinteggiate. Lo stato
manutentivo generale ¢ buono.
1l suc pit probabile valore attuale di mercato & il seguente:

V =(mg. 80,30 + 1/3 dimgqg. 12,00) x € 800,00 =- € 67.440,00

)  Locale al piano interrato

O
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(F. 29 part. 3151/21 Cat. C/6, CL 6, Cons. mq. 115 Rendita € 344,483
(L. 667.000)
Acquirente:  Summa Antonio (Atto pubblico del 30.05.1996)
Trattasi di un ampio locale-garage avente pavimentazione in battuto di
cemento e le paretl tinteggiate, con accesso dal tunnel sotterraneo, attualmente
adibito a deposito. La sua superficie utilc ¢ di circa mg. 115,00,
11 suo pit probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente;

V = mq, 115,00x € 700,00~ € 80.500,00

m) locale-garage al piano interrato
(F. 29 part-3151/22 Cat. C/6, CL 6, Cons. mq. 20 Rendita € 59,91
(L. 116.000)
Acquirente:  Zaccardo Salvatore — preliminare del 12.11.1989

Prezzo della compravendita, compreso 1’appartamento

di cui al punto h) che precede, L. 254.500.000
Importo gi corrisposto L. 155.000.000
Residuo L. 99.500.000

Trattast di un locaie—garaga avente pavimentazione in piastrelle di clinker (che
in un punto risultano staccate a causa dello scoppic di un pozzetto della
fognatura) e le pareti tinteggiate, con accesso dal tunnel sotterraneo.

La sua superficic utile & di circa mq. 20,00.

Il suo pill probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente:

V = mq. 20,00x € 700,00= - € 14.000,00

n) Locale-garage al piano interrato _
(F. 29 part. 3151/23 Cat. C/6, Cl. 6, Cons. mq. 4] Rendita € 122,81
(L. 237.800)
Acquirente: De Fino Domenico — preliminare del 06.10.1990
Prezzo della compravendita, compreso I’ appartamento
di cui al punto c) che precede, L. 350.000.000
Importo giad corrisposto L. 340.000.000
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V = mgq. 20,00 x € 700,00 = € 14.000,00

n) Locale-garage al piano interrato
(F. 29 part. 3151/23 Cat. C/6, Cl. 6, Cons. mq. 41 Rendita € 122,81
(L. 237.800)
Acquirente:  De Fino Domenico -- preliminare del 06.10.1990

Prezzo della compravendita, compreso I’ appartamento

di cui al punto ¢) che precede, L. 350.000.000
Importo gia corrisposto L. 340.000.000
Residuo L. 10.000.000

Trattasi di un locale-garage avente pavimentazione in monocottura ¢ le pareti
tinteggiate, con accesso dal tunnel sotterraneo.

La sua superficie utile & di circa mq. 41,00,

Il suo piu probabile valore attuale di mercato & il seguente:

V = mgq.41,00x € 700,00=_ € 28.700,00

0) Locale-garage al piano interrato
(F. 29 part. 3151/24 Cat, C/6, CL 6, Cons. mq. 31 Rendita € 92,86
(L. 179.800)
Acquirenti: Casamassima Eustachio e Piacente Angela —
preliminare del 07.11.1991 e scrittura del 18.09.1995
Prezzo della compravendita, compresi gli appartament;
di cui ai punti ¥) e z) che seguono, L. 362.600,000
Importo gia corrigposto L, 238.000.000
Residuo L. 124.000.000
Trattasi di un locale-garage avente pavimentazione in battuto di cemento e le
pareti tinteggiate, con accesso dal tunnel sotterranco.
A forma trapezoidale, la sua superficie utile & di circa rﬁq. 31,00,
Il suo pit probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente:

V = mq. 31,00x € 700,00= € 21.700,00
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p) Locale-garage al piano interrato
(F. 29 part. 3151/26 Cat. C/6, Cl. 6, Cons. mq. 30 Rendita € 89,86
(L. 174.000)
Acquirenti: Gallo Francesco — preliminare del 13.09.1989

Prezzo della compravendita, compreso 1’appartamento

di cui al punto e} che precede, L. 260.000.000
Importo gia corrisposto L. 16C.000.000
Residuo L. 100.000.000 },5

Trattasi di un locale-garage avente pavimentazione in battuto di cemento e le
paret] tinteggiate, con accesso dal tunnel sotterraneo.

La sua superficie utile & di circa mq. 30,00 i
11 suo pill probabile valore attuale di mercato € il seguente: / g

V = mg. 30,00x € 700,00= € 21.000,00

L]

q) Locale-garage al piano interrato
(F. 29 part. 3151/27 Cat. C/6, CL 6, Cons. mq. 25 Rendita € 74,89
| (L. 145.000)
Acquirenti: Grosso Luigi Paolo e Mallima Rosa — preliminare del
30.11.1990 a rettifica preliminare del 19.06.1989.
Prezzo della compravendita, compresi appartamento e
soffitta di cui al punto j) che precede, L. 400.000.000
Importo gia corrisposto L. 260.000.000
Residuo L. 140.000.000
Trattasi di un locale-garage avente pavimentazione in battuto di cemento ¢ Ie '
pareti tinteggiate, con accesso dal tunnel sotterranco.
La sua superficie utile & di circa mq. 25,00,
I suo pill probabile valore attuale di mercato € il seguente:

V = mgq.2500x € 700,00= B} € 17.500,00

r}  Locale-garage al piano interrato
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(F. 29 part. 3151/28 Cat. C/6, CL 6, Cons. mq.28 Rendita € 83,87
(L. 162.400)

Proprieta della ditta Galasso Costruzioni s.r.],
Trattasi di un locale-garage avente pavimentazione in battuto di cemento e le
pareti tinteggiatc, con accesso dal tunne! sotterraneo.
La sua superficie utile ¢ di circa mq. 28,00.
11 suo pif: probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente:

V = mgq.28,00x € 700,00= € 19.600,00

s)  Locale-garage al piano interrato
(F. 29 part. 3151/29 Cat. C/6, Cl. 6, Cons. mq. 24 Rendita € 71,89
| (L. 139.200)
Proprieta della ditta Galasso Costruzioni sr.l.
Trattasi di un locale-garage avente pavimentazione in battuto di cemento e le
pareti tinteggiate, con accesso dal tunnel sotterraneo.
La sua superficie utile & di circa mq. 24,00,
Ti suo pilt probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente:

V = mgq.24,00x € 700,00= € 16.800,00

t)  Locale-garage al piano interrato
(F. 29 part. 3151/30 Cat, C/6, CL. 6, Cons. ug. 28 Rendita € 83,87
(L. 162.400)
Acguirente:  Masi Gerardo — scrittura privata del 08.05.89 e rettifica di
compromesso de] 22.05.1992; ¢ compreso nell’acquisto
I*appartamento di cui al punto f) che precede.
Pagamento con premuta di alouni appezzamenti di terreno
in zona “CG” — afto pubblico notar Zotta del 19.05.89 n.
21982 Rep. 105681 Race.
Trattasi di un locale-garage avenie pavimentazione in battuto di cemento ¢ le

parct tinteggiate, con accesso dal turmel sotterraneo.

L2 sua superficie utile & di circa mq. 28,00,

Bk



Il suo pit probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente:

V = mq. 28,00x € 700,00 = € 19.600,00

u} Locale-garage al piano interrato.
(F. 29 part. 3151/32 Cat. C/6, CI. 6, Cons. mq. 21 Rendita € 62,90
(L. 121.800)
Acquirente:  Notar Francesco Mario — preliminare del 07.06,1989

Prezzo della compravendita, compreso 1’ appartamento

di cui al punto i) che precede, L. 209.450.000
Importo gia corrisposto L. 150.000.000
Residuo L. 59.450.000

Trattasi di un locale-garage avente pavimentazione in battuto di cemento e le
pareti tinteggiate, con accesso dal tunnel sotterraneo.

La sua superficie utile & di circa mq. 21,00.

Il suo pili probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente:

V = mgq. 21,00 x € 700,00 = € 14.700,00

V) Locale—gara;ge al piano interrato
(F. 29 part, 3151/33 Cat. C/6, CL 6, Cons. mq. 15 Rendita € 44,93
(L. 87.000)
Acquirente:  Masi Michele — pagamento con permuta di aleuni
terreni in zona “G” (Atto pubblico del 10,03.1998);
¢ compreso nell’acquisto I’appartamento di cui al
punto d) che precede,
Trattasi di un locale-garage avente pavimentazione in battuto di cemento e Ie
pareti tinteggiate, con accesso dal tunnel sottetraneo,
La sua superficie utile & di circa mq. 15,00,
Il suo pili probabile valore attuale di mercato ¢ 1] seguente:

YV = mgq. 15,00 x € 700,00= - € 10.500,00

w) Locale al piano interrato

bt
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(F. 29 part. 3151/35 Cat. C/6, Cl. 6, Cons. mq. 142 Rendita € 425,35
(L. 823.600)
Acquirente:  Lelario Carmine (Atto pubblico del 30.05.1996)
Trattasi di un ampio locale-garage avente pavimentazione in battuto di
cemento e le pareti tinteggiate, con accesso dal tunnel sotterraneo, attualmente
adibito a deposito. La sua superficie utile & di circa mq. 142,00,
I1 suo pil probabile valore attuale di mercato & il seguente:

V = mq. 142,00 x € 700,00= € 99.400,00

x)  Locale al piano interrato
(F. 29 part. 3151/35 Cat. C/6, Cl. 6, Cons, mq. 42 Rendita € 125,81
(L. 243.600)
Acquirente:  Lelario Carmine {Atto pubblico del 30.05.1996)
Trattasi di un _empio locale-gatage avente pavimentazione in battuto di
cemento ¢ le pareti tinteggigte, con accesso dal funnel sotterranec e,
all’interno, dal locale adiacente di cui al punto w) che precede; & attualmente
adibito a deposite. La sua superficie utile ¢ di circa mg. 1.42,.00'
Il suo pin probabﬂé valore attuale di mercato & il seguente:

V = mq 42,00x € 700,00= € 29.400,00

¥y}  Appartamento al secondo piano
(F. 29 part. 3151/37 Cat. A/3, C1.9, Cons, 6,5 Rendita € 738,53
(L. 1.430,000)
Acquirenti; Casamassima Eustachio ¢ Piacente Angela —
preliminare del 07.11.1991 e scrittura del 18.09,1995
Prezzo della compravendita, compreso I"appartamento

di cul al punto z) che segue ed il locale-garage di cui

al punto o) che precede, L. 362.060.000
Importo gia corrisposto - L. 238.000.000
Residuo L. 124.000.000

W

24




Trattasi di un appartamento composto da ingresso-soggiormo, tre stanze, due
bagni, una cucina, un corridoio-disimpegno ed un balcone, avente superficie
utile di circa mq. 83,90 pid mgq. 15,85 di balcone. Il pavimento & in
monocottura, le pareti ed 1 soffitti sono tinteggiati; in alcuni ambicnti &
presente una controsoffittatura, Lo stato manutentivo generale & buono.

11 suo piu probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente;

V={mg. 89,90 + 1/3 di mq. 15,85) x € 1.450,00 = € 138.015,35
z) Mansarda al quinto piano /’;

L,

(F. 29 part, 3151/38 Cat, A73, CLO, Cons.2,5 Rendita € 28406F

(L. 550.000)
N.B.: L’immobile in questione ¢ stato oggetto di sanatoria edilizia ai
sensi della Legge n. 724/94, pratica n. 615/337/95.
Acquirenti: Casamassima FEustachio e Piacente Angela —

prelig}_jga{@ del 07.11.1991 e scrittura del 18.09.1995

e e L . .

Prezzo delia compravendita, compreso 1'appartamento

di cut al punto y) che precede ed il locale-garage di cui al

punto o) che precede, L. 362.000.000
Importo gia corrisposto L. 238.000.000
Residuo L. 124.000.000

Trattasi di una piccolissima mansarda avente altezza variabile tra m. 0,65 e

&
o8

m. 3,90 composta da un piccolo soggiorno open, un bagnetto, un cucinino j/
un terrazzino, avente superficie utile di mq. 26,50 piti mq. 4,00 di terrazzin

Il pavimento ¢ in marmo e le parefi sono tinteggiate, Lo stato manutentivo
generale & buono.

Il suo piu probabile valore attuale di mercato ¢ il seguente:

V = (mq. 26,50 + 1/3 dimg. 4,00) x € 800,00 = € 22,266,40

RIEPITL OGO VIi4 LISBONA

Valore totale stimato ali’attnalita di tutti gli immobili

pignorati siti nel fabbricate di Via Lisbona
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pignorati siti nel fabbricato di Via Lishona €1.933.048,25
Crediti vantati dalla impresa (GGG
nei confronti degli acquirenti non ancora in possesso

dell’atto pubblico di compravendita, relativamente a

quelli di cul la sottoscritta & a conoscenza (L. 408,950.000) € 211.205,05

3 - Locali in Potenza al Vico IV Rosica nn, 2-6-10
(punti A.4, A.5 e A.6 delP’elenco di cui alla Parte 17),

Trattasi di un unico locale, parte a pianterrenc e parte seminterrato,
otienuto dalla riunione di pil locall, In oftimo stato, fa parte del fabbricato
Rotunne, ristrutturato dopo il terremoto del 1980. I muri portantl sono in
pietra di notevole spessore ¢ lavorati a facciavista esternamerte, Vi sono tre
porte di ingresso dal vico TV Rosica. Fino a non molte tempo fa ¢ stato adibito
a galleria d’arte, Atftualmente & libero. Ha una superficie utile interna di
mg. 186,80 ed ¢ coperto in parte da volte in muratura a crociera ed in parte da
solai latero-cementizi. L’altezza media interna netta & di m. 2,75
Internamente & ben rifinito in ogni sua parte, con pavimento in basole di pietra
lavorata ¢ le paréti in parte intonacate ¢ tinteggiate ed in parte in pietra a
facciavista. B’ dotato di un locale-bagno e di tutti 1 servizi.

Trattasi, a parere della sottoscritta, di un cespite di notevole pregio,
nel centro storico di Potenza, vicinissimo all’antica Chiesa di S. Michele ¢
suscettibile di svariati usi, B’ illustrato sulla planimetria allegata e dalle
fotografie nni. 5 ¢ 6.

Nel Catasto Urbano di Potenza & cosi riportato alla partita

1. 10006858:
F. 105 part, 174/1 Vicolo IV Rosica 10 P.T. A/5 CL 4 vani 1 Rendita L. 56.000
F. 105 part. 176/1 Vicole IV Rosica ¢ P.S1 A/5 Cl. 4 vani1 Rendita L. 56.000
F. 105 part. 17;6173 Vicolo IV Rosica 2 P.S1 C/2 CL 1 mq. 24 Rendita L. 69.600

Considerata la sua buona posizione ed il suo ottimo livello di

rifinitura, pud essere valutato sulla base di un valore unitario medio di

MR

€ 1.500,00 per metro quadrato utile (circa L, 2.900.000/mq.).
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Pertanto, il valore venale corrente dell’intero immobile pud cosi

determinarsi:

V= mgq. 186,80 x € 1.500,00 = € 280.200,00

4 - Terreno sito in Potenza alla C.da Macchia Romana, distinto in catasto
dal Foglio 30, particelle 1132-1133-1724-1725-1727 € 1728
(punto A.8 dell’elenco di cui alia Parte 1).

Tale terreno, indicato in C.da Macchia Romana, F. 30 particelie
1132-1133-1724-1725-1727 e 1728, con una superficie complessiva di Ha
0.88.80 non & pitt disponibile perché 1a NGNS - -
cedute al Comune di Potenza per costituire il lotto territoriale per il rispetio
dell’indice di edificabilitd di 1,10 mc./mq. E sono entrate a far parte del
patrimonio indisponibile del “Comune”, in quanto destinate dal Piano di Zona
ad opere di urbgnizzazione alla localitda Macchia Romana,

5 - Terreno con entrostante fabbricate sito in Potenza alla C.da Macchia
Romana, distinto in catasto dal Foglio 30, particelle 8-15-21 e 7 il
terreno e dalla particella 7/2 il fabbricato e terreno distinto dal Foglio
30 particelie 21-1626-1634-1638 e 1715.

(punti A3, A.10 e A.11 dell’elenco di cui alla Parte 1%),

Il fabbricato ed i terreni suindicati sono tutti siti in agro di Potenza
alla C.da Macchia Romana. Le particelle rispettivamente indicate con F. 30
partt. 8-15-21 e 7, di Ha 0.53.54, e con F. 30 partt. 21-1626-1634-1638 ¢
1715, di Ha 0.34.49, non esistono pitl perché, frazionate, sono state impegnate
da opere di urbanizzazione primaria a servizic def vari fabbricati costruiti o in
costruzione nelia zona, Tutte, ad eccezione delle particelle 1626 e 1634 del F.
30, con entro un rudere di fabbricato rurale censito al Catasto Urbano al civico
n. 3 di C.da Macchia Romana, Piano terra, vani 4,50, F. 30 part. 7/2. La
superficie disponibile dell’appezzamento, fabbricato compreso, & di circa mq.
1295 ed ¢ in forte pendenza da nord a sud, Ricade, secondo il Piano

Particolareggiato del comparto C5-C6, in area riservata all’edilizia esistente

ot
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ed ¢ molfo vicino al centro urbano ed all’area di espansione edilizia di
Macchia Romana (v. planimetria F. 30 allegata).

La particella 1626 di mq. 160 ¢ intestata all» < NN

W (partita n. 32613) mentre la particella 1634 di mq. 1135 & intestata &
VNN ;o acquisto fattone con scrittura privata registrata il
31.05.2000 a n. 306. Successiva al pignoramento, questa vendita non va
considerata. Trascurando il rudere di fabbricato, la cui volumetria potrebbe
essere recuperata con opera di demolizione e ricostruzione, si assume, per
I'intero  appezzamento residuo un  valore unitario di € 25,82/mq.
(L. 50.000/mq.). Il valore dell’intero risulta:

V=mq. 1.295x € 2582 = € 33.436,90

6 - Terreno sito in agro di Potenza alia C.da Baragiano, distinto in catasto

dal Foglip 32, particella 457 (ex 457/a)
(punto A.9 dell’elence dj cui alla Parte 1),

Trattasi di un terreno esteso Ha 0.25.80, confinante con
Buoncristiano Luigl, Marchese Lucia, Str. Vicinale Baragiano e coniugi De
Stefano-Scalese, nel catasto terreni al F. 32 part. 457 (ex 457/a).

B’ pervenuta alla NN (- Buoncristiano Gerardo
per atto notaio Pieriuigi Giuliani del 30.12,1985 n, 3629 rep. e n. 624 racc. Ii
terreno & rappresentato sullo stralcio del F. 32 di mappa, ripreso dal tipo di
frazionamento in datas 13.12.1985, ed & visibile nella fotografia n. 8, Nella
fotografia n. 7 & ripreso il fabbricato confinante venduto, con lo stesso atto
Giuliani innanzi citato, dal sig. Buoncristiano Gerardo ai coniugi De Stefano
Luigl e Scalese Antonietta ed indicato con i dati catastali F. 32 partt. 1070/1,
1670/2, 1070/3, 1070, 1071, 1072 e 1099. Questo immobilc dei coniugi
De Stefano-Scalese & erroneamente riportato, per probabile errore di

volturazione, in carico alla (NG—_—G—E—. -]’ atto di pignoramento

(vedasi punto A.7 dell’elenco di cui alla parte 1%), .

E’ di proprieta della —, pertanto, la sola

particella 457 del F, 32 che, secondo il certificato di destinazione urbanistica
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n. 4445/2001, ricade in zona EC1, in massima parte esclusa dall’edificazione
perché interessata da fenomeni franosi ed in minima parte su area di
intervento di nuova edificazione {mc. 0,6/mq.).

Stante questa destinazione d’uso, per I'immobile in questione puod
assumersi un valore corrente unitario di € 10,33/mq. (L. 20.000/mgq.).

I valore dell’intero risulta di:

V=mq.2580x € 10,33 = € 26.651,40

7 - Terreno sito in agro di Potenza alla C.da Baragiano con entrostante
fabbricato rurale, distinto in catasto dal Foglio 32, particelle 6, 30, 31, T
32, 39, 41 _ -\«%"7_ f'_-' e
(punto A.13 dell’elenco di cui alla Parte 1%), r
Appezzamento di terreno esteso Ha 0.99.05, in pendio da nord a sud
ed a forma im?golare. La particella 30, di mq. 102, & I'area di sedime di un
vecchio fabbricato rurale dem‘olito. Il terreno ricade in pa.rté in “zona E” -
destinata ad uso agricolo, in parte in area esclusa dall’edificazione ed in
minima parte in area di espansione dell’edificato esistente. Stanti queste
destinazioni ed i ;;endii alquanto accentuati, tenuto conto della vicinanza della

cittd, si pud assumere un valore unitario medio di € 9,30/mg. (L. 18.000/mq.).

Ii valore del fondo risulta di;

V=mg9.905x € 9,30 = - € 92.116,50 Y,

/S

o
8 - Suolo edificatorio in agro di Potenza alia C.da Poggio Tre Ga})@ -

distinto in catasto dal Foglio 29, particelle 1146 (ex 1146/c), 29, 2724
(ex 1167/b), lf-I:IIS“l, 1162 (ex 1162/a), 2754 (ex 463/b), 2762 (ex 470/d),
2708 (ex 277/c), 276 (ex 276/a), 474 (ex 474/a), 2729 (ex 474/b), 471 (ex
471/a), 2727 (ex 471/c) e 2728 (ex 471/d)

(punte A.12 dell’elenco di cui alla Parte 1%).

Complessivamente esteso Ha 0.24.90, trattasi di residuo di suolo

edificatorio gia asservito al fabbricato realizzato in Via Lisbona (punto 2 che ;"
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precede), Pud considerarsi il valore residuo agricolo incolto sulla base di
€ 2,58/mq.. Si ha:
V=mq.2.490x € 2,58 = € 6.424,20

9 - Suolo edificatorio in Potenza alla C.da Poggio Tre Galli, distinto in
catasto dal Foglio 46, particeile 79, 374, 1353, 1354, 1361, 1362, 1368,
1369, 1378, 1379 ¢ 1380
(punto A.14 dell’elenco di cui alla Parte 1°).

Trattasi di un suoclo esteso Ha 0.19.32, in buona posizione, adiacente
alla Via Adriatico con entro un vecchio piccolo casolare a due piani abitato.
E’ stato diviso in due parti da una nuova strada che sale verso la str,
Provinciale di Malvaccaro.

Mediamente i suoli edificatori della zona si compravendono sulla
base di prezzi pnitari. oscillanti tra € 52,00/mq. (circa L. 100.000/mq.) ed
€ 62,00/mq. {(circa L. 120.(100/mq.). Assumendo un valore medio di
€ 57,00/mgq. si ha:

V=mq 1.932x € 57,00 = € 110.124,00

10 - Terreno in Potenza alla C.da Poggio Tre Galli, distinto in catasto dal

Foglio 29, particelle 2790 (ex 534/a) ¢ 2791 (ex 5335/b)

(punto A.15 dell’elenco di cui alla Parte 17).

(Gia riportato in Catasto al F. 29 partt. 2790 (ex 534/a) e 2791 (ex

535/b), esteso are 52, risulta asservito alla costruzione del fabbricato di Via
Lisbona {punto 2 che precede). Le particelle 2790 e 2791 saono state soppresse
in Catasto ¢ la loro superficie & confluita in parte nella part. 3151 del Foglio
29 che, classificata Ente Urbano di mq. 1.850, & area di sedime del fabbricato
¢ pertinenze ed In parte (mq. 3.350) nella superficie asservita alla costruzione.
Quest’ultima superficie pud considerarsi suolo agricolo incolto e valutarsi
sulla base di € 2,58/mgq. (L. 5.000/mqg.). Si ha:
V=mgq 3.350x € 2,58 = € 8.643,00

S
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11 - Terreno in Potenza alla C.da Poggio Tre Galli-Malvaccaro, distinto in
catasto dal Foghio 29, particelle 2811 (ex 280/c), 2818 {(ex 281/d) e 2817
(ex 281/c)
(punto A.16 dell’elenco di cui alla Parte 17).
Esteso Ha 0.23.98, ¢ anch’esso suolo gia asservito a costruzioni e,
pertanto, pud valutarsi sulla base del valore residuo, come agricolo incolto, di
€ 2,58/mq. (L. 5.000/mgq.). St ha:
V=mg.2398x € 2,58 = € 6,186,84

12 - Suolo edificabile in agre di Potenza alla C.da Epitaffio-Macchia
Romana, distinto in catasto dal Foglio 20, particelle 1639 e 1678
(punto A.17 dell’elenco di cui alla Parte 1%),

Distinto dal F. 20 partt. 1639 e 1678 ed esteso Ha 0.03.17 ricade,
secondo il certificato di destinazione urbanistica n. 4445/2001, in zona
destinata ad Edilizia Scolastica. E’, pertanto, suolo edificabile sia pur
vincolato a questa destinazione. Pud assumersi un valore unitario di
€ 26,00/mq. (circa L. 50.000/mq.). Il suo valore venalc corrente risulta di:

V=mgq.317x € 26,00 = € 8.242,00

13 - Suolo edificabile in agro di Pietragalla (PZ} alla C.da S. Nicola,
distinto in catasto dal Foglio 53, particelle 156, 157, 158, 27/b e 74.
(punto A.18 dell’elenco di cui alla Parte 17),

Trattasi di un suolo estesc Ha 1.47.26 che, identificato sul posto,
ricade nella zona industriale — artigianale di S. Nicola ed & visibile nelle
fotografie nn. 9 e 10 allegate. La sua posizione & certamente quella colorata in
giallo sulla allegata planimetria (stralcio del F. 53 di Pietragalla). Poiché non
vi & completa corrispondenza tra 1 dati riportati nell’atto di pignoramento €
quelli risultanti dalla mappa, la sottoscritta si riserva di esperire ulteriori
accertamenti e di fornire i dati attuali effettivi in un supplemento di relazione.

Tuttavia, poiché & certo che trattasi di un lotto di terreno di mg. 10.000
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(m. 100 x m. 100) al netto di strade e relitti, il suo valore pud essere
determinato sulla base del prezzo unitario di € 10,33/mq. (L. 20.000/mq.)
praticato per i suoli limitrofi, su alcuni dei quali sono gid sorti opifici

industriali. 1! valore del lotto risulta di:

V= mq.10.000x € 10,33 = € 103,300,00

B) BENI PIGNORATI A gl

1 - Porzione di vecchio fabbricate in Potenza alla Via Pretoria
(punto B.1 dell’elence di cui alla Parte 17).

Complessc immobiliare urbano sito nel centro storico di Potenza con
ingresso da Via Pretoria n. 217. Attualmente ¢ sede della Filiale di Potenza del
Credito Italiano. Si compone di un piano interrato adibito ad archivio e
caveau, di un pianterreno con gli sportelli per il pubblico e locali di servizio e
di un primo piano destinato ad uffici.

Di remota costruzione ma ristrutiurato ed ammodernato di recente, &
inserito in un fabbricato avente strutfure portanti verticali in murafura di
notevole spessore e confina con Via Pretoria, fabbricato Ricciuti, Largo
D’EBrrico, Largo Pignatari e fabbricati adiacenti di terzi. Mentre il pianterreno
ed il piano interrato sono sulla stessa verticale, il primo piano si estende anche
su proprieta di terzi. L esposizione prevalente (ingresso) € a sud. Nel Catasto
Fabbricati il complesso & cosl riportato alla partita n. 4489:

F. 105 particelle 529/18 e 526/6 Via Pretoriann, 217 e 219 Piani T-1° - §1

Categoria D/5 Consistenza me. 1.940 Rendita L. 15.600.000

Si nota che nell’attc di pignoramento & indicata la rendita di
L. 15.600, certamente errata, Infatti il Catasto indica, per i fabbricati in
muratura di Potenza in categoria D/5 — Istituti di credito, cambio ¢
assicurazione — un valore base di L, 500,000 per metro quadrato Jordo e un
saggio di fruttnosita del 5%. Nel caso in esame, al volume lordo di me. 1.940,
corrisponde una superficie lorda di circa mg. 624, Per L. 500.000/mgq. st ha un
valore di L. 312,000.000. Al saggio di fraftuositd del 5% si ha una rendita
catastale di L., 15.600.000 (e non di L. 15.600}.
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Dai controlli eseguiti risulta che le superfici utili dei vari piani
corrispondono, con sufficiente approssimazione, a quelle indicate nell’atto di

pignoramento e ciog:

- piano interrato circa mg, 170,00
- pianterrenc circa mgq. 170,00
- primo piano circa  mq. 235,00

Le altezze nette sono di m. 2,80 nel piano interrato e di m. 2,90 negli

altri due paini. L'intero complesso ¢ ben rifinito in ogni sua parte. Nel

ceramico mentre al primo piano sono parte in moquet, parte in gomma e parte
in ceramica monocottura. Attualmente 1 vari ambienti sono suddivisi ed \ .':.:'
arredati in conformita della destinazione attuale (istituto di credito) ed i tre |
piani sono interdipendenti costituendo un unico complesso funzionale.
Esperita un’indagine di mercato, relativamente ai fabbricati del
centro storico ristrutturati ed ammodernati, la sottoscritta ritiene di essere nel
giusto assumendo i seguent! valori cotrenti di mercato, riferiti a superficie

utile (calpestio):

- per il piano interrato € 1.150,00/mgq. {circa L. 2.227.000/mq.)
- pianterreno - € 2.600,00/mgq. (circal. 5.034.000/mq.) A
- primo piano € 1.800,00/mq. (circa L. 3.485.000/mq.) /" {ees

AL [ 3 e
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Si determina come segue 1l valore dell’intero complesso lmmoblhag‘ef;ﬂ;‘?
AR '

- piano interrato: mq. 170,00 x € 1.150,00= € 185.500,00
- pianterreno mq. 170,00 x € 2.600,00 = € 442.000,00
- primo piano mgq. 235,00 x € 1.800,00= € 423.000,00
per un totale di € 1.060.500,00

C) BENI PIGNORATI A quli D

1 - Alloggio in Potenza alia Via Maratea u. 26 (ex Via Destri Verderuolo)
(punto C.1 dell’elenco di cui alla Parte 1%,

Thd
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Trattasi di un appartamento per civile abitazione alla Via Maratea
n. 26, primo piano, interno 5, di vani catastali 4,0, al N.C.E.U. di Potenza al
Foglio 46 part. 1032/4 (vedasi planimetria allegata C-1). Esposto
prevalentemente a sud-est, si compone di ingresso-corridoio, salone, due
camere, cucina, bagno e balcone. La sua superficie utile interna ¢ di circa mq.
70,00, cui si aggiungono circa mgq. 15,00 di balcone. E’ annessa, come
pertinenza, una cantinola nel piano interrato (piano SS1).

Di costruzione alquanto recente (circa 25 anni) & ben rifinito in ognl
sua parte ¢ dotato di tutti gh impianti necessari, comprese ascensore. Puo
valutarsi sulla base di un valore upitario di € 1.400,00 per metro quadrato
utile. Il suo valore venale corrente pud cosi determinarsi, assumendo per il

balcone 1/3 del valore unitario:

V = (mg. 70,00 + 1/3 di mq. 15,00)x € 1.400,00 = € 105.000,00

2 - Alloggio in Potenza alla Via Maratea n. 26 (ex Via Destri Verderuolo)

(punto C.2 dell’elenco di cui alla Parte 1%).

Trattasi di un appartamento per civile abitazione alla Via Maratea
n. 20, primo pianc;, interno 6, di vani catastali 4,0, al N.C.E.U. di Potenza al
Foglio 46 part. 1032/5 (vedasi planimetria allegata C-2). Esposto
prevalentemente a nord-ovest, si compone di corrideio, due camere, cucina,
bagno e due balconi, La sua superficie utile interna & di circa mg. 53,50, cui st
aggiungono circa mq. 18,70 di balconi. B’ annessa, come pertinenza, una
cantinola nel piano interrato (piano SS1).

Di costruzione alquanto recente (circa 25 anni) & ben rifinito in ogni
sua parte € dotato di tutti gh impianti necessari, COMPIeso ascensore. Pud
valutarsi sulla base di un valore unitario di € 1.300,00 per metro quadrato
utile. 1l suo valore vemale corrente pud cosi determinarsi, assumendo per i
bajconi 1/3 del valore unitatio:

V = (mgq. 55,50 + 1/3 di mq. 18,70)x € 1.300,00 = € 80.252,90

3 - Alloggio in Potenza alla Via Maratea n. 26 (ex Via Destri Verderuolo)
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(punto C.3 dell’elenco di cui alia Parte 1%).
Trattasi di un appartamento per civile abitazione alla Via Maratea

1. 26, secondo piano, interno 8, di vani catastali 4,0, al N.C,E.U. di Potenza

al Foglio 46 part. 1032/7 (vedasi planimetria allegata C-3). Esposto
prevalentemente a sud-est, si compone di ingresso-corridoio, tre camere,
cucina, bagno € balcone. La sua superficie utile interna € di circa mg. 68,00,
cui si aggiungono circa mq. 15,00 di balcone, B’ annessa, come pertinenza,
una cantinola nel piano interrato {piano SS1).

Di costruzione alquanto recente (circa 25 anni) & ben rifinito in ogni

sua parte e dotato di tutti gli impianti necessari, compreso ascensore. Pud

valutarsi sulla base di un valore unitario di € 1.400,00 per metro quadrato
utile. Il suc valore venale corrente pud cosi determinarsi, assumendo per il
balcone 1/3 del valore unitario:
V= {mq. 68,00+ 1/3 dimgqg. 15,00) x € 1.400,00 = € 102.200,00
4 - Alloggio in Potenza alla Via Maratea n. 26 (ex Via Destri Verderuolo)
{punto C.4 dell’elenco di cui alla Parte 1%).

Trattasi d1i un appartamento per civile abitazione alla Via Maratea
n. 26, secondo piano, interno 10, di vani catastali 6,5, al N.C.E.U. di Potenza
al Foglio 46 part. 1032/8 (vedasi planimetria allegata C-4). Esposto in parte a
sud-ovest ed in parte a nord-ovest, si compone di ingresso, corridoio, cinque
camere, cucina, due bagni e tre balconi, Aftualmente & provvisoriamente
diviso in due partia mezzo di un tramezzo in cartongesso. Ciascuna delle due
partl ¢ abitata da una delle figlie del signor GmiuT =N con la relativa
famiglia. Catastalmente &, perd, come in origine, un’unica unitd immobiliare.
La sua superficie uvtile interna complessiva & di circa mq. 131,00, cui si
aggiungone circa mq. 37,00 di balconi.

Di costruzione alquanto recente {circa 25 anni) & ben rifinito in ogni
sua parte e dotato di tutti gli impianti necessari, compreso ascensore, Stante la
sua favorevole posizione ed il suo stato generale si ritiene equo assumere un

valore unitario di € 1.350,00 per metro quadrato utile. Il suo valore venale

Wk
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corrente pud cosi determinarsi, assumendo per i balconi 1/3 del valore

unitario:

V= (mg. 131,00 + 1/3 dimq. 37,00)x € 1.350,00 = € 193.499,55

5 . Locale in Potenza alla Via Maratea (ex Via Destri Verderuolo)
(punto C.5 del’elenco di cui alla Parte 1.

Trattasi di un locale garage/deposito alla Via Maratea, al pianc primo
sottostrada dello stesso fabbricato in cui sono ubicati gli appartamenti di cui ai
punti 1), 2), 3) ¢ 4) che precedono, con accesso dal lato valle (a sud), al
N.C.E.U. al Foglio 46 part. 1032/15, catastalmente di mq. 52 lordi (vedasi
planimetria allegata C-5).

La sua superficie utile interna & di cirea mq. 40,00 e puo assumersi
un valore unitario corrente di € 825,00 per metro quadrato utile. Il valore
commerciale del Jocale risulta di:

V= mq.40,00x € 82500 = € 33.000,00

6 - Aren edificatoria in Potenza alla localith Montereale
(punto C.7 dell’élenco di cui alla Parte 1°).

Trattasi di un area di mq, 300 suil’edificio costruito dall’impresa
Di Deco Vincenzo in Via Montereale n. 20, da quest’ultimo venduta a
’ per una eventuale sopraeievazione, con atto per notar Claps
Leonardo Luigi del 02,08.1968 n. 9867 rep. e n. 6495 racc., L'area, che era al
di sopra dell’uitimo piano, non ¢ stata mai utilizzata dz! (NP ¢ risulta
occupata, da epoca remota (circa 30 anni) dai signori Di Deco Rocco Wilson
(figlio del costrutiore} e Tempone Nicola, condomini dell’edificio. La
posizione topografica dell’area ¢ indicata sullo stralcio del Foglio 47 allegato.

Se ne omette la valutazione per | motivi sucsposti.

7 . Terreno con entrostante fabbricato rurale in agro di Potenza alla C.da

Botte, in Catasto al Foglio 19 partt. 151 ¢ 743,
(punto C.8 dell’elenco di cui alla Parte 1.
Trattasi di un terreno esteso Ha 0.90.60 su cui & stato costruito il

fabbricato visibile nelle fotografie nn. 11 e 12.
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Poiché si & accertato che questo immobile ¢ stato venduto da( NG
@D - Gianieri Anna ¢ Galasso Angelo con atto per notar Di Lizia del

19.06.1995 n. 21291 rep. se ne omette la sua valutazione

8 - Suolo edificabile in agro di Pietrapalla (PZ) alia C.da 8. Nicola,
distinto in catasto dal Foglio 53, particelle 23F-74F-74H.
(punto C.9 dell’elenco di cui alla Parte 17).

Trattasi di un suolo esteso mq. 1.064 la cui posizione € stata

identificata dalla sottoscritta e cerchiata in verde sull’allegata planimetria

¥

Lk_\.';"’\s;
riportati nell’atto di pignoramento e quelli indicati sulla mappa catastale, fa~"

(stralcio del F. 53 di Pietragalla). Poiché non vi ¢ corrispondenza tra i dati/,f’

sottoscritta si riserva di esperire ulteriori accertamenti al fine di fornirne -
I'identificazione effettiva con un supplemento di relazione, Tuttavia si €
appreso che, nell’area individuata, edificabile, 1 prezzi unitari di

compravendita si aggirano intornc a € 20,00/mg.. Su questa base, il valore

del suolo risulta di:
V=mq. 1.064x € 20,00 = € 21.280,00

Alla pagina seguente ¢ riportato il riepilogo generale di stima relativo
a tutti gli immobili valutati dalla sottoscritta elencati nell’ordine di cui alla
Parte 3* della presente relazione e con I'indicazione dei parziali relativi ai beni

dei singoli debitori esecutati.
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VALORE IN €
1 |partita 20185, Foglio 47, particelle 377, 88, 89, 1265, 1266, 90/a,| Potenza |C.da Verderuolo 231,863,60
90/c c 1270/
2 |Locaii ed alleggi in un fabbricato di recente costruzione:
%/ a) Locale al p;gagntcneno, in catastc al Foglio 29 part. 3151/2 /ﬁz/a///\f{a/{ib/{ﬁ//////////////////{/?//‘t/oo,g
/ b) Locale al pianterreno, in catasto al Foglio 29 part. 3151/3 Potenza |Via Lisbona 38.400,00
/ ¢) Alloggio al piano primo, in catasto al Foglio 29 part. 3151/8 Potenza {Via Lishona 200.825,00
/ 4) Alloggio a! piano secondo, in catasto al Foglio 29 part. 3151/10 Potenza |Via Lisbona 98.300,40
/ ¢) Alloggio al piano secondo, in catasto al Foglio 29 part. 3151/12 Potenza |Via Lisbona 157.275,00
/ 1) Alloggio 2l piano terzo, in catasto al Foglio 29 part. 3151/13 Potenza |Via Lisbona 97.100,40
/ g) Alloggio al piano terzo, in catasto al Foglio 29 part. 3151/14 Potenza |Via Lisbona 137.000,35
/ b} Alloggio al piano terzo, in catasto al Foglio 29 part. 3151/13 Potenza |Via Lisbona 156,195,00
/ i) Alloggio al piano quarte, in catasto al Foglio 29 part. 3151/17 Potenza |Via Lisbona 137.435,35
/j) Alloggio al piano quarto, in catasto al Foglio 29 part. 3151/18 Potenza |Via Lisbona 222.295,00
/ k) Locale al piano quinto, in catasto al Foglio 29 part, 3151/20 Potenza |Via Lisbona 67.440,00
/ 1) Locale al piano 81, in catasto al Foglio 29 part. 3151/21 Potenza |Via Lisbona 80.500,00
/m) Locale al piano S1, in catasto al Foglio 29 part. 3 151722 Potenza |Via Lishona 14.000,00
/ n) Locale al piano 81, in catasto al Foglio 29 part. 3151/23 Potenza {Via Lisbona 28.700,00
/0) Locals al piano S1, in catasto al Fogiio 20 part, 3151/24 Potenza |[Via Lisbona 21.700,00 -',3:',;
/ p) Locale al piano 81, in catasto al Foglio 29 part. 3151/26 Potenza |Via Lisbona 21.000,00
/ q) Locale al ptano 81, in catasto al Foglio 29 part. 3151/27 Potenza | Via Lisbona 17.500,00
/ r) Locale al piano 81, in catasto al Foglio 29 part. 3151/28 Potenza |Via Lisbona 19.600,00
/ s) Locale al piano S1, in catasio al Foglio 29 part. 3151/29 Potenza {Via Lisbona 16.800,00
/'a} Locale al piano S1, in catasto al Foglio 28 part. 315130 Potenza |Via Lisbona 19.600,00
/ u} Locale al piano S1, in catasto al Foglio 28 part. 3151/32 Potenza |Via Lisbona 14.700,00
/ v) Locale al piano S, in catasto al Foglio 29 part, 3151/33 Potenza |Via Lisbona 10,500,00
/ w) Locale al piano S1, in catasto al Foglio 29 part. 3151/35 Potenza |Via Lisbona 99.400,00
/ %) Localc al piano S1, in catasto al Foglio 20 part, 3151/36 Potenza [Via Lisbona 29.400,00
/ y)Alloggio al piano secondo, in catasto at Foglio 29 part. 3151/37 Potenza |Via Lisbona 138.015,35 .
% z)Alloggio al piano quinto, in catasto al Foglio 20 part. 3151/38 Potenza |Via Lisbona 22.266,40 *
1 1 ocale commerciale F, 103 partt, 17441, 176/1 & 174/3 Poteniza |Vieo IV Rosica 2-6-10 280.200,00
4 |Terreno F. 30 partt. 1132, 1133, 1724, 1725, 1727 ¢ 1728 Potenza |C.da Macchia Romana 0
5 |TerrenoF. 30 partt. §, 15,21 e7e fabbricato part. 7/2 Potenza |C.da Macchia Romana 33.436,90
6 ITerreno F. 32 part, 457 Potenza |C.da Baragiano 26.651,4%
7 |Terreno con fabbricato rurale F. 32, partt, 6,30, 31,32, 39, 4! Potenza |C.da Baragiano 02.1 16,5—0
Suolo edificatorio al F. 29 partt, 1146 {ex 1146/c), 29, 2724 (ex
[T o G 5 0 0 MU0 fcmorecun | ot
471 (ex 47\ fa), 2727 (ex 47 1/c) e 2728 (cx 471/d) -
9 ?;‘g;o T‘;‘Gf;"alt,f‘?‘;};;g Ea{;négg, 374,1353, 1354, 1361, 1362, Potenza |C.da Poggio Tre Galli 110.124,00
10 |Terreno F. 29 partt. 2790 {ex 534/e) ¢ 2791 {ex 535/b} Potenza  |C.da Poggio Tre Galli 8.643,00
A riportare 2.496.831,09

38

T R T e e B T,

i

il
r}
/]
o




N.re DESCRIZIONE | COMUNE INDIRIZZ.0O YALORE IN €
A riportare 2.496.831,09
. . 280/c), 2818 2 . .
3 ;;;‘:)‘OF 29 partt. 2811 (ex 280/c), 2818 (ex 281/c) & 2817 (ex Potenza |C.da Poggio Tre Galli 6.186,84
12 |Sucle edificatorio al F. 20 partt. 1639 ¢ 1678 Potenza |C.da 8. Nicola 8.242,00
13 [Suolo edificatorio al F. 53 partt. 156, 157, 158, 27/b e 74 Pietrapalla |C.da S. Nicola_ _ 103.300,00

2.608.373,09

Parziale beni pignorati alla ditto (NEENGGENERENND

1 Porzione di vecchio fabbricato a pili piani fuori terra distinto in

catasto dalla partita 4489, Foglio 103, particelle 529/18 ¢ 528/6

Potenza

Via Pretoria nn. 217,

219 e 221

£.060.500,00

Parziale beni pignorati a —

1.660.500,00

TOTALE GENERALE DI STIMA

I |Alloggio ai piani 1°-8S1 (int. 5} F. 46 pari. 1032/4 Potenza |Via Maratea n. 26 105.000,00
2 |Alloggio ai piani 1°-SS1 {int. 6) F. 46 part. 1032/5 Potenza |Via Maratca n. 26 80.252,90
3 |Alloggio ai piani 2°-881 (int. 8} F. 46 part. 1032/7 Potenza |Via Maratean. 26 102.200,00
4 {Alloggio ai piani 2°-SSI (int. 10} F. 46 part. 1032/8 Potenza |Via Maratea n. 26 193.499,55
5 |Locale a pianterreno F. 46 part. 1032/15 Potenza |Via Maratea 33,000,00
6 |Area edificatoria F. 47 partt. 664 ¢ 665 - NON STIMATO Potenza |C.da Montereale 0
Terreno con entrostante fabbricato rurale F, 19 partt. 151 (ex 151/a)
Pot i it

7 |e 743 fex 743/2) - NON STIMATO otenza  |(.da Botte 0
8 |Terreno al F. 53 partt. 23F, 74F e 74H Pietragalla |C.du 8. Nicola 21.280,00
Parziale beni pignorati a — §35.232,45
{(4+B+C} (L. 8.140.283.434) 4,204.105,54
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PARTE 4* - NOTE INTEGRATIVE RELATIVE ALLA SITUAZIONE DI
ALCUNI CESPITI PIGNORATI

1 - Per i suoll edificatori siti nel Comune di Pietragalia alla C.da 8. Nicola,

riportati nell’atto di pignoramento al n. 11 della pag. 6 in testa a Galasso
Costruzioni s.r.l. (mqg. 14.727) ed al n. 3 pag. 6 in testa a Galasso Antonio
(mq. 1.064), stante la non coincidenza delle particelle indicate nell’atto con
guelle individuate sulla mappa catastale (stralcio del F. 53 di Pietragalia), la
sottoscritta, pur avendo effettuato il soprallucgo, non ¢ riuscita, a tutt’oggi, a
procedere ad una precisa identificazione. Ha in corso ulteriori accertamenti e
si riserva di integrare la documentazione quanto prima e di riferire con
relazione aggiuntiva. Nella presente relazione sono sommariamente deseritti
e stimati ai numeri A.13 ¢ C.8.

Per quanto riguarda le unita immobiliari riportate nell’elenco delia Parte
1% che precede ai numeri da B.2 a B.24 (i NP’ ¢ C.6. C8 e da

C.10 a C.29 (—, la sottoscritta ha potuto accertare, in via

ufficiosa, che esse sono state alienate a terzi in epoca remota e che, per
omesse o errate volture, risultavano ancora intestafi ai debitori esecutati. Per
quelli di cui ha reperito i dati degli atti pubblici di compravendita, ne ha
indicato data ed acquirente nel prospetto inserito nella Parte 1° della presente
relazione. Per gli'altri sta eseguendo ulteriori indagini al fine di accertare la
effettiva avvenuta alienazione.

In considerazione di cio, questi ultimi immobili non sono stati valutati nella
presente relazione. La sottoscritta si riserva, tuttavia, a seguito di ulteriori
accertamenti, di procedere, se necessario, ad eventuali integrazioni con

relazione aggiuntiva,
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Allega alia presente relazione:
A) N° 15 verbali di accesso
B) N° 11 tavole di disegni di immobik
C) N° 12 fotografie relative ad alcuni immobili

D) Certificati di destinazione urbanistica

Potenza, 11 18 giugno 2002

1L CONSULENTE TECNICO B’ UFFICIO
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ALLEGATO C

N° 12 FOTOGRAFIE DI ALCUNI IMMOBILI
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Gent.mo Signor

GIUDICE del’ESECUZIONE

del Procedimento di Espropriazione
Immobiliare a carico della ditta
JINNEE
- N°6/96 R.G.E. -
TRIBUNALE DI POTENZA

%"os@mo\ ud\&n@a A6 {04[2003,

:
H

'
i

NOTA INTEGRATIVA DELLA CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
depositata in data 18 giugno 2002 nell’ambito ‘del Procedimento
di Espropriazione Immobiliare {296 promosso dal MEDIOSUD S.p.A. a

carico della ditta D

PREMESSA

A

La sottoscritta geom. Alessandra De Luca ha redatto, nel procedimento di

_espropriazione immobiliare n° 6/96 R.G.E., la relazione di consulenza tecnica d’ufficio

depositata in data 18.06.2002.
Alle pagine 31 e 37 della sua relazione, la scrivente s1 ¢ riservata di fomire,
previe ulteriorf indagini, elementi pit precisi sui seguenti cespiti:
A S 1 13 - Suolo edificatorio in agro di Pietragalla
C - Giumiatesitl) X — Suolo edificatorio in agro di Pietragalia.
Con la presente nota rinnova, reiativamentsl: ai detti cespiti, la sua relazione

come segue!

13- Suolu edificabile in agro di Pietragalla (PZ) alla C.da S. Nicola, distinto in
catasto dal Foglio 53, particelle 156, 157, 158, 27/b ¢ 74.
(punto A.18 dell’elenco di cui alla Parte 1% delia C.T.U.).

Trattasi di un suolo esteso Ha 1.00.00 che, identificato sul posto, ricade nella zona

industriale — artigianale di S. Nicola ed & visibile nelle fotografie nn. 9 e 10 allegate alla

* relazione di C.T.U. La sua posizione ¢ quella colorata in giallo sulla allegata planimetria

(stralcio del F, 53 di Pietragalla). Sulla mappa catastalz in visura all’ Agenzia del Territorio
il suolo, per avvenuto frazionamento delle originarie particelle 156, 157 e 158, risulta
costituito dalle pamcellc 157, 457, 458, 156, 448, 449, 450, 452, 433, 454, 158, 435 ¢ 436

{vedasi plamme‘ma allegata alla prima relazione). Si ¢ accertato presso 'UT.E. che deﬁo\J .--J:_‘

,'(\

frazionamento non ¢ stato inserito nei registri e che I'intero Jotto risulta ancora cosutullo,

1 ot Lém mmz&.




Studio:

geom. De Luca Alessandra [9
85100 POTENZA @ /{;’“
. Abitaz.: CudaTFta Tierun. § - tel, 0971/63306 ;

Via Mazzing n. 261 - tel, 0971/23402

Ill.mo Signor
Giudice del Procedimento dj Espropriazione
Immobiliare N° 6 /96 promosso dail MEDIOSUD
S.p-A. contro ~
Giudice dell’ Esecuzione: dott. Aldo GUBITOSI
Prossima udienza: 30 aprile 2004
TRIBUNALE DI POTENZA
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| II* NOTA INTEGRATIVA DELLA C ONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
depositata in data 18 giugno 2002 nell’ ambito del Pro cedimento di
Espropriazione Immobiliare n° 6/96 promosso dai MEDIOSUD S.p.A. a

carico della ditta “*»

La sottoscritta geom, Alessandra De Luca, C.T.U. nel Proﬁedimento
di Espropriazione Immobiliare suindicato, nel periodo intercorso tra il
deposito della relazione di C.T.U, (18 giugno 2002) e la data odierna ha
esperito ufteriori accertament: finalizzati allg integrazione della relazione
nelle parti rimaste in sospeso, .riportate come “VENDITA DA
ACCERTARE”e, precisamente:
BENTPIGNORATI 4
a) Locale al piano 6° F. 48 part. 1034/41 di mq, 32 — Potenza, Via R,
Acerenza . | |
b) Locaie al piano 3° F. 105 part. 528/5 di vani 1,0 - Potenza, L.go
D’Errico
¢) Locale al piano 7° F. 30 part. 493/69 di mq. 16 — Potenza, Via Siena
BENI PIGNORATI A “
9) % cad. alloggio F. 48 part, 48 part. 1059 di vani 4.5 . Potenza, via .
Caterina 1

BENI PIGNORATI A * TR
ol “

¢) 1/3 cad, alloggio p. 2°-5°(int. 3 scala A) F. 29 part. 1064/4 di vani ﬁ;§/ PN
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STUDIO TECNICO geom. Alessandra De Luca B Via Mazzini n. 261 - 85100 POTENZA #0971 23402

TRIBUNALE DI POTENZA

- Sezione Fallimenti -

FALLIMENTO N° 40 / 2002

CON SEDE IN POTENZA ALLA VIA S

Curatore fallimentare: dott.ssa Maria Perasole

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO PER

L’ACCERTAMENTO DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
DELILA

PRIMA PARTE:  POTENZA E PROVINCIA

ALLEGATO “A”]

SCHEMI RELATIVI ALL’ITER SEGUITO DAGLI
IMMOBILI ACQUISTATI DAL 26 APRILE 1982

AD OGGI DALLA QU

Potenza, 1i 2 febbraio 2004
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' ﬂ STUBDIO TECNICO geont. Alessandra De Luca X Via Mazzini n. 261 - 85100 POTENZA %% 0971 23402
b

ITRIBUNALE DI POTENZA

- Sezione Fallimenti -

FALLIMENTO N° 40 / 2002

CON SEDE IN POTENZA ALLA VA NS

Curatore fallimentare: dott.ssa Maria Perasole

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO PER

L’ACCERTAMENTO DEL COMPENDIO IMM. OBILIARE
DELLA

PRIMA PARTE:  POTENZA E PROVINCIA

ALLEGATO “B”

VISURE CATASTALI ATTUALI

DELLA

" Potenza, i 2 fébbraio 2004 UV
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STUDIO TECNICO geom, Alessandra De Luca 59 Vig Mazzini n. 261 - 85100 POTENZ.A & 0071 23402

TRIBUNALE DI POTENZA

- Sezione Fallimenti -

FALLIMENTO N° 40 / 2002

CON SEDE IN POTENZA ALLA VIA Sy

Curatore fallimentare: dott.ssa Maria Perasoie

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO PER

L’ACCERTAMENTO DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
DELLA

PRIMA PARTE:  POTENZA E PROVINCIA

ALLEGATO “C”

TRASCRIZIONI A FAVORE E CONTRO
LA Uy - -
260 APRILE 1982 ALIATTUALITA®

Potenza, Ii 2 febbraio 2004
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