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TRIBUNALE DI ENNA 
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Contro 

 

Illustrissimo Signor Giudice Dott. Nunzio Noto 
 

 

 

 

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO 

 

 

1.0 PREMESSA 

La sottoscritta Dott. Ing. Cinzia Cammarata, con studio 

tecnico in Leonforte, C.so Umberto n.52, veniva nominata C.T.U. 

nella procedura esecutiva immobiliare in epigrafe, è comparsa in 

tribunale per il giuramento di rito e la formulazione dei quesiti 

che si riportano di seguito: 

a) Identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone i 

dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e dall’esame degli atti e dei 

documenti prodotti, nonché la conformità dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo 

con quelli emergenti dai certificati in atti; 

b)  verifichi la proprietà dei beni in capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale ove 

coniugato, e specificando, altresì, se essi siano in comproprietà o meno con altri 

soggetti; 

c)  accerti l’esatta provenienza del/i bene/i, verificando la continuità delle trascrizioni nel 

ventennio anteriore alla data del pignoramento; 

d)  precisi, se del caso, la impossibilità di procedere a un completo accertamento per 

l’incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documentazione mancante; 

e) accerti se il bene/i immobili risultino o meno accatastati, provvedendo, in caso negativo, 

all’accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessarie per l’aggiornamento del 
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catasto, provvedendo, altresì, in caso di difformità o di mancanza di idonea planimetria 

del bene, alla sua correzione o redazione; 

f) Accertise sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli 

estremi; elenchi le formalità (iscrizioni e trascrizioni) da cancellare col decreto di 

trasferimento; 

g) indichi, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, 

la destinazione del/I bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente; 

h) Accerti per i fabbricati la conformità alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia e, in 

caso di irregolarità, accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria, quantificando il 

costo della stessa, indicando le somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli 

oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costo di costruzione), indicandoli anche in via 

approssimativa, se non sia possibile una determinazione precisa; precisi se esistono 

procedure amministrative e sanzionatorie; 

i) Accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati, indicando il 

canone pattuito, la sua congruità, l’eventuale data di registrazione, la scadenza dei 

relativi contratti, nonché l’eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilascio; 

j) Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la tipologia 

dei beni (ad esempio casa singola, appartamento in condominio, negozio, terreno 

edificabile, coltivato o bosco, etc.) e le località in cui si trovano; fornisca i dati 

essenziali al fine di consentire l’immediata percezione di un interesse all’acquisto (es. 

superficie, destinazione d’uso, numero di vani, anno di costruzione, stato di 

conservazione, etc.); 

k) Determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di mercato, 

tenendo conto delle modalità di vendita del bene (asta giudiziaria) e del fatto che in 

sede di vendita va effettuata almeno un offerta minima in aumento; del costo 

dell’eventuale sanatoria; 

l) Indichi l’opportunità di procedere alla vendita in unico lotto o in più lotti separati 

(spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell’immobile e 

dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa 

autorizzazione del Giudice; 

m) Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna degli immobili pignorati 

direttamente in formato digitale secondo le allegate “indicazioni”ed acquisisca la 

planimetria catastale dei fabbricati; 
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n) Accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza del 

debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficoltà di vendita di quote 

indivise; precisi se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso 

affermativo, le quote che potrebbero essere separate a favore della procedura; 

o) Accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto al pagamento dell’IVA, 

fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa applicazione ed in particolare 

se gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui all’art. 13 L. 408/49 e succ. mod. o se 

abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso; 

p) Verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di 

trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle note 

di trascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote 

spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la 

relativa nota; 

q) Verifichi qualora sussista, ovvero accerti, in caso di mancato riscontro emergente dagli 

atti di giudizio  o da quelli acquisiti autonomamente dall’esperto, nel caso di 

pignoramento di edifici, gli indici di prestazione energetica dell’involucro e globale 

dell’edificio o dell’unità immobiliare e la classe energetica corrispondente, così come 

previsto dal decreto legislativo del 19 agosto 2005, n. 192 e successive modifiche e 

integrazioni; 

r) Riferisca sull’eventuale importo annuo delle spese di gestione o di manutenzione, su 

eventuali spese straordinarie già deliberate, anche se il relativo debito non sia scaduto, 

su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della 

perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; 

s) Verifichi che i beni pignorati se siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia 

affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di 

proprietà ovvero derivi da alcuno dei titoli prima indicati; 

Il termine entro il quale esperire l’incarico è di 60 giorni, a 

partire dalla data di conferimento dell’incarico, a seguito di 

mancato recapito delle parti e della intercalazione delle 

festività natalizie, in data 19/01/2018, la scrivente chiede 

ulteriore 60 giorni di proroga, con scadenza 31/03/2018. 

La sottoscritta, C.T.U., fissava, per il giorno 19/12/2017alle 

ore 9.30, in Viale G. Cannada in Barrafranca, presso l’abitazione 
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e i fabbricati degli esecutati debitori, l’inizio delle indagini 

peritali, convocando gli esecutati a mezzo di raccomandate A/R e 

l’avvocato della MPS S.p.a. tramite pec. Poichè tali raccomandate 

mi sono ritornate indietro con la motivazione di indirizzo 

insufficiente, la sottoscritta, fissava nuovamente per il giorno 

16/01/2018 alle ore 9,30 presso i luoghi di cui sopra l’inizio 

delle indagini peritali. 

Gli esecutati sono stati avvisati tramite 2 A.R. contemporanee,  

di cui una con l’indirizzo senza numero civico, così come 

riportato nel fascicolo giudiziario  e l’altro con numero civico 

543 contrassegnato sulla facciata del fabbricato, oltre una pec in 

data 09/01/2018, di cui l’indirizzo è stato preso dal certificato 

camerale dell’esecutato (vds certificato camerale: all. n. 24 VI-

CA-L1). 

La banca M.P.S. S.p.a., la B.C.C. San Michele di Pietraperzia e 

Caltanissetta e la Riscossione Sicilia S.p.a sono stati avvisati 

del sopralluogo tramite pec. 

A seguito della telefonata ricevuta dall’esecutato in data 9 

gennaio 2018, formalizzata tramite email in pari data, l’ora del 

sopralluogo è stata posticipata per le 14,00 del 16/01/2018. 

Alla data e all’ora stabilite erano presente uno degli esecutati 

debitori(vds verbale di sopralluogo: all. n. 1 VE-SO-L1-L2-L3-L4). 

Alle ore 14.00, la C.T.U., assieme all’aiutante geometra, 

iniziava le operazioni peritali eseguendo misurazioni, rilievi, 

fotografie(vds documentazione fotografica: all. n. 2 FO-L1, FO-L2, 

FO-L3) necessarie all’espletamento del mandato ricevuto. 

Dal sopralluogo, dalle planimetrie catastali, dall’elaborato 

planimetrico, dall’elenco dei subalterni, dalle visure e visure 

storiche catastali (vds planimetria catastali: all. n. 7 PL-CA-L1,  

PL-CA -L2, PL-CA -L4; visure catastali: all. n. 5 VI-CA-L1 e VI-

CA-L2, VI-CA-L3, VI-CA-L4, all. n. 6 VI-CA-ST-L1, VI-CA-ST-L2, VI-

CA-ST-L3, VI-CA-ST-L4; vds elaborato planimetrico: all. n.10 EL-PL 

L1-L-2L3-L4; vds elenco dei subalterni: all. n. 9 EL-SU-CA-L1-L2-

L3-L4)è emerso che in Barrafranca in Viale Generale Cannada 

insiste un fabbricato, con annessa corte comune circostante, 
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adibito ad attività commerciale, precisamente a negozio di 

elettrodomestici, e a  civile abitazione di proprietà degli 

esecutati e con usufrutto assegnato a un terzo. Catastalmente 

censiti al foglio n.7, rispettivamente part. 1139 sub 15 con 

accesso diretto dalla Viale G. Cannada, piano terra,  e part. 1139 

sub 11 e sub. 12  con accesso dalla corte comune a confine con la 

Via pubblica denominata Viale G. Cannada (ex Cda Gurretta e ex Cda 

Abbate),  con la corte esclusiva della part. 1529 sub. 1, 

destinata a magazzino, con la quale confina (vds disegni 

architettonici: all. n. 16 DI-L1, all. n. 17 DI-L2, all. n. 18 DI-

L3). 

A confine con la corte della part. 1139 vi è l’altro fabbricato 

con annessa corte esclusiva, censito al foglio n. 7 part. 1529 

sub. 1, adibito a magazzino e con accesso diretto dal Viale delle 

Rose (vds disegni architettonici, all. n. 19 DI-L4). 

La C.T.U., previa acquisizione, in data 08/12/2017 e 12/12/2017  

delle planimetrie catastali, dell’elaborato planimetrico e delle 

visure storiche, visionati gli atti, rilevati e fotografati i 

luoghi, e vagliata la corrispondenza tra gli atti e la situazione 

di fatto dei luoghi, ha proceduto nel seguente modo: 

1. acquisizione, in data 22/12/2017, presso l’ufficio tecnico del 

comune di Barrafranca, delle pratiche edilizie relative 

solamente al fabbricato di Viale G. Cannada, e precisamente: 

 concessione edilizia in sanatoria  del 07/ marzo 1989, prat. 

N. 1200/86, registrata al n. prot. 13657 del registro 

pubblico delle domande di concessioni del 07/03/1989, con 

annessa relazione tecnica per la fossa Imhoff approvata con 

parere n. 1922 del 31 Agosto 1988 dalla Commissione 

Provinciale Tutela e Ambiente di Enna, e annesse planimetrie 

del piano terra e primo con destinazione d’uso negozio, e 

allegati disegni con piante, prospetti e sezioni. Con tale 

concessione veniva autorizzato il fabbricato comprendente il 

negozio al piano terra con annesso magazzino al piano primo 

(vds progetto e concessione edilizia: all. n. 11 PR-APP-CO-
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ED- L1-L2-L3; concessioni edilizie: all. n. 14 CE-AE-L1-L2-

L3-L4); 

 Autorizzazione di agibilità rilasciata in data 22/03/1989 

con prot. N. 2406, allegata alla sanatoria di cui al punto 

precedente  per la destinazione d’uso di negozio al piano 

terra e  con annesso magazzino al piano primo(vds 

autorizzazione di agibilità: all. n.15 AU-AG-L1); 

 concessione edilizia in sanatoria n. 48/03 del 12/06/2003 

con certifica di destinazione d’uso negozio, con annesso 

parere igienico sanitario/sanitario  e planimetrie catastali 

allegate (vds progetto e concessione edilizia: all. n. 11 

PR-APP-CO-ED- L1-L2-L3; concessioni edilizie: all. n. 14 CE-

AE-L1-L2-L3-L4) con il quale è stato autorizzato 

l’ampliamento del fabbricato; 

Del fabbricato di Via Delle Rose l’U.T.C. di Barrafranca non ha 

rilasciato alcuna documentazione, lo stesso dicasi per i 

certificati di agibilità/abitabilità e di ulteriori concessioni 

e/o autorizzazioni. 

2. Sopralluogo, durante il quale l’esecutato mi fornisce, previa 

richiesta, la seguente documentazione edilizia: 

 autorizzazione edilizia  in sanatoria n. 05/2013 del 

05/07/2013, prat. N. 41/2013 con annessi elaborati 

progettuali, relazione tecnica e disegni architettonici. Con 

tale concessione edilizia veniva autorizzato il cambio di 

destinazione d’uso di parte del primo piano, part.  1139 sub. 

n. 11, da magazzino ad abitazione, relativamente al 

fabbricato di Viale G. Cannada (vds progetto e concessione 

edilizia: all. n. 11 PR-APP-CO-ED- L1-L2-L3; concessioni e 

autorizzazioni edilizie: all. n. 14 CE-AE-L1-L2-L3); 

 autorizzazione edilizia n. 27/2013 del 23/04/2013 prat. 

Edilizia n. 42/2013 con annessi elaborati progettuali, 

relazione tecnica e disegni architettonici. Con tale 

concessione edilizia veniva autorizzato il cambio di 

destinazione d’uso della rimanente  parte del primo piano, 

part. 1139 sub. 12,  da magazzino ad abitazione, 
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relativamente al fabbricato di Viale G. Cannada (vds progetto 

e concessione edilizia: all. n. 11 PR-APP-CO-ED- L1-L2-L3; 

concessioni edilizie: all. n. 14 CE-AE-L1-L2-L3-L4); 

 concessione edilizia in sanatoria n. 98/2004 del 16/12/2004di 

prot. N. 13744 del 16/12/2004, prat. N. 1250/86, con annesso 

certificato di destinazione d’uso ad “Attività Artigianale” 

del 24/04/1990 (vds all. n. 20 DE-US-L4), relativamente al 

fabbricato di Via Delle Rose censito in catasto fabbricati al 

foglio n. 1529 sub. 1 (ex cda Gurretta) (vds concessioni 

edilizie: all. n. 14 CO-ED-L4); 

3. restituzione dei rilievi; 

4. aggiornamento catastale dell’immobile destinato a negozio (vds 

docfa acatstale: all. n. 26 DO-CA- L1); 

5. redazione degli attestati di prestazione energetica dl negozio e 

dell’abitazione (vds certificati di prestazione energetica 

(APE): all. n. 24 A/B APE-L1, all. n. 24 B/B APE- L2); 

6. Acquisizione, previa richiesta, presso  l’agenzia delle entrate 

di Enna, di eventuali contratti di affitto o similari; 

7. valutazione dell’immobile. 

 

1.1 RISPOSTE AI QUESITI 

1.1. a. Identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori, 

indicandone i dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e dall’esame degli 

atti e dei documenti prodotti, nonché la conformità dei dati stessi rilevati in sede di 

sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti 

I fabbricati e le corti circostanti e i beni comuni non 

censibili pignorati a favore del creditore procedente, così come 

risulta in atti, sono così descritti: 

 

 unità immobiliare sita in Barrafranca  in Viale Generale 

Cannada, riportata al N.C.E.U. al Foglio n. 7  particella 

n.1139 sub. 15, categoria catastale C/1, classe 5, 

consistenza 493 mq, superficie totale 542 mq, rendita 

9.675,30, (vds visure catastali storiche: all. n. 6 VI-CA-ST-
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L1, vds visure catastali: all. n. 5 VI-CA-L1), piano terra. 

(vds foto: all. n. 2  FO-L1- disegni architettonici: all. n. 

16 DI-L1); mappa catastale: all. n. 8 MA-CA-L1-L2-L3-L4; 

planimetria catastale: all. 7 PL-CA-L1; vds foto satellitare 

da google: all. n. 4 FO-SA-L1-L2-L3-L4). 

Il bene comune non censibile con il sub. 11 e sub. 12 è la 

corte esterna distinta in catasto al foglio n. 7 part 1139 

sub. 13 (vds elenco subalterni: all. n. 9 EL-SU-L1-L2-L3; vds 

elaborato planimetrico: all. n. 10 EL-PL- L1-L2-L3-L4). 

È stato edificato in terreno definito urbanisticamente “ZONA 

DI RECUPERO”, (vds zonizzazione: all. n. 21 P.D.F.P.P-L1-L2-

L3-L4)  così come definita dal piano di fabbricazione 

vigente, in cui sono possibili tutte le destinazioni d’uso, 

attività artigianali, commerciali e per civile abitazione, 

escluse quelle industriali e insediamenti artigianali 

rumorose e molesti, insediamenti commerciali all’ingrosso e 

grandi depositi, è possibile ultimare i fabbricati non ancora 

ultimati, ed è possibile la demolizione e ricostruzione 

secondo gli indici di densità edilizia fondiaria di 3 mc/mq 

etc. E’ accessibile dalla corte comune con i lotti L1 e L2,  

che circonda per tre lati l’intera unità immobiliare . 

È accessibile direttamente dalla corte anteriore a confine 

con la viale G. Cannada e dalla corte comune censita in 

catasto come bene comune non censibile al foglio n. 7 part. 

N. 1139 sub. 13 e confina nel lato posteriore  con quella del 

lotto  adiacente,  part. 1529, di proprietà esclusiva di uno 

degli esecutati, in corrispondenza della quale non esiste 

nessuna delimitazione fissa di separazione e confine. 

Lateralmente confina con lotti edificati di proprietà di 

altre ditte.  

Geograficamente è a Nord/est del comune di Barrafranca, in 

una posizione strategica e facilmente raggiungibile con 

automezzi. E’ una zona urbanizzata e servita da utenze (vds 

foto satellitari: all. n. 4 FO-SA-L1-L2-L3-L4) in fase di 
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espansione e in cui si ritrovano edifici destinati ad 

attività commerciali. 

Geograficamente è a Nord/est del comune di Barrafranca, in 

una posizione strategica e facilmente raggiungibile con 

automezzi. E’ una zona urbanizzata e servita da utenze (vds 

foto satellitari: all. n. 4 FO-SA-L1-L2-L3-L4) in fase di 

espansione e in cui si ritrovano edifici destinati ad 

attività commerciali. E’ raggiungibile sia dalla strada SP 42 

E SS 191, le quali si incrociano al bivio con la Viale G. 

Cannada che dalla strada  SP 49 che, a qualche metro dal 

bivio, si innesta sulla SP 42. Le coordinate geografiche, 

rilevate da google, sono  Latitudine:37°23'12.64"N; 

Longitudine: 14°12'42.25"E, nel sistema UPS: Latitudine: 

37.387165°; Longitudine: 14.212515° e quota sul livello del 

mare 440. 

L’unità immobiliare fa parte di un  fabbricato, di proprietà 

degli esecutati, in cui vi sono altre due unità immobiliari 

posti al piano primo e destinati a civile abitazione, oltre 

la corte comune. E’ stato costruito all’interno di un lotto 

di terreno delimitato lateralmente da muri di confine e di 

recinzione, e anteriormente da cancelli in ferro con accesso 

dalla corte non recitata accessibile da Viale Gen. Cannada. 

Edificato giusta concessione edilizia n. 116/88 del 

09/09/1988 pratica n. 3293-R protocollo N. 15997,  

concessione edilizia in sanatoria  del 07/ marzo 1989, prat. 

N. 1200/86, registrata al n. prot. 13657 del registro 

pubblico delle domande di concessioni del 07/03/1989. Con 

tale concessione veniva autorizzato l’intero fabbricato 

comprendente il negozio al piano terra con annesso magazzino 

al piano primo. Successiva autorizzazione di agibilità 

rilasciata in data 22/03/1989 con prot. N. 2406, allegata 

alla sanatoria di cui al punto precedente per la destinazione 

d’uso di negozio al piano terra e  con annesso magazzino al 

piano primo. Successiva concessione edilizia in sanatoria n. 

48/03 del 12/06/2003 con certificato di destinazione d’uso 
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negozio.  Autorizzazione edilizia  in sanatoria n. 05/2013 

del 05/07/2013, prat. N. 41/2013 con annessi elaborati 

progettuali, relazione tecnica e disegni architettonici. Con 

tale concessione edilizia veniva autorizzato il cambio di 

destinazione d’uso di parte del primo piano, part.  1139 sub. 

n. 11, da magazzino ad abitazione, relativamente al 

fabbricato di Viale G. Cannada. Successivamente e per ultima 

viene rilasciata autorizzazione edilizia n. 27/2013 del 

23/04/2013 prat. Edilizia n. 42/2013 con annessi elaborati 

progettuali, relazione tecnica e disegni architettonici. Con 

tale concessione edilizia veniva autorizzato il cambio di 

destinazione d’uso della rimanente  parte del primo piano, 

part. 1139 sub. 12,  da magazzino ad abitazione, 

relativamente al fabbricato di Viale G. Cannada. 

All’interno dell’immobile vi è una  porta interna comunicante 

con la scala interna di collegamento al piano primo e comune 

alle due unità del piano primo, lotti L2 e lotto L3. 

L’immobile è destinato a negozio, e precisamente a rivendita 

di elettrodomestici, telefonia e similari.  

L’immobile è completo di impianti tecnologici (elettrico, 

telefonico, tv, videosorveglianza, idrico/sanitario e 

fognario), I pavimenti della zona vendita e di esposizione, 

aperta al pubblico, sono in marmette in graniglia. Gli 

infissi nel prospetto principale e in quelli laterali sono in 

alluminio e vetro. Nel prospetto posteriore vi è una porta in 

ferro con accesso dalla corte comune ai lotti L2- L3.  Le 

pareti interne e il soffitto sono rivestiti con intonaco 

civile e sovrastante pittura a ducotone.  Le porte interne 

sono in legno.  

Comprende un vano wc con annesso spazio sottoscala e un vano 

ufficio anch’esso in parte ricavato nel sottoscala. Le 

pavimentazioni dell’ufficio e del wc sono in ceramica. Il wc 

comprende il vaso e il lavello ed ha le pareti piastrellate 

con elementi in ceramica. Il wc comunica con un ripostiglio 

sottoscala. Tali vani sono difformi alla concessione 
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edilizia. Trattasi di opere non rilevanti, variazioni interne 

facilmente sanabili con la presentazione della CILA edilizia 

in sanatoria, con effetto immediato. 

Il prospetto esterno, corrispondente al piano terra, è ancora 

allo stato rustico, realizzato con blocchi di sabbucino a 

faccia vista. Alcuni tratti, in corrispondenza della 

trasformazione di porte in finestre rispetto al progetto 

approvato, sono i forati in laterizio (vds foto: all. n. 2 

FO-L1). 

Solo  il prospetto anteriore è finito negli intonaci e nelle 

coloriture. 

L’immobile differiva dalle planimetrie catastali pertanto si 

è proceduto all’aggiornamento catastale. L’immobile rispetto  

all’ultima concessione edilizia è 30 cm più lungo, e presenta 

una piccola variazione nella  distribuzione interna, per la 

realizzazione di una parete del vano wc.  La differenza in 

lunghezza del prospetto  rientra nella percentuale del 3% 

delle tolleranze di cantiere, e pertanto è da non ritenersi 

una difformità e non è riconducibile ad abuso edilizio. 

Altresì, il fatto che sia stata realizzata la parete in 

corrispondenza del wc, costituisce una “variazione” non 

essenziale sormontabile con la presentazione della CILA 

urbanistica con effetto immediato, in quanto opere già 

realizzate(vds progetto approvato: all. n. 11- all. n. 12 PR-

AP-CO-ED-L1; vds disegni architettonici: all. n. 16 DI-L1) . 

All’esterno, a confine con la corte posteriore,  manca la 

recinzione di delimitazione  del lotto con quello  adiacente 

di proprietà esclusiva di uno solo degli esecutati, e 

precisamente con il lotto distinto in catasto al foglio n. 7 

part. 1529 sub. 1. 

Rispetto all’ultima concessione edilizia è conforme per 

destinazione d’uso, nelle dimensioni, a meno delle tolleranze 

di cantiere, ma presenta difformità non essenziali per la 

realizzazione di un vano wc. La nuova planimetria catastale è 

conforme allo stato attuale. 
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La sua superficie utile è 511,03 mq, oltre la corte esterna 

di proprietà esclusiva e a quella comune agli immobili posti 

al piano primo. 

 

 unità immobiliare sita in Barrafranca  in Via Generale 

Cannada, riportata al N.C.E.U. al Foglio n. 7  particella 

n.1139 sub. 11, categoria A/2 classe 3 consistenza 11 vani, 

superficie catastale 239 metri quadri(mq), e superficie 

totale escluse aree scoperte 222 mq rendita € 647,64(vds 

visure catastali storiche: all. n. 6VI-CA-ST-L2),piano primo. 

(vds foto:all. n. 2  FO-L2;vdsdisegni architettonici: all. n. 

17 DI-L2; mappa catastale: all. n. 8 MA-CA- L2;planimetria 

catastale:all. n. 7 PL-CA-L2; e foto salellitare: all. n.4 

FO-SA-L1-L2-L3-L4). 

Il bene comune non censibile con il sub. 12 e sub. 15 è la 

corte comune al piano terra e la scala comune con il sub. 12 

interna al fabbricato (vds elenco subalterni: all. n. 9 EL-

SU-L1-L2-L3-L4; vds elaborato planimetrico: all. n. 10 EL-PL- 

L1-L2-L3-L4). La scala è un bene comune non censibile 

distinta  in catasto  al foglio n. 7 part. 1139 sub. 14, 

altresì la corte esterna è un bene comune non censibile 

distinta in catasto al foglio n. 7 part 1139 sub. 13(vds 

elaborato planimetrico e elenco subalterni: all. n.9 EL-SU-

L1-L2-L3-L4 e all. n. 10 EL.PL-L1-L2-L3-L4). 

È stato edificato in terreno definito urbanisticamente “ZONA 

DI RECUPERO”, (vds zonizzazione: all. n. 21 P.D.F.P.P-L1-L2-

L3-L4)  così come riscontrato nel piano di fabbricazione 

vigente. In questa zona  sono possibili tutte le destinazioni 

d’uso, attività artigianali, commerciali e per civile 

abitazione, escluse quelle industriali e insediamenti 

artigianali rumorose e molesti, insediamenti commerciali 

all’ingrosso e grandi depositi, è possibile ultimare i 

fabbricati non ancora ultimati, ed è possibile la demolizione 

e ricostruzione secondo gli indici di densità edilizia 

fondiaria di 3 mc/mq etc.  
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L’appartamento è accessibile dalla corte comune e circostante 

al fabbricato, con accesso dalla Viale G. Cannada ex SS191. 

Tale corte confina, nel lato posteriore  con quella del lotto  

adiacente,  part. 1529, di proprietà esclusiva di uno degli 

esecutati, con la quale non esiste nessuna delimitazione 

fissa di separazione e di confine. Lateralmente confina con 

lotti edificati di proprietà di altre ditte. I lotti sono ben 

distinti dai muri di recinzione.  

Geograficamente è a Nord/est del comune di Barrafranca, in 

una posizione strategica e facilmente raggiungibile con 

automezzi. E’ una zona urbanizzata e servita da utenze (vds 

foto satellitari: all. n. 4 FO-SA-L1-L2-L3-L4) in fase di 

espansione e in cui si ritrovano edifici destinati ad 

attività commerciali. E’ raggiungibile sia dalla strada SP 42 

E SS 191, le quali si incrociano al bivio con la Via G. 

Cannada che dalla strada  SP 49 che, a qualche metro dal 

bivio, si innesta sulla SP 42. Le coordinate geografiche, 

rilevate da google, sono Latitudine:37°23'12.64"N; 

Longitudine: 14°12'42.25"E, nel sistema UPS: Latitudine: 

37.387165°; Longitudine: 14.212515° e quota sul livello del 

mare440 m. 

L’unità immobiliare fa parte di un  fabbricato in cui vi sono 

altre due unità immobiliari, di cui un negozio al piano terra 

e un appartamento  per civile abitazione allo stesso piano 

primo, ancora da ultimare, oltre i beni comuni non censibili, 

quali corte e scala. E’ stato costruito all’interno di un 

lotto di terreno definito lateralmente da muri di confine, e 

anteriormente da cancelli in ferro con accesso dalla corte 

esclusiva dell’immobile al piano terra, non recintata con 

accesso da Viale Gen. Cannada. Edificato giusta concessione 

edilizia n. 116/88 del 09/09/1988 pratica n. 3293-R 

protocollo N. 15997,concessione edilizia in sanatoria  del 

07/ marzo 1989, prat. N. 1200/86, registrata al n. prot. 

13657 del registro pubblico delle domande di concessioni del 

07/03/1989 (vds progetti approvati:all. n. 11 PRO-APP-CO-ED- 
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L1-L2-L3;all. n. 12  progetto e autorizzazione edilizia 

approvati PR-APP-AU-ED-L2). Con tale concessione veniva 

autorizzato il fabbricato, e precisamente il negozio al piano 

terra con annesso magazzino al piano primo. Successiva 

autorizzazione di agibilità rilasciata in data 22/03/1989 con 

prot. N. 2406, allegata alla suddetta concessione in 

sanatoria e  per la destinazione d’uso di negozio al piano 

terra e  magazzino al piano primo. Successiva concessione 

edilizia in sanatoria n. 48/03 del 12/06/2003 con certificato 

di destinazione d’uso negozio. Autorizzazione edilizia  in 

sanatoria n. 05/2013 del 05/07/2013, prat. N. 41/2013 con 

annessi elaborati progettuali, relazione tecnica e disegni 

architettonici. Con tale concessione edilizia veniva 

autorizzato il cambio di destinazione d’uso di parte del 

primo piano, part.  1139 sub. n. 11, da magazzino ad 

abitazione, relativamente al fabbricato di Viale G. Cannada. 

Successivamente e per ultima viene rilasciata autorizzazione 

edilizia n. 27/2013 del 23/04/2013 prat. Edilizia n. 42/2013 

con annessi elaborati progettuali (vds progetto approvato con 

annessa autorizzazione edilizia: all. n. 12 PRO-APP-AU-ED-

L2), relazione tecnica e disegni architettonici. Con tale 

concessione edilizia veniva autorizzato il cambio di 

destinazione d’uso della rimanente  parte del primo piano, 

part. 1139 sub. 12,  da magazzino ad abitazione. 

Dello stesso immobile, il comune previa mia richiesta 

scritta, non ha rilasciato copie del certificato di 

abitabilità. L’immobile prospetta sulla corte privata comune, 

censita al catasto con il sub. n. 13(vds foto satellitari di 

google: all. n. 4 FO-SA-L1-L2L3-L4;vds elaborato 

planimetrico:all. n. 10 EL-PL-CA-L1-L2-L3). 

Attualmente è costituito da un piano primo adibito a civile 

abitazione a zona giorno e  notte, (vds disegni 

architettonici: all. n. 17 DI-L2). Vi si accede dalla scala 

interna comunicante sia con il piano terra che con la corte 

esterna comune ai sub. 11 e sub. 15. All’esterno e tutto 
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attorno al fabbricato vi è la corte in cemento battuto (vds 

foto: all. n. 2 FO-L2). 

Internamente l’immobile è finito con elementi di fascia medio 

alta ed è dotato di impianti tecnologici(elettrico, 

idrico/sanitario e fognario, telefonico, impianto tv, wifi, 

impianto di raffrescamento nella camera matrimoniale e nella 

cucina/pranzo) e di riscaldamento con caldaia murale e 

radiatori a parete, e citofonico), in ottimo stato di 

manutenzione(vds foto: all. n.2 FO-L1). 

L’altezza utile del piano primo è 3,00 mt. 

L’immobile contiene i seguenti vani: ingresso sul corridoio 

comunicante con il soggiorno, la cucina-pranzo, una camera da 

letto matrimoniale, due camere da letto singole, due wc, di 

cui uno esclusivo per la camera matrimoniale, e uno per la 

zona giorno, lo studio, il salotto, due ripostigli e il pozzo 

luce. All’esterno vi è un balcone unico e un terrazzo, questi 

attualmente comunica con il terrazzo del sub. 12, lotto L3. 

La superficie utile totale dell’appartamento è 194,49 mq, 

oltre 69,40 mq di terrazzo, 46,38 mq di balcone, 4,48 mq di 

pozzo luce, e 33,26 mq di scala in comune con il sub. 12.La 

superficie lorda, esclusa la scala è 225mq, comprensiva del 

pozzo luce(vds foto: all. n. 2 FO-L2; disegni architettonici: 

all. n. 17 DI-L2 ). 

Da un esame visivo l’impiantistica risulta ben fatta. I 

pavimenti del soggiorno e del corridoio sono in marmo color 

avorio con venature grigie, quelli del salotto e della cucina 

pranzo sono tipo granito grigio, e quelli delle rimanenti 

camere sono realizzate con elementi in gres porcellanato, 

tutto ben tenuto e manutentato. Tra il corridoio e il salotto 

vi sono due tratti di pareti in vetro mattone in parte a 

tutta altezza fino al soffitto. Le pareti interne e  il 

soffitto sono rivestiti con intonaco civile e sovrastante 

pittura a ducotone. Nella parte perimetrale dei soffitti di 

tutte le camere  vi sono applicate delle cornici ornamentali 

in gesso. Parte di soffitto della cucina/pranzo, del 
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corridoio e del soggiorno è realizzato con cartongesso a 

motivo architettonico e faretti incassati per 

l’illuminazione. Le porte interne sono in legno e vetri color 

noce, gli infissi esterni in alluminio con vetrocamera e 

persiane in alluminio, color bianco. 

La scala è in marmo tipo botticino con ringhiera in legno, le 

cui pareti sono pitturate con ducotone. Il portone di 

ingresso è in alluminio e vetro color bianco. Dalla scala 

comune si accede al pozzo luce, di proprietà esclusiva dello 

stesso sub., anch’esso rifinito con piastrelle in gres 

porcellanati e infissi in alluminio e vetri. 

Il terrazzo e i balconi sono piastrellati. Nel terrazzo vi è 

una struttura in alluminio che funge da pergolato estivo. 

Il prospetto esterno, corrispondente al piano primo, è finito 

di solo intonaco cementizio e necessita di sovrastante 

coloritura di protezione e di completamento. A causa della 

mancata coloritura l’intonaco, in molte parti, è ammalorato e 

necessita di lavori di manutenzione. 

Il prospetto al piano terra, in corrispondenza della corte 

comune, è ancora allo stato rustico a faccia vista, privo di 

intonaco e di coloritura, ad esclusione del prospetto 

anteriore. 

L’immobile è conforme sia alle planimetrie catastali sia 

all’ultima concessione edilizia, a parte una lieve 

incongruenza dovuta a una differenza di 30 cm in lunghezza, e 

a parte la installazione di una porta di comunicazione con 

l’immobile sub. 11, lotto L3, al posto della tramezzatura in 

forati. La prima incongruenza, e cioè la differenza in 

lunghezza, rientra nella percentuale del 3% delle tolleranze 

di cantiere, e pertanto è da non ritenersi una difformità e/o 

abuso edilizio. Altresì, il fatto che vi sia una porta di 

comunicazione con il sub. 12 costituisce una “difformità” 

interna non consistente e eliminabile con la semplice 

realizzazione della parete al posto della porta(vds progetto 
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approvato:all.n. 12 PR-AP-AU-ED- L2; vds disegni 

architettonici: all. n. 17 DI-L2). 

All’esterno, nella corte comune, manca la recinzione di 

delimitazione  del lotto e di confinamento con il lotto 

adiacente di proprietà di uno degli esecutati, e distinto in 

catasto al foglio n. 7 part. 1529 sub. 1. 

 

 

 unità immobiliare sita in Barrafranca  in Via Generale 

Cannada,riportata al N.C.E.U. al Foglio n. 7  particella 

n.1139 sub. 12,  in corso di costruzione, senza rendita 

catastale(vds visure catastali e storiche catastali: all. n. 

5 VI-CA-L3, all. n.6 VI-CA-ST-L3), piano terra e primo. (vds 

foto: all. N. 2 FO-L3, N.2; disegni architettonici: all. n. 

18 DI-L3; mappa catastale: all. n. 8 MA-CA-L1-L2-L3-L4;   

elenco subalterni e elaborato planimetrico: all. n. 9 EL-SU-

L1-L2-L3, e all. n. 10 EL-PL-L1-L2-L3 ). 

Il bene comune non censibile, con il sub. 11, è la corte e la 

scala comune interna, mentre con il sub. 11 e sub. 15 è la 

sola corte comune esterna. La scala è un bene comune non 

censibile distinta  in catasto  al foglio n. 7 part. 1139 

sub. 14, altresì la corte esterna è un bene comune non 

censibile distinta in catasto al foglio n. 7 part 1139 sub. 

13  (vds elenco subalterni: all. n. 9 EL-SU-L1-L2-L3-L4; vds 

elaborato planimetrico: all. n. 10 EL-PL- L1-L2-L3-L4). La 

scala è un bene comune non censibile distinta  in catasto  al 

foglio n. 7 part. 1139 sub. 14. 

È stato edificato in terreno definito urbanisticamente “ZONA 

DI RECUPERO”, (vds zonizzazione: all. n. 21 P.D.F.P.P-L1-L2-

L3-L4)  così come definita dal piano di fabbricazione 

vigente, in cui sono possibili tutte le destinazioni d’uso, 

attività artigianali, commerciali e per civile abitazione, 

escluse quelle industriali e insediamenti artigianali 

rumorose e molesti, insediamenti commerciali all’ingrosso e 

grandi depositi, è possibile ultimare i fabbricati non ancora 
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ultimati, ed è possibile la demolizione e ricostruzione 

secondo gli indici di densità edilizia fondiaria di 3 mc/mq 

etc. E’ accessibile dalla corte comune e circostante al 

fabbricato e confinante con Viale G. Cannada ex SS191. 

L’immobile è  accessibile dalla corte comune, part. N. 1139 

sub. 13, circostante al fabbricato e confinante con Vilea G. 

Cannada ex SS191. Tale corte confina, nel lato posteriore  

con quella del lotto  adiacente,  part. 1529, di proprietà 

esclusiva di uno degli esecutati. Tra le due corti non esiste 

nessuna delimitazione fissa di separazione e confine. 

Lateralmente confina con lotti edificati di proprietà di 

altre ditte, ben delimitati con muri di recinzione. 

Geograficamente è a Nord/est del comune di Barrafranca, in 

una posizione strategica e facilmente raggiungibile con 

automezzi. E’ una zona urbanizzata e servita da utenze (vds 

foto satellitari: all. n. 4 FO-SA-L1-L2-L3-L4) in fase di 

espansione e in cui si ritrovano edifici destinati ad 

attività commerciali. E’ raggiungibile sia dalla strada SP 42 

E SS 191, le quali si incrociano al bivio con la Viale G. 

Cannada che dalla strada  SP 49 che, a qualche metro dal 

bivio, si innesta sulla SP 42. Le coordinate geografiche, 

rilevate da google, sono  Latitudine:37°23'12.64"N; 

Longitudine: 14°12'42.25"E, nel sistema UPS: Latitudine: 

37.387165°; Longitudine: 14.212515° e quota sul livello del 

mare440.  

L’unità immobiliare fa parte di un  fabbricato in cui vi sono 

altre due unità immobiliari, di cui un negozio al piano terra 

e uno per civile abitazione allo stesso piano primo. E’ stato 

costruito all’interno di un lotto di terreno definito 

lateralmente da muri di confine e di recinzione, e 

anteriormente da cancelli in ferro con accesso dalla corte 

non recitata accessibile da Viale Gen. Cannada. Edificato 

giusta concessione edilizia n. 116/88 del 09/09/1988 pratica 

n. 3293-R protocollo N. 15997,  concessione edilizia in 

sanatoria  del 07/ marzo 1989, prat. N. 1200/86, registrata 
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al n. prot. 13657 del registro pubblico delle domande di 

concessioni del 07/03/1989 (vds concessioni edilizia: all. n. 

11, PR-APP-CO-ED-L1-L2-L3) . Con tale concessione veniva 

autorizzato l’intero  fabbricato comprendente il negozio al 

piano terra con annesso magazzino al piano primo. Successiva 

concessione edilizia in sanatoria n. 48/03 del 12/06/2003 con 

certificato di destinazione d’uso negozio. Autorizzazione 

edilizia  in sanatoria n. 05/2013 del 05/07/2013, prat. N. 

41/2013 con annessi elaborati progettuali, relazione tecnica 

e disegni architettonici (vds autorizzazione edilizia per 

cambio di destinazione d’uso: all. n.13 PR-APP-AE- L3; vds 

concessione e autorizzazioni edilizie senza allegati: all. n. 

14 CO-AU-ED-L3). Con tale concessione edilizia veniva 

autorizzato il cambio di destinazione d’uso di parte del 

primo piano, part.  1139 sub. n. 11, da magazzino ad 

abitazione, relativamente al fabbricato di Viale G. Cannada. 

L’accesso avviene dalla scala interna comune con il sub. 11 e 

censita in catasto come bene comune non censibile per i sub. 

11 e sub. 12. E’ contraddistinta al foglio n. 7 part. 1139 

sub. 14 (vds elenco  subalterno e elaborato planimetrico: 

all. n. 9 e 10 EL-SU-L1-L2-L3, EL-PL-L1-L2-L3). 

All’interno dell’immobile vi è scala interna che porta al 

sottotetto, non abitabile e allo stato rustico, senza 

massetti, pavimentazioni e intonaci. E’ un sottotetto 

accessibile per la sola manutenzione della copertura. 

L’immobile è destinato a civile abitazione ed è quasi 

completamente allo stato rustico, a parte il vano n. 1 che è 

semirustico, in quanto vi è il  pavimento, in laminato di 

legno, adagiato sul massetto, vi sono le pareti ancora allo 

stato rustico, o con solo intonaco cementizio o con una sola 

faccia di compensato di legno . Allo stato di fatto  i due 

vani sono utilizzati come locali di sgombero. 

Nel vano 2 le pareti sono prive di finitura e coloritura, non 

vi sono ne le pavimentazioni, ne le divisioni interne ne gli 

impianti tecnologici. Il soffitto è privo anche di intonaco 
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cementizio. Gli infissi esterni sono di accomodo. Anche il 

prospetto esterno è privo di intonaci e coloritura. I balconi 

sono privi di ringhiere, di impermeabilizzazione, massetti e 

pavimentazioni, e richiedono interventi di manutenzione 

ordinaria (vds documentazione fotografica: all. n. 2  FO-L3). 

Solo il terrazzo è pavimentato, ma non delimitato con quello 

limitrofo del lotto L2. 

L’immobile è conforme alla destinazione d’uso catastale e 

edilizia. Rispetto all’ultima concessione edilizia è conforme 

per destinazione d’uso e per dimensioni, a meno delle 

tolleranze di cantiere. 

Necessita del rinnovo delle autorizzazioni edilizie per il 

suo completamento. 

La sua superficie utile è 188,23 mq, oltre 69,48 mq di 

terrazzo, 30,40 mq di balconi e 3,62 di veranda. Il vano 

scala comune al sub. 11 misura 33,02 mq. 

 

 

 unità immobiliare sita in Barrafranca  in Via Delle Rose, 

riportata al N.C.E.U. al Foglio n. 7  particella n.1529 sub. 

1,   categoria C/2 classe 5 consistenza 374 mq, superficie 

catastale 433 metri quadri(mq), e rendita € 1.313,45 (vds 

visure catastali storiche: all. n. 6 VI-CA-ST-L4), piano 

terra. (vds foto: all. n. 2 FO-L4;vds disegni architettonici: 

all. n. 16 DI-L4); vds mappa catastale: all. n. 8 MA-CA-L1-

L2-L3-L4; vds planimetria catastale: all. n. 7 PL-CA-L4; vds 

foto satellitare: all. n. 4  FO-SA-L1-L2-L3-L4  ).  

È stato edificato in terreno definito urbanisticamente  “ZONA 

DI RECUPERO”, (vds zonizzazione: all. n. 21 P.D.F.P.P-L1-L2-

L3-L4)  così come definita dal piano di fabbricazione 

vigente, in cui sono possibili tutte le destinazioni d’uso, 

attività artigianali, commerciali e per civile abitazione, 

escluse quelle industriali e insediamenti artigianali 

rumorose e molesti, insediamenti commerciali all’ingrosso e 

grandi depositi, è possibile ultimare i fabbricati non ancora 
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ultimati, ed è possibile la demolizione e ricostruzione 

secondo gli indici di densità edilizia fondiaria di 3 mc/mq 

etc. E’ accessibile dalla corte comune e circostante al 

fabbricato e confinante con Viale G. Cannada ex SS191. 

E’ accessibile sia dalla corte esclusiva e circostante al 

fabbricato e sia direttamente dal Via delle Rose, sul quale 

il fabbricato prospetta. La  corte confina, nel lato 

posteriore  con quella del lotto  adiacente,  part. 1139 sub. 

12- sub. 13-sub. 15, di proprietà dei due esecutati e con 

diritto di usufrutto al padre/marito degli stessi. In 

corrispondenza del confine tra le due corti  non esiste 

nessuna delimitazione per la loro separazione. Lateralmente, 

l’unità immobiliare, confina con lotti edificati di proprietà 

di altre ditte. 

 Geograficamente è a Nord/est del comune di Barrafranca, in 

una posizione strategica e facilmente raggiungibile con 

automezzi. E’ una zona urbanizzata e servita da utenze (vds 

foto satellitari: all. n. 4 FO-SA-L1-L2-L3-L4) in fase di 

espansione e in cui si ritrovano edifici destinati ad 

attività commerciali. E’ raggiungibile sia dalla strada SP 42 

E SS 191, le quali si incrociano al bivio con la Viale G. 

Cannada che dalla strada  SP 49 che, a qualche metro dal 

bivio, si innesta sulla SP 42. Le coordinate geografiche, 

rilevate da google, sono  Latitudine:37°23'12.64"N; 

Longitudine: 14°12'42.25"E, nel sistema UPS: Latitudine: 

37.387165°; Longitudine: 14.212515° e quota sul livello del 

mare440 (vds foto satellitare: all. n. 4 FO-SA- L1-L2-L3-L4).  

Si tratta di un fabbricato a una sola elevazione, con parti 

di soppalco e con copertura a vista a due falde (vds foto: 

all n. 2 FO-L4).  

L’ufficio tecnico comunale non ha ritrovato alcuna 

autorizzazione/concessioni e/o agilità edilizie. La 

documentazione necessaria, debitamente autorizzata dal comune 

di Barrafranca, previa mia richiesta, è stata fornitami da 

uno degli  esecutati presente al momento del sopralluogo. Il 
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prospetto anteriore è a confine con la Via Pubblica, i 

prospetti laterali e posteriore sono sulla  Corte esclusiva 

annessa al fabbricato. 

Esso è costituito da un piano terra adibito a magazzino, 

conformemente a quanto riportato nella visura catastale e 

nella concessione edilizia (vds progetti approvati: all. n. 

16 CO-ED-L4). All’esterno e tutto attorno al fabbricato vi è 

la corte in cemento battuto (vds foto: all. n. 2 FO-L4). 

Il fabbricato è allo stato rustico sia all’interno che 

all’esterno. Le pareti di tamponamento e portanti sono 

realizzate con blocchi di sabbucina, rimaste a faccia vista 

sia all’interno che all’esterno. La pavimentazione è del tipo 

rustico realizzata in cemento battuto. Le tramezzature 

interne sono state realizzate con gli stessi blocchi a faccia 

vista. Sono ancora visibili gli architravi dei vani aperture 

e le travi in ferro con tavelloni dei controsoffitti. Le 

pareti sono prive di intonaco e coloriture.  

I soppalchi, realizzati con travi di ferro e tavelloni, sono 

anch’essi allo stato rustico, privi di massetti, 

pavimentazioni e intonaci. Allo stato di fatto sono 

utilizzati come ripiani annessi al magazzino. Lo stato di 

manutenzione è insufficiente e le pareti in alcuni parti 

presentano lesioni. La copertura è composta da travi in legno 

con sovrastante manto di pannelli in fibrocemento. Solo il 

vano wc e il vano indicato quale ufficio è completo negli 

intonaci, coloritura, pavimentazioni. Il wc è completo di 

vaso, lavello e risulta piastrellato fino a una certa 

altezza, ma versa in uno stato di manutenzione insufficiente 

(vds foto: all. n. 2 FO-L4). 

L’altezza utile sotto i soppalchi è 2,25mt. L’altezza alla 

linea di gronda è di 4,70 mt, e al colmo è di 6,7 mt. 

Il fabbricato è suddiviso a scomparti da setti in muratura 

senza porte. Gli unici vani chiusi sono il vano ufficio, 

attualmente utilizzato come archivio, e il wc. 
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Gli infissi esterni sono in ferro, le porte interne in 

tamburato di legno. 

La superficie utile totale è 355  mq.  La superficie lorda è 

403,20 mq. La superficie della corte è 246 mq oltre 18,72 mq 

occupato dal locale vasche per la riserva idrica(vds foto: 

all. n 2 FO-L4; disegni: all. n. 19 DI-L4). 

Vi è solo l’impianto elettrico, idrico/sanitario e fognario. 

Da un esame visivo l’impiantistica non risulta ben fatta in 

quanto pecca di manutenzione.  

L’immobile per dimensioni e destinazione d’uso è conforme 

alle planimetrie catastali e alla concessione edilizia. Le 

variazioni non essenziali in difformità alle planimetrie 

catastali e quindi alla concessione edilizia sono i 

soppalchi, e il vano porta realizzato dal lato della parete 

del wc (vds disegni architettonici: all. n. 19 DI-L4). Se i 

soppalchi non si utilizzassero si potrebbero configurare come 

controsoffitti e pertanto non necessiterebbero di alcuna 

autorizzazione edilizia. Ovvero se utilizzati come supporto 

di cose, e quindi come magazzino, essi si configurano, pur 

non essendo accessibile da scale fisse,  come ulteriore 

impalcatura strutturale da dimensionare simicamente, da 

autodenunciare e da regolarizzare anche al comune come 

aumento della superficie utile e variazioni interne. 

Sulla corte, lateralmente al fabbricato, è stato realizzato 

senza alcun titolo autorizzativo, un locale per la protezione 

delle vasche per la riserva idrica (vds disegni 

architettonici: all. n. 19 DI-L4; vds documentazione 

fotografica: all. n. 3 FO-FA-DE-L4). Questi ha accesso 

diretto dalla sola corte e costituisce un vano indipendente 

rispetto al magazzino. Tale vano non ha consistenza 

strutturale, in quanto è stato realizzato con pareti in 

tramezzi di laterizio e sovrastante copertura con travi di 

legno e pannelli in fibrocemento, privo di fondazione e di 

quant’altro criterio che rispetti la progettazione statica e 
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di sicurezza. Pertanto tale vano è da demolire: presenta 

crepe di distacco nelle pareti. 

E’ consigliabile chiudere la porta difforme rispetto al 

progetto, mettendo in pristino i luoghi conformemente alla 

concessione edilizia e alle planimetrie catastale,  piuttosto 

che presentare SCIA edilizia in sanatoria, l’autodenuncia 

penale per abusivismo strutturale su fabbricato in muratura, 

pagare la sanzione di  euro 516,00 e procedere 

all’aggiornamento delle planimetrie catastali. 

Lo stesso dicasi per i controsoffitti, è consigliabili dargli 

la destinazione d’uso di controsoffitto impraticabile o 

procedere alla loro demolizione. 

 

 

1.1.b. verifichi la proprietà dei beni in capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale 

ove coniugato, e specificando, altresì, se essi siano in comproprietà o meno con 

altri soggetti 

 

I beni, di cui sopra, fabbricato in catasto al foglio n. 7  

part. 1139 sub 11, sub 12 e sub 15, con annessi beni comuni non 

censibili sub. 13 e sub 14, risultano regolarmente di proprietà 

esclusiva dei due  debitori esecutati, proprietà ½  come risulta 

dagli atti e dalla visura storica catastale (vds visura storica 

catastale: all. n. 6 VI-CA-ST-L1),di cui si è riservato 

l’usufrutto il  padre e marito degli stessi, al momento del 

trasferimento della sua quota con atto di donazione  del 

21/08/2013 ai rogiti del notaio Barresi Aldo, trascritto il 

27/08/2013 ai n. 6943/4817.  

è coniugata con il signor 

in regime patrimoniale di comunione dei beni. 

Altresì, il fabbricato censito in catasto al foglio n. 7 part. 

1529 sub. 1 è di proprietà esclusiva di  

proprietà 1/1, e a prescindere dal regime patrimoniale, trattasi 

di un bene personale pervenutegli per donazione dal padre, 

mediante atto del 13/06/2012 ai rogiti del notaio Barresi Aldo, 
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repertorio 31806 raccolta 15578, trascritto il 15/06/2012 ai n. 

4659/3896. 

 

1.1 c. Accerti l’esatta provenienza del/i bene/i, verificando la continuità delle trascrizioni 

nel ventennio anteriore alla data del pignoramento 

Dalle risultanze delle visure catastale e dei registri 

immobiliari, allegati al fascicolo, per le iscrizioni contro e le 

trascrizioni a favore e contro i debitori esecutati e dei loro 

danti causa succedutesi nel ventennio antecedente la trascrizione 

del pignoramento è emerso che: 

 

1. 2.c. Cespite N. 1 

Fabbricato censito in catasto al foglio n. 7 particella n. 1529, 

sub n. 1, Categoria Catastale C/2, classe 5, consistenza 374 mq, 

superficie catastale n. 433 mq rendita 1.313,45, piano terra in 

Barrafranca in Via Delle Rose snc. 

Di proprietà esclusiva dell’esecutato , per la 

quota di proprietà 1/1. 

Ricevuto in  donazione con atto del 13/06/2012, rogato dal notaio 

Barresi Aldo, repertorio 31806 raccolta 15578, trascritto il 

15/06/2012 ai n. 4659/3896 da potere del signor 

nato a Barrafranca il 01/02/1960, al quale era pervenuto per atto 

di compravendita del 27/03/1991 rogato dal notaio Renda Maria Pia, 

repertorio n. 46605, trascritto il 29/03/1991 ai n. 2089/2330 da 

potere del signor 

 

1. 3.c. Cespite N. 2 

Fabbricato censito in catasto al foglio n. 7 particella n. 1139, 

sub n. 11-sub. n. 12, sub. n. 15 e annessi beni comuni non 

censibili sub. n. 13 e sub. n. 14. 

Sono stati generati dalla fusione ed ampliamento delle unità 

immobiliari censite alla part. 1139 sub. 6, 7, 8 e 9, giusta 

variazione catastale del 15/12/1995 in atti dal 06/02/1996 e prot. 

N. 3895.1/1995 (vds visura  storica: all. n. 6 VI-CA-ST-L1-L2-L3). 
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Tutte unità immobiliari derivanti dal frazionamento del 06/07/1989 

in atti dal 18/04/1991 prot. N. 5862.1/1989, delle originarie 

unità immobiliari allora distinte in catasto con il foglio n. 7 

part. 1139 sub. n. 1 e sub. n. 2. 

Di proprietà di  ciascun esecutato per la quota di ½, e di 

 per  la quota di 

usufrutto. 

Il cespite è così composto: 

a) Unità immobiliare distinta in catasto al foglio n. 7 

part. 1139 sub 11 categoria A/2 classe 3, consistenza 11 

vani, superficie catastale 239 mq, e superficie catastale 

totale escluse aree scoperte 222mq, rendita 647, piano 

primo del fabbricato sito in Barrafranca in Viale 

Generale Cannada snc; 

b) Unità immobiliare distinta in catasto al foglio n. 7 

part. 1139 sub 12  in corso di costruzione, senza rendita 

catastale, piano terra e  primo del fabbricato sito in 

Barrafranca in Viale Generale Cannada snc; 

c) Unità immobiliare distinta in catasto al foglio n. 7 

part. 1139 sub 15 categoria C/1 classe 5, consistenza 493 

mq, superficie catastale 542 mq, rendita 9.675,30, piano 

primo del fabbricato sito in Barrafranca in Viale 

Generale Cannada snc; 

L’intero cespite appartiene a: 

1.  nato  

per la quota di ½ in piena proprietà, bene personale; 

2. ,per 

la quota di ½ in nuda proprietà in regime di comunione 

legale con il i; 

3. , per la 

quota di ½ in usufrutto, bene personale. 

La provenienza è di seguito descritta: 

i. Con atto di compravendita del 12/03 1974 rogato da notaio 

Luigi Romano da Pietraperzia, repertorio n. 28856, trascritto 

il 21/03/1974 ai n. 2420/2284 il signor  
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acquistava da potere Mattina 

Stefano nato a Barrafranca il 31/08/1929, l’appezzamento di 

terreno di are 18.60 ubicato in Barrafranca e censito al 

catasto terreni al foglio n. 7 part. 1139, su cui è stato 

edificato il fabbricato; 

ii. Con atto di compravendita del 17/02/1989 rogato dal notaio 

Renda Maria Pia, trascritto il 07/03/1989 ai n. 2058/1841 i 

signori  

hanno acquistato in regime di comunione legale da potere di 

la quota 

dell’intera nuda proprietà degli immobili part. 1139 sub. 1 e 

1139 sub. 2; 

iii. Con atto di compravendita del 22/04/1991 rogato dal notaio 

Renda Maria Pia, trascritto il 15/05/1991 ai n. 3485/3037 i 

coniugi  e 

 in regime 

di comunione legale dei beni hanno acquistato da potere di 

Giammusso Roberto Angelo, nato a Barrafranca il 04/11/1966 e 

Salamone Iolanda nata a Mazzarino il 14/06/1968, la quota di 

½ in nuda proprietà dei predetti immobili, particelle 1139 

sub. 6, sub. 7, sub. 8 e sub. 9; 

iv. Con atto di donazione del 25/01/1994 rogato da Catti 

Salvatore, trascritto il 25/01/1994 ai n. 1466/1308 il signor 

ha donato 

al signor 

la quota dell’intero usufrutto degli immobili interessati, 

part. 1139 sub. 6, sub. 7, sub. 8 e sub. 9; 

v. Per ultimo, con atto di donazione del 21/08/2013 rogato dal 

notaio Barresi Aldo trascritto il 27/08/2013 ai n. 6943/4817  

da potere del  

 ha donato al signor nato a 

la quota di ½ in piena 

proprietà, particelle 1139 sub 11, sub. 12 e sub. 15. 
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Tali formalità sono stati desunti dalle “Note di trascrizione”  

rilasciate dall’Agenzia del Territorio ufficio Provinciale di 

Enna, e dalla relazione notarile allegata al fascicolo degli 

esecutati. 

 

1.1 d. Precisi, se del caso, la impossibilità di procedere a un completo accertamento per 

l’incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documentazione 

mancante 

Dall’esame degli atti di causa emergeva che mancavano le visure 

storiche, le visure per soggetto, le planimetrie catastali dei 

fabbricati, le autorizzazioni e concessioni con annessi disegni 

architettonici, l’attestato di prestazione energetica (APE) e i 

certificati di abitabilità e agibilità. 

La scrivente CTU ha proceduto, prima e dopo il sopralluogo, 

all’integrazione di quanto necessitava come risulta dagli 

elaborati allegati (docfa catastale: all. n. 26 DO-CA-L1); 

(certificati di prestazione energetica: all. N. 24 A/B APE L1, e 

all. N24 B/B APE L2  e all. n. 24), con esclusione della 

presentazione della SCA, segnalazione certificata di 

agibilità/abitabilità. 

 

1.1e. Accerti se il bene/i immobili risultino o meno accatastati, provvedendo in caso 

negativo, all’accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessarie per 

l’aggiornamento del catasto, provvedendo, altresì, in caso di difformità o di 

mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione 

 

BENE IN CAPO AI DEBITORI 

 

Relativamente all’immobile destinato ad abitazione, censito in 

catasto al foglio n. 7 part. 1139 sub 11, lotto L2, in sede di 

sopralluogo è emerso vi è una porta di comunicazione con il lotto 

n. 3 non riportata nella planimetria catastale.  (vds disegni 

architettonici: all. n. 17 DI- L2). 
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Non è stato considerato opportuno procedere all’aggiornamento 

della planimetria catastale, previa presentazione di CILA per la 

regolarità urbanistica, poiché basta murare dei forati al posto 

della porta per riavere la conformità con le planimetrie catastali 

e i progetti autorizzati. Tale condizione non costituisce vincolo 

ostativo alla vendita. 

 

Relativamente all’immobile destinato ad abitazione, censito in 

catasto al foglio n. 7 part. 1139 sub 12, in VialE Generale 

Cannada snc, lotto L3, si è constatato che ancora allo stato di 

fatto è un rustico, conforme a quanto riportato in catasto e nella 

concessione edilizia.  (vds disegno architettonici: all. N. 18 DI- 

L3). Essendo allo stato rustico non vi sono planimetrie catastali. 

 

Relativamente all’immobile destinato a negozio, censito in 

catasto al foglio n. 7 part. 1139 sub 15,lotto L1,  in VialE 

Generale Cannada snc, si è constatato che la planimetria catastale 

è difforme dallo stato di fatto per le variazioni interne, dovute 

alla realizzazione di due tramezzature nel wc (vds disegno: all. 

n. 16  DI- L1 ). Poiché trattasi di opere interne e necessarie per 

la realizzazione di un wc  più fruibile rispetto a quello 

riportato nel progetto approvato (wc nel sottoscala) è stato 

conveniente aggiornare le planimetrie catastali (vds docfa 

catastale: all. N. 26 DO-CA-L1), per poter procedere alla vendita. 

Al fine di regolarizzare anche da un punto di vista edilizio è 

necessario presentare una CILA in sanatoria, con effetto 

immediato. Successivamente, per completare l’iter edilizio, è 

necessario presentare la SCA,cioè segnalazione certificata di 

agibilità/abitabilità. 

 

Relativamente al fabbricato destinato a magazzino, censito in 

catasto al foglio n. 7 part. 1529 sub. 1, in Via Delle Rose snc, 

lotto L4,  si è constatato che le difformità riscontrate a causa 

della presenza di soppalchi inaccessibili da scale fisse non 

comportano aggiornamento delle planimetrie catastali ne della 
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concessione edilizia, purchè si configurino al momento della 

vendita come controsoffitti(vds disegni architettonici: all. n. 19 

DI-CA- L4; vds documentazione fotografica: all. n. 2 FO-L4). 

Anche per la realizzazione della apertura sulla parete dal 

lato dei wc, difforme rispetto al progetto approvato, non è 

conveniente aggiornare le planimetrie catastali. E’ conveniente 

eliminare l’apertura e ripristinare la parete con i blocchi 

sabbucina, evitando l’iter burocratico per il rilascio delle 

autorizzazioni edilizie in sanatoria e del parere di ammissibilità 

all’Ufficio del genio Civile di Enna.  In merito al vano 

realizzato sulla corte per la protezione delle vasche idriche è 

necessario eseguire la messa in pristino con la demolizione, in 

quanto il vano non presenta l’idoneità statica e sismica ed è 

minacciato dalla presenza di  lesioni per cedimenti delle pareti 

e/o delle terreno sottostante. 

 

 

1.1 f. Accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli 

estremi; elenchi le formalità (iscrizioni e trascrizioni) da cancellare col decreto di 

trasferimento 

 

Dall’esame della documentazione risultano le seguenti formalità 

di iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli contro gli esecutati 

e dei loro danti causa nel ventennio antecedente la data di 

trascrizione del pignoramento: 

1. ipoteca volontaria nascente da contratto di mutuo fondiario 

del 24/08/2005, iscritta in data 26/08/2005ai nn. 9752/2774, 

ai rogiti del Notaio Barresi Aldo, in favore Banca Monte Dei 

Paschi di Siena S.p.a C.F. 00884060526 contro  

 e 

, per un capitale  di € 490.000,00 ed un 

montante ipotecario di € 980.000,00gravante sugli immobili in 

oggetto. In data 15/10/2005 si rileva l’annotazione N 781 di 

erogazione a saldo; 
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2. ipoteca legale iscritta in data 26/07/2007ainn. 8138/1373 in 

favore della Serit Sicilia S.P.A. agente della Riscossione 

per la Provincia di Enna, C.F. 00833920150, domicilio 

ipotecario eletto a Enna in Piazza Villadoro I, e contro 

 di € 39.342,83 ed un montante ipotecario di € 

78.685,66 che grava sul cespite n. 1, fabbricato al foglio n. 

7 part. 1529 sub. 1, per la quota dell’intera proprietà e 

sull’immobile di cui al foglio n. 7 part. 1139 sub. 11, per 

la quota di ¾ per il diritto di proprietà, facente parte 

degli immobili di cui al cespite n. 1. Detta iscrizione 

risulta annotata da annottamento di restrizione di beni del 

08/11/2007 ai nn. 11744/1021 che riguarda però altri immobili 

non oggetto delle presente procedura esecutiva; 

3. ipoteca legale iscritta in data 23/03/2011 ai nn. 2506/308 in 

favore della  Serit Sicilia S.P.A. agente della Riscossione 

per la Provincia di Enna, C.F. 00833920150, domicilio 

ipotecario eletto a Enna in Piazza Villadoro I, e contro 

, di € 15.780,36 ed un montante ipotecario di 

€ 31.560,72, che grava sulla nuda proprietà della quota di ¼  

delle particelle n. 1139 sub 10 e 1139 sub. 11, facenti parte 

del cespite n. 2, oggetto della presente procedura; 

4. Trascrizione di domanda giudiziale contenente richiesta di 

revoca atti soggetti a trascrizione derivante da atto di 

citazione del 05/07/2016 di repertorio n. 2412, Tribunale di 

Enna, trascritta in data 08/07/2016 ai nn. 5263/4652, a 

favore del B.C.C. San Michele di Caltanissetta e Pietraperzia 

corrente in Caltanissetta C.F. 00041190851 e contro  

 con la quale si chiede 

di dichiarare l’inefficacia ex art. 2901 C.C. nei confronti 

della BCC San Michele, dei seguenti atti: 
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o Atto di donazione stipulato tra e 

in notaio Barresi e 

trascritto presso l’ufficio del territorio servizio 

pubblicità immobiliare di Enna il 15/06/2012 RG 4659  ed 

RP 3896; 

o Atto di donazione stipulato tra e 

in notaio Barresi, 

trascritto presso l’ufficio del territorio servizio 

pubblicità immobiliare di Enna il 27/08/2013 RG 6943  ed 

RP 4817. 

5. Atto di pignoramento immobiliare del 18/08/2017, repertorio 

738 trascritto il 08/09/2017, ai nn. 5191/4427 a favore della 

Banca Monte Dei Paschi di Siena Spa corrente in Siena C.F. 

00884060526  e contro  

e 

 che grava sugli immobili di cui al cespite n. 1 e n. 

2. 

 

Le iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli sopra riportate 

dovranno essere cancellate con la emissione del decreto di 

trasferimento. 

 

1.1. g. Indichi, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione 

urbanistica, la destinazione del bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale 

vigente 

L’immobile censito in catasto al foglio n. 7 part. 1139 sub. 15, 

piano terra, è destinato a attività commerciale, negozio, così 

come si evince dalle concessioni edilizie (vds progetti approvati 

e concessioni edilizie: all. n. 11 PR-APP-CO-ED-L1-L2-L3, vds 

concessione edilizia: all. n. 14 CE-AE- L1) e ricade in ZTO dello 

strumento urbanistico definita  “ZONA URBANISTICA DI RECUPERO”, 

(vds zonizzazione: all. n. 23 P.D.F.P.P-L1-L2-L3-L4)  così come 

definita dal piano di fabbricazione vigente, in cui sono possibili 

tutte le destinazioni d’uso, attività artigianali, commerciali e 
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per civile abitazione, escluse quelle industriali e insediamenti 

artigianali rumorose e molesti, insediamenti commerciali 

all’ingrosso e grandi depositi, è possibile ultimare i fabbricati 

non ancora ultimati, ed è possibile la demolizione e ricostruzione 

secondo gli indici di densità edilizia fondiaria di 3 mc/mq etc 

L’immobile censito in catasto al foglio n. 7 part. 1139 sub. 11 

e 12, piano terra e primo, sono destinati ad abitazione, così come 

si evince dalle concessioni edilizie (vds progetti approvati e 

concessioni edilizie: all. n. 11 PR-APP-CO-ED-L1-L2-L3, vds 

progetti approvati con autorizzazione edilizia: all. n. 12 e n. 

13: PR-APP-AU-ED-L2 e PR-APP-AU-ED-L3; vds concessione edilizia: 

all. n. 14 CE-AE- L2, CE-AE--L3 ) e ricade in ZTO dello strumento 

urbanistico uguale a quello di cui sopra relativo al lotto L1. 

Il fabbricato censito in catasto al foglio n. 7 part. 1529 sub 

1, è destinato a magazzino così come si evince dalle concessioni 

edilizie (vds concessione edilizia in sanatoria: all. n. 16 CO-ED- 

L4) e ricade in ZTO dello strumento definita  “ZONA URBANISTICA DI 

RECUPERO”, come per i  lotto L1-L2-L3 (vds certificato di 

destinazione d’uso: allegato n. 20 DE-US- L4). 

 

1.1 h. Accerti per i fabbricati la conformità alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia 

e, in caso di irregolarità, accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria, 

quantificando il costo della stessa, indicando le somme da pagare a titolo di 

oblazione, nonché tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costo di 

costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sia possibile una 

determinazione precisa; precisi se esistono procedure amministrative e 

sanzionatorie 

 
 unità immobiliare sita in Barrafranca  in Viale Generale 

Cannada Lotto L1, riportata al N.C.E.U. al Foglio n. 7  

particella n.1139 sub. 15,categoria catastale C/1, classe 

5, consistenza 493 mq, superficie totale 542 mq, rendita 

9.675,30, (vds visure catastali storiche: all. n. 6 VI-

CA-ST-L1, vds visure catastali: all. n. 5 VI-CA-L1), 

piano terra. (vds foto: all. n. 2  FO-L1- disegni 
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architettonici: all. n. 16 DI-L1); vds mappa catastale: 

all. n. 8 MA-CA-L1-L2-L3-L4; vds planimetria catastale: 

all. 7 PL-CA-L1; vds foto satellitare da google: all. n. 

4 FO-SA-L1-L2-L3-L4). 

La difformità riscontrata è dovuta alla modifica interna 

a seguito della realizzazione del wc in altra posizione 

rispetto al progetto approvato. 

Tale difformità costituisce una “variazione” non 

essenziale sormontabile con la presentazione della CILA 

urbanistica con effetto immediato, in quanto opere già 

realizzate (vds progetto approvato: all. n. 11- all. n. 

12 PR-AP-CO-ED-L1; vds disegni architettonici: all. n. 16 

DI-L1) e con la presentazione del Docfa per la variazione 

catastale (vds docfa catastale: all. n. 26 DO-CA-L1). E’ 

stata aggiornata solo la planimetria catastale (vds 

planimetria catastale: all. n. 7 PL-CA-L1). 

Per la regolarizzazione urbanistica è necessario 

presentare la CILA.  

Le spese previste sono: 

 sanzione amministrativa per CILA  € 1.000,00 

 onorario del tecnico professionista  € 1.200,00 

 Diritti di segreteria     €    40,00 

 Diritti sanitari         €   186,00 

 Marche da bollo         €    32,00 

Per un totale di   

 

€ 2.458 oltre IVA del 22% e cassa del 4% 

 

per l’onorario del professionista. 

Per quanto riguarda le spese e l’onorario per la 

variazione catastale la sottoscritta ha provveduto a 

inserirle nella parcella allegata alla presente CTU. 
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 unità immobiliare sita in Barrafranca  in Viale Generale 

Cannada lotto L2,riportata al N.C.E.U. al Foglio n. 7  

particella n.1139 sub. 11, categoria A/2 classe 3 

consistenza 11 vani, superficie catastale 239 metri 

quadri(mq), e superficie totale escluse aree scoperte 222 

mq rendita € 647,64 (vds visure catastali storiche: VI-

CA-ST-L2),piano primo. (vds foto:all. n. 2  FO-L2; vds 

disegni architettonici: all. n. 17 DI-L2; mappa 

catastale: all. n. 8 MA-CA- L1-L-2-L3-L4); planimetria 

catastale: all. n. 7  PL-CA-L2; FO-SA-L1-L2-L3-L4). 

L’immobile è conforme alle planimetrie catastali e 

rispetto all’ultima concessione edilizia è più lungo di 

circa 30 cm, e presenta una difformità dovuta alla 

realizzazione di una porta di comunicazione con il sub. 

12, alla fine del corridoio, dal lato dello studio. La 

differenza in lunghezza rientra nella percentuale del 3% 

delle tolleranze di cantiere, e pertanto è da non 

ritenersi una difformità. Altresì, il fatto che vi sia 

una porta di comunicazione con il sub. 12 costituisce una 

“variazione” interna non consistente ed eliminabile con 

la semplice realizzazione della parete (vds progetto 

approvato: all. n. 12 PR-AP-AU-ED- L2; disegni 

architettonici: all. n. 17) e successivo messa in 

pristino con forati laterizi, intonaco e sovrastante 

coloritura. 

Pertanto non è necessario, ne conveniente procedere 

all’aggiornamento del progetto edilizio e delle 

planimetrie catastali. 

La spesa prevista per la messa in pristino  è stata 

valutata a corpo, alla stregua della mia esperienza, ed è 

pari  

 

€ 400,0 oltre IVA del 22%  
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 unità immobiliare sita in Barrafranca  in Viale Generale 

Cannadalotto L3,riportata al N.C.E.U. al Foglio n. 7  

particella n.1139 sub. 12,  in corso di costruzione, 

senza rendita catastale(vds visure catastali e storiche 

catastali: all. n. 5 VI-CA-L3, all. n.6 VI-CA-ST-L3), 

piano terra eprimo. (vds foto: all. N. 2 FO-L3, N.2; 

disegni architettonici: all. n. 18 DI-L3); mappa 

catastale: all. n. 8 MA-CA-L1-L2-L3-L4;  elaborato 

planimetrico e elenco subalterni: all. n. 10 EL-PL-L1-L2-

L3, e all. n. 9 EL-SU-L1-L2-L3). 

È  da ritenersi conforme alle concessioni e 

autorizzazioni edilizie, poiché ancora è in fase di 

definizione/costruzione. Per poterlo ultimare è 

necessario ripresentare l’elaborato progettuale con CILA, 

poiché trattasi di opere interne di completamento. 

Tale procedura comporta l’onorario per tecnico 

professionista che dovrà redigere il progetto, condurre 

la direzione lavori e coordinare la sicurezza. 

Le cifre da affrontare sono state contemplate nel prezzo 

unitario usato per la stima nel caso di immobile allo 

stato rustico. 

 

 unità immobiliare sita in Barrafranca  in Via  Delle Rose 

lotto L4,riportata al N.C.E.U. al Foglio n. 7  particella 

n.1529 sub. 1,   categoria C/2 classe 5 consistenza 374 

mq, superficie catastale 433 metri quadri(mq), e rendita 

€ 1.313,45 (vds visure catastali storiche: all. n. 6 VI-

CA-ST-L4), piano terra. (vds foto: all. n. 2 FO-L4;vds 

disegni architettonici: all. n. 16 DI-L4); vds mappa 

catastale: all. n. 8 MA-CA-L1-L2-L3-L4; vds planimetria 

catastale: all. n. 7 PL-CA-L4;vds foto satellitare: all. 

n. 4  FO-SA-L1-L2-L3-L4 ).  

Le difformità rilevate rispetto al progetto approvato 

sono: 
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o realizzazione di un locale tecnico esterno per la 

riserva idrica (vds foto del vano idrico da 

demolire: all. n. 3 FO-FA-DE- L4); 

o l’apertura di una porta nella parete laterale del 

fabbricato (vds disegni architettonici: all. n. 19 

DI-L4); 

o la realizzazione di controsoffitti in ferro e 

tavelloni destinate attualmente  e impropriamente 

a magazzino. 

Sulla corte, lateralmente al fabbricato, è stato 

realizzato senza alcun titolo autorizzativo, un 

vano/locale indipendente per la protezione delle vasche 

per la riserva idrica. L’accesso avviene dalla corte. 

Tale vano non ha consistenza strutturale in quanto è 

stato realizzato con pareti in tramezzi di laterizio 

anziché pareti portanti in muratura e sovrastante 

copertura con travi di legno e pannelli in fibrocemento, 

privo di fondazione e di qualunque altro criterio che 

rispetti i requisiti di statica, sismica e di sicurezza 

in genere. Pertanto tale vano è da demolire. 

Altresì è consigliabile chiudere la porta realizzata in 

difformità al progetto approvato.  

E’ conveniente e più semplice e immediato mettere in 

pristino i luoghi conformemente alla concessione 

edilizia,  al fine di evitare la SCIA in sanatoria, 

l’autodenuncia penale per abusivismo strutturale su 

fabbricato in muratura, la sanzione di  euro 516,00 e 

l’aggiornamento delle planimetrie catastali. 

Lo stesso dicasi per i controsoffitti, per i quali è 

consigliabili usarli e destinarli a controsoffitto 

impraticabile e non accessibile, senza procedere alla 

loro demolizione. 

La spesa prevista per la messa in pristino, secondo le 

voci di prezziario del 2013 sono a pari a vds computo 
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metrico estimativo dei lavori per ripristino: all. n. 22 

CO-ME-L4)  

 

€. 2.480,13 oltre IVA come per legge 

 

In merito alla copertura da rimuovere c’è da dire che se 

il fibrocemento è amianto sarà necessario fare 

intervenire una squadra specializzata per il suo 

smontaggio e conferimento a discarica, previa 

autorizzazione degli organi competenti. 

La stima dei lavori  valutati in caso di presenza di 

amianto è  circa  

 

€. 3.600,00 oltre IVA come per legge. 

 

1.1. i. Accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, affittati o locati, indicando il 

canone pattuito, la sua congruità, l’eventuale data di registrazione, la scadenza dei 

relativi contratti, nonché l’eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilascio 

1. L’immobile al piano terra, distinto in catasto al foglio n. 7 

part. 1139 sub. 15 in Viale Generale Cannada snc è un negozio 

gestito dal signor  come si evince dal 

certificato camerale (vds certificato camerale: all. n.23 VI-

CA-L1)  dal quale si evince la sede produttiva dell’attività 

commerciale. 

2. L’immobile censito in catasto al foglio n. 7 part. 1529 sub. 

1, piano terra di Via Delle Rose, allo stato attuale, è un 

magazzino al servizio del negozio di cui al punto 1. 

3. L’appartamento distinto in catasto al foglio n. 7 part. 1139 

sub. 11, piano primo, di Viale Generale Cannada snc, 

attualmente, è adibito ad abitazione ed è  occupato dai 

debitori. 

4. L’immobile distinto in catasto al foglio n. 7 part. 1139 sub. 

12, piano primo di Viale Generale Cannada, attualmente, è 
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allo stato rustico ed è  libero e accessibile direttamente 

anche dal sub. 11, di cui al punto 3. 

Nei luoghi non è stato ritrovato nessun altri oltre l’esecutato, 

il quale mi faceva accedere negli immobili senza alcuna remora da 

parte di altri.  

Dalla ricerca effettuata alla agenzia delle entrate di Enna 

risultano i seguenti contratti di affitto per l’immobile sito in 

Viale G. Cannada, piano terra, censito al foglio n. 7 part. 1139 

sub 15, L1 e via Delle Rose, piano terra, censito al foglio n. 7 

part. 1529 sub 1,impropriamente riportato come sub 15  (vds 

interrogazione contratti di affitto: all. n. 25 INT-CON-AFF L1L4): 

a. contratto di locazione n. 2868 serie 3T, identificativo 

telematico TXQ15T002868000LC, stipulato il 30/09/2015 

registrato il 19/10/2015, soggetti destinatari i due 

esecutati e la società identificata con  

(vds visura camerale: all. n.23 VI-CA L1-L4), durata del 

contratto dal 01/10/2015 al 30/09/2021, corrispettivo 

annuo € 9.600,00, per locazione immobile ad uso diverso 

dall’abitativo, e precisamente negozio, riferito al 

lotto L1;  

b. contratto di locazione n. 2870 serie 3T,  stipulato il 

01/10/2015 registrato il 19/10/2015, identificativo 

telematico TXQ15T002870000FF, soggetti destinatari i due 

esecutati e la società identificata con P.I.

(vds visura camerale: all. n.23 VI-CA L1-L4), durata del 

contratto dal 01/10/2015 al 30/09/2021, corrispettivo 

annuo € 2.400, per locazione immobile ad uso diverso 

dall’abitativo, e precisamente magazzino, riferito al 

lotto L4;  

Dalla documentazione rilasciata dall’agenzia delle entrate si 

evince che i contratti di cui ai punti “a” e “b”  sostituiscono 

e/o integrano quelli stipulati nell’anno 2014 relativi agli stessi 

immobili e riprodotti nell’allegato n. 25 (vds interrogazione 

contratti di affitto: all. n. 25 INT-CON-AFF L1) 
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1.1 j. Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la 

tipologia dei beni (ad esempio casa singola, appartamento in condominio, negozio, 

terreno edificabile, coltivato o bosco, etc.) e le località in cui si trovano; fornisca i 

dati essenziali al fine di consentire l’immediata percezione di un interesse 

all’acquisto (es. superficie, destinazione d’uso, numero di vani, anno di costruzione, 

stato di conservazione, etc.); 

 

 

LOTTO 1:  1/2+1/2  NEGOZIO al piano terra  sito in 

Barrafranca  in Viale Generale Cannada, riportato al N.C.E.U. 

al Foglio n. 7  particella n.1139 sub. 15,categoria catastale 

C/1, classe 5, consistenza 493 mq, superficie totale 542 mq, 

rendita 9.675,30, con corte  esterna comune ai due 

appartamenti del piano primo, distinta in catasto al foglio 

n. 7 part 1139 sub. 13 . La sua superficie utile totale è 

511,03 mq, oltre la corte antistante di 170 m. 

Classe energetica E, con indice di prestazione energetica 

globale non rinnovabile, EPgl,nren =151,89 kWh/mq anno 

Edificato in terreno definito urbanisticamente  “ZONA DI 

RECUPERO”,  in cui sono possibili tutte le destinazioni 

d’uso, attività artigianali, commerciali e per civile 

abitazione, escluse quelle industriali e insediamenti 

artigianali rumorose e molesti, insediamenti commerciali 

all’ingrosso e grandi depositi. E’ accessibile direttamente 

dalla corte comune e circostante al fabbricato e confinante 

con Viale G. Cannada ex SS191. 

E’ raggiungibile dalla strada SP 42 E SS 191, le quali si 

incrociano al bivio con la Viale G. Cannada ed è 

raggiungibile anche dalla SP 49 che si innesta sulla SP 42, a 

qualche metro di distanza dal bivio precedente. Le  

coordinate geografiche, rilevate da google, sono  Latitudine: 

37°23'12.64"N; Longitudine: 14°12'42.25"E, nel sistema UPS 

Latitudine: Latitudine: 37.387165°; Longitudine: 14.212515° e 
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quota sul livello del mare 440 m. Il negozio fa parte di un  

fabbricato  in cui vi sono al piano primo due appartamenti.  

Edificato giusta concessione edilizia n. 116/88 del 

09/09/1988 pratica n. 3293-R protocollo N. 15997,  

concessione edilizia in sanatoria  del 07/ marzo 1989, prat. 

N. 1200/86, registrata al n. prot. 13657 del registro 

pubblico delle domande di concessioni del 07/03/1989. 

Successiva concessione edilizia in sanatoria n. 48/03 del 

12/06/2003 con certificato di destinazione d’uso negozio.  

Autorizzazione edilizia  in sanatoria n. 05/2013 del 

05/07/2013, prat. N. 41/2013 con annessi elaborati 

progettuali, relazione tecnica e disegni architettonici. 

Autorizzazione edilizia n. 27/2013 del 23/04/2013 prat. 

Edilizia n. 42/2013  

Il negozio è finito con elementi di fascia medio/bassa, è 

completo di impianti tecnologici (elettrico, telefonico,tv, 

videosorveglianza, idrico/sanitario e fognario), I pavimenti 

della zona vendita e di esposizione, aperta al pubblico, sono 

in marmette in graniglia. Gli infissi e le vetrate del 

prospetto principale e di quelli laterali sono in alluminio e 

vetro.  Le pareti interne e il soffitto sono rivestiti con 

intonaco civile e sovrastante pittura a ducotone.  Le porte 

interne sono in legno.  

Comprende un vano wc con annesso spazio sottoscala e un vano 

ufficio anch’esso in parte ricavato nel sottoscala e 

precisamente al di sotto del pianerottolo. 

Le pavimentazioni dell’ufficio e del wc sono in ceramica. Il 

wc comprende il vaso e il lavello ed ha le pareti 

piastrellate con elementi in ceramica. E’ stato realizzato 

senza autorizzazione. Il prospetto anteriore è finito negli 

intonaci e nelle coloriture, le rimanenti pareti sono ancora 

grezze senza intonaco. 

 

 LOTTO 2: 1/2+1/2  APPARTAMENTO al piano primo sito in 

Barrafranca  in Viale  Generale Cannada riportato al N.C.E.U. 
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al Foglio n. 7  particella n.1139 sub. 11, categoria A/2 

classe 3 consistenza 11 vani, superficie catastale 239 metri 

quadri(mq), e superficie totale escluse aree scoperte 222 mq 

rendita € 647,64  piano primo, con annessa corte, sub. 13, e 

scala comune, sub. 14, riportata in catasto come bene comune 

non censibile con l’altro appartamento anch’esso al piano 

primo. 

La superficie utile totale dell’appartamento è 194,49 mq, 

oltre 69,40 mq di terrazzo, 46,38 mq di balcone, 4,48 mq di 

pozzo luce, e 33,26 mq di scala in comune con il sub. 12.  La 

superficie lorda, esclusa la scala è 225 mq, comprensiva del 

pozzo luce. 

Classe energetica E, con indice di prestazione energetica 

globale non rinnovabile, EPgl,nren =220,39 kWh/mq anno 

Edificato in terreno definito urbanisticamente  “ZONA DI 

RECUPERO” in cui sono possibili tutte le destinazioni d’uso, 

attività artigianali, commerciali e per civile abitazione, 

escluse quelle industriali e insediamenti artigianali 

rumorose e molesti, insediamenti commerciali all’ingrosso e 

grandi depositi, è possibile ultimare i fabbricati non ancora 

ultimati, ed è possibile la demolizione e ricostruzione 

secondo gli indici di densità edilizia fondiaria di 3 mc/mq 

etc. E’ accessibile dalla corte comune e circostante al 

fabbricato e confinante con Viale G. Cannada ex SS191. Si 

trova a Nord/est di Barrafranca, in una posizione strategica 

facilmente raggiungibile con automezzi e urbanizzata e 

servita da utenze. E’ raggiungibile dalla strada SP 42 E SS 

191, le quali si incrociano al bivio con la Viale G. Cannada 

ed è raggiungibile anche dalla SP 49 che si innesta sulla SP 

42, a qualche metro di distanza dal bivio precedente. Le  

coordinate geografiche, rilevate da google, sono  Latitudine: 

37°23'12.64"N; Longitudine: 14°12'42.25"E, nel sistema UPS 

Latitudine: Latitudine: 37.387165°; Longitudine: 14.212515° e 

quota sul livello del mare 440 m. L’appartamento  fa parte di 

un  fabbricato, non ascensorato, in cui vi sono altre due 
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unità immobiliari, di cui un negozio al piano terra e un 

appartamento  per civile abitazione allo stesso piano, ancora 

da ultimare, oltre i beni comuni e non censibili, corte e 

scala. Edificato giusta concessione edilizia n. 116/88 del 

09/09/1988 pratica n. 3293-R protocollo N. 15997,concessione 

edilizia in sanatoria  del 07/ marzo 1989, prat. N. 1200/86, 

registrata al n. prot. 13657 del registro pubblico delle 

domande di concessioni del 07/03/1989. Autorizzazione 

edilizia  in sanatoria n. 05/2013 del 05/07/2013, prat. N. 

41/2013. Autorizzazione edilizia n. 27/2013 del 23/04/2013 

prat. Edilizia n. 42/2013. 

L’appartamento comprende la zona giorno e  notte, con accesso 

dalla scala interna comunicante sia con il piano terra che 

con la corte esterna. All’esterno e tutto attorno al 

fabbricato vi è la corte in cemento battuto. 

L’appartamento  è finito con elementi di fascia media/alta ed 

è dotato di impianti tecnologici (elettrico, idrico/sanitario 

e fognario, telefonico, impianto tv, wifi, impianto di 

raffrescamento nella camera matrimoniale e nella 

cucina/pranzo,  impianto  di riscaldamento con caldaia murale 

e radiatori a parete, e impianto  citofonico), in ottimo 

stato di manutenzione. 

L’altezza utile dell’appartamento è 3,00 mt. 

L’appartamento ha i seguenti vani: ingresso sul corridoio 

comunicante con il soggiorno, la cucina-pranzo, una camera da 

letto matrimoniale, due camere da letto singole, due wc, di 

cui uno esclusivo per la camera matrimoniale, e uno per la 

zona giorno, lo studio, il salotto, due ripostigli e il pozzo 

luce con accesso dalla scala comune. All’esterno vi è un 

balcone e un terrazzo, questi attualmente comunicante con il 

terrazzo del sub. 12, lotto L3. 

I pavimenti del soggiorno e del corridoio sono in marmo color 

avorio con venature grigie, quelli del salotto e della cucina 

pranzo sono tipo granito grigio, e quelli delle rimanenti 

camere sono realizzate con elementi in gres porcellanato, 
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tutto ben tenuto e manutentato e di fascia medio/alta. Tra il 

corridoio e il salotto vi sono due tratti di pareti in vetro 

mattone in parte a tutta altezza fino al soffitto. Le pareti 

interne e  il soffitto sono rivestiti con intonaco civile e 

sovrastante pittura a ducotone. Nella parte perimetrale dei 

soffitti di tutte le camere  vi sono applicate delle cornici 

ornamentali in gesso. Parte di soffitto della cucina/pranzo, 

del corridoio e del soggiorno è realizzato con cartongesso a 

motivo architettonico e faretti incassati. Le porte interne 

sono in legno e vetri color noce, gli infissi esterni in 

alluminio con vetrocamera e persiane in alluminio, color 

bianco. 

La scala è in marmo tipo botticino con ringhiera in legno, 

pareti pitturate con ducotone. Il portone di ingresso è in 

alluminio e vetro color bianco. Il  pozzo luce è rifinito con 

piastrelle in gres porcellanato e infissi in alluminio e 

vetri. 

Il terrazzo e i balconi sono piastrellati. Nel terrazzo vi è 

una struttura in alluminio che funge da pergolato estivo. 

Il prospetto esterno, corrispondente al piano primo, è finito 

di solo intonaco cementizio e necessita di sovrastante 

coloritura di protezione. A causa della mancata coloritura 

l’intonaco, in molte parti, si presenta ammalorato e 

necessita di lavori di manutenzione. 

All’esterno, nella corte comune, manca la recinzione di 

delimitazione  con il lotto adiacente, L4. 

 

 

 LOTTO 3:  1/2+1/2  APPARTAMENTO RUSTICO AL PIANO PRIMO  in 

Barrafranca  in Viale  Generale Cannada, riportata al 

N.C.E.U. al Foglio n. 7  particella n.1139 sub. 12,  in corso 

di costruzione, senza rendita catastale, al piano primo, con 

annessa corte, sub. 13, e scala comune, sub. 14, riportata in 

catasto come bene comune non censibile con l’altro 

appartamento al piano primo. 
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La sua superficie utile è 188,23 mq, oltre 69,48 mq di 

terrazzo, 30,40 mq di balconi e 3,62 di veranda. Il vano 

scala comune al sub. 11 misura 33,02 mq. 

È stato edificato in terreno definito urbanisticamente  “ZONA 

DI RECUPERO”, in cui sono possibili tutte le destinazioni 

d’uso, attività artigianali, commerciali e per civile 

abitazione, escluse quelle industriali e insediamenti 

artigianali rumorose e molesti, insediamenti commerciali 

all’ingrosso e grandi depositi. E’ accessibile dalla corte 

comune e circostante al fabbricato e confinante con Viale G. 

Cannada ex SS191. 

E’  accessibile dalla corte comune circostante al fabbricato 

e confinante con Viale G. Cannada ex SS191. Si trova a 

Nord/est di Barrafranca, in una posizione strategica 

facilmente raggiungibile con automezzi e urbanizzata e 

servita da utenze.  

E’ raggiungibile dalla strada SP 42 E SS 191, le quali si 

incrociano al bivio con la Viale G. Cannada ed è 

raggiungibile anche dalla SP 49 che si innesta sulla SP 42, a 

qualche metro di distanza dal bivio precedente. Le  

coordinate geografiche, rilevate da google, sono  Latitudine: 

37°23'12.64"N; Longitudine: 14°12'42.25"E, nel sistema UPS 

Latitudine: Latitudine: 37.387165°; Longitudine: 14.212515° e 

quota sul livello del mare 440 m. L’appartamento  fa parte di 

un  fabbricato, non ascensorato, in cui vi sono altre due 

unità immobiliari, di cui un negozio al piano terra e uno per 

civile abitazione allo stesso piano. Edificato giusta 

concessione edilizia n. 116/88 del 09/09/1988 pratica n. 

3293-R protocollo N. 15997,  concessione edilizia in 

sanatoria  del 07/ marzo 1989, prat. N. 1200/86, registrata 

al n. prot. 13657 del registro pubblico delle domande di 

concessioni del 07/03/1989. Successiva concessione edilizia 

in sanatoria n. 48/03 del 12/06/2003 con certificato di 

destinazione d’uso negozio. Autorizzazione edilizia  in 

sanatoria n. 05/2013 del 05/07/2013, prat. N. 41/2013. 

RELAZIONE TECNICA D'UFFICIO



Relazione Tecnica D’Ufficio: Procedura Esecutiva Immobiliare iscritta al n.59/2017  R.G.Es. 47/63 

Successivamente e per ultima viene rilasciata autorizzazione 

edilizia n. 27/2013 del 23/04/2013 prat. Edilizia n. 

42/2013.L’accesso avviene dalla scala interna comune con il 

sub. 11 e censita in catasto come bene comune non censibile 

per i sub. 11 e sub. 12. E’ contraddistinta al foglio n. 7 

part. 1139 sub. 14. 

All’interno dell’immobile vi è un accesso alla scala interna 

che porta al sottotetto  non abitabile  e allo stato rustico, 

senza massetti, pavimentazioni e intonaci. Ha lo scopo di 

garantire l’accesso per la manutenzione della copertura. 

L’immobile è destinato a civile abitazione ma è quasi 

completamente allo stato rustico, a parte il vano n. 1 che è 

semirustico, in quanto vi è adagiato il  pavimento, in 

laminato di legno,  vi sono le pareti allo stato rustico con 

solo intonaco cementizio. Le pareti sono prive di finitura e 

coloritura, non vi sono ne le pavimentazioni, ne le divisioni 

interne ne gli impianti tecnologici. Il soffitto è privo 

anche dell’intonaco cementizio. Gli infissi sono di accomodo. 

I balconi sono privi di ringhiere, di impermeabilizzazione, 

massetti e pavimentazioni, e richiedono interventi di 

manutenzione ordinaria. 

Solo il terrazzo è finito di impermeabilizzazione e 

pavimentazione. 

 

 

 LOTTO 4:  1/1  MAGAZZINO RUSTICO  al piano terra in 

Barrafranca  in Via  Delle Rose, riportato al N.C.E.U. al 

Foglio n. 7  particella n.1529 sub. 1,   categoria C/2 classe 

5 consistenza 374 mq, superficie catastale 433 metri 

quadri(mq), e rendita € 1.313,45  

La superficie utile totale è 355  mq.  La superficie lorda è 

403,20 mq. La superficie della corte è 264,72 mq. 

Edificato in terreno definito urbanisticamente “ZONA DI 

RECUPERO”,  in cui sono possibili tutte le destinazioni 

d’uso, attività artigianali, commerciali e per civile 
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abitazione, escluse quelle industriali e insediamenti 

artigianali rumorose e molesti, insediamenti commerciali 

all’ingrosso e grandi depositi. 

E’ accessibile sia dalla corte esclusiva e circostante al 

fabbricato e sia direttamente dal Via delle Rose, strada 

parallela alla Viale Generale Cannada. Si trova a Nord/est di 

Barrafranca,in una posizione strategica facilmente 

raggiungibile con automezzi ed  è una zona urbanizzata, in 

cui vi sono attività commerciali e fabbricati per civile 

abitazione,  servite da utenze. E’ raggiungibile dalla strada 

SP 42 E SS 191, le quali si incrociano con la Via Delle Rose 

ed è raggiungibile anche dalla SP 49 che si innesta sulla SP 

42. Le  coordinate geografiche, rilevate da google, sono  

Latitudine: 37°23'12.64"N; Longitudine: 14°12'42.25"E, nel 

sistema UPS Latitudine: Latitudine: 37.387165°; Longitudine: 

14.212515° e quota sul livello del mare 440 m.   

Il fabbricato è allo stato rustico sia all’interno che 

all’esterno. Le pareti di tamponamento sono portanti e sono 

state realizzate con blocchi di sabbucina sono rimaste a 

faccia vista sia all’interno che all’esterno. La 

pavimentazione è del tipo rustico realizzata in cemento 

battuto. Le tramezzature interne sono state realizzate con 

gli stessi blocchi a faccia vista. Sono ancora visibili gli 

architravi dei vani aperture e le travi in ferro con 

tavelloni dei controsoffitti. Le pareti sono prive di 

intonaco e coloriture.  

Vi è un vano destinato a ufficio e uno a wc, completi  negli 

intonaci, coloritura, pavimentazioni. Il wc è completo di 

vaso, lavello e risulta piastrellato fino a una certa 

altezza, ma versa in uno stato di manutenzione insufficiente.  

L’altezza utile sotto i soppalchi è 2,25 mt. L’altezza alla 

linea di gronda è di 4,70 mt, e al colmo è di 6,7 mt. 

Il fabbricato è suddiviso a scomparti da setti in muratura 

senza porte. Gli infissi esterni sono in ferro, le porte 

interne in tamburato di legno. 
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Vi è solo l’impianti elettrico e idrico/sanitario e fognario. 

Da un esame visivo l’impiantistica non risulta ben fatta in 

quanto pecca di manutenzione.  

 

 

1.1 k. Determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di 

mercato, tenendo conto delle modalità di vendita del bene (asta giudiziaria) e del fatto 

che in sede di vendita va effettuata almeno un offerta minima in aumento; 

 

VALUTAZIONE BENEAPPARTENENTI AGLI ESECUTATI 

 

 LOTTO 1: immobile a destinazione commerciale, negozio, con 

annessa corte antistante , al piano terra, di un fabbricato 

isolato a due elevazioni, in cui vi sono altre due unità 

immobiliari destinati a d abitazione,  sito nella “zona 

urbanistica di recupero”, in cui sono ammesse destinazioni 

commerciale, artigianale, civile abitazione,  e zona di 

espansione del Comune di Barrafranca in Viale Generale 

Cannada, censito in catasto al fg. 7   particella n. 1139 

sub. 15, categoria catastale C/1, classe 5, consistenza 493 

mq, superficie catastale 542 mq,  rendita 9.675,30, per la 

quota di proprietà di ½  cadauno per esecutato.  

La sua superficie utile totale è 511,03 mq, oltre la corte 

antistante di 170 m. 

 

Sutile =mq 511,03 x € 1.000,00 €/mq =   € 511.030,00 

Scorte = mq 175,00 x € 150 €/mq =         €  26.250,00 

            TOTALE    € 537.280,00  

A detrarre la spesa per la regolarizzazione urbanistica 

dell’immobile:          € 537.280,00-€ 2.458,00= € 534.822,00

      

 

 

 

Valore Commerciale L1 =€ 534.822,00 
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I prezzi unitari di mercato, pari a € 1.000,00/mq per la 

superficie utile abitabile e a € 150,00/mq per la superficie 

lorda della corte antistante all’immobile, sono stati 

valutati considerando, anche, lo stato in cui versano i 

prospetti esterni, la qualità delle finiture, gli impianti e 

quindi le condizioni intrinseche e estrinseche all’immobile.  

 

VALORE DELLA QUOTA SPETTANTE AI DEBITORI: 

 

PRIMO ESECUTATO € 534.822,00x1/2 =   €  267.411,00 

SECONDO ESECUTATO  € 534.822,00x1/2 =   €  267.411,00 

 

 LOTTO 2: immobile  per civile abitazione, con annessa corte 

comune al sub. n. 12 , al piano primo, di un fabbricato 

isolato a due elevazioni, in cui vi sono altre due unità 

immobiliari destinati una ad abitazione al piano primo e 

l’altra al piano terra a negozio,  sito nella “zona 

urbanistica di recupero”, in cui sono ammesse destinazioni 

commerciale, artigianale, civile abitazione, e zona di 

espansione del Comune di Barrafranca  in Viale Generale 

Cannada, censito in catasto al fog. 7   particella n. 1139 

sub. 11, categoria catastale A/2, classe 3, consistenza 11 

vani, superficie catastale 239 mq, totale mq escluse aree 

scoperte 222 mq,  rendita 647,64 per la quota di proprietà di 

½  cadauno per esecutato 

La superficie utile totale dell’appartamento è 194,49 mq, 

oltre 69,40 mq di terrazzo, 46,38 mq di balcone, 4,48 mq di 

pozzo luce, e 33,26 mq di scala in comune con il sub. 12.  La 

superficie lorda, esclusa la scala è 225 mq, comprensiva del 

pozzo luce. 

Sutile = mq 194,49x € 1.200,00 €/mq =          = € 233.338,00 

Snon res   = mq  120,26*350,00€/mq=      = €  42.091,00 

       TOTALE       = € 275.429,00 
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A detrarre la spesa per la messa in pristino delle 

irregolarità:      € 275.429,00-€ 400,00    = € 275.029,00 

     

 

 

I prezzi unitari di mercato pari a € 1.200,00/mq per la 

superficie utile abitabile e a il € 350,00 della superficie 

utile non residenziale, terrazzo e balcone,  sono stati  

valutati considerando, anche, che la scala e la corte sono 

beni comuni non censibili, non computati nelle superfici, 

considerando lo stato in cui versano i prospetti esterni, la 

qualità delle finiture, gli impianti e quindi le condizioni 

intrinseche e estrinseche all’immobile. 

 

VALORE DELLA QUOTA SPETTANTE AI DEBITORI: 

 

PRIMO ESECUTATO € 275.029,00x 1/2 =     €  137.514,50 

SECONDO ESECUTATO   € 275.029,00x 1/2 =        €  137.514,50 

 

 

 LOTTO 3:  immobile  per civile abitazione allo stato rustico, 

con annessa corte comune al sub. n. 11 , al piano primo, di 

un fabbricato isolato a due elevazioni, in cui vi sono altre 

due unità immobiliari destinati una ad abitazione al piano 

primo e l’altra al piano terra a negozio,  sito nella “zona 

urbanistica di recupero”, in cui sono ammesse destinazioni 

commerciale, artigianale, civile abitazione,  e zona di 

espansione del Comune di Barrafranca  in Viale G. Cannada, 

censito in catasto al fg. 7   particella n. 1139 sub. 12, in 

corso di costruzione, senza  rendita catastale  per la quota 

di proprietà di ½  cadauno per esecutato 

La sua superficie utile è 188,23 mq, oltre 69,48 mq di 

terrazzo, 30,40 mq di balconi e 3,62 di veranda. Il vano 

scala esclusivo di accesso al sottotetto misura 12 mq, il 

vano scala comune al sub. 11 misura 33,02 mq. 

Valore Commerciale L2 =€ 275.029,00 
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Sutile=mq188,23+x € 400,00 €/mq = mq 257,23 x € 400,00 €/mq  

           = € 128.765,00

   

Snonres=mq69,84*350,00€/mq+(30,40+3,62)*150€/mq=24.444,00+€ 

5.103,00          =  €   29.547,00  

               

 

 

 

I prezzi unitari di mercato pari a € 400,00/mq per la 

superficie utile abitabile dell’immobile allo stato rustico, 

è un valore circa uguale al costo di costruzione.  Il prezzo 

di  € 350,00 è relativo alla terrazzo, completo nelle 

finitura, altresì prezzo unitario di €/mq 150,00 è relativo 

ai balconi, ancora allo stato rustico. I prezzi unitari  sono 

stati  valutati considerando, anche il fatto che la scala e 

la corte sono beni comuni non censibili, non computati nelle 

superfici, considerando lo stato in cui versano i prospetti 

esterni, la qualità delle finiture, gli impianti e quindi le 

condizioni intrinseche e estrinseche all’immobile. 

 

VALORE DELLA QUOTA SPETTANTE AI DEBITORI: 

 

PRIMO ESECUTATO €  158.312,00 x 1/2 = €  79.156,00 

SECONDO ESECUTATO   €  158.312,00 x 1/2 = €  79.156,00 

 

 LOTTO 4: fabbricato destinato a magazzino, con annessa corte 

esclusiva, al piano terra, di un fabbricato isolato a una 

sola elevazione,  sito urbanisticamente nella “zona di 

recupero” in cui sono ammesse destinazioni commerciale, 

artigianale, civile abitazione,  nella zona  di espansione 

del Comune di Barrafranca  in Via delle Rose, censito in 

catasto al fg. 7   particella n. 1529 sub. 1, categoria 

catastale C/2, classe 5, consistenza 374 mq, superficie 

Valore Commerciale L3 =€ 158.312,00 
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catastale 433 mq,  rendita 1.313,45 per la quota di proprietà 

di 1/1 per uno degli esecutati. 

La superficie utile totale è 355  mq.  La superficie lorda è 

403,20 mq. La superficie della corte esclusiva  è 246 mq 

oltre 18,72 mq occupato dal locale vasche per la riserva 

idrica (vds foto: all. n 2 FO-L4; disegni: all. n. 16 DI-L4). 

 

Sutile =mq 355,00x € 500,00 €/mq =        = € 177.500,00 

Scorte =mq 264,72x € 150,0  €/mq =       = €  39.708,00 

            TOTALE   € 217.208,00 

 

A detrarre la spesa per la messa in pristino delle 

irregolarità: €  217.208,00-€. 2.480,13      

 

 

Il prezzo unitario di mercato pari a € 500,00/mq, è circa 

uguale al costo di costruzione. Tali valori sono stati  

valutati considerando, anche, il fatto che il fabbricato è 

ancora allo stato rustico, è privo sia di intonaci interni e 

esterni, delle pavimentazioni, degli impianti, e quindi 

considerando le condizioni intrinseche e estrinseche al 

fabbricato.  

 

 

VALORE DELLA QUOTA SPETTANTE AI DEBITORI: 

 

PRIMO ESECUTATO  € 214.727,87x1/1=     €  214.727,87 

 

1.1.l.   Indichi l’opportunità di procedere alla vendita in unico lotto o in più lotti separati 

(spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita 

dell’immobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del 

frazionamento, previa autorizzazione del Giudice; 

 

Valore Commerciale L4 =€ 214.727, 87 
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È possibile  procedere con la vendita in un singoli lotti in 

quanto i beni sono singolarmente ben determinati e fruibili. E in 

tal senso, la scrivente, ha proceduto per la stima. 

 

1.1m. Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed interna degli immobili pignorati 

direttamente in formato digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca la 

planimetria catastale dei fabbricati; 

 

VEDASI ALLEGATO N. 2 :DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA FO-L1; FO-

L2; FO-L3; FO-L4 

VEDASI ALLEGATO N. 7:PLANIMETRIA CATASTALE  PL-CA-L1: PL-CA- 

L2; PL-CA-L4. 

Del lotto L3 non vi sono planimetrie catastali in quanto è 

censito allo stato rustico, come allo stato di fatto si 

presenta. 

 

1.1 n. Accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza 

del debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficoltà di vendita di quote 

indivise; precisi se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso 

affermativo, le quote che potrebbero essere separate a favore della procedura; 

 

Lotto 1           € 534.822,00 

 

  

Quota che viene individuata nel seguente bene: 

 

L1: immobile a destinazione commerciale, negozio, con annessa 

corte antistante , al piano terra, di un fabbricato isolato a 

due elevazioni, in cui vi sono altre due unità immobiliari 

destinati ad abitazione,  sito urbanisticamente nella “zona di 

recupero”, in cui sono ammesse destinazioni commerciale, 

artigianale, civile abitazione,  e zona di espansione del 

Comune di Barrafranca  in Via Generale Cannada, censito in 

catasto al fg. 7 particella n. 1139 sub. 15, categoria 
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catastale C/1, classe 5, consistenza 493 mq, superficie 

catastale 542 mq,  rendita 9.675,30, per la quota di proprietà 

di ½  cadauno per esecutato.  

    Per un valore complessivo di            € 534.822,00 

 

 

VALORE DELLA QUOTA SPETTANTE AI DEBITORI: 

 

PRIMO ESECUTATO € 534.822,00 x 1/2 = €  267.411,00 

SECONDO ESECUTATO   € 534.822,00 x 1/2 = €  267.411,00 

 

 

Lotto 2                 €  275.029,00 

  

Quota che viene individuata nel seguente bene: 

 

 L2: immobile  per civile abitazione, con annessa corte comune 

al sub. n. 12 , al piano primo, di un fabbricato isolato a 

due elevazioni, in cui vi sono altre due unità immobiliari 

destinati una ad abitazione al piano primo e l’altra al piano 

terra a negozio,  sito nella “zona urbanistica di recupero”, 

in cui sono ammesse destinazioni commerciale, artigianale, 

civile abitazione, e zona di espansione del Comune di 

Barrafranca  in Via Generale Cannada, censito in catasto al 

fg. 7   particella n. 1139 sub. 11, categoria catastale A/2, 

classe 3, consistenza 11 vani, superficie catastale 239 

mq,totale mq escluse aree scoperte 222 mq,  rendita 647,64 

per la quota di proprietà di ½  cadauno per esecutato. 

     Per un valore complessivo di       €  

275.029,00 

 

VALORE DELLA QUOTA SPETTANTE AI DEBITORI: 

 

PRIMO ESECUTATO € 275.029,00 x 1/2 =   €  137.514,50 
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SECONDO ESECUTATO  € 275.029,00 x 1/2 =   €  137.514,50 

 

 

Lotto 3                 €  158.312,00 

  

Quota che viene individuata nel seguente bene: 

 

 L3: immobile  per civile abitazione allo stato rustico, con 

annessa corte comune al sub. n. 11,  al piano primo, di un 

fabbricato isolato a due elevazioni, in cui vi sono altre due 

unità immobiliari destinati una ad abitazione al piano primo 

e l’altra al piano terra a negozio,  sito nella “zona 

urbanistica di recupero”, in cui sono ammesse destinazioni 

commerciale, artigianale, civile abitazione,  e zona di 

espansione del Comune di Barrafranca  in Via Generale 

Cannada, censito in catasto al fg. 7   particella n. 1139 

sub. 12, in corso di costruzione, senza  rendita catastale  

per la quota di proprietà di ½  cadauno per esecutato 

 

     Per un valore complessivo di        €  158.312,00 

 

 

VALORE DELLA QUOTA SPETTANTE AI DEBITORI: 

 

PRIMO ESECUTATO € 158.312,00 x 1/2 =    €  79.156,00 

SECONDO ESECUTATO   € 158.312,00 x 1/2 =    €  79.156,00 

 

 

 

Lotto 4          € 214.727, 87 

  

Quota che viene individuata nel seguente bene: 
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 L4: fabbricato destinato a magazzino, con annessa corte 

esclusiva, piano terra, di un fabbricato isolato a una sola 

elevazione,  sito nella “zona urbanistica di recupero” in cui 

sono ammesse destinazioni commerciale, artigianale, civile 

abitazione,  e zona  di espansione del Comune di Barrafranca  

in Via delle Rose, censito in catasto al fg. 7   particella 

n. 1529 sub. 1, categoria catastale C/2, classe 5, 

consistenza 374 mq, superficie catastale 433 mq,  rendita 

1.313,45 per la quota di proprietà di 1/1 per uno degli 

esecutati. 

 

     Per un valore complessivo di        € 214.727, 87 

 

 

VALORE DELLA QUOTA SPETTANTE AI DEBITORI: 

 

PRIMO ESECUTATO € 214.727,87 x 1/1 =    € 214.727,87 

 

Il valore complessivo dei quattro lotti è:  

1) LOTTO L1  € 534.822,00 

2) LOTTO L2  € 275.029,00 

3) LOTTO L3  € 158.312,00 

4) LOTTO L4  € 214.727,87 

SOMMANO= € 1.1828.90,87  

 

1.1. o. Accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto al pagamento dell’IVA, 

fornendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa applicazione ed in 

particolare se gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui all’art. 13 L. 408/49 e 

succ. mod. o se abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso; 

 

Il trasferimento dei beni non è soggetto al pagamento dell’I.V.A. 

e non hanno le caratteristiche di abitazione di lusso. 
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1.1. p. Verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di 

trascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle 

note di trascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito 

quote spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di 

pignoramento e la relativa nota. 

 

I dati riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di 

trascrizione sono corretti, in particolare il pignoramento ha 

colpito quota spettante al debitore. 

E’ stata accertata, inoltre, l’esatta corrispondenza tra il 

singolo atto di pignoramento e la relativa nota. 

 

 

1.1. q.  Verifichi qualora sussista, ovvero accerti, in caso di mancato riscontro 

emergente dagli atti di giudizio  o da quelli acquisiti autonomamente dall’esperto, 

nel caso di pignoramento di edifici, gli indici di prestazione energetica 

dell’involucro globale dell’edificio o dell’unità immobiliare e la classe energetica 

corrispondente, così come previsto dal decreto legislativo del 19 agosto 2005, 

n. 192 e successive modifiche e integrazioni; 

 

Negli atti di giudizio non sono stati riscontrati indici di 

prestazione energetica, e quindi alcun attestato di prestazione 

energetica (APE), pertanto la CTU ha proceduto alla sua 

redazione relativamente all’ immobile  censito al catasto  al 

foglio n. 7 part. 1139 sub. 15, lotto L1, Classe energetica E, 

con indice di prestazione energetica globale non rinnovabile, 

EPgl,nren =151,89 kWh/mq anno, e all’immobile di  cui al foglio 

n. 7 part. 1139 sub. 11, Classe energetica E, con indice di 

prestazione energetica globale non rinnovabile, EPgl,nren 

=220,39 kWh/mq anno (vds APE: all. n 24 APE-L1, e APE-L2). 

La normativa vigente non richiede la redazione dell’APE per gli 

immobili destinati a magazzini, quale quello censito in catasto 

al foglio n. 7 part. 1529 sub. 1, lotto L4, e per quelli ancora 
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in fase di costruzione, quale quello distinto in catasto al 

foglio n. 7 part. 1139 sub. 12, lotto L3. 

 

1.1. r. Riferisca sull’eventuale importo annuo delle spese di gestione o di 

manutenzione, su eventuali spese straordinarie già deliberate, anche se il 

relativo debito non sia scaduto, su eventuali spese condominiali non 

pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di 

eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; 

 

Gli immobili non costituiscono un condominio e non appartengono 

a condomini, pertanto non sono state ricercate eventuali spese 

condominiali.  

 

1.1. p  Verifichi che i beni pignorati se siano gravati da censo, livello o uso 

civico e se vi sia affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del 

debitore pignorato sia di proprietà ovvero derivi da alcuno dei titoli prima 

indicati; 

I beni pignorati non sono gravati da censo, livello o uso civico. 

Altresì i lotti L1-L2-L3, e precisamente quelli individuati al 

catasto al foglio n. 7 part. 1139 sub. 11, sub. 12 e sub. 15 sono 

gravati dal diritto/onere reale di usufrutto (vds visure 

catastali: all. n.5  VI-CA-L1, VI-CA-L2, VI-CA-L3  e vds atti di 

trasferimento allegati al fascicolo). 

 

CONCLUSIONI 
 

Nella speranza di avere bene e fedelmente adempiuto all’incarico 

affidatomi e rimanendo sempre a disposizione per eventuali ed 

ulteriori chiarimenti la scrivente CTU rimette: 

 relazione di consulenza 

 ALLEGATO 1: verbale di sopralluogo L1-L2-L3-L4 

 ALLEGATO 2: documentazione fotografica L1-L2-L3-L4 

 ALLEGATO 3: documentazione fotografica del fabbricato da 

demolire L4 

RELAZIONE TECNICA D'UFFICIO



Relazione Tecnica D’Ufficio: Procedura Esecutiva Immobiliare iscritta al n.59/2017  R.G.Es. 60/63 

 ALLEGATO 4: foto satellitare L1-L2-L3-L4 

 ALLEGATO 5: visure catastali per soggetto L1-L2-L3-L4 

 ALLEGATO 6: visure catastali storiche  L1-L2-L3-L4 

 ALLEGATO 7: planimetrie catastali  L1-L2-L4 

 ALLEGATO 8: mappe catastali  L1-L2-L3-L4 

 ALLEGATO 9. elenco subalterni  L1-L2-L3-l4 

 ALLEGATO 10: elaborato planimetrico  L1-L2-L3-L4 

 ALLEGATO 11: progetti approvati con annessa concessioni 

edilizie in sanatoria allegate  L1- L2-L3 

 ALLEGATO 12: progetto architettonico approvato con annessa 

autorizzazione edilizia  L2 

 ALLEGATO 13: progetto approvato architettonico con annessa 

autorizzazione edilizia  L3 

 ALLEGATO 14: concessioni e autorizzazione edilizie senza 

allegati   L1-L2-L3-L4 

 ALLEGATO 15: agibilità edilizia  L1 

 ALLEGATO 16: disegni architettonici L1 

 ALLEGATO 17: disegni architettonici L2 

 ALLEGATO 18: disegni architettonici L3 

 ALLEGATO 19: disegni architettonici L4 

 ALLEGATO 20: certificato di destinazione d’uso L4 

 ALLEGATO 21: piano di fabbricazione piano/particolareggiato 

urbanistico L1-L2-L3-L4 

 ALLEGATO 22: computo metrico estimativo dei lavori di messa 

in pristino L4 

 ALLEGATO 23: Attestato di prestazione energetica, APE L1-L2 

 ALLEGATO 24: Visura Camerale, VI-CA 

 ALLEGATO 25: Interrogazione sui contratti di affitto, INT-

CON-AFF L1-L4 

 ALLEGATO 26: Docfa catastale del lotto L1, DO-CA-L1 

 nota delle competenze spettanti 

Leonforte, lì 28/02/2018 

 

LA C.T.U. 

(Ing. Cinzia Cammarata) 
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Foto N. 1: Vista Dalla Via G. Cannada  Piano terra lotto L1 

 

 
Foto N. 2: Vista Dalla Via G. Cannada- Piano terra Lotto L1 

 

 
Foto N. 3: Vista Dalla Via G. Cannada. Piano terra Lotto L1 
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Foto N. 4: Vista Dalla Via G. Cannada. Piano Terra Lotto L1 

 

 

 

 
Foto N. 5: Vista Dalla Via G. Cannada. Piano terra Lotto L1 
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Foto N. 6: Vista dalla Via G. Cannada. Piano                               Foto N. 7: Vista Laterale piano terra  lotto L1 
                  terra lotto L1          dalla Corte dei  Lotti L1-L2-L3 
 

                                  
Foto N. 8: Vista Laterale  Dalla Corte  Lotto L1-L3                        Foto N. 9: Vista Posteriore  Dalla Corte  Lotto L1-L2-L3 
 
 
 
 



Documentazione fotografica Lotto L1 4/11 

                                 
Foto N. 10: Vista Posteriore  Dalla Corte                                        Foto N. 11: Vista Posteriore Lotto 1 dalla Corte  del lotto  
                     piano terra Lotto L1                                                                            L4    

      
                                                                                                                

                                  
 

Foto N. 12: Vista Posteriore  piano terra Lotto L1                          Foto N. 13: Vista laterale sinistra piano terra Lotto L1 
                      dalla Corte del  Lotto L4          
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Foto N. 14: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 

 
 

 
Foto N. 15: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 

 
 

 
Foto N. 16: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 
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Foto N. 17: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 

 

 

 
Foto N. 18: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 

 

 

 

 
Foto N. 19: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 
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Foto N. 20: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 
 

 

 
Foto N. 21: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 

 

 

 

 
Foto N. 22: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto 1 
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Foto N. 23: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 

 

 

 

 
Foto N. 24: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 

 

 

 

 
 

Foto N. 25: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 
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Foto N. 26: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 
 
 

 
Foto N. 27: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 

 

 

 
 

Foto N. 28: Negozio, zona vendita e esposizione Lotto L1 
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  Foto N. 29: Negozio, zona vendita e esposizione                                    Foto N. 30: Negozio, zona vendita e esposizione                  
                       Lotto L1                              vista porta del wc  Lotto L1   
                              
  

 

                                              
 

Foto N. 31: Wc del negozio  Lotto L1                                                           Foto N. 32: Wc del negozio, e vista del ripostiglio   
    Sottoscala Lotto L1 
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Foto N. 32: Ufficio  del negozio  Lotto L1    Foto N. 33: Ufficio  del negozio  Lotto L1 

 

 

 

 

 
 

Foto N. 34: Ufficio  del negozio  Lotto L1 
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Allegato 2b  
 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA L2 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  
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Documentazione fotografica Lotto L2 1/16 

Foto N. 1: Vista Dalla Via G. Cannada Piano Primo  Lotto L2 

Foto N. 2: Vista Dalla Via G. Cannada- Piano Primo  Lotto L2 

Foto N. 3: Vista Dalla Via G. Cannada. Piano Primo  Lotto L2 
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Foto N. 4: Vista Dalla Via G. Cannada. Piano Primo  Lotto L2 

 

 

 

 
Foto N. 5: Vista Dalla Via G. Cannada. Piano Primo  Lotto L2 
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Foto N. 6: Vista Laterale  Dalla Corte Comune  Lotto L2             Foto N. 7: Vista Posteriore  dalla Corte Comune   Lotto L2  
                                  

                         

                                 
Foto N. 8: Vista Posteriore  Dalla Corte comune  Lotto L2  Foto N. 9: Vista Posteriore  Dalla Corte esclusiva  

      del lotto L4 a    
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Foto N. 10: Vista Del Terrazzo-  Lotto L2 
 
 

 
Foto N. 11: Vista Del Terrazzo-  Lotto L2 

 

 
Foto N. 12: Vista Del Terrazzo-  Lotto L2 
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Foto N. 13: Vista Del Prospetto dal Terrazzo-  Lotto L2               Foto N. 14: Vista Balcone -  Lotto L2 
 
 

                                      
Foto N. 15: Vista Balcone dal Terrazzo-  Lotto L2                          Foto N. 16:   Ingresso Dalla Corte Lotto L2  
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Foto N. 17: Ingresso scala al piano Terra  comune Lotto L2-L3               Foto N. 18: Scala D’ingresso 2° rampa scala   

   comune Lotto L2-L3  
 
 
 

                                               
Foto N. 19: Scala D’ingresso comune al Lotto L2-L3                                  Foto N. 20: Accesso pozzo luce dalla scala                                    

      vista dal piano 1°                comune  al Lotto L2-L3 . Lotto L2
                     



Documentazione fotografica Lotto L2 7/16 

 

                                          
Foto N. 21: Corridoio  lato cucina Lotto L2                                               Foto N. 22: Corridoio vista dalle camere da letto in         

fondo alla cucina- Lotto L2 
 
 

                                          
Foto N. 23: Corridoio vista dal lato  cucina alla                                      Foto N. 24: Corridoio lato camere da letto Lotto L2 
                     camere da letto in fondo-  Lotto L2 
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Foto N. 25: Soggiorno  Lotto L2 

 

 

 

 

 

 
 

Foto N. 26: Soggiorno  Lotto L2 
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Foto N. 27: Soggiorno  Lotto L2 

 
 

 

 

 

 

 

 

                                   
Foto N. 28: Ripostiglio 1  Lotto L2       Foto N. 29: finitura della porta del ripostiglio 1  Lotto L2 
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Foto N. 30: Camera da letto S1  Lotto L2          Foto N. 31: Camera da letto S1  Lotto L2 

 

 

 

                                                             
 

Foto N. 32: Camera da letto matrimoniale M  Lotto L2                   Foto N. 33: Camera da letto matrimoniale M  Lotto L2 
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Foto N. 34: Camera da letto matrimoniale M                              Foto N. 35:   Bagno della Camera da letto matrimoniale  
                     vista delle porte del wc e di accesso                                                M  Lotto L2 
                     Lotto L2 

 
                      
 

                                     
 

Foto N. 36: Bagno della Camera da letto                                           Foto N. 37: Bagno della Camera da letto                                                                                                        
matrimoniale M Lotto L2                                                                      matrimoniale M Lotto L2    
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Foto N. 38: Bagno della Camera da letto                                                Foto N. 39: Camera da letto singola S1 Lotto L2                                     
                     matrimoniale M Lotto L2    
 
                             

                                       
 

Foto N. 40: Camera da letto singola S1 Lotto L2                                 Foto N. 41: Ripostiglio n. 2   Lotto L2                                     
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Foto N. 42: Salotto Lotto L2                  Foto N. 43: Salotto Lotto L2      
 
 

                                         
Foto N. 44: Cucina pranzo  Lotto L2                                 Foto N. 45: Cucina pranzo  Lotto L2      
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Foto N. 46: Cucina pranzo  Lotto L2      

 
 
 
 
 
 

 

 
Foto N. 47: Cucina pranzo  Lotto L2      
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Foto N. 48: Bagno zona giorno Lotto  L2                                                 Foto N. 49: Bagno zona giorno Lotto  L2      
 

 

                                      
 

Foto N. 50: Bagno zona giorno Lotto  L2                                             Foto N. 51: Studio  Lotto  L2 
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Foto N. 52: Studio  Lotto  L2 
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Allegato 2c  
 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA L3 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  
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Foto N. 1: Vista Dalla Via G. Cannada Piano Primo Lotti L3 

 
 

 

 

 
Foto N. 2: Vista Dalla Via G. Cannada Piano Primo Lotto L3 

 

 

 

 
Foto N. 3: Vista Dalla Via G. Cannada. Piano Primo Lotto L3 
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Foto N. 4: Vista Dalla Via G. Cannada. Piano Primo Lotto L3 
 

                                       
Foto N. 5: Vista Laterale  Dalla Corte  Comune                                 Foto N. 6: Vista Posteriore  Dalla Corte comune               
                  ai lotti L1-L2-L3. Piano Primo  Lotto L3             ai lotti L1-L2-L3. Piano primo  Lotto L3                  
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Foto N. 7: Vista Del Terrazzo-  Lotto L2-L3 

 
 
 

                                                                                                                          
Foto N. 8: Vista Del Prospetto dal Terrazzo-                                  Foto N. 9: Vista Del Balcone Posteriore-  Lotto L3 
                   Lotto L3                    
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   Foto N. 10: Vista Del Balcone Posteriore-  Lotto L3                             Foto N. 11: Vista Del Balcone Posteriore-  Lotto L3 

 

 

                                                
 Foto N. 12:   Ingresso Comune ai lotti L2-L3               Foto N. 13: Ingresso comune ai lotti L2-L3 
                        visto  dalla Corte  comune ai lotti                                                           vista della scala al piano terra. Lotto L3 

        L1-L2- L3.  Lotto L3 
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   Foto N. 14: Scala comune  ai lotti L2-L3                                          Foto N. 15: Scala D’ingresso comune ai lotti L2-L3 
                    2° rampa . Lotto L3                                        dal piano 1°.   Lotto L3 
                          
 
        

                                      
         Foto N. 16: Accesso pozzo luce  del Lotto L2          Foto N. 17: Vano n. 1. Piano Primo   Lotto L3 

              dalla scala  comune ai  Lotti L2-L3                  
 



Documentazione Fotografica lotto L3 6/11 

 
 

 

 

 

 
Foto N. 18: Vano n. 1. Piano Primo   Lotto L3 

 

 

 

 
Foto N. 19: Vano n. 1 Piano Primo  Lotto L3 
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Foto N. 20: Vano n. 1. Piano Primo  Lotto L3 
 

 

 
Foto N. 21: Vano n. 2. Piano Primo  Lotto L3 

 

 

 

 
Foto N. 22: Vano n. 2. Piano Primo  Lotto L3 
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Foto N. 23: Parete divisoria tra Vano 1 e Vano n. 2. Piano Primo Lotto L3 

 

 
Foto N. 24: Parete divisoria e porta tra Vano 1 e Vano n. 2. Piano Primo  Lotto L3 

 

 

 

 
Foto N. 25: Vano n. 2. Piano Primo  Lotto L3 
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Foto N. 26: Vano n. 2. Piano Primo  Lotto L3  

 

 

 

 

 

                              
Foto N. 27: Scala di accesso al sottotetto dal                Foto N. 28: Scala di accesso al sottotetto dal  
                     Vano n. 2. Prima Rampa.  Lotto L3                                               Vano n. 2. Seconda Rampa.  Lotto L3  
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Foto N. 29: Sottotetto.   Lotto L3  

 

 

 
Foto N. 30: Sottotetto.   Lotto L3  

 

 

 

 
Foto N. 31: Sottotetto.   Lotto L3  
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Foto N. 32: Sottotetto.   Lotto L3  
 

 

 

 

 

 

 

 
Foto N. 33: Vista del Lucernario di copertura dal sottotetto.   Lotto L3  
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 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA L4 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  
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Foto N. 1: Prospetto principale dal Viale Delle Rose Lotto L4 

 
 

 
Foto N. 2: cancello sinistro di accesso dal Viale Delle Rose Lotto L4 

 
 

 
Foto N. 3: cancello sinistro di accesso visto dalla corte interna Lotto L4 
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 Foto N. 4: cancello sinistro di accesso visto                                       Foto N. 5: cancello sinistro di accesso visto dalla corte  
                    da Viale Delle Rose Lotto L4                            interna Lotto L4 

 
 
                                                                                                          

 

 
 

Foto N. 6: Prospetto posteriore visto dalla corte interna al lotto L4 
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Foto N. 7: Prospetto posteriore visto dalla corte interna al lotto L4 
 
 
 
 

 
Foto N. 8: Ingresso  dalla corte interna al lotto L4 
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Foto N. 9: Ingresso laterale visto  dalla corte                                                  Foto N. 10: Ingresso laterale visto  dalla corte  

 Interna da murare lotto L4                                   Interna da murare lotto L4 
 

 
  

                                                    
Foto N. 11: Locale idrico da demolire visto                                                       Foto N. 12: Locale Idrico da demolire  Lotto L4 

     dalla corte interna dei lotti L1-L2-L3-  
     Lotto L4                          
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Foto N. 13: Locale Idrico da demolire  Lotto L4                                          Foto N. 14: Vasche  Idriche all’interno del 

     locale idrico da demolire   Lotto L4 
 
 

                                        
Foto N. 14: Vasche  Idriche all’interno del                                              Foto N. 15: Parete in laterizio sconnessa del  
                      locale idrico da demolire   Lotto L4                                                     locale idrico da demolire Lotto L4 
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Foto N. 16: Locale idrico da demolire Lotto L4                                      Foto N. 17: Interno del magazzino Lotto L4    
 
 

 

                                       
Foto N. 18: Interno del magazzino Lotto L4                                          Foto N. 19: Interno del magazzino e controsoffitto   

              Lotto L4 
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Foto N. 20: Interno del magazzino e controsoffitto                                Foto N. 21: Interno del magazzino e controsoffitto   
                     Lotto L4        Lotto L4 

 

 

                                                
Foto N. 22: Interno del magazzino e controsoffitto                                     Foto N. 23: Interno del magazzino Lotto L4 
                     Lotto L4         
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Foto N. 24: Interno del magazzino Lotto L4                                          Foto N. 25: Interno del magazzino Lotto L4 
 
 

                                                                            
Foto N. 26: Interno del magazzino e controsoffitto                             Foto N. 27: Interno del magazzino Lotto L4 
                      Lotto L4  
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Foto N. 28: : Interno del magazzino Lotto L4                                       Foto N. 29: Interno del magazzino Lotto L4 
                       
 

 

                                         
 

Foto N. 30: Interno del magazzino, vista porta                                      Foto N. 31: Interno del magazzino Lotto L4 
                     d’ingresso  verso la corte interna Lotto L4 
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Foto N. 32: Interno del magazzino e controsoffitto                                Foto N. 33: Interno del magazzino Lotto L4 
                      Lotto L4  
 

 

 

 
Foto N. 34: Interno del magazzino e controsoffitto   Lotto L4 
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Foto N. 35: Interno del magazzino e controsoffitto   Lotto L4 

 

 

 

 

                                        
 

Foto N. 36: Ufficio del  magazzino Lotto L4                                          Foto N. 37: Ufficio del  magazzino Lotto L4 
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Foto N. 38: Ufficio del  magazzino Lotto L4                                               Foto N. 39: Wc del  magazzino Lotto L4 
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 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  
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Foto N. 1: Locale idrico da demolire visto                                                       Foto N. 2: Locale Idrico da demolire  Lotto L4 

     dalla corte interna dei lotti L2-L3  
          

                                              
Foto N. 3: Locale Idrico da demolire  Lotto L4                                          Foto N. 4 : Vasche  Idriche all’interno del 

  locale idrico da demolire   Lotto L4 
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Foto N. 5: Vasche  Idriche all’interno del                                              Foto N. 6: Parete in laterizio sconnessa del  
                   locale idrico da demolire   Lotto L4                                                locale idrico da demolire Lotto L4 
 

 

 

                                          
Foto N. 7: Locale idrico da demolire Lotto L4     
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punto di 
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punto di 
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FO-SA-L1-L2-L3- L4.     Proc. Es. Imm. n. 59/2017 R.G.Es.            Pag. 4 a 6 
 

 

FO- SA- L4- N.4/6  FABBRICATO   IN VIA DELLE ROSE –L1-L2-l3 -  VISTA  DALLA STRADA- PUNTO DI RIPRESA 1 

 

piano terra L1 

piano primo  L2 

piano primo L3 



FO-SA-L1-L2-L3- L4.     Proc. Es. Imm. n. 59/2017 R.G.Es.            Pag. 5 a 6 
 

 

FO- SA- L4- N.4/6  FABBRICATO   IN VIA DELLE ROSE –L1-L2-l3 -  VISTA  DALLA STRADA- PUNTO DI RIPRESA 2 

 

piano primo L3 
piano primo L2 

piano terra  L1 
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piano terra L1 

piano primo  L2 

piano primo L3 
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piano terra L4 
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 VISURE CATASTALI l1 
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C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 

 

VISURA CATASTALE LOTTO L1
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/02/2018 - Ora: 17.58.49

Visura per immobile Visura n.: T286522 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 23/02/2018

Dati della richiesta Comune di BARRAFRANCA ( Codice: A676)
Provincia di ENNA

Catasto Fabbricati Foglio: 7 Particella: 1139 Sub.: 15

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 15 C/1 5 493 m² Totale: 545 m² Euro 9.675,30 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

20/02/2018 protocollo n. EN0012858 in atti dal 21/02/2018
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
1163.1/2018)

Indirizzo VIALE GENERALE CANNADA SNC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

INTESTATI 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE
1

(8) Usufrutto
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/08/2013 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 27/08/2013 Repertorio n.: 32436 Rogante: BARRESI ALDO Sede: ENNA

Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 4817.1/2013)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

VISURA CATASTALE LOTTO L1
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LEONFORTE, lì 28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 
 

Allegato 5b/d  
 VISURE CATASTALI l 2 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  

C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 

 

VISURA CATASTALE LOTTO L2
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 08/12/2017 - Ora: 09.41.22

Visura per soggetto Visura n.: T6246 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati al 08/12/2017
Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 GIAMMUSSO Giuseppe nato a PIAZZA ARMERINA il 20/07/1986 GMMGPP86L20G580Z* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/02/2012 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 27/02/2012 Repertorio n.: 31597 Rogante: BARRESI ALDO Sede: ENNA
Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 1805.1/2012)

4. Unità Immobiliari site nel Comune di BARRAFRANCA(Codice A676) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 7 1139 11 A/2 3 11 vani Totale: 239 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 222 m²

Euro 647,64 VIALE GENERALE CANNADA piano:
1; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visura dei dati di
superficie.

2 7 1139 12 in corso di
costruz.

VIALE GENERALE CANNADA piano:
T-1; VARIAZIONE del 12/03/2014
protocollo n. EN0018511 in atti dal
12/03/2014 G. A. F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 5283.1/2014)

3 7 1139 15 C/1 5 493 m² Totale: 542 m² Euro 9.675,30 VIALE GENERALE CANNADA SNC
piano: T; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Annotazione

Immobile 3: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Totale: vani 11   m² 493     Rendita: Euro 10.322,94

Intestazione degli immobili indicati al n. 4

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2
2 (1) Proprieta` per 1/2
3

6N*
(8) Usufrutto

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/08/2013 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 27/08/2013 Repertorio n.: 32436 Rogante: BARRESI ALDO Sede: ENNA
Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 4817.1/2013)

Segue
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LEONFORTE, lì  28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 
 

Allegato 5c/d 

 VISURE CATASTALI L3 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  

C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 

 

VISURA CATASTALE LOTTO L3
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 08/12/2017 - Ora: 09.41.22

Visura per soggetto Visura n.: T6246 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati al 08/12/2017
Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 GIAMMUSSO Giuseppe nato a PIAZZA ARMERINA il 20/07/1986 GMMGPP86L20G580Z* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 08/02/2012 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 27/02/2012 Repertorio n.: 31597 Rogante: BARRESI ALDO Sede: ENNA
Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 1805.1/2012)

4. Unità Immobiliari site nel Comune di BARRAFRANCA(Codice A676) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 7 1139 11 A/2 3 11 vani Totale: 239 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 222 m²

Euro 647,64 VIALE GENERALE CANNADA piano:
1; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visura dei dati di
superficie.

2 7 1139 12 in corso di
costruz.

VIALE GENERALE CANNADA piano:
T-1; VARIAZIONE del 12/03/2014
protocollo n. EN0018511 in atti dal
12/03/2014 G. A. F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 5283.1/2014)

3 7 1139 15 C/1 5 493 m² Totale: 542 m² Euro 9.675,30 VIALE GENERALE CANNADA SNC
piano: T; Variazione del 09/11/2015 -
Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Annotazione

Immobile 3: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Totale: vani 11   m² 493     Rendita: Euro 10.322,94

Intestazione degli immobili indicati al n. 4

N. DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2
2 (1) Proprieta` per 1/2
3 (8) Usufrutto

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/08/2013 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 27/08/2013 Repertorio n.: 32436 Rogante: BARRESI ALDO Sede: ENNA
Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 4817.1/2013)

Segue
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LEONFORTE, lì 28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 

Allegato 5d/d 

 VISURE CATASTALI L4 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  

C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 

 

VISURA CATASTALE LOTTO L4
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 08/12/2017 - Ora: 09.41.21

Visura per soggetto Visura n.: T6246 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati al 08/12/2017
2. Unità Immobiliari site nel Comune di BARRAFRANCA(Codice A676) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 7 1529 1 C/2 5 374 m² Totale: 433 m² Euro 1.313,45 VIALE DELLE ROSE SNC piano: T;

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento
in visura dei dati di superficie.

Annotazione

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/1

DATI D /2012 Repertorio n.: 31806 Rogante: BARRESI ALDO Sede: ENNA
Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 3896.1/2012)

3. Immobili siti nel Comune di BARRAFRANCA(Codice A676) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 7 2372 - SEMINAT

IVO
2 75 10 Euro 44,60 Euro 9,70 Tipo mappale del 12/10/2007

protocollo n. EN0139680 in atti dal
12/10/2007 (n. 139680.1/2007)

Segue
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LEONFORTE, lì 28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 
 

Allegato 6a/d  
 VISURE STORICHE CATASTALI l1 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  

C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 

 

VISURA CATASTALE STORICA L1
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/02/2018 - Ora: 17.59.58

Visura storica per immobile Visura n.: T286941 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/02/2018

Dati della richiesta Comune di BARRAFRANCA ( Codice: A676)
Provincia di ENNA

Catasto Fabbricati Foglio: 7 Particella: 1139 Sub.: 15

INTESTATI 
1 (1) Proprieta` per 1/2
2 (1) Proprieta` per 1/2
3 (8) Usufrutto

Unità immobiliare  dal 21/02/2018
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 15 C/1 5 493 m² Totale: 545 m² Euro 9.675,30 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

20/02/2018 protocollo n. EN0012858 in atti dal 21/02/2018
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
1163.1/2018)

Indirizzo VIALE GENERALE CANNADA SNC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 15 C/1 5 493 m² Totale: 542 m² Euro 9.675,30 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo , VIALE GENERALE CANNADA SNC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Segue

VISURA CATASTALE STORICA L1
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/02/2018 - Ora: 17.59.58

Visura storica per immobile Visura n.: T286941 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/02/2018

Situazione dell'unità immobiliare  dal 19/10/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 15 C/1 5 493 m² Euro 9.675,30 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 19/10/2012

protocollo n. EN0142325 in atti dal 19/10/2012 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 39377.1/2012)

Indirizzo , VIALE GENERALE CANNADA SNC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 19/10/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 15 C/1 5 493 m² Euro 9.675,30 VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 19/10/2011

protocollo n. EN0116193 in atti dal 19/10/2011 MAGAZZINO-
NEGOZIO (n. 15825.1/2011)

Indirizzo , VIALE GENERALE CANNADA SNC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 21/08/2013
N. DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2

DATI D  n.: 32436 Rogante: BARRESI ALDO Sede: ENNA
Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 4817.1/2013)

Situazione degli intestati  dal 19/10/2011
N. DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2
2 (8) Usufrutto
3 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 21/08/2013

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 19/10/2011 protocollo n. EN0116193 in atti dal 19/10/2011 Registrazione: MAGAZZINO-NEGOZIO (n. 15825.1/2011)

Segue

VISURA CATASTALE STORICA L1
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/02/2018 - Ora: 17.59.59

Visura storica per immobile Visura n.: T286941 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/02/2018

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 10/11/2004
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 10 C/2 2 493 m² Euro 1.069,38 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/11/2004 protocollo

n. EN0120778 in atti dal 10/11/2004 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 59107.1/2004)

Indirizzo VIALE GENERALE CANNADA piano: T;
Notifica Partita Mod.58- - 8006

Situazione dell'unità immobiliare  dal 15/12/1995
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 10 C/2 2 493 m² Euro 1.069,38

L. 2.070.600
VARIAZIONE del 15/12/1995 in atti dal 06/02/1996 FUSIONE
E AMPLIAMENTO (n. 3895.1/1995)

Indirizzo , VIALE GENERALE CANNADA piano: T;
Notifica Partita Mod.58- 1002260 8006

Situazione degli intestati  dal 15/12/1995
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 19/10/2011
2 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 19/10/2011
3 (8) Usufrutto fino al 19/10/2011

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 15/12/1995 in atti dal 06/02/1996 Registrazione: FUSIONE E AMPLIAMENTO (n. 3895.1/1995)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 7 particella 1139 subalterno 6
- foglio 7 particella 1139 subalterno 7
- foglio 7 particella 1139 subalterno 8
- foglio 7 particella 1139 subalterno 9

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

VISURA CATASTALE STORICA L1
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LEONFORTE, lì 28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 

 
 

Allegato 6b/d  
 VISURE STORICHE CATASTALI  l 2 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  

C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/01/2018 - Ora: 18.03.24

Visura storica per immobile Visura n.: T341295 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/01/2018

Dati della richiesta Comune di BARRAFRANCA ( Codice: A676)
Provincia di ENNA

Catasto Fabbricati Foglio: 7 Particella: 1139 Sub.: 11

INTESTATI 
1 (1) Proprieta` per 1/2
2 (1) Proprieta` per 1/2
3 (8) Usufrutto

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 11 A/2 3 11 vani Totale: 239 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 222 m²

Euro 647,64 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIALE GENERALE CANNADA piano: 1;
Notifica Partita Mod.58- - 8006

Situazione dell'unità immobiliare  dal 21/10/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 11 A/2 3 11 vani Euro 647,64 VARIAZIONE del 21/10/2011 protocollo n. EN0117414 in atti

dal 21/10/2011 RETTIFICA DEL PIANO (n. 15990.1/2011)
Indirizzo , VIALE GENERALE CANNADA piano: 1;
Notifica Partita Mod.58- - 8006

Segue

VISURA CATASTALE STORICA L2
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/01/2018 - Ora: 18.03.24

Visura storica per immobile Visura n.: T341295 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/01/2018

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/11/2004
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 11 A/2 3 11 vani Euro 647,64 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/11/2004 protocollo

n. EN0120779 in atti dal 10/11/2004 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 59108.1/2004)

Indirizzo , VIALE GENERALE CANNADA piano: T;
Notifica Partita Mod.58- - 8006

Situazione dell'unità immobiliare  dal 15/12/1995
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 11 A/2 3 11 vani Euro 647,64

L. 1.254.000
VARIAZIONE del 15/12/1995 in atti dal 06/02/1996 FUSIONE
E AMPLIAMENTO (n. 3895.1/1995)

Indirizzo , VIALE GENERALE CANNADA piano: T;
Notifica Partita Mod.58- 1002260 8006

Situazione degli intestati  dal 21/08/2013
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2

DATI D  n.: 32436 Rogante: BARRESI ALDO Sede: ENNA
Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 4817.1/2013)

Situazione degli intestati  dal 15/12/1995
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2
2 (8) Usufrutto
3 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 21/08/2013

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 15/12/1995 in atti dal 06/02/1996 Registrazione: FUSIONE E AMPLIAMENTO (n. 3895.1/1995)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 7 particella 1139 subalterno 6
- foglio 7 particella 1139 subalterno 7
- foglio 7 particella 1139 subalterno 8
- foglio 7 particella 1139 subalterno 9

Segue

VISURA CATASTALE STORICA L2
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/01/2018 - Ora: 18.03.24

Visura storica per immobile Visura n.: T341295 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/01/2018

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine

VISURA CATASTALE STORICA L2
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LEONFORTE, lì  28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 

 

Allegato 6c/d 

 VISURE STORICHE CATASTALI L3 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  

C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/01/2018 - Ora: 18.06.56

Visura storica per immobile Visura n.: T342838 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/01/2018

Dati della richiesta Comune di BARRAFRANCA ( Codice: A676)
Provincia di ENNA

Catasto Fabbricati Foglio: 7 Particella: 1139 Sub.: 12

INTESTATI 
1 (1) Proprieta` per 1/2
2 (1) Proprieta` per 1/2
3 (8) Usufrutto

Unità immobiliare  dal 12/03/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 12 in corso di

costruz.
VARIAZIONE del 12/03/2014 protocollo n. EN0018511 in atti
dal 12/03/2014 G. A. F. CODIFICA PIANO INCOERENTE (n.
5283.1/2014)

Indirizzo VIALE GENERALE CANNADA piano: T-1;
Notifica Partita Mod.58- - 8006

Situazione dell'unità immobiliare  dal 10/11/2004
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 12 in corso di

costruz.
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/11/2004 protocollo
n. EN0120780 in atti dal 10/11/2004 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 59109.1/2004)

Indirizzo , VIALE GENERALE CANNADA piano: I;
Notifica Partita Mod.58- - 8006

Segue

VISURA CATASTALE STORICA L3
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 23/01/2018 - Ora: 18.06.56

Visura storica per immobile Visura n.: T342838 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 23/01/2018

Situazione dell'unità immobiliare  dal 15/12/1995
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1139 12 in corso di

costruz.
VARIAZIONE del 15/12/1995 in atti dal 06/02/1996 FUSIONE
E AMPLIAMENTO (n. 3895.1/1995)

Indirizzo , VIALE GENERALE CANNADA piano: I;
Notifica Partita Mod.58- 1002260 8006

Situazione degli intestati  dal 21/08/2013
N. DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2

DATI DE 32436 Rogante: BARRESI ALDO Sede: ENNA
Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 4817.1/2013)

Situazione degli intestati  dal 15/12/1995
N. DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/2
2 (8) Usufrutto
3 (1) Proprieta` per 1/2 fino al 21/08/2013

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 15/12/1995 in atti dal 06/02/1996 Registrazione: FUSIONE E AMPLIAMENTO (n. 3895.1/1995)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- foglio 7 particella 1139 subalterno 6
- foglio 7 particella 1139 subalterno 7
- foglio 7 particella 1139 subalterno 8
- foglio 7 particella 1139 subalterno 9

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

VISURA CATASTALE STORICA L3
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LEONFORTE, lì 28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 
 

Allegato 6d/d 

 VISURE STORICHE CATASTALI L4 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  

C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 08/12/2017 - Ora: 09.44.38

Visura storica per immobile Visura n.: T6476 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/12/2017

Dati della richiesta Comune di BARRAFRANCA ( Codice: A676)
Provincia di ENNA

Catasto Fabbricati Foglio: 7 Particella: 1529 Sub.: 1

INTESTATO 
1 (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1529 1 C/2 5 374 m² Totale: 433 m² Euro 1.313,45 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIALE DELLE ROSE SNC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 26/03/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1529 1 C/2 5 374 m² Euro 1.313,45 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/03/2013

protocollo n. EN0050086 in atti dal 26/03/2013 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 33521.1/2013)

Indirizzo , VIALE DELLE ROSE SNC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Segue

VISURA CATASTALE STORICA L4
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 08/12/2017 - Ora: 09.44.39

Visura storica per immobile Visura n.: T6476 Pag: 2

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/12/2017

Situazione dell'unità immobiliare  dal 26/03/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1529 1 C/2 5 374 m² Euro 1.313,45 VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 26/03/2012

protocollo n. EN0037322 in atti dal 26/03/2012
LABORATORIO ARTIGIANALE- MAGAZZINO (n.
3490.1/2012)

Indirizzo , VIALE DELLE ROSE SNC piano: T;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 13/06/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 13/06/2012 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 15/06/2012 Repertorio n.: 31806 Rogante: BARRESI ALDO Sede: ENNA
Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA (n. 3896.1/2012)

Situazione degli intestati  dal 26/03/2012
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` fino al 13/06/2012

DATI D ABORATORIO ARTIGIANALE- MAGAZZINO (n.
3490.1/2012)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 01/01/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1529 C/3 1 374 m² Euro 888,51

L. 1.720.400
VARIAZIONE del 01/01/1994 VARIAZIONE DEL QUADRO
TARIFFARIO

Indirizzo CONTRADA ABBATE piano: T;
Notifica Partita Mod.58- 1001309 3924

Segue

VISURA CATASTALE STORICA L4
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 08/12/2017 - Ora: 09.44.39

Visura storica per immobile Visura n.: T6476 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/12/2017

Situazione dell'unità immobiliare  dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1529 C/3 1 374 m² L. 1.832.600 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO

TARIFFARIO
Indirizzo , CONTRADA ABBATE piano: T;
Notifica Partita Mod.58- 1001309 3924

Situazione dell'unità immobiliare  dal 06/06/1990
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1529 C/3 1 374 m² L. 2.244 VARIAZIONE del 06/06/1990 in atti dal 20/06/1992 CAMBIO

DI DESTINAZIONE (n. A1061.1/1990)
Indirizzo , CONTRADA ABBATE piano: T;
Notifica Partita Mod.58- 1001309 3924

Situazione dell'unità immobiliare  dal 24/04/1986
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 1529 C/2 5 368 m² L. 3.201 COSTITUZIONE del 24/04/1986 in atti dal 29/06/1990 (n.

4527.1/1986)
Indirizzo , CONTRADA ABBATE piano: T;
Notifica Partita Mod.58- 3924 3924

Situazione degli intestati  dal 27/03/1991
N. DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` fino al 26/03/2012

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/03/1991 Voltura in atti dal 20/06/1992 Repertorio n.: 46605 Rogante: RENDA MARIA PIA Sede: PIAZZA ARMERINA Registrazione: UR
Sede: ENNA n: 1072 del 08/04/1991 COMPRAVENDITA (n. 1711.2/1991)

Segue

VISURA CATASTALE STORICA L4
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Direzione Provinciale di Enna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 08/12/2017 - Ora: 09.44.39

Visura storica per immobile Visura n.: T6476 Pag: 4

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 08/12/2017

Situazione degli intestati  dal 24/04/1986
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta` fino al 27/03/1991

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 24/04/1986 in atti dal 29/06/1990 Registrazione: (n. 4527.1/1986)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine

VISURA CATASTALE STORICA L4
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LEONFORTE, lì 28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 
 

Allegato 7a/c  
 PLANIMETRIE  CATASTALI l1 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  

C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 

 

PLANIMETRIA CATASTALE LOTTO L1
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 23/02/2018 - n. T7365 - Richiedente: CMMCNZ71R65E536G

Data: 23/02/2018 - n. T7365 - Richiedente: CMMCNZ71R65E536G

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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EN0012858          21/02/2018
PLANIMETRIA CATASTALE LOTTO L1
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LEONFORTE, lì 28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 
 

Allegato 7b/c  
 PLANIMETRIE  CATASTALI l 2 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  

C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:15/12/1995 - Data: 09/12/2017 - n. T4678 - Richiedente: CMMCNZ71R65E536G

Data presentazione:15/12/1995 - Data: 09/12/2017 - n. T4678 - Richiedente: CMMCNZ71R65E536G

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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LEONFORTE, lì 28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 

 
 

Allegato 7c/c 

 PLANIMETRIE  CATASTALI L4 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  

C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 09/12/2017 - n. T4676 - Richiedente: CMMCNZ71R65E536G

Data: 09/12/2017 - n. T4676 - Richiedente: CMMCNZ71R65E536G

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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EN0037322          26/03/2012
PLANIMETRIA CATASTALE LOTTO L4

Pagina 2 di 2



 

 

TRIBUNALE DI ENNA 

  
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LEONFORTE, lì  28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 
 

Allegato 8A/b  
 MAPPA  CATASTALI  L 1-L2-L3 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  
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C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 

 

MAPPA CATASTALE LOTTI L1-L2-L3

Pagina 1 di 2



MAPPA CATASTALE LOTTI L1-L2-L3

Pagina 2 di 2



 

 

TRIBUNALE DI ENNA 

  
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LEONFORTE, lì 28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 
 

Allegato 8 B/b  
 MAPPA  CATASTALI  L 4 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  
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       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 
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Data: 12/12/2017 - Ora: 11.11.49 - Pag: 1
Visura n. : T136038

Direzione Provinciale di Enna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali
Comune di: BARRAFRANCA
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
BARRAFRANCA 7 1139

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 SOPPRESSO
5 SOPPRESSO
6 SOPPRESSO
7 SOPPRESSO
8 SOPPRESSO
9 SOPPRESSO
10 SOPPRESSO
11 viale generale cannada SNC 1 ABITAZIONE
12 viale generale cannada SNC 1 UNITA IN CORSO DI COSTRUZIONE
13 viale generale cannada SNC T BCNC CORTE AL SERVIZIO DEI SUB 11- 12- 15
14 viale generale cannada SNC T BCNC INGRESSO E SCALA AL SERVIZIO DEI SUB 11 E

12
15 viale generale cannada SNC T NEGOZIO

Unità immobiliari n. 15 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 12/12/2017 - n. T136035 - Richiedente: Telematico

Data: 12/12/2017 - n. T136035 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Allegato 11  
  Progetti approvati Con Concessioni Edilizie 

prat. n. 1200/86 e C.E.  n. 48/03   L1-L2-L3 

 

I n g .  C a m m a r a t a  c i n z i a  

C O R S O  U M B E R T O  5 2  –  9 4 0 1 3  L E O N F O R T E  ( E N )  

C E L L .  3 2 9 0 5 5 1 5 1 2 ,  T E L E F A X  0 9 3 5 8 8 1 4 9 -  E M A I L  ing.cammarata@tin.it 

pec. cinzia.cammarata@ordine.ingegnerienna.it 

 

PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 1 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 2 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 3 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 4 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 5 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 6 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 7 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 8 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 9 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 10 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 11 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 12 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 13 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 14 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 15 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 16 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 17 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 18 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 19 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 20 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 21 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 22 di 27



P
R

O
G

E
TTO

  A
P

P
R

O
V

A
TO

 E
 C

O
N

C
E

S
S

IO
N

E
 E

D
ILIZIA

 IN
 S

A
N

A
TO

R
IA

  P
R

A
T. 1200/86- C

.E
. 48/03. 

P
agina 23 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 24 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 25 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 26 di 27



PROGETTO  APPROVATO E CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA  PRAT. 1200/86- C.E. 48/03. 

Pagina 27 di 27



 

 

TRIBUNALE DI ENNA 

  
   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LEONFORTE, lì 28/02/2018 

 

       LA C.T.U. 

            ING. Cinzia Cammarata 

 

 

 

Procedura Esecutiva Immobiliare Iscritta Al n. 

59/2017  R.G. Es. Imm. 

 

Promossa Da 

 

Monte Dei Paschi di Siena S.p.a. 

 

Contro 

 
 

Allegato 12  
 Autorizzazione Edilizia n. 05/2013 con 

Progetti approvati   L2  
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