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1.     PREMESSA 

Il sottoscritto Dr. Agr. Michele Paladino con ordinanza di nomina del 27 gennaio 

2022, veniva nominato dal G.E. Dr.ssa Rosa Lavanga, Consulente Tecnico di 

Ufficio nell' esecuzione immobiliare in oggetto.  

Dopo aver preso visione del quesito, lo scrivente accettava l'incarico dal G.E. 

con atto di accettazione mediante apposito documento sottoscritto con firma 

digitale del 31 gennaio 2022. 

Il quesito che il G.E. ha posto all'esperto è stato il seguente:  

1. Provveda l'esperto prima di ogni altra attività, a controllare la completezza 

Dei documenti di cui all'art. 567 co 2 c.p.c., 498 co 2, 599 co 2 , segnalando

immediatamente (senza attendere, quindi, la scadenza del termine per il 

deposito della relazione) al Giudice quelli mancanti e inidonei; 

2. qualora l'esperto abbia verificato che la suddetta documentazione è 

completa ed idonea, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra 

operazione ritenuta necessaria, comunichi alle parti a mezzo posta, e-mail o 

pec, 

dall'avvenuta accettazione dell'incarico;  

3. provveda quindi  

- all'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento secondo le

risultanze dei pubblici registri immobiliari, comprensiva dei confini, e 

comproprietari o più esecutati, la natura del diritto a ciascuno spettante e le 

rispettive quote evidenziando l'eventuale non corrispondenza delle 
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 l'inizio delle operazioni peritali da intraprendersi entro 10 giorni

dell'identificazione catastale dell'immobile, distinguendo, in caso di più debitori
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ulteriori elementi necessari per l ' emissione del decreto di trasferimento;  

- ad una sommaria elencazione e descrizione sintetica dei beni, mediante 

indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione (città, via, 

numero civico, piano, eventuale numero interno), del contesto in cui essi si 

trovano (es. se facenti parte di un condominio o di altro complesso immobiliare 

(con parti comuni ecc...) delle caratteristiche e della destinazione della zona e dei

servizi da essa offerti; degli accessi, dei confini e dei dati catastali, delle 

eventuali pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni, 

Indicando ciascun immobile con una lettera dell'alfabeto e gli accessori della 

medesima lettera con un numero progressivo; 

- a verificare il titolo di proprietà e la sussistenza di eventuali diritti di 

comproprietà (specificando se si tratta di comunione legale tra coniugi o altro) o 

di altri diritti parziali, ovvero indicando chiaramente il diverso diritto o quota 

pignorata, distinguendola per ciascuno dei debitori esecutati; 

- ad Individuare lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se

Occupato dall'esecutato o da terzi, del titolo in base al quale è occupato, con

Particolare riferimento all'esistenza di contratti registrati in data antecedente al

pignoramento e alla data di scadenza per l'eventuale disdetta, ovvero alla  

sussistenza di eventuali controversie pendenti e all'eventuale data di rilascio

fissata; si precisa che in caso di indicazioni non esaustive su tale punto, sarà 

disposta integrazione della perizia senza ulteriore compenso; 

- Ad individuare l'esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene distinguendo tra quelli che resteranno a carico 

Dell'acquirente (ad es. domande giudiziali, atti di asservimento urbanistici e 

cessioni di cubatura, convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione 
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Certificazioni catastali ai dati indicati all'atto di pignoramento ed indicando tutti gli
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della casa coniugale al coniuge, pesi o limitazioni d'uso -oneri reali, obbligazioni

propter rem, servitù, uso, abitazione, vincoli derivati da contratti incidenti 

Sull'attitudine edificatoria, vincoli connessi con il carattere storico-artistico) e 

quelli che saranno cancellati o regolarizzati dalla procedura ovvero risulteranno 

Non opponibili all'acquirente (iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni

pregiudizievoli, difformità urbanistico - edilizie, difformità catastali);  

- A fornire altre informazioni per l'acquirente, concernenti

a) l'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese

condominiali ordinarie); 

b) eventuali spese straordinarie già deliberate ma non ancora scadute; 

c) eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni 

anteriori alla data della perizia; 

d) eventuali cause in corso; 

- ad individuare i precedenti proprietari nel ventennio elencando ciascun 

atto di acquisto, con indicazione dei suoi estremi (data, notaio, data e numero di 

registrazione e trascrizione) e ciò anche sulla scorta dell' eventuale relazione

notarile prodotta dal creditore procedente; 

- alla verifica della regolarità edilizia ed urbanistica del bene, nonché 

dell'esistenza della dichiarazione di agibilità dello stesso previa acquisizione o

aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente 

normativa. In caso esistenza di opere abusive, ad indicare l'eventuale

sanabilità ai sensi delle Leggi n. 47/85 e n. 724/94 e dell'articolo 36 del decreto 

del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi 

della stessa; che potranno essere considerati nella stima del prezzo;  altrimenti, 

le verifica sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicandoil 
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soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, 

lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le 

eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la 

verifica, ai fini della istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente 

presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste 

dall'articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero 

dell'art.46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 

giugno 2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in 

sanatoria; assumendo le opportune informazioni presso gli Uffici Comunali 

competenti; Tutti i costi ipotizzabili per la regolarizzazione urbanistica, edilizia o 

catastale saranno quindi indicati dal perito e considerati ai fini di stima.   

- ad esprimere il proprio motivato Parere sull'opportunità di disporre la

vendita in uno o più lotti e, in caso affermativo, procedere alla formazione di uno 

o più lotti e, in caso affermativo, procedere alla formazione di uno o più lotti 

(preferibilmente il minor numero possibile, in modo da contenere costi ed 

operazioni) identificando i nuovi confini e le eventuali attività necessarie per il 

frazionamento, nel caso chiedendo autorizzazione al G.E. di procedere ad 

effettuarlo ed allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati 

Dall'Ufficio Tecnico Erariale

- a descrivere analiticamente ciascuno dei beni compresi nel lotto [un 

paragrafo per ciascun immobile, ciascuno di essi intitolato “DESCRIZIONE

ANALITICA DEL" (appartamento, capannone, ecc.) con riferimento alla lettera 

che contraddistingue l'immobile nel paragrafo “identificazione dei beni oggetto

della stima” di cui sub 2); ad indicare la tipologia del bene, altezza interna utile,

la composizione interna; ad indicare in formato tabellare, per ciascun locale, la 

superficie netta, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della 

F

irm

a

to

 D

a

: P
A

L

A
D

IN
O

 M

IC
H

E

L

E

 E

m

e
ss

o

 D

a

: 

N
A

M

IR

IA

L

 C
A

 F

IR

M

A

 Q
U

A

L IF

IC
A

T
A

S

e

r ia

l# : 

3
60

a
3

f6
8b

6
c f9

a
2b



6 

superficie commerciale, la superficie commerciale medesima, l'esposizione, le

condizioni di manutenzione; ad indicare nei medesimi paragrafi altresì le 

caratteristiche strutturali del bene e le caratteristiche interne di ciascun immobile 

(infissi, tramezzature interne, pavimentazione, porta d'ingresso, scale interne,

impianto elettrico, impianto idrico, impianto termico, ecc.) precisando per ciascun 

elemento l'attuale stato di manutenzione e per gli impianti la loro rispondenza

alla vigente normativa e in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento; 

ad indicare altresì le eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, 

giardino ecc.); 

- a verificare che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico 

e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del 

debitore pignorato sia di proprietà ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli; 

- che risulti l'informazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o 

di manutenzione, su eventuali spese straordinarie già deliberate anche se il 

relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non 

pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali 

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; 

- Accertare, con adeguata motivazione, il valore di mercato dell'immobile 

con indicazione del criterio di stima utilizzato, anche in relazione ad eventuale 

incidenza sul valore dello stesso delle condizioni di regolarità (o meno) 

amministrativa, edi stato libero o meno esponendo altresì analiticamente gli 

adeguamenti e correzioni della stima, precisando tali adeguamenti in maniera 

giuridici non eliminabili dalla procedura e la assenza di garanzia per vizi occulti 

nonché per eventuali spese condominiali insolute, la necessità di bonifica da 

eventuali rifiuti anche tossici o nocivi; altri oneri o pesi; e prefigurando le tre 
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diverse ipotesi in cui eventuali oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o 

per la bonifica da eventuali rifiuti siano assunti dalla procedura, ovvero, siano 

assunti dalla procedura limitatamente agli oneri di regolarizzazione urbanistico 

catastale, ovvero siano lasciati interamente a carico dell' acquirente; Consideri, a 

tal fine, anche l'assenza di garanzia per vizi a tutela dell'acquirente;    

- ad identificare, nel caso di pignoramento di quota indivisa, i 

comproprietari e valutare la sola quota, tenendo conto della maggior difficoltà di 

vendita per le quote indivise, e ad esprimere il proprio motivato parere sulla 

comoda divisibilità del bene, identificando, in caso affermativo, gli enti che 

potrebbero essere separati in favore della procedura; a predisporre, qualora 

ritenga il bene non comodamente divisibile, provveda ad indicare i rispettivi 

titoli di provenienza di tutti i comproprietari e le trascrizioni ed iscrizioni a loro 

carico nel ventennio antecedente, anche eventualmente predisponendo una 

bozza di ordinanza di divisione secondo il modello reperibile in Cancelleria; 

- ad individuare il valore di ciascun cespite, anche in caso siano compresi 

nello stesso lotto;  

- ad allegare a ciascuna relazione di stima almeno due fotografie esterne 

del bene e almeno due interne, nonché la planimetria del bene, visura catastale 

attuale, copia della concessione o licenza edilizia e atti di sanatoria, il certificato 

di definita valutazione e la restante documentazione necessaria, integrando, se 

del caso, quella predisposta dal creditore; in particolare, a depositare, ove non in 

Atti copia dell'atto di provenienza del bene e copia dell'eventuale contratto di

locazione e verbale delle dichiarazioni del terzo occupante; 

- a procedere ad accesso forzoso, autorizzandolo sin da ora, con ausilio 

della Forza Pubblica e di un fabbro, nel caso in cui il debitore e/o gli occupanti, 

siano irreperibili o non collaborino, ai fini del sopralluogo, dopo l'invio di almeno
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una raccomandata con ricevuta di ritorno, previa comunicazione al G.E., della 

intenzione di procedere all'accesso forzoso

- riferire immediatamente al giudice circa ogni richiesta di sospensione del 

corso delle operazioni peritali, informando contestualmente la parte che 

L'esecuzione potrà essere sospesa solo con provvedimento del giudice su ricorso 

della medesima parte, cui aderiscano tutti gli altri creditori (con divieto, pertanto, 

al perito di sospendere le operazioni in assenzadi specifico provvedimento del 

G.E.); 

- in caso di oggettive difficoltà a terminare l'incarico nel termine assegnato, 

a formulare tempestiva e comunque anteriore alla scadenza del termine stesso, istanza 

di proroga del termine per il deposito della relazione di stima e conseguente rinvio 

dell'udienza per il rispetto dei termini di cui all'art.173 bis disp.att. c.p.c., provvedendo 

altresì alla notifica alle parti; il mancato deposito nei termini originariamente assegnati 

o successivamente prorogati verrà valutato ai fini della liquidazione dell'acconto, del 

compenso finale e - in caso di particolare gravità - ai fini della segnalazione al Presidente 

del Tribunale per eventuale cancellazione dall'elenco degli esperti stimatori;  

L'esperto, terminata la relazione dovrà inviarne copia ai creditori procedenti o

intervenuti e al debitore, anche se non costituito, almeno trenta giorni prima 

dell'udienza fissata ai sensi del'art. 569 del codice a mezzo di posta ordinaria

(al debitore con raccomandata ed avviso di ricevimento se non costituito a 

mezzo di procuratori) o per posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche 

regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei 

documenti informatici e teletrasmessi e ad allegare all'orginale della perizia di

aver proceduto a tali invii. 

ll G.E. assegnava al CTU termine sino a 30 giorni prima della prossima udienza 
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(fissata per il giorno 07-06-2022) per la trasmissione in via telematica della 

perizia di stima, ò'invio della copia alle Parti e il deposito presso la cancelleria del 

Giudice dell'Esecuzione di una “copia cartcea di cortesia” dell'intero elaborato

da inserire all'interno del fascicolo.  

Il CTU stabiliva l'inizio delle operazioni peritali per il 14 febbraio 2022 alle 

ore 10,00 presso il proprio studio e, con medesima comunicazione inviata alle 

Parti tramite lettere raccomandate e PEC del 09 febbraio 2022, fissava il 

sopralluogo per il giorno 25-02-2022, venerdì, alle ore 09.30 presso i beni 

pignorati ubicati in Comune di Umbertide e in Comune di Perugia (cfr. 

comunicazione inizio operazioni peritali e sopralluogo; allegato n.1). 

Il giorno fissato, all'ora stabilita il sottoscrittoeffettuava il sopralluogo del 25-02-

2022 con inizio dagli immobili siti nel Comune di Perugia (PG), via Camillo Corot 

(N.C.E.U. foglio n.9, particella n.221 subalterni 1-3-4-5-6) quindi su quelli nel 

Comune di Umbertide (PG) sulla strada Tiberina 3bis (N.C.E.U. foglio n.151, 

particella n.97 subalterni 54-55 e particella n.135 subalterno 1) per poi 

proseguire sugli appezzamenti di terreno lungo via Palmiro Togliatti (N.C.T. 

foglio n.151, particelle n.1106-1296-1297-1298-1299) e sugli appezzamenti di 

terreno in via del Colle (N.C.T. foglio n.125, particelle n.68-69-196-198-199), in 

presenza del                                    “Omissis” 

                      “Omissis” e del custode delegato

Vendite Giudiziarie di Perugia nella persona del signor “Omissis”       (cfr. 

verbale di sopralluogo del 25-02-2022 e visura storica CCIAA; allegati n.2-3). 

Durante il sopralluogo del 25-02-2022 non si è potuto accedere a nessuno degli 
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altri restanti immobili. 

In data 07-03-2022 lo scrivente inviava alle parti, con lettere raccomandate e 

PEC, una nuova comunicazione di sopralluogo (cfr. comunicazione di nuovo 

sopralluogo; allegato n.4) fissato per il 30-03-2022 con inizio alle ore 9.30, a cui 

seguiva risposta via PEC del 10-03-2022 della                  “Omissis” 

                                  che chiedeva di spostare il sopralluogo fissato per il giorno 

30-03-2022 per impegni già presi per la medesima data.  

A seguito dei contatti telefonici avuti con il signor                       “Omissis” 

“Omissis”                                     , in data 06-04-2022 alle ore 9.00, il sottoscritto 

procedeva alla visione, misurazione e scatto di foto degli immobili ubicati nel 

Comune di Umbertide (PG), Località Pierantonio in via Leonardo da Vinci 

(N.C.E.U. foglio n.152, particella n.9 subalterno 10, particella n.14 subalterno 2 e 

particella n.21 subalterni 3-5) e in via Francesco Petrarca (N.C.E.U. foglio n.151, 

particella n.166 subalterno 47) quindi con l'unità immobiliare in via Salvador 

Allende (N.C.E.U. foglio n.74, particella n.474 subalterno 12) per proseguire su 

quelli nel Comune di Perugia in via delle Filatrici (N.C.E.U. foglio n.10, particella 

n.261 subalterno 12) ed infine terminare sugli appezzamenti di terreno nel 

Comune di Umbertide (PG) in via del Colle (N.C.T. foglio n.125, particella n.14 e 

foglio n.91 particelle n.76-77), in presenza del signor        “Omissis” e del 

custode delegato IVG di Perugia nella persona del signor            “Omissis”   . In 

tale occasione il signor               “Omissis”            forniva allo scrivente copia del 

contratto di locazione dell'unità immobiliare distinta al N.C.E.U. del Comune di 

Umbertide al foglio n.152, particella n.21 sub.3 e copia del contratti di comodato 
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delle unità immobiliari distinte al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio 

n.151, particella n.135 e del Comune di Perugia foglio n.9, particella n.221 

subalterni 1-3-4-5-6 (cfr. verbale di sopralluogo del 06-04-2022, copia contratto 

di locazione n.1360/17 e copia contratti di comodato; allegato n.5).  

Il CTU provvedeva in data 10-05-2022 a depositare in cancelleria un istanza di

proroga per il deposito della relazione peritale di 90 gg (proroga concessa in data 

25-05-2022 per il deposito il 08-08-2022; cfr. allegato n.6). Lo scrivente ha quindi 

eseguito gli opportuni riscontri di tipo catastale, ipotecario e urbanistici in 

riferimento agli immobili pignorati. 

A completamento delle operazioni, il CTU ha eseguito un sondaggio per 

verificare la vivacità del mercato degli immobili del tipo trattato, nella zona dove 

questi sono ubicati. Ha proceduto infine e in modo analitico alla stesura della 

presente relazione peritale.  

 

2.     DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI 

Dall'esame dell'atto di pignoramento, della relazione notarile e in seguito al 

sopralluogo effettuato, i beni pignorati possono essere così distinti: 

A. diritti di piena proprietà, spettanti a                      “Omissis” 

                                 , su bene immobile in Comune di Perugia, località La 

Cinella, via delle Filatrici n.9 costituito da porzione di più ampio fabbricato 

residenziale elevato su tre piani fuori terra, adibito a garage al piano 

sottostrada (N.C.E.U. foglio n.10, particella n.261 sub.12), comprensivo dei 

proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni. 

B. diritti di piena proprietà, spettanti a                        “Omissis” 
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12 

                         , su bene immobile in Comune di Perugia, località S. Orfeto, 

Via Camillo Corot costituito da fabbricato adibito a magazzino al piano terra 

(N.C.E.U. foglio n.9, particella n.221 sub.3), comprensivo dei proporzionali 

diritti sulle aree e parti comuni (foglio n.9, particella n.221 sub.1). 

C. diritti di piena proprietà, spettanti a                        “Omissis” 

                               , su bene immobile in Comune di Perugia, località S. Orfeto, 

viaCamillo Corot costituito da piccolo fabbricato adibito a magazzino al 

piano terra (N.C.E.U. foglio n.9, particella n.221 sub.4), comprensivo dei 

proporzionali diritti sulle aree e parti comuni (foglio n.9, particella n.221 

sub.1). 

D. diritti di piena proprietà, spettanti a                         “Omissis” 

                           , su bene immobile in Comune di Perugia, località S. Orfeto, 

via Camillo Corot costituito da porzione di fabbricato industriale con locali 

adibiti a deposito al piano terra (N.C.E.U. foglio n.9, particella n.221 sub.5), 

comprensiva dei proporzionali diritti sulle aree e parti comuni (foglio n.9, 

particella n.221 sub.1). 

E. diritti di piena proprietà, spettanti a                           “Omissis” 

                           , su bene immobile in Comune di Perugia, località S. Orfeto, 

via Camillo Corot costituito da porzione di fabbricato industriale, elevato su 

due piani fuori terra, con locali adibiti a deposito al piano terra e uffici al 

piano primo (N.C.E.U. foglio n.9, particella n.221 sub.6), comprensiva dei 

proporzionali diritti sulle aree e parti comuni (foglio n.9, particella n.221 

sub.1). 
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F. diritti di piena proprietà, spettanti a           “Omissis”     , su bene immobile in 

Comune di Umbertide, via Salvador Allende n.16 costituito da porzione di più 

ampio fabbricato residenziale elevato su cinque piani fuori terra, adibito a 

garage al piano sottostrada (N.C.E.U. foglio n.74, particella n.474 sub.12), 

comprensivo dei proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni 

(N.C.E.U. foglio n.74, particella n.474 sub.1-2).  

G. diritti di piena proprietà, spettanti a             “Omissis”     , su bene immobile in 

Comune di Umbertide, Località Pierantonio in via Leonardo da Vinci n.15 

costituito da porzione di più ampio fabbricato residenziale elevato su tre 

piani fuori terra, adibita a locale magazzino al piano terra (N.C.E.U. foglio 

n.152, particella n.9 sub.10). 

H. diritti di piena proprietà, spettanti a        “Omissis”         , su bene immobile in 

Comune di Umbertide, Località Pierantonio in via Leonardo da Vinci n.31 

costituito da porzione di più ampio fabbricato residenziale elevato su tre 

piani fuori terra, adibita a locale deposito e servizi al piano terra (N.C.E.U. 

foglio n.152, particella n.14 sub.2). 

I. diritti di piena proprietà, spettanti a                       “Omissis” 

                                     , su bene immobile in Comune di Umbertide, Località 

Pierantonio in via Leonardo da Vinci n.43-47 costituito da porzione di più 

ampio fabbricato residenziale elevato su quattro piani fuori terra, adibita ad 

abitazione ai piani primo, secondo e terzo sottotetto oltre a fondo al piano 

terra (N.C.E.U. foglio n.152, particella n.21 sub.3), comprensivo dei 

proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni (N.C.T. foglio 
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n.152, particella n.21). 

J. diritti di piena proprietà, spettanti a           “Omissis”      , su bene immobile in 

Comune di Umbertide, Località Pierantonio in via Leonardo da Vinci n.45 

costituito da porzione di più ampio fabbricato residenziale elevato su quattro 

piani fuori terra, adibita ad abitazione al piano terra (N.C.E.U. foglio n.152, 

particella n.21 sub.5), comprensivo dei proporzionali diritti di comproprietà 

sulle aree e parti comuni (N.C.T. foglio n.152, particella n.21). 

K. diritti di piena proprietà, spettanti a          “Omissis”        , su bene immobile in 

Comune di Umbertide, strada Tiberina 3bis snc costituito da porzione di più 

ampio fabbricato residenziale elevato su quattro piani fuori terra, adibito a 

fondo al piano terra (N.C.E.U. foglio n.151, particella n.97 sub.54), 

comprensivo dei proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni 

(N.C.T. foglio n.151, particella n.97). 

L. diritti di piena proprietà, spettanti a                           “Omissis” 

                           , su bene immobile in Comune di Umbertide, strada Tiberina 

3bis snc costituito da porzione di più ampio fabbricato residenziale elevato 

su tre piani fuori terra, adibita ad appartamento al piano primo, fondo e 

portici al piano terra oltre a soffitta al piano secondo sottotetto (N.C.E.U. 

foglio n.151, particella n.97 sub.55), comprensivo dei proporzionali diritti di 

comproprietà sulle aree e parti comuni (N.C.T. foglio n.151, particella n.97). 

M. diritti di piena proprietà, spettanti a                      “Omissis” 

                           , su bene immobile in Comune di Umbertide, strada Tiberina 

3bis snc costituito da fabbricato industriale, elevato su due piani fuori terra, 
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con locali adibiti a laboratorio e uffici al piano terra e ad uffici al piano primo 

(N.C.E.U. foglio n.151, particella n.135 sub.1), comprensivo dei proporzionali 

diritti sulla corte pertinenziale (N.C.T. foglio n.151, particella n.135). 

N. diritti di piena proprietà, spettanti a       “Omissis” 

                                     , su bene immobile in Comune di Umbertide, Località 

Pierantonio in via Francesco Petrarca costituito da porzione di più ampio 

fabbricato residenziale plurifamiliare elevato su quattro piani fuori terra oltre 

a piano sottostrada, adibita ad attività direzionale (studio veterinario) al piano 

terra (N.C.E.U. foglio n.151, particella n.166 sub.47), comprensiva dei 

proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni (N.C.T. foglio 

n.151, particelle n.166). 

O. diritti di piena proprietà, spettanti a      “Omissis”           , su appezzamento di 

terreno boschivo di catastali mq 6.260 (mq 220 - mq 6.040) situato nel 

Comune di Umbertide (N.C.T. foglio n.91, particelle n.76-77). 

P. diritti di piena proprietà, spettanti a     “Omissis”             , su appezzamento di 

terreno boschivo di catastali mq 14.870 situato nel Comune di Umbertide 

(N.C.T. foglio n.125, particella n.14). 

Q. diritti di piena proprietà, spettanti a            “Omissis”         , su appezzamenti di 

terreno di catastali mq 20.315 (mq 13.310 - mq 6.040 mq 155 - mq 610 - mq 

200) situati nel Comune di Umbertide, in località Colle del Sole (N.C.T. foglio 

n.125, particelle n.68-69-196-198-199). 

R. diritti di piena proprietà, spettanti a                           “Omissis” 

                           , su appezzamenti di terreno di catastali mq 9.140 (mq 590 - 
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mq 1.150 mq 100 - mq 7.300) situati nel Comune di Umbertide, lungo via 

Palmiro Togliatti (N.C.T. foglio n.151, particelle n.1106-1296-1297-1298). 

S. diritti di piena proprietà, spettanti a          “Omissis”           , su appezzamento di 

terreno di catastali mq 1.970 situato nel Comune di Umbertide, lungo via 

Palmiro Togliatti (N.C.T. foglio n.151, particella n.1299). 

T. diritti di piena proprietà, spettanti a       “Omissis” 

                           , su rata di terreno di catastali mq 500 situato nel Comune di 

Umbertide, Località Pierantonio (N.C.T. foglio n.152, particella n.1160). 

 

3.     DESCRIZIONE CATASTALE, INTESTAZIONE E CONFINI  

Dall'esame dell'atto di pignoramento, dalla relazione notarile, in seguito al 

sopralluogo e agli accertamenti catastali effettuati il compendio pignorato, risulta 

così censito: 

BENE A 

UBICAZIONE: Perugia (PG) via delle Filatrici 9 

CONSISTENZA: porzione di più ampio fabbricato residenziale costituita da 

garage al piano sottostrada, comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà 

sulle aree e parti comuni. 

N.C.E.U. del Comune di Perugia:  

- foglio n.10 particella n.261 sub.12 intestata a       “Omissis” 

                                  “Omissis”                                                                   (diritti di 

piena proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, visura 

storica per immobile, planimetria u.i.u.; allegati n.7-8-9): 
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FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

10 261 12 C/6 4 28 mq Euro 36,15 

L'intestazione catastale del bene A trova corrispondenza con l'effettiva proprietà. 

I confini del bene A sono:                 “Omissis”                 , s.a.. 

Il confronto tra la situazione riportata nella planimetria catastale e lo stato 

di fatto non evidenzia difformità, mentre per quanto riguarda il mancato 

inserimento nell'estratto di mappa dell'intero fabbricato vi è una totale 

difformità della situazione grafica.  

BENE B 

UBICAZIONE: Perugia (PG) località S. Orfeto, via Camillo Corot 

CONSISTENZA: fabbricato adibito a magazzino, comprensivo dei proporzionali 

diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni.  

N.C.E.U. del Comune di Perugia:  

- foglio n.9 particella n.221 sub. 3 intestata a                       “Omissis” 

                                      “Omissis”                                                   (diritti di 

piena proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, elaborato 

planimetrico, elenco subalterni, visura storica per immobile, planimetria u.i.u.; 

allegati n.10-11-12-13-14): 

FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

9 221 3 C/2 2 57 mq Euro 61,82 

L'intestazione catastale del bene B trova corrispondenza con l'effettiva proprietà.

BENE C 

UBICAZIONE: Perugia (PG) località S. Orfeto, via Camillo Corot 

F

irm

a

to

 D

a

: P
A

L

A
D

IN
O

 M

IC
H

E

L

E

 E

m

e
ss

o

 D

a

: 

N
A

M

IR

IA

L

 C
A

 F

IR

M

A

 Q
U

A

L IF

IC
A

T
A

S

e

r ia

l# : 

3
60

a
3

f6
8b

6
c f9

a
2b



18 

CONSISTENZA: piccolo fabbricato adibito a magazzino al piano terra, 

comprensivo dei proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni.  

N.C.E.U. del Comune di Perugia:  

- foglio n.9 particella n.221 sub. 4 intestata a                             “Omissis” 

                                                  “Omissis”                                                (diritti di 

piena proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, elaborato 

planimetrico, elenco subalterni, visura storica per immobile, planimetria u.i.u.; 

allegati n.10-11-12-15-16): 

FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

9 221 4 C/2 2 6 mq Euro 6,51 

L'intestazione catastale del bene C trova corrispondenza con l'effettiva proprietà 

BENE D 

UBICAZIONE: Perugia (PG) località S. Orfeto, via Camillo Corot 

CONSISTENZA: porzione di fabbricato industriale costituita da locali adibiti a 

deposito al pianoterra, comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà sulle 

aree e parti comuni.  

N.C.E.U. del Comune di Perugia:  

  foglio n.9 particella n.221 sub. 5 intestata a “Omissis” 

                                                       “Omissis”                                        (diritti di 

piena proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, elaborato 

planimetrico, elenco subalterni, visura storica per immobile, planimetria u.i.u.; 

allegati n.10-11-12-17-18): 

FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

9 221 5 D/7 2 / Euro 3.360,00 
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L'intestazione castale del bene D trova corrispondenza con l'effettiva proprietà. 

BENE E 

UBICAZIONE: Perugia (PG) località S. Orfeto, via Camillo Corot 

CONSISTENZA: porzione di fabbricato industriale costituita da locali adibiti a 

deposito al piano terra e uffici al piano primo, comprensiva dei proporzionali diritti 

di comproprietà sulle aree e parti comuni.  

N.C.E.U. del Comune di Perugia:  

  foglio n.9 particella n.221 sub. 6 intestata a                “Omissis” 

                                                        “Omissis”                                         (diritti di 

piena proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, elaborato 

planimetrico, elenco subalterni, visura storica per immobile, planimetria u.i.u.; 

allegati n.10-11-12-19-20): 

FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

9 221 6 D/7 2 / Euro 3.360,00 

L'intestazione catastale del bene E trova corrispondenza con l'effettiva proprietà. 

I confini di beni B-C-D-E sono:                 “Omissis”"                                , stessa 

proprietà su più lati, s.a..  

Si precisa che, le parti comuni, comprendenti anche la corte comune sono 

censite al N.C.E.U. al foglio 9, particella 221 sub.1, bene comune non 

censibile (cfr. estratto di mappa, elaborato planimetrico, elenco subalterni, 

visura storica per immobile; allegati n.10-11-12-21). L'area di sedime dei 

fabbricati e la corte annessa sono censite al N.C.T. al foglio n.9, particella 

n.221, ente urbano, della superficie di 4.780 mq, senza reddito (cfr. estratto 
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di mappa, visura storica per immobile; allegati n.10-22).  

Il confronto tra la situazione riportata nelle planimetrie catastali e lo stato di 

fatto, evidenzia difformità per quanto riguarda: 

Bene D 

 mancato inserimento nella planimetria catastale di un accesso pedonale 

di collegamento tra il deposito e il magazzino; 

 mancato inserimento nella planimetria catastale di un accesso pedonale 

nel locale deposito sul prospetto sud; 

 inserimento nella planimetria catastale dei due tramezzi nel locale 

deposito; 

Beni D-E  

 inserimento nella planimetria catastale del muro divisorio tra le due unità 

immobiliari con la creazione di due locali distinti. 

BENE F 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) via Salvador Allende 16 

CONSISTENZA: porzione di più ampio fabbricato residenziale costituita da 

garage al piano sottostrada, comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà 

sulle aree e parti comuni. 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.74 particella n.474 sub. 12 intestata a                    “Omissis” 

                                            “Omissis”                                             (diritti di piena 

proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, elaborato 

planimetrico, elenco subalterni, visura storica per immobile, planimetria u.i.u.; 
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allegati n.23-24-25-26-27): 

FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

74 474 12 C/6 4 42 mq Euro 78,09 

L'intestazione catastale del bene F trova corrispondenza con l'effettiva proprietà. 

I confini del bene F sono:                 “Omissis”              , s.a.. 

Il confronto tra la situazione riportata nella planimetria catastale e lo stato di fatto 

non evidenzia difformità. 

Si precisa che l'area di sedime del fabbricato cui  cui  appartiene la porzione 

immobiliare identificata come bene F è censita al N.C.T. al foglio n.74, 

particella n.474, Ente Urbano, della superficie di 850 metri quadrati, senza 

reddito (cfr. estratto di mappa e visura storica per immobile; allegati n.22-28). 

Infine si evidenzia che le aree e parti comuni comprendenti corte comune, vano 

scale e disimpegno sono censite al N.C.E.U. al foglio 74, particella n.474 

sub.1-2, beni comuni non censibili (cfr. elaborato planimetrico, elenco 

subalterni, visure storiche per immobile; allegati n.24-25-29-30).  

BENE G 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) località Pierantonio, via Leonardo da Vinci 15 

CONSISTENZA: porzione di più ampio fabbricato residenziale plurifamiliare 

elevato su tre piani fuori terra, adibita a magazzino al piano terra, comprensiva 

dei proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni. 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide:  

- foglio n.152 particella n.9 sub. 10 intestata a                        “Omissis” 

                                       “Omissis”                                                 (diritti di piena 
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proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, elaborato 

planimetrico, elenco subalterni, visura storica per immobile, planimetria u.i.u.; 

allegati n.31-32-33-34-35): 

FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

152 9 10 C/2 2 10 mq Euro 20,66 

L'intestazione catastale del bene G trova corrispondenza con l'effettiva proprietà.

Il confronto tra la situazione riportata nella planimetria catastale e lo stato di fatto 

non evidenzia difformità. 

I confini del bene G sono: via Leonardo da Vinci, s.a.. 

Si precisa che l'area di sedime del fabbricato            cui   i appartiene la porzione 

immobiliare identificata come bene G è censita al N.C.T. al foglio n.152, 

particella n.9, Ente Urbano, della superficie di 340 metri quadrati, senza 

reddito (cfr. estratto di mappa e visura storica per immobile; allegati n.31-36). 

BENE H 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) località Pierantonio, via Leonardo da Vinci 31 

CONSISTENZA: porzione di più ampio fabbricato residenziale plurifamiliare 

elevato su tre piani fuori terra, adibita a locale deposito e servizi al piano terra, 

comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni. 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.152 particella n.14 sub. 2 intestata a                   “Omissis” 

                                   “Omissis”                                                      (diritti di piena 

proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, visura storica 

per immobile, planimetria u.i.u.; allegati n.31-37-38): 
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FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

152 14 2 C/2 3 15 mq Euro 36,41 

L'intestazione catastale del bene H trova corrispondenza con l'effettiva proprietà. 

Il confronto tra la situazione riportata nella planimetria catastale e lo stato di fatto 

non evidenzia difformità. 

I confini del bene H sono:               “Omissis”         , s.a.. 

Si precisa che l'area di sedime del fabbricato cui appartiene la porzione 

immobiliare identificata come bene H è censita al N.C.T. al foglio n.152, 

particella n.14, Ente Urbano, della superficiedi 91 metri quadrati, senza 

reddito (cfr. estratto di mappa e visura storica per immobile; allegati n.31-39). 

BENE I 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) località Pierantonio, via Leonardo da Vinci 43-47 

CONSISTENZA: porzione di più ampio fabbricato residenziale elevato su quattro 

piani fuori terra, adibita ad abitazione ai piani primo, secondo e terzo sottotetto 

oltre a fondo al piano terra, comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà 

sulle aree e parti comuni. 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.152 particella n.21 sub. 3 intestata a                “Omissis” 

                              “Omissis”                                                          (diritti di piena 

proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, visura storica 

per immobile, planimetria u.i.u.; allegati n.31-40-41): 

FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

152 21 3 A/4 2 4 vani Euro 159,07 
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L'intestazione catastale del bene I trova corrispondenza con l'effettiva proprietà. 

BENE J 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) località Pierantonio, via Leonardo da Vinci 45 

CONSISTENZA: porzione di più ampio fabbricato residenziale elevato su quattro 

piani fuori terra, adibita ad abitazione al piano terra, comprensiva dei 

proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni. 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.152 particella n.21 sub. 5 intestata a                       “Omissis” 

                                                    “Omissis”                                  (diritti di piena 

proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, visura storica 

per immobile, planimetria u.i.u.; allegati n.31-42-43): 

FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

152 21 5 A/4 2 2,5 vani Euro 99,42 

L'intestazione catastale del bene J trova corripsondenza con l'effettiva proprietà.

I confini di beni I-J sono:              “Omissis”                      , stessa proprietà su più 

lati, s.a.. 

Si precisa che l'area di sedime  del fabbricato               cui appartengono le porzioni 

immobiliari identificate come beni I-J sono censite al N.C.T. al foglio n.152, 

particella n.21, Ente Urbano, della superficie di 140 metri quadrati, senza 

reddito (cfr. estratto di mappa e visura storica per immobile; allegati n.31-44). 

Il confronto tra la situazione riportata nelle planimetrie catastali e lo stato di 

fatto, evidenzia difformità per quanto riguarda: 

Beni I-J  
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 realizzazione di una apertura di collegamento nel muro divisorio tra le due 

unità immobiliari al piano terra. 

BENE K 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) strada Tiberina 3bis  

CONSISTENZA: porzione di più ampio fabbricato residenziale costituita da 

fondo al piano terra, comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà sulle 

aree e parti comuni. 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.151 particella n.97 sub. 54 intestata a                   “Omissis” 

                                                  “Omissis”                                        (diritti di piena 

proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, elaborato 

planimetrico, visura storica per immobile, planimetria u.i.u.; allegati n.45-46-47-

48): 

FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

151 97 54 C/2 2 47 mq Euro 97,09 

L'intestazione catastale del bene K trova corrispondenza con l'effettiva proprietà. 

I confini del bene K sono: strada Tiberina 3bis, stessa proprietà su più lati, s.a..  

Il confronto tra la situazione riportata nella planimetria catastale e lo stato di fatto 

non evidenzia difformità. 

BENE L 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) strada Tiberina 3bis  

CONSISTENZA: porzione di più ampio fabbricato residenziale costituita da 

appartamento al piano primo, fondo e portici al piano terra oltre a soffitta al piano 
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secondo sottotetto, comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà sulle 

aree e parti comuni. 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.151 particella n.97 sub. 55 intestata a                        “Omissis”

                                                        “Omissis”                                            (diritti di 

piena proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, elaborato 

planimetrico, visura storica per immobile, planimetria u.i.u.; allegati n.45-46-49-

50): 

FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

151 97 55 A/2 3 8 vani Euro 599,09 

L'intestazione catastale del bene L trova corrispondenza con l'effettiva proprietà. 

I confini del bene L sono: Strada statale Tiberina Nord, “Omissis”, s.a.. 

Il confronto tra la situazione riportata nella planimetria catastale e lo stato di fatto 

non evidenzia difformità. 

Si precisa che l'area di sedime del fabbricaro               cui appartengono le porzioni 

immobiliari identificate come beni L-K sono censite al N.C.T. al foglio n.151, 

particella n.97, Ente Urbano, della superficie di 1.315 metri quadrati, senza 

reddito (cfr. estratto di mappa, elaborato planimetrico e visura storica per 

immobile; allegati n.45-46-51). 

Infine si evidenzia che le aree e parti comuni comprendenti la corte comune 

sono censite al N.C.T. al foglio 151, particella 1150, Ente Urbano, della 

superficie di 1.298 metri quadrati, senza reddito, particella 1221, Ente 

Urbano, della superficie di 285 metri quadrati, senza reddito, particella 
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1222, Ente Urbano, della superficie di 625 metri quadrati, senza reddito, 

particella 1223, Ente Urbano, della superficie di 170 metri quadrati, senza 

reddito, particella 1224, Ente Urbano, della superficie di 390 metri quadrati, 

senza reddito e particella 1227, Ente Urbano, della superficie di 425 metri 

quadrati, senza reddito (cfr. estratto di mappa, elaborato planimetrico, visure 

storiche per immobile; allegati n.45-46-52-53-54-55-56-57).  

BENE M 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) strada Tiberina 3bis  

CONSISTENZA: fabbricato industriale, elevato su due piani fuori terra, con locali 

adibiti a laboratorio e uffici al piano terra e ad uffici al piano primo, comprensivo 

dell'area di sedime con proporzionali diritti sulla corte pertinenziale. 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.151 particella n.135 sub. 1 intestata a                        “Omissis” 

                                                      “Omissis”                                              (diritti di 

piena proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, elaborato 

planimetrico, visura storica per immobile; allegati n.45-58-59): 

FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

151 135 1 C/3 4 279 mq Euro 778,09 

L'intestazione catastale del bene M trova corrispondenza nella effettiva proprietà. 

I confini del bene M sono:                                   “Omissis”, 

Strada statale Tiberina, s.a.. 

Si precisa che l'area di sedime del fabbricato cui appartiene la porzione 

immobiliare identificata come bene M è censita al N.C.T. al foglio n.151, 
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particella n.135, Ente Urbano, della superficie di 2.103 metri quadrati, senza 

reddito (cfr. estratto di mappa e visura storica per immobile; allegati n.45-60). 

Infine si evidenzia che le aree e parti comuni comprendenti corte comune 

esterna sono censite al N.C.T. al foglio n.151 particella n.1150 Ente Urbano, 

della superficie di 1298 metri quadrati, senza reddito, particella 1221, Ente 

Urbano, della superficie di 285 metri quadrati, senza reddito e particella 

1227, Ente Urbano, della superficie di 425 metri quadrati, senza reddito (cfr. 

visure storiche per immobile; allegati n.45-52-53-57).  

Il confronto tra la situazione riportata nelle planimetrie catastali e lo stato di 

fatto, evidenzia difformità per quanto riguarda la realizzazione del piano 

primo adibito ad ufficio. 

BENE N 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) località Pierantonio, via Francesco Petrarca 

CONSISTENZA: costituito da porzione di più ampio fabbricato residenziale 

plurifamiliare elevato su quattro piani fuori terra oltre a piano sottostrada, adibita 

ad attività direzionale (studio veterinario) al piano terra, comprensiva dei 

proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni. 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.151 particella n.166 sub. 47 intestata a                    “Omissis” 

                                                     “Omissis”                                               (diritti di 

piena proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa, visura 

storica per immobile, planimetria u.i.u.; allegati n.61-62-63): 
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FGL PRTC SUB. CAT. CL. CONSISTENZA RENDITA 

151 166 47 A/10 2 5 vani Euro 1.174,94 

L'intestazione catastale del bene N trova corripsondenza con l'effettiva proprietà.

I confini del bene N sono:                         “Omissis               ”, stessa proprietà su 

più lati, s.a..  

Il confronto tra la situazione riportata nella planimetria catastale e lo stato di fatto 

non evidenzia difformità. 

Si precisa che l'area di sedime del fabbricato              cui appartiene la porzione 

immobiliare identificata come bene M è censita al N.C.T. al foglio n.151, 

particella n.166, Ente Urbano, della superficie di 550 metri quadrati, senza 

reddito (cfr. estratto di mappa e visura storica per immobile; allegati n.61-64). 

Infine si evidenzia che le aree e parti comuni sono censite al N.C.T. al foglio 

151, particella 155, Ente Urbano, della superficie di 155 metri quadrati, 

senza reddito, particella 167, Ente Urbano, della superficie di 330 metri 

quadrati, senza reddito, particella 168, Ente Urbano, della superficie di 10 

metri quadrati, senza reddito, particella 169, Ente Urbano, della superficie 

di 400 metri quadrati, senza reddito e particella 170, Ente Urbano, della 

superficie di 100 metri quadrati, senza reddito (cfr. estratto di mappa, visure 

storiche per immobile; allegati n.61-65-66-67-68-69). 

Il confronto tra la situazione riportata nelle planimetrie catastali e lo stato di 

fatto, evidenzia difformità per quanto riguarda: 

BENE N 

 la mancata realizzazione del tramezzo divisorio tra sala attesa e sala 

visite con la creazione di un unico locale. 
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 la realizzazione di un apertura di collegamento tra la sala attesa e il 

deposito; 

 la tamponatura dell'apertura di collegamento tra la sala chirurgica e la 

sala visite. 

BENE O 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) 

CONSISTENZA: appezzamento di terreno boschivo.  

N.C.T. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.91 particelle n.76-77 intestate a                    “Omissis” 

                                                        “Omissis”                 (diritti di piena proprietà), 

con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa e foto aerea, visure storiche 

per immobile, allegati n.70-71-72):  

FGL PRTC QUALITÀ CL. SUPERF. REDD.DOM. REDD.AGR. 

91 76 Bosco ceduo. 3 00.02.20 0,07 0,02 

91 77 Seminativo 4 00.60.40 07,80 6,24 

Totale 00.62.60 07,87 6,26 

L'intestazione catastale del bene O trova corrispondenza con l'effettiva proprietà. 

I confini del bene O sono: stessa proprietà, s.a.. 

BENE P 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) 

CONSISTENZA: appezzamento di terreno boschivo.  

N.C.T. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.125 particella n.14 intestata a                             “Omissis” 

                                                  “Omissis”                        (diritti di piena proprietà), 
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con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa e foto aerea, visura storica 

per immobile, allegati n.73-74):  

FGL PRTC QUALITÀ CL. SUPERF. REDD.DOM. REDD.AGR. 

125 14 Seminativo 4 01.48.70 19,20 15,36 

L'intestazione catastale del bene P trova corripsondenza con l'effettiva proprietà.

I confini del bene P sono: stessa proprietà, s.a.. 

BENE Q 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) 

CONSISTENZA: appezzamenti di terreno in località Colle del Sole.  

N.C.T. del Comune di Umbertide: 

  foglio n.125 particelle n.68-69-196-198-199 intestate a               “Omissis”, 

                                                            “Omissis” 

piena proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa e foto 

aerea, visure storiche per immobile, allegati n.75-76-77-78-79-80):  

FGL PRTC QUALITÀ CL. SUPERF. REDD.DOM. REDD.AGR. 

125 68 Sem. Arbor. 3 01.33.10 48,12 61,87 

125 69 Sem. Arbor 3 00.60.40 6,00 7,72 

125 196 Sem. Arbor 3 00.01.55 0,56 0,72 

125 198 Sem. Arbor 3 00.06.10 2,21 2,84 

125 199 Sem. Arbor 3 00.02.00 0,72 0,93 

Totale 02.03.15 57,61 74,08 

L'intestazione catastale del bene Q trova corripsondenza nell'effettiva proprietà.

I confini del bene Q sono: via del Colle, stessa proprietà, s.a.. 
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BENE R 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) 

CONSISTENZA: appezzamenti di terreno.  

N.C.T. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.151 particelle n.1106-1296-1297-1298 intestate a          “Omissis” 

                                                   “Omissis” 

(diritti di piena proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa e 

foto aerea, visure storiche per immobile, allegati n.45-81-82-83-84):  

FGL PRTC QUALITÀ CL. SUPERF. REDD.DOM. REDD.AGR. 

151 1106 Sem. Arbor. 2 00.05.90 3,66 2,89 

151 1296 Sem. Arbor 2 00.11.50 7,13 5,64 

151 1297 Sem. Arbor 2 00.01.00 0,62 0,49 

151 1298 Sem. Arbor 2 00.73.00 45,24 35,82 

Totale 00.91.40 56,65 44,84 

L'intestazione catastale del bene R trova corrispondenza con l'effettiva proprietà.

I confini del bene R sono: “Omissis”, via Palmiro Togliatti, stessa proprietà, s.a.. 

BENE S 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) 

CONSISTENZA: appezzamento di terreno in località Pierantonio.  

N.C.T. del Comune di Umbertide:  

  foglio n.151 particella n.1299 intestata a                         “Omissis” 

                                           “Omissis”                                (diritti di piena proprietà), 

con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa e foto aerea, visura storica 

per immobile, allegati n.45-72):  
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FGL PRTC QUALITÀ CL. SUPERF. REDD.DOM. REDD.AGR. 

151 1299 Sem. Arbor 2 00.19.70 12,21 9,67 

L'intestazione catastale del bene S trova corrispondenza con l'effettiva proprietà. 

I confini del bene S sono: “Omissis”         s.a.. 

BENE T 

UBICAZIONE: Umbertide (PG) località Pierantonio 

CONSISTENZA: rata di terreno.  

N.C.T. del Comune di Umbertide: 

- foglio n.152 particella n.1160 intestata a “Omissis”    

                              “Omissis”                                                                       (diritti di 

piena proprietà), con le seguenti caratteristiche (cfr. estratto di mappa e foto 

aerea, visura storica per immobile, allegati n.31-86):  

FGL PRTC QUALITÀ CL. SUPERF. REDD.DOM. REDD.AGR. 

152 1160 Sem. Arbor 1 00.05.00 4,39 2,71 

L'intestazione catastale del bene T trova corrispondenza con l'effettiva proprietà.

I confini del bene T sono: “Omissis” , “Omissis”, “Omissis”, “Omissis”, s.a.. 

 

4.    PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO 
 

I passaggi diproprietà degli immobili nel ventennio risultano essere i seguenti: 

Il BENE A pignorato, ante ventennio, era di proprietà della signora “Omissis” 

(                         “Omissis”      ). Con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. 

Paolo Biavati di Perugia del 10.05.1984, repertorio n.15678, trascritto a Perugia il 

07.06.1984 al n.8370 di formalità, la signora        “Omissis”  (     “Omissis” 

                ), acquistava dalla                             “Omissis” 

                        , con sede in Perugia (PG), unità immobiliare costituita da garage 
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al piano seminterrato facente parte di un fabbricato in corso di costruzione (non 

ancora accatastato, censito come appezzamento di terreno di mq 1.416 distinto 

al N.C.T. del Comune di Perugia al foglio n.10, particelle n.258-261-262) per i 

diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Fanfani Marco di Città di 

Castello (PG) del 23.12.2003, repertorio n.6098/1558, trascritto a Perugia il 

09.01.2004 al n.334 di formalità, la               “Omissis”                           

                                                                       , acquistava dai           “Omissis” 

                 (                   “Omissis”        ), unità immobiliare costituita da garage al 

piano seminterrato (distinto al N.C.E.U. del Comune di Perugia al foglio n.10, 

particelle n.261 sub.12) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la       “Omissis”         

                                                                                                  , trasferiva il bene 

alla                                   “Omissis” ,  

;  

 con atto di mutamento di ragione sociale, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 26.10.2016, repertorio n.39735/16550, 

trascritto a Perugia il 10.11.2016 al n.18721 di formalità, la         “Omissis” 

                                                                                          , trasferiva alla 

                                “Omissis” , 

              , la piena ed intera proprietà dei terreni censiti al N.C.T. del Comune di 

Umbertide foglio n.151 particelle n.1106-1296-1297-1298. 

I BENI B-C-D-E pignorati, ante ventennio, erano di proprietà della “Omissis”

                                                   “Omissis”, Con atto di 
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compravendita, a rogito Notaio Dott. Fulvio Fiori di Città di Castello (PG) del 

01.12.2000, repertorio n.103082, trascritto a Perugia il 07.12.2000 al n.18571 di 

formalità, la                   “Omissis”

acquistava dalla                        “Omissis”

         , compendio immobiliare in via Corot costituito da capannone, adibito ad 

attività artigianale, con annessa corte pertinenziale (distinto al N.C.E.U. del 

Comune di Perugia al foglio n.9, particella n.221 e al N.C.T. del Comune di 

Perugia al foglio n.9, particella n.223) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott.ssa Clara Calè di Città di 

Castello (PG) del 15.07.2002, repertorio n.88551/22559, trascritto a Perugia il 

17.07.2002 al n.12495 di formalità, la  “Omissis”

              , acquistava dalla “Omissis” , 

                       , compendio immobiliare in via Corot costituito da capannone, 

adibito ad attività artigianale, con annessa corte pertinenziale (distinto al 

N.C.E.U. del Comune di Perugia al foglio n.9, particella n.221 e al N.C.T. del 

Comune di Perugia al foglio n.9, particella n.223) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 13.12.2004, repertorio n.12007/3054, trascritto a Perugia il 

17.12.2004 al n.24168 di formalità,         “Omissis”

                                                , acquistava dalla                   “Omissis”

                                              , compendio immobiliare in via Corot costituito da capannone,

adibito ad attività artigianale, con annessa corte pertinenziale (distinto al 

N.C.E.U. del Comune di Perugia al foglio n.9, particella n.221 e al N.C.T. del 

Comune di Perugia al foglio n.9, particelle n.221-223) per i diritti di piena 

proprietà; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 
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Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la                  “Omissis”

                                               ,                                              , trasferiva i beni alla 

                                                        “Omissis” ,                                           ; 

 con atto di mutamento di ragione sociale, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 26.10.2016, repertorio n.39735/16550, 

trascritto a Perugia il 10.11.2016 al n.18721 di formalità, la “Omissis” 

                                                                                                           trasferiva alla 

                                                 “Omissis” ,   

         , unità immobiliare ad uso attività industriale (distinta al N.C.E.U. del 

Comune di Perugia al foglio n.9, particella n.221) per i diritti di piena proprietà. 

Il BENE F pignorato, ante ventennio, era di proprietà della        “Omissis”

                                                                                                              . Con atto 

giudiziario del Tribunale fallimentare di Perugia del 13.09.2004, repertorio 

n.511/2004, trascritto a Perugia il 25.09.2004 al n.18925 di formalità, si trasferiva 

dai signori                       “Omissis”           e                          “Omissis” 

(                                     ), alla                             “Omissis” 

                                                                                , unità immobiliare costituitada 

garage al piano seminterrato in via Salvador Allende n.16 (distinta al N.C.E.U. 

del Comune di Umbertide al foglio n.74, particella n.474 sub.12) per i diritti di 

piena proprietà; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la                          “Omissis” 

                                                                                                     , trasferiva il bene 

alla                                       “Omissis” ,  
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;  

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 28.12.2015, repertorio n.38520/15762, trascritto a Perugia il 

30.12.2005 al n.20763 di formalità, il signor         “Omissis” 

                            , acquistava dalla             “Omissis”

                                                        , porzione immobiliare facente parte di un 

fabbricato in via Salvador Allende n.16, composta da locale garage al piano 

primo sottostrada (distinta al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.74, 

particella n.474 sub.12) con proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti 

comuni (N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.74, particella n.474 sub.1-

2) per i diritti di piena proprietà. 

Il BENE G pignorato, ante ventennio, era di proprietà della 

                                                  “Omissis” Con atto di 

compravendita, a rogito Notaio Dott. Fulvio Fiori di Città di Castello (PG) del 

01.12.2000, repertorio n.103082, trascritto a Perugia il 07.12.2000 al n.18571 di 

formalità, la                   “Omissis” ,                                            , 

acquistava dalla                    “Omissis” , con sede in Umbertide 

(PG), locale adibito a magazzino al piano terra sito in frazione Pierantonio, via 

Leonardo da Vinci (distinto al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.152, 

particella n.9 sub.10) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott.ssa Clara Calè di Città di 

Castello (PG) del 15.07.2002, repertorio n.88551/22559, trascritto a Perugia il 

17.07.2002 al n.12495 di formalità, la              “Omissis” ,  

, acquistava dalla     “Omissis” ,  

                                        , locale adibito a magazzino al piano terra sito in frazione 

Pierantonio, via Leonardo da Vinci (distinto al N.C.E.U. del Comune di Umbertide 
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al foglio n.152, particella n.9 sub.10) per i dirittidi piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 13.12.2004, repertorio n.12007/3054, trascritto a Perugia il 

17.12.2004 al n.24168 di formalità,            “Omissis”

                                             , acquistava dalla          “Omissis”

                                    , locale adibito a magazzino al piano terra sito in frazione 

Pierantonio, via Leonardo da Vinci (distinto al N.C.E.U. del Comune di Umbertide 

al foglio n.152, particella n.9 sub.10) per i dirittidi piena proprietà; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la                “Omissis” 

                                                  ,                                          , trasferiva il bene 

alla                                          “Omissis” , 

;  

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 28.12.2015, repertorio n.38520/15762, trascritto a Perugia il 

30.12.2005 al n.20763 di formalità, il signor            “Omissis” 

                      , acquistava dalla                         “Omissis”

                                                  , porzione immobiliare facente parte di un 

fabbricato sito in Fraz. Pierantonio, via Leonardo da Vinci costituita da unità 

immobiliare ad uso magazzino al piano terra (distinta al N.C.E.U. del Comune di 

Umbertide al foglio n.152, particella n.14 sub.2) per i diritti di piena proprietà. 

Il BENE H pignorato, ante ventennio, era dei signori            “Omissis” 

                                  e                           “Omissis”                                           per i 

diritti pari a 1/2 ciascuno della piena proprietà ad essi pervenuto con:  

 successione in morte di                                   “Omissis”  
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(denuncia registrata a Città di Castello al n.72, Vol.244, trascritta a Perugia il 

09.08.1975 al n.7304 bis di formalità) e successiva riunione di usufrutto in morte 

di                        “Omissis”                                   (Voltura n.13331.1/1985 

pratica n.251115 in atti dal 04.09.2001), al signor  “Omissis” 

                                         i diritti pari a 1/2 della piena proprietà; 

 atto di cessione di diritti, a rogito Notaio Dott. Brunelli Giuseppe di 

Perugia del 03.11.1999 repertorio n.75205, trascritto a Perugia il 25.11.1999 al 

n.15881 di formalità, alla signora                              “Omissis”  i 

diritti pari a 1/2 della piena proprietà; 

 in seguito con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani 

di Città di Castello (PG) del 25.10.2007, repertorio n.24750/7243, trascritto a 

Perugia il 29.10.2007 al n.20001 di formalità, la                        “Omissis”

                                                                                                        , acquistava dai 

signori                         “Omissis”        e                      “Omissis” 

                                     , unità immobiliare ad uso magazzino al piano terra sito in 

frazione Pierantonio, via Leonardo da Vinci (distinto al N.C.E.U. del Comune di 

Umbertide al foglio n.152, particella n.14 sub.2) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la                      “Omissis”

                                                                                                     , trasferiva il bene 

alla                                                    “Omissis” , 

       ;  

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 28.12.2015, repertorio n.38520/15762, trascritto a Perugia il 

30.12.2005 al n.20763 di formalità, il signor                “Omissis”
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, acquistava dalla                                “Omissis”

                                                        , porzione immobiliare facente parte di un 

fabbricato sito in Fraz. Pierantonio, via Leonardo da Vinci costituita da locale uso 

magazzino al piano terra (distinta al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio 

n.152, particella n.14 sub.2) per i diritti di piena proprietà. 

Il BENE I pignorato, ante ventennio, era di proprietà dei signori              “Omissis” 

                                                          e                          “Omissis” 

                   per i diritti di piena proprietà. Con atto di cessione di diritti, a rogito 

Notaio Dott. Fiori Fulvio di Città di Castello (PG) del 15.05.1986 repertorio 

n.47974, trascritto a Perugia il 06.06.1986 al n.6694 di formalità, il signor 

                                           “Omissis”  cedeva i diritti pari a 1/2 della 

piena proprietà ai signori                            “Omissis”                                            e 

                              “Omissis”                              , su porzione di fabbricato urbano 

sito in frazione Pierantonio, via Leonardo da Vinci n.47 ai piani terra, primo, 

secondo e terzo sottotetto (distinta al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio 

n.152, particella n.21 sub.3) per i diritti di piena proprietà;  

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Fanfani Marco di Città di 

Castello (PG) del 23.12.2003, repertorio n.6098/1558, trascritto a Perugia il 

09.01.2004 al n.334 di formalità, la                        “Omissis”

                                                                              , acquistava dai signori  

                         “Omissis”                              , per i diritti pari a 1/4 pro-indiviso e 

                                           “Omissis” ), per i diritti pari a 3/4 pro-

indiviso, su porzione immobiliare facente parte di un fabbricato in località 

Pierantonio, costituita da appartamento di civile abitazione ai piani terra, primo, 

secondo e terzo sottotetto in via Leonardo da Vinci n.47 (distinta al N.C.E.U. del 

Comune di Umbertide al foglio n.152, particella n.21 sub.3); 
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 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la          “Omissis” 

                                                                                                   , trasferiva il bene 

a                                                                  “Omissis”   ,  

      ;  

 con atto di mutamento di ragione sociale, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 26.10.2016, repertorio n.39735/16550, 

trascritto a Perugia il 10.11.2016 al n.18721 di formalità, la                 “Omissis” 

                                                                                           , trasferiva alla 

                                  “Omissis” ,  

        , porzione di fabbricato urbano composta da appartamento di civile 

abitazione ai piani terra, primo, secondo e terzo sottotetto in via Leonardo da 

Vinci (distinta al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.152, particella 

n.21 sub.3) per i diritti di piena proprietà. 

Il BENE J pignorato, ante ventennio, era di proprietà dei signori    “Omissis” 

                                                                     e                “Omissis” 

                       per i diritti di piena proprietà. Con atto di cessione di diritti, a rogito 

Notaio Dott. Fiori Fulvio di Città di Castello (PG) del 15.05.1986 repertorio 

n.47974, trascritto a Perugia il 06.06.1986 al n.6694 di formalità, il signor 

                               “Omissis”,  cedeva i diritti pari a 1/2 della 

piena proprietà ai signori                             “Omissis”                                    e 

                                       “Omissis”                  , su porzione di fabbricato urbano al 

piano terra sito in frazione Pierantonio, via Leonardo da Vinci n.47 (distinta al 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.152, particella n.21 sub.5) per i 

diritti di piena proprietà;  
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 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Fanfani Marco di Città di 

Castello (PG) del 23.12.2003, repertorio n.6098/1558, trascritto a Perugia il 

09.01.2004 al n.334 di formalità, la                   “Omissis” 

                                                                              , acquistava dai signori  

                                 “Omissis”                        , per i diritti pari a 1/4 pro-indiviso e 

                                 “Omissis” ), per i diritti pari a 3/4 pro-

indiviso, porzione immobiliare facente parte di un fabbricato in località 

Pierantonio, costituita da appartamento di civile abitazione composto da due vani 

al piano terra (distinta al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.152, 

particella n.21 sub.5) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la          “Omissis” 

                                                                                                    , trasferiva il bene 

alla                  “Omissis” , 

          ;  

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 28.12.2015, repertorio n.38520/15762, trascritto a Perugia il 

30.12.2005 al n.20763 di formalità, il signor              “Omissis” 

                              , acquistava dalla              “Omissis”

                                                               , porzione immobiliare facente parte di un 

fabbricato sito in via Leonardo da Vinci costituita da appartamento di civile 

abitazione composta da due vani al piano terra (distinta al N.C.E.U. del Comune 

di Umbertide al foglio n.152, particella n.21 sub.5) per i diritti di piena proprietà. 

L'area su cui è  stato poi edificato il BENE K oggi pignorato, ante ventennio, era 

di proprietà del signor                           “Omissis”                                            , ad 
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esso pervenuto con: 

 atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Antonio Caselli di Umbertide 

(PG) del 17.01.1968, repertorio n.5704/394, trascritto a Perugia il 27.01.1968 al 

n.847 di formalità, dalla signora “Omissis”   

                      , appezzamento di terreno di 2.172 mq (distinto al N.C.T. del 

Comune di Umbertide al foglio n.151, particella n.60) per i diritti di piena 

proprietà; 

 atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Maurizio Gaddi di Foligno 

(PG) del 30.12.1972, repertorio n.48784/6284, trascritto a Perugia il 24.01.1973 

al n.2088 di formalità, dai signori                        “Omissis” 

                 ,  “Omissis”                                                                     e 

                                           “Omissis” , appezzamento di 

terreno (distinto al N.C.T. del Comune di Umbertide al foglio n.151, particella 

n.60) per i diritti di piena proprietà; 

 in seguito con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Roberto 

Mattace di Perugia (PG) del 13.06.1988, repertorio n.114279/3758, trascritto a 

Perugia il 14.06.1988 al n.7793 di formalità, la società                 “Omissis” 

                                                , acquistava dal signor                     “Omissis”

                     , porzione immobiliare facente parte di complesso 

industriale di recente costruzione sito in località Pierantonio, strada Tiberina 3bis 

composta da palazzina con locali uso saldatura al piano terra (distinta al 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.151, particella n.97 sub.15) per i 

diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 03.06.2003, repertorio n.2666/737, trascritto a Perugia il 

07.06.2003 al 10133 di formalità, la società                       “Omissis” , 
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                        , acquistava dalla società                       “Omissis”

                            , porzione immobiliare facente parte di complesso industriale di 

recente costruzione sito in località Pierantonio, strada Tiberina 3bis composta da 

palazzina con locali uso saldatura al piano terra (distinta al N.C.E.U. del Comune 

di Umbertide al foglio n.151, particella n.97 sub.15) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 23.12.2003, repertorio n.6098/1558, trascritto a Perugia il 

09.01.2004 al n.336 di formalità, la società        “Omissis”

                                  acquistava dalla                    “Omissis” 

                             , porzione immobiliare al piano terra sito in località Pierantonio, 

stradaTiberina 3bis (distinta al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio 

n.151, particella n.97 sub.39 e particella 1148 sub.2 graffate particella n.97 

sub.40 e particella 1148 sub.3 graffate) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 23.12.2003, repertorio n.6098/1558, trascritto a Perugia il 

09.01.2004 al n.337 di formalità, la società                    “Omissis” 

                                    , acquistava dal signor                       “Omissis” 

                             , porzione immobiliare al piano terra sito in località Pierantonio, 

stradaTiberina 3bis (distinta al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio 

n.151, particella n.97 sub.54 ex particella n.97 sub.31) per i diritti di piena 

proprietà; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la              “Omissis”

                                                      ,                                             , trasferiva il bene 

alla                                                 “Omissis” ,  
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(PG); 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 28.12.2015, repertorio n.38520/15762, trascritto a Perugia il 

30.12.2005 al n.20763 di formalità, il signor                      “Omissis” 

                                  , acquistava dalla                              “Omissis”

                                                    , unità immobiliare ad uso magazzino composta 

da fondo e ripostiglio al piano terra sito in località Pierantonio, strada Tiberina 

3bis (distinta al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.151, particella n.97 

sub.54) per i diritti di piena proprietà. 

L'area su cui è stato poi è stato edificato il BENE L oggi pignorato, ante ventennio, era 

di proprietà del signor                            “Omissis”                                        , ad 

esso pervenuto con: 

 atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Antonio Caselli di Umbertide 

(PG) del 17.01.1968, repertorio n.5704/394, trascritto a Perugia il 27.01.1968 al 

n.847 di formalità, dalla signora  “Omissis”  

                  , appezzamento di terreno di 2.172 mq (distinto al N.C.T. del 

Comune di Umbertide al foglio n.151, particella n.60) per i diritti di piena 

proprietà; 

 atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Maurizio Gaddi di Foligno 

(PG) del 30.12.1972, repertorio n.48784/6284, trascritto a Perugia il 24.01.1973 

al n.2088 di formalità, dai signori                               “Omissis” 

                    ,  “Omissis”                                                                    e 

                                                                  , appezzamento di 

terreno (distinto al N.C.T. del Comune di Umbertide al foglio n.151, particelle 

n.60) per i diritti di piena proprietà; 

 in seguito con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Roberto 
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Mattace di Perugia (PG) del 13.06.1988, repertorio n.114279/3758, trascritto a 

Perugia il 14.06.1988 al n.7793 di formalità, la società      “Omissis”

                                    , acquistava dal signor                  “Omissis” 

                    , porzione immobiliare facente parte di complesso 

industriale di recente costruzione sita in località Pierantonio, strada tiberina 3bis 

composta da uffici, capannoni ed annessi ai piani terra, primo e secondo (distinta 

al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.151, particella n.97 sub.15) per i 

diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 03.06.2003, repertorio n.2666/737, trascritto a Perugia il 

07.06.2003 al n.10133 di formalità, la società                 “Omissis” ,  

                                             , acquistava dalla società             “Omissis”   

                              , porzione immobiliare facente parte di complesso industriale 

di recente costruzione sita in località Pierantonio, strada tiberina 3bis composta 

da uffici, capannoni ed annessi ai piani terra, primo e secondo (distinta al 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.151, particella n.97 sub.15) per i 

diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 23.12.2003, repertorio n.6098/1558, trascritto a Perugia il 

09.01.2004 al n.336 di formalità,                              “Omissis”

                                       , acquistava dalla                   “Omissis” 

                                       , porzione immobiliare sito in località Pierantonio, strada 

Tiberina 3bis (distinta al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.151, 

particella n.97 sub.31) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 23.12.2003, repertorio n.6098/1558, trascritto a Perugia il 
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09.01.2004 al n.337 di formalità,                       “Omissis”

                                                  , acquistava dal signor     “Omissis” 

                                                   , porzione immobiliare sito in località Pierantonio, 

stradaTiberina 3bis (distinta al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio 

n.151, particella n.97 sub.54 ex particella n.97 sub.31-39 e particella 1148 sub.2 

graffate particella n.97 sub.40 e particella 1148 sub.3 graffate) per i diritti di piena 

proprietà; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la società            “Omissis” 

                                                                                                   , trasferiva il bene 

alla società                      “Omissis” ,  

         ;  

 con atto di mutamento di ragione sociale, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 26.10.2016, repertorio n.39735/16550, 

trascritto a Perugia il 10.11.2016 al n.18721 di formalità, la società     “Omissis”

                                                                                          , trasferiva alla 

                         “Omissis”                     ,  

           , porzione di fabbricato urbano costituito da appartamento di civile 

abitazione ai piani terra, primo e secondo sito in località Pierantonio, strada 

tiberina 3bis (distinta al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.151, 

particella n.97 sub.55) per i diritti di piena proprietà. 

Il BENE M pignorato, ante ventennio, era di proprietà della società 

       “Omissis”    Con atto di 

compravendita, a rogito Notaio Dott. Fulvio Fiori di Città di Castello (PG) del 

01.12.2000, repertorio n.103082/7662, trascritto a Perugia il 07.12.2000 al 
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n.18571 di formalità, la società , con sede in 

                           , acquistava dalla società          “Omissis” , con sede 

in    “Omissis”        , fabbricato ad un solo piano, adibito a laboratorio artigianale, 

con annessa corte pertinenziale (distinto al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al 

foglio n.151, particella n.135) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott.ssa Clara Calè di Città di 

Castello (PG) del 15.07.2002, repertorio n.88551/22559, trascritto a Perugia il 

17.07.2002 al n.12495 di formalità, la        “Omissis” , con sede in “Omissis” 

         , acquistava dalla società      “Omissis” , con sede in 

        “Omissis”         , fabbricato ad un solo piano, adibito a laboratorio artigianale, 

con annessa corte pertinenziale (distinto al N.C.E.U. del Comune di Umbertide al 

foglio n.151, particella n.135 e al N.C.T. del Comune di Umbertide al foglio 

n.151, particella n.127) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 13.12.2004, repertorio n.12007/3054, trascritto a Perugia il 

17.12.2004 al n.24168 di formalità, la società               “Omissis”

                                                                                , acquistava dalla     “Omissis” 

                                                                    , fabbricato ad un solo piano, adibito a 

laboratorio artigianale, con annessa corte pertinenziale (distinto al N.C.E.U. del 

Comune di Umbertide al foglio n.151, particella n.135 e al N.C.T. del Comune di 

Umbertide al foglio n.151, particella n.135) per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la società       “Omissis” 

                                                       ,                                           , trasferiva il bene 

alla società         “Omissis” ,  
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(PG);  

 con atto di mutamento di ragione sociale, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 26.10.2016, repertorio n.39735/16550, 

trascritto a Perugia il 10.11.2016 al n.18721 di formalità, la società 

                                  “Omissis”                                                          trasferiva alla 

società                       “Omissis” , 

              , unità immobiliare ad uso attività artigianale al piano terra (distinta al 

N.C.E.U. del Comune di Umbertide al foglio n.151, particella n.135 sub.1) per i 

diritti di piena proprietà. 

Il BENE N pignorato ante ventennio, era di proprietà del signor     “Omissis”

                                                                     . Con atto di compravendita, a rogito 

Notaio Dott. Paolo Biavati di Perugia (PG) del 19.11.1986, repertorio 

n.183102/15926, trascritto a Perugia il 29.11.1986 al n.13765 di formalità, il 

signor                    “Omissis” , acquistava dalla 

                                                     “Omissis” 

                , unità immobiliare facente parte dell'edificio sito in località Pierantonio 

costituita da negozio con annesso servizio al piano terra (distinta al N.C.E.U. del 

Comune di Umbertide al foglio n.151, particella n.163 sub.3 e al N.C.T. del 

Comune di Umbertide al foglio n.151, particella n.166) con proporzionali diritti di 

comproprietà sulle aree e parti comuni (N.C.T. del Comune di Umbertide al foglio 

n.151 particelle n.151-155-165-167-168-169-170), per i diritti di pienaproprietà; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Dott. Marco Fanfani di 

Città di Castello (PG) del 21.12.2005, repertorio n.17958/4569, trascritto a 

Perugia il 23.12.2005 al n.24359 di formalità, la società       “Omissis”

                                    

signor   “Omissis” i , porzione 
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immobiliare ad uso ufficio (ambulatorio veterinario) al piano terra facente parte 

dell'edificio sito in località Pierantonio (distinta al N.C.E.U. del Comune di 

Umbertide al foglio n.151, particella n.166) con proporzionali diritti di 

comproprietà sulle aree e parti comuni (N.C.T. del Comune di Umbertide al foglio 

n.151 particelle n. 155-167-168-169-170), per i diritti di piena proprietà; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la società            “Omissis”

                                                                                                   , trasferiva il bene 

alla società                             “Omissis” ,  

;  

 con atto di mutamento di ragione sociale, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 26.10.2016, repertorio n.39735/16550, 

trascritto a Perugia il 10.11.2016 al n.18721 di formalità, la società “Omissis”

                                                          ,                                               trasferiva alla 

società                                  “Omissis” ,  

       , porzione di fabbricato urbano costituita da unità immobiliare ad uso ufficio 

al piano terra sita in località Pierantonio (distinta al N.C.E.U. del Comune di 

Umbertide al foglio n.151, particella n.166) con proporzionali diritti di 

comproprietà sulle aree e parti comuni (N.C.T. del Comune di Umbertide al foglio 

n.151 particelle n. 155-167-168-169-170), per i diritti di piena proprietà. 

I BENI O-P pignorati ante ventennio, erano di proprietà della signora  

                       “Omissis”                    . Con atto di compravendita, a rogito Notaio 

Dott. Fulvio Fiori di Città di Castello (PG) del 28.06.1986, repertorio 

n.48497/3835, trascritto a Perugia il 23.07.1983 al n.8835 di formalità, la signora 

                               “Omissis” , acquistava dalla signora  
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         “Omissis” , la piena ed intera proprietà dei terreni censiti 

al N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.91 particelle n.76-77 e foglio n.125 

particella n. 14; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 23.12.2003, repertorio n.6098/1558, trascritto a Perugia il 

09.01.2004 al n.335 di formalità, la società                  “Omissis” 

                                                                              , acquistava dalla signora  

                                                                   , la piena ed intera proprietà dei terreni 

censiti al N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.91 particelle n.76-77 e foglio 

n.125 particella n.14; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la società          “Omissis”

                                                                                               , passava i beni alla 

                          “Omissis” ,                                              ;  

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 28.12.2015, repertorio n.38520/15762, trascritto a Perugia il 

30.12.2005 al n.20763 di formalità, il signor                   “Omissis” 

                       , acquistava dalla                             “Omissis”

                                                    , la piena ed intera proprietà dei terreni censiti al 

N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.91 particelle n.76-77 e foglio n.125 

particella n.14. 

 Il BENE Q pignorato ante ventennio, era di proprietà del signor  

          “Omissis”                                          . Con atto di compravendita, a rogito 

Notaio Dott. Antonio Caselli di Città di Castello (PG) del 01.12.1971, repertorio 

n.16176, registrato a Città di Castello il 11.12.1971 al n.1477 di formalità, il 
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signor                       “Omissis” , acquistava dal 

signor                    “Omissis” , la piena ed intera 

proprietà dei terreni censiti al N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.125 

particelle n.68-69-196 (bene Q parte); 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 03.10.2006, repertorio n.21896/5764, trascritto a Perugia il 

03.11.2006 al n.22239 di formalità, la società 

                          “Omissis”                                   , acquistava dal signor  

             “Omissis”                                                , la piena ed intera proprietà dei 

terreni censiti al N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.125 particelle n.68-69-

196; 

 atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Maurizio Gaddi di Foligno 

(PG) del 16.11.1972, repertorio n.48392/6139, trascritto a Perugia il 07.12.1972 

al n.12392 di formalità, la signora                     “Omissis” ), 

acquistava dai signori  “Omissis”    

                          e                    “Omissis”                                    , la piena ed intera 

proprietà dei terreni censiti al N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.125 

particelle n.198-199 (bene Q\parte); 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 23.12.2003, repertorio n.6098/1558, trascritto a Perugia il 

09.01.2004 al n.335 di formalità, la società                     “Omissis”

                                                                          , acquistava dalla 

           “Omissis”                                        , la piena ed intera proprietà dei terreni 

censiti al N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.125 particelle n.198-199 

(bene Q\parte); 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 
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Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la società  

                                           “Omissis”                                 , trasferiva il bene 

alla società                         “Omissis” ,

          ;  

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 28.12.2015, repertorio n.38520/15762, trascritto a Perugia il 

30.12.2005 al n.20763 di formalità, il signor                         “Omissis”

                        , acquistava dalla società                          “Omissis”

                                                   , la piena ed intera proprietà dei terreni censiti al 

N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.125 particelle n.68-69-196-198-199. 

Il BENE R pignorato, ante ventennio, era di proprietà della        “Omissis”

                                                  . Con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. 

Fulvio Fiori di Città di Castello (PG) del 12.01.1977, repertorio n.14135, 

registrato a Città di Castello il 28.01.1977 al n.119 di formalità, signora 

              “Omissis”                            , acquistava dalle signore  

 “Omissis”  e “Omissis”     

                  , la piena ed intera proprietà dei terreni censiti al N.C.T. del Comune 

di Umbertide foglio n.151 particelle n.1296-1297 (ex140 di mq 1.500) - 1106 

(ex198 di mq 630) 1298 (ex70); 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Paolo Biavati di Perugia 

(PG) del 11.06.1981, repertorio n.1285, trascritto a Perugia il 11.08.1981 al 

n.10584 di formalità, il Comune di Umbertide  acquistava dalla signora “Omissis” 

                                                               , la piena ed intera proprietà dei terreni 

censiti al N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.151 particelle n.1296-1297 

(ex140 di mq 1.500) - n.1106 (ex198 di mq 630); 
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 con atto di permuta del 07.07.2003, repertorio n.4131, trascritto a Perugia 

il 04.08.2003 al n.13937 di formalità, il Comune di Umbertide con sede in 

Umbertide (PG) trasferiva alla signora  “Omissis”    

                   , la piena ed intera proprietà dei terreni censiti al N.C.T. del Comune 

di Umbertide foglio n.151 particelle n.1296-1297 (ex 1104 di mq 1.250) - 1106 di 

mq 590 (ex198); 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Perugia 

(PG) del 01.08.2003, repertorio n.3662/1003, trascritto a Perugia il 08.08.2003 al 

n.14381 di formalità,                     “Omissis” , con 

                                      , acquistava dalla               “Omissis”

                                 , la piena ed intera proprietà dei terreni censiti al N.C.T. del 

Comune di Umbertide foglio n.151 particelle n.1296-1297 (ex1104) - 1106; 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 23.12.2003, repertorio n.6098/1558, trascritto a Perugia il 

09.01.2004 al n.335 di formalità, la società                  “Omissis”

                                                            , acquistava dalla signora  

                   “Omissis”                              , la piena ed intera proprietà del terreno 

censito al N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.151 particella n.1298 (ex 

1099 di mq 12.190); 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la società  

                                               “Omissis”

alla società                         “Omissis” ,  

            ;  

 con atto di mutamento di ragione sociale, a rogito Notaio Dott. Marco 
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Fanfani di Città di Castello (PG) del 26.10.2016, repertorio n.39735/16550, 

trascritto a Perugia il 10.11.2016 al n.18721 di formalità, la società  

                 “Omissis”                         , con sede in Umbertide (PG) trasferiva alla 

società            “Omissis” , con sede in Umbertide 

(PG), la piena ed intera proprietà dei terreni censiti al N.C.T. del Comune di 

Umbertide foglio n.151 particelle n.1106-1296-1297-1298. 

Il BENE S pignorato, ante ventennio, era di proprietà della signora 

    “Omissis”                             . Con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. 

Fulvio Fiori di Città di Castello (PG) del 12.01.1977, repertorio n.14135, 

registrato a Città di Castello il 28.01.1977 al n.119 di formalità, la signora Mierla 

Angela (nata a Perugia il 29.01.1949), acquistava dalle signore       “Omissis” 

(     e  “Omissis”     

                          , la piena ed intera proprietà del terreno censito al N.C.T. del 

Comune di Umbertide foglio n.151 particella n.1299 (ex 1099); 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 23.12.2003, repertorio n.6098/1558, trascritto a Perugia il 

09.01.2004 al n.335 di formalità, la società 

                         “Omissis”                                                , acquistava dalla signora  

               “Omissis”                               , la piena ed intera proprietà del terreno 

censito al N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.151 particella n.1299 (ex 

1099 di mq 12.190); 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità, la società  

                                    “Omissis”                                               , trasferiva il bene 

alla società            “Omissis” ,  
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(PG);  

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Marco Fanfani di Città di 

Castello (PG) del 28.12.2015, repertorio n.38520/15762, trascritto a Perugia il 

30.12.2005 al n.20763 di formalità, il signor               “Omissis” 

               , acquistava dalla                        “Omissis”

                                                , la piena ed intera proprietà del terreno edificabile 

censito al N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.151 particella n.1299. 

Il BENE T pignorato ante ventennio, era di proprietà del signor  

             “Omissis”                                       .Con atto di compravendita, a rogito 

Notaio Dott. Fulvio Fiori di Città di Castello (PG) del 12.01.1977, repertorio 

n.14135, registrato a Città di Castello il 28.01.1977 al n.119 di formalità, il signor 

                        “Omissis” , acquistava dalle signore 

                  “Omissis”                       e                     “Omissis”

                                   , la piena ed intera proprietà del terreno censito al N.C.T. 

del Comune di Umbertide foglio n.152 particella n.1160 (ex127b); 

 con atto di compravendita, a rogito Notaio Dott. Carmelo Gambacorta di 

San Sepolcro (PG) del 12.12.2006, repertorio n.97597/13697, trascritto a 

Perugia il 21.12.2006 al n.25837 di formalità, la società 

                              “Omissis”                                                      , acquistava dal 

signor                             “Omissis” , la piena ed intera 

proprietà del terreno edificabile sito in località Pierantonio censito al N.C.T. del 

Comune di Umbertide foglio n.152 particella n.1160; 

 con atto di modifica di denominazione, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 27.09.2013, repertorio n.35316, trascritto a 

Perugia il 08.10.2013 al n.18931 di formalità,               “Omissis” 

                                                                                                   , trasferiva il bene 
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alla società                     “Omissis” , 

               ;  

 con atto di mutamento di ragione sociale, a rogito Notaio Dott. Marco 

Fanfani di Città di Castello (PG) del 26.10.2016, repertorio n.39735/16550, 

trascritto a Perugia il 10.11.2016 al n.18721 di formalità, la 

                                 “Omissis”                                                        trasferiva alla 

                                       “Omissis” ,  

       , la piena ed intera proprietà del terreno sito in località Pierantonio censito al 

N.C.T. del Comune di Umbertide foglio n.152 particella n.1160; 

5.     FORMALITÀ, VINCOLI ED ONERI 

Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Perugia, 

a tutto il giorno 27-07-2022, a nome degli esecutati, e sui beni oggetto di 

esecuzione, risultano le seguenti trascrizioni: 

contro 10408 21-06-2012 
“Omissis”. 

Verbale di 
pignoramento 

 
21070 25-10-2021            “Omissis” 

Verbale di 
pignoramento 

Di seguito si riportano le caratteristiche salienti degli atti: 

- n. 10408 del 21-06-2012: a favore  di                    “Omissis”

                        e contro                             “Omissis” 

con sede in Umbertide (PG); a seguito di atto di pignoramento immobiliare, 

gravante su beni immobili, ubicati nel Comune di Perugia e Umbertide (BENI A-

B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-Q-R-S-T).  

- n. 21070 del 25-10-2021: a favore  di                      “Omissis” 

                       e contro                                       “Omissis” 
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                         e                                           “Omissis”

                                                                            a seguito di atto di pignoramento 

immobiliare, gravante su beni immobili, ubicati nel Comune di Perugia e 

Umbertide (BENI A-B-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-Q-R-S-T).  

Circa le iscrizioni ipotecarie, a tutto il 27-07-2022, risultano la seguenti: 

7027 30-10-2010              “Omissis” Ipoteca giudiziale 

197 18-01-2011 
 

“Omissis” 
Ipoteca giudiziale 

Di seguito si riportano le caratteristiche salienti degli atti: 

- n. 7027 del 30-10-2010: a favore  di                     “Omissis” 

                     e contro                                  “Omissis”

         ; derivante da decreto ingiuntivo del 03-11-2010 

repertorio n.625/2010 per Euro 216.648,09 in linea di capitale e per Euro 

230.000,00 importo ipoteca, gravante su beni immobili, ubicati nel Comune di 

Perugia e Umbertide (BENI A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-Q-R-S-T).  

- n. 197 del 18-01-2011: a favore di            “Omissis” 

           e contro                                                “Omissis” 

         ; derivante da decreto ingiuntivo del 29-12-2010 repertorio 

n.753/2010 per Euro 225.346,17 in linea di capitale e per Euro 270.000,00 

importo ipoteca, gravante su beni immobili, ubicati nel Comune di Perugia e 

Umbertide (BENI A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O-P-Q-R-S-T).  

I vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura della procedura sono i 

seguenti: 

- ipoteca giudiziale n.7027 del 30-10-2010 

- ipoteca giudiziale n.197 del 18-01-2011 
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- verbale di pignoramento n.10408 del 21-06-2012 

- verbale di pignoramento n.21070 del 25-10-2021 

 

6.     ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE 

L'acquirente viene informato, inoltre, su quanto segue:

I BENI A-F-G-H-J-K-L-N sono liberi;  

I BENI B-C-D-E risultano occupati in funzione di un contratto di comodato 

gratuito, ad uso magazzino, dal signor       “Omissis”          , stipulato in data 03-

05-2011, durata di anni diciannove (con scadenza al 02-05-2030). A giudizio 

dello scrivente tale contratto non registrato non risulta opponibile alla procedura 

(cfr. contratto di comodato; allegato n.5);  

Il BENE I alla data del sopralluogo del 06-04-2022 è risultato in affitto al signor 

                  “Omissis”      , in funzione di un contratto di locazione ad uso abitativo, 

stipulato in data 04-09-2017 Registrato all' Agenzia delle Entrate di Città di 

Castello al n.1360 in data 06-09-2017, durata di anni quattro (con prima 

scadenza al 03-09-2021, seconda scadenza al 03-09-2025); Tale contratto è 

stata registrato in data precedente il pignoramento risulta pertanto opponibile 

(cfr. contratto di affitto; allegato n.5); 

Il BENE M risulta occupato in funzione di un contratto di comodato gratuito, ad 

uso ufficio, dalla         “Omissis”      , stipulato in data 03.02.2012, con decorrenza 

a tempo indeterminato, registrato all'Agenzia delle Entrate di Città di Castello al

n.35 in data 07-01-2013. A giudizio dello scrivente tale contratto non risulta 

opponibile alla procedura (cfr. contratto di comodato; allegato n.5).  

Per quanto riguarda il BENE N, il CTU in data 05-07-2022 ha trasmesso via mail 
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all'amministratore pro-     -tempore del "Condominio via Petrarca 6-14" sito in 

Pierantonio di Umbertide (PG), cui fa parte l'unità immobiliare pignorata foglio 

151 Part. 166 Sub. 47, una richiesta di documentazione; a cui lo stesso 

Amministratore ha comunicato che: 

- L'importo annuo delle spese di gestione a preventivo giugno 2021

maggio 2022 sono pari ad € 157,48 (eurocentocinquantasette/48) 

- Il rendiconto di spesa al 31/5/2021 vede una posizione debitoria di €

1.717,29 (euromillesettecentodiciassette/29). 

- Millesimi riferiti all'unità immobiliare F. 151 Part. 166 Sub. 47 sono pari a 

mill. 53,930 (cfr. tabelle millesimi; allegato n.87) 

- spese straordinarie non ce ne sono, come non risultano cause in corso. 

 

7.     VERIFICA URBANISTICA E REGOLARITÀ EDILIZIA 

Dalle indagini espletate presso l'Ufficio Urbanistica del Comune di Perugia , le 

aree in cui ricadono gli immobili (fabbricati) cui appartengono le porzioni 

pignorate identificate come Beni A-B-C-D-E, risultano così classificate (cfr. 

estratto di PRG e art.120 e 151 NTA; allegato n.88):  

 Bene A “ZONE per nuovi insediamenti residenziali (C)”; 

 Beni B-C-D-E “ZONE per attività di completamento (D2)”. 

Dalle ricerche esperite sempre presso L'Ufficio Tecnico del C omune

Perugia, per i fabbricati cui appartengono i Beni A-B-C-D-E, è stato rinvenuto il 

seguente quadro autorizzativo: 

Bene A  

 Concessione a costruire n.882 del 05-05-1981 a nome      “Omissis” e 
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,                                avente per oggetto la realizzazione di edificio di abitazione

In località Pierantonio. Lottizzazione “La Cinella” (cfr. copia concessione ed elaborati 

progettuali; allegato n.89).  

Per quanto riguadra l'agibilità dell'immobile, il Comune di Perugia rilasciava il

Certificato di abitabilità n.238/163 del 02-12-1991, con cui si dichiarava agibile 

l'edificio situato in località La Cinella, abitazione n.22 (cfr. copia certificato di 

agibilità; allegato n.90). 

Beni B-C-D-E  

 Concessione edilizia n.460 del 27-05-1977 a nome          “Omissis”         e 

     “Omissis”        , avente per oggetto la realizzazione di     un edificio ad uso officina 

meccanica in località S. Orfeto FG. 9 PART. 221 (cfr. copia concessione; allegato 

n.91).  

 Concessione in sanatoria n.10915 del 28-04-1998 a nome      “Omissis” 

                                                             , avente per oggetto la realizzazione di 

ampliamento di un capannone destinato a deposito materiali. Il tutto in Perugia - 

S. Orfeto fg.9 part.221 (cfr. copia concessione ed elaborati progettuali; allegato 

n.92). 

Dalle indagini espletate presso l'Ufficio Urbanistica del Comune di Umbertide , 

le aree in cui ricadonogli immobili (fabbricati e terreni) cui appartengono le 

porzioni pignorate identificate come Beni F-G-H-I-J-K-L-M-N-R-S-T, risultano 

così classificate (cfr. estratto di PRG e art.28, 30, 33, 36, 39 e 49 NTA, CDU del 

08-03-2022; allegati n.93-94):  

 Beni F-N “Ambiti a disciplina pregressa (C1-ADP/PR)”;  
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 Beni G-H-I-J “Tessuti Consolidati prevalentemente residenziali a 

prevalente conservazione (B1-TCR/C)”; 

 Beni K-L-M “Tessuti Consolidati produttivi “; 

 Beni R-S parte in “Ambiti urbani di trasformazione integrati (C2-

ATU/TI”) e parte in “Aree a verde pubblico ed a verde attrezzato (VP)”; 

 Bene T “Tessuti Consolidati prevalentemente residenziali a 

mantenimento (TCR/M)”. 

Dalle ricerche esperite sempre presso L'Ufficio Tecnico del Comune di

Umbertide, per i fabbricati cui appartengono i Beni F-I-K-L-M-N, è stato 

rinvenuto il seguente quadro autorizzativo: 

Bene F 

 Concessione per eseguire attività edilizia o di trasformazione 

urbanistica n.158 del 05-11-1977 a nome         “Omissis” e      “Omissis”               , 

avente per oggetto la costruzione di fabbricato residenziale con annesso 

negozio (cfr. copia concessione ed elaborati progettuali; allegato n.95).  

Beni I-J  

 Autorizzazione edilizia n.279 del 27-11-1984 a nome      “Omissis”     e 

“Omissis”, avente per oggetto esecuzione di interventi di manutenzione 

straordinaria di immobile in loc. Pierantonio, via Leonardo da Vinci consistenti nel 

consolidamento di murature lesionate ed incatenamento a livello dei solai (cfr. 

copia autorizzazione; allegato n.96).  

 Autorizzazione edilizia in sanatoria n.208 del 03-07-1986 a nome 

               “Omissis”           avente per oggetto               lavori di riattazione di immobile 
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danneggiato dal sisma del 1984” (cfr. copia autorizzazione ed elaborati 

progettuali; allegato n.97).  

Beni K-L  

 Nulla osta per esecuzioni lavori edili n.87 del 20-06-1967 a nome 

             “Omissis”        , avente per oggetto la costruzione capannone ad uso 

artigianale (officina) in via Tiberina 3 bis (Pierantonio) particella 60/rata  (cfr. 

copia nulla osta; allegato n.98).  

 Nulla osta per esecuzioni lavori edili n.246/73 del 28-12-1973 a nome 

        “Omissis”  avente per oggetto “ampliamento opificio” (cfr. copia nulla 

osta; allegato n.99).  

 Nulla osta per esecuzioni lavori edili n.66/83 del 28-12-1984 a nome 

        “Omissis”          avente per oggetto “ampliare un opificio artigianale mappali 

60-96-97” (cfr. copia nulla osta ed elaborati progettuali; allegato n.100).  

 Concessione edilizia n.282/86 del 25-05-1988 a nome “Omissis” 

avente per oggetto ampliamento opificio (cfr. copia concessione; 

allegato n.101). 

 Concessione edilizia n.269/88 bis del 01-02-1989 a nome “Omissis” 

Avente per oggetto ampliamento di opificio relativo al primo stralcio 

come indicato in progetto  (cfr. copia concessione; allegato n.102). 

 Concessione edilizia in sanatoria n.931 del 01-02-1989 a nome 

               “Omissis”       , avente per oggetto la “costruzione di garage in aderenza al 

fabbricato principale e costruzione di ufficio e bagno al 2° piano per un totale di 

mq 39,90 -costruzione portico” (cfr. copia concessione; allegato n.103). 
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 Concessione edilizia in sanatoria n.514 del 27-11-2000 a nome 

             “Omissis”          , avente per oggetto il “cambio di destinazione d'uso da 

ufficio a soggiorno al piano terra, da ufficio ad abitazione al piano primo e 

secondo, per complessivi 288,18 mq; realizzazione di capannone per 

lavorazione ferro, realizzazione di deposito attrezzatura, spogliatoio, docce, w.c.; 

realizzazione di ricovero attrezzi sull'area distinta al foglio n.151 particelle n.97-

135” (cfr. copia concessione; allegato n.104). 

 Autorizzazione edilizia in sanatoria n.361 del 13-03-2002 a nome della 

               “Omissis”                   , avente per oggetto le “modifiche interne e 

prospettiche senza aumento di volume sull'area distinta al foglio n.151 particelle 

n-97” (cfr. copia concessione; allegato n.105). 

 D.I.A. n. 173/03 del 13-11-2003 a nome della  

       “Omissis”         , avente come oggetto "opere di manutenzione 

straordinaria da eseguire su fabbricato adibito a civile abitazione, uffici ed opificio 

industriale" (cfr. copia D.I.A.; allegato n.106). 

 D.I.A. n. 336/06 del 24-08-2006 a nome della  

     “Omissis”         , avente come oggetto "opere di manutenzione 

straordinaria" (cfr. copia D.I.A.; allegato n.107). 

 D.I.A. n. 455/2008 del 18-12-2008 a nome della             “Omissis”

                                                    , avente come oggetto "opere interne (cambio di 

destinazione d'uso di locali adibiti ad attività direzionale a magazzino/ripostiglio)  

su porzione immobiliare sita in loc. Pierantonio S.S. Tiberina 3bis distinta al 

foglio n.151 mappale n.37 sub.40" (cfr. copia D.I.A.; allegato n.108). 
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 Permesso di costruire n. 352/2009 del 09-09-2009 a nome della  

            “Omissis”           e      “Omissis”                                         , avente come 

oggetto "i lavori relativi ad opere di restauro e risanamento conservativo per le 

opere edilizie mirate alla diversa distribuzione delle superfici residenziali esistenti 

all'interno di un opificio sito in loc. Pierantonio S.S. Tiberina 3bis distinta al foglio 

n.151 mappale n.97" (cfr. copia permesso di costruire ed elaborati progettuali; 

allegato n.109). 

Bene M 

 Concessione edilizia in sanatoria n.514 del 27-11-2000 a nome 

“Omissis”              , avente per oggetto il “cambio di destinazione d'uso da 

ufficio a soggiorno al piano terra, da ufficio ad abitazione al piano primo e 

secondo, per complessivi 288,18 mq; realizzazione di capannone per 

lavorazione ferro, realizzazione di deposito attrezzatura, spogliatoio, docce, w.c.; 

realizzazione di ricovero attrezzi sull'area distinta al foglio n.151 particelle n.97-

135” (cfr. copia concessione ed elaborati progettuali; allegato n.110). 

Il sopralluogo effettuato dallo scrivente, ha evidenziato una non conformità 

tra lo stato dei luoghi e gli elaborati progettuali autorizzati per la presenza 

del piano primo adibito ad ufficio. Questa difformità risulta sanabile mediante 

apposito procedimento di regolarizzazione presso i competenti Uffici del Comune 

di Umbertide. 

Bene N 

 Concessione edilizia n.126/79 del 20-04-1982 a nome “Omissis”  , 

avente per oggetto “costruzione di fabbricato plurifamiliare con negozi”(cfr. copia 
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concessione ed elaborati progettuali; allegato n.111). 

 D.I.A. n. 58/2002 del 10-05-2002 a nome       “Omissis”              , avente 

come oggetto "opere di manutenzione straordinaria di edificio sito in loc. 

Pierantonio, via Francesco Petrarca" (cfr. copia D.I.A.; allegato n.112). 

 D.I.A. n. 98/2010 del 07-05-2010 a nome della       “Omissis”                   , 

avente come oggetto "esecuzione delle opere di manutenzione straordinaria di 

edificio sito in loc. Pierantonio, via Francesco Petrarca 6 - 14 distinto al foglio 

n.151 particelle n.151-155-161-166-167-168-169-170-5000" (cfr. copia D.I.A. ed 

elaborati progettuali; allegato n.113). 

Per quanto riguarda l'agibilità, il Comune di Umbertide rilasciava il 

Certificato di abitabilità n.52/2002 del 27-09-2002, con cui si dichiarava agibile 

la porzione dell'immobile sito in loc. Pierantonio, via Petrarca distinto al foglio 

n.151 particelle n.166 sub.47 (cfr. copia certificato di agibilità; allegato n.114). 

Il sopralluogo effettuato dallo scrivente, ha evidenziato una non conformità 

tra lo stato dei luoghi e gli elaborati progettuali autorizzati per la presenza 

delle seguenti difformità:  

 la mancata realizzazione del tramezzo divisorio tra sala attesa e sala 

visite con la creazione di un unico locale; 

 realizzazione di un apertura di collegamento tra la sala attesa e il 

deposito; 

 tamponatura dell'apertura di collegamento tra la sala chirurgica e la sala 

visite. 

Dalle ricerche esperite presso l'Ufficio Tecnico del Comune di Umbertide per ii 
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Beni G-H , edificati antecedentemente al 01-09-1967, non è presente alcun 

quadro autorizzativo. 

Infine per quanto riguarda i Beni B-C-D-E F-G-H-I-J-K-L-M i Certificati di 

abitabilità/agibilità non risultano ad oggi rilasciati né richiesti. 

Rimarrà a carico di chi compra la regolarizzazione urbanistica e strutturale, le 

variazioni catastali e le richieste di agibilità, lo scrivente terrà conto delle spese 

relative alle pratiche necessarie per la regolarizzazione urbanistica e catastale, 

Con l'applicazione di una percentuale congrua di deprezzamento al valore di 

stima dei beni. 

 

8.     FORMAZIONE DEI LOTTI 

Lo scrivente ritiene che, da un punto di vista economico, logistico e di 

commerciabilità e sulla base di quanto sopra esposto, il compendio dei beni 

oggetto di esecuzione immobiliare debbano formare diciasette lotti così distinti: 

LOTTO N.1: Diritti di piena proprietà spettanti alla        “Omissis” 

                                         , su porzione immobiliare costituita da garage al piano 

sottostrada, facente parte di più ampio fabbricato residenziale elevato su tre 

piani fuori terra (BENE A - N.C.E.U. foglio n.10, particella n.261 sub.12), situata 

in Comune di Perugia, località La Cinella, via delle Filatrici n.9, comprensiva dei 

proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti.  

LOTTO N.2: Diritti di piena proprietà spettanti alla                “Omissis” 

                                        , su fabbricato industriale in parte su due livelli (BENI D 

ed E - N.C.E.U. foglio n.9, particella n.221 sub.5-6), oltre a corte esclusiva 

esterna (N.C.E.U. - foglio n.9, particella n.221 sub.1) con sovrastanti due 
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strutture adibite a magazzino (BENI B e C - NCEU; foglio n.17, particella n.22 

sub.3-4), il tutto situato in Comune di Perugia, località S. Orfeto, via Camillo 

Corot, comprensiva dei proporzionali diritti sulle parti comuni. 

LOTTO N.3: Diritti di piena proprietà spettanti a     “Omissis”            , su porzione 

immobiliare costituita da garage al piano sottostrada, facente parte di più ampio 

fabbricato residenziale elevato su cinque piani fuori terra (BENE F - N.C.E.U. 

foglio n.74, particella n.474 sub.12), situata in Comune di Umbertide, via 

Salvador Allende n.16, comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà sulle 

aree e parti comuni (N.C.E.U. foglio n.74, particella n.474 sub.1-2).  

LOTTO N.4: Diritti di piena proprietà spettanti a         “Omissis”  , su porzione 

immobiliare costituita da locale magazzino al piano terra, facente parte di più 

ampio fabbricato residenziale elevato su tre piani fuori terra (BENE G - N.C.E.U. 

foglio n.152, particella n.9 sub.10), situata in Comune di Umbertide, Località 

Pierantonio, via Leonardo da Vinci n.15. 

LOTTO N.5: Diritti di piena proprietà spettanti a       “Omissis”         , su porzione 

immobiliare costituita da locale deposito e servizi, facente parte di più ampio 

fabbricato residenziale elevato su tre piani fuori terra (BENE H - N.C.E.U. foglio 

n.152, particella n.14 sub.2), situata in Comune di Umbertide, Località 

Pierantonio, via Leonardo da Vinci n.31. 

LOTTO N.6: Diritti di piena proprietà spettanti alla                  “Omissis” 

                                         , su porzione immobiliare adibita ad abitazione ai piani 

primo, secondo e terzo sottotetto oltre a fondo al piano terra, facente parte di più 

ampio fabbricato residenziale elevato su quattro piani fuori terra (BENE I - 
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N.C.E.U. foglio n.152, particella n.21 sub.3), comprensiva dei proporzionali diritti 

di comproprietà sulle aree e parti comuni (N.C.E.U. foglio n.152, particella n.21), 

situata in Comune di Umbertide, Località Pierantonio, via Leonardo da Vinci 

n.43-47. 

LOTTO N.7: Diritti di piena proprietà spettanti a     “Omissis”     , su porzione 

immobiliare adibita ad abitazione al piano terra, facente parte di più ampio 

fabbricato residenziale elevato su quattro piani fuori terra (BENE J - N.C.E.U. 

foglio n.152, particella n.21 sub.5), comprensiva dei proporzionali diritti di 

comproprietà sulle aree e parti comuni (N.C.E.U. foglio n.152, particella n.21), 

situata in Comune di Umbertide, Località Pierantonio, via Leonardo da Vinci 

n.45. 

LOTTO N.8: Diritti di piena proprietà spettanti a       “Omissis”      , su porzione 

immobiliare costituita da locale adibito a fondo al piano terra, facente parte di più 

ampio fabbricato residenziale elevato su quattro piani fuori terra (BENE K - 

N.C.E.U. foglio n.151, particella n.97 sub.54) comprensiva dei proporzionali diritti 

di comproprietà sulle aree e parti comuni (N.C. T. foglio n.151, particelle n.97), 

situata in Comune di Umbertide, strada Tiberina 3bis snc. 

LOTTO N.9: Diritti di piena proprietà spettanti alla                “Omissis” 

                                       , su porzione immobiliare costituita da appartamento al 

piano primo, fondo e portici al piano terra oltre a soffitta al piano secondo 

sottotetto, facente parte di più ampio fabbricato residenziale elevato su tre piani 

fuori terra (BENE L - N.C.E.U. foglio n.151, particella n.97 sub.55), comprensiva 

dei proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni (N.C.T. foglio 
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n.151, particelle n.97), situata in Comune di Umbertide, strada Tiberina 3bis snc. 

LOTTO N.10: Diritti di piena proprietà spettanti alla         “Omissis”

                                       , su bene immobile costituito da fabbricato industriale, 

elevato su due piani fuori terra, con locali adibiti a laboratorio e uffici al piano 

terra e ad uffici al piano primo (BENE M - N.C.E.U. foglio n.151, particella n.135 

sub.1), comprensivo dell'area di sedime con proporzianali diritti sulla corte

pertinenziale (N.C.T. foglio n.151, particella n.135), situato in Comune di 

Umbertide, strada Tiberina 3bis snc. 

LOTTO N.11: Diritti di piena proprietà spettanti alla                “Omissis” 

                                       ", su porzione immobiliare adibita ad attività direzionale 

(studio veterinario) al piano terra, facente parte di più ampio fabbricato 

residenziale plurifamiliare elevato su quattro piani fuori terra oltre a piano 

sottostrada (BENE N - N.C.E.U. foglio n.151, particella n.166 sub.47), 

comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni 

(N.C.T. foglio n.151, particella n.166), situato in Comune di Umbertide, Località 

Pierantonio, via Francesco Petrarca. 

LOTTO N.12: Diritti di piena proprietà spettanti a     “Omissis”              , su 

appezzamento di terreno boschivo di catastali mq 6.260 (mq 220 - mq 6.040) 

situato nel Comune di Umbertide (BENE O - N.C.T. foglio n.91, particelle n.76-

77). 

LOTTO N.13: Diritti di piena proprietà spettanti a      “Omissis”               , su 

appezzamento di terreno boschivo di catastali mq 14.870 situato nel Comune di 

Umbertide (BENE P - N.C.T. foglio n.125, particella n.14). 
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LOTTO N.14: Diritti di piena proprietà spettanti a “Omissis”               , su 

appezzamento di terreno rappresentato da seminativo arborato di catastali mq 

20.315 (mq 13.310 - mq 6.040 mq 155 - mq 610 - mq 200) situato nel Comune di 

Umbertide, in località Colle del Sole (BENE Q - N.C.T. foglio n.125, particelle 

n.68-69-196-198-199). 

LOTTO N.15: Diritti di piena proprietà spettanti a          “Omissis”                 

   , su appezzamento di terreno rappresentato da 

seminativo di catastali mq 9.140 (mq 590 - mq 1.150 - mq 100 - mq 7.300) 

situato nel Comune di Umbertide, lungo via Palmiro Togliatti (BENE R - N.C.T. 

foglio n.151, particelle n.1106-1296-1297-1298). 

LOTTO N.16: Diritti di piena proprietà spettanti a “Omissis” , su 

appezzamento di terreno rappresentato da seminativo di catastali mq 1.970 

situato nel Comune di Umbertide, lungo via Palmiro Togliatti (BENE S - N.C.T. 

foglio n.151, particella n.1299). 

LOTTO N.17: Diritti di piena proprietà, spettanti a       “Omissis” 

                                                   , su rata di terreno edificabile di catastali mq 500 

situata nel Comune di Umbertide, Località Pierantonio (BENE T - N.C.T. foglio 

n.152, particella n.1160). 

 

9.     DESCRIZIONE ANALITICA DEI BENI 

Il Bene A costituisce porzione di un più ampio fabbricato residenziale situato in 

Comune di Perugia, località La Cinella, via delle Filatrici, che si sviluppa su tre 

livelli fuori terra (piano T, 1° e 2°) oltre ad un piano primo sottostrada destinato ai 

garage (cfr. foto n.1-2), comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà sulle 
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Aree e parti comuni (corsia garages, rampa di accesso, ecc....)

Gli accessi al fabbricato sono garantiti da un ingresso pedonale al piano terra sul 

prospetto principale nord-ovest (cfr. foto n.1-2) e da una rampa carrabile sul 

prospetto sud-ovest da via delle Filatrici, che immette direttamente alla corsia di 

manovra in battuto di cemento al piano seminterrato dove sono ubicati i garage 

(cfr. foto n.3-4). La corte comune è suddivisa in una zona carrabile asfaltata di 

viabilità sul prospetto sud-ovest (cfr. foto n.2) ed una zona sistemata 

diversamente a verde, sul prospetti nord-est e nord-ovest (cfr. foto n.1). La corte 

è delimitata dalle contigue proprietà da recinzione costituita da muretto con 

sovrastante rete metallica. 

Il fabbricato, edificato intorno agli inizi degli anni '80, ha struttura portante in 

cemento armato, le tamponature esterne sono rifinite in mattoncini stilati a faccia 

vista, i solai sono in latero-cemento, il tetto è del tipo a capanna con manto di 

copertura in coppo tegola; i canali di gronda e i pluviali discendenti sono di 

lamiera zincata verniciata (cfr. foto n.1-2-3-4-5-6-7-8). Tutti i piani sono serviti 

dalla scala condominiale (cfr. foto n.10-11-15). L'accesso principale del

fabbricato si trova al piano terra ed è costituito da un portone in alluminio 

anodizzato e vetro e da un infisso finestrato e vetrato protetti da una pensilina. 

L'accesso secondario avviene al piano seminterrato sottostrada, che immette al 

vano scale condominiale dalla corsia di manovra dei garage (cfr. foto n. 3).  

Il Bene A (foglio n.10, particella n.261 sub.12) è costituito da porzione di 

fabbricato adibita a garage al piano seminterrato (civico n.9), della superficie 

interna di circa 30,20 mq. e altezza di circa 2,40 ml circa (cfr. foto n.4-5-6). Al 
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garage si accede direttamente dalla corsia di manovra al piano seminterrato, 

raggiungibile tramite una rampa carrabile che si diparte da via delle Filatrici sul 

prospetto sud-ovest dell'edificio (cfr. foto n.1-2); è dotato anche di accesso 

pedonale dal vano scala condominiale.  

Il garage, il settimo sulla destra per chi entra dalla corsia di accesso, è costituito 

da un locale non intonacato ne tinteggiato con pavimento in battuto di cemento e 

dotato di impianto elettrico; l'ingresso è delimitato da una serranda metallica

basculante (cfr. foto n.3-4). Sono presenti due finestre dotate d infissi  ed 

inferriate in ferro (cfr. foto n.4-5-6). Le finiture interne sono di scarsa qualità 

come lo stato di conservazione.  

I Beni D-E costituiscono porzioni di un unico fabbricato industriale situato in 

Comune di Perugia, località S. Orfeto, via Camillo Corot, adibito a deposito oltre 

a proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni. 

Gli immobili indicati come beni D ed E, edificati intorno alla fine degli anni '70, 

costituiscono porzioni di un unico capannone (destinato in parte a deposito ed in 

parte a uffici e servizi, cfr. foto n.7-8-15-19-21-22-23); successivamente agli inizi 

degli anni '80 è stata realizzata una struttura lungo il prospetto est del fabbricato 

adibita amagazzino di circa 88,00 mq (cfr. foto n.15-16-17-18-30). 

L'immobile presenta una struttura portante in parte su due livelli in cemento 

armato prefabbricato, con pannelli di tamponatura anch'essi prefabbricati e 

ancorati alla medesima struttura (cfr. foto n. 7-8-15-19-21-22-23).  

Il fabbricato, avente una complessiva superficie in pianta di circa 574,00 mq, 

presenta una forma rettangolare di dimensioni 16,00 ml X 35,50 ml con altezza 
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interna di circa 5,60 ml. La copertura presenta elementi di chiusura di tipo a 

coppelle in cemento-amianto, internamente trattate e incapsulate mentre 

esternamente mai bonificate; i pluviali discendenti sono di lamiera zincata (cfr. 

foto n.7-8-15-16-18-21-22-23). 

L'ingresso alla proprietà è garantito, sia da un ingresso pedonale (con 

cancelletto), che da un più ampio accesso carrabile delimitato da cancello su 

binario scorrevole posti sul prospetto sud della corte comune, direttamente da 

via Camillo Corot (cfr. foto n.7). 

La corte si trova su terreno in prevalenza pianeggiante confinante a nord con il 

Fiume Mussino ed è completamente delimitata da recinzione con paletti e rete 

metallica dalle contigue proprietà (cfr. foto n.7-8-11-20).  

All'interno dell'ampio piazzale di lavoro costituito dalla particella n. 221 sub 1

della superficie catastale complessiva di 4.780 mq. compresa l'area delle

strutture e in prossimità del fiume, sono presenti le due strutture adibite 

magazzino (beni B-C, cfr. foto n.7-9-10-11-12-13-14).  

Il Bene B (foglio 9, particella 221 sub.3) è costituito da una struttura diruta 

accatastata come magazzino. L'immobile presenta una forma rettangolare della 

dimensione complessiva di 57,00 mq circa (4,60 ml X 12,40 ml) e altezza 

massima interna di 5,45 ml e altezza minima interna di 2,60 ml. 

La struttura portante è in ferro/acciaio con pareti parzialmente tamponate con 

blocchi foratidi laterizio ed esternamente non intonacata e in stato di degrado.  

Il tetto è in parte del tipo a capanna e in parte ad una falda, il manto di copertura 

è in parte in cemento-amianto e in parte con tegole (cfr. foto n.7-9-10-11-12). 

F

irm

a

to

 D

a

: P
A

L

A
D

IN
O

 M

IC
H

E

L

E

 E

m

e
ss

o

 D

a

: 

N
A

M

IR

IA

L

 C
A

 F

IR

M

A

 Q
U

A

L IF

IC
A

T
A

S

e

r ia

l# : 

3
60

a
3

f6
8b

6
c f9

a
2b



75 

Il Bene C (foglio 9, particella 221 sub.4) è costituito da una piccola struttura 

diruta accatastata come magazzino. L'immobile presenta una forma rettangolare 

della dimensione complessiva di 6,00 mq circa e altezza di 1,80 ml, struttura in 

muratura mista, il tetto è del tipo ad una falda e in stato di degrado (cfr. foto n.7-

9-13-14).  

Il Bene E (foglio 9, particella 221 sub.6) è costituito da una porzione di 

fabbricato industriale su due livelli attualmente distinta in un piano terra adibito a 

deposito, magazzini e servizi e un piano primo con uffici e servizi. 

Il deposito, ha una superficie utile interna 251,00 mq circa e altezza di 5,60 ml, 

Da cui si accede sia dall'esterno tramite due grandi portoni a “libro” in metallo

posti sul prospetto laterale nord e sul prospetto principale ovest che dall'interno

attraverso i locali adibiti a magazzino (cfr. foto n.8-15-16).  

All'interno sul prospetto principale  ovest, è presente una struttura tamponata, su 

due livelli, destinata al piano terra a magazzini e w.c. per la superficie utile 

interna di circa72,00 mq e altezza 2,80 ml e al piano primo destinata ad uffici e 

w.c. per la superficie utile di circa 52,00 mq e altezza 2,80 (cfr. foto n.21-22).  

Le superfici hanno finiture modeste, ma risultano comunque dotate di tutti gli 

impianti (elettrici e idrici). 

Il deposito al piano terra del Bene E costituisce un unico ampio locale con il 

deposito del Bene D, separati da una parete in lamiera di altezza di 2,70 ml. Il 

pavimento è in massetto di cemento e gli infissi di porte e finestre sono in ferro 

(cfr. foto n.21-22-23). 

Dalla zona deposito, si accede tramite un apertura pedonale alla struttura 
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tamponata sul prospetto ovest, costituita da due locali adibiti a magazzino e un 

w.c. al piano terra (cfr. foto n.20-21-24-25). Sempre sulla struttura tamponata al 

Piano terra, cui si accede dall'esterno tramite       due ingressi pedonali sul prospetto 

ovest, frontalmente rispetto a quello delimitato da portone in alluminioanodizzato 

e vetro oltre a portellone metallico è presente la scala di collegamento tra il piano 

terra e il piano primo (cfr. foto n.8-19). 

La zona al piano primo è costituita da un corridoio di smistamento, tre uffici e un 

w.c. (cfr. foto n.26-27-28); i locali sono inoltre dotati di impianti elettrici realizzati 

sottotraccia e impianti idrici, tutti i w.c. hanno le pareti parzialmente rivestite con 

piastrelle di ceramica.  

Il Bene D (foglio 9, particella 221 sub.5) è costituito da una porzione di 

fabbricato industriale al piano terra adibita a deposito (cfr. foto n.16-23-29). 

Il locale deposito, ha una superficie utile interna 251,00 mq circa e altezza di 

5,60 ml da cui si accede, sia dall'esterno tramite un grande portone "a libro" in 

metallo posto sul prospetto laterale nord e tramite un accesso pedonale sul 

prospetto sud, che dall'interno tramite il locale adibito a magazzino edificato 

successivamente sul prospetto est (cfr. foto n.16-17-18-30).  

Al magazzino sul prospetto est, della superficie utile interna di circa 88,00 mq ed 

una altezza interna di 2,70 ml, si accede dall'esterno tramite due ingressi

pedonali sul prospetto nord e sul prospetto sud (cfr. foto n.16-17-18-30). 

Il fabbricato è provvisto di impianto idrico ed elettrico fuori traccia e di fossa 

biologica tipo imhoff; gli infissi delle finestre sono in ferro. 

Le finiture interne dei depositi sono di media qualità mentre quelle dei locali 
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adibiti a magazzino sono minimali e di bassa qualità come lo stato di 

conservazione (cfr. foto n.56-57). 

Il Bene F costituisce porzione di un più ampio fabbricato residenziale situato in 

Comune di Umbertide, via Salvador Allende, che si sviluppa su cinque livelli fuori 

terra, oltre ad un piano primo sottostrada destinato ai garage (cfr. foto n.31-32-

33), comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti 

Comuni ( vano scale, corsia garages, rampa di accesso ecc.....)

Gli accessi al fabbricato sono garantiti da due ingressi pedonali al piano terra e 

da una rampa carrabile asfaltata sul prospetto ovest delimitata da cancello 

metallico su binario scorrevole, che immette alla corte comune scoperta al piano 

seminterrato dove sono ubicati i garage (cfr. foto n.31-32-33).  

L'accesso pedonale principale del fabbricato si trova al piano terra ed è costituita

da un portone in alluminio anodizzato e vetro protetto da tettoia sul prospetto est 

(civico 16, cfr. foto n.31).  

L'accesso secondario avviene al piano terra ed è costituito da un portone in 

legno sotto il portico sul prospetto principale sud (civico 18). 

La corte comune ha una superficie utile di circa 850,00 mq. Al netto dell'area di

sedime ed è suddivisa in una zona carrabile asfaltata di viabilità e parcheggio sul 

prospetto ovest (cfr. foto n.32-33), un area di viabilità e movimentazione 

lastricata in porfido sul prospetto principale ed aree sistemate diversamente a 

verde (cfr. foto n.31). La parte a verde ed è suddivisa in aiuole demarcate ben 

curatee una parte sistemata con pratino e piante di alto fusto. La corte è 

delimitata dalle contigue proprietà da recinzione costituita da muretto con 
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sovrastante ringhiera metallica (cfr. foto n.32-33). 

Il fabbricato, edificato intorno alla fine degli anni '70, ha struttura portante in 

cemento armato; le tamponature esterne sono intonacate ma non tinteggiate; il 

tetto è del tipo a capanna con manto di copertura in coppo tegola; i canali di 

gronda e i pluviali discendenti sono di lamiera zincata verniciata (cfr. foto n.31-

32). Tutti i piani sono serviti dalla scala condominiale.  

Il Bene F (foglio n.74, particella n.474 sub.12) è costituito da porzione di 

fabbricato di civile abitazione adibita a garage al piano seminterrato (civico n.16), 

della superficie interna di circa 38,00 mq. e altezza di circa 2,20 ml circa (cfr. foto 

n.34-35). 

Al garage si accede direttamente dalla corte comune esterna al piano 

seminterrato, raggiungibile tramite una rampa carrabile che si diparte da via 

Salvador Allende sul prospetto ovest dell'edificio (cfr. foto n.       32-33); è dotato 

anche di accesso pedonale, delimitato da porta in legno, dal vano scala 

condominiale (cfr. foto n.34).  

Il garage, il secondo sulla destra per chi entra dalla rampa di accesso, è 

costituito da un locale intonacato e tinteggiato con pavimento in ceramica e 

dotato d'impianto elettrico fuori traccia (cfr. foto n.34-35) L'ingresso è delimitato

da serranda metallica basculante (cfr. foto n.33-35). É presente una finestra 

dotata d infissi ed inferriata in metallo (cfr. foto n.33-35). Le finiture interne sono 

di scarsa qualità come lo stato di conservazione (cfr. foto n.34).  

Il Bene G costituisce porzione di un più ampio fabbricato residenziale situato in 

Comune di Umbertide, località Pierantonio, via Leonardo da Vinci, che si 
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sviluppa su tre livelli fuori terra (cfr. foto n.36-37). Il fabbricato di remota 

costruzione, ha struttura portante del tipo misto, le tamponature esterne sono 

intonacate e tinteggiate; il tetto èdel tipo a capanna con manto di copertura in 

coppo tegola; i canali di gronda e i pluviali discendenti sono di lamiera zincata 

(cfr. foto n.36-37).  

Il Bene G (foglio n.152, particella n.9 sub.10) è costituito da porzione di 

fabbricato adibita a magazzino al piano terra (civico n.15), della superficie interna 

di circa 11,25 mq. e altezza di circa 3,85 ml circa (cfr. foto n.38-39). 

Al magazzino, si accede direttamente da Leonardo da Vinci sul prospetto ovest 

dell'edificio tramite un accesso pedonale, delimitato da portone in legno a due 

ante (cfr. foto n.36-37).  

Il magazzino, rialzato di uno scalino rispetto al piano stradale, è costituito da un 

locale in parte intonacato e tinteggiato e parte al grezzo con pavimento in 

mattoni di cotto e privo di tutti gli impianti (cfr. foto n.38-39). Sono presenti due 

finestre dotate d infissi ed inferriata in metallo e un soppalco realizzato con travi 

in legno (cfr. foto n.39). Le finiture interne sono di bassa qualità come lo stato di 

conservazione.  

Il Bene H costituisce porzione di un più ampio fabbricato residenziale situato in 

Comune di Umbertide, via Leonardo da Vinci, che si sviluppa su tre livelli fuori 

terra (cfr. foto n.40-41). Il fabbricato di remota costruzione, ha struttura portante 

del tipo misto, le tamponature esterne sono intonacate e tinteggiate; il tetto è del 

tipo a capanna con manto di copertura in coppo tegola; i canali di gronda e i 

pluviali discendenti sono di lamiera zincata (cfr. foto n.40-41).  
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Il Bene H (foglio n.152, particella n.14 sub.2) è costituito da porzione di 

fabbricato adibita a magazzino al piano terra (civico n.31), della superficie interna 

di circa 15,40 mq. e altezza di circa 2,30 ml circa (cfr. foto n.42-43). 

Al magazzino, si accede direttamente da via Leonardo da Vinci n.31, attraverso 

una porta vetrata con infissi in metallo, protetta da cancello estensibile, sul 

prospetto principale ovest del fabbricato (cfr. foto n.40-41-43). L'unità

immobiliare in oggetto, è costituita da un magazzino di 13,40 mq circa e altezza 

di 2,30 ml circa (cfr. foto n.42-43) e un w.c. di 2,00 mq circa e altezza di 2,00 ml 

dotato di piccola finestra (cfr. foto n.42).  

I vani hanno i pavimenti realizzati con piastrelle in monocottura, le pareti del 

magazzino sono in parte rivestite da perline in legno e parte intonacate e 

tinteggiate (cfr. foto n.42-43) mentre quelle del w.c. sono parzialmente rivestite 

con piastrelle di ceramica (cfr. foto n.42). I solai presentano orditura in legno 

lamellare e l'impianto elettrico è del tipo fuori traccia protetto da canaline per cavi 

(cfr. foto n.42-43). Il livello delle finiture interne sono di media qualità e lo stato di 

conservazione è scarso.  

I Beni I-J costituiscono porzioni di un più ampio fabbricatoresidenziale situato in 

Comune di Umbertide, via Leonardo da Vinci, che si sviluppa su quattro livelli 

fuori terra (cfr. foto n.44-45-46) oltre a proporzionali diritti di comproprietà sulle 

Aree e parti comuni (vano scale ecc.....)  

Il fabbricato di remota costruzione, ha struttura portante del tipo misto, le 

tamponature esterne sono intonacate e tinteggiate; il tetto è del tipo a capanna 

con manto di copertura in coppo tegola; i canali di gronda e i pluviali discendenti 
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sono di lamiera zincata verniciata (cfr. foto n.44-45-46-47).  

L'ingresso del fabbricato , è delimitato da un portone in legno a due ante, al quale 

si accede dal vicolo in adiacenza a via Leonardo da Vinci sul prospetto sud 

dell'edificio salendo una rampa di scale (civico n.47, cfr. foto n.44-45-46). La 

scala interna comune di collegamento tra il piano terra il piano primo è rivestita 

completamente in travertino e con corrimano in legno (cfr. foto n.46). 

Il Bene I (foglio n.152, particella n.21 sub.3) è costituito da porzione di 

fabbricato adibita a civile abitazione composta da cucina e soggiorno al piano 

primo, camera e bagno al piano secondo e soffitta al piano terzo sottotetto oltre a 

fondo al piano terra (civico n.43-47, cfr. foto n.44-45-46-47). 

Al piano primo, della superficie complessiva utile interna (al lordo dei muri 

divisori) di circa 31,00 mqe altezza media di circa 2,75 ml, si accede 

internamente dal pianerottolo realizzato alla fine della scala di collegamento tra il 

piano terra eil piano primo (civico n.47).  

Il piano primo, con ingresso delimitato da un portoncino in legno (cfr. foto n.49), è 

distinto in soggiorno (18,17 mq circa, cfr. foto n.49-50) dotato di terrazzo con 

affaccio sul prospetto sud (4,00 mq circa, cfr. foto n.44-50), cucina dotata di 

camino (11,76 mq circa, cfr. foto n.51) e disimpegno di smistamento (1,07 mq 

circa) che immette alla scala a chiocciola interna di collegamento con la zona 

notte (cfr. foto n.49-51-52). 

La zona notte al piano secondo, della superficie interna complessiva di circa 

22,14 mq, è distinta in camera (18,28 mq circa, cfr. foto n.52-53) e bagno (3,86 

mq circa, cfr. foto n.54). 
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La soffitta al terzo piano sottotetto è costituita da un ambiente di 14,20 mq circa 

e altezza massima di 2,40 ml circa (cfr. foto n.55-56) ed un bagno (3,80 mq 

circa; cfr. foto n.57) per una superficie utile interna complessiva, di 18,00 mq 

circa e altezza media interna di 0,80 ml circa. 

Al fondo al piano terra (civico n.43), si accede dal vicolo in adiacenza a via 

Leonardo da Vinci, sul prospetto sud dell'edificio (cfr. foto n. 44-47) tramite un 

accesso pedonale, delimitato da portafinestra e persiana in metallo a due ante.  

Nel fondo, della superficie interna complessiva di circa 14,00 mq e altezza media 

interna di 2,60 ml circa (cfr. foton.48), è presente una apertura di collegamento, 

delimitata da porta in legno, con il bene J in difformità a quanto autorizzato (cfr. 

foto n.58-59).  

Tutti i pavimenti sono realizzati sono in monocottura e i vani hanno pareti 

intonacate e tinteggiate (cfr. foto n.48-49-50-51-52-53-55-56), ad eccezione dei 

bagni e della cucina dove sonorivestite con piastrelle in ceramica (cfr. foto n.54-

57). I bagni sono dotati di tutti i sanitari, quello al piano primo è dotato di vasca 

da bagno (cfr. foto n.54) mentre quello al piano terzo di box doccia (cfr. foto 

n.57). Le porte interne sono in legno (cfr. foto n.49-52-55-57); le finestre e 

portefinestre, hanno infissi persiane protettive tutto in PVC (cfr. foto n.44-47-48-

50-53-54).  

Gli impianti (elettrico, idrico e termico) sono sottotraccia e gli elementi radianti 

dell'impianto di riscaldamento in Ghisa ed è presente l'impianto di 

condizionamento (cfr. foto n.51-53-54-56-57). Il livello delle finiture è medio e lo 

stato di conservazione è buono. 
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Il Bene J (foglio n.152, particella n.21 sub.5) è costituito da porzione di 

fabbricato adibita a civile abitazione composta da camera, bagno e disimpegno 

al piano terra (civico n.45, cfr. foto n.44-45-46).  

Al locale al piano terra (17,60 mq circa), si accede dall'esterno da due accessi 

pedonali: il principale, dal vicolo in adiacenza a via Leonardo da Vinci ubicato sul 

prospetto sud, delimitato da portone in alluminio e vetro (cfr. foto n.44-45-46) e il 

secondario, delimitato da portafinestra con persiana in PVC, dalla corte sul 

prospetto est che immette al disimpegno di 1,80 mq circa; l'abitazione è dotata 

anche di un accesso pedonale dall'interno, delimitato da porta in legno, dal vano 

scala condominiale (cfr. foto n.58). Nel locale è presente una apertura di 

collegamento con il fondo al piano terra (bene I), delimitata da porta in legno, in 

difformità a quanto autorizzato (cfr. foto n.58-59). 

Il bagno di 3,60 mq circa, è dotato di tutti i sanitari e di box doccia (cfr. foto n.60). 

I pavimenti sono realizzati sono in monocottura e le pareti intonacate e 

tinteggiate, ad eccezione del bagno dove sono rivestite con piastrelle in ceramica 

(cfr. foto n.60). Gli infissi esterni, le finestre e porta finestre, con persiane sono in 

PVC. Gli impianti (elettrico e idrico) sono sottotraccia (cfr. foto n.58). Il livello 

delle finiture è medio come lo stato di conservazione. 

I Beni K-L costituiscono porzioni di un più ampio fabbricato residenziale situato 

in Comune di Umbertide, strada Tiberina 3bis snc, oltre a proporzionali diritti di 

comproprietà sulle aree e parti comuni, la cui tipologia costruttiva è costituita da 

un fabbricato distinto in due corpi (cfr. foto n.61-62-64-65). L'immobile, edificato 

intorno agli anni '70, ha struttura portante in cemento armato, solai in latero - 
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cemento, il tetto è del tipo a più falde con manto di copertura in coppo tegola, i 

canali di gronda e i pluviali discendenti sono di lamiera zincata verniciata (cfr. 

foto n.62-64-65-68). 

Il corpo di fabbrica dove è ubicato il bene K, si sviluppa su quattro livelli fuori 

terra e presenta tamponature esterne intonacate e tinteggiate (cfr. foto n.62-64-

65). Gli infissi esterni, le finestre e porta finestre sono in legno, con persiane; i 

balconi sono a sbalzo con ringhiera protettiva metallica (cfr. foto n.62-64-65). 

Il corpo di fabbrica dove è ubicato il bene L, si sviluppa su tre livelli fuori terra e 

presenta tamponature esterne in parte rivestite di mattoncini stilati a faccia vista 

e parte intonacate e non tinteggiate (cfr. foto n.61-62-64-65). Gli infissi esterni 

sono in alluminio, le finestre e porta finestre sono in legno protette con tapparelle 

(cfr. foto n.61-62-64-65-66-68). 

La corte comune adibita a giardino ha una superficie utile di circa 560,00 mq; è 

suddivisa in un area verde sistemata con piante di alto fusto di 390,00 mq circa 

ed una lastricata in adiacenza al portico di 170,00 mq circa (cfr. foto n.61-63).  

L'accesso alla corte comune dalla Strada Tiberina 3bis snc è garantito da un 

accesso pedonale delimitato da cancelletto metallico, protetto da tettoia, salendo 

alcuni gradini sul prospetto principale sud-ovest (cfr. foto n.61-63). 

La corte si sviluppa in una zona rialzata rispetto al piano stradale, che si trova sul 

prospetto sud-ovest, dalla quale è delimitata da un muro di contenimento. 

Il Bene K (foglio n.151, particella n.97 sub.54) è costituito da porzione di 

fabbricato di civile abitazione adibita a fondo al piano terra della superficie 

interna di circa 47,00 mq e altezza di circa 3,00 ml circa (cfr. foto n.61-62-64-65). 
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Al fondo, si accede dal confinante posto auto (particella n.97 sub.56) sotto il 

portico, sul prospetto sud-est del fabbricato (cfr. foto n.62-64-65). L'unità

immobiliare in oggetto, è costituita da due locali, un ripostiglio di 9,00 mq circa 

(cfr. foto n.3-4) che immette al fondo di 38,00 mq circa; i vani hanno i pavimenti 

realizzati in gres porcellanato, le pareti sono intonacate e tinteggiate. Il livello 

delle finiture interne sono di media qualità e lo stato di conservazione è scarso.  

Il Bene L (foglio n.151, particella n.97 sub.55) è costituito da porzione di 

fabbricato di civile abitazione composta da appartamento al piano primo, fondo e 

portici al piano terra oltre a soffitta al piano secondo sottotetto (cfr. foto n.61-62-

64-65-66-67-68). 

Al piano terra si accede dall'ingresso principale                                              costituito da un portone in 

alluminio anodizzato a due ante, dalla corte comune sul prospetto principale sud-

ovest, sotto il portico (8,80 mq circa, cfr. foto n.67-68-69). 

Il piano terra, della superficie complessiva utile interna di circa 61,30 mq e 

altezza media di circa 3,00 ml, è distinto in vano scala(8,50 mq circa, cfr. foto 

n.69-70-71-72-73), fondo (36,80 mq circa, cfr. foto n.70) e w.c. (16,00 mq) oltre 

all'ampio portico in adiacenza alla corte comune sul prospetto sud-est (55,08 mq 

circa, cfr. foto n.62-64-65-66). 

Al piano primo, della superficie complessiva utile interna di 104,64 mq circa e 

altezza media di circa 2,80 ml, si accede due ingressi pedonali, delimitati da 

portoncini in legno (cfr. foto n.72-73-75), realizzati sul pianerottolo alla fine della 

scala di collegamento tra il piano terra e il piano primo: uno che immette alla 

cucina (cfr. foto n.73) e uno al soggiorno (cfr. foto n.72-75). La scala interna di 
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collegamento è rivestita completamente in legno e protetta da ringhiera con 

corrimano in legno (cfr. foto n.71-72). 

Il piano primo è distinto in cucina (11,40 mq circa, cfr. foto n.73-74), in soggiorno 

dotato di camino (32,00 mq circa, cfr. foto n.75-76), corridoio di smistamento 

(10,08 mq circa, cfr. foto n.78), studio (8,16 mq circa, cfr. foto n.78), bagno (4,08 

mq circa, cfr. foto n.77), spogliatoio (6,24 mq circa), una camera (16,80 mq circa) 

e una camera (13,00 mq circa, cfr. foto n.79) dotata di bagno esclusivo (2,88 mq 

circa).  

Dal piano primo tramite una botola nel solaio, ubicata nel corridoio di 

smistamento, si accede alla sovrastante soffitta al secondo piano sottotetto della 

superficie di circa 129,60 mq circa e altezza utile media interna di circa 1,80 ml. 

Tutti i pavimenti sono realizzati sono in monocottura (cfr. foto n.73-74-75-76) e i 

vani hanno pareti intonacate e tinteggiate e rivestite con carta da parati (cfr. foto 

n.75-76-78-79), ad eccezione dei bagni e della cucina dove sono rivestite con 

piastrelle in ceramica (cfr. foto n.73-74-77). I bagni sono dotati di tutti i sanitari, 

quello più grande è dotato di vasca da bagno mentre quello a servizio della 

camera, di box doccia (cfr. foto n.77). Le porte interne sono in legno tamburato 

(cfr. foto n.77-78-79). Gli impianti (elettrico, idrico e termico) sono sottotraccia.  

Il livello delle finiture è basso come lo stato di conservazione. 

Il Bene M (foglio n.151, particella n.135 sub.1) è costituito da fabbricato 

industriale, elevato su due piani fuori terra situato in Comune di Umbertide, 

strada Tiberina 3bis, con locali adibiti a laboratorio, uffici e servizi, oltre a 

proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni (cfr. foto n.80-81-82) 
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la cui tipologia costruttiva è costituita da un capannone distinto in due corpi di 

fabbrica (cfr. foto n.81-82).  

L'ingresso alla proprietà è garantito da un più ampio accesso carrabile delimitato 

da cancello automatizzato su binario scorrevole posto sul prospetto sud della 

corte comune, in adiacenza alla strada Tiberina 3bis (cfr. foto n.82-83). 

La corte, completamente asfaltata, presenta una forma rettangolare della 

superficie catastale complessiva di circa 2.103 mq, ed è delimitata da un alto 

muro di contenimento in cemento armato sul lato est e da un muretto in cemento 

armato sul lato nord e sul lato ovest lungo la strada statale (cfr. foto n.81-82).  

All'interno dell'ampio piazzale di lavoro, addosato al muro di contenimento sul

lato est, è ubicato il ricovero per attrezzi realizzato con struttura portante in 

ferro/acciaio, senza tamponature esterne ed il tetto del tipo a copertura piana 

(cfr. foto n.81-84-85).  

Il corpo di fabbrica adibito a laboratorio, su un unico livello, addossato al muro di 

contenimento in pietra sul prospetto est, presenta una forma rettangolare della 

dimensione complessiva di circa 253,76 mq (24,40 ml X 10,40 ml), altezza 

massima interna di 5,00 ml e altezza minima interna di 4,00 ml (cfr. foto n.80-81-

86); la struttura portante è in ferro/acciaio con tamponatura in blocchi forati di 

laterizio, esternamente intonacata sul prospetto principale sud. Il tetto è del tipo a 

copertura piana in cemento-amianto. 

L'ingresso carrabile al laboratorio, antistante la facciata sul prospetto principale 

sud del capannone è delimitato da un portone vetrato con infissi in metallo a due 

ante, al quale si accede dalla corte (cfr. foto n. 81-86-88). 
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Il laboratorio, costituito da un unico locale, presenta pavimento di tipo industriale 

con finitura al quarzo, pareti in parte in pietra e parte intonacate e non 

tinteggiate, l'impianto elettrico è del tipo fuori traccia protetto da canaline per cavi 

(cfr. foto n.87-88-89).  

Il laboratorio è dotato di due w.c. rivestiti con piastrelle di ceramica e dotati di 

bagno alla turca di 2,75 mq circa ciascuno (cfr. foto n.90). Il livello delle finiture 

interne sono di media qualità e lo stato di conservazione è scarso.  

Il corpo di fabbrica adibito ad uffici e spogliatoi, su due livelli fuori terra, in 

adiacenza al laboratorio, presenta una forma a trapezio, la struttura portante è in 

cemento armato con tamponatura esterna intonacata e tinteggiata. Il tetto è del 

tipo a copertura piana (cfr. foto n.80-81-85-86).  

L'accesso all'ufficio al piano terra, della superficie di circa 83,33 mq e altezza 

interna in 2,70 ml, è garantito da un accesso pedonale delimitato da portone in 

alluminio anodizzato e vetro protetto da tettoia; l'immobile è distinto in ufficio 

(55,50 mq circa; cfr. foto n.91-92), spogliatoio (23,10 mq circa; cfr. foto n.93-94-

95) e bagno (4,73 mq circa; cfr. foto n.95-96). Al piano primo si accede tramite la 

scala esterna di collegamento in metallo (cfr. foto n.81-82-85-86).  

All'ufficio al piano primo, della superficie di circa 35,00 mq e altezza interna in 

2,80 ml, si accede tramite l'accesso pedonale delimitato da portone in alluminio 

anodizzato e vetro protetto da tettoia, ubicato sul pianerottolo alla fine della scala 

di collegamento.  

Nell'ufficio in adiacenza l'ingresso è presente una struttura chiusa adibita ad atrio 

di circa 1,95 mq con pareti di profilati metallici leggeri e vetro (cfr. foto n.97-98) e 

F

irm

a

to

 D

a

: P
A

L

A
D

IN
O

 M

IC
H

E

L

E

 E

m

e
ss

o

 D

a

: 

N
A

M

IR

IA

L

 C
A

 F

IR

M

A

 Q
U

A

L IF

IC
A

T
A

S

e

r ia

l# : 

3
60

a
3

f6
8b

6
c f9

a
2b



89 

un w.c. dotato di tutti sanitari e box doccia (5,05 mq circa; cfr. foto n.99-100). 

I locali presentano pavimenti rivestiti con piastrelle di ceramica, pareti intonacate 

e tinteggiate (cfr. foto n.97-98) ad eccezione di quelle del w.c. parzialmente 

rivestite con piastrelle di ceramica (cfr. foto n.99-100). L'impianto idrico è 

sottotraccia ed è presente l'impianto di condizionamento (cfr. foto n.97-98-100), 

l'impianto elettrico è del tipo fuori traccia protetto da canaline per cavi (cfr. foto 

n.97). Il livello delle finiture interne sono di media qualità come lo stato di 

conservazione.  

Il Bene N costituisce porzione di un più ampio fabbricato residenziale 

plurifamiliare situato in Comune di Umbertide, Località Pierantonio, via 

Francesco Petrarca, che si sviluppa su quattro livelli fuori terra (con il piano terra 

a destinazione esclusivamente commerciale mentre gli altri di tipo residenziale), 

oltre ad un piano primo sottostrada destinato ai garage (cfr. foto n.101), 

comprensiva dei proporzionali diritti di comproprietà sulle aree e parti comuni. 

Gli accessi al fabbricato sono garantiti da un ingresso pedonale al piano terra e 

da una rampa carrabile asfaltata sul prospetto nord-ovest, che immette al piano 

seminterrato dove sono ubicati i garage.  

L'accesso pedonale principale del fabbricato si trova al piano terra ed è costituito

da un portone in alluminio anodizzato e vetro protetto da tettoia sul prospetto 

nord-ovest (civico 6).  

La corte comune ha una superficie utile di 1.720,00 mq circa, al netto dell'area di

sedime ed è suddivisa in una zona carrabile lastricata di viabilità e parcheggio 

sul prospetto principale sud-ovest (cfr. foto n.101-102), un area pavimentata 
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rialzata rispetto al piano strada di viabilità (cfr. foto n.102), e una area sistemata 

diversamente a verde sul prospetto sud-est. Il fabbricato, edificato intorno agli 

inizi degli anni '80, ha struttura portante in cemento armato; le tamponature 

esterne sono intonacate e tinteggiate; il tetto è del tipo a copertura piana, i 

pluviali discendenti sono di PVC (cfr. foto n.101). Tutti i piani sono serviti dalla 

scala condominiale. Gli infissi esterni sono in alluminio, le finestre e porta finestre 

sono in legno con avvolgibili in PVC (cfr. foto n.101). 

Il Bene N (foglio n.151, particella n.166 sub.47) è costituito da porzione di più 

ampio fabbricato plurifamiliare adibita ad attività direzionale (studio veterinario) al 

piano terra della superficie interna di 87,00 mq circa e altezza di 4,00 ml 

circa(cfr. foto n.101-102-103). 

All'ambulatorio, si accede direttamente dalla corte comune in adiacenza a via 

Francesco Petrarca, attraverso una porta vetrata con infissi in legno, sul 

prospetto principale sud-ovest del fabbricato (cfr. foto n.101-102-103-104). 

L'unità immobiliare in oggetto, è costituita da sala attesa di 37,50 mq circa (cfr. 

foto n.104-105), sala chirurgia di 12,50 mq circa (cfr. foto n.106-108), deposito di 

25,50 mqcirca (cfr. foto n.106-107), ripostiglio di 8,00 mq circa e un w.c. di 3,50 

mq circa (cfr. foto n.109). I vani hanno i pavimenti realizzati con piastrelle in 

monocottura, le pareti sono intonacate e tinteggiate (cfr. foto n. 104-105-106-

107-108) mentre quelle del w.c. sono parzialmente rivestite con piastrelle di 

ceramica (cfr. foto n.109). Gli impianti (elettrico, idrico e termico) sono 

sottotraccia e gli elementi radianti dell'impianto di riscaldamento in alluminio (cfr. 

foto n.106-107). Il livello delle finiture interne è di media qualità come stato di 
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conservazione. 

Il Bene O (foglio n.91, particelle n.76-77) è costituito da appezzamento di terreno 

boschivo di catastali mq 6.640 (mq 220 - mq 6.420) situato in una zona di 

leggera pendenza con esposizione verso est, località Pierantonio di Umbertide, 

raggiungibile tramite viale Cesare Pavese sul lato est del terreno (cfr. foto n.110-

111-112). 

Il Bene P (foglio n.125, particella n.14) è costituito da appezzamento di terreno 

boschivo di catastali mq 14.870 situato in una zona di leggera pendenza con 

esposizione verso est, località Pierantonio di Umbertide, raggiungibile tramite 

viale Cesare Pavese sul lato est del terreno (cfr. foto n.110-111-112). 

Il Bene Q (foglio n.125, particelle n.68-69-196-198-199) è costituito da 

appezzamento di terreno rappresentato da un seminativo arborato di catastali 

mq 20.315 (mq 13.310 - mq 6.040 mq 155 - mq 610 - mq 200) situato in una 

zona in pendenza con esposizione verso sud, località Pierantonio di Umbertide, 

raggiungibile tramite via del Colle che fiancheggia il lato est del terreno sistemato 

in parte a vigna, in parte olivetato e in parte incolto a verde e piante di alto fusto 

(cfr. foto n.113-114-115-116-117). 

Il Bene R (foglio n.151, particelle n.1106-1296-1297-1298) è costituito da 

appezzamento di terreno rappresentato da un seminativo di catastali mq 9.140 

(mq 590 - mq 1.150 - mq 100 - mq 7.300) situato in una zona in leggera 

pendenza con esposizione verso sud, località Pierantonio di Umbertide, 

raggiungibile sia tramite via Palmiro Togliatti che fiancheggia il lato nord-est del 

terreno che tramite via giacomo Matteotti che fiancheggia il lato sud (cfr. foto 
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n.118-119-120). 

Il Bene S (foglio n.151, particella n. 1299) è costituito da appezzamento di 

terreno rappresentato da un seminativo di catastali mq 1.970 situato in una zona 

in leggera pendenza con esposizione verso sud, località Pierantonio di 

Umbertide, raggiungibile tramite via Palmiro Togliatti che fiancheggia il lato nord 

del terreno (cfr. foto n.118-119). 

Il Bene T (foglio n.152, particella n. 1160) è costituito da rata di terreno 

edificabile di catastali di catastali mq 500 situato in pianura, località Pierantonio 

di Umbertide (cfr. foto n.122), raggiungibile dalla proprietà confinante tramite un 

passo carrabile, delimitato da cancello in metallo a due ante, da via Francesco 

Petrarca sul lato ovest del terreno (cfr. foto n.121). 

La consistenza dei Beni O-P-Q-R-S-T è espressa in termini di superficie 

catastale. La consistenza dei Beni A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N è espressa in 

termini di superficie commerciale, è stata rilevata a seguito delle misurazioni 

effettuate durante i sopralluoghi e sulla base della documentazione grafica 

disponibile. I valori ottenuti sono così riassunti: 

Bene A - garage al piano interrato 

Superficie utile interna mq 30,20 
muri portanti (50%) max 10% mq    0,80 
Totale superficie commerciale  mq 31,00 

Bene B - superfici a magazzino 

Superficie utile interna mq 57,00 
muri portanti (50%) max 10% mq 4,50 
Totale superficie commerciale  mq 61,50 

Bene C - superfici a magazzino 

Superficie utile interna mq 6,00 
muri portanti (50%) max 10%  mq 0,60 
Totale superficie commerciale  mq 6,60 
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Bene D - superfici a magazzino al piano terra   

Superficie utile interna PT mq 339,00 
Muri divisori (100%) mq 12,00 
Muri portanti (max 10% Sup. utile) mq 3,20 
Totale superficie commerciale  mq 354,20 

Bene E/parte - superfici a magazzino al piano terra  

Superficie utile interna PT mq 323,00 
Muri divisori (100%) mq 10,30 
Muri portanti (max 10% Sup. utile) mq 6,70 
Totale superficie commerciale  mq 340,00 

Bene E/part - superfici a ufficio al piano primo 

Superficie utile interna PT mq 52,00 
Muri divisori (100%) mq 6,50 
Totale superficie commerciale  mq 63,50 

Bene F - garage al piano interrato 

Superficie utile interna mq 38,00 
muri portanti (50%) max 10% mq    3,80 
Totale superficie commerciale  mq 41,80 

Bene G - magazzino al piano terra  

Superficie utile interna mq 11,25 
muri portanti (50%)max 10% mq 1,12 
Totale superficie commerciale  mq 12,37 

Bene H - deposito e servizi al piano terra  

Superficie utile interna mq 15,40 
muri portanti (50%)max 10% mq 1,54 
Totale superficie commerciale  mq 16,94 

Bene I - piano primo e secondo adibito ad abitazione, fondo al piano terra e 
soffitta al piano terzo sottotetto 

Superficie utile interna mq 53,14 
terrazzo (30%) mq 1,20 
muri divisori (100%) max 10% mq 5,30 
muri portanti (50%)max 10% mq 5,30 
fondi (25%) mq 3,50 
soffitta (25%) mq 4,50 
Totale superficie commerciale  mq 72,94 

Bene J - abitazione al piano terra 

Superficie utile interna mq 23,00 
muri divisori (100%) max 10% mq 2,30 
muri portanti (50%)max 10% mq 2,30 
Totale superficie commerciale  mq 27,60 
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Bene K - magazzino al piano terra  

Superficie utile interna mq 47,00 
muri portanti (50%)max 10% mq 4,70 
Totale superficie commerciale  mq 51,70 

Bene L - piano primo adibito ad abitazione, fondi e portici al piano terra e 
soffitta al piano secondo sottotetto  

Superficie utile interna mq 104,64 
muri divisori (100%) max 10% mq 4,20 
muri portanti (50%)max 10% mq 10,46 
portico (25%) mq 15,97 
fondi (25%) mq 15,32 
soffitta (25%) mq 32,40 
Totale superficie commerciale  mq 182,99 

Bene M/parte - superfici a laboratorio artigianale al piano terra 

Superficie utile interna mq 259,26 
muri divisori (100%) max 10% mq 1,45 
muri portanti (50%)max 10% mq 25,92 
Totale superficie commerciale  mq 286,63 

Bene M/parte - superfici a uffici ai piani terra e primo 

Superficie utile interna mq 125,33 
muri divisori (100%) max 10% mq 3,20 
muri portanti (50%)max 10% mq 12,53 
Totale superficie commerciale  mq 141,06 

Bene N - superfici a negozio al piano terra  

Superficie utile interna mq 87,00 
muri divisori (100%) max 10% mq 7,80 
muri portanti (50%)max 10% mq 5,35 
Totale superficie commerciale  mq 100,15 

 

10. VALUTAZIONE 

Si procederà ora ad attribuire agli immobili oggetto di esecuzione, prima descritti, 

il più probabile valore di mercato, riferito alla data del presente elaborato. 

Nella determinazione del valore, il CTU ritiene opportuno adottare il metodo 

comparativo o per confronto diretto, perché ne sussistono i presupposti di 

applicabilità: 

- presenza nella stessa zona di beni simili per condizioni intrinseche ed 
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estrinseche, di cui si conoscono i recenti valori di compravendita; 

- esistenza di parametri normali (superficie utile, superficie commerciale, ecc.) 

comuni ai beni da confrontare. 

La ricerca dei più recenti valori di compravendita è stata fatta sentendo studi 

tecnici, studi notarili e agenzie immobiliari, confrontando i dati così ottenuti con 

quelli già in possesso dello scrivente. Si sono anche consultate le principali 

banche dati disponibili sulla rete (OMI, Camera di Commercio) e i piùdiffusi 

portali di vendite immobiliari. L'elemento comune di confronto tra i beni simili

considerati e i beni oggetto di stima, è il metro quadrato, riferito alla superficie 

commerciale calcolata per gli immobili e alla superficie catastale per i terreni e le 

aree urbane. Con questo procedimento si è addivenuti alla determinazione dei 

prezzi medi di compravendita, registrati negli ultimi mesi, per immobili con 

caratteristiche simili a quelle dei beni pignorati.  

I valori registrati per le tipologie d'uso in esame sono stati i seguenti:

 porzione immobiliare costituita da garage al piano interrato in Comune di 

Perugia, località La Cinella, via delle Filatrici da €/mq 220,00 a €/mq 340,00 

 fabbricato fatiscente ad uso magazzino/deposito in Comune di Perugia, 

località S. Orfeto, via Camillo Corot: da €/mq 150 a €/mq 250,00 

 porzione di fabbricato industriale costituita da magazzino al piano terra in 

Comune di Perugia, località S. Orfeto, via Camillo Corot: da €/mq 180,00 a 

€/mq 260,00 

 porzione di fabbricato industriale costituita da uffici al piano primo, in Comune 

di Perugia, località S. Orfeto, via Camillo Corot: da €/mq 200,00 a €/mq

260,00 
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 porzione immobiliare costituita garage al piano interrato in Comune di 

Umbertide, via Salvador Allende : da €/mq 200,00 a €/mq 400,00 

 porzione immobiliare costituita da magazzino al piano terra in Comune di 

Umbertide, Località Pierantonio, via Leonardo da Vinci: da €/mq 220,00

a €/mq 340,00 

 porzione immobiliare costituita da deposito e servizi al piano terra in Comune 

di Umbertide, Località Pierantonio, via Leonardo da Vinci: da €/mq 200,00 a 

€/mq 400,00 

 porzione di fabbricato costituita da abitazione ai piani primo e secondo, fondo 

al piano terra e soffitta al piano terzo sottotetto in Comune di Umbertide, 

Località Pierantonio, via Leonardo da Vinci: da €/mq 500,00 a € mq 800,00 

 porzione immobiliare costituita da abitazione al piano terra in Comune di 

Umbertide, Località Pierantonio, via Leonardo da Vinci: da €/mq 500,00 a 

€/mq760,00 

 porzione immobiliare costituita da magazzino al piano terra in Comune di 

Umbertide, strada Tiberina 3bis: da €/mq 220,00 a €/mq 340,00 

 porzione di fabbricato costituita da appartamento al piano primo, fondo e 

portici al piano terra e soffitta al piano secondo sottotetto in Comune di 

Umbertide, strada Tiberina 3bis: da €/mq 500,00 a €/mq 700,00 

 porzione di fabbricato industriale costituito da laboratorio e servizi al piano 

terra in Comune di Umbertide, strada Tiberina 3bis: da €/mq 250,00 a €/mq

350,00 

 porzione di fabbricato industriale costituito da uffici ai piani terra e primo in 

Comune di Umbertide, strada Tiberina 3bis: da €/mq 500,00 a €/mq 600,00 
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 porzione immobiliare di tipo commerciale costituita da un negozio al piano 

terra, in Comune di Umbertide, Località Pierantonio, via Francesco Petrarca: 

Da €/mq. 600,00 a €/mq 800,00 

 Superficie boscata in Comune di Umbertide in località Pierantonio: da €/ha

4.000,00 a €/ha 6.000,00 

 Superficie a seminativo arborato in Comune di Umbertide in località 

Pierantonio: da €/ha 12.000,00 a €/ha 18.000,00 

 Superficie a seminativo in Comune di Umbertide in località Pierantonio: da 

€/ha 20.000,00 a €/ha 30.000,00 

 rata di terreno in Comune di Umbertide in località Pierantonio: da €/mq 5,00 a 

15,00 € mq 

Moltiplicando i valori medi unitari sopra determinati per le relative estensioni 

superficiali e, applicando le opportune correzioni di stima, che permettono di 

tener conto delle finiture, dello stato di manutenzione e conservazione e della 

mancanza di garanzie per i vizi occulti nonché dell'importo complessivo delle

spese relative alle pratiche di regolarizzazione urbanistica e catastale e di quelle 

necessarie per il rilascio del certificato di agibilità/abitabilità dei beni ove occorre, 

si ottiene il valore di mercato complessivo del compendio immobiliare oggetto di 

stima. Per quanto riguarda la presenza dei contratti di locazione, lo scrivente 

ritiene che questi non pregiudicano il valore di mercato né l'appetibilità e la

commerciabilità dei beni. Di seguito sono riportati i necessari conteggi estimativi 

per ogni singolo bene. 

BENE A 

 porzione immobiliare costituita da garage al piano interrato in Comune di 
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Perugia, località La Cinella, via delle Filatrici: mq 31,00 * €/mq 280,00 = €

8.680,00. 

Trattandosi di vendita di bene che necessita di pratiche di regolarizzazione 

catastale lo scrivente ritiene opportuno e necessario applicare una riduzione del 

5% sul valorecome sopra calcolato: 

€ 8.680,00 – (5%) = € 8.246,00  

Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a

“Omissis”                          sul Bene A pari a  8.246,00 

valore che si arrotonda a € 8.240,00 (diconsi Euro ottomila 

duecentoquaranta/00). 

BENI B-C-D-E 

 fabbricato fatiscente ad uso magazzino/deposito in Comune di Perugia, 

località S. Orfeto, via Camillo Corot: mq 68,10 * €/mq 200,00= € 13.620,00. 

 porzione di fabbricato industriale costituita da magazzino al piano terra in 

Comune di Perugia, località S. Orfeto, via Camillo Corot: mq 694,20 * €/mq 

220,00 = € 152.724,00. 

 porzione di fabbricato industriale costituita da uffici al piano primo, in 

Comune di Perugia, località S. Orfeto, via Camillo Corot: mq 63,50 * €/mq 230,00 

= € 14.605,00. 

Trattandosi di vendita di beni che necessitano di pratiche di regolarizzazione 

catastale e di quelle necessarie per il rilascio del certificato di agibilità lo 

scrivente ritiene opportuno e necessario applicare una riduzione del 5% sul 

valore come sopra calcolato: 

€ 180.949,00 - (5%) = € 171.901,55  

Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a

“Omissis” sui Beni B-C-D-E pari ad € 
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171.901,55 valore che si arrotonda a  171.900,00 (diconsi Euro 

centosettantunomilanovecento/00). 

BENE F 

 porzione immobiliare costituita garage al piano interrato in Comune di 

Umbertide, via Salvador Allende: mq 41,80 * €/mq 300,00= € 12.540,00. 

Trattandosi di vendita di bene che necessita di pratiche per il rilascio del 

certificato di agibilità lo scrivente ritiene opportuno e necessario applicare una 

riduzione del 5% sul valore come sopra calcolato: 

€ 12.540,00 -(5%) = 11.913,00  

Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a  

     “Omissis”       sul Bene F pari a € 11.913,00 valore che si arrotonda a €

11.900,00 (diconsi Euro undicimila novecento/00). 

BENE G 

 porzione immobiliare costituita da magazzino al piano terra in Comune di 

Umbertide, Località Pierantonio, via Leonardo da Vinci: mq 12,37 * €/mq 280,00 

= € 3.463,60. 

Trattandosi di vendita di bene che necessita di pratiche per il rilascio del 

certificato di agibilità lo scrivente ritiene opportuno e necessario applicare una 

riduzione del 5% sul valore come sopra calcolato: 

€ 3.463,60 – (5%) = € 3.290,42  

Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a  

       “Omissis”    sul Bene G pari a  3.290,42 valore che si arrotonda a €

3.290,00 (diconsi Euro tremila duecentonovanta/00). 

BENE H 

 porzione immobiliare costituita da deposito e servizi al piano terra in 

Comune di Umbertide, Località Pierantonio, via Leonardo da Vinci: mq 16,94 * 
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€/mq 300,00 = € 5.082,00. 

Trattandosi di vendita di bene che necessita di pratiche per il rilascio del 

certificato di agibilità lo scrivente ritiene opportuno e necessario applicare una 

riduzione del 5% sul valore come sopra calcolato: 

€ 5.082,00- (5%) = € 4.827,90  

Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena propeiatà spettanti a  

       “Omissis”     sul Bene H  pari a  4.827,90 valore che si arrotonda a €

4.800,00 (diconsi Euro quattromila ottocento/00). 

BENE I 

 porzione di fabbricato costituita da abitazione ai piani primo e secondo, 

fondo al piano terra e soffitta al piano terzo sottotetto in Comune di Umbertide, 

Località Pierantonio, via Leonardo da Vinci: mq 72,94 * €/mq 650,00 = €

47.411,00. 

Trattandosi di vendita di bene che necessita di pratiche di regolarizzazione 

catastale e di quelle necessarie per il rilascio del certificato di agibilità lo 

scrivente ritiene opportuno e necessario applicare una riduzione del 5% sul 

valore come sopra calcolato: 

€ 47.411,00 – (5%) = € 45.040,45  

Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a 

“Omissis” Sul Bene I pari a  45.040,45 

BENE J 

 porzione di fabbricato costituita da abitazione al piano terra in Comune di 

Umbertide, Località Pierantonio, via Leonardo da Vinci: mq 27,60 * €/mq 620,00 

= € 17.112,00. 

Trattandosi di vendita di bene che necessita di pratiche di regolarizzazione 
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catastale e di quelle necessarie per il rilascio del certificato di agibilità lo 

scrivente ritiene opportuno e necessario applicare una riduzione del 5% sul 

valore come sopra calcolato: 

€ 17.112,00 -(5%) = € 16.256,40  

Si stoma pertanto il valore di base d'asta dei ditritti di piena proprietà spettanti a  

       “Omissis”            sul Bene J  pari a €         16.256,40 valore che si arrotonda a €

16.250,00 (diconsi Euro sedicimila duecentocinquanta/00). 

BENE K 

 porzione immobiliare costituita da magazzino al piano terra in Comune di 

Umbertide, strada Tiberina 3bis: mq 51,70 * €/mq 280,00= € 14.476,00. 

Trattandosi di vendita di bene che necessita di pratiche per il rilascio del 

certificato di agibilità lo scrivente ritiene opportuno e necessario applicare una 

riduzione del 5% sul valore come sopra calcolato: 

€ 14.476,00 -(5%) = € 13.752,20  

Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a  

               “Omissis”           sul Bene K pari a €                13.752,20 valore che si arrotonda a €

13.750,00 (diconsi Euro tredicimila settecentocinquanta/00). 

BENE L 

 porzione di fabbricato costituita da appartamento al piano primo, fondoe 

portici al piano terra e soffitta al piano secondo sottotetto in Comune di 

Umbertide, strada Tiberina 3bis: mq 182,99 * €/mq 660,00 = € 109.794,00. 

Trattandosi di vendita di bene che necessita di pratiche per il rilascio del 

certificato di agibilità lo scrivente ritiene opportuno e necessario applicare una 

riduzione del 5% sul valore come sopra calcolato: 

€ 109.794,00 – (5%) = € 104.304,30  
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Si stima pertanto il valore di base d'asta                    dei diritti di piena proprietà spettanti alla 

                                   “Omissis”             sul Bene L  pari a  104.304,30 

valore che si arrotonda a € 104.300,00 (diconsi Euro centoquattromila 

trecento/00). 

BENE M 

 porzione di fabbricato industriale costituito da laboratorio e servizi al 

piano terra in Comune di Umbertide, strada Tiberina 3bis: mq 286,63 * €/mq

300,00 = € 85.989,00. 

 porzione di fabbricato industriale costituito da uffici ai piani terra e primo 

in Comune di Umbertide, strada Tiberina 3bis: mq 141,06 * €/mq 550,00 = €

77.583,00. 

Trattandosi di vendita di bene che necessita di pratiche di regolarizzazione 

catastale e urbanistica e di quelle necessarie per il rilascio del certificato di 

agibilità lo scrivente ritiene opportuno e necessario applicare una riduzione del 

10% sul valore come sopra calcolato: 

€ 163.572,00 – (10%) = € 147.214,80  

Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a

“Omissis” sul Bene M pari a  147.214,80 

valore che si arrotonda a € 147.200,00 (diconsi Euro centoquarantasettemila 

duecento/00). 

BENE N 

 porzione immobiliare di tipo commerciale costituita da un negozio al piano 

terra, in Comune di Umbertide, Località Pierantonio, via Francesco Petrarca: mq 

100,15 * €/mq 700,00 = € 70.105,00. 

Trattandosi di vendita di bene che necessita di pratiche di regolarizzazione 

catastale e urbanistica lo scrivente ritiene opportuno e necessario applicare una 
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riduzione del 3% sul valore come sopra calcolato: 

  € 70.105,00 -(3%)= € 68.001,85   

Si stima quindi il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà                    spettanti alla 

“Omissis” Sul Bene P pari a €    68.001,85 

valore che siarrotonda a € 68.000,00 (diconsi Euro sessantottomila/00). 

BENE O 

 appezzamento di terreno boschivo in Comune di Umbertide in località 

Pierantonio mq 6.260 * €/mq 0,50 = € 3.130,00. 

Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a

              “Omissis”               sul Bene O pari a € 3.130,00 valore che si arrotonda a € 

3.100,00 (diconsi Euro tremila cento/00). 

BENE P 

 appezzamento di terreno boschivo in Comune di Umbertide in località 

Pierantonio mq 14.870 * €/mq 0,50 = € 7.435,00. 

Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a

       “Omissis”                           sul Bene P pari € 7.435,00 valore che si arrotonda a € 

7.400,00 (diconsi Euro settemila quattrocento/00). 

BENE Q 

 appezzamento di terreno a uso seminativo arborato in Comune di 

Umbertide in località Pierantonio mq 20.315* €/mq 1,50 = € 30.472,50. 

Si stima pertanto che il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a

                   “Omissis”       sul Bene Q pari a € 30.472,50 valore che si arrotonda a € 

30.470,00 (diconsi Euro trentamila quattrocentosettanta/00). 

BENE R 

 appezzamento di terreno a uso seminativo in Comune di Umbertide in 

località Pierantonio mq 9.140* €/mq 2,50 = € 22.850,00. 
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Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a

                           “Omissis”                                    sul Bene R pari a € 22.850,00 

(diconsi Euro ventiduemila ottocentocinquanta/00). 

BENE S 

 appezzamento di terreno a uso seminativo in Comune di Umbertide in 

località Pierantonio mq 1.970 * €/mq 1,5= € 4.925,00. 

Si stima pertanto il valore di base d'asta dei diritti di piena proprietà spettanti a

                         “Omissis”                   sul Bene S pari a € 4.925,00 valore che si arrotonda a € 

4.900,00 (diconsi Euro quattromila novecento/00). 

BENE T 

 rata di terreno in Comune di Umbertide in località Pierantonio mq 500 * 

€/mq 20,00 = 10.000,00. 

Si stima pertanto il valore di base dei diritti di piena proprietà spettanti alla

                          “Omissis”                               sul Bene T pari a € 10.000,00 

(diconsi Euro diecimila/00). 

Per l'intero compendio dei beni pignorati (beni A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-

N-O-P-Q-R-S-T) ubicati nei Comuni di Perugia e Umbertide, si stima un 

Valore totale di € 711.997,10 al lordo delle detrazioni ed in valore di € 

673.350,00 (diconsi Euro seicento settantetremila trecento cinquanta/00) al 

netto delle detrazioni per pratiche di regolarizzazione urbanistica e 

catastale ove previsti. 

*** 

Per il lotto n.1 (BENE A) si stima un valore di € 8.240,00 

Per il lotto n.2 (BENI B-C-D-E) si stima un valore di € 171.900,00 

Per il lotto n.3 (BENE F) si stima un valore di € 11.900,00 

Per il lotto n.4 (BENE G) si stima un valore di € 3.290,00 
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Per il lotto n.5 (BENE H) si stima un valore di € 4.800,00 

Per il lotto n.6 (BENE I) si stima un valore di € 45.000,00 

Per il lotto n.7 (BENE J) si stima un valore di € 16.250,00 

Per il lotto n.8 (BENE K) si stima un valore di € 13.750,00 

Per il lotto n.9 (BENE L) si stima un valore di € 104.300,00 

Per il lotto n.10 (BENE M) si stima un valore di € 147.200,00 

Per il lotto n.11 (BENE N) si stima un valore di € 68.000,00 

Per il lotto n.12 (BENE O) si stima un valore di e 3.100,00 

Per il lotto n.13 (BENE P) si stima un valore di € 7.400,00 

Per il lotto n.14 (BENE Q) si stima un valore di € 30.470,00 

Per il lotto n.15 (BENE R) si stima un valore di € 22.850,00 

Per il lotto n.16 (BENE S) si stima un valore di € 4.900,00 

Per il lotto n.17 (BENE T) si stima un valore di € 10.000,00 

Tutte le valutazioni, anche se basate su parametri di superficie, sono da 

intendersi a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui 

attualmente si trovano, con tutte le relative pertinenze ed accessioni, diritti, azioni 

e ragioni e con tutte le servitù attive e passive di cui si giovano e o sono gravate, 

nonché con tutti i patti a favore e contro, comprensive dei proporzionali diritti 

sulle parti comuni. 

 

11. ELENCO ALLEGATI 

0) Documentazione fotografica 

1) Comunicazioni inizio operazioni peritali e sopralluogo con lettera A/R e PEC del 09-

02-2022 

2) Verbale di sopralluogo del 25-02-2022 
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3) Visura storica CCIAA di Perugia 

4) Comunicazioni nuovo sopralluogo con lettera A/R e PEC del 07-03-2022 

5) Verbale di sopralluogo del 06-04-2022, contratto di locazione e di comodato  

6) Provvedimento del 25-05-2022 

7) Estratto di mappa - Comune di Perugia foglio 10 part.261 

8) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Perugia foglio 10 part.261/sub.12 

9) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Perugia foglio 10 part.261/sub.12 

10) Estratto di mappa - Comune di Perugia foglio 9 part.221 

11) Elaborato planimetrico - Comune di Perugia foglio 9 part.221 

12) Elenco subalterni - Comune di Perugia foglio 9 part.221 

13) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Perugia foglio 9 part.221/sub.3 

14) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Perugia foglio 9 part.221/sub.3 

15) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Perugia foglio 9 part.221/sub.4 

16) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Perugia foglio 9 part.221/sub.4 

17) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Perugia foglio 9 part.221/sub.5 

18) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Perugia foglio 9 part.221/sub.5 

19) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Perugia foglio 9 part.221/sub.6 

20) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Perugia foglio 9 part.221/sub.6 

21) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Perugia foglio 9 part.221/sub.1 

22) Visura storica per immobile - NCT Comune di Perugia foglio 9 part.221 
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23) Estratto di mappa - Comune di Umbertide foglio 74 part.474 

24) Elaborato planimetrico - Comune di Umbertide foglio 74 part.474 

25) Elenco subalterni - Comune di Umbertide foglio 74 part.474 

26) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Umbertide foglio 74 part.474/sub.12 

27) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Umbertide foglio 74 part.474/sub.12 

28) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide foglio 74 part.474 

29) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Umbertide foglio 74 part.474/sub.1 

30) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Umbertide foglio 74 part.474/sub.2 

31) Estratto di mappa - Comune di Umbertide foglio 152  

32) Elaborato planimetrico - Comune di Umbertide foglio 152 part.9 

33) Elenco subalterni - Comune di Umbertide foglio 152 part.9 

34) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Umbertide 152 part.9/sub.10 

35) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Umbertide foglio 152 part.9/sub.10 

36) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide foglio 152 part.9 

37) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Umbertide 152 part.14/sub.2 

38) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Umbertide foglio 152 part. 14/sub.2 

39) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide foglio 152 part.14 

40) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Umbertide 152 part.21/sub.3 

41) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Umbertide foglio 152 part.21/sub.3 
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42) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Umbertide 152 part.21/sub.5 

43) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Umbertide foglio 152 part.21/sub.5 

44) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide foglio 152 part.21 

45) Estratto di mappa - Comune di Umbertide foglio 151  

46) Elaborato planimetrico - Comune di Umbertide foglio 151 part.97 

47) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Umbertide 151 part.97/sub.54 

48) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Umbertide foglio 151 part.97/sub.54 

49) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Umbertide 151 part.97/sub.55 

50) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Umbertide foglio 151 part.97/sub.55 

51) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.97 

52) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.1150 

53) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.1221 

54) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.1222 

55) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.1223 

56) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.1224 

57) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.1227 

58) Elaborato planimetrico -Comune di Umbertide foglio 151 part.135 

59) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Umbertide 151 part.135/sub.1 

60) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide foglio 151 part.135 
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61) Estratto di mappa - Comune di Umbertide foglio 151 part.166 

62) Visura storica per immobile - NCEU Comune di Umbertide 151 part.166/sub.47 

63) Planimetria u.i.u. - NCEU Comune di Umbertide foglio 151 part.166/sub.47 

64) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide foglio 151 part.166 

65) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide foglio 151 part.155 

66) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide foglio 151 part.167 

67) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide foglio 151 part.168 

68) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide foglio 151 part.169 

69) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide foglio 151 part.170 

70) Estratto di mappa - Comune di Umbertide foglio 91 

71) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 91 part.76 

72) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 91 part.77 

73) Estratto di mappa  Comune di Umbertide foglio 125 part.14 

74) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 125 part.14 

75) Estratto di mappa  Comune di Umbertide foglio 125  

76) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 125 part.68 

77) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 125 part.69 

78) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 125 part.196 

79) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 125 part.198 
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80) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 125 part.199 

81) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.1106 

82) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.1296 

83) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.1297 

84) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.1298 

85) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 151 part.1299 

86) Visura storica per immobile - NCT Comune di Umbertide 152 part.1160 

87) Tabelle Millesimi  

88) Estratto di PRG e art.120-151 NTA 

89) copia concessione n.882 del 05-05-1981  

90) copia certificato di abitabilità n.238/163 del 02-12-1991 

91) copia concessione edilizia n.460 del 27-05-1977  

92) copia concessione in sanatoria n.10915 del 28-04-1998  

93) Estratto di PRG e art.28-30-33-36-39-49 NTA 

94) CDU del 08-03-2022 

95) copia concessione n.158 del 05-11-1977 

96) copia autorizzazione edilizia n.279 del 27-11-1984 

97) copia autorizzazione edilizia n.208 del 03-07-1986 

98) copia nulla osta n.87 del 20-06-1967 
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99) copia nulla osta n.246/73 del 28-12-1973 

100) copia nulla osta n.66/83 del 28-12-1984 

101) copia concessione edilizia n.282/86 del 25-05-1988 

102) copia concessione edilizia n.269/88 bis del 01-02-1989 

103) copia concessione edilizia n.931 del 01-02-1989 

104) copia concessione edilizia n.514 del 27-11-2000 

105) copia autorizzazione edilizia n.361 del 13-03-2002 

106) copia D.I.A. n. 173/03 del 13-11-2003 

107) copia D.I.A. n. 336/06 del 24-08-2006 

108) copia D.I.A. n. 455/2008 del 18-12-2008 

109) copia permesso di costruire n. 352/2009 del 09-09-2009 

110) copia concessione edilizia n.514 del 27-11-2000 

111) copia concessione edilizia n.126/79 del20-04-1982 

112) copia D.I.A. n. 58/2002 del 10-05-2002 

113) copia D.I.A. n. 98/2010 del 07-05-2010 

114) copia certificato di abitabilità n.52/2002 del 27-09-2002 

                               

Tanto il sottoscritto doveva riferire in evasione dell'incarico ricevuto. 

Letto, confermato e sottoscritto, s.e.o. 

Perugia, 16 agosto 2022                       Il CTU: dr. agr. Michele Paladino 
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