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Premessa  

 

Con relata notificata in data 22.10.2013, il Giudice Dott. 

Orrigo Omar MArtino, ha nominato Il sottoscritto Dottore 

Giuseppe Lentini, iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri 

Laureati della Provincia di Enna al numero 1286, con studio in 

Villarosa (EN) in Corso Garibaldi nr. 240/A, come consulente 

tecnico d’ufficio, nel procedimento espropriativo R.G.E. 

8/2012, promosso da   

contro . 

Con la medesima comunicazione il Giudice, fissava l’udienza per 

il giuramento e per la formulazione dei quesiti per il 

26.02.2014. 

 

QUESITO POSTO DAL GIUDICE  

“ Il Giudice dell’esecuzione assegna all’esperto il seguente 

quesito”: 

“L’esperto letti gli atti e compiuti gli opportuni accertamenti”: 

a. Identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali 

pertinenze ed accessori, indicandone i dati catastali ed i 

confini quali emergenti dal sopralluogo e dall’esame 

degli atti e dei documenti prodotti, nonché da conformità 

dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli 

emergenti dai certificati in atti;  

 

b. Verifichi la proprietà dei beni in capo al debitore, 

indicandone il regime patrimoniale ove coniugato, e 

specificando, altresì, se essi siano in comproprietà o meno 

con altri soggetti; 

 

c. accerti l’esatta provenienza del/i bene/i, verificando la 

continuità delle trascrizioni nel ventennio anteriore alla 

data del pignoramento; 
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d. Precisi, se del caso, la impossibilità di procedere a un 

completo accertamento per la incompletezza della 

documentazione prodotta, indicando la documentazione 

mancante; 

 

e. Accerti se il/i bene/i immobili risultano o meno accatastati, 

provvedendo, in caso negativo, all’accatastamento ovvero 

ad eseguire le variazioni necessario per l’aggiornamento 

del catasto provvedendo, altresì, in caso di difformità o 

di mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua 

correzione o redazione; 

 

f. Accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni 

pregiudizievoli, indicandone gli estremi; elenchi le 

formalità (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il 

decreto di trasferimento; 

 

g. Indichi, previa acquisizione o aggiornamenti del certificato 

di destinazione urbanistica, la destinazione del/i bene/i 

prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente; 

 

h. Accerti per i fabbricati la conformità alle vigenti norme in 

materia urbanistico - edilizia e, in caso di irregolarità, 

accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria, 

quantificando il costo della stessa, indicando le somme 

da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli oneri 

concessori (oneri di urbanizzazione e costi di 

costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se 

non sia possibile una esatta determinazione, precisi se 

esistano procedure amministrative o sanzionatorie; 

 

i. Accerti se i beni pignorati siano occupati dal debitore, 

affittati o locati, indicando il canone pattuito, la sua 
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congruità, l’eventuale data di registrazione, la scadenza 

dei relativi contratti nonché l’eventuale, esistenza di un 

giudizio in corso per il rilascio; 

 

j. Evidenzi gli elementi utili per le operazioni di vendita, in 

particolare indicando la tipologia dei beni (ad es. casa 

singola, appartamento in condominio, negozio, terreno 

edificabile, coltivato o bosco, ect) e le località in cui si 

trovano; fornisca i dati essenziali al fine di consentire 

l’immediata percezione di un interesse all’acquisito (es. 

superficie, destinazione d’uso, numero dei vani, anno di 

costruzione, stato di conservazione, esistenza di vincoli 

artistici, storici, alberghieri, di inalienabilità o 

indivisibilità, di diritti demaniali, di usi civici etc.); 

 

k. Determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli 

attuali prezzi di mercato, tenendo conto: delle modalità 

di vendita del bene (asta giudiziaria) e del fatto che in 

sede di vendita va effettuata almeno un ‘offerta minima in 

aumento; del costo dell’eventuale sanatoria; 

 

l. Indichi l’opportunità di procedere alla vendita in unico 

lotto o in più lotti separati (spiegandone le ragioni), 

predisponendo in ogni caso un piano di vendita 

dell’immobile e dei lotti, provvedendo, ove necessario, 

alla realizzazione del frazionamento, previa 

autorizzazione del Giudice; 

 

m. Alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed 

interna (almeno una foto per vano) degli immobili pignorati 

direttamente in formato digitale secondo le allegate 

“indicazioni” ed acquisisca la planimetria catastale dei 

fabbricati;  
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n. Accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione 

della quota di pertinenza del debitore esecutato, tenendo 

conto della maggiore difficoltà di vendita di quote 

indivise; precisi se il bene risulti comodamente divisibile, 

identificando, in caso affermativo, le quote che 

potrebbero essere separate a favore della procedura; 

 

o. Accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto 

al pagamento dell’IVA, fornendo in caso positivo i dati 

occorrenti per la relativa applicazione ed in particolare s 

gli alloggi abbiano le caratteristiche di cui all’art. 13 1. 

408/49 e successive modificazioni, o se abbiano le 

caratteristiche di abitazioni di lusso; 

 

p. Verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di 

pignoramento e nella nota di trascrizione ( o, in caso di 

procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nella 

nota di trascrizione ), in particolare accertando che il 

pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e 

che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di 

pignoramento e la relativa nota; 

 

q. Verifichi, qualora sussista, ovvero accerti, in caso di 

mancato riscontro emergente dagli atti del giudizio o da 

quelli acquisiti autonomamente dell’esperto, nel caso di 

pignoramento di edifici, gli indici di prestazione energetica 

dell’involucro e globale dell’edificio o dell’unità 

immobiliare e la classe energetica corrispondente, così 

come previsto dal decreto legislativo del 19 agosto 

2005, n. 192 e successive modifiche ed integrazioni. 
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Svolgimento delle operazioni peritali 

 Verbale operazioni peritali R.G.E.8/2012 

 L’anno duemilaquattordici, il giorno dieci del mese di 

luglio,alle ore 17,30 in Calascibetta il C.T.U. geometra 

Giuseppe Lentini si è recato presso l’abitazione 

dell’esecutato al fine di contattare lo stesso per accedere ai 

luoghi da periziare. Alle ore 18,00dopo aver suonato invano 

il campanello dell’abitazione dell’esecutato,  chiesto ai 

vicini, constatata l’impossibilità di raggiungere i luoghi di 

campagna da periziare, il C.T.U. aggiorna le operazioni a data 

da destinarsi. Successivamente in data trenta aprile 2015, 

alle ore 10,30 il C.T.U. dopo avere avvisato l’esecutato a 

mezzo raccomandata, costatato che anche in questa 

circostanza l’esecutato è irreperibile, si è recato presso la 

locale Caserma dei Carabinieri per chiedere informazioni ed 

ausilio a reperire il  in alternativa gli 

immobili da periziare. Dopo avere ricevuto assicurazioni in 

merito dal vice Comandante dei Carabinieri di Calascibetta il 

C.T.U. alle ore 12,00 chiude il presente verbale ed aggiorna 

le operazioni peritali a data da destinarsi. Successivamente, 

il giorno diciannove del mese di giugno 2015, dopo avere 

preventivamente informazioni sulla localizzazione degli 

immobili oggetto di perizia, considerato che trattasi di terreni 

agricoli e non vi sono fabbricati da ispezionare il C.T.U. si è 

recato in Contrada Buonriposo S. Michele  prima ed in 

Contrada Fondachello S. Agrippina poi per ispezionare e 

rilevare fotograficamente i due fondi di proprietà 

dell’esecutato ed oggetto di perizia. Dopo avere visionato 

con attenzione i luoghi ed avere effettuato dei rilievi 

fotografici alle ore 13,00 chiude il presente verbale. (cfr. 

All. “A”). 
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 RISPOSTA AI QUESITI 

 

QUESITO A)  

Fondi rustici siti, parte in agro di Calascibetta in Contrada 

Santa Agrippina e parte in Contrada San Michele del 

medesimo Comune. 

Gli immobili sono catastalmente identificati come segue: 

PRIMO LOTTO 

 

 

 

Calascibetta - Contrada Santa Agrippina - Unità negoziale n.1 

Per la quota di 1/1 

x foglio 70 particella 71, qualità pascolo di classe 1, 

superficie ha 00 are 40 ca 60, reddito dominicale 5,24, 

reddito agrario 1,47;  

x foglio 70 particella 72, qualità pascolo di classe 1, 

superficie ha 00 are 23 ca 30, reddito dominicale 3,01, 

reddito agrario 0,84; 
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x foglio 70 particella 74, qualità pascolo di classe 1, 

superficie ha 00 are 24 ca 50, reddito dominicale 3,16, 

reddito agrario 0,89; 

x foglio 70 particella 75, qualità pascolo di classe 1, 

superficie ha 00 are 10 ca 40, reddito dominicale 1,34, 

reddito agrario 0,38; 

(vedi estratto di mappa all. “B” e visure catastali storiche 

all. “C”). 

Il fondo è posizionato a mt. 600 circa sul livello del mare, 

con superficie in leggero declivio. Il terreno è costituito in 

prevalenza da terre argillose, come si evince dalla foto 

satellitare allegata alla presente relazione (vedi foto 

sopra). 

Il terreno, per la sua natura, conformazione ed allocazione  

si presta alla coltivazione estensiva di prodotti agricoli quali 

grano, fieno e similari.  

In atto le colture presenti sul fondo sono sostanzialmente 

corrispondenti a quanto indicato nelle visure catastali. 

Al fondo si accede dalla strada Statale 121 per poi 

proseguire su strada vicinale che costeggia ad est il terreno. 

Confina a nord con la particella 70 a sud con le particelle 

73 e 270, ad est con le particelle 77 e 78 e ad ovest con la 

regia trazzera Sperlinga (vedi all. “B”). 
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SECONDO LOTTO 

 

 

 

Calascibetta - Contrada San Michele  - Unità negoziale n.2 

Per la quota di 1/2 

x foglio 65 particella 619, qualità seminativo di classe 3, 

superficie ha 00 are 24 ca 69, reddito dominicale 7,65, 

reddito agrario 2,30;  

x foglio 65 particella 624, qualità vigneto di classe 2, 

superficie ha 00 are 15 ca 60, reddito dominicale 

10,47, reddito agrario 6,85; 

x foglio 65 particella 625, qualità vigneto di classe 2, 

superficie ha 00 are 02 ca 80, reddito dominicale 1,88, 

reddito agrario 1,23. 

x foglio 65 particella 626, qualità seminativo arboreo di 

classe 2, superficie ha 00 are 16 ca 05, reddito 

dominicale 6,63, reddito agrario 05. 
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(vedi estratto di mappa all. “D” e visure catastali storiche 

all. “E”). 

Il fondo è posizionato a mt. 700 circa sul livello del mare, 

con superficie prevalentemente uniforme e pianeggiante. 

E’ costituito da terreno argilloso e per la sua posizione 

(urbanisticamente ricadente in aree dedicate alla 

realizzazione di residenze stagionali) si presta ad un utilizzo 

diverso da quello agricolo.  

In atto trattasi di terreno incolto ma ricadente in aree 

dedicate alla realizzazione di manufatti a prevalente 

destinazione abitativa stagionale. 

Per un ulteriore analisi ed approfondimento in merito alle 

possibilità di realizzazione di manufatti si rimanda alle norme 

del P.R.G. riportate nell’allegato certificato di destinazione 

urbanistica.  (cfr. All. “F”). 

 

QUESITO B)  

PRIMO LOTTO - foglio 70 Calascibetta - unità negoziale 1 

Le particelle oggetto di perizia facenti parte del primo lotto, 

risultano di proprietà, per l’intero dell’esecutato. 

La particella 71 risulta gravata da un diritto del concedente 

 

 

SECONDO LOTTO - foglio 65 Calascibetta - unità negoziale 2 

Le particelle ricadenti nel foglio 65 del Comune di 

Calascibetta  risultano per ½ dell’esecutato e per l’altro ½ 

di proprietà della signora   

 

 

QUESITO C)  

PRIMO LOTTO - foglio 70 Calascibetta - unità negoziale 1 

Dalle verifiche effettuate attraverso l’esame delle visure 

ipotecarie, di quelle catastali, della documentazione in atti e di 
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quella reperita durante le operazioni peritali, è stato 

accertato che le attuali intestazioni sono conformi ai titoli di 

provenienza. (Vedi Elenco sintetico delle formalità All. “G”).  

 

Terreno Foglio 70 particella 71 pervenuto: 

�  ha acquistato il suddetto 

bene dal  con rogito notarile, 

notaio Testa Antonio, repertorio 519 del 12.05.1997; 

�  a sua volta pervenuto con atto di compravendita, notaio 

Salvatore Argento di Enna repertorio 66801 del 

28.08.1975 contro  

04. 

 

Terreni Foglio 70 particelle 72 e 75 pervenuto: 

� con rogito notarile, notaio Testa Antonio, repertorio 519 

del 12.05.1997, l’esecutato ha acquistato le quote di 

2/21 cadauno, dai  

 

 

 

 

 

 

 

 

� beni a loro volta pervenuti  per successione del  

 

 giusta denuncia 

di successione numero 1300 – volume 304, trascritta a 

Enna il 03.10.1989 al numero 8428. 
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Terreno Foglio 70 particella 74 pervenuto: 

� il terreno di cui sopra è pervenuto all’esecutato con 

rogito notarile, notaio Testa Antonio, repertorio 519 del 

 

 

 

 

 

 

 

� I sopra nominati danti causa germani hanno a loro volta 

ereditato la quota di 1/5 cadauno dell’immobile in morte 

del  

 

 giusta denuncia di successione numero 1300 

– volume 304, trascritta a Enna il 03.10.1989 al numero 

8428;  

il diritto di usufrutto gravante sull’immobile, a favore 

del padre   si è riunito al 

diritto di nuda proprietà, per morte del beneficiario;  

� Le rimanenti quote erano a loro volta pervenute al 

coniuge superstite ed ai figli, in morte della  

 giusta 

denuncia di successione numero 105 – volume 248 

trascritta a Enna il 04.03.1946 al numero 2780. 

 

SECONDO LOTTO - Foglio 65 Calascibetta - unità negoziale 2 

Dalle verifiche effettuate attraverso l’esame delle visure 

ipotecarie, di quelle catastali, della documentazione in atti e di 

quella reperita durante le operazioni peritali, è stato 

accertato che le attuali intestazioni sono conformi ai titoli di 

provenienza. (Vedi Elenco sintetico delle formalità All. “G”).  
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Terreni Foglio 65 particelle 619 e 626 pervenuto: 

� Il  proprietario per la quota di ½ delle 

particelle 619 e 626, ha acquistato la propria quota con 

rogito notarile, notaio Aldo Barresi di Enna, repertorio 

10079 del 12.07.1996, dai  

 titolare di 

diritto di usufrutto per la quota di 3/9), Morgano 

   piena 

proprietà per la quota 2/9, nuda proprietà per la quota 

1/9),  

 piena proprietà per la quota 2/9, nuda 

proprietà per la quota 1/9),  

 (piena proprietà per la quota 

2/9, nuda proprietà per la quota 1/9). 

� ai   

(coniuge), i beni sono pervenuti in morte del  

 

giusta denuncia di successione numero 766 – volume 290 

trascritta a Enna il 10.10.1974 al numero 7722. 

 

Terreni Foglio 65 particelle 624 e 625 pervenuto: 

� Il  proprietario per la quota di ½ delle 

particelle 624 e 625 (particelle derivate dal 

frazionamento della particella 259, del 10.06.2003), ha 

acquistato la propria quota della particella (oggi 624 e 

625) con rogito notarile, notaio Aldo Barresi di Enna, 

repertorio 10079 del 12.07.1996, la quota di 1/12 

cadauno dai signori  
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� A loro volta ai  

 i beni sono pervenuti, per la quota di 3/18 in 

morte della   

  il 23.03.1994, giusta denuncia di 

successione numero 1130 volume 312 trascritta a Enna il 

19.02.2000 al numero 1660 e per la quota di 6/18 in 

morte del  

 ed ivi deceduto il 12.02.1992, giusta 

denuncia di successione n. 1129 volume 312, trascritta 

ad Enna il 19.02.2000; 

� Ai  il bene 

è pervenuto per successione legittima della  

 

 giusta denuncia di successione 

n. 1235, volume 301, eredità devoluta in forza del 

testamento pubblico, ricevuto dal notaio Salvatore 

Argento di Enna, il 22.07.1980, pubblicato 

l’11.05.1984. 

 

QUESITO D)  

I dati relativi alle provenienze sono stati desunti, dalla 

relazione notarile allegata al fascicolo di parte a firma del 

notaio Avv. Nicola Riccardelli con sede in Latina e verificati 

attraverso le richieste note di trascrizione dei titoli citati 

nella relazione notarile. 

 

QUESITO E) 

I beni oggetto di perizia, sono  regolarmente censiti ed inseriti 

in mappa (vedi mappe catastali allegati “B” e “D”); 
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QUESITO F) 

Sul primo lotto, foglio 70 particelle 71 – 72 – 74 e 75, grava: 

� un pignoramento immobiliare del Tribunale di Enna a 

favore  Registro generale n. 1607, 

Registro particolare n. 1455 Presentazione n. 2 del 

09.02.2012.  

 

Sul secondo lotto, foglio 65 particella 625,grava: 

� Costituzione di servitù coattiva per il diritto di Condotta 

Allontanamento Acque Meteoriche a favore del Comune di 

Calascibetta,trascritta a Enna l’11.04.2007 al numero 

3201; 

foglio 65 particelle 619 – 624 – 625 e 625, grava: 

� un pignoramento immobiliare del Tribunale di Enna a 

favore della  Registro generale n. 1607, 

Registro particolare n. 1455 Presentazione n. 2 del 

09.02.2012.  

 

QUESITO G) 

Il primo lotto (foglio 70) è ubicata in zona “CS” Aree per la 

residenza stagionale, del vigente Piano Regolatore Generale 

del Comune di Calascibetta. (Vedi Art. 57 norme del P.R.G. 

allegate al Certificato di destinazione urbanistica rilasciato 

dal Comune di Calascibetta All. “F”). 

Il secondo lotto (foglio 65) è ubicato in zona “E”, zona 

agricola e territorio aperto, del vigente Piano Regolatore 

Generale del Comune di Calascibetta. (Vedi Certificato di 

destinazione urbanistica All. “F”). 

 

QUESITO H) 

Entrambi i lotti identificati sono costituiti da terreni sui quali, 

fino alla data del sopralluogo, non sono stati edificati 
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manufatti. Quanto al potere edificatorio si rimanda al quesito J 

ed ai relativi certificati di destinazione urbanistica allegati. 

  

QUESITO I) 

i beni pignorati sono attualmente condotti dal debitore il quale 

non ha fornito al c.t.u. alcun contratto di affitto e/o 

comodato d’uso, nemmeno per la porzione di terreno (indivisa) 

di proprietà di altra ditta.  

 

QUESITO J) 

PRIMO LOTTO: 

 

 

 

Calascibetta - Contrada Santa Agrippina - Unità negoziale n.1 

Terreno agricolo adatto per la coltivazione di specie 

autoctone di tipo estensivo; superficie totale mq. 9.880; 

raggiungibile agevolmente con mezzi agricoli e meccanici adatti 

a strade sterrate; 
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Il fondo è posizionato a mt. 600 circa sul livello del mare, 

con superficie in leggero declivio. Il terreno è costituito in 

prevalenza da terre argillose; 

In atto le colture presenti sul fondo sono sostanzialmente 

corrispondenti a quanto indicato nelle visure catastali. 

Al fondo si accede dalla strada Statale 121 per poi 

proseguire su strada vicinale che costeggia ad est il terreno. 

Confina a nord con la particella 70 a sud con le particelle 

73 e 270, ad est con le particelle 77 e 78 e ad ovest con la 

regia trazzera Sperlinga (vedi all. “B”). 

 

SECONDO LOTTO 

 

 

 

Calascibetta - Contrada San Michele  - Unità negoziale n.2 

 

Terreno ricadente in zona CS Aree per la residenza 

stagionale del vigente P.R.G. del Comune di Calascibetta, con 
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indice edificatorio 0,80mc/mq, in queste zone è consentita la 

costruzione di case unifamiliari o duplex e villini. 

è posizionato a mt. 700 circa sul livello del mare, con 

superficie prevalentemente uniforme e pianeggiante; 

In atto trattasi di terreno incolto ma ricadente in aree 

dedicate alla realizzazione di manufatti a prevalente 

destinazione abitativa stagionale; Al fondo si accede dalla 

strada statale 290 per poi proseguire su strada comunale 

che costeggia a destra il terreno. 

Confina a nord con le particelle 618 e 622  a sud con la 

strada comunale, ad est con la particella 620 e ad ovest con 

le particelle 621 e 623. (vedi all. “D”). 

le particelle sono di proprietà del debitore per la quota di ½ 

indistinta ed indivisa e pertanto si rende necessario 

predisporre un’ipotesi divisionale per consentire la permuta 

con l’attuale proprietaria del 50% dei terreni pignorati.  

 

QUESITO K) 

Il procedimento di stima adottato nella valutazione 

dell’immobile in oggetto è la stima sintetica comparativa tra i 

valori di mercato in essere al momento della valutazione, per 

fondi aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche similari 

all’immobile da stimare ed i valori agricoli medi riferiti al 2009, 

rivalutati dell’inflazione.  

Tale metodo si basa sull’impiego di un unico parametro e di una 

relazione elementare per risolvere il problema di stima. 

Nel procedimento, la relazione che lega il parametro di 

riferimento con il valore dell’immobile da stimare è del tipo 

lineare e proporzionale. Il parametro scelto come riferimento 

delle caratteristiche dell’immobile risulta essere la superficie 

e la coltura.  

Da notare che l’attribuzione del valore ad un immobile si 

incentra in un fatto di previsione; il “valore di stima” non è, 
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come avviene per il “prezzo”, un valore storico, ma un valore 

che si presume possa verificarsi in un determinato periodo, in 

considerazione delle particolari condizioni tecniche, 

economiche e legali che caratterizzano il bene oggetto di 

valutazione. 

La risultanza di un giudizio estimativo nell’ambito del settore 

immobiliare, formulata al fine di conoscere l’apprezzamento di 

uno specifico bene, identifica quindi l’entità che l’estimatore 

presuma possa realizzarsi con la maggiore probabilità in 

funzione dell’aspetto economico del “valore di mercato”. 

Stabilito che il risultato della elaborazione estimale deve 

essere il più probabile prezzo di mercato, cioè quello che, tra 

tutti i valori possibili, ha maggiore probabilità di verificarsi e 

che coincide normalmente (ma non sempre) con il dato medio 

attribuibile da diversi periti allo stesso bene, si può affermare 

che saranno comunque da considerare accettabili anche valori 

diversi, purché compresi nell’ambito della tolleranza estimale 

(10%). 
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Valori agricoli medi per Ha annualità 2009, Regione Agraria 2, 

colline di Enna, Comune di Calascibetta: 
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LOTTO 1 

 

Stima del fondo sito in agro di Calascibetta - Contrada Santa 

Agrippina foglio 70- Unità negoziale n.1 – proprietario 

dell’intera quota 

 

 

 

PARTICELLA QUALITA' SUPERFICIE VALORE AL VALORE 
MQ. MQ. COMPLESSIVO

71 PASCOLO 4060 0,247 1.002,82€         
72 PASCOLO 2330 0,247 575,51€             
74 PASCOLO 2450 0,247 605,15€             
75 PASCOLO 1040 0,247 256,88€             
TOTALE 9880 2.440,36€         

  

 

Tenuto conto che il dato storico si riferisce al 2009, si ritiene 

che una maggiorazione di 30 punti percentuali in prima 

approssimazione possa intendersi accettabile al fine di 

ricondurre il valore del fondo all’attualità. 

Valore finale rivalutato 2.440,36 (+30%)= 3.172,45  

Valore finale Arrotondato Euro 3.200,00  
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LOTTO 2 

 

Stima del fondo sito in agro di Calascibetta - Contrada San 

Michele  foglio 65 - Unità negoziale n.2 – proprietario per la 

quota di ½ 

 

 

 

PARTICELLA QUALITA' SUPERFICIE VALORE AL VALORE 
MQ. MQ. COMPLESSIVO

619 SEMINATIVO 2469
624 VIGNETO 2330
625 VIGNETO 2450
626 SEM. ARBORATO 1040
TOTALE 8289 -€                    

  

 

Il presente lotto ricade in zona CS del piano regolatore 

generale del Comune di Calascibetta ( aree per la residenza 

stagionale (vedi certificato di destinazione urbanistica). 

Si è pertanto ritenuto più congruo valutare il terreno tenendo 

conto della potenzialità edificatoria del lotto. Dalle indagini 

effettuate è stato determinato un valore medio di mercato, per 

la zona interessa di euro 25,00 al mq. 
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Valore finale mq. ½ di 8.289 x 25,00 = euro 103.612,50  

 

Il valore finale arrotondato è deprezzato dal costo per il 

frazionamento e la divisione del lotto ( l’esecutato è 

proprietario per il 50% dell’intero) 

 

Valore finale Arrotondato Euro 100.000,00 

 

Valore complessivo lotti 

 

 

 

 

QUESITO L) 

I beni del primo lotto risultano per intero di proprietà 

dell’esecutato pertanto, non si riscontra la necessità di 

procedere alla formulazione di un’ipotesi divisionale.  

Per i beni del secondo lotto dove l’esecutato è 

comproprietario per ½ si rende necessario predisporre 

un’ipotesi di frazionamento dei terreni. 

 

 

QUESITO M) 

Il lotto 1 ed il lotto 2 sono fotograficamente rappresentati 

nel quesito J. 

 

COMUNE   VALORE STIMATO 

1.LOTTO 

 

  € 3.200,00 

 

2.LOTTO 

 

  € 100.000,00 

 

TOTALE   € 103.200,00 
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QUESITO N) 

Per le particelle ricadenti nel foglio 65 del Comune di 

Calascibetta, di proprietà del debitore per una quota indistinta 

ed indivisa del 50% si rende necessario predisporre un’ipotesi 

divisionale al fine di consentire la permuta fra gli attuali 

comproprietari e la successiva vendita delle quote appartenenti 

all’esecutato. 

Tenuto conto che il fondo è costituito da quattro particella 

(part. 619, 624, 625 e 626) di superficie complessiva mq. 

5.914, e che il debitore esecutato è proprietario della metà 

dell’intera superficie ( mq. 2.957), si propone di tracciare una 

dividente sulla particella 626 e costituire una particella 

derivata (aaa) di mq. 1.117 ed un’altra particella (aab) di mq. 

488. 
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Costituzione di due lotti: 

il primo composto dalla particella 625 mq.   280 

                                  particella 624 mq. 1.560 

                                  particella AAA mq. 1.117 

      Totale mq. 2.957 

il secondo composto dalla particella 619 mq. 2.469 

                                        particella AAB mq.    488 

            Totale mq. 2.957 

 

 

QUESITO O) 

I beni oggetto di trasferimento non sono soggetti al 

pagamento dell’IVA.  

 

QUESITO P) 

I dati riportati nell’atto di pignoramento e nella nota di 

trascrizione risultano riportati correttamente e colpiscono 

quote appartenenti (alcune indivise con altri proprietari) al 

debitore. 

 

QUESITO Q) 

Per i beni pignorati, trattandosi di terreni, la normativa non 

prevede la redazione dell’attestato di prestazione energetica. 

Ciò è quanto in fede può rassegnare con la presente relazione, 

a compimento dell’incarico ricevuto, afferente il presente 

procedimento. Si rimane a disposizione per ogni eventuale 

chiarimento. 

Villarosa  29 Ottobre 2015 

                                          Il C.T.U. 

                                                                        (dott. in ing. Giuseppe Lentini)  

 


