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ralazione tecnica Wustrativa

QUESIT! POSTI

Lll.mo Sig. Giudice dellEsecuzione. dotissa Francesca ARATARI, in data 23 setiembre 2013 con

riferimenio al Procedimente El. n246/2012 promosso da in danno di
ha conferito allo scrivente, sotto il vincolo del giuramento, Incarico finalizzato alla determinazione

del vatore del compendic mmobiliare, penendo | sequenti quesiti:

1} descrizione del bene: descriva. pravio esame della documantaziong in afii (che vera esiratta in copia) & dedo stalo di
luoghi {mediante socesso effettve nellimmebile), Mmmobile pignoralo (comune, localits, via, numero Civico, piano. NLME
irterna, caratiedstiche nlame ad estorne evenluale stalo o interclusione superficie in mq netfa @ commerciae), confini e dat
catzstel attuali e condmoni di manubenzione [W compresa la rspondenza aFatfusle normativa degli impiank), aventuss
poripenze. accessod @ dotazionl condominiall, eventusii millesimi di parti comuni. eventuall ones condomindiall {imparie annwa
delle spese fzza di gestione & manutenziors, eveniual spese straordirane gis defiberale & non scadute, evantual spess
condominial nan pagate ed eventuall cause in corso) accertands 18 cormispondenza delle risultanze dela documentazions can lo
stalo dei luoghi e la completezza delia documentazione prodatta;
?} conformita dei dati catastall al pignoramento: accart fa conformits tra dat catastali riporiati nel pignoramento & quel
risultant dalla documentazione prodofta, cwrando di depositare, in caso di difformitd dovate @ modificazion! sucoessive al
pignaramenta, ung visura calaslale slorica che dia conio dellevokizione calasisle del bens pignorata; mdichi, in casa @i
défeemild non dovule & modificazioni successive al pignoramendo, § fips di difformita @ se gll ullénan dati ripori net
pgnoramenta idartificeno comettaments il bene consenbandana Madadrabions,
3} necessith di accatastamento: proceds, se mmobile non risulta accatastsin. alfaccatastaments owvaro esepua le variazoni
necessane per laggiomamento del catasio & provveda, in caso di dffofmith o maacanza & idones plenimetria dal bene. alla sua
COETONg o redanong,
4] necessita di frazionamenta: proceda, gusiora revi varazioni colturall o cambl d'usa, & presentare |s domenda di varaziors
catastale. pracedends. ove necessano e pravie sutorizzazions ded giudice (che Fesperio chisderd sollecitaments con istanza
fepasitaie In Cancelleria), alfeventuale frazionementa el slegando, in fal casao, alla redazione estmathea | lip cebiamente
dppeovall daf Licio Techico Erarnale;
5| fitolarita del diritto pignorato: acceri la conformité ira la Solanta del diritho sul bene come rportala nel pigroramenta &
guella nsultante dala mnuawat-urla ripartanda l'alenco, acquisdo dafa compelsnle conservataria de registr immotiisr & ron
Ramcnlky pred dal creditorg, debe iscrizont ipstecane & delle frascrizioni d pignoramenti & di sequashr consedvalivi
-gm.-ar'ﬂ: su ogol 5u1|;::h immabie inonché, a parfe, dalla frascrizione defle domande giudiziall, precisands lo staip del refalivo
giudizio) a partire dal ventenniy gnterore alla frascipone del pignaramenta @ sinc afia data odiemna; acquEisca [afto di
provenanea al gebfare dal compandio pignaralo (anche se ubravenbennale) ove non rsultanie dalis documentazione i atfi;
&) completerza della documentazione verifichi |z completezza della documensarions depositata ex &t 567 cpc dal
cradibore procedenta, |3 guale deve comprenders Mestrefio di mappa, | cerfficato catastale; || cerficato di destinazions
urbanistica in caso di eweni) @ I corfficats della conservalora’ m parlicolars, tale ulima documenierone & completa se viene
prodiita la carlificazione dalla conservalona a parline dalla rescrizione delfalio di trasfarimento dil bene anfenone al Yehbénnio
dafla frascriziane gel pignoramenta (i cul estrems in difetio dowsanno essere mdicati cal ©.7.U, ) owwern 2 i natalo ka certificalo
B prienienza al debilora od &l sua dante causa inforza di fali anbaricn al venlannic
7 utllizzazione del bene: indichl [ulillzzaziane prevista dalo sirumenio whanistico comunale;
8 regolarith urbanistica: indichi la conformitd o meno deda costruzione abie aulonzzazionl o congession smministrative ed, in
caso dl costrurone realizzata o modificata in vickazicne della normativa urbandstico-adilina vigente, descrva a lpakgia degl
abusi riscontrati, dica se [lecic sia stato sanabo o sla senablle, & sengé degli artt. 48, comma guinip, del TP AL & gugne 200,
r. 580 & 40, comma sasta defla L.28 fabbraio 1885, n.47 | indichi @ presumibfie costo della sanatoria of indichi, afiresl. se sons
pengenti procedure smminsiralive & sansanatons, indishi, in caso o abusa insanabils, I vaiore del solo berrena;
4 formazione di lotti: dica s & possibie venders i beni pigrorati in uno o pid foth, N quasfullimo caso formanda | singol ki &,
pravis aufrizzaziona del giudics, iseniificanta | nuaw confini & prowweoando alla redazione del frazionamento, ed sleganda i
tal casc. sfla relarione estmaliva i foi debilamendte approvati dallUtficie Tecnica Erariale; par ogni singoko beng di ognl latio
irdichi 'elenco. acquisito dalka competenta conservatoria dai regsin Immobian e non dal fascicolo prodofio dai aedilom, dalla
istrizon ipstecanie & delle frascrizioni & pignoramenti € di saquestd gonservabivi gravanti su ognl sngoks immebie (nonché, a
parte, della Fascriziona dalle domande gudinal. precizando fo stato dal relative giedizio) a partire dal ventannic anfenore alia
trascrizone del pigraramanio & sing alls dats ediarns;
10} beni indivisi: dica se gli evenhuah beni indivisi siano apavolmente divisibili ed a guale costo, delerminando I valore deka
quode pignorata;
11 stato di occupazione del bene: sizhilzca sa [immobile & lbero o cocupata, precisanda se & accupals da bero ed a che
filnlp ovvero 32 & occupate dal debétore; ove Sie poougalo in Dase ad un contrebin, acquisisca il contratio ed indichi Neventuaie
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data di registranone del contratio, la data di scadenza, ka data di scadenza per leventuaie disdetis. [aventusle data fissata por |
réasch: o Pesistenza e lo sfafo ell'eventuale giudizio in corso per i rilssco; ove limmabile sia occugato dal coniuge separato a
dalfex coniuge del debitore esecutaln acquisisca Il provwediments di assegnazions defia casa coniugale (enendo conto che
[assegnazicne dalls casa coniugale dovrd essarg risnuts opponibile nes lmith & 8 anri dalla dala del provvedimentn d
asjegnanana e nan trascritta nel pubbiic registr ed anfedom ala dats di trescrizione del pignoramento: non cppanible ala
procedura se dissosta con provvedimente successva alla dafa df frascrizione def pigroraments; sempre apocaibdle se trascrita
7 data anterore alla data di lrascrizione del pignoramento, in guesto caso Mmmobsde verrd valutalo come se fosse ura ruds
propraetd). ove nen sia cocupsin in Dase ad un conlralto regsfiralo, acquisisca dalfoccupanie e documentazione volla & datare
antariormente &l pignoraments la datarmane (gual ad esemplo ke bolletie per b fomitura di serviz o il cerlificato di residenza
shanien], awisanda Moccupante che in difetto petrebbe essers degosia immediata ibararione dellimmobile;

12) valore locativo del bane: ove il bane non s@a cccupato dal debilare par e esipanze abitative primarie propriz e dal proprio
nuiched familiare, indichi il valone kecativo del bane pignorata. si precisa che il valons locative dovra essers fomile in ogri casa in
cus if bene sia oooupato da soggedti diversi dai debitare @ nel caso in cul sia oocupato dal debitone laddove quast lo wiizz per o
swagemants di un'stivila ecanomica ovwero costibulsca seconda casa;

13} oneri gravanti sul bene: indich: o escluda espressamands esistenza sui ben: pignarat di eventual vincoll artsticl, sforici o
albarghieri, di vincol & inabenabilta o moivisibdita, di eventual dirtli demaniail (dintti di superfice o senith pubbiche), di usi
chici, delfeventuale assegnasiors delfabitazione al coniuge, di wncod od amerl condomniall che rimarranno a carico
def'apgivdicatanio, di 88 di 2szerimento urbanisiici o cessionl di cubalura:

14) valore del bene. datermini | walors dellimmobile con indicazione del criteria di stima usalo & ripodti s I vsore del bene &
lorde che i valore del bane al netto di aventual decunazoni di stima per cattivo stabo di manufenzions, pocupazione del bene in
forza di titolo oppaninile al pgnoramants, oned gravans sul bere, anar condominia ones 23 gostenere per k3 sanatora degh
abusi [specificendo la causa, ka misura ad Il critero & valuiazions dela decuraziona),

15) formulazione del lofti ripor sempre in calos allelsborato |3 formulazions dei singol lot, costituita da una cescrizana
sinetica ded bone (ubicanane. nalure, conssienza. dad entbcaby catastali e vaiore afiribuiln); o 1ale descrizione dovra essere
fomita ukariore copia al G.E. afydienza di sequiio fissata

13) Attestazione di Certificazione (prestazione) Energetica: verifichl sa par limmotile asista [Athestazione valutl | cost
mecessari per ottenerla e i indichi. nefle ipobesi in cul la stessa sia nchiesia a pena d nullta del trasferimento la acquisscs
previa autorizzegions del G.E. ed indicamans dei costi;

IDENTIFICAZIONE DE! BEN] DGGETTO DI ESECUZIONE

| ben cggetta della presente esecuzions immaobiliare, identificatl nel’Atto di Pignoramenta Immebilkare
depositato nefla Cancelleria del Tribunale di Cassina in data 03 12 2012, sono | seguanti;

1. Immobie sito in Cassing (Fr) vis del Caro censito &l catasto fabbrcat &l Foglio n.40 mapoali n.56 sub i, n.182 6
i T98subT,

QUESTD 1! DESCRIZIONE DEI BEN)
Foglio n.40, mappali n. 56 sub.1, n.182 & n.198 sub1

L'unita immobiliare, censita in Catasto Fabbricati ded Comune di Cassine (Fr). al Foglio n.40, mappali n.56
sub.1, n. 182 & n, 198 sub.1, consiste in un edificio per civile abitazione arficolato su due livell, composio
da 11 vani catastall, con struttura porfanie in muratura, coperfura a tetic a doppia falda ed area di
partinenza avenie superficss pan a circa 380 mg. E sta in via Del Cermo al civico n.12. Confina a Nord con
ke partlle n.434 n435 e n 430, ad Cvest con via Del Cerro, a Sud con le part.lle n.329 n.453, ad Est con
be part.lie n.458. n.456. n. 188 e n.200.
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Larea di perinenza delfabitazione & parzialmente recintata, Vi si accede dalla strada comunaie Del Cerro,
per mezzo di un cancello di ingresse in ferro. L'area di accesso alfedificio & coperta da un porticato,
realizzato con struttura in legno e copertura a tetto a falda unica ed aMezza sfalsata, Dal porione di
Ingressa pncipale, che si raggiunge per mezzo di una rampa di scale, si accede allinternc su un plana
ammezzato. dal quale si scende al piano terra, ovvero si sale al piano primo, per mezzo di una sola rampa
di scale. Limpianto planimetrico & pressoché regolare. Al piano terma, Il corpo di fabbrica & costituita da
tinque ambienti, con destinazione d'usc a cucina, pranzo sogglomo, dispensa, legnaia e cantina con
accesso estemo, Al piana primo, il corpe di fabbrica e costituito da cinque camers. un ampio ambiante di
distribuzione senza finestre, ed un bagno. Sul franle pesteriore vi & una scala che serve il plano primo, Sul
fianco ad Est, in prossimita del confine vi & un posto auto coperio, realizzato in adersnza all abitazione,

La parte che prospefta sul giarding ¢ stata costruita nefla prima meta degli anni '70, in aderenza afla
struttura onginana. L'opera ¢ stata realizzata in assenza di titoko shilitativo, @ successivaments condonata
Rispetto alla situazione riprodotta nel progetio assentito, con concessione edilizia in sanatoria n.811 del
(8/04/1959, il fabbricato, nelio stato di fatto rilevato, presenta diverse incongruita. Al piano terra, @ stalo
realizzato un portice in legno ubicato sul fronte anteriore a copertura dellarea di ingresso ed una tettoia in
ferr ublicata sul fronte posteriore in cormispondenza def'accesso agli ambienti della cantina & della legnaia
Al piana primo, sul fronte posteriore, in luoga del temazzo @ stata realizzata una camera, & la scala di
accesso & stata nprofilata, penmetrata e coperta.

Le stanze sono, In prevalenza, ampie, e ben illuminate, gli affaccl sono disposti prevalentemente sul fronti
nord & sud, Ne consegue che gli ambienti con orientamento ed affaccio a nord risultano sensibilnente
penalizzati rispetto a quelli orlentat a sud.

Le finiture interne sono di livelle medio ed appaione in medicere stafo di conservazione. | pavimenti ed i
rivestimenti sono di diverso tipo e dimensione. Gll ambienti a piano terra sono pavimeantatl e rivestiti con
prastrefle di maiclica, ka legnaia e fa cantina sono pavimentate in batiuto di cemento e infonacate al grezzo.
GE ambienti al pianc prmo sono in prevalenza pavimentati In marma ed In marmdtoni il bagno &
pavimentato e nvestito con piastrelle di ceramics di colore maroncing. || connettivo & pavimentalo con
piastrelle di ceramica di colore marroncing, le ramps defle scale sono rivestite in marmo a tinte chiare, Le
pareti inteme sono tinteggiate a tempera, con colon diversi per ambiente ed a tinfe generalments chiare, ||
portone di ingresse principale € in legno con sopraluce in vetro, Il portoncing di ingressn sulla scala
postariore, che serve lambiente precedentemente destinato a terazzo, & in alluminic anodizzato,
Allinternc del suddetic ambiente, gli accessi alle stanze confinanti sono costituiti da portoncini in legno. Gh
infissi estemi sone di qualits mediocre, qualli che prospettans a sud sona in legno, quelli che prospettanc a
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nord sono in alluminio anodizzato. Gli infissi interni sone in tamburata di legno, di colore scuro e di quality
mediocre. Limplanto idrosanitano, & in esercizio, | sanitarl e la rubinetteria. sono in discrelo stato di
conservazione e di manutenzione, L'mpianto termico @ in esercizio, |l generatore di calore & un lermo
camine posto nellambiente cucing &l piano terra, gli elementi radianti sono presenti in buan numero &
distribuiti in ltti gli ambienti di pianc, L'acqua calda & prodotta da una scaldabagne (boiler) elefinco
ubicato nel bagno al piano prmo. L'impianto eletirico & in esercizio ma necessita di interventi di verifica e
messa a norma, Gli impiantl sono privi della certificazione di conformita,

Nel corso del sopralluoge sono stati visitatl e misurati tutti gli ambienti che compongono l'unita immobiBare,
La ricognizione visiva @ stata condizionata dalla notevole quantith di materiale di aredo presente negli
amblenti, spesso addossaic alle parefi, Tuliavia non sono stale rlavate fracce di umadita evidenti,
mputabili a fenomeni di infiitrazione, risalita capillare o di condensa. Le murature, | soffitti ed | pavimenti,
per guanio € stalo possibile osservare, scno apparsi asciutti ed integri ed in discreto stato di
conservazions,

Sul fronte principale che prospetta sul giarding a sud, la finitura estema deflimmobile & realizzata son
Intonaco civile di colore salmone ed ha, nella parte basamentale, un'alta zoccolatura in marma. Gli infissi g
persiana al piano ferra ed il portane di ingresso al vano scala, sono protefti da inferriate. Le soglie sono in
marma. Sui restanti fronti la struttura non & intonacata e versa in mediocre stato diconservazione. | manta
di copertura & in tegale di calore marrane, le gronde sono in lamiening calorato in tinta, complessivamente
ko stato di manutenzione & discreto,

Sulla parte ferminale delfarea, in aderenza all'edificio vi & una autorimessa realizata in muratura portante
priva di intonaco con copertura a tetto a falda unica.

QUEsITO 2 CONFORMITA DE] DATI CATASTALIAL FIGNORAMENTO

| dat catastali iportati nel pignoramenta zona canformi a guelli nsultanti dalfa documentazione prodotia

Si iporta, di seguito, uno schema riepilogativo dei dati catastali relativi al bene oggefto di esecuzicna!

. Foglo | mappals | R calegoda | Classa | consstenza rendta €
| 5&%1 e | i S
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QUESITO N°3 NECESSITA'DI ACCATASTAMENTO

GH immobili oggetto di procedimenta risultano accatastati

In menitc al fabbncato, dal confronto tra le planimetrie catastall acquisie presso lAgenzia delie Entrate -

Ufficio Provinceale di Frosinone - Terflorio, ed allegate in calce alla prasente perizia, & le risuftanze del

sopralluogo eseguito in data 17/08/2014, si & potulo accertare che la planimetrie catastal dellimmabile,

sono difformi rispetio alle stato di fatio:

— &l piano ferra per la realizzazione di un porticato ubicato sul fronte anterore dell'edificio; indicato nella
planimetna di nisevo dello stato di fafio con la leftera "A". & di una lettoia ubicaia sul frente posteriore
dell'edificio, indicata nella planimatria di nlievo dallo stato di fatto con la lettera "B™

— al piano primo per la realizzazione di un ambiente. indicato nella planimetria di rilievo delio stato di
fatto con |a leftera "C°, e per la realizzazione dal vano dalla scala posteriors, indicato nella planimetria
di rilievo delio stato di fatto con |a lettera "D, (vedl elsboret graficl plankmets dalls slsto di fatia PT- PP)

QUESTTO N° 4 NECESSITA' DI FRAZIONAMENTO

Dall' analisi della documentazions in ati e della documentazione prodatta dallo scrivente, tenuto conto delle

risuftanze del sopralluogo, non sono necessari frazionameant, variazioni colturali o cambi d'uso,

QUESITO N° 3 TITOLARITA' DEL DIRITTO PIGNORATO

! bent oggetto di pignoramento. siti nel Comune di Cassino & censiti in catasto fabbricati al Fg. n.40 part.lle
nat sub.1, n182 & n, 198 sub.1, sono pervenuti a

par

- Allo di per Causa di morte, - Cerdificato di denunciata successione dei 04/04/1991 n. Rep, B&/280:01
Agenzia defe Entrate Ufficio Reglstre Cassino (Fr), frascrizione 8/06/1991 Req Partn, 8484, trascrilin
presso la Conservatoria del RR.II. di Fresinene in data 23/10/2002. Reg, Particolare n 13960, Registro

Generale n. 18892, Eredita devoluta per testamento clografo pubblicata dal notaio ladecola & reqistrato
a Cassinc il 28011991 n.103:

- Afto per causa di Marte — Accettazione tacita di eredita — rogato da De Sarno Maria, Notaia in Cassing,
m dafa 06/11/2002 N. Rep. 56769, trascrilio presso la Conservatoria dai RR.II. Di Frosinone in data
131052013, Reg. Part. n.7046 Reg. gen. n9719. | fitolo in forza del quale viene effattuata
laccettazione di eredita & riferito alliscrizione depositata presso lAgenzia delle Entrate -Temitoria
sanvizio pubblicita immebiliare di Frosinone in data 08/11/2002 al n, 3482

Calllspezione ipotecaria eseguita dallo scrivente, presso la Conservatona dei RRUIL di Frosinone, | beni
oggetto di procedimenta rsultano gravatl dalle sequenti formalita;

« Ipoteca Volontana — Cessione a garanzia di mutuo - afo rogato da De Samo Maria Notaio in Cassino,
in data 0611/2002 Rep.n.58789; |scriziona del 08/11/2002 Req. Part n.3482, Req. Gen. n.20038, a
alindo j_ﬂ.ﬂl‘u’i'l'(] architetta
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favore di L i

% Atto Esecutivi o Cautelars - Verpae di Pignoramenta Immobill, Pubblico ufficiale Ufficiale Giudiziario
Trbunale Civile di Cassino, del 30/11/2012 Rep. n.2275: Trascriziona del 121272012, Reg. Part
n.18208 Reg. Gen. n.23172, a favore di = ik .

QUESITO N° 6 COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE

La documentazione depositata agli atti dal creditore procedente, non comprende il certificato di
destinazione urbanistica dellimmabile.

QUESITD N° T
Jallesame del Certificato di destinazione Urbanistica rilasciato dal Responsabile dellUfficic Urbanistica del
Comune di Cassine in data 25 settembre 2014 ed allegato alla presente perizia. risulta che farea d: sedime

UTILIZZAZIONE DEL BENE PREWISTA DALLO STRUMENTO URBANISTICO

& perinenza dellimmobile. ricade nel P.R.G, vigente in zona industriale D regolamentato dall'ar. 25 delle
NTA & secondo il PR.T. AS| di Frosinone risulta Compresa in zona a “destinazione produttiva®
regaolamentato, per l'edificazione, dal'art, 18 dello stesso piana. (i document @ alegato in cale ala relazians)

QUESITO N° 8  REGOLARITA' URBANISTICA
Ualfesame della documentazione in afti, defla documentazione acquisita presso [Ufficio Urbanistico del

Comune di Cassing si & potuto accertare quanto seque:

- ledificio per civile abitazione, st nel Comune & Cassino (Fr), censitc al catasto fabbricati al Foglio
n.40 particelie n.56 sub.1, n.182 & n.158 sub.1 é stato realizzato in assenza di tiolo autorizzativo, per la
pare realizzata in ampliamento, che & siata successivaments sanata con Concessione Ediliza n
Sanatoria n.811 del 08/04/1995 (R Frat Sdiiza Srat Gen, n, 11635 del 25041988 prod. Bart. n 1707

Ual confronto tra ls documentazions acquisita presso 'Uffcis Tecnico del Comune di Cassing (Fr] e la

restiuzione grafica dalle risultanze del sopralluogo eseguito in data 17/08/2014 e sie podute acceriare che

ia costruzione, nel suo stato di fatto, non & conforme al fitolo abilitativo rilasciatn * Cencassione Edilizia in

Sanatoria n.611 del D8/04,1993"

= al piano terra, per la realizzazione di un porficato ubicato sul fronte anteriore delledificic indicato
nella planimetria di rilleve delio stato di fatto con la leters *A" & per la realizzazione di una la
‘etiola ubicata sul fronte posteniore delledificio, indicata nella planimetria di rikeva dello stato di
fatta con ia lettera "B™;

— al pianc primo I'ambilents, indicato nella planimetria di riievo dello stato di fafto con Ia letters "C"
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relazione tecmca ilustrativa

ed il vano defla scala posteriore, Indicato nefia planimetria di rlieve dello state di fatte con la

lettera D"

in merito alla sanabilita delle suddstte opere, realizzate in assenza di titolo abilitativo, & gindizic defo
scrivente, gh illeciti costituiti dalla realizzazione dele opere indicate con e lettere "C* & *0* non sono
sanabili, ai sensi degli artt. 46, comma quinto, del D.P R. § glugno 2001, n.380 & 40, comma sesto della
L.28 febbraio 1585, n 47, E' pertanto necessario procedere alfa loro rimozione ed & ripristine delo statg
dei luoghi ai sensi degli ant. 31 & 32 dei d P.R. n.380/01; Gli dleciti costituili dalla realizzazione delle
opere indicale con le lettere "A" e "B" possono essere in pare sanati presamtando istanza di permesso
in sanatonia, ai sensi deflart. 36 del d.P.R. 38001, nel limite del 25% delia superficie relativa al piang
tefra, ovvero nei limite complessivo di circa 45 ma, fatti salvi | dintti di terzi ed 1 nspetto delle distanze

mirime dal confine,

OUESITO N™ 8  FORMAZIONE DEILOTTI

Sulla base della documentazione in attl e della documentazione prodotta dallo scrivente, tenuto conta delle

risultanze dei sopralfucgo e fatte le opporiune valutazioni, & possiblle vendere i beni pignorati farmando un
unico kothe:

I'LOTTO UNICO & costituito dalla seguente unitd immaobiliare sita nel Comune di Cassing ( Fr)
- Foglia n40 particelle n.56 sub.1, n.182 & n.1588 sub. 1

sull unita immaobdiare gravano le seguenti formalits |

** |poteca Volontana - Cessione a garanzia di mutua - atto rogato da De Sarna Maria Notaio in Cassing,
In data 061172002 Rep.n.58769; Iscrizione del 0B/11/2002 Reg. Parl 03482, Reg. Gen. n.20038,

* Atto Esecutivi o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili, Pubblice Uficiale Giudiziario Tribunale
Chvile di Cassino, del 30/11/2012 Rep. n.2275; Trascrizione del 1211212012, Reqg. Fart, n 18208 Reg.
Gen. n.23172 :

QUESITO N° 10 BEN! INDAVTS!

Dalfesame della documentazione in atti, valutata la nalura & la consistenza del bene cagetto di
esecuzione, non & stata accerlato, sul beni oggetto di esecuzione, Il gravame di vincoli i inalienabilita o di
indivisibifita.
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relazicne fecnica iiustrativa

QUESITO N 11 STATO DI OCCUPAZIONE DEL BENE

Sulla base della documentazione acquisita & delle informazioni assunte nel corso del sopralluogo
affettuato, sié potuto accertare che lunita immabiliare sita nel Comune di Cassing (Fr), cansilta in catasio
fabbricati al Foglio n.40 particelie n.56 sub.1 n 182 & M, 198 sub.1, ubicala in via Dal Cerro n.12, & nelia
piena disponibilita delfesecutain ed é abitata dallo stesso & dal suo: familian.

QUESITD N° 12 VALORE LOCATIVD DEL BENE
Si omette la determinazione del valore locativo in quante i bene @ occupato dal debitore e dai suni

familiari,

QUESITO N° 13 ONERY GRAVANTI SUL BENE

Dall'esame dells documentazione acquisita presso 'Ufficio Urbanistica e Termitorio del Comune di Cassino,
della documentazione ipocatastale e della documentazione in att, nonché dalle informazion acquiste
presso gh uffici comunali, si & rilevato che sulle unita immobiliar, oggetto di procedimanto, non gravano
vincol artistici, storico o alberghier, vincoli di inalienablita o di Indivisibilta, di eventuali dirtti demaniali
{diritti di superficie ¢ sendtl pubbliche) o di usi civici, di ati di asservimento urbanistici o cessioni di

cubatura

QUESITO N° 14 VALORE DEL BENE

Per la determinazione del valore dei beni oggetto di procedimento, si é ufilizzato Il metodo di stima
empirice che tende ad esprimere it valore del bene indipendentements dall'ufilits che esso produce. La
slima empirica & finalizzata alla determinazione dal plil probabile valore di mercato delfimmabile oftenuto
ditraverso un‘accurata indagine, diretta allindividuazione del valore medio, definito quale media del valore
di immebil simili & quello oggetto di indagine, ubicati nella stessa zona o In zone limifrofe & det quali si
conosce con certezza || valore di mercato, |l valore cosl oftenutn & stato opportunamente regolato
velutande diversi parametri considerati quali: per | fabbricati: lo stale di conservazions delfimmabile.
eventuali interventi di manutenzione ordinana e straordinaria, lubicazione, gli annessi ecc.: per i femen| |o
stalo di mantenimento, le colture presenti, la presenza di impianti imgui ecc, Si & proceduto quindi alfa
determinazicne del pid probabile valore di stima degli immebil, previo sopralluogo avwenuto in data 17
satiembre 2014 & successiva verifica della documentazione In atti, della documentazione acquisita pressa
lufficio Urbanistica & Teritorio del Comune dj Cassino, della documentazions acquisita presso gl Ufic
_olindo d'alvifo architetts
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relaziong tecnica Mustrativa

dell'Agenzia del Temitoric di Frosinane, la Conservatoria dei RR, ||, di Erasinane & ko Studio del Notalo G
ladecola di Cassing.

Si @ proceduto quindi alls determinazione del pill probabile valore di stima dellimmobie. secando quants
espiicitato nelle schede allegate alla relazione e sintelizzate nella tabella che segue:

Comung Foqlic | part s | Sub Erme Urbara E"":';'_rm“ Handas I
T :
Fabs Cagsing A0 182 Vin dol Carra plana T-1 11 1 € 834 02
158 !
i — - - =
AZ - Abterion oV bpe oadie
lERarane
Valare stimato dei costi da sostenere per demaiizioni e sanatorie € 25.000.00
. L]

QUESITO 15 FORMULAZIONE DE! LOTTI

Considerata la natura e |a consistenza dei bani pignorat, & stato costituito un unico loto;

ubicazione: Comune di Cassing (Fr) - via Del Cerro n.12:

natura: Civile abitazione su due livelli fuori terra, con area di parfinenza,

consistenza: Immobile per civile abitazione su due lvelli con copertura a tetto, realizzata In aderenza
con altra proprieta con area pertinenza pari a circa 380,00 mg parziaiments recintata & can
accesso esclusive su via Del Cerro; consislenza pari a 11 vani catastai: Ingresso
principale con accesso al plano mezzano, superficie calpestabile complessivamente parl a
circa 230,00 mg con destinazione duso al plano tema: cucing S0gQomo pranzo. dispensa
legnaia, canting & scala, al piano primo sel camere, di cui una priva di finesire, bagno e
balcone pasi a circa 6,00 mq.
Il partica sul fronte anteriore, la tattoia sul fronte posteriore, una camera al plaso primo & la
coperiura del vano scala al piane primo sono statl realizzal in assenza di titolo abilitative.

dati catastali: ['unita immobiliare & censita al Catasto fabbricati ai Foglic n.40 mapp.li n.56 sub? 182 198

subi;
Fg | mapp | Sub | Indirizze | cat | classe | conssienzs | rendia,
ad 15552 | Wiz Dal Cern T-9 AT 1 11 vanl E 534 02
138 | 1
valore attribuito: €. 330.000,00 jtrecenmtranta o)
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