Proc. Es. n. 60/2021

TRIBUNALE DI TRANI
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE DELEGATA SENZA INCANT O
CON MODALITA’ SINCRONA TELEMATICA EX ART. 21 D.M.n . 32/2015

Si rende noto che davanti allAvv. Antonio Di Pintiscritto all’Ordine degli
Avvocati di Trani, con studio in Trani (BT) alla &iCavour n. 102, pec:
antonio.dipinto@pec.ordineavvocatitrani.it, professsta delegato alle operazioni
di vendita dal Giudice delle Esecuzioni Immobilidel Tribunale di Trani Dott.ssa
Maria Azzurra Guerra, giusta ordinanza del 13.08320ella procedura esecutiva
n. 60/2021 R.G.Es.il giorno 28 NOVEMBRE 2024 alle ore 9.30si procedera
alla vendita sincrona telematica degli immobilssguito descritti.

La vendita verra tentata SENZA INCANTO presso il rtpke internet
www.astetelematiche.if mediante la modalita telematica di cui al’'&t D.M.
26 febbraio 2015, n. 32 “Vendita sincrona telengtic

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
LOTTO 1

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di Abitaziongale sita in Terlizzi (Bari)
Strada Provinciale Terlizzi - Giovinazzo. Abitazeonurale al primo pianallo
stato rustico, con accesso da area pertinenziale Fg. 17, p.llaséf1l, sita nel
Comune di Terlizzi sulla strada provinciale Terl&iovinazzo. Sviluppa una su-
perficie lorda complessiva di circa mq 392,10.

Identificato al catasto fabbricati: proprieta p&t, foglio 17, particella 541, subal-
terno 3, in corso di costruzione, piano 1L'edificio e stato costruito nel 2008-
2010. L'unita immobiliare ha un'altezza internaidia m. 2.90 al rustico. Si precisa
che l'abitazione sita al primo piano e parte dfabbbricato composto da piano in-
terrato ad uso deposito e piano terra ad uso affgituato all'interno di un com-
plesso floro-vivaistico identificato in catasto @ro al Foglio 17 particella 541 sub
1.

Licenze e pratiche edilizie, aqgibilitd/abitabilita per fabbricati o destinazione
urbanistica per terreni.

Nello strumento urbanistico P.R.G. vigente del Coendi Terlizzi I'immobile &
identificato nella zona Zona E- Agricola.

Per lavori di Installazione di serre multitunneb &.C., cisterna interrata, annesso
agricolo su due livelli ed abitazione rurale. indé¢a a esecutato. Permesso di Co-
struire 44/2008 del 21/07/2008.




Per lavori di Realizzazione di azienda florovivimiat intestata a esecutato. Per-
messo di Costruire 44/2008 del 17/06/2009.

Per lavori di Realizzazione di azienda florovivaiat(Progetto Sviluppo Italia n.
8161 Legge 185/2000 - Tit. 1) intestata a esecuRgomesso di Costruire 44/2008
del 11/03/2010.

Per lavori di Variante Finale intestata a esecutBtenuncia Inizio Attivita n.
343/2010.

Giudizio di conformita urbanistico edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti difformita: Neas
Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti difformita: Neas

Stato di occupazione

Occupato da AZIENDA VIVAISTICA in forza di un coratto di affitto della durata
di 15 anni per l'importo di € 4.000,00 annui. Skipa in data 23/08/2019 con sca-
denza in 22/08/2034, registrato a TRANI in datad83019 ai nn. 1437 serie S. Si
precisa che il contratto di locazione si riferistBintero compendio floro-vivai-
stico, ivi compresa I'abitazione oggetto della maara.

Provenienza degli immobili all’'esecutato

L’immobile di cui al Lotto 1 € pervenuto all’eseatd dal 15/02/2008 ad oggi in

forza di atto di compravendita a firma di Notaiodedo Berardi in data 15/02/2008
ai nn. Rep. 28666/12035 trascritto a Trani in d&43/2008 ai nn. 4599 del R.G.
- 3301 del R.P. L’atto si riferisce all’acquistd d@ndo rustico sito in agro di Ter-

lizzi su cui e stata successivamente eseguitasdoiimazione e realizzazione del-
lintero compendio floro-vivaistico ivi compreso bigazione oggetto della proce-
dura.

PREZZO BASE D’ASTA: € 24.534,84 (Euro ventiquattromlacinquecento-
trentaquattro/84).

OFFERTA MINIMA: € 18.401,13 (Euro diciottomilaquatt rocentouno/13).

Valori dell'immobile al netto delle decurtazionilleestato di fatto in cui si trova, come da
perizia.

OFFERTE IN AUMENTO € 500,00 (Euro cinquecento/0Q)

*k%k

Gli immobili di cui al Lotto 1 sono meglio descritiella relazione di stima del
05/10/2021 a firma del Consulente Tecnico d’Uffigich. Giovanni Forlano alla
quale si fa espresso rinvio e che & consultabédegur lo studio del Professionista
Delegato,sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero dlla Giustizia,
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nonché sui siti internet www.astegiudiziarie.it, www.tribunaletrani.it,
www.astetelematiche.it.

La partecipazione alla vendita presupporra la perfé¢éa conoscenza della mede-
sima relazione di stima mediante apposita dichiaraane.

MODALITA' E CONDIZIONI DI VENDITA

La vendita senza incanto verra tentata il giorno 2&8OVEMBRE 2024 alle ore
9.30presso il portale interngtww.astetelematiche.it mediante la modalita tele-
matica di cui all’art. 21 D.M. 26 febbraio 201532 “Vendita sincrona telematica”.

OFFERTA

a) 'offerta per partecipare a tale vendita, in bollo virtuale da Euro 16,00, dovra
essere sottoscritta e presentata digitalmenteoffeliente, e irrevocabile salvi i casi
dell'art. 571 co.3 c.p.c.,e dovra essere preseetatale ore 12.00 del giorno 27
NOVEMBRE 2024 con le modalita di cui al capo Il del D.M. n. 3045 ossia,
con trasmissione a mezzo pec all'indirizzo offeviaggsia@giustiziacert.it me-
diante compilazione del modulo web “Offerta Teleicwt disponibile sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero della Giustibppure sul sito internet del
Gestore della vendita (I'offerta si intende depatsinel momento in cui viene ge-
nerata la ricevuta completa di avvenuta consegmmda del gestore di posta elet-
tronica certificata del Ministero della Giustizia);

a.l) il soggetto che presenta l'offerta puo trasenetuna sola offerta per ciascun
esperimento di vendita;

b) I'offerta dovra contenere: b.1) cognome, nome, luogo e data di nascitaceodi
fiscale/partita i.v.a., domicilio, stato civilecagito telefonico mobile di chi sotto-
scrive I'offerta e I'indirizzo della casella di paselettronica certificata utilizzata
per trasmettere I'offerta e per ricevere le comamiani. In caso di offerente co-
niugato in regime di comunione dei beni, vannodatlianche i corrispondenti dati
del coniuge. In caso di offerente minorenne, I'ddeva sottoscritta dai genitori
previa autorizzazione del giudice tutelare.

b.2) ufficio giudiziario, anno e numero del registyenerale (R.G.Es.) della proce-
dura e nome del professionista delegato alla vandit

b.3) data e ora fissata per I'inizio delle operaku vendita;

b.4) dati identificativi del bene a cui si riferestofferta;

b.4bis) il prezzo offerto, che potra essere paviaddre base stabilito per I'esperi-
mento di vendita per cui € presentata o ancheiané&efino ad un quarto del valore
base (ovvero il prezzo offerto dovra essere alnpamball’ offerta minima indicata
nel presente avviso di vendita) e I'importo versatitolo di cauzione unitamente
alla data, I'orario ed il numero di CRO del bonifieffettuato per il versamento ed
il codice IBAN del conto sul quale e stata adddéaita somma oggetto del bonifico;
b.5) termine, non superiore a centoventi giorni agdjiudicazione non suscettibile
di proroghe, per il versamento del saldo del prezzegli ulteriori oneri, diritti e




spese conseguenti alla vendita; in mancanza diaatine, il termine si intendera
di centoventi giorni;

b.6) la dichiarazione espressa di avere presongadiiella perizia di stima;

b.7) ogni altro elemento utile alla valutaziond'dérta;

c) sara possibile la presentazione dell’'offerta lsomodalita di cui all'art. 12 co.
4° e 13 D.M. n. 32/2015 quando sara operativa,

d.1) per lipotesi di offerta per persona da nominare che puo essere formulata
solo da un procuratore legale, perentoriamente einterzo giorno successivo (si
computano anche i giorni festivi e/o non lavorgtali'esame delle offerte il pro-
curatore legale aggiudicatario deve recarsi neildis del professionista delegato
e dichiarare le generalita della persona per ctiotraulato I'offerta;

d.2) il procuratore legale depositera al professtandelegato la procura speciale
notarile in forza della quale ha agito (non sonore@®se procure o mandati diversi)
0 comparira innanzi al professionista delegatoanménte alla parte per cui ha of-
ferto che dichiarera al professionista delegatacdettare la nomina;

d.3) il professionista delegato redigera appostidale di questa operazione esclu-
sivamente sul formato reperibile in Cancelleria dépositera nel fascicolo telema-
tico immediatamente e senza indugio per le suocse$simalita fiscali a cura della
Cancelleria.

All'offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’identita e copia del codiseale del soggetto of-
ferente;

- la documentazione, attestante il versamento (segreaite, copia della
contabile di avvenuto pagamento) tramite bonifiemdario sul conto
della procedura dell'importo della cauzione, darauilti il codice IBAN
del conto corrente sul quale é stata addebitatartana oggetto del boni-
fico;

- se il soggetto offerente &€ coniugato, in regimealhunione legale dei
beni, copia del documento d’identita e copia deicefiscale del coniuge
(salva la facolta del deposito successivo all'ed#tibaggiudicazione e del
versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente € minorenne, copia delidwmnto d’identita e co-
pia del codice fiscale del soggetto offerente esdghjetto che sottoscrive
I'offerta, nonché copia del provvedimento di awazione;

- se il soggetto offerente € una societa o persamagia, copia del certi-
ficato di iscrizione nel Registro delle Imprese daéle risultino la costi-
tuzione della societa ed i poteri che legittimdriegale rappresentante ad
agire in nome e per conto della Societa o dellEnte

CAUZIONE NELLA VENDITA SENZA INCANTO

Con l'offerta senza incanto dovra essere versataiaae, di importo complessivo
pari al 10% del prezzo offerto, mediante bonifico bancarioagk 12, D.M. n.
32/2015, al seguentBAN della procedurdT 15 1054 2441 7200 0000 1004 099
sul conto corrente bancario intestato a “Proc. Ekem. R.G. Es. 60/2021 Trib.




Trani Delegato Antonio Di Pinto'causale del bonifico “Cauzione vendita del
28/11/2024 Proc. Es. 60/2021".

INEFFICACIA DELL’'OFFERTA

Sara inefficace 'offerta: a) pervenuta oltre il termine fissato per la preazione;
b) inferiore all'offerta minima; ¢) non accompagaadtlla cauzione nei tempi e con
le modalita sopra indicate; d) priva degli elemaoipra indicati.

ESAME DELLE OFFERTE E DELIBERAZIONE SULLE STESSE

L’esame delle offerte e la deliberazione sullesses/verranno il giorno immedia-
tamente successivo alla scadenza del termine tisdato per la presentazione delle
offerte, all’ora indicata dal medesimo professitmisiediante la modalita telema-
tica di cui all'art. 21 D.M. 26 febbraio 2015, 2 3Vendita sincrona telematica”.
Chiunque puo assistere alle operazioni di venditaed esclusivamente mediante
connessione all'indirizzo internet del gestore alekndita previa registrazione sul
portale.

UNICA OFFERTA

Se l'offerta e pari o superiore al valore baseiktalper I'esperimento di vendita
per cui é presentata, la stessa sara senz’altoft@adn questo caso il professionista
delegato fara luogo alla vendita anche nell'ipotestui sia presentata istanza di
assegnazione.

Se l'offerta € inferiore rispetto al valore basasda in misura non superiore ad un
guarto (e, dunque, risulta essere almeno parifdtta minima indicata nell’avviso
di vendita), il professionista delegato puo fargaalla vendita in tutti i casi in cui
riterra che non vi sia seria possibilita di consegun prezzo superiore con una
nuova vendita, dandone adeguata motivazione, ersechp non siano presentate
istanze di assegnazione.

PLURALITA’ DI OFFERTE

In tutti i casi in cui vi siano piu offerte, anchel caso in cui una offerta sia pari al
valore base d’asta e l'altra sia pari alla c.dex#f minima, il professionista delegato
invitera gli offerenti ad una gara sull'offerta palta. La gara sara aperta e si svol-
gera secondo il sistema dei rilanci entro il temnmassimo di tre minuti.

Nel caso in cui il prezzo conseguito all’esito dajlara e inferiore al valore base
stabilito per I'esperimento di vendita, il professista delegato non procede all'ag-
giudicazione qualora siano state presentate is@iregsegnazione.

Se la gara non puo avere luogo per mancanza doai@sprofessionista delegato
aggiudichera I'immobile a chi abbia formulato l'effa piu alta o, in caso di offerte
uguali, a chi abbia formulato I'offerta migliorerfo restando che anche in questo
caso, prevarra sulla vendita l'istanza di asse@m&ziche sia stata presentata,
nell'ipotesi in cui I'offerta pit alta o quella @entata per prima sia inferiore al
valore base d’asta.

Ai fini della individuazione della offerta miglioyél professionista delegato terra
conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni prestalelle forme e dei tempi di




pagamento, dell'anteriorita di presentazione dé#ita, nonché di ogni altro ele-
mento utile indicato nell’offerta, a norma dell’as3 c.p.c.

In definitiva, in tutti i casi in cui siano stateggentate istanze di assegnazione e il
prezzo che puo conseguirsi per effetto dell'aggiadione sia inferiore al valore
base dell’esperimento di vendita in corso, il pssfenista delegato non dara luogo
alla vendita e procedera all’assegnazione.

VERSAMENTO DEL PREZZO

L’offerente versera il saldo - detratto I'acconia gersato, nel termine indicato in
offerta (0 in mancanza entro centoventi giorni’dgtjiudicazione) con le mede-
sime modalita e sul medesimo conto corrente sh&wiersato la cauzione in fase
di formulazione dell’offerta.

In caso di credito fondiario (art. 41 T.U.B.), #nsamento avverra, nello stesso ter-
mine e nella misura dovuta, direttamente in fad@ka banca procedente o inter-
venuta, salvo il subentro dell’aggiudicatario nehtatto di finanziamento stipulato
dall’esecutato a termini e condizioni di legge.

In caso di contratto di finanziamento, il versanoet¢l prezzo potra avvenire me-
diante versamento diretto delle somme erogatevioréadella procedura e accen-
sione di ipoteca di primo grado sullimmobile oggeadi vendita.

In tutti i casi di inadempimento, I'aggiudicazionesara revocata e I'offerente
perdera I'importo versato a titolo di cauzione.

FONDO SPESE

Nello stesso termine, I'aggiudicatario dovra defawsi con le medesime modalita
e sul medesimo conto corrente su cui ha versatauaione in fase di formulazione

dell’'offerta, un fondo spese, pari 0% del prezzo di aggiudicazione (salve inte-
grazioni), a copertura delle spese poste dallaelegguo carico, tra cui spese di
registrazione, trascrizione, volturazione, con @siohe delle spese relative alle
cancellazioni delle formalita pregiudizievoli, ciedranno poste a carico della pro-
cedura ai sensi dell'art. 2770, co. 2, c.c.

Il professionista delegato ha facolta di prelevaymme per i pagamenti necessari
all’espletamento della delega, salvo rendicontalén

ISTANZA DI ASSEGNAZIONE

Ogni creditore, nel termine di dieci giorni primelld data dell’'udienza fissata per
la vendita, puo presentare istanza di assegnazgiatt@scritta digitalmente al pro-
fessionista delegato esclusivamente a mezzo plestabrica certificata, che dovra
contenere l'offerta di pagamento di una somma nteriore al valore base stabilito
per I'esperimento di vendita per cui &€ presentata.

ESITO NEGATIVO DELL’ESPERIMENTO DI VENDITA SENZA IN__CANTO

In mancanza di offerte di partecipazione alla vendenza incanto e istanze di as-
segnazione accolte, il professionista delegatcapadottare una delle seguenti de-
terminazioni:a) chiedere al G.E. l'autorizzazione a procedereigoanto soltanto
ove ritenga probabile che la vendita con tali mib@g@lossa aver luogo ad un prezzo
superiore della meta rispetto al valore del beriergdgnato a norma del novellato
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art. 568 c.p.c. in relazione a circostanze oggetidggate alla peculiarita del caso
concretop) proporre al G.E. di disporre 'amministrazionedjaiaria a norma de-
gli artt. 592 e s.s. c.p.cc) decidere di fissare un termine non inferiore @z
giorni e non superiore a novanta giorni entro ¢igtiiare offerte ex art. 571 c.p.c.
per una nuova vendita senza incanto, indicandaldre base d’asta in misura infe-
riore al precedente fino al limite di un quarto'aférta minima, che non potra
essere inferiore ad un quarto del valore basea’&stme le altre condizioni di
vendita e le forme di pubblicita.

MUTUI IPOTECARI

Si rende noto che, sulla base di apposita conveazion il Tribunale di Trani, &
possibile usufruire della concessione di mutuiepati. La lista delle banche e degl
istituti di credito convenzionati & disponibile sitio internet www.abi.it

CONDIZIONI DI VENDITA

La vendita:

a) ha luogo nello stato di fatto e di diritto in sutrovano i beni, con tutte le even-
tuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azionvisieattive e passive;

b) &€ a corpo e non a misura sicché eventuali @iffiez di misura non potranno dar
luogo a risarcimenti, indennita o riduzioni del 7ze;

C) non e soggetta alle norme concernenti la gaagyeni vizi 0 mancanza di qualita,
sicché eventuali vizi, mancanza di qualita, diffaene oneri di qualsiasi genere (es.
oneri urbanistici, spese per 'adeguamento di imjoialle leggi vigenti, spese con-
dominiali non pagate dal debitore, etc.), anchecselti, inconoscibili o comunque
non evidenziati in perizia, non potranno dar luageoluzioni, risarcimenti, inden-
nita o riduzioni di prezzo, essendosi di cio tentdato nella valutazione dei beni
da parte del consulente tecnico d'ufficio.

RINVIO
Per tutto quanto non previsto si applicano le vigéisposizioni di legge.

PUBBLICITA’

Del presente avviso € fatta pubbligi@r pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche del Ministero della Giustizia;per affissione a mezzoanifesti murali
nel Comune di Terlizzi, per pubblicazione per estrattq per una sola voltaul
quotidiano “La Repubblica — Ed. Bari”; per pubblicazione sui siti inter-
netwww.astegiudiziarie.it, www.tribunaletrani.it, www.astetelematiche.itove
sara possibile estrarre copia, oltre che del ptes®rviso, dell’ordinanza di vendita
e della relazione di stima.

VISITA DELL'IMMOBILE
La richiesta di visita degli immobili da parte didégteressati all’'acquisto dovra es-
sere formulata mediante il Portale delle Venditbli¥iche.

Trani, [103/09/2024



Il Professionista Delegato
Avv. Antonio Di Pinto
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