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Tribunale di Benevento 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 
promossa da: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 
contro:     

   
 
 

N° Gen. Rep. 111/2018 
data udienza ex art. 569 c.p.c.:  30-03-2022 

 
Giudice Delle Esecuzioni:  Dott. MICHELE MONTELEONE  

 
  

 
 
 
 
 
 

 
 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
Lotti 001 - Abitazione e de-
posito, 002 - Locale depos-
ito, 003 - Fabbricato, 004 - 

Fabbricato, 005 - Fabbricato, 
006 - Terreno e fabbricato, 

007 - Terreno e rudere, 008 - 
Terreno , 009 - Terreno , 010 

- Terreno , 011 - Terreno , 
012 - Terreno , 013 - Terreno 

, 014 - Terreno 

 
 

 
Esperto alla stima: Perito industriale Angelo Russo 

Codice fiscale: RSSNGL61P28A783T 
Email: m.tretola@edicomsrl.it 

Pec: ctangelorusso@legalmail.it 
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INDICE SINTETICO 
 

1. Dati Catastali 
 
Bene: - Ceppaloni (BN) - 82014 

Lotto: 001 - Abitazione e deposito 

Corpo: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 
Categoria: Abitazione di tipo rurale [A6] 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, foglio 21, particella 130, subalterno 20, indirizzo VIA 
CASTELLO, piano 2, comune CEPPALONI, categoria A/6, classe 3, consistenza 4, superficie 93, 
rendita € € 163,20 
 

Corpo: Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello 
Categoria: Deposito [D] 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, foglio 21, particella 130, subalterno 8, indirizzo VIA 
CASTELLO, piano T, comune CEPPALONI, categoria C/2, classe 1, consistenza 32, rendita € € 
59,50 
 

 

Lotto: 002 - Locale deposito 

Corpo: p.lla 166 - Piano Terra - Via Stazione 
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] 
-   nata a    - PROPRIETA', foglio 16, particella 166, indi-
rizzo VIA STAZIONE, piano T, comune CEPPALONI, categoria D/7, rendita € € 2.970,00 
 

 

Lotto: 003 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 455 - Piano Terra - Via Stazione 
Categoria: Ente urbano [EU] 
-   nata a    - PROPRIETA', sezione censuaria CEPPALON-
Ifoglio 16, particella 455, qualità ENTE URBANO 
 

 

Lotto: 004 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 
Categoria: Ente urbano [EU] 
-   nata a    - PROPRIETA', sezione censuaria CEPPALON-
Ifoglio 16, particella 456, qualità ENTE URBANO 
 

Corpo: p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione 
Categoria: Ente urbano [EU] 
-   nata a    - PROPRIETA', sezione censuaria CEPPALON-
Ifoglio 16, particella 456, qualità ENTE URBANO 
 

Corpo: p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 
Categoria: Ente urbano [EU] 
-   nata a    - PROPRIETA', sezione censuaria 
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CEPPALONIfoglio 16, particella 456, qualità ENTE URBANO 
 

 

Lotto: 005 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 457 - Piano Terra - Via Stazione 
Categoria: Ente urbano [EU] 
-   nata a    - PROPRIETA', sezione censuaria CEPPALON-
Ifoglio 16, particella 457, qualità ENTE URBANO 
 

 

Lotto: 006 - Terreno e fabbricato 

Corpo: p.lla 458 - Terreno e cantina - Via Stazione 
Categoria: residenziale 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 458, 
qualità SEMIN ARBOR, classe 2, superficie catastale 00.25.35, reddito dominicale: € 21,60, 
reddito agrario: € 12,44, 
 

 

Lotto: 007 - Terreno e rudere 

Corpo: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 192, 
subalterno 4, qualità Fabbr Rurale 
 

Corpo: p.lla 239 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 239, 
qualità SEMIN ARBOR, classe 2, superficie catastale 00.01.20, reddito dominicale: € 1,02, red-
dito agrario: € 0,59, 
 

 

Lotto: 008 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 131, 
qualità Pascolo, classe U, superficie catastale 00.54.20, reddito dominicale: € 2,80, reddito 
agrario: € 1,40, 
 

Corpo: p.lla 132 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 132, 
qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.69.10, reddito dominicale: € 35,69, red-
dito agrario: € 30,33, 
 

Corpo: p.lla 312 - terreno 
Categoria: agricolo 
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-   nata a    - USO -   nato a  
  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 312, 

qualità Seminativo, classe 3, superficie catastale 00.14.90, reddito dominicale: € 6,54, reddito 
agrario: € 5,00, 
 

 

Lotto: 009 - Terreno 

Corpo: p.lla 163 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 163, 
qualità Semin Arbor, classe 1, superficie catastale 00.06.10, reddito dominicale: € 6,30, red-
dito agrario: € 3,62, 
 

Corpo: p.lla 165 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 165, 
qualità Seminativo, classe 1, superficie catastale 00.01.70, reddito dominicale: € 1,54, reddito 
agrario: € 0,88, 
 

Corpo: p.lla 339 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 339, 
qualità Semin Arbor, classe 1, superficie catastale 00.11.60, reddito dominicale: € 11,98, red-
dito agrario: € 6,89, 
 

Corpo: p.lla 442 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 442, 
qualità Semin Arbor, classe 1, superficie catastale 00.12.87, reddito dominicale: € 13,29, red-
dito agrario: € 7,64, 
 

Corpo: p.lla 443 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 443, 
qualità Semin Arbor, classe 1, superficie catastale 00.04.13, reddito dominicale: € 4,27, red-
dito agrario: € 2,45, 
 

Corpo: p.lla 454 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 454, 
qualità Semin Arbor, classe 2, superficie catastale 00.17.42, reddito dominicale: € 14,84, red-
dito agrario: € 8,55, 
 

 

Lotto: 010 - Terreno 
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Corpo: p.lla 117 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 16, particella 117, 
qualità Seminativo, classe 3, superficie catastale 01.20.40, reddito dominicale: € 52,85, red-
dito agrario: € 40,42, 
 

 

Lotto: 011 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 22, particella 131, 
qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.31.40, reddito dominicale: € 9,46, red-
dito agrario: € 8,38, 
 

Corpo: p.lla 132 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 22, particella 132, 
qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.30.90, reddito dominicale: € 8,90, red-
dito agrario: € 7,93, 
 

Corpo: p.lla 133 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 22, particella 133, 
qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.30.10, reddito dominicale: € 10,85, red-
dito agrario: € 9,46, 
 

Corpo: p.lla 134 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 22, particella 134, 
qualità Bosco Ceduo, classe 1, superficie catastale 00.10.10, reddito dominicale: € 2,35, red-
dito agrario: € 0,16, 
 

Corpo: p.lla 135 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 22, particella 135, 
qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.24.90, reddito dominicale: € 12,86, red-
dito agrario: € 10,93, 
 

Corpo: p.lla 136 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 22, particella 136, 
qualità Bosco Ceduo, classe 1, superficie catastale 00.13.60, reddito dominicale: € 3,16, red-
dito agrario: € 0,21, 
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Corpo: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 
Categoria: Fabbricato rurale [R] 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 22, particella 129, 
subalterno 3, qualità Fabbr Rurale 
 

 

Lotto: 012 - Terreno 

Corpo: p.lla 694 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 22, particella 694, 
qualità ULIVETO, classe 2, superficie catastale 00.53.14, reddito dominicale: € 13,72, reddito 
agrario: € 12,35, 
 

Corpo: p.lla 695 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 22, particella 695, 
qualità ULIVETO, classe 2, superficie catastale 00.03.56, reddito dominicale: € 0,92, reddito 
agrario: € 0,83, 
 

 

Lotto: 013 - Terreno 

Corpo: p.lla 32 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 23, particella 32, 
qualità Bosco Ceduo, classe 1, superficie catastale 00.11.80, reddito dominicale: € 2,74, red-
dito agrario: € 0,18, 
 

Corpo: p.lla 44 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 23, particella 44, 
qualità Bosco Ceduo, classe 1, superficie catastale 00.15.70, reddito dominicale: € 3,65, red-
dito agrario: € 0,24, 
 

 

Lotto: 014 - Terreno 

Corpo: p.lla 57 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 27, particella 57, 
qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.21.60, reddito dominicale: € 11,16, red-
dito agrario: € 9,48, 
 

Corpo: p.lla 239 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 27, particella 239, 
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qualità Seminativo, classe 2, superficie catastale 00.25.30, reddito dominicale: € 19,60, red-
dito agrario: € 11,11, 
 

Corpo: p.lla 240 - terreno 
Categoria: agricolo 
-   nata a    - USO -   nato a  

  - NUDA PROPRIETA' 1/1, sezione censuaria CEPPALONIfoglio 27, particella 240, 
qualità Seminativo, classe 2, superficie catastale 00.19.30, reddito dominicale: € 14,95, red-
dito agrario: € 8,47, 
 

   

  
 

2. Stato di possesso 
 
Bene: - Ceppaloni (BN) - 82014 

Lotto: 001 - Abitazione e deposito 

Corpo: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 
Possesso: Libero 
 

Corpo: Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello 
Possesso: Libero 
  

Lotto: 002 - Locale deposito 

Corpo: p.lla 166 - Piano Terra - Via Stazione 
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
  

Lotto: 003 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 455 - Piano Terra - Via Stazione 
Possesso: Libero 
  

Lotto: 004 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 

Corpo: p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione 
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 

Corpo: p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
  

Lotto: 005 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 457 - Piano Terra - Via Stazione 
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
  

Lotto: 006 - Terreno e fabbricato 

Corpo: p.lla 458 - Terreno e cantina - Via Stazione 
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
  

Lotto: 007 - Terreno e rudere 

Corpo: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 
Possesso: Libero 
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Corpo: p.lla 239 - terreno 
Possesso: Libero 
  

Lotto: 008 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 132 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 312 - terreno 
Possesso: Libero 
  

Lotto: 009 - Terreno 

Corpo: p.lla 163 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 165 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 339 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 442 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 443 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 454 - terreno 
Possesso: Libero 
  

Lotto: 010 - Terreno 

Corpo: p.lla 117 - terreno 
Possesso: Libero 
  

Lotto: 011 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 132 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 133 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 134 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 135 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 136 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 
Possesso: Libero 
  

Lotto: 012 - Terreno 
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Corpo: p.lla 694 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 695 - terreno 
Possesso: Libero 
  

Lotto: 013 - Terreno 

Corpo: p.lla 32 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 44 - terreno 
Possesso: Libero 
  

Lotto: 014 - Terreno 

Corpo: p.lla 57 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 239 - terreno 
Possesso: Libero 
 

Corpo: p.lla 240 - terreno 
Possesso: Libero 
    

 
3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili 

 
Bene: - Ceppaloni (BN) - 82014 

Lotto: 001 - Abitazione e deposito 

Corpo: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 002 - Locale deposito 

Corpo: p.lla 166 - Piano Terra - Via Stazione 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 003 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 455 - Piano Terra - Via Stazione 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 004 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 005 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 457 - Piano Terra - Via Stazione 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 
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Lotto: 006 - Terreno e fabbricato 

Corpo: p.lla 458 - Terreno e cantina - Via Stazione 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 007 - Terreno e rudere 

Corpo: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 239 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 008 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 132 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 312 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 009 - Terreno 

Corpo: p.lla 163 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 165 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 339 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 442 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 443 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 454 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 010 - Terreno 

Corpo: p.lla 117 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 011 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 132 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 133 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 134 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 135 - terreno 
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Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 136 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 012 - Terreno 

Corpo: p.lla 694 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 695 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 013 - Terreno 

Corpo: p.lla 32 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 44 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

 

Lotto: 014 - Terreno 

Corpo: p.lla 57 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 239 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

Corpo: p.lla 240 - terreno 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO 

    

 
4. Creditori Iscritti 

 
Bene:  - Ceppaloni (BN) - 82014 

Lotto: 001 - Abitazione e deposito 

Corpo: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 002 - Locale deposito 

Corpo: p.lla 166 - Piano Terra - Via Stazione 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 003 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 455 - Piano Terra - Via Stazione 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 004 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 005 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 457 - Piano Terra - Via Stazione 
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Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 
 

Lotto: 006 - Terreno e fabbricato 

Corpo: p.lla 458 - Terreno e cantina - Via Stazione 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 007 - Terreno e rudere 

Corpo: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 008 - Terreno  

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 009 - Terreno  

Corpo: p.lla 163 - terreno 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 010 - Terreno  

Corpo: p.lla 117 - terreno 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 011 - Terreno  

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

Corpo: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 012 - Terreno  

Corpo: p.lla 694 - terreno 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 013 - Terreno  

Corpo: p.lla 32 - terreno 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

 

Lotto: 014 - Terreno  

Corpo: p.lla 57 - terreno 
Creditori Iscritti: Società Sannita Gestione Crediti spa 

  

 

 
 

5
. 

Comproprietari 
 

Beni: - Ceppaloni (BN) - 82014 

Lotto: 001 - Abitazione e deposito 

Corpo: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
U

S
S

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 4
d4

ec



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2018 

Pag. 13 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Corpo: Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
  

Lotto: 002 - Locale deposito 

Corpo: p.lla 166 - Piano Terra - Via Stazione 

Comproprietari: Nessuno 
  

Lotto: 003 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 455 - Piano Terra - Via Stazione 

Comproprietari: Nessuno 
  

Lotto: 004 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 

Comproprietari: Nessuno 
 

Corpo: p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione 

Comproprietari: Nessuno 
 

Corpo: p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 

Comproprietari: Nessuno 
  

Lotto: 005 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 457 - Piano Terra - Via Stazione 

Comproprietari: Nessuno 
  

Lotto: 006 - Terreno e fabbricato 

Corpo: p.lla 458 - Terreno e cantina - Via Stazione 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
  

Lotto: 007 - Terreno e rudere 

Corpo: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 239 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
  

Lotto: 008 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 132 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 312 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
  

Lotto: 009 - Terreno 

Corpo: p.lla 163 - terreno 
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Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 165 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 339 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 442 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 443 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 454 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
  

Lotto: 010 - Terreno 

Corpo: p.lla 117 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
  

Lotto: 011 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 132 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 133 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 134 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 135 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 136 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
  

Lotto: 012 - Terreno 

Corpo: p.lla 694 - terreno 
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Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 695 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
  

Lotto: 013 - Terreno 

Corpo: p.lla 32 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 44 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
  

Lotto: 014 - Terreno 

Corpo: p.lla 57 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 239 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
 

Corpo: p.lla 240 - terreno 

Comproprietari:   

Comproprietari:   
     

 
6. Misure Penali 

 
Beni: - Ceppaloni (BN) - 82014 

Lotto: 001 - Abitazione e deposito 

Corpo: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 
Misure Penali: NO 

Corpo: Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello 
Misure Penali: Non specificato 

 

Lotto: 002 - Locale deposito 

Corpo: p.lla 166 - Piano Terra - Via Stazione 
Misure Penali: NO 

 

Lotto: 003 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 455 - Piano Terra - Via Stazione 
Misure Penali: NO 

 

Lotto: 004 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 
Misure Penali: NO 

Corpo: p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione 
Misure Penali: Non specificato 

Corpo: p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 
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Misure Penali: Non specificato 
 

Lotto: 005 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 457 - Piano Terra - Via Stazione 
Misure Penali: NO 

 

Lotto: 006 - Terreno e fabbricato 

Corpo: p.lla 458 - Terreno e cantina - Via Stazione 
Misure Penali: NO 

 

Lotto: 007 - Terreno e rudere 

Corpo: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 
Misure Penali: NO 

Corpo: p.lla 239 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

 

Lotto: 008 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Misure Penali: NO 

Corpo: p.lla 132 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

Corpo: p.lla 312 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

 

Lotto: 009 - Terreno 

Corpo: p.lla 163 - terreno 
Misure Penali: NO 

Corpo: p.lla 165 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

Corpo: p.lla 339 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

Corpo: p.lla 442 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

Corpo: p.lla 443 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

Corpo: p.lla 454 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

 

Lotto: 010 - Terreno 

Corpo: p.lla 117 - terreno 
Misure Penali: NO 

 

Lotto: 011 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Misure Penali: NO 

Corpo: p.lla 132 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 
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Corpo: p.lla 133 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

Corpo: p.lla 134 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

Corpo: p.lla 135 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

Corpo: p.lla 136 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

Corpo: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 
Misure Penali: NO 

 

Lotto: 012 - Terreno 

Corpo: p.lla 694 - terreno 
Misure Penali: NO 

Corpo: p.lla 695 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

 

Lotto: 013 - Terreno 

Corpo: p.lla 32 - terreno 
Misure Penali: NO 

Corpo: p.lla 44 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

 

Lotto: 014 - Terreno 

Corpo: p.lla 57 - terreno 
Misure Penali: NO 

Corpo: p.lla 239 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

Corpo: p.lla 240 - terreno 
Misure Penali: Non specificato 

   

 
7. Continuità delle trascrizioni 

 
Bene: - Ceppaloni (BN) - 82014 

Lotto: 001 - Abitazione e deposito 

Corpo: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 
Continuità delle trascrizioni: NO 

Corpo: Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

 

Lotto: 002 - Locale deposito 

Corpo: p.lla 166 - Piano Terra - Via Stazione 
Continuità delle trascrizioni: NO 

 

Lotto: 003 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 455 - Piano Terra - Via Stazione 
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Continuità delle trascrizioni: SI 
 

Lotto: 004 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 
Continuità delle trascrizioni: SI 

Corpo: p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione 
Continuità delle trascrizioni: SI 

Corpo: p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 
Continuità delle trascrizioni: SI 

 

Lotto: 005 - Fabbricato 

Corpo: p.lla 457 - Piano Terra - Via Stazione 
Continuità delle trascrizioni: SI 

 

Lotto: 006 - Terreno e fabbricato 

Corpo: p.lla 458 - Terreno e cantina - Via Stazione 
Continuità delle trascrizioni: SI 

 

Lotto: 007 - Terreno e rudere 

Corpo: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 
Continuità delle trascrizioni: NO 

Corpo: p.lla 239 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

 

Lotto: 008 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: NO 

Corpo: p.lla 132 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 312 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

 

Lotto: 009 - Terreno 

Corpo: p.lla 163 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 165 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 339 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 442 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 443 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 454 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: SI 

 

Lotto: 010 - Terreno 
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Corpo: p.lla 117 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: NO 

 

Lotto: 011 - Terreno 

Corpo: p.lla 131 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: NO 

Corpo: p.lla 132 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 133 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 134 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 135 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 136 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

 

Lotto: 012 - Terreno 

Corpo: p.lla 694 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: NO 

Corpo: p.lla 695 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

 

Lotto: 013 - Terreno 

Corpo: p.lla 32 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: NO 

Corpo: p.lla 44 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

 

Lotto: 014 - Terreno 

Corpo: p.lla 57 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: NO 

Corpo: p.lla 239 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

Corpo: p.lla 240 - terreno 
Continuità delle trascrizioni: Non specificato 

    

 
8. Prezzo 

 
Bene: - Ceppaloni (BN) - 82014 

Lotto: 001 - Abitazione e deposito 
Valore complessivo intero: 33.368,00 

Lotto: 002 - Locale deposito 
Valore complessivo intero: 162.682,20 
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Lotto: 003 - Fabbricato 
Valore complessivo intero: 63.423,00 

Lotto: 004 - Fabbricato 
Valore complessivo intero: 204.408,00 

Lotto: 005 - Fabbricato 
Valore complessivo intero: 161.892,00 

Lotto: 006 - Terreno e fabbricato 
Valore complessivo intero: 11.757,84 

Lotto: 007 - Terreno e rudere 
Valore complessivo intero: 864,60 

Lotto: 008 - Terreno 
Valore complessivo intero: -497.638,60 

Lotto: 009 - Terreno 
Valore complessivo intero: 18.449,16 

Lotto: 010 - Terreno 
Valore complessivo intero: 15.170,40 

Lotto: 011 - Terreno 
Valore complessivo intero: 23.511,65 

Lotto: 012 - Terreno 
Valore complessivo intero: 11.623,50 

Lotto: 013 - Terreno 
Valore complessivo intero: 1.677,50 

Lotto: 014 - Terreno 
Valore complessivo intero: 9.032,40 
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Beni in Ceppaloni (BN) 
Località/Frazione  

 
 

 
 

Lotto: 001 - Abitazione e deposito 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello.  

 Abitazione di tipo rurale [A6] sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1, foglio 21, particella 130, subalterno 20, in-

dirizzo VIA CASTELLO, piano 2, comune CEPPALONI, categoria A/6, classe 3, consistenza 4, su-

perficie 93, rendita € € 163,20 

Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: RISPETTO ALLA PLANIMETRIA CATASTALE 
PRESENTE IN BANCA DATI RISULTANO ESEGUITE LE SEGUENTI VARIAZIONI:  REALIZZAZIONE DI 
TRAMEZZATURE INTERNE, APERTURA E CHIUSURA DI VANO PORTA E FINESTRE, ESISTENZA DI 
UN BALCONE SUL FRONTE PRINCIPALE. 
Regolarizzabili mediante: VARIAZIONE CATASTALE CON DOCFA 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 

 
 Identificativo corpo: Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello.  

 Deposito [D] sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
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1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1, foglio 21, particella 130, subalterno 8, indi-

rizzo VIA CASTELLO, piano T, comune CEPPALONI, categoria C/2, classe 1, consistenza 32, 

rendita € € 59,50 

Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: PLANIMETRIA CATASTALE NON PRESENTE IN 
ATTI 
Regolarizzabili mediante: VARIAZIONE CATASTALE CON DOCFA MEDIANTE PRESENTAZIONE 
PLANIMETRIA MANCANTE 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 

 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

L'immobile, facente parte di un fabbricato di maggiori proporzioni, oggetto della presente perizia è 
ubicato in zona centrale residenziale del comune di Ceppaloni (BN) ed è composto da un apparta-
mento al  piano secondo ed un deposito al piano terra. In particolare l'appartamento è  costituito 
da tre vani adibiti a camera, una cucina, un disimpegno e due bagni, oltre un balcone. Il deposito è 
costituito da un unico ambiente. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Identificativo corpo: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 
Abitazione di tipo rurale [A6] sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello 
Deposito [D] sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello e Deposito p.lla 130 

sub 8 - Via Castello 

 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Identificativo corpo: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 
Abitazione di tipo rurale [A6] sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello 
Deposito [D] sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
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Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello e Deposito p.lla 130 
sub 8 - Via Castello 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 Abitazione di tipo rurale [A6] 

 
Nessuna. 
 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 

  

 Deposito [D] 
 
Nessuna. 
 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 Abitazione di tipo rurale [A6] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: A-AREE ED EDIFICI DI INTERESSE STORICO, ARTIS-
TICO, ARCHITETTONICO per mq.652; 

 
Note sulla conformità: 
 
Nessuna. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 

  
 

 Deposito [D] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: A-AREE ED EDIFICI DI INTERESSE STORICO, 
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ARTISTICO, ARCHITETTONICO per mq.652; 

 
Note sulla conformità: 
 
Nessuna. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: Abitazione di tipo rurale [A6] di cui al punto Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello 

L'appartamento, facente parte di un fabbricato di maggiori proporzioni, oggetto della presente perizia è ubi-
cato nel centro storico residenziale del comune di Ceppaloni (BN) ed è costituito da tre vani adibiti a camere, 
una cucina, un disimpegno e due bagni, oltre un balcone. L'immobile necessita di interventi di radicale ris-
trutturazione. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 96,00 
E' posto al piano: 2 
ha un'altezza utile interna di circa m. 3,00 
L'intero fabbricato è composto da n. 4 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: mediocre 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si presenta in uno stato di conservazione e manutenzione me-
diocre. 
 
Caratteristiche descrittive:  
Componenti edilizie e costruttive: 

 Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: plastica condizioni: sufficienti  
 

 Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: suffi-
cienti  
 

 Pavim. Interna materiale: piastrelle di gr?s condizioni: sufficienti  
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 Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno massello accessori: 

senza maniglione antipanico condizioni: sufficienti  
 

  
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per quanto attiene il valore del seguente immobile riferito alle tabelle OMI per le abitazioni di economico, 
può essere adottato il valore minimo di € 610,00/mq. di superfice lorda. Tale valori sono riferiti ad uno 
stato dell'immobile in normali condizioni. Così si è proceduto alla determinazione del valore di mercato 
dell'immobile in uno stato di conservazione normale adottando il valore medio OMI della zona in cui si 
trova moltiplicato per la superficie lorda. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

APPARTAMENTO sup lorda di pavi-
mento 

90,00 1,00 90,00 

BALCONE sup lorda di pavi-
mento 

6,00 0,60 3,60 

 
 

 
 

96,00  
 

93,60 
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

 
 
 
 
 

Descrizione: Deposito [D] di cui al punto Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello 

Il deposito, facente parte di un fabbricato di maggiori proporzioni, oggetto della presente perizia è ubicato 
nel centro storico residenziale del comune di Ceppaloni (BN) ed è costituito da un unico vano. Viene a rica-
dere al piano seminterrato del fabbricato ove è presente anche l'unità immobiliare p.lla 130 sub 20 anch'essa 
oggetto della presente perizia. Tra le due unità è presente un altro appartamento di proprietà di altra ditta. 
Immobile di vecchia costruzione realizzato in data antecedente all'01/09/1967 è privo di rifiniture essendo 
utilizzato a locale deposito/cantina. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 32,00 
E' posto al piano: T 
ha un'altezza utile interna di circa m. 3,00 
L'intero fabbricato è composto da n. 4 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: scarso 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si presenta in uno stato di conservazione e manutenzione sca-
dente. 
 
Caratteristiche descrittive:  
Componenti edilizie e costruttive: 

 Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro protezione: 
inesistente condizioni: scarse  
 

 Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: scarse  
 

 Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro accessori: senza 
maniglione antipanico condizioni: scarse  
 

  

F
irm

at
o 

D
a:

 R
U

S
S

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 4
d4

ec



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2018 

Pag. 28 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

Impianto a norma NO 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per quanto attiene il valore del seguente immobile riferito alle tabelle OMI per i locali adibiti a magazzino, 
può essere adottato il valore minimo di € 285,00/mq. di superfice lorda. Tale valori sono riferiti ad uno 
stato dell'immobile in normali condizioni. Così si è proceduto alla determinazione del valore di mercato 
dell'immobile in uno stato di conservazione normale adottando il valore medio OMI della zona in cui si 
trova moltiplicato per la superficie lorda. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

DEPOSITO sup lorda di pavi-
mento 

32,00 1,00 32,00 

 
 

 
 

32,00  
 

32,00 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Commerciale 

Sottocategoria: Magazzino 
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8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 
 

8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: La zona OMI in oggetto è la B2, 
zona centrale residenziale.; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per la zona OMI in oggetto per le 
abitazioni di tipo economico in stato conservativo normale si ha un valore di mercato compreso 
tra un minimo di 610,00 €/mq ed un massimo di 670,00 €/mq. Invece per il box in stato con-
servativo normale si ha un valore di mercato compreso tra un minimo di 350,00 €/mq ed un 
massimo di 390,00 €/mq.. 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
Appartamento p.lla 130 sub 20 - Via Castello. Abitazione di tipo rurale [A6] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 25.048,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 APPARTAMENTO 90,00 € 610,00 € 54.900,00 
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BALCONE 3,60 € 610,00 € 2.196,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 57.096,00 

PER RISTRUTTURAZIONE INTEGRALE detrazione del 50.00% € -28.548,00 

SPESE E COMPENSI TECNICI PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA E 
CATASTALE detrazione di € 3500.00 

€ -3.500,00 

Valore corpo € 25.048,00 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 25.048,00 

Valore complessivo diritto e quota € 25.048,00 

 
Deposito p.lla 130 sub 8 - Via Castello. Deposito [D] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 8.320,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 DEPOSITO 32,00 € 285,00 € 9.120,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 9.120,00 

SPESE E COMPENSI TECNICI PER REGOLARIZZAZIONE CATASTALE detrazione 
di € 800.00 

€ -800,00 

Valore corpo € 8.320,00 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 8.320,00 

Valore complessivo diritto e quota € 8.320,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

Appartamento 
p.lla 130 sub 20 - 
Via Castello 

Abitazione di tipo 
rurale [A6] 

93,60 € 25.048,00 € 25.048,00 

Deposito p.lla 130 
sub 8 - Via Castello 

Deposito [D] 32,00 € 8.320,00 € 8.320,00 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 33.368,00 
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Lotto: 002 - Locale deposito 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 166 - Piano Terra - Via Stazione.  

 Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di    - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: -   nata a    - PROPRIETA', foglio 16, parti-

cella 166, indirizzo VIA STAZIONE, piano T, comune CEPPALONI, categoria D/7, rendita € € 

2.970,00 

Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: REALIZZAZIONE DI TRAMEZZATURE INTERNE 
Regolarizzabili mediante: VARIAZIONE CATASTALE CON DOCFA 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

L'immobile è ubicato in zona  periferica del comune di Ceppaloni (BN). In particolare il deposito, 
posto a piano terra, è  costituito da quattro vani adibiti a deposito ed un bagno, oltre una corte 
esclusiva. La copertura è a terrazzo praticabile. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
 
 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 166 - Piano Terra - Via Stazione 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   
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Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -
 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 

(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

 Numero pratica: N.69 del 26-10-1982 
Intestazione: 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: PROGETTO PER LA COSTRUZIONE DI UN CAPANNONE 
Oggetto: nuova costruzione 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] 

 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: LA C.E. N.69/82 PREVEDEVA LA REALIZZAZIONE DI UN CA-
PANNONE ADIBITO A PERTINENZE AGRICOLE  CHIUSO PER TRE LATI E CON UN PORTICO SUL PROSPETTO 
PRINCIPALE. AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO RISULTA AMPLIATA LA PARTE ORIGINARIAMENTE AU-
TORIZZATA A PORTICO. INOLTRE L'ALTEZZA INTERNA AUTORIZZATA A 4,00 MT. E' INVECE DI MT.4,90. 
Regolarizzabili mediante: PRESENTAZIONE PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA 
Descrizione delle opere da sanare: AMPLIAMENTI VOLUMETRICI-DIVERSA DESTINAZIONE D'USO-DI-
VERSA DISTRIBUZIONE INTERNA, CHE STANTE LA DESTINAZIONE URBANISTICA VIGENTE RISULTANO 
REGOLARIZZABILI. 
 
 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 
 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D3-AREE PER NUOVI COMPLESSI INSEDIATIVI ESIS-
TENTI AD USO COMMERCIALE per mq.465; D4-
AREE DI COMPLESSI INSEDIATIVI ESISTENTI AD 
USO ARTIGIANALE E-O COMMERCIALE per 
mq.1738; 

 
Note sulla conformità: 
 
Nessuna. 
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Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al punto p.lla 166 - Piano Terra - Via 
Stazione 

Il fabbricato in oggetto è situato all'interno di un complesso edilizio adibito ad uso artigianale. Esso è ubicato 
in zona periferica del comune di Ceppaloni (BN) ed è costituito da tre ambienti principali, di cui il primo verso 
sinistra è utilizzato ad uso deposito autocarri, mentre gli altri due comunicanti tra di loro sono utilizzati ad 
uso falegnameria, all'interno di quest'ultima è presente un bagno. La copertura è in solaio piano accessibile. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di   - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
 Nessuno 
 
Superficie complessiva di circa mq 2.200,00 
E' posto al piano: T 
ha un'altezza utile interna di circa m. 4,90 
L'intero fabbricato è composto da n. 1 piani complessivi  di cui fuori terra n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si presenta in uno stato di conservazione e manutenzione dis-
creta. 
 
Caratteristiche descrittive:  
Componenti edilizie e costruttive: 

 Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio condizioni: 
buone  
 

 Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: buone  
 

  
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 
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Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per quanto attiene il valore del seguente immobile riferito alle tabelle OMI per i locali adibiti a magazzino, 
può essere adottato il valore minimo di € 270,00/mq. di superfice lorda. Tale valori sono riferiti ad uno 
stato dell'immobile in normali condizioni. Così si è proceduto alla determinazione del valore di mercato 
dell'immobile in uno stato di conservazione normale adottando il valore medio OMI della zona in cui si 
trova moltiplicato per la superficie lorda. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

DEPOSITO sup reale lorda 524,00 1,00 524,00 

CORTE ESCLUSIVA sup reale lorda 1.676,00 0,10 167,60 

 
 

 
 

2.200,00  
 

691,60 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Commerciale 

Sottocategoria: Magazzino 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 
 

8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
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utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: La zona OMI in oggetto è la C1, 
zona urbana semi centrale commerciale.; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per la zona OMI in oggetto per i 
magazzini in stato conservativo normale si ha un valore di mercato compreso tra un minimo di 
270,00 €/mq ed un massimo di 330,00 €/mq. . 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 166 - Piano Terra - Via Stazione. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 162.682,20. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 DEPOSITO 524,00 € 270,00 € 141.480,00 

 CORTE ESCLUSIVA 167,60 € 270,00 € 45.252,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 186.732,00 

RIMOZIONE E CONFERIMENTO/SMALTIMENTO RIFIUTI detrazione di € 
5974.00 

€ -5.974,00 

SPESE E COMPENSI TECNICI PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA E 
CATASTALE detrazione del 10.00% 

€ -18.075,80 

Valore corpo € 162.682,20 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 162.682,20 

Valore complessivo diritto e quota € 162.682,20 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e 
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medio ponderale quota 

p.lla 166 - Piano 
Terra - Via Sta-
zione 

Fabbricati costru-
iti per esigenze in-
dustriali [D7] 

691,60 € 162.682,20 € 162.682,20 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 162.682,20 
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Lotto: 003 - Fabbricato 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 455 - Piano Terra - Via Stazione.  

 Ente urbano [EU] sito in  
Note: IMMOBILE PRESENTE NELLA MAPPA DEL CATASTO TERRENI COME ENTE URBANO MA NON 

CENSITO IN CATASTO FABBRICATI 

   
Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di    - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - PROPRIETA' , sezione censuaria 

CEPPALONI, foglio 16, particella 455, qualità ENTE URBANO 

Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: IMMOBILE PRESENTE NELLA MAPPA DEL 
CATASTO TERRENI COME ENTE URBANO MA NON CENSITO IN CATASTO FABBRICATI 
Regolarizzabili mediante: ACCATASTAMENTO MEDIANTE PRESENTAZZIONE PLANIMETRIA E DE-
TERMINAZIONE RENDITA CATASTALE 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 

 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

L'immobile è ubicato in zona  periferica del comune di Ceppaloni (BN). In particolare il deposito, 
posto a piano terra, è  costituito da nove locali ognuno con il proprio ingresso dall'esterno. La coper-
tura è a tetto. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Libero 
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 455 - Piano Terra - Via Stazione 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     dal 20/09/2000 
al 09/10/2006 . In forza di atto di compravendita -  a rogito di SANGIUOLO VITO ANTONIO, in data 
20/09/2000, ai nn. 38812. 
 
  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

 Numero pratica: C.E. in S. n.14 del 12-03-1990 
Intestazione:   
Tipo pratica: Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85 
Per lavori: costruzione di una stalla, deposito attrezzi derrate alimentari e fienile 
Oggetto: nuova costruzione 
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7.1 Conformità edilizia: 

  
 Ente urbano [EU] 

 
Nessuna. 
 
 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia; note: Il presente immobile, autorizzato con C.E. 
in Sanatoria N.14/1990, prevedeva la realizzazione di un immobile adibito a deposito attrezzi agricoli e 
fienile avente dimensioni di mt.28,50 x mt.6,70 e presentava il prospetto anteriore completamente 
aperto. Attualmente l'immobile presenta una consistenza di mt.39,00 x mt.6,70 ed inoltre il prospetto 
anteriore risulta chiuso con muratura perimetrale e serrande. 
 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 Ente urbano [EU] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D3-AREE PER NUOVI COMPLESSI INSEDIATIVI ESIS-
TENTI AD USO COMMERCIALE per mq.252; D4-
AREE DI COMPLESSI INSEDIATIVI ESISTENTI AD 
USO ARTIGIANALE E-O COMMERCIALE per mq.21; 
BOSCHI-AREA BOSCO per mq.33 

 
Note sulla conformità: 
 
Nessuna. 
 
 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: Ente urbano [EU] di cui al punto p.lla 455 - Piano Terra - Via Stazione 

Il fabbricato in oggetto è situato all'interno di un complesso edilizio adibito ad uso artigianale. Esso è ubicato 
in zona periferica del comune di Ceppaloni (BN) ed è costituito da un unico corpo di fabbrica di forma rettan-
golare, stretto e lungo, suddiviso in nove locali aventi tutti accesso autonomo dal piazzale esterno. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di   - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
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 Nessuno 
 
Superficie complessiva di circa mq 261,00 
E' posto al piano: T 
ha un'altezza utile interna di circa m. 4 
L'intero fabbricato è composto da n. 1 piani complessivi  di cui fuori terra n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: sufficiente 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si presenta in uno stato di conservazione e manutenzione suf-
ficiente. 
 
Caratteristiche descrittive:  
Componenti edilizie e costruttive: 

 Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: sufficienti  
 

 Portone di ingresso tipologia: serranda materiale: ferro accessori: senza maniglione an-
tipanico condizioni: sufficienti  
 

  
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
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Per quanto attiene il valore del seguente immobile riferito alle tabelle OMI per i locali adibiti a magazzino, 
può essere adottato il valore minimo di € 270,00/mq. di superfice lorda. Tale valori sono riferiti ad uno 
stato dell'immobile in normali condizioni. Così si è proceduto alla determinazione del valore di mercato 
dell'immobile in uno stato di conservazione normale adottando il valore medio OMI della zona in cui si 
trova moltiplicato per la superficie lorda. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

DEPOSITO sup reale lorda 261,00 1,00 261,00 

 
 

 
 

261,00  
 

261,00 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Commerciale 

Sottocategoria: Magazzino 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 
 

8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  
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  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: La zona OMI in oggetto è la C1, 
zona urbana semi centrale.; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per la zona OMI in oggetto per i 
magazzini in stato conservativo normale si ha un valore di mercato compreso tra un minimo di 
270,00 €/mq ed un massimo di 330,00 €/mq. . 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 455 - Piano Terra - Via Stazione. Ente urbano [EU] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 63.423,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 DEPOSITO 261,00 € 270,00 € 70.470,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 70.470,00 

SPESE E COMPENSI TECNICI PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA E 
CATASTALE detrazione del 10.00% 

€ -7.047,00 

Valore corpo € 63.423,00 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 63.423,00 

Valore complessivo diritto e quota € 63.423,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

p.lla 455 - Piano 
Terra - Via Sta-
zione 

Ente urbano [EU] 261,00 € 63.423,00 € 63.423,00 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 63.423,00 
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Lotto: 004 - Fabbricato 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione.  

 Ente urbano [EU] sito in  
Note: IMMOBILE PRESENTE NELLA MAPPA DEL CATASTO TERRENI COME ENTE URBANO MA NON 

CENSITO IN CATASTO FABBRICATI 

   
Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di    - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - PROPRIETA' , sezione censuaria 

CEPPALONI, foglio 16, particella 456, qualità ENTE URBANO 

Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: IMMOBILE PRESENTE IN CATASTO TERRENI 
COME ENTE URBANO E NON CENSITO IN CATASTO FABBRICATI 
Regolarizzabili mediante: ACCATASTAMENTO MEDIANTE PRESENTAZZIONE PLANIMETRIA E DE-
TERMINAZIONE RENDITA CATASTALE 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 

 
 Identificativo corpo: p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione.  

 Ente urbano [EU] sito in  
Note: IMMOBILE PRESENTE NELLA MAPPA DEL CATASTO TERRENI COME ENTE URBANO MA NON 

CENSITO IN CATASTO FABBRICATI 

   
Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di    - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - PROPRIETA' , sezione censuaria 

CEPPALONI, foglio 16, particella 456, qualità ENTE URBANO 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 

 
 Identificativo corpo: p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione.  

 Ente urbano [EU] sito in  
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Note: IMMOBILE PRESENTE NELLA MAPPA DEL CATASTO TERRENI COME ENTE URBANO MA NON 

CENSITO IN CATASTO FABBRICATI 

   
Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di    - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - PROPRIETA' , sezione censuaria 

CEPPALONI, foglio 16, particella 456, qualità ENTE URBANO 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 

 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

L'immobile è ubicato in zona  periferica del comune di Ceppaloni (BN). In particolare il deposito, 
posto a piano terra, è  costituito da quattro vani adibiti a deposito ed un bagno, oltre una corte 
esclusiva. La copertura è a terrazzo praticabile. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Identificativo corpo: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 
Ente urbano [EU] sito in Ceppaloni (BN), 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione 
Ente urbano [EU] sito in Ceppaloni (BN), 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 
Ente urbano [EU] sito in Ceppaloni (BN), 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione e p.lla 456 - Piano 

Terra - Via Stazione e p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 

 

 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Identificativo corpo: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 
Ente urbano [EU] sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione 
Ente urbano [EU] sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 
Ente urbano [EU] sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
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Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - PROPRIETA' 
dal 20/09/2000 al 09/10/2006 . In forza di atto di compravendita -  a rogito di SANGIUOLO VITO 
ANTONIO, in data 20/09/2000, ai nn. 38812. 
 
  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione e p.lla 456 - Piano 
Terra - Via Stazione e p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

 Ente urbano [EU] sito in  
Numero pratica: C.E. in S. n.14 del 12-03-1990 
Intestazione:   
Tipo pratica: Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85 
Per lavori: costruzione di una stalla, deposito attrezzi derrate alimentari e fienile 
Oggetto: nuova costruzione 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione e p.lla 456 - Piano Terra -
Via Stazione e p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 Ente urbano [EU] 

 
Nessuna. 
 
 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia; note: L'intero immobile di complessivi tre piani, 
autorizzato con C.E. in Sanatoria N.14/1990, prevedeva la realizzazione di un fabbricato adibito a box, 
stalla, deposito derrate alimentari e deposito attrezzi e derrate agricole. Attualmente l'immobile è desti-
nato a deposito, uffici e abitazione. Le dimensioni planimetriche ed altimetriche sono conformi alla pre-
detta C.E. in Sanatoria. 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 
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 Ente urbano [EU] 
 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia; note: L'intero immobile di complessivi tre piani, 
autorizzato con C.E. in Sanatoria N.14/1990, prevedeva la realizzazione di un fabbricato adibito a box, 
stalla, deposito derrate alimentari e deposito attrezzi e derrate agricole. Attualmente l'immobile è desti-
nato a deposito, uffici e abitazione. Le dimensioni planimetriche ed altimetriche sono conformi alla pre-
detta C.E. in Sanatoria. 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione 

  

 Ente urbano [EU] 
 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia; note: L'intero immobile di complessivi tre piani, 
autorizzato con C.E. in Sanatoria N.14/1990, prevedeva la realizzazione di un fabbricato adibito a box, 
stalla, deposito derrate alimentari e deposito attrezzi e derrate agricole. Attualmente l'immobile è desti-
nato a deposito, uffici e abitazione. Le dimensioni planimetriche ed altimetriche sono conformi alla pre-
detta C.E. in Sanatoria. 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 Ente urbano [EU] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D4-AREE DI COMPLESSI INSEDIATIVI ESISTENTI AD 
USO ARTIGIANALE E-O COMMERCIALE per 
mq.129; 

 
Note sulla conformità: 
 
Nessuna. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 

  
 

 Ente urbano [EU] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D4-AREE DI COMPLESSI INSEDIATIVI ESISTENTI AD 
USO ARTIGIANALE E-O COMMERCIALE per 
mq.129; 

 
Note sulla conformità: 
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Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione 

  
 

 Ente urbano [EU] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D4-AREE DI COMPLESSI INSEDIATIVI ESISTENTI AD 
USO ARTIGIANALE E-O COMMERCIALE per 
mq.129; 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: Ente urbano [EU] di cui al punto p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione 

ll fabbricato in oggetto è situato all'interno di un complesso edilizio adibito ad uso artigianale. Esso è ubicato 
in zona periferica del comune di Ceppaloni (BN) ed è costituito da un fabbricato suddiviso in tre piani fuori 
terra. In particolare la presente porzione è ubicata al piano seminterrato è adibita ad uso deposito e ufficio. 
Parte dell'immobile presenta una zona soppalcata in cui è stato realizzato un ufficio. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di   - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
 Nessuno 
 
Superficie complessiva di circa mq 214,00 
E' posto al piano: S1 
ha un'altezza utile interna di circa m. 4,90 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si presenta in uno stato di conservazione e manutenzione dis-
creta. 
 
Caratteristiche descrittive:  
Componenti edilizie e costruttive: 

 Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio condizioni: 
buone  
 

 Pavim. Interna materiale: battuto di cemento condizioni: buone  
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Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per quanto attiene il valore del seguente immobile riferito alle tabelle OMI per i locali adibiti a deposito, 
può essere adottato il valore minimo di € 270,00/mq. e per i locali adibiti ad ufficio il valore minimo di € 
530,00/mq. di superfice lorda. Tale valori sono riferiti ad uno stato dell'immobile in normali condizioni. Così 
si è proceduto alla determinazione del valore di mercato dell'immobile in uno stato di conservazione nor-
male adottando il valore medio OMI della zona in cui si trova moltiplicato per la superficie lorda. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

DEPOSITO sup reale lorda 126,00 1,00 126,00 

UFFICIO sup reale lorda 88,00 1,00 88,00 

 
 

 
 

214,00  
 

214,00 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Commerciale 

Sottocategoria: Magazzino 
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Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: Ente urbano [EU] di cui al punto p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione 

l fabbricato in oggetto è situato all'interno di un complesso edilizio adibito ad uso artigianale. Esso è ubicato 
in zona periferica del comune di Ceppaloni (BN) ed è costituito da un fabbricato suddiviso in tre piani fuori 
terra. In particolare la presente porzione è ubicata al piano terra ed è adibita ad uso ufficio. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di   - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
 Nessuno 
 
Superficie complessiva di circa mq 212,00 
E' posto al piano: T 
ha un'altezza utile interna di circa m. 3,00 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si presenta in uno stato di conservazione e manutenzione dis-
creta. 
 
Caratteristiche descrittive:  
Componenti edilizie e costruttive: 

 Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: alluminio condizioni: 
buone  
 

 Pavim. Interna materiale: piastrelle di gr?s condizioni: buone  
 

  
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 
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Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per quanto attiene il valore del seguente immobile riferito alle tabelle OMI per gli uffici, può essere 
adottato il valore minimo di € 530,00/mq. di superfice lorda. Tale valori sono riferiti ad uno stato 
dell'immobile in normali condizioni. Così si è proceduto alla determinazione del valore di mercato 
dell'immobile in uno stato di conservazione normale adottando il valore medio OMI della zona in cui si 
trova moltiplicato per la superficie lorda. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

UFFICIO sup reale lorda 189,00 1,00 189,00 

BALCONE sup reale lorda 18,00 0,60 10,80 

BALCONE sup reale lorda 5,00 0,60 3,00 

 
 

 
 

212,00  
 

202,80 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
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sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo 
 

Descrizione: Ente urbano [EU] di cui al punto p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione 

l fabbricato in oggetto è situato all'interno di un complesso edilizio adibito ad uso artigianale. Esso è ubicato 
in zona periferica del comune di Ceppaloni (BN) ed è costituito da un fabbricato suddiviso in tre piani fuori 
terra. In particolare la presente porzione è ubicata al piano primo ed è adibita ad uso abitazione. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di   - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
 Nessuno 
 
Superficie complessiva di circa mq 70,00 
E' posto al piano: 1 
ha un'altezza utile interna di circa m. H minima mt.2,50; H massima mt.3,30; 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si presenta in uno stato di conservazione e manutenzione dis-
creta. 
 
Caratteristiche descrittive:  
Componenti edilizie e costruttive: 

 Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: alluminio condizioni: sufficienti  
 

 Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: suffi-
cienti  
 

 Pavim. Interna materiale: piastrelle di gr?s condizioni: sufficienti  
 

 Portone di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: legno massello accessori: 
senza maniglione antipanico condizioni: sufficienti  
 

  
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 

 

Condizionamento e climatizzazione: 
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Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per quanto attiene il valore del seguente immobile riferito alle tabelle OMI per le abitazioni di tipo econom-
ico, può essere adottato il valore minimo di € 580,00/mq. di superfice lorda. Tale valori sono riferiti ad uno 
stato dell'immobile in normali condizioni. Così si è proceduto alla determinazione del valore di mercato 
dell'immobile in uno stato di conservazione normale adottando il valore medio OMI della zona in cui si 
trova moltiplicato per la superficie lorda. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

APPARTAMENTO sup reale lorda 63,00 1,00 63,00 

BALCONE sup reale lorda 7,00 0,60 4,20 

 
 

 
 

70,00  
 

67,20 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo 
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8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 
 

8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: La zona OMI in oggetto è la C1, 
zona semi centrale.; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per la zona OMI in oggetto per le 
abitazioni di tipo economico in stato conservativo normale si ha un valore di mercato compreso 
tra un minimo di 580,00 €/mq ed un massimo di 660,00 €/mq. Invece per i magazzini in stato 
conservativo normale si ha un valore di mercato compreso tra un minimo di 270,00 €/mq ed un 
massimo di 330,00 €/mq.. 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 456 - Piano Seminterrato - Via Stazione. Ente urbano [EU] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 72.594,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 DEPOSITO 126,00 € 270,00 € 34.020,00 

 UFFICIO 88,00 € 530,00 € 46.640,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 80.660,00 

SPESE E COMPENSI TECNICI PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA E 
CATASTALE detrazione del 10.00% 

€ -8.066,00 
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Valore corpo € 72.594,00 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 72.594,00 

Valore complessivo diritto e quota € 72.594,00 

 
p.lla 456 - Piano Terra - Via Stazione. Ente urbano [EU] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 96.735,60. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 UFFICIO 189,00 € 530,00 € 100.170,00 

 BALCONE 10,80 € 530,00 € 5.724,00 

 BALCONE 3,00 € 530,00 € 1.590,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 107.484,00 

SPESE E COMPENSI TECNICI PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA E 
CATASTALE detrazione del 10.00% 

€ -10.748,40 

Valore corpo € 96.735,60 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 96.735,60 

Valore complessivo diritto e quota € 96.735,60 

 
p.lla 456 - Piano Primo - Via Stazione. Ente urbano [EU] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 35.078,40. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 APPARTAMENTO 63,00 € 580,00 € 36.540,00 

 BALCONE 4,20 € 580,00 € 2.436,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 38.976,00 

SPESE E COMPENSI TECNICI PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA E 
CATASTALE detrazione del 10.00% 

€ -3.897,60 

Valore corpo € 35.078,40 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 35.078,40 

Valore complessivo diritto e quota € 35.078,40 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

p.lla 456 - Piano 
Seminterrato - Via 
Stazione 

Ente urbano [EU] 214,00 € 72.594,00 € 72.594,00 

p.lla 456 - Piano 
Terra - Via Sta-
zione 

Ente urbano [EU] 202,80 € 96.735,60 € 96.735,60 

p.lla 456 - Piano 
Primo - Via Sta-
zione 

Ente urbano [EU] 67,20 € 35.078,40 € 35.078,40 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 204.408,00 
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Lotto: 005 - Fabbricato 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 457 - Piano Terra - Via Stazione.  

 Ente urbano [EU] sito in  
Note: IMMOBILE PRESENTE NELLA MAPPA DEL CATASTO TERRENI COME ENTE URBANO MA NON 

CENSITO IN CATASTO FABBRICATI 

   
Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di    - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - PROPRIETA' , sezione censuaria 

CEPPALONI, foglio 16, particella 457, qualità ENTE URBANO 

Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: IMMOBILE PRESENTE IN CATASTO TERRENI 
COME ENTE URBANO E NON CENSITO IN CATASTO FABBRICATI 
Regolarizzabili mediante: ACCATASTAMENTO MEDIANTE PRESENTAZZIONE PLANIMETRIA E DE-
TERMINAZIONE RENDITA CATASTALE 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 

 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

L'immobile è ubicato in zona  periferica del comune di Ceppaloni (BN). In particolare il deposito, 
posto a piano terra, è  costituito da nove locali ognuno con il proprio ingresso dall'esterno. La coper-
tura è a tetto. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 
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Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
 
 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 457 - Piano Terra - Via Stazione 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - PROPRIETA' 
dal 20/09/2000 al 09/10/2006 . In forza di atto di compravendita -  a rogito di SANGIUOLO VITO 
ANTONIO, in data 20/09/2000, ai nn. 38812. 
 
  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 Ente urbano [EU] 
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Nessuna. 
 
 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia; note: TITOLO EDILIZIO ASSENTE 
 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 Ente urbano [EU] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D4-AREE DI COMPLESSI INSEDIATIVI ESISTENTI AD 
USO ARTIGIANALE E-O COMMERCIALE per 
mq.689; 

 
Note sulla conformità: 
 
Nessuna. 
 
 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: Ente urbano [EU] di cui al punto p.lla 457 - Piano Terra - Via Stazione 

Il deposito è ubicato in zona periferica del comune di Ceppaloni (BN) ed è costituito da vari ambienti. La 
struttura portante e realizzata con travi in ferro. La tompagnatura con materiale diverso, tra cui mattoni 
pieni, blocchi di cemento e lamiera. La copertura è in lamiera. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1000/1000 di   - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
 Nessuno 
 
Superficie complessiva di circa mq 742,00 
E' posto al piano: T 
ha un'altezza utile interna di circa m. media 4.20 
L'intero fabbricato è composto da n. 1 piani complessivi  di cui fuori terra n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: scarso 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si presenta in uno stato di conservazione e manutenzione 
scarso. 
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Caratteristiche descrittive:  
Componenti edilizie e costruttive: 

 Pavim. Interna materiale: al rustico condizioni: scarse  
 

 Portone di ingresso tipologia: serranda materiale: ferro accessori: senza maniglione an-
tipanico condizioni: sufficienti  
 

  
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per quanto attiene il valore del seguente immobile riferito alle tabelle OMI per i locali adibiti a magazzino, 
può essere adottato il valore minimo di € 270,00/mq. di superfice lorda. Tale valori sono riferiti ad uno 
stato dell'immobile in normali condizioni. Così si è proceduto alla determinazione del valore di mercato 
dell'immobile in uno stato di conservazione normale adottando il valore medio OMI della zona in cui si 
trova moltiplicato per la superficie lorda. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

DEPOSITO sup reale lorda 742,00 1,00 742,00 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
U

S
S

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 4
d4

ec



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2018 

Pag. 65 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

 
 

 
 

742,00  
 

742,00 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Commerciale 

Sottocategoria: Magazzino 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO     
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
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Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: La zona OMI in oggetto è la C1, 
zona urbana semi centrale.; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per la zona OMI in oggetto per i 
magazzini in stato conservativo normale si ha un valore di mercato compreso tra un minimo di 
270,00 €/mq ed un massimo di 330,00 €/mq. . 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 457 - Piano Terra - Via Stazione. Ente urbano [EU] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 161.892,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 DEPOSITO 742,00 € 270,00 € 200.340,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 200.340,00 

RIMOZIONE E CONFERIMENTO/SMALTIMENTO RIFIUTI detrazione di € 
20460.00 

€ -20.460,00 

SPESE E COMPENSI TECNICI PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA E 
CATASTALE detrazione del 10.00% 

€ -17.988,00 

Valore corpo € 161.892,00 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 161.892,00 

Valore complessivo diritto e quota € 161.892,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

p.lla 457 - Piano 
Terra - Via Sta-
zione 

Ente urbano [EU] 742,00 € 161.892,00 € 161.892,00 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 161.892,00 
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Lotto: 006 - Terreno e fabbricato 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 458 - Terreno e cantina - Via Stazione.  

 residenziale sito in  
Note: AREA A SERVIZIO DEI FABBRICATI P.LLA 455 - 456 - 457, CON ENTRO UN CANTINA INTERRATA 

NON ACCATASTATA 

   
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 458, qualità SEMIN ARBOR, classe 2, superficie catastale 00.25.35, reddito domini-

cale: € 21,60, reddito agrario: € 12,44 

Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: IMMOBILE DA ACCATASTARE COMPLETAMENTE 
CON LA PRESENTAZIONE DEL TIPO MAPPALE E DELLE PLANIMETRIE 
Regolarizzabili mediante: ACCATASTAMENTO MEDIANTE PRESENTAZZIONE TPO MAPPALE E 
PLANIMETRIA E DETERMINAZIONE RENDITA CATASTALE 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 

 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

L'area è ubicata in zona  periferica del comune di Ceppaloni (BN). Adibita a servizio dei fabbricati 
p.lle 455 - 456 - 457, presenta una cantina interrata non accatastata. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
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Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
 
 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 458 - Terreno e cantina - Via Stazione 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - PROPRIETA' 
dal 20/09/2000 al 09/10/2006 . In forza di atto di compravendita -  a rogito di SANGIUOLO VITO 
ANTONIO, in data 20/09/2000, ai nn. 38812. 
 
  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 
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7.1 Conformità edilizia: 

  
 residenziale 

 
Nessuna. 
 
 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia; note: TITOLO EDILIZIO ASSENTE 
 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 residenziale 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D3-AREE PER NUOVI COMPLESSI INSEDIATIVI ESIS-
TENTI AD USO COMMERCIALE per mq.380; D4-
AREE DI COMPLESSI INSEDIATIVI ESISTENTI AD 
USO ARTIGIANALE E-O COMMERCIALE per 
mq.2057; E-AREA DESTINATA AD USI AGRI 

 
Note sulla conformità: 
 
Nessuna. 
 
 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: residenziale di cui al punto p.lla 458 - Terreno e cantina - Via Stazione 

L'area è ubicata in zona  periferica del comune di Ceppaloni (BN). Adibita a servizio dei fabbricati p.lle 455 - 
456 - 457, presenta una cantina interrata non accatastata. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
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Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 2.601,00 
il terreno risulta di forma T 
Tessitura prevalente media 4.20 
Colture erbacee 1 
Colture arboree 1 
 
Stato di manutenzione generale: scarso 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile si presenta in uno stato di conservazione e manutenzione 
scarso. 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per quanto attiene il valore del seguente immobile riferito alle tabelle OMI per i locali adibiti a magazzino, 
può essere adottato il valore di € 270,00/mq. di superfice lorda. Tale valori sono riferiti ad uno stato 
dell'immobile in normali condizioni. Così si è proceduto alla determinazione del valore di mercato 
dell'immobile in uno stato di conservazione normale adottando il valore medio OMI della zona in cui si 
trova moltiplicato per la superficie lorda. Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i 
V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad  
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15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO SEMIN AR-
BOR 

sup reale lorda 2.535,00 1,00 2.535,00 

CANTINA sup reale lorda 66,00 0,60 39,60 

 
 

 
 

2.601,00  
 

2.574,60 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
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8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: La zona OMI in oggetto è la "C1", 
zona urbana semi centrale.; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per i terreni agricoli invece, il val-
ore  si ha secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione agraria  n.5, ove rientra il co-
mune di Ceppaloni, ed è pari ad 15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato. 
Per la zona OMI in oggetto per i magazzini in stato conservativo normale si ha un valore di mer-
cato compreso tra un minimo di 270,00 €/mq ed un massimo di 330,00 €/mq. . 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 458 - Terreno e cantina - Via Stazione. residenziale 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 11.757,84. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO SEMIN AR-
BOR 

2.535,00 € 1,58 € 4.005,30 

 CANTINA 39,60 € 270,00 € 10.692,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 14.697,30 

SPESE E COMPENSI TECNICI PER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA E 
CATASTALE detrazione del 20.00% 

€ -2.939,46 

Valore corpo € 11.757,84 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 11.757,84 

Valore complessivo diritto e quota € 11.757,84 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

p.lla 458 - Terreno 
e cantina - Via Sta-
zione 

residenziale 2.574,60 € 11.757,84 € 11.757,84 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 11.757,84 
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Lotto: 007 - Terreno e rudere 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere.  

 agricolo sito in  
Note: Trattasi di porzione di immobile ridotto a rudere e censito al catasto terreni come area fab 

dm con corte per una superficie totale di mq.270. Si precisa che esiste anche il sub 2 di proprietà di 

altra ditta. 

   
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 
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Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 192, subalterno 4, qualità Fabbr Rurale 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 239 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 239, qualità SEMIN ARBOR, classe 2, superficie catastale 00.01.20, reddito domini-

cale: € 1,02, reddito agrario: € 0,59 

 
 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

Gli immobili oggetto della presente relazione sono ubicati nella zona periferica del comune di Cep-
paloni. Si compone di un area di risulta di un vecchio fabbricato rurale demolito e di un terreno 
agricolo. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Identificativo corpo: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 239 - terreno 
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agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere e p.lla 239 - terreno 

 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Identificativo corpo: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 239 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   
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Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -
 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 

(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere e p.lla 239 - terreno 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 agricolo 

 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 239 - terreno 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D4-AREE DI COMPLESSI INSIEDATIVI ESISTENTI AD 
USO ARTIGIANALE E-O COMMERCIALE per 
mq.278,92; 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D4-AREE DI COMPLESSI INSIEDATIVI ESISTENTI AD 
USO ARTIGIANALE E-O COMMERCIALE per 
mq.120; 
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Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 239 - terreno 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 192 - Porzione di immobile rudere 

Area di risulta andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 135,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
U

S
S

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 4
d4

ec



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2018 

Pag. 80 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Trattasi di area di risulta di vecchio immobile suddiviso in subalterni. Pertanto si è tenuto conto di metà su-
perficie dell'area di risulta. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

AREA DI RISULTA sup reale lorda 135,00 1,00 135,00 

 
 

 
 

135,00  
 

135,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 239 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
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2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 120,00 
il terreno risulta di forma rettangolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  si ha secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione agraria  n.5, ove 
rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO sup reale lorda 120,00 1,00 120,00 

 
 

 
 

120,00  
 

120,00 
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Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
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Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per i terreni agricoli il valore  si ha 
secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione agraria  n.5, ove rientra il comune di 
Ceppaloni, ed è pari ad 15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato. 
. 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 192 - Porzione di immobile rudere. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 675,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 AREA DI RISULTA 135,00 € 5,00 € 675,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 675,00 

Valore corpo € 675,00 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 675,00 

Valore complessivo diritto e quota € 675,00 

 
p.lla 239 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 189,60. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO 120,00 € 1,58 € 189,60 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 189,60 

Valore corpo € 189,60 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 189,60 

Valore complessivo diritto e quota € 189,60 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

p.lla 192 - Por-
zione di immobile 
rudere 

agricolo 135,00 € 675,00 € 675,00 

p.lla 239 - terreno agricolo 120,00 € 189,60 € 189,60 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 864,60 
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Lotto: 008 - Terreno 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 131 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 131, qualità Pascolo, classe U, superficie catastale 00.54.20, reddito dominicale: € 

2,80, reddito agrario: € 1,40 
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 Identificativo corpo: p.lla 132 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 132, qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.69.10, reddito dominicale: 

€ 35,69, reddito agrario: € 30,33 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 312 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 312, qualità Seminativo, classe 3, superficie catastale 00.14.90, reddito dominicale: € 

6,54, reddito agrario: € 5,00 

 
 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

Gli immobili oggetto della presente relazione sono ubicati nella zona periferica del comune di Cep-
paloni. Si compone di un terreno agricolo. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
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Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Identificativo corpo: p.lla 131 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 132 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 312 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 131 - terreno e p.lla 132 - terreno e p.lla 312 - terreno 

 

 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Identificativo corpo: p.lla 131 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
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Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 132 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 312 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 131 - terreno e p.lla 132 - terreno e p.lla 312 - terreno 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 agricolo 
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Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 131 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 132 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 312 - terreno 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 131 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E-AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI per mq.5709; 
BOSCHI-AREA BOSCO per mq.583; FIUMI-FASCIA 
RISPETTO FLUVIALE per mq.8; STR_CIM- RISPETTO 
STRADE CIMITERIALI per mq.701; STR_PROG-
STRADE DI PROGETTO per mq 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 132 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D4-AREE DI COMPLESSI INSIEDATIVI ESISTENTI AD 
USO ARTIGIANALE E-O COMMERCIALE per 
mq.1490; 

 
Note sulla conformità: 
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Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 312 - terreno 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 131 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 5.420,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 
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Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 5.100,00 €/Ha per la qualità pascolo,  
15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO sup reale lorda 5.420,00 1,00 5.420,00 

 
 

 
 

5.420,00  
 

5.420,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    . 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 132 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
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Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 6.910,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 5.100,00 €/Ha per la qualità pascolo,  
15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
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Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO sup reale lorda 6.910,00 1,00 6.910,00 

 
 

 
 

6.910,00  
 

6.910,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    . 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 312 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 1.490,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
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Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 5.100,00 €/Ha per la qualità pascolo,  
15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO sup reale lorda 1.490,00 1,00 1.490,00 

 
 

 
 

1.490,00  
 

1.490,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
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DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
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Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per i terreni agricoli il valore  si ha 
secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione agraria  n.5, ove rientra il comune di 
Ceppaloni, ed è pari ad 5.100,00 €/Ha per la qualità pascolo,  15.800,00 €/Ha per la qualità sem-
inativo arborato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
. 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 131 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € -52.213,80. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO 5.420,00 € 0,51 € 2.764,20 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 2.764,20 

RIMOZIONE E CONFERIMENTO/SMALTIMENTO RIFIUTI detrazione di € 
54978.00 

€ -54.978,00 

Valore corpo € -52.213,80 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € -52.213,80 

Valore complessivo diritto e quota € -52.213,80 

 
p.lla 132 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € -447.302,20. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO 6.910,00 € 1,58 € 10.917,80 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 10.917,80 

RIMOZIONE E CONFERIMENTO/SMALTIMENTO RIFIUTI detrazione di € 
458220.00 

€ -458.220,00 

Valore corpo € -447.302,20 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € -447.302,20 

Valore complessivo diritto e quota € -447.302,20 

 
p.lla 312 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 1.877,40. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO 1.490,00 € 1,26 € 1.877,40 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 1.877,40 

Valore corpo € 1.877,40 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 1.877,40 

Valore complessivo diritto e quota € 1.877,40 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

p.lla 131 - terreno agricolo 5.420,00 € -52.213,80 € -52.213,80 

p.lla 132 - terreno agricolo 6.910,00 € -447.302,20 € -447.302,20 

p.lla 312 - terreno agricolo 1.490,00 € 1.877,40 € 1.877,40 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  
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 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

 
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00

 8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ -497.638,60

      

 
 
 
 

Lotto: 009 - Terreno 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 163 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
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Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 163, qualità Semin Arbor, classe 1, superficie catastale 00.06.10, reddito dominicale: 

€ 6,30, reddito agrario: € 3,62 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 165 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 165, qualità Seminativo, classe 1, superficie catastale 00.01.70, reddito dominicale: € 

1,54, reddito agrario: € 0,88 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 339 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 339, qualità Semin Arbor, classe 1, superficie catastale 00.11.60, reddito dominicale: 

€ 11,98, reddito agrario: € 6,89 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 442 - terreno.  
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 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 442, qualità Semin Arbor, classe 1, superficie catastale 00.12.87, reddito dominicale: 

€ 13,29, reddito agrario: € 7,64 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 443 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 443, qualità Semin Arbor, classe 1, superficie catastale 00.04.13, reddito dominicale: 

€ 4,27, reddito agrario: € 2,45 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 454 - terreno.  

 agricolo sito in  
Note: Sulla particella di terreno insiste un vecchio fabbricato abbandonato (abbisognevole di ris-

trutturazione  totale) realizzato in muratura portante di tufo per una superficie lorda di mq.50. Lo 

stesso non risulta censito in catasto. 

   
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 
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   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 454, qualità Semin Arbor, classe 2, superficie catastale 00.17.42, reddito dominicale: 

€ 14,84, reddito agrario: € 8,55 

 
 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

Gli immobili oggetto della presente relazione sono ubicati nella zona periferica del comune di Cep-
paloni. Si compone di un terreno agricolo. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Identificativo corpo: p.lla 163 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 165 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 339 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 442 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
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Identificativo corpo: p.lla 443 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 454 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 163 - terreno e p.lla 165 - terreno e p.lla 339 - terreno e p.lla 

442 - terreno e p.lla 443 - terreno e p.lla 454 - terreno 

 

 

 

 

 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Identificativo corpo: p.lla 163 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 165 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 339 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 442 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 443 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
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Identificativo corpo: p.lla 454 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 163 - terreno e p.lla 165 - terreno e p.lla 339 - terreno e p.lla 
442 - terreno e p.lla 443 - terreno e p.lla 454 - terreno 
  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - PROPRIETA' 
dal 20/09/2000 al 09/10/2006 . In forza di atto di compravendita -  a rogito di SANGIUOLO VITO 
ANTONIO, in data 20/09/2000, ai nn. 38812. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 454 - terreno 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 agricolo 

 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 163 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 165 - terreno 

  

 agricolo 
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Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 339 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 442 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 443 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 454 - terreno 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D3-AREE PER NUOVI COMPLESSI INSEDIATIVI ESIS-
TENTI AD USO COMMERCIALE per mq.610; 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 163 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D3-AREE PER NUOVI COMPLESSI INSEDIATIVI ESIS-
TENTI AD USO COMMERCIALE per mq.170; 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 165 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 
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In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D3-AREE PER NUOVI COMPLESSI INSEDIATIVI ESIS-
TENTI AD USO COMMERCIALE per mq.442; E-AREA 
DESTINATA AD USI AGRICOLI per mq.718; BOSCHI-
AREA BOSCO per mq.417 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 339 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: D3-AREE PER NUOVI COMPLESSI INSEDIATIVI ESIS-
TENTI AD USO COMMERCIALE per mq.413; 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 442 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 443 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

Zona omogenea: D3-AREE PER NUOVI COMPLESSI INSEDIATIVI ESIS-
TENTI AD USO COMMERCIALE per mq.1742; 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 454 - terreno 
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Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 163 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 610,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 
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Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 5.100,00 €/Ha per la qualità pascolo,  
15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO sup reale lorda 610,00 1,00 610,00 

 
 

 
 

610,00  
 

610,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 165 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
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2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 170,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 5.100,00 €/Ha per la qualità pascolo,  
15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO sup reale lorda 170,00 1,00 170,00 

 
 

 
 

170,00  
 

170,00 
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Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 339 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 1.160,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
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Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 5.100,00 €/Ha per la qualità pascolo,  
15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO sup reale lorda 1.160,00 1,00 1.160,00 

 
 

 
 

1.160,00  
 

1.160,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
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fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 442 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 1.287,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 
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Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 5.100,00 €/Ha per la qualità pascolo,  
15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO sup reale lorda 1.287,00 1,00 1.287,00 

 
 

 
 

1.287,00  
 

1.287,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
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Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 443 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 413,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 
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Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 5.100,00 €/Ha per la qualità pascolo,  
15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO sup reale lorda 413,00 1,00 413,00 

 
 

 
 

413,00  
 

413,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
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PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 454 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 1.792,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 
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L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 5.100,00 €/Ha per la qualità pascolo,  
15.800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO sup reale lorda 1.742,00 1,00 1.742,00 

FABBRICATO sup reale lorda 50,00 1,00 50,00 

 
 

 
 

1.792,00  
 

1.792,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei 
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fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 
 

8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per i terreni agricoli il valore  si ha 
secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione agraria  n.5, ove rientra il comune di 
Ceppaloni, ed è pari ad 5.100,00 €/Ha per la qualità pascolo,  15.800,00 €/Ha per la qualità sem-
inativo arborato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
. 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 163 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 963,80. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO 610,00 € 1,58 € 963,80 
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 963,80 

Valore corpo € 963,80 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 963,80 

Valore complessivo diritto e quota € 963,80 

 
p.lla 165 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 214,20. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO 170,00 € 1,26 € 214,20 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 214,20 

Valore corpo € 214,20 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 214,20 

Valore complessivo diritto e quota € 214,20 

 
p.lla 339 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 1.832,80. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO 1.160,00 € 1,58 € 1.832,80 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 1.832,80 

Valore corpo € 1.832,80 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 1.832,80 

Valore complessivo diritto e quota € 1.832,80 

 
p.lla 442 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 2.033,46. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO 1.287,00 € 1,58 € 2.033,46 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 2.033,46 

Valore corpo € 2.033,46 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 2.033,46 

Valore complessivo diritto e quota € 2.033,46 

 
p.lla 443 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 652,54. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO 413,00 € 1,58 € 652,54 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 652,54 

Valore corpo € 652,54 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 652,54 

Valore complessivo diritto e quota € 652,54 

 
p.lla 454 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 12.752,36. 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
U

S
S

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 4
d4

ec



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2018 

Pag. 118 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO 1.742,00 € 1,58 € 2.752,36 

 FABBRICATO 50,00 € 200,00 € 10.000,00 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 12.752,36 

Valore corpo € 12.752,36 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 12.752,36 

Valore complessivo diritto e quota € 12.752,36 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

p.lla 163 - terreno agricolo 610,00 € 963,80 € 963,80 

p.lla 165 - terreno agricolo 170,00 € 214,20 € 214,20 

p.lla 339 - terreno agricolo 1.160,00 € 1.832,80 € 1.832,80 

p.lla 442 - terreno agricolo 1.287,00 € 2.033,46 € 2.033,46 

p.lla 443 - terreno agricolo 413,00 € 652,54 € 652,54 

p.lla 454 - terreno agricolo 1.792,00 € 12.752,36 € 12.752,36 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 18.449,16 
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Lotto: 010 - Terreno 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 117 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 16, 

particella 117, qualità Seminativo, classe 3, superficie catastale 01.20.40, reddito dominicale: € 

52,85, reddito agrario: € 40,42 

 
 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

L'immobile oggetto della presente relazione è ubicato  nella zona periferica del comune di Ceppa-
loni. Si compone di un terreno agricolo. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Libero 
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 117 - terreno 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 agricolo 

 
 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 
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In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E-AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI per mq.5411; 
BOSCHI-AREA BOSCO per mq.832; FIUMI-FASCIA 
RISPETTO FLUVIALE per mq.384; STR_CIM- 
RISPETTO STRADE CIMITERIALI per mq.5937; 
STR_PROG-STRADE DI PROGETTO per 

 
Note sulla conformità: 
 
 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 117 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 12.040,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 
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Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad  12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO sup reale lorda 12.040,00 1,00 12.040,00 

 
 

 
 

12.040,00  
 

12.040,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
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ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per i terreni agricoli il valore  si ha 
secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione agraria  n.5, ove rientra il comune di 
Ceppaloni, ed è pari ad 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
. 
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8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 117 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 15.170,40. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO 12.040,00 € 1,26 € 15.170,40 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 15.170,40 

Valore corpo € 15.170,40 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 15.170,40 

Valore complessivo diritto e quota € 15.170,40 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

p.lla 117 - terreno agricolo 12.040,00 € 15.170,40 € 15.170,40 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 15.170,40 

        

 
 

Lotto: 011 - Terreno 
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La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 131 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 22, 

particella 131, qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.31.40, reddito dominicale: 

€ 9,46, reddito agrario: € 8,38 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 132 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 22, 

particella 132, qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.30.90, reddito dominicale: 

€ 8,90, reddito agrario: € 7,93 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 133 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
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1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 22, 

particella 133, qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.30.10, reddito dominicale: 

€ 10,85, reddito agrario: € 9,46 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 134 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 22, 

particella 134, qualità Bosco Ceduo, classe 1, superficie catastale 00.10.10, reddito dominicale: 

€ 2,35, reddito agrario: € 0,16 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 135 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
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Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 22, 

particella 135, qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.24.90, reddito dominicale: 

€ 12,86, reddito agrario: € 10,93 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 136 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 22, 

particella 136, qualità Bosco Ceduo, classe 1, superficie catastale 00.13.60, reddito dominicale: 

€ 3,16, reddito agrario: € 0,21 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere.  

 Fabbricato rurale [R] sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 22, 

particella 129, subalterno 3, qualità Fabbr Rurale 

 
 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 
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L'immobile oggetto della presente relazione è ubicato  nella zona periferica del comune di Ceppa-
loni. Si compone di un terreno agricolo. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Identificativo corpo: p.lla 131 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 132 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 133 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 134 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 135 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 136 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 
Fabbricato rurale [R] sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 
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- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 131 - terreno e p.lla 132 - terreno e p.lla 133 - terreno e p.lla 

134 - terreno e p.lla 135 - terreno e p.lla 136 - terreno 

 

 

 

 

 

 

 

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Identificativo corpo: p.lla 131 - terreno 
 sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 132 - terreno 
 sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
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Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 133 - terreno 
 sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 134 - terreno 
 sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 135 - terreno 
 sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 136 - terreno 
 sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
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Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 
Fabbricato rurale [R] sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 131 - terreno e p.lla 132 - terreno e p.lla 133 - terreno e p.lla 
134 - terreno e p.lla 135 - terreno e p.lla 136 - terreno 
  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 agricolo 

 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 131 - terreno 
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 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 132 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 133 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 134 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 135 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 136 - terreno 

  

 Fabbricato rurale [R] 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E - AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 131 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
U

S
S

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 4
d4

ec



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2018 

Pag. 134 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E - AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 132 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E - AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 133 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E-AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI per mq.1010;  
BOSCHI-AREA BOSCO per mq.518 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 134 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E-AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI per mq.2490; 
BOSCHI-AREA BOSCO per mq.252 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 135 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 
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In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E-AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI per mq.1368; 
BOSCHI-AREA BOSCO per mq.1098 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 136 - terreno 

  
 

 Fabbricato rurale [R] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E-AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI per 
mq.62,78; BOSCHI-AREA BOSCO per mq.62,78 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 131 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 3.140,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 
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Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 15800,00 €/Ha per la qualità seminativo arbor-
ato, 20500,00 €/Ha per la qualità uliveto. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO - SEMIN ARB sup reale lorda 525,00 1,00 525,00 

TERRENO - ULIVETO sup reale lorda 2.615,00 1,00 2.615,00 

 
 

 
 

3.140,00  
 

3.140,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
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sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 132 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 3.090,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 
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Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 15800,00 €/Ha per la qualità seminativo arbor-
ato, 20500,00 €/Ha per la qualità uliveto. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO - SEMIN ARB sup reale lorda 359,00 1,00 359,00 

TERRENO - ULIVETO sup reale lorda 2.731,00 1,00 2.731,00 

 
 

 
 

3.090,00  
 

3.090,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale 
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inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI RIFIUTI URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I REL-
ATIVI DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: 
SONO PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito ne-
cessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - 
Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. 
PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambi-
ente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale in-
quinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 133 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 3.010,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 
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Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 15800,00 €/Ha per la qualità seminativo arbor-
ato, 20500,00 €/Ha per la qualità uliveto. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO - SEMIN ARB sup reale lorda 1.191,00 1,00 1.191,00 

TERRENO - ULIVETO sup reale lorda 1.819,00 1,00 1.819,00 

 
 

 
 

3.010,00  
 

3.010,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale 
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inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI RIFIUTI URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I REL-
ATIVI DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: 
SONO PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito ne-
cessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - 
Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. 
PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambi-
ente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale in-
quinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 134 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 1.010,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 
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Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad  6100,00 €/Ha per la qualità bosco ceduo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

BOSCO CEDUO sup reale lorda 1.010,00 1,00 1.010,00 

 
 

 
 

1.010,00  
 

1.010,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
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materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 135 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 2.490,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 
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Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 15800,00 €/Ha per la qualità seminativo arbor-
ato. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO - SEMIN ARB sup reale lorda 2.490,00 1,00 2.490,00 

 
 

 
 

2.490,00  
 

2.490,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale 
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inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI RIFIUTI URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I REL-
ATIVI DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: 
SONO PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito ne-
cessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - 
Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. 
PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambi-
ente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale in-
quinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 136 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 1.360,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 
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Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad  6100,00 €/Ha per la qualità bosco ceduo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

BOSCO CEDUO sup reale lorda 1.360,00 1,00 1.360,00 

 
 

 
 

1.360,00  
 

1.360,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale 
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inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI RIFIUTI URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I REL-
ATIVI DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini am-
bientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: 
SONO PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito ne-
cessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - 
Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. 
PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambi-
ente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale in-
quinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo 
 

Descrizione: Fabbricato rurale [R] di cui al punto p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere 

Porzione di fabbricato rurale 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 33,00 
 
 
Caratteristiche descrittive:  
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Componenti edilizie e costruttive: 
 Pavim. Interna materiale: al rustico condizioni: scarse  

 
 Portone di ingresso tipologia: serranda materiale: ferro accessori: senza maniglione an-

tipanico condizioni: sufficienti  
 

  
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Trattasi di area di risulta di vecchio immobile suddiviso in subalterni. Pertanto si è tenuto conto di metà su-
perficie dell'area di risulta. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

AREA DI RISULTA sup reale lorda 33,00 1,00 33,00 

 
 

 
 

33,00  
 

33,00 
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Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
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materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per i terreni agricoli il valore  si ha 
secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione agraria  n.5, ove rientra il comune di 
Ceppaloni, ed è pari ad 15800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato, 20500,00 €/Ha per la 
qualità uliveto e 6100,00 €/Ha per la qualità bosco ceduo. 
. 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 131 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 6.190,25. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO - SEMIN ARB 525,00 € 1,58 € 829,50 

 TERRENO - ULIVETO 2.615,00 € 2,05 € 5.360,75 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 6.190,25 

Valore corpo € 6.190,25 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 6.190,25 

Valore complessivo diritto e quota € 6.190,25 

 
p.lla 132 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 6.165,77. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO - SEMIN ARB 359,00 € 1,58 € 567,22 

 TERRENO - ULIVETO 2.731,00 € 2,05 € 5.598,55 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 6.165,77 

Valore corpo € 6.165,77 
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Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 6.165,77 

Valore complessivo diritto e quota € 6.165,77 

 
p.lla 133 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 5.610,73. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO - SEMIN ARB 1.191,00 € 1,58 € 1.881,78 

 TERRENO - ULIVETO 1.819,00 € 2,05 € 3.728,95 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 5.610,73 

Valore corpo € 5.610,73 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 5.610,73 

Valore complessivo diritto e quota € 5.610,73 

 
p.lla 134 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 616,10. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 BOSCO CEDUO 1.010,00 € 0,61 € 616,10 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 616,10 

Valore corpo € 616,10 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 616,10 

Valore complessivo diritto e quota € 616,10 

 
p.lla 135 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 3.934,20. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO - SEMIN ARB 2.490,00 € 1,58 € 3.934,20 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 3.934,20 

Valore corpo € 3.934,20 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 3.934,20 

Valore complessivo diritto e quota € 3.934,20 

 
p.lla 136 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 829,60. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 BOSCO CEDUO 1.360,00 € 0,61 € 829,60 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 829,60 

Valore corpo € 829,60 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 829,60 

Valore complessivo diritto e quota € 829,60 

 
p.lla 129 sub 3 - porzione di immobile rudere. Fabbricato rurale [R] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 165,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 AREA DI RISULTA 33,00 € 5,00 € 165,00 
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 165,00 

Valore corpo € 165,00 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 165,00 

Valore complessivo diritto e quota € 165,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

p.lla 131 - terreno agricolo 3.140,00 € 6.190,25 € 6.190,25 

p.lla 132 - terreno agricolo 3.090,00 € 6.165,77 € 6.165,77 

p.lla 133 - terreno agricolo 3.010,00 € 5.610,73 € 5.610,73 

p.lla 134 - terreno agricolo 1.010,00 € 616,10 € 616,10 

p.lla 135 - terreno agricolo 2.490,00 € 3.934,20 € 3.934,20 

p.lla 136 - terreno agricolo 1.360,00 € 829,60 € 829,60 

p.lla 129 sub 3 - 
porzione di immo-
bile rudere 

Fabbricato rurale 
[R] 

33,00 € 165,00 € 165,00 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 23.511,65 

        

 
 
 
 

Lotto: 012 - Terreno 
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La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 694 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 22, 

particella 694, qualità ULIVETO, classe 2, superficie catastale 00.53.14, reddito dominicale: € 

13,72, reddito agrario: € 12,35 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 695 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 22, 

particella 695, qualità ULIVETO, classe 2, superficie catastale 00.03.56, reddito dominicale: € 

0,92, reddito agrario: € 0,83 

 
 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 
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L'immobile oggetto della presente relazione è ubicato  nella zona periferica del comune di Ceppa-
loni. Si compone di un terreno agricolo. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Identificativo corpo: p.lla 694 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 695 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 694 - terreno e p.lla 695 - terreno 

 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Identificativo corpo: p.lla 694 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
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Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 695 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 694 - terreno e p.lla 695 - terreno 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 agricolo 

 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 694 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 695 - terreno 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato 
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In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: C1-AREE RESIDENZIALI URBANIZZATEPER EDILIZIA 
PRIVATA per mq.2724; FTP2-AREE PREORDINATE 
ALL'ESPROPRIO per mq.2591 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 694 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: C1-AREE RESIDENZIALI URBANIZZATEPER EDILIZIA 
PRIVATA per mq.55; CP1-AREE PER COMPLESSI IN-
SIEDIATIVI DI EDILIZIA PUBBLICA GIA' URBAN-
IZZATE per mq.2 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 695 - terreno 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 694 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 5.314,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
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Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad  20500,00 €/Ha per la qualità uliveto. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO - ULIVETO sup reale lorda 5.314,00 1,00 5.314,00 

 
 

 
 

5.314,00  
 

5.314,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
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fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 695 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
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    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 356,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad  20500,00 €/Ha per la qualità uliveto. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

TERRENO - ULIVETO sup reale lorda 356,00 1,00 356,00 

 
 

 
 

356,00  
 

356,00 
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Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
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materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per i terreni agricoli il valore  si ha 
secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione agraria  n.5, ove rientra il comune di 
Ceppaloni, ed è pari ad 15800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato, 20500,00 €/Ha per la 
qualità uliveto e 6100,00 €/Ha per la qualità bosco ceduo. 
. 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 694 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 10.893,70. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO - ULIVETO 5.314,00 € 2,05 € 10.893,70 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 10.893,70 

Valore corpo € 10.893,70 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 10.893,70 

Valore complessivo diritto e quota € 10.893,70 

 
p.lla 695 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 729,80. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 TERRENO - ULIVETO 356,00 € 2,05 € 729,80 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 729,80 

Valore corpo € 729,80 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 729,80 
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Valore complessivo diritto e quota € 729,80 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

p.lla 694 - terreno agricolo 5.314,00 € 10.893,70 € 10.893,70 

p.lla 695 - terreno agricolo 356,00 € 729,80 € 729,80 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 11.623,50 

        
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Lotto: 013 - Terreno 
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La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 32 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 23, 

particella 32, qualità Bosco Ceduo, classe 1, superficie catastale 00.11.80, reddito dominicale: € 

2,74, reddito agrario: € 0,18 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 44 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 23, 

particella 44, qualità Bosco Ceduo, classe 1, superficie catastale 00.15.70, reddito dominicale: € 

3,65, reddito agrario: € 0,24 

 
 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 L'immobile oggetto della presente relazione è ubicato  nella zona periferica del comune di 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
U

S
S

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 4
d4

ec



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2018 

Pag. 164 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

 Ceppaloni. Si compone di un terreno agricolo. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Identificativo corpo: p.lla 32 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 44 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 32 - terreno e p.lla 44 - terreno 

 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Identificativo corpo: p.lla 32 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
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Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 44 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 32 - terreno e p.lla 44 - terreno 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 agricolo 

 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 32 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 44 - terreno 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
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BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E-AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI per mq.1368; 
BOSCHI-AREA BOSCO per mq.1098 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 32 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E - AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI per mq.333; 
FSP-AREE DESTINATIA SPAZI PER PARCHI NATU-
RALI per mq.1237; BOSCHI-AREA BOSCO per 
mq.1458; IDROG-IDROGEOLOGICO per mq.1515;0; 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 44 - terreno 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 32 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 1.180,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 

F
irm

at
o 

D
a:

 R
U

S
S

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 4
d4

ec



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2018 

Pag. 167 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad  6100,00 €/Ha per la qualità bosco ceduo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

BOSCO CEDUO sup reale lorda 1.180,00 1,00 1.180,00 

 
 

 
 

1.180,00  
 

1.180,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
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sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 44 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
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    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 1.570,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad  6100,00 €/Ha per la qualità bosco ceduo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

BOSCO CEDUO sup reale lorda 1.570,00 1,00 1.570,00 

 
 

 
 

1.570,00  
 

1.570,00 
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Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
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quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per i terreni agricoli il valore  si ha 
secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione agraria  n.5, ove rientra il comune di 
Ceppaloni, ed è pari ad 15800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato, 20500,00 €/Ha per la 
qualità uliveto e 6100,00 €/Ha per la qualità bosco ceduo. 
. 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 32 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 719,80. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 BOSCO CEDUO 1.180,00 € 0,61 € 719,80 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 719,80 

Valore corpo € 719,80 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 719,80 

Valore complessivo diritto e quota € 719,80 

 
p.lla 44 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 957,70. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 BOSCO CEDUO 1.570,00 € 0,61 € 957,70 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 957,70 
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Valore corpo € 957,70 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 957,70 

Valore complessivo diritto e quota € 957,70 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

p.lla 32 - terreno agricolo 1.180,00 € 719,80 € 719,80 

p.lla 44 - terreno agricolo 1.570,00 € 957,70 € 957,70 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 1.677,50 
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Lotto: 014 - Terreno 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? No 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No 

 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: p.lla 57 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 27, 

particella 57, qualità Semin Arbor, classe 3, superficie catastale 00.21.60, reddito dominicale: € 

11,16, reddito agrario: € 9,48 

 
 
 Identificativo corpo: p.lla 239 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 27, 

particella 239, qualità Seminativo, classe 2, superficie catastale 00.25.30, reddito dominicale: € 

19,60, reddito agrario: € 11,11 
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 Identificativo corpo: p.lla 240 - terreno.  

 agricolo sito in  
   

Quota e tipologia del diritto 
1/1 di    - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari: 

   - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Identificato al catasto Terreni: 

Intestazione: -   nata a    - USO -   nato 

a    - NUDA PROPRIETA' 1/1  , sezione censuaria CEPPALONI, foglio 27, 

particella 240, qualità Seminativo, classe 2, superficie catastale 00.19.30, reddito dominicale: € 

14,95, reddito agrario: € 8,47 

 
 
 
 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 

 
 

L'immobile oggetto della presente relazione è ubicato  nella zona periferica del comune di Ceppa-
loni. Si compone di un terreno agricolo. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: artigianale a traffico locale 
Servizi presenti nella zona: Non specificato 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Non specificato 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 
 

3. STATO DI POSSESSO: 

 
 

 
Identificativo corpo: p.lla 57 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 239 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
Libero 
 
 
Identificativo corpo: p.lla 240 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN), 
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Libero 
 
 
 

 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI 

  

- Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di   Società Sannita Gestione Crediti spa contro  ,  

 iscritto/trascritto a BENEVENTO in data 18/06/2018 ai nn. 6678/5415. 

 

Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 57 - terreno e p.lla 239 - terreno e p.lla 240 - terreno 

 

 

 
 

 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

 
 

Spese di gestione condominiale: 
 
Identificativo corpo: p.lla 57 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 239 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 
Identificativo corpo: p.lla 240 - terreno 
agricolo sito in Ceppaloni (BN),  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna. 
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Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al mo-
mento della perizia: Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 
Millesimi di proprietà: Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   

  
Titolare/Proprietario:  -  , NATA A     - USO   - -

 , NATO A    - NUDA PROPRIETA' dal 09/10/2006 ad oggi 
(attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di IANNELLA GIOVANNI, in 
data 09/10/2006, ai nn. 22667/5844. 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 57 - terreno e p.lla 239 - terreno e p.lla 240 - terreno 
  

 
7. PRATICHE EDILIZIE: 

  

  

7.1 Conformità edilizia: 

  
 agricolo 

 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 57 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 239 - terreno 

  

 agricolo 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 240 - terreno 

  
 

  

7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 
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Zona omogenea: E - AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI per 
mq.2160; BOSCHI-AREA BOSCO per mq.2160; 
FIUMI-FASCIA RISPETTO FLUVIALE per mq.158; 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 57 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E - AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI per 
mq.2530; IDROG-IDROGEOLOGICO per mq.333; 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 239 - terreno 

  
 

 agricolo 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

In forza della delibera: DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA PROVINCIA DI 
BENEVENTO PROT. N.49 DEL 08/08/2008 

Zona omogenea: E - AREA DESTINATA AD USI AGRICOLI per 
mq.1930; BOSCHI-AREA BOSCO per mq.14; IDROG-
IDROGEOLOGICO per mq.992; 

 
Note sulla conformità: 
 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: p.lla 240 - terreno 

  
 
 

  
 

 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 57 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
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    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 2.160,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 15800,00 €/Ha per la qualità seminativo arbor-
ato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

SEMIN ARBOR sup reale lorda 2.160,00 1,00 2.160,00 
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2.160,00  
 

2.160,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
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sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 239 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 2.530,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 

 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 
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Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 15800,00 €/Ha per la qualità seminativo arbor-
ato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

SEMINATIVO sup reale lorda 2.530,00 1,00 2.530,00 

 
 

 
 

2.530,00  
 

2.530,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO 
PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
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non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 

Descrizione: agricolo di cui al punto p.lla 240 - terreno 

Terreno agricolo con andamento sub-pianeggiante attualmente allo stato incolto. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di   - Usufrutto 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: nuda Proprietà 
 
2. Quota e tipologia del diritto 
1/1 di  - Nuda proprietà 
Cod. Fiscale:  
Eventuali comproprietari:  
    - Quota: 1/1  - Tipologia del diritto: usufrutto 
 
Superficie complessiva di circa mq 1.930,00 
il terreno risulta di forma irregolare 
 
 
Impianti: 
Impianti (conformità e certificazioni) 

 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o clima-

tizzazione 
NO 
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Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 

 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 

Esistenza carri ponte NO 

 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 

 

 

 

 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Per i terreni agricoli il valore  è stato determinato secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione 
agraria  n.5, ove rientra il comune di Ceppaloni, ed è pari ad 15800,00 €/Ha per la qualità seminativo arbor-
ato e 12600,00 €/Ha per la qualità seminativo. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

SEMINATIVO sup reale lorda 1.930,00 1,00 1.930,00 

 
 

 
 

1.930,00  
 

1.930,00 

 

 
 

 
 
 
 
Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati 
ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SULLA CORTE ESCLUSIVA E' PRESENTE UNA VASCA CONTENENTE RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DI RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL   Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI DI RIFIUTI 
URBANI, RIFIUTI DELLA RACCOLTA DIFFERENZIATA E RESIDUI DELLA PULIZIA STRADALE. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO      Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  - Tipo di indagine: SONO PRESENTI CUMULI 
DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI DETTAGLI SI RIMANDA 
ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito necessita di indagini ambi-
entali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo - Tipo di indagine: SONO 
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PRESENTI CUMULI DI MATERIALI DI RISULTA, QUALI TUFI, LATERIZI, PIETRAME, ECC. PER I RELATIVI 
DETTAGLI SI RIMANDA ALLA PERIZIA ESPERITA DAL CHIMICO    .  Ambiente: Il sito non 
necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di mate-
riale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini 
della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di 
indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il 
sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in 
sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquin-
ante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della 
presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini 
ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito 
non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sot-
tosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante 
nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di 
materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo  Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai 
fini della presenza di materiale inquinante nei fabbricati ed in sottosuolo 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  

 8.1 Criterio di stima:  

  La stima dell’ immobile in questione è stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico 
comparativo adottando come parametro tecnico la superficie lorda in metri quadri. Il criterio 
utile per la determinazione del valore di mercato dell’ Unità Immobiliare oggetto di stima, è 
quello individuato nella banca dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia 
dell’Entrate (OMI), la quale rappresenta la principale fonte di riferimento nelle compravendite 
immobiliari (PROVVEDIMENTO DEL DIRETTORE DELL’AGENZIA DELLE ENTRATE: “Disposizioni in 
materia di individuazione dei criteri utili per la determinazione del valore normale dei fabbricati 
di cui all’art. 1,comma 307 della legge 27 dicembre 2006,n. 296 - legge finanziaria 2007). Per cui 
il valore normale dell’immobile è determinato dal prodotto tra la superficie lorda in metri 
quadri ed il valore unitario determinato sulla base delle quotazioni immobiliari dell’osservatorio 
del mercato immobiliare e dei coefficienti di merito relativi alle caratteristiche dell’immobile. I 
valori OMI sopra considerati sono riferiti ad unità immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate 
nella medesima zona omogenea, restano esclusi quindi gli immobili di particolare pregio o 
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la zona di appartenenza. 
Nell’ambito dei processi estimativi, perciò, le quotazioni OMI non possono intendersi sostitutive 
della stima puntuale, in quanto forniscono indicazioni di valore di larga massima. Solo la stima 
effettuata da un tecnico professionista può rappresentare e descrivere in maniera esaustiva e 
con piena efficacia l'immobile e motivare il valore da attribuirgli. Pertanto mediante considera-
zioni rapportate alla situazione reale dell'immobile oggetto di stima, tenuto conto delle carat-
teristiche intrinseche ed estrinseche dello stesso, si ritiene congruo applicare al valore OMI 
preso in considerazione le dovute riduzioni o maggiorazioni. 
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8.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BENEVENTO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BENEVENTO; 
 
Uffici del registro di BENEVENTO; 
 
Ufficio tecnico di CEPPALONI; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Per i terreni agricoli il valore  si ha 
secondo i V.A.M. (Valore Agricolo Medio) della regione agraria  n.5, ove rientra il comune di 
Ceppaloni, ed è pari ad 15800,00 €/Ha per la qualità seminativo arborato e 12600,00 €/Ha per la 
qualità seminativo. 
. 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  

   
p.lla 57 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 3.412,80. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 SEMIN ARBOR 2.160,00 € 1,58 € 3.412,80 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 3.412,80 

Valore corpo € 3.412,80 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 3.412,80 

Valore complessivo diritto e quota € 3.412,80 

 
p.lla 239 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 3.187,80. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 SEMINATIVO 2.530,00 € 1,26 € 3.187,80 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 3.187,80 

Valore corpo € 3.187,80 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 3.187,80 

Valore complessivo diritto e quota € 3.187,80 

 
p.lla 240 - terreno. agricolo 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 2.431,80. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

 SEMINATIVO 1.930,00 € 1,26 € 2.431,80 

   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 2.431,80 

Valore corpo € 2.431,80 

Valore Accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 2.431,80 

Valore complessivo diritto e quota € 2.431,80 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e 
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medio ponderale quota 

p.lla 57 - terreno agricolo 2.160,00 € 3.412,80 € 3.412,80 

p.lla 239 - terreno agricolo 2.530,00 € 3.187,80 € 3.187,80 

p.lla 240 - terreno agricolo 1.930,00 € 2.431,80 € 2.431,80 

 
 

 
 

8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00 

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  

   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 9.032,40 
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RIEPILOGO GENERALE 

 
LOTTO IDENTIFICATIVO 

CATASTALE 
TIPO DI IMMOBILE SUPERFICIE 

LORDA 
VALORE INTERO 

MEDIO PON-
DERALE 

VALORE DIRITTO 
E QUOTA 

Lotto 1 
Foglio 21 

Appartamento p.lla 
130 sub 20 - Via Cas-
tello 

Abitazione di tipo rurale 
[A6] 

93,60 € 25.048,00 € 25.048,00 

Deposito p.lla 130 
sub 8 - Via Castello 

Deposito [D] 32,00 € 8.320,00 € 8.320,00 

  Totale valore € 33.368,00 € 33.368,00 

 
Lotto 2 
Foglio 16 

p.lla 166 - Piano 
Terra - Via Stazione 

Fabbricati costruiti per 
esigenze industriali [D7] 

691,60 € 162.682,20 € 162.682,20 

  Totale valore € 162.682,20 € 162.682,20 

 
Lotto 3 
Foglio 16 

p.lla 455 - Piano 
Terra - Via Stazione 

Ente urbano [EU] 261,00 € 63.423,00 € 63.423,00 
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  Totale valore € 63.423,00 € 63.423,00 

 
Lotto 4 
Foglio 16 

p.lla 456 - Piano 
Seminterrato - Via 
Stazione 

Ente urbano [EU] 214,00 € 72.594,00 € 72.594,00 

p.lla 456 - Piano 
Terra - Via Stazione 

Ente urbano [EU] 202,80 € 96.735,60 € 96.735,60 

p.lla 456 - Piano 
Primo - Via Stazione 

Ente urbano [EU] 67,20 € 35.078,40 € 35.078,40 

  Totale valore € 204.408,00 € 204.408,00 

 
Lotto 5 
Foglio 16 

p.lla 457 - Piano 
Terra - Via Stazione 

Ente urbano [EU] 742,00 € 161.892,00 € 161.892,00 

   Totale valore € 161.892,00 € 161.892,00 

 
Lotto 6 
Foglio 16 

p.lla 458 - Terreno e 
cantina - Via Sta-
zione 

residenziale 2.574,60 € 11.757,84 € 11.757,84 

  Totale valore € 11.757,84 € 11.757,84 

 
Lotto 7 
Foglio 16 

p.lla 192 - Porzione 
di immobile rudere 

agricolo 135,00 € 675,00 € 675,00 

p.lla 239 - terreno agricolo 120,00 € 189,60 € 189,60 

  Totale valore € 864,60 € 864,60 

 
Lotto 8 
Foglio 16 

p.lla 131 - terreno agricolo 5.420,00 € -52.213,80 € -52.213,80 

p.lla 132 - terreno agricolo 6.910,00 € -447.302,20 € -447.302,20 

p.lla 312 - terreno agricolo 1.490,00 € 1.877,40 € 1.877,40 

  Totale valore 
NEGATIVO 

€ - 497.638,60 € - 497.638,60 

 
 
 

Lotto 9 
Foglio 16 

p.lla 163 - terreno agricolo 610,00 € 963,80 € 963,80 

p.lla 165 - terreno agricolo 170,00 € 214,20 € 214,20 

p.lla 339 - terreno agricolo 1.160,00 € 1.832,80 € 1.832,80 

p.lla 442 - terreno agricolo 1.287,00 € 2.033,46 € 2.033,46 

p.lla 443 - terreno agricolo 413,00 € 652,54 € 652,54 

p.lla 454 - terreno agricolo 1.792,00 € 12.752,36 € 12.752,36 

  Totale valore € 18.449,16 € 18.449,16 

 
Lotto 10 
Foglio 16 

p.lla 117 - terreno agricolo 12.040,00 € 15.170,40 € 15.170,40 

   Totale valore € 15.170,40 € 15.170,40 

 
Lotto 11 
Foglio 22 

p.lla 131 - terreno agricolo 3.140,00 € 6.190,25 € 6.190,25 

p.lla 132 - terreno agricolo 3.090,00 € 6.165,77 € 6.165,77 

p.lla 133 - terreno agricolo 3.010,00 € 5.610,73 € 5.610,73 

p.lla 134 - terreno agricolo 1.010,00 € 616,10 € 616,10 

p.lla 135 - terreno agricolo 2.490,00 € 3.934,20 € 3.934,20 

p.lla 136 - terreno agricolo 1.360,00 € 829,60 € 829,60 

p.lla 129 sub 3 - por-
zione di immobile 
rudere 

Fabbricato rurale [R] 33,00 € 165,00 € 165,00 

  Totale valore € 23.511,65 € 23.511,65 
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Lotto 12 
Foglio 22 

p.lla 694 - terreno agricolo 5.314,00 € 10.893,70 € 10.893,70 

p.lla 695 - terreno agricolo 356,00 € 729,80 € 729,80 

  Totale valore € 11.623,50 € 11.623,50 

 
Lotto 13 
Foglio 23 

p.lla 32 - terreno agricolo 1.180,00 € 719,80 € 719,80 

p.lla 44 - terreno agricolo 1.570,00 € 957,70 € 957,70 

  Totale valore € 1.677,50 € 1.677,50 

 
Lotto 14 
Foglio 27 

p.lla 57 - terreno agricolo 2.160,00 € 3.412,80 € 3.412,80 

p.lla 239 - terreno agricolo 2.530,00 € 3.187,80 € 3.187,80 

p.lla 240 - terreno agricolo 1.930,00 € 2.431,80 € 2.431,80 

  Totale valore € 9.032,40 € 9.032,40 

 
 
RIEPILOGO VALORI PER LOTTI     
LOTTO 1 €    33.368,00 
LOTTO 2 €  162.682,20 
LOTTO 3 €    63.423,00 
LOTTO 4 €  204.408,00 
LOTTO 5 €  161.892,00 
LOTTO 6 €    11.757,84 
LOTTO 7 €          864,60 
LOTTO 8 - €  - 497.636,80 NEGATIVO 
LOTTO 9 €    18.449,16 
LOTTO 10 €    15.170,40 
LOTTO 11 €    23.511,65 
LOTTO 12 €    11.623,50 
LOTTO 13 €      1.677,50 
LOTTO 14 €      9.032,40 
 
 
 
 

 Il nominato stimatore deposita unitamente alla presente relazione integrate di ulteriori 

tre relazioni distinte di perizie chimiche inerenti ai rifuti realzionando campionamento, carat-

terizzazione chimica, ipotesi di classificazione, stima dei costi di rimozione conferimento e 

smaltimento; redatte dal laboratorio di analisi   . Non allega alla presente per-

izia tutte le copie realizzate riguardanti concessioni permessi e altro, così come pure tutti i 

rilievi fotografici, compreso le tante foto realizzate dall’alto a mezzo utilizzo Drone, realizzate 

sui luoghi di causa, Planimetria Catastale, Ispezione Ipotecaria, Visura, Tabella OMI; in 

quanto sono copiosi documenti che vengono forniti, qualora se ne verificasse la necessità, 

a eventuali richiedenti, in formato digitale, previa richiesta e successiva autorizzazione del 

Giudice dell’esecuzione Dr. On. Michele Monteleone. 

   P.S.:   Tutti i beni soggetti alla presente esecuzione immobiliare sono stati analiticamente ispezionati, relazionati e stimati 

del loro valore fatto salvo il bene distinto al foglio n. 27 particela n° 459 di 56.56 Ha, trascrizione distinta con il n. 27) R.G.E. 111/2018. 

   Detto bene probabilmente è stato trascritto per probabile refuso inereante al foglio di mappa indicato con il numero n. 27 nct, 

intestate a persone che non hanno nulla a che fare con il presente procedimento. Intestatari del foglio 27 - Comune di Ceppaloni Bn - 

particella n. 459 intestatari Sig.ri I. A., I.B. e I.R., proprietari e persone fisiche diverse dai nominate debitori esecutati. 

LOTTO 1 33.368,00   33.368,00 

LOTTO 2 162.682,20   162.682,20 

LOTTO 3 63.423,00   63.423,00 

LOTTO 4 204.408,00   204.408,00 

LOTTO 5 161.892,00   161.892,00 

LOTTO 6 11.757,84   11.757,84 

LOTTO 7 864,60   864,60 

LOTTO 8 --- 497.636,80   negativo 

LOTTO 9 18.449,16   18.449,16 

LOTTO 10 15.170,40   15.170,40 

LOTTO 11 23.511,65   23.511,65 

LOTTO 12 11.623,50   11.623,50 

LOTTO 13 1.677,50   1.677,50 

LOTTO 14 9.032,40   9.032,40 

totale €. 220.223,45   717.860,25 

Tabella riassuntiva valori lotti 
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Apollosa (Bn) li, Domenica 05 Marzo 2023 

 

      Il ctu incaricato Per. Ind. Angelo Russo 

            

 

Il collaboratore di fiducia del ctu - autorizzato - dott. Geol. Geom. Emilio D’Alessio 

            

 
Il collaboratore di fiducia del ctu - autorizzato - Per. Agr. Giorgio Del Grosso 

            

 
Il collaboratore di fiducia del ctu - autorizzato – Dott. Iannace Carlo Alberto 
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TRIBUNALE CIVILE DI BENEVENTO 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari  

Procedura Esecutiva Immobiliare n.  111/2018 

G.E. Dott. Michele Monteleone 

OOOOO 

OGGETTO: RICHIESTA ACCORPAMENTO LOTTI 

La sottoscritta Avv. Amalia Boccalone, nominata dalla S.V. Ill.ma delegato alla vendita nella 

procedura esecutiva immobiliare in epigrafe,  

premesso 

- che a seguito di chiarimenti richiesti all’esperto stimatore Per. Ind. Angelo Russo è emerso che 

per accedere ai beni di cui ai lotti 3, 4, 5 e 6 bisogna attraversare il lotto 2 e, pertanto, si deduce 

che i predetti lotti sono privi di autonomo accesso; 

- che dalla perizia di stima non si evince alcuna servitù di passaggio sul lotto 2 in favore dei lotti 

retrostanti 3, 4, 5 e 6 restando gli stessi interclusi; 

- che dai chiarimenti resi si evince, altresì, che il lotto 6 (particella 458) risulta a servizio dei 

fabbricati 455, 456 e 457 (lotti 3, 4 e 5) e non può essere venduto autonomamente; 

considerato 

- che sarebbe opportuno ai fini della vendita accorpare i lotti 2, 3, 4, 5, 6 e 7 in un unico lotto; 

chiede 

alla S.V. Ill.ma di essere autorizzata ad accorpare i lotti 3, 4, 5, 6 e 7 con il lotto 2 con un nuovo 

valore del lotto 2 pari ad euro 605.027,64 (dato dalla somma dei predetti lotti da 2 a 7).  

Con osservanza. 

Il professionista delegato 

Avv. Amalia Boccalone 

Si allega richiesta chiarimenti e riscontro esperto  
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Visto si autorizza

In data: 04/11/2023




