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TRIBUNALE DIPALERMOQ
Sezione Esecuzioni Immobiliari
vvvvv Il Giudice dell'esecuzione, visti gli atti ed i documenti del procedimento esecutivo soprg ingi
- hanno evidenziato ragioni ostative alla delega delle operazioni di vendita ad un professioni;‘::t

0 eq "
dispone la vendita, delegando al compimento delle operazioni di vendita e di ogni alrg ; Osservato che le parti non
ss. C.p.C., . NCombe .

Ny - Vg@hﬁo, S ez — ASKES, _

_ Il predetto professionista delegato provvedera ad effettuare tuite le operazioni di &y; 5 i _

1. estrarre copia di tutti gli atti e documenti contenuti nel fascicolo de"'ESecuZigo arn, i )
cancelleria del Tribunale; R che rin, @ S8. C.P-C., quali:

2 accertare la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra j gqy; . Ara depositato presso la
quelli risultanti dalla documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., individuando iscrizionil $ Ngyy - ' ;
pignorato; segnalare tempestivamente al giudice dell'esecuzione eventuali Pigno © trascyj i()el! atto di pignoramento e :

™ non risulti agli atti del fascicolo la loro estinzione o definizione o riunione; Famenti pr, | gravanti sul compendio *

: 3. segnalare tempestivamente eventuali vizi ed irregolaritd della notifica dej p; Cedenti e successivi, ove

convocazione per Fudienza ex art. 569 c.p.c.; P 9"°ramem0 ]

4. determinare il valore di ciascun immobile pignorato (e in ordine al quale j| credi e del provvedimento di
tenendo anche conto della relazione di stima depositata in atti; It0.re

5. prima di procedere alle operazioni di vendita di ciascun lotto, nel caso di Proceduyr
procedente a documentare la tempestiva rinnovazione della trascrizione de pj nOraaut

I raven
sia dal punto di vista oggettivo (esatta identificazione catastale) che soggettiyg ( Mento, ‘}sf}nale. invitare il creditore
c.c). In mancanza di riscontro, e appurata —a seguito di accertamenti ipotecay; anche g se"ﬁ,ca“dme ja correttezza |
= 1a manc, i dell'art. 2668 bis c. 6

le operazioni di vendita andranno interrotte, rimettendo gli atti al G.Es. per gli oppg i 3 . 2| :
6. disporre con apposito avviso — da notificare a cura del Delegato ai creditorj isC,mP“'Prow d‘temp.eshva finnovazione,
569 c.p.c. - la vendita senza incanto, provvedendo a indicare: a) il luogo in cyj |g at;: ai seng; d'm'ent!:
essere effettuate; b) se la vendita si dovra fare in uno o pils lotti; c) il prezzo bage IVut_é co eell ultimo comma dell'art.
delrart. 568 c.p.c.; d) il giomo e Fora entro cui dovranno essere proposte e off, €I ciascyy, |Sse alla vendita dovranno !
cp.c.. €) lammontare della cauzione, che verra versata a mani del professig S8 di geq, t0s determinato a norma '
intrasferibile intestato a questo Tribunale, con indicazione del numero della ppg, Nista delg, atsto a norma dellart. 571
disciplinando, altresi, le modalita di restituzione, nonché la misura minima delraﬁedu"a e |° con assegno circolare ;
notizie di cui alfart. 46 del T.U. 6.6.2001, n. 380 e alfart. 40 della L. 28.2.19g5 Mento dq a Otto per cui si partecipa,
Finsufficienza di tali notizie tale da determinare le nulfita di cui alfart. 46, commg ‘117 & sugegoportarsi alle offerte; f) le
alfart. 40, comma 2, della L. 47/85, con espresso awiso che l'aggiudicatario oty ' del citay, ; ve modificazioni, ovvero
delle disposizioni di cui all'art. 46, comma 5, del citato Testo Unico e di cuj allart + licorren o !es_to unico, ovvero di cui
disponendo altresi la convocazione degli offerenti e delle altre parti 1a cui necegg; 4 ) a%e i presu_ppostl. avvalersi
la deliberazione sulle offerte e per la gara fra gli offerenti di cui all'art. 573 c.p.c aria audizigy,," della citata L. 47/85; g)
termine per la presentazione delle offerte medesime. Per il caso in cui nop .si'a' Per il gio ® & prevista dal c.p.c., per
termine sopra stabilito, ovvero le stesse risultino inefficaci ai sensi dell'art. 571 no Proposty seguentt? la sc_adenza del
cui all'art. 572, comma 3, ¢.p.c., o, infine, per il caso che la vendita senzg inc'a.?" Ovverg an°fferte .dl apqun_stg entro il
ragione, disporre - con il medesimo avviso - la vendita con incanto, provveden dg © non a ia°°’ a si verifichi Vipotesi di
connesse alla vendita dovranno essere effettuate; b) se la vendita si dovra farg ; a Indicare. '9090 per qua!smsn gltra
ciascun lotto, determinato a norma dellart. 568 c.p.c.; d) il giorno e Fora delyjn i 3 il luogo in cui le attivita
" offerte e della cauzione; f) lammontare della cauzione, comungue in misurg no anto; ) i er°t_tl; c) il prezzo b_ase per
d'asta, che verra versata a mani del professionista delegato con assegno Circorl‘ Superiore al’"'"e_ per il deposito delle
Tribunale, con indicazione del numero della procedura e del lotto per Cui si parteg; are non ty. st decimo del prezzo base
restituzione, precisando che, se l'offerente abbia omesso di partecipare all’inc:r a, discipnna gribite intestato a questo
motivo, la cauzione verra restituita soltanto nella misura dei 9/10; g) la misyry m'nt-O senzs Ndo, altresi, le modalita di |
offerte; h) il termine, non superiore a sessanta giorni dall'aggiudicazione, entrq jj Mima dejp u°cumentato e giustificato
e le modalita del deposito, fatti salvi i casi di vendita sottoposta alle norme guale il pre Mento da apportarsi alle
~ awvertenze di cui all'art. 173 quater disp. att. c.p.c.; el creditg f0° dovra essere depositato
7. nell'awiso di vendita andra dato adeguato risaito al fatto che la presentazione g, "diario; i) le notizie e le
presuppongono l'integrale conoscenza dellordinanza di delega, delfavvisg g; eQ.fferte . T
altra informazione inerente le modalita e condizioni della vendita e lo statovg-nd“a' delly Rartecipazione all'incanto
desumibili dal fascicolo processuale; andra inoltre puntualizzato che & a caric, | fatto o o Porizia di stima e di ogni
sussista, di dotare I'immobile di attestato di qualificazione energetica; 0 de"’evenuJa Gritto del bene staggito,
8. nel caso di infruttuoso esperimento della vendita allincanto, e ove non peryep, % acquirente I'onere, ove
dell'art. 590 c.p.c., fissare un prezzo base inferiore di ¥ rispetto a quello prece dgano istanzq 4 :

“senza e con incanto, con le modalitd sopra indicate; nel caso di infruttuogg esent§, e dig Orrl assegnazione a norma
riduzione del prezzo per due volte, il delegato & fin d'ora autorizzato ad asseg,,arper}ment_o e|e nuovamente la vendita
gg. 30 per le determinazioni in ordine alla prosecuzione delie attivita di venditae ai credito-u° vengnte e consegpente
diversa richiesta si procedera riducendo ulteriormente il prezzo di vep dite ¢o .mﬂ termine non superiore a
supplementare sul quotidiano “Giornale di Sicilia” e, ove la natura e I'ubicazio"ead & previg eehtq che in mancanza di
anche su altri periodici a diffusione locale o specificamente rivoiti al me & bene n s‘nenmento di pubblicita
integrazione del fondo spese); eTcaty geg); acugge_rls.cano I'opportunita,

9. redigere il. verbale relativo alle operazioni di vendita (anche a seguito delig Wisti immobiliari (previa
contenuti previsti dal codice di rito; 9213 previgty
10. predisporre il decreto di trasferimento (comprensivo dell'ordine di cancellazigng d
c.p.c., oltre che dell'eventuale sentenza dichiarativa di fallimento, sempre che Ielle sole fol.m o )
comunque previa acquisizione del nulla osta det Giudice Delegato), allegando e a relatiyy ~Alita indicate alf'art. 586
urbanistica previsto dall'art. 591 bis, comma 6, c.p.c., e specificando eSDressa?:g:\?‘me iggar:i?'::atsc;adiigt:&ﬁ;:itgng
e seily

tisamento del prezzo sia

"™& di cui agli artt. 591 bis e

i
H
S

abbiy . . ..
bia insistito per la vendita),

%irart. 584 c.p.c.), con i




‘avvenuto a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della
rocedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita;

rovvedere agli incombenti relativi al pagamento delle imposte concernenti 1a vendita; :

predisporre il progetto di distribuzione, che dovra essere trasmesso al giudice dellesecuzione, nonché provvedere alla
notifica alle parti del nprowedimento di fissazione delludienza di cui alf'art. 596 c.p.C.. Considerata la necessita, al fine di
procedere alla formazione di un progetto di distribuzione, di esaminare 1 titoli di credito (con indicazione delle eventuali
cause di prelazione vantate), nonché la nota di precisazione dei crediti e le notule relative alle spese legali sostenute da
ognuno dei creditori, si dispone fin d'ora che - entro il termine di 30 99 dalla comunicazione da parte del Delegato (che
ne verifichera la ficezione) — tutti i creditori provvedano a depositare presso il Delegato il proprio titolo, ove non fosse gia
stato versato in atti (ivi compreso it creditore procedents, nel caso in cul il titolo non sia rinvenuto), nonché la nota di
precisazione del credito (con indicazione e documentazione delle eventuali cause di prelazione vantate — es. nota di
iscrizione ipotecaria od evenjuale rinnovazione - purche agli atti non risulti giad quanto richiesto — ad. esempio visure

ipotecarie complete acquisite all'atto della predisposizione del decreto di trasferimento), & ia nota delle spese legali. Si
avvisano fin d'ora i ‘creditori'intervenuti che, laddove il titolo non venga depositato nei termini sopTa indicati, il credito per
il quale & stato gpiegato intervento non verra preso in considerazione al fini della predisposizione del progetto di

distribuzione. Si avvisano inoltre tutti i creditori che, laddove la nota di precisazione del credito e la nota delle spese

fegali non vengano depositate nei termini sopra indicati, il progetto di distribuzione verra redatto prendendo in -

‘considerazione unicamente I'atto di precetto elo di intervento, © pertanto si procedera alla liquidazione della sola sorte
capitale, oltre gii interessi al tasso jegale (o altasso determinato dal titolo), e le spese legali non verranno liquidate.
Dispone inoltre che, in ossequio a quanto previsto dall'art. 504 c.p.C., nel caso di vendite disposte in piu lotti, qualora il prezzo
ggia ricavato raggiunga pimporto delle spese e dei crediti di cul all'art. 495 ¢. 1 ¢.p.C. il Delegato interrompa le operazioni di
yendita ed inviti i creditori a precisare i propri crediti con le modalita di-cui al paragrafo che precede (awertendoli anche che,
ove si riscontrasse ja totale capienza si procedera alla predisposiziona del progetto di distribuzione sulla base delle
medesime note di precisazione). Ove, all'esito, risulti che rammontare dei crediti sia superiore al ricavato, riprendera
sollecitamente le operazioni delegate. n caso contrario, procedera alla formazione del progetto di distribuzione, segnalando
al Giudice trattarsi di progetto predisposto in ossequio al'art. 504 c.p.C.. ’

Dispone che le somme versate dall'aggiudicatario vengano depositate dal professionista delegato presso la Cancelleria della
Sezione, entro due giorni feriali dall aggiudicazione, per quanto riguarda cauzione e spese, € due giorni dal versamento del
saldo prezzo, per quest'ulitimo.

Dispone che: '

. traladatadi emissione dellavviso di vendita e il deposito delle relative offerte decorra un termine non inferiore a giorni

‘90 e non superiore a giomni 120;
{ra la vendita senza incanto e la vendita con incanto (nel caso di infruttuoso esito della prima) decorra un termine non
inferiore a giorni 14 e non superiore @ giorni 30;
tra V'eventuale esito infruttuoso della vendita con incanto e I'emissione del nuovo awviso di vendita (con e senza incanto)
decorra un termine non superiore a giorni 90;

—perle successive, eventuali attivita di vendita vengano rispettati i termini sopra indicati;
tra il deposito del saldo prezzo di aggiudicazione alla vendita, sia essa senza incanto 0 con incanto, € remissione del
decreto di tra ferimento decorra un termine non superiore @ 60 giorni;
tra Vemissione del decreto di trasferimento dellultimo immobile in vendita e 1a :predisposizione del progetto di

' distribuzione intercorra un termine non superiore @ 60 giorni.

Dispone inoltre che, nel caso di mancato rispetto dei termini sopra indicati o comunque nel caso in cui le attivita delegate non
si definiscano entro un anno dal conferimento della delega, il delegato relazioni al Giudice evidenziando le ragioni del ritardo
e ‘proponendo possibili soluzioni volte al superamento degli ostacoli riscontrati. Tale relazione andra aggiornata a cadenza

_ annuale (salvo diverso termine assegnato dal Giudice).

‘Determina in € '1.500,00 Vanticipo che il creditore istante per la vendita dovra versaré al professionista delegato entro il
termine massimo di tre mesi dalla data odierna. Qualora, alla scadenza di detto termine il professionista non abbia ricevuto
Tacconto in parola, egli dovra rimettere gli atti al giudice dellesecuzione, il quale prowederé a fissare udienza di
comparizione delle parti al fine di adottare i prowedimenti pivs opportuni per la prosecuzione della procedura, avvertendo fin
d'ora le parti che - in mancanza di documentazione del versamento del suddetto fondo, anche a curd del creditore pit
diligente —- sara dichiarata l'improcedibilita dell'esecuzione. '

Fissa in 90 giorni il termine massimo che dovra intercorrere tra il versamento dell'anticipo sopra indicato e I'emissione
dell'avviso di vendita.

'Dispone_'inoltre. ai sensi dell'art. 490 c.p.c., che, almeno novanta giorni prima del termine fissato per il deposito delle offerte
alla vendita senza incanto, ovvero della data fissata per lincanto, il professionista delegato provveda ad effettuare la
pubblicita della vendita pubblicando lestratto dell'avviso di vendita sul quotidiano La Repubblica, edizione di Palermo,
nonché pubblicando sul sito internet Astegiudiziarie.it'copia delawviso di vendita e della relazione di consulenza tecnica,
completa di planimetrie € fotografie del compendio immobiliare pignorato. Autorizza il Delegato ad effettuare pubblicita
supplementare sul quotidiano Giornale di Sicilia nellipotesi di esito negativo del primo tentativo di vendita e sempre che
fimmobile sia ubicato fuori dal territorio urbano di Palermo. Autorizza all'uopo il professionista delegato a prelevare dal

fascicolo d'ufficio la copia su supporto informatico della relazione di consulenza, ove esistente. : .

_gi avvisa infine il Professionista Delegato che, in ossequio a quanto previsto dall'art. 179 ter disp.-att. ¢.p.G. il mancato
rispetto dei termini e delle direttive impartite dal Giudice dellesecuzione (anche con successivi prowedimenti integrativi) &
causa di revoca della delega, con conseguente segnalazione al Presidente del Tribunale per {assunzione dei prowedimenti
-di competenza previsti dal terzo comma della citata disposizione.

Palermo,
“'? ] \ 2—\@ \Z-. o _ i giudice dellesecuzione
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