NOTAIO Dott. SERGIO GRAZIOSI
FOLLONICA — Via Amarottl, 16 — Tel, 0566 40163

NOTAIO Dott. FRANCESCO LUIGI SAVONA
FOLLONICA - Via Amorotti,16 - Tel. 0566 40163

Follonica, 12 Dicembre 2022

RELAZIONE NOTARILE VENTENNALE
AISENSI DELL'ART.567 COMMA 2 C.P.C.

11 sottoscritto Dott. Sergio Graziost nominato con provvedimento del 24 marzo 2002 dal Giudice
delegato Dott, Stefano Cardinali della sezione fallimentare civile di Roma nell’ambito del
procedimento del fallimento 99/2021 della societa redige la seguente
certificazione ipo-catastale ventennale ai sensi dell’art. 567 comma 2 cpc, avente ad oggetto 1
seguenti beni identificati come Lotto “B” nella relazione di stima dei beni redatta dal Geom'

dei Chiassarelli n.4 (catastalmente viale Martiri della Niccioleta snc) e precisamente:
1 -Appartamento identificato alla scala A mterno n°1 piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145

con la particella 496 al subalterno 31, cat. A/2, classe 2, vani 5,5, R.C. 553,90 ¢
Box identificato al n°1 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al -
subalterno 83, cat. C/6, classe 5, consistenza mq.35, R.C. 65,07, o

2 -Appartamento identificato alla scala A interno al n°2 piano Terra, Distinto in catasto al Fogho"-
145 con la particella 496 al subalterno 32, cat. A/2, classe 2, vani 5,5, R.C. 553,90 ¢

Box identificato al n°2 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al. ;" .
subalterno 84, cat. C/6, classe 3, consistenza mq.35, R.C. 65,07; L |

3 -Appartamento identificato alla scala A al n°13 piano Primo Secondo e Seminterrato Dlstlnto in" 3
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 49 cat. A/2, classe 2, vani 6, R.C. 60425¢ ._
Box identificato al n°13 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la partlceﬂa 496;‘_:'.:
al subalterno 82, cat. C/6, classe 5, consistenza mq.27, R.C. 50,20; R
4 -Appartamento identificato alla scala A al n°14 piano Primo Secondo e Seminterrato Distinto. 1n'-":j.' =
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 50, cat. A/2, classe 2, vani 6, R.C. 604,25 e S
Box identificato al n°14 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la partlcella 496 S
al subalterno 85 cat. C/6, classe 5, consistenza mq.27, R.C. 50,20; SRR !
5 -Appartamento identificato alla scala B al n°3 piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145 con la_'_li L :
particella 496 al subalterno 33 cat. A/2, classe 2, vani 5,5, R.C. 553,90 ¢ LR i
Box identificato al n°3 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la partlcella 496 al-'-::"
subalterno 87 cat. C/6, classe 5, consistenza mq.29, R.C. 53,92; RN
6 - Appartamento identificato alla scala B al n°4 piano Terra, Distinto in catasto al Fogho 145 con
la particella 496 al subalterno 34 cat. A/2, classe 2, vani 5,5, R.C. 553,90 ¢ S
Box identificato al n°4 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la partlceli LA96
subalterno 88, cat. C/6, classe 5, consistenza mq.29, R.C. 53,92; T
7 - Appartamento identificato alla scala B al n°15 piano Primo e Secondo Distinto (T;
Fogho 145 con la pamcella 496 al su’oaltemo 51 cat A/2 classe 2, vani 5 5, R.C. 553,92

Fogho 145 con la particella 496 al subalterno 52 cat. A/2, classe 2, vani 5,5, R.C. 553,90 e
Box identificato al n°16 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la part;cella 496
al subalterno 89, cat. C/6, classe 5, consistenza mq.38, R.C. 70,65;




g

9 - Appartamento identificato alla scala C al n°5 piano Terra Distinto in catasto al Foglio 145 con la :
particella 496 al subalterno 35 cat. A/2, classe 2, vani 5,5, R.C. 553,90 e
Box identificato al n°5 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al .
subalterno 91, cat. C/6, classe 5, consistenza mq.22, R.C. 40,90,
10 - Appartamento identificato alla scala C al n°6 piano Terra e Seminterrato Distinto in catasto al -
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 36 cat. A/2, classe 2, vani 5,5, R.C. 553,90 ¢ :
Box identificato al n°6 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al -
subalterno 92, cat. C/6, classe 5, consistenza mq.39 R.C. 72,51;
11 - Appartamento identificato alla scala C al n®17 piano Primo Secondo e Seminterrato Distinto in
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 53 cat, A/2, classe 2, vani 6, R.C. 604,25 ¢
Box identificato al n°17 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496
al subalterno 90, cat. C/6, classe 5, consistenza mq.22, R.C. 40,90;
12 - Appartamento identificato alla scala C al n°18 piano Primo e Secondo Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 54 cat. A/2, classe 2, vani 4,5, R.C. 453,19 ¢ :
Posto auto scoperto identificato al n°18 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 conla
particella 496 al subalterno 80 cat. C/6, classe 1, consistenza mq.13, R.C. 12,09, Lt
13 - Appartamento identificato alla scala D al n°7 piano Terra e Seminterrato Distinto in catast%
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 38 cat. A/2, classe 2, vani 3, R.C. 302,13 e i u;’ g
Box identificato al n°7 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 4 ‘ al%é
subalterno 93 cat. C/6, classe 5, consistenza mq.28, R.C. 52,06; ; \ﬂj}ﬁg
14 - Appartamento identificato alla scala I} al n°8 piano Terra Distinto in catasto al Foglio 145 con%
la particelia 496 al subalterno 37 cat. A/2, classe 2, vani 3, R.C. 302,13 e _
Box identificato al n°8 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al
subalterno 94, cat. C/6, classe 5, consistenza mq.40, R.C. 74,37, '
15 - Appartamento identificato alla scala D al n°9 piano Terra Distinto in catasto al Foglio 145 con
la particella 496 al subalterno 39 cat. A/2, classe 2, vani 3, R.C. 302,13 _
Box identificato al n°9 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al
subalterno 95, cat. C/6, classe 5, consistenza mq.39, R.C. 72,51; v
16 - Appartamento identificato alla scala D al n°10 piano Terra e seminterrato Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 40 cat. A/2, classe 2, vani 3, R.C. 302,13 ¢
Posto Auto identificato al n°10 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al_' !
subalterno 96 cat. C/6, classe 5, consistenza mq.29, R.C. 53,92; SR
17 - Appartamento identificato alla scala D al n°19 piano Primo e Secondo Distinto in catasto al_" ;
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 55 cat. A/2, classe 2, vani 3, R.C. 302,13 e o
Posto Auto identificato al n°19 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 alf .
subalterno 46, cat. C/6, classe 1, consistenza mq.14, R.C. 13,01,
18 - Appartamento identificato alla scala D al n°20 piano Primo e Secondo Distinto in catasto al -
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 56 cat. A/2, classe 2, vani 3,5, R.C. 352,48 ¢
Posto Auto identificato al n°20 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al.’ -
subalterno 45, cat. C/6, classe 1, consistenza mq.14, R.C. 13,01; SRR
19 - Appartamento identificato alla scala D al n°21 piano Primo e Secondo Distinto in catasto al i
Foglio 145 con la particella 496 al subalierno 58 cat. A/2, classe 2, vani 3, R.C. 302,13 g

1 “Posto Auto identificato al n°21 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al'._._'
/¥ stibalterno 44 cat. C/6, classe 1, consistenza mgq.14, R.C. 13,01, '

20 - Appartamento identificato alla scala D al n°22 piano Primo e Secondo Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 57 cat. A/2, classe 2, vani 3, R.C. 302,13 e .

- Posto Auto identificato al n°22 Piano Terra, Distinto in catasto al F oglio 145 con la particella 496 aI

subalterno 43, cat. C/6, classe 1 conmstenm mq 14 R C 13 01,




to identificato alla scala E al n°11 piano Terra e seminterrato Distinto in catast
particella 496 al subalterno 41 cat. A/2, classe 2, vani 3,5, R.C. 352,48 c Gk
ficata a_l_ﬁci’j_.'l: Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 49
7 catC/6, classe 5, consistenza mq.39, R.C. 72,51; G
amento identificato alla scala E al n°12 piano Terra e seminterrato Distinto in catast
n la particella 496 al subalterno 42 cat. A/2, classe 2, vani 3.5, R.C. 352,48¢
ficato al n°12 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 49

98 cat. C/6, classe 5, consistenza mq.40, R.C. 74,37:

0 it ai‘néﬁto identificato alla scala E al n°23 piano Primo e Secondo Distinto in catasto a

jcoﬁf'l'éi_ particella 496 al subalterno 59 cat. A/2, classe 2, vani 3,5, R.C. 352,48 ¢ L
0 identificato al n°23 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al
al md.:_iiﬁ?::_é'at; C/6, classe 1, consistenza mq.12, R.C. 11,16; i
: ppartamento identificato alla scala E al n°24 Primo e Secondo Distinto in catasto al Fogiio__'
45 onla ﬁar"ticella 496 al subalterno 60 cat. A/2, classe 2, vani 3,5, R.C. 35248 ¢ '

t_of_'é_tﬁfd identificato al n°24 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al

496

Dichiarazione del Notaio e
idttoscritto dottor Sergio Graziosi, Notaio in Follonica, iscritto al Ruolo del Collegio Notarile del -~
£ ISy Grosseto, esaminati i titoli di provenienza e consultati i registri dell'Agenzia del "= ¢ 0
3 e /ﬁﬁ'ritorio di Grosseto in relazione ai beni sopra indicati e descritti assumend
22l 4 OeTesponsabilita,

one la piena ..

R DICHIARO .
al 1) che in base a detti documenti ¢ registri i beni stessi risultano di proprieta della societa: LR
- “MASSA MARITTIMA SVILUPPO S.R.L” con sede in Montalcino con numero e codice fiscale - -
on (s precisa che la societa dalla data del § agosto 2009 ha trasferito la propria sede in =~
Roma, via Sommacampagna n. 9 e pertanto & iscritta al Registro Imprese di Roma) e che'i ' '
al ; precedenti passaggi al ventennio sono i seguenti: B
-alla Societa “MASSA MARITTIMA SVILUPPO S.R.I.” per acquisto fattone dalla societa. @
o ; T T . € dalla Societa con.

atto ar miel rogiti in data 23 aprile 2008 rep.n. 32605 registrato a Grosseto il 30 aprile 2008 al n.". BEE
4212 Serie 1T trascritto a Grosseto il 30 aprile 2008 al n. 4134 ¢ 4135 Reg. Part.; al momento.

al dell’atto cosi censiti e descritti: e
i a) appartamento uso ufficio al piano terra, di vani catastali sei, censito al Catasto Urbano:
Al foglio 144, mappale 242, sub. 11, categoria A/10, classe 1, vani 6, RC Euro 697,22, SRR
-~ b) appartamento uso ufficio al piano primo, di vani catastali cinque, censito al Catasto Urbano: .- :
- foglio 144, mappale 242, sub. 13, categoria A/10, classe 3, vani 5, RC Euro 800,51;

1l .. c) appartamento al pilano primo, di vani catastali sette, censito al Catasto Urbano:
- foglio 144, mappale 242, sub. 14, categoria A/2, classe 3, vani 7, RC Euro 831,50; i
1l cantina -al piano terra, della superficie di metri quadrati 37 (trentasette), censito al Catasto: -
'] 44, mappale 242, sub. 15, categoria C/2, classe 10, metri quadri 37, RC Euro 168,16;" - i
- al piano terra, della superficie di metri quadrati 59 (cinquantanove), censito al'C_étEiSf_E
I le 242, sub. 16, categoria C/6, classe 10, metri quadri 59, RC Euro 246,81+
zzini, censiti al Catasto Urbano: 4
I ! m: pal_e;'l_; categoria C/2, classe 6, metri quadri 476, RC Euro f.15 5,4%
ale 189, categoria C/2, classe 3, metri quadri 4, RC Euro 5,99; [f
} ppale: 188, categoria C/2, classe 4, metri quadri 164, RC Euro 287‘,‘9&; :
pale 1 90, categoria C/2, classe 1, metri quadri 217, RC Euro 224, My z
| pale 191; categoria C/3, classe 3, metri quadri 170, RC Euro 43 8,99\“11':'- _

»mappale 187, categoria C/2, classe 5, metri quadri 474, RC Euro 979,2;)\;\; e
) I_ijapp'a_le 401, categoria C/2, classe 3, metri quadri 4, RC Euro 5,99;




o) foglio 145, mappale 138, categoria C/2, classe 6, metri quadri 535, RC Euro 1.298,63;
p) foglio 145, mappale 402, categoria C/2, classe 2, metri quadri 26, RC Euro 32,23;
() terreno censito in Catasto come segue:
Foglio 145, mappale 390 (ex strada), di ettari 0 are 1 centiare 80
- alla societa . {ad eccezione dei beni
di cui alle lettere a) e p) che sono di proprieta della societa , 1 beni
sono pervenuti come segue:
A) gli immobili di cui alle lettere b), ¢), d) ed €) per acquisto fattone dalla societa

con mio atto del 6 novembre 2001, trascritto a Grosseto il 23 novembre al
n,.10635;
- alla per titoli anteriori al ventennio;
B) gli immobili di cui alle lettere f), g), h), i), 1), m), n), o) e q) per titoli anteriori al ventennio;
2) 1 beni di cui alle lettere a) ¢ p) sono pervenuti alla societa ' per
titoli anteriori al ventennio

3) che a tutto il 5 dicembre 2022 risultano liberi da trascrizioni pregiudizievoli, iscrizioni ipotecarie,
privilegi di qualsiasi natura, compresi i privilegi agrari, nonché da privilegi fiscali e da ogni e
qualsiasi altro onere reale o peso, da censi, livelli, canoni, servitli passive, vincoli di 1nd1v1s1b111ta
diritti di uso civico, ad eccezione delle seguentl formalita: -

- ipoteca iscritta a Grosseto il 30 aprﬂe' 2008 al n. 1174 di formalitd a favore della

annotazione di surrogazione a favore della :
in data 23 giugno 2020 al n. 941 di
formalita; '

- atto unilaterale d’obbligo edilizio in data 2 settembre 2009, ai rogiti del Notaio Cocchia Antonella,
repertorio n. 2648/1688 trascritto a Grosseto il 4 settembre 2009 al n. 8531 di formalita;

- convenzione edilizia ai rogiti del Notaio Francesco Luigi Savona di Follonica in data 8 febbraio
2011, repertorio n. 28076/11023, trascritto a Grosseto il 4 marzo 2011 al n. 2062 di formalita;

- servitt di elettrodotto costituita con atto ai rogiti del Notaio Bruno Gaudieri di Monte Argentario
in data 4 lughio 2014, repertono n. 67153/5450 ‘trascritta a Grosseto 1l 25 luglio 2014 al n. 5963 di
formalita;

- servitu di passaggio costituita con atto ai r0g1t1 del Notaio Bruno Gaudieri di Monte Argentario in
data 4 luglio 2014, repertorio n. 67153/5450 trascrltta a Grosseto il 25 fuglio 2014 al n. 5964 di
formalita;

- ipoteca legale iscritta a Grosseto il 14 glugno 2018 al n. 1156 di formalita a favore dell’ Agenzia
delle Entrate-Riscossione di Euro 570.324,08 di cui Euro 285.162,04 di capitale;

- ipoteca legale iscritta a Grosseto il 18 febbraio 2020 al n. 251 di formalita a favore dell’ Agenzia
delle Entrate-Riscossione di Euro 1.046.832,40 di cui Euro 523.416,20 di capitale;

- sentenza di fallimento emessa dal Tribunale di Roma — sezione fallimentare in data 18 marzo
2021, repertorio n. 99/2021 trascritta a Grosseto il 12 aprile 2021 al n. 4113 di formalita.

STUDIO NOTARILE ASSOCIATO - Sede Assaciazions —Follanica - Via Amorotti, 16 — Tel 0566 40163 — Tax 0566 45362
-lifficio Secondario - Massa Marittima - Plazza Garibaldi,5 - Tel 0566 902030 - fax 0566 904147 ~C.F. @ Partita lva 01603250539




Data: 12/04/2021 - n. T211553 - Richiedente: Telematico
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Data: 12/04/2021 - n] T211553 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile
Ultima planimetria inl atti

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/04/2021 - Comune di MASSA MARITTIMA (F032) - < Foglio: 145 - Particella: 496 - Elaborato planimetrico >
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LACERENZA geom. GIACOMO
Albo dei Geometri di Roma n° 5035
pec : giacomo.lacerenza@geopec.it
e-mail : geomlacerenza@alice.it
e-mail : geomlacerenza@gmail.com
Via Federico Tozzi n° 9 - Roma
Tel.06/87131056 cell. 340/2498555
C.F. LCR GCM 52L04 H501H

TRIBUNALE DI ROMA
XIVN SEZIONE CIVILE - FALLIMENTARE

FALLIMENTO N° 99/2021

Con sede a Roma in Via Sommacampagna n°9

GIUDICE DELEGATO : Dott. CARDINALI Stefano
CURATORE : Dott.ssa Avv. DOLFINI Lorenza

| NOTA INTEGRATIVA ALLE PERIZIE LOTTO “A” E “B” |

In aggiunta e supplemento alle perizie estimative inerenti il Fallimento n°99/2021,
I’Esperto Stimatore integra le stesse con le note e gli allegati di seguito indicati in merito :

- 1 Permesso di Costruzione;

- 2-3-4 Deposito al Genio Civile;

- 5 Collaudo Statico;

- 6 Fine Lavori;

- 7 Richiesta parere antincendio;

- 8 Responso Vigili del Fuoco su Prevenzione Incendi

Per quanto riguarda la Certificazione di Abitabilita delle unita, si precisa che le stesse
vengono vendute — ad eccezione che per n.3 unita- allo stato rustico. Nei contratti di locazione a suo
tempo sottoscritti dalla Societa e successivi atti di compravendita delle unita gia cedute era stato
previsto che “i costi di finitura dell’immobile faranno carico al conduttore che se ne assume
l'intero onere anche esecutivo. Fara carico al conduttore la predisposizione delle eventuali
pratiche edilizie per poter eseguire i lavori” e “ dal prezzo ... ... sara scomputato ..... il valore dei
lavori di finitura dell appartamento di cui si e fatto carico......... ”?

In considerazione dello stato di rustico e dei lavori da ultlmare lo scrivente ha apportato
specifiche riduzioni del valore di stima.

Per quanto riguarda 1’ Abitabilita, trattandosi di un fabbricato ancora allo stato rustico, ai fini
della vendita lo stesso non risulta assoggettato all’obbligo del rilascio della Certificazione di
Abitabilita. 1l rilascio di tale certificato sara quindi a carico dell’aggiudicatario il quale in seguito al
perfezionamento della vendita e alla ultimazione dei lavori di finitura potra chiedere, a propria cura


mailto:geomlacerenza@alice.it

e spese, il rilascio del Certificato di Abitabilita, singolarmente e/o congiuntamente agli altri
proprietari.

Definizione di Edificio al rustico: si tratta di una definizione ampiamente utilizzata in
edilizia che, pur non essendo una affermazione di carattere normativo, identifica esattamente
un fabbricato in corso di costruzione il quale abbia raggiunto un avanzamento lavori comprendente
le murature perimetrali delle singole unita e la relativa copertura.

Il fabbricato deve comunque essere stato realizzato in forza di regolare permesso di costruire o di
denuncia di inizio attivita, senza peraltro che siano state eseguite tutte le opere di completamento
(impianti, finiture eccetera) che invece sono necessarie al fine del rilascio dell’agibilita ovvero ai
fini del suo utilizzo.

Per questa ragione il contratto di vendita di un bene immobile “al rustico”, gia esistente, deve
considerarsi fuori dall’ambito di applicazione del Decreto Legislativo, 20 giugno 2005, n. 122, non
sussistendo nessuna esigenza di garantire 1’acquirente rispetto alle comuni vendite di fabbricati gia
ultimati.

Lo stesso regime giuridico si ha in caso di vendita di rustico gia realizzato e da completare a cura e
spese dell’acquirente dopo il trasferimento di proprieta. Anche in questo caso le parti hanno
espressamente programmato il trasferimento di un immobile al rustico sprovvisto dell’agibilita, per
il quale non verra eseguita nessuna attivita edilizia da parte del costruttore. L’immobile verra
trasferito infatti all’atto del definitivo nello stesso stato in cui ¢ stato dedotto nel contratto
preliminare (o nell’espletamento della perizia di stima), (venendo meno, cosi, uno dei presupposti
cui la legge ha subordinato I’applicazione della disciplina in commento).

Il Comune di Massa Marittima si € reso disponibile alla richiesta ed al relativo rilascio del
certificato di abitabilita effettuato dalla singola persona (singola unita abitativa di un immobile
plurimo).

Documentazioni da allegare alla richiesta del Certificato di Abitabilita:

-Planimetria catastale corrispondente allo stato dei luoghi;

-Visura catastale storica;

-Dichiarazione di Conformita degli impianti (da far redigere alla ditta che completera le finiture);
-Fine lavori della struttura (in allegato)

-Fine lavori delle opere di finitura;

-Collaudo stato delle opere strutturali (in allegato);

-Deposito al Genio Civile delle strutture in c.a. (in allegato);

-Reversale per diritti di segreteria.

La documentazione inerente 1’intero fabbricato viene allegata alla presente. L’ulteriore
documentazione di pertinenza del singolo proprietario andra redatta e consegnata, unitamente ai
documenti qui allegati, al Comune.



Per quanto riguarda le autorimesse, risulta che la certificazione di inizio attivita ai fini di
sicurezza antincendio, inoltrata ad i Vigili del Fuoco in data 23/04/2009 (allegata alla presente), ha
avuto responso positivo con prot.0000653 del 17/01/2013, con pratica n°18094 per autorimesse dai
1000 ai 3000 mgq. (concernenti il lotto A ed il lotto B), con scadenza in data 17/01/2018.
Considerata la scadenza del termine di validita sara onere del Condominio presentare istanza peril
rinnovo.

Tanto si doveva al fine di integrare le precedenti perizie di stima

Geometra Giacomo Lacerenza

Roma li, 07 Dicembre 2022

In allegato :
- 1 Permesso di Costruzione;
- 2-3-4 Deposito al Genio Civile;
- 5 Collaudo Statico;
- 6 Fine Lavori;
- 7 Richiesta parere antincendio;
- 8 Responso Vigili del Fuoco su Prevenzione Incendi

la presente nota ad integrazione consta di n°3 (tre) pagine piu allegati

C.F. LCR GCM 52L04 H501H Partita I.V.A. n. 02394310581
Albo Geometri Roma n. 5035 - N.O.P. Prevenzione Incendi n. 547 - C.T.U. Trib. Roma n. 9893




COMUNE DI . ) & ﬂ’ ’““:"‘“gé
MﬁSSA MARIT’IM - el Cﬂﬂwmm\h\wu'\a

Provinecia di Grosseto -

Bt SETTORE -3 _
URBANISTICA, ASSETTO ED USO RISORSE DEL TERRITORIO - POLIZIA MUNICIPALR

UFFICIO URBANISTICA

PERMESSO DI COSTRUIRE
AP B ¢ o
N.[_Z2_Jor [ '
. PROTOCOLLO N. 5699/2009 M?\ e
L }‘:l> v\li@g ‘%""‘ Wﬂ;‘“é‘
! ‘I-} th =

o OIS Ammri delln “Societd )

AL COMANDO P.M, SEDE

_ VIALE RISORGIMENTO N.§
53024 MASSA MARITTIMA GR

OGGETTQ: Realizzazione di 42 wnith residenziali e relative peviinenze, area compiesso “Ex Agraria”
P.A ~ 05) Lotto Edlﬁcabxle n° 1, Massa Marittima,

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
Vlsta [a domanda in data [22 04.20{@ dei Signori }

___con la quale viene richiesto i1 Permesse di-
Costruire per: .
Realizzazione di n° 42 unitd abitaiive ¢ relative pertinenze previa demolizions delle volumeirie esisfenit e
relative opere di wrbonizzazione, il tuito secondo la relazione tecnica che allegata al presente Permesso
df Costruire ne forma parte integrante e sostanziale,

sull'area/immobile distinto al catasto terreni/fablricati at Foglio 145 - 149 mapp. 138-187-188-189-190-101-
390-401-402/1 sub._{{//f_ sito in Ares Complesso Ex Agraria, Massa Marlttlma, clasgificato dai R.U.
- Comunale come zona B3 ( (P.A. 05);

HlViste ie NORME del Regolamento Urbamstlco perla Zona B3 (P:A, 05);
* BVisto il progetto dei lavori ed { disegni allegati alia domanda;
[1Visto il parere def Dirigente Sanitario dell*U.S.L, n® /44 _ in date NI
OVisto il parere dell' ARPAT n® #1111 del AT 5
] Vista la Relazione Ceologico Geotecnica af sensi del D.M. 11,03, ]988 in data Aprile 2009;
[1¥ista I’ Autorizzazione dell?’ Amm,ne Comunale di Massa Marittima n° K del it in ordine
al Vincolo Idrogealogico di cui al BRI, del 30/12/]923 n® 3267 ' o

—

AS.L N. 5 MEDICINA DEL LAVORO.




CiVisto il pavere __j#uttinnfinngit__ della Commissione Comunaje per il Paesaggio (istituita ei sensi dell"art.
82 delta L.R. 03/01/2005 n. 1), espresso in data NI ;
CVistal' Awtorizzazions rilasciata af sensi dell’ Aet. 159 del DL, 42/04, w® _{FffIIE del _{iiiin
OVisto il parers del Ministerc per i Beni Culturali ed Ambientall, SoPrlntmdenza per i Bem Ambwntah €
Architettonicl di Siena, n® NN _ del (IR
OPreso atto che il Ministero per i "Beni Culturali ed Ambientall, Sopunteudenza per-i Beni ﬁmblentah g
Architettonici di Siena, NON ha esercitato il potere di annullamento nei termini previsti dal comma 3 Art, 159
del D.L. 42/04 per cu pub essere rilasciato il Permesso di Costruire;
Iviste il parers del Ministero per i Beni e le Attivitd Cubwrali, Soprintendenza Archeclogica di Firenze,
e _SHHHGHRIR el _ JHININHRIIN 3

" [IVisto il parere della Comunitd Montana Coltine Metallifere in ordine al “Pianc di Migliovamento Agricolo
Ambientale n° _#ifif_ del T ed il parere di competenza della Provincia con riferimento all’art.

~4commas letters b) e ¢) della LR.25/97; -
CVista I'approvazione del Piano di Miglioramento Ag;rlcolo Ambzentale da parte del Comune con
Determinazione n® _ffiif_ ek UHIITHIIN
LlVista la convenzions stxpulata con il Comune di Massa Marittima n® dol __ /% del __ 4t
[ZVisti i Regolamenti comunali; Edilizie, Igiens, Pollzia Urbana :
MVisto il D.P.R, 6 gingne 2001, 0380 Testo Unico delle disposizion legislativa e regolamentari in materia
edilizia;
WVvistala L.R. 1 del 03/01/2005;
HiVisto {1 parere emerso dall*istruttoria della prat1ca da parte dal Tecmm Comunale in data 18. 06 2009; i
WiPreso atta che il richiedente ha il necessatio titolo per ’ottentmento del Permesso di Costiuire; - ’
&fPreso atto delta volonta espressa dal proprietard, circe 1'esecnzione diretta dalls OO.UUP; a :
HlVisto 1'stto d‘obbhgo stipulae & favors dal Comune di Masse Mima per 1asecuzicne diretta clalie opers
predette, stipulato in data £3-09-4__, redatto seuondo lo schema approvato dal Camuas eon D.G.M. 0°'

per I'ssecuzione dei lavori descritti fn premess, soconde | disegn! allegat! alle domanda od alle i
__condizioni cortrassegnate egn la Jetiora X

X Siano salvi i diritti di terzi. - i
X Che i tayort slanp eseguifi cost cone previsti é per Je destinnzioni d*wso indicats net progetto approvate,

Che durants o scave delle fondagioni & comungue prima delitieizio della costruzione dei muri kn elevazions &
fatte obblizge al’interessato di richioders, con apposita domanda scritta, il tracciamento in Inogo delle lnee
X planimetriche ed altimetriche stradali, alle quali dovrd essere uniformata 1a nuova costruzione; dell’svvenuio
sopralluoge & redatto apposita verbnle, Conseguentemente nell'esecnzione dell’opera devono essere rispeftate le
inee planimetriche of altimetriche, traceiate In Inogo, e consegnate all'incaricato del Comane,

151 del 28,05.2009 allogato “B”; . : o
RILASCIA |

PERMESSO DI COSTRUIRE

Al Signori o

Sin data comunicazione sertita defi’inizlo e delP*altimaztonn dei iaveri corredata dalla documentazlone e secondo
X le disposizioni contenute nell’art.82 della L.R.1/2805 (si precisa che i madasimi dovrating assere inimati entrn
annd UNO ed ultimati ertro anni TRY dalla data del presente Permesso di Costruire),

X Sin neminsto 3] Direttore del lavori e di tale nomins, con In firma per sccettazione da‘parte  del Tecnico
rescelio, sia data comupicazione scritta al Comune.

[Che, prima delltinizio dei Iavorl, sia daia comunicazlons seritta del nomihative della ditta esecutrize degli stess!)
con ka firma per accettazione dellincarico da parie del {itolare della stessa unitamente alla documentazione di cuf
. X al?art.3 conuns 8 del D.1gs. 494/1996 come modificatn dall’art.8§ comma’10 del D.Lgs. 276/2003 (1n mancaty

produzinne della doecumeniazione di eul sopra costltulsee causza osiafiva all’injzio del Javori secondo quant
disposto dall’Art. 82 commia 10 della L.R. 1/2005); o]

X Che i nuovi servizi igienici siane dotati di cassetia di scarico 1 due pulsanti e dappic effetto;

IChe §l mante di copertara del fabbricato sia yeahizwato In laterizio con coppl ¢ tegole aMa Toseana o tegole
X' |portoghesi,, le faccinie devono esscre intomacite o tmtegg}ate al quarzo con colorazione pre‘vemwamen(e
eoucordata con I'Ufficlo Urbanistica;




X (G sporielli delle utenze quall ENEL, TELECOM, GAS, ACQUEDOTTO acc. doveanno essere inserite nej murd
i recinzione facilmente accessiblY ai letitwristl; |

Le caldnie del gas dovrauno essere mualte i canna fumaris sfoclante sul tetto e conforme alle vigent! normatly
X in materin, le caldale non pofranne essere collocate in garage od in ambientl con esso comunicanti, & ta
E:ropasito non vi poird essere collegamento tra I gavage ed 1i plan'o terra dell’abitazione; Pubicazione delle stasse

e esterna, dovrd comun¢ue essere concordata con 'Ufficio nebanistica

fano rispettate le indicazion! contenute nel D.Lgs. 3 aprile 2006 n.152 come modificato dal D.Lgs. 16 gennain
2008 n.d, art.186, per quanto attiene la previsione di rintilizzo delle terre da scavo anche in funzione delle
earatteristiche chimico fisiche, Per guanie sopra devome essere presentate le nnolisi sul camplonl df terrenc
sezvat] al fine di dimostrare la congruith con il riutiizezo previsto in progetto.

£ iChe primg dell’inizio dei lavorl, qualora ricorra il caso, sla depositata Ea-prevista decuncia all’URTT (Ufficio
[Regionale Tutela del Territorio) compeiente per provincin seconde le modalith stabllite dalla L.R. 88/92
11 del controlli sulle 2 dp glsmico™s

X [Che al sens] dell’art. 2 della L.R, 88/92 sia trasmessa al Comune copia del progetto e relathvl allsgati con I
[attestaziong dell’avyenuto depositn presso pli URTT competenti per provineia;

Che, qualora le opere ricadano nell’ambito di applicazione del D.L. 494/1996, prima dellinizio del lavor] venga
X comunicata 8l Comune Pavvenuta trasmisslone all"UL8.1. della notifica prelimimare di coi agli art. 3, 6, 11,12 ,13
dello stesso Decreto Leglslative ;

Che ad wliimaziene lavori nei casl previsti dall’Art. 86 della L.R. 1/2003, venga depositata I'Attestazione dif
iAgibilitd/Abitabilith da parfe di un professionista ahilitate congiuntamente alla produzlons del Docitmento Unico
di Regolarith Contribntive (La mancaty produziene del DURC costituisce cansa ostative alla presentaziong
dell’Attestazione di Abiiablitd/Agibilith seconde quanto dispogto dell’Art. 32 comma 10 deflla L.R-1/2(H5)

Sig Installato in cantiere il cartelio con le indleazloni seguenti: Nome del Titolave del Permesso dif Costrulre]
X oggeito del Permesso dl Costrulre, numere ¢ daia, nome del rrogeids:a, Gel Diretore del mvm « Impresy
costruttriee.

X eccezionalimente se durante esecuzione def lavori sopravvengano fatti estranel alla volontd del Concessionario,
opportunamernte documentati,

Contribute Permesso di Costruire

01 [Gramito (art. 124 COMMA 1 Jott, ) LR, 1 def 03/01/2003

% I Onetoso per tosto di costruzlone (Ric, o del - ) Pﬂ’lf(ﬂa' ﬁﬁlctri.)‘?fd”‘(?
' Codice Fiscals o Partita fve: .
=7 SEL 28 ,
Tassa Diriiti segreteria; Ricevuia n® @ ?5 del 03 '

MASSA MARITTIMA = ¢ 4ia, bl

: N
11 sottoscritto dichiara di sccotiare il presente Permesso di Cuslrmre e di obbligarsi aﬂ'osservan:ta%f fiB-1s condizioni
oui esso & subordinato.

A —-getag

A RICBIFSTA DELL'INTERESSATO, Il termine per Pultimazione pud essere, comungue prorogato-




DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO NOTORIO
(art.38 comma 3 del D.P.R. 445/2000)

Io sottoscritto nato & il .
tesidente a ai sensi ed effetti dell’art.38 comma 3 de] D.P.R.

4432000, allo scopo di oftenere dal Comune il Permesso di Costruire per P'esecuzione delle opete ai
senai del DP.R 380/01 e L.R. 1/200% ¢ successive ;modifiche ed integrazioni, sotto la mia personals
responsabilita

DICHIARO

di avere ftitolo -a richiedere la Concessione stessa nella mis qualith di
: ) pet:

sull” Area/ Immeobils distinto in Catasto Fabbricati/T errem del
Comune al Foglio _ - Mappali____ Postoin .

MASSA MARITTIMA -

el

1l Dichiarare

VISTQ PER LA SOTTOSCRIZIONE

] Allegata fctocopla del documento di ldentlta del sottoscrittore &i sensi deil’at.38, comma 3
del D.P.R. 445/2000. :

tl Apposta in mia presenza, ai sensi dell’art.38, comma 5° del D.P R. 445&000 previa
identificazione a mezzo

1l Dipendente Addetto
( )




SIENA.

REGIONE TOSCANA

Giunta Regionale

All'Ufficio Regionale per la Tutela

dell’Acqua e del Territorio di

i

NEIZCHJB?
ZMQ 4108 ¢
g’SB‘[IM’ EEFSZ?

I]lIIHHlIII|I'|IIHlI1

123323 5936 .

Pictoegllo genarale

PREAVVISO SCRITTO E

CEPOSITO progetto ai sensi:

] D.P.R. 380/ artt. 93 e 947, L.R.
1105 art. 105 ter

I PR, 380101 artt. 65, 93 & 94*°,
L.R. 1/05 art. 105ter

*exartl 17 e 18 Legge 8474

**ex art. 4 Legge 108871 e artt. 17 e 18

Legge £4/74

Nel rispetto di:

] D.M. 14/09/2005

3 DM, 16/01/1906*

* cosl eome  disposto
calla L. 1BEMDS art. 14
ungevicies

1 variantelintegrazione n®

& WNuovo Progetto

al pragetto n®

Zona di classificazione sismican® 3

[71 Condone ediliziz (escluso sanatoria ordinaria art. 140 L.R. 1/05)

Descrizione dellintervento: Complesso edilizio adibito a residenza

Estremi catastah

Comune Massa Marittima
Los. m%ss;: ex QQQPPIG
Via N1l TYE Q,\MQ.(.&FMZEL.U Ape.

Estrem: Prat. xConc Comuna!e

meac 22 /c o

Estremi Deanuncia Inizio Attivitd

Commlttente

Ditta Costruttrice

|
sede Iegale Comune |
!

V|a H

T
Iegale rappresentar\te f

nato a .Sgp e.,r) | &
1

domjcmato in

V_|;— N
ﬂ_w R -
e-mail [
Codice Fiscale  f

* indicare in caso di societd o enlf

[

sede legale™ Comune

Ula

Iegale rappresentante

natoa | SIENE
domiciliato in
Via

Tel.

ka mall

Cod:ce Flscale

mdmare in CBSD Cflf sociefd o entf

li committente per il progetta & domiciliato presso {facoltativa)

Strutturale

Progettista J

isciltto allAlbo [

prov. dl [
domlcmato |n )

Yia

Tel.

e-rnail

Codice Fiscala

| I T T R

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO

ai sensi delie Leggi sopracitate.

VISTC: 8i ATTESTA I'avwenuto deposito del progetto

Progetton® ..o T

Lincarieato: ...

{timbro)

Contralle obbligatorio

O st
00 NC




Altri soggetti responsabili {vedi anche elenco allegato}

Cammittenti
C
Progettisti — e
[4
(4
Direttori dei Lavoni — J—
y 54
Ditte costruttric

DESTINAZIONE

EDIFICI QRDINARL:
Civiiz abitazicne;
[ Edifici indusriali / artigianali {medio-piaceliy;
D Palestra privata;

[0 Muri ¢i sostegno ¢ h = mt , torri, siriniers;

[ Ponti di luee di mt. ;
[ Manuiatti var {garage, Annessi, Ripostigli, Loc, tecricl);
[ Cpere krauliche di sbarramento;

O auro

EDIFICI "STRATEGIC!" {dcl. G.R. 426/05):

1. Strutture Ospedaliere:
[ ay Ospedali:
[J bj Case di Curs;
[ ©) Presici sanitari - ambulator;
[ ¢ zediasL.

2. Strutture Civiil:

a a) sedi Prefetture;

[ b) seci Regioni;

[ o sedi Provirce;

{1 d) Municipi;

[3 e sed Comunita Montane;
O 5 stato (Uffici Tecnici);

3 Strutture Militar;
{] a) Caserme delle Ferze Armate, Carabinieri, Pubblica Sieurezza, Vigili dal
Fuecco, Guardia di Finanza, Corpe Forestale della Stato:
4. Infrastrutture:
a) Centrali Etettriche;
by Centrakt Oparative;

ooag

) Impianti per le telecomunicazioni (radio, televisiani, ponti radic deila rete

nazionale).

EDIFICH “RILEVANT!” {del, G,R,_ 428/05):
1. Strutture per Mstruzione:

a) Asili Nica;

by Scuole Materne;

¢} Scucle Elameantari;

d} Scuole Medie Infedori;

&) Scuole Medie Superiodi;

fi Licel,

o} istituti Tecnici e Professionai

h) Palestre;

iy Universita;

It Accademie e Canservatcri;

ky Prowveditorati @ Rettorati;
2. Strutture Civili:

a} Stato (uffici amministrativi, finanziari;:

b) Sedi comunali decantrate;

t) Uifici con accesso al pubblico;

d) Poste e Telegrafi;

e} Centra civico — centro pes sdunioni;

fi Musei — Bibloteche;

g) Carceri — Uffici Giudiziar:

k) Chiese; '
i| Sale perlo spettacels, teaw], Cinema, sale da ballo, edifici per mesire,
{1 Edifict annessi agll implarii sportivi destinati al pubblico - Stadi;
Ky Grandi magazzini di verdita — Mercali coperti:
1) Banche:
) Edifici con cubatura = di 3040 me. per ogni scalg;
3. Strutture Industriath:
a) edificl industiali con forte concentraziona 45 maestranze;

U QOUOoO0Oo0ooOo00cbon Ooooooooooon

b) Edifici & caratiers industriale nei quall avvengono lavoraziari di materie
periccloze;
4, infrastrutture;
O a) stazienl ferroviarie;
[ t) Stazioni autebus e franviaric — metrapolitene;
{1 ¢ Stazioni asrapertuali e navali,




SISTEML COSTRUTTIVI

[ ¢ Nuova costruzicne

Rispettanda: ;R arita edificl
. e . E . Regolarita edanicl
[ interventi su costruzioni esistenti: ‘[0 D.M. 14/09/2005 ~ed
[ Miglioramento sismico [ Owdinanza P.CM. n° 327403 o | Edificia regolare in altezza

successive integrazioni . o
] Edificio regolare in pianta

[0 Adeguamento sismise - [ Cedici internazionali;
[0 Sopraslevaziona ** - SR
: (SPEGIfICArE) coovver oo e '[J] Edificio non regalare
[ Consolidamentp * [ Letteratura tecnica censolidata;
[J Riparazione * o {specificare} ....ocoireiir i

4 .M. 168/0171996
* ai sensi D.M. 1450872005

& In cemenio armato
1 In acciaio .
O Mista c.a. e acciaio. L] Anucleo

[:] A ossatura pendoiare in acciaio con pareti © nuclei
I:} Prefabbricato

] Misto a telaio e parsti

[ in muratura; [ ordinaria ] armata
[ Inlegno :
[ Atelaio o M A telaio con controvent: [ concentrici [ eceentrici
(] A pareti '

1 A mensola
[ Con dispositivi di isolamento sismico | [ |ntelaiato cantroventato

** - I softoscritto/t in qualitd df progettista/i, ai sensi art. 102 L.R. 1/05 modificato dalt'art. 2 L.R. 2412006 g art. 80 D.PR.
380/01, certificalcertificano Fdoneita della struttura esistente a soppertare il nuove carico per lintervertio di sopraelevazione.

{timbro-e firna) {timbro e firma) {timbro e firma)

ALLEGATI:

Il soffoscriffo in gualita of Commitfente dichiara softc la propria personale responsabilitd di aver alfegato la seguente
documentazione in duplice esemplare, firmata dal Progettista Strutfurale e controfirmata dal Diretiore dei Lavord Strutfurale:

[7] A1 Planimetria ubicativa con indicate le altezze dei fabbricati limitrofi ¢ la larghezza delle "strade”;

I A2 Progetto architettonico; elaborati n* &
A3 Relazione tecnica generale: elaborati n° *
X A4 Relazione materiali impiegati; elaborati n® 1
Xl A5 Relazione geclogica: elaborati n°®
I A8 Relarione geotecnica: elaboratin® 4
[ A7 Relazione sulle fondazioni: elaborati n°
A8 Refazione di caloolk; elaboratin® {
A9 Fascicolo del calcoli; elaborati n° 4

B A10 Disegni esecutivi delle strutture & particolari costruttivi;  elaborati n® 4

[J A11 Copia de! certificato prevista dall'art. 9 defla L. 1086/71 (art. 58 D.P.R. 330/01) e dal'art, 7 della L. 64/74 (art 56 DLP.R.
380/01) per le strutture prefabbricate;

[d A12 Dichiarazione rilasciata dalia competente Amministrazione per edificio di speciale importanza artistica - arl. 16 L. 64/74 {ar. 4
D.P.R. 380/01);

B A2 Elenco dettagliato, redatto dal progettista, degli elaborati presentati (cbbligatorio);

7 At

totale allegati n @5




Nomina del Collaudatore e Acceitazione dell'incarico

il sottoscrifto fi

Iscritto all'’Albo
Domiciliato in

11 sottoscrifto in qualita di Colaudatore dichiara di acceltare ifncarico conferitogli, di non aver partecipate alla progettaziorie dellopera,

If Coltaudatore (timbro e firma)

[0 Trattandesi di opere di migloramente sismico eseguite su un edificio esistente ai sensi del D.M}é@ﬁ%. punta €.8.1.2. r\

&l effefiusrd i
Collaudo Statico. -

g

Informazione utile alle attivita dell’Ufficic - Inizio lavori
Il softoscritto in qualita di Committente fa presente che Il'nizia dei favor stratturall relativi al progetto in oggetto:

B avverra contestualmente af rifascio deliattestato di avventta deposito del pragetto.

B avvera it giomo ¢ ewo AY VIS ACeoHARDICR A (7

I¥La sotfoscritto/a in qualita of Committente dichiara di autori: strative presso |
competenti Ufiici Regionali

A== F

Dichiarazioni di responsabilita
I/i sotfoscrittodi™ s v & ’T 7&‘@31{3 di progettista/i, ognunc per l@w%ﬁfﬂqggompefenze, assevera/assaverano che it progetto depositato & conformea
aifa vigente poxmativa indigata; egecutivo e completo in ognfgﬁb efabqrarq,cﬁ@;;sono state rispettate le prescrizioni confenute neglf strumentf defla
p;‘anfﬁcazfqr}a:bérrj’quggg_ e negli athidel governo del territorighton REsHestdala Bettipilita degl interventi a seguito delle indagini geologico-tecriche,
e Conresng’&-gfi}{ AR e P ) el Fn wnlawinns A celeol cnnkanoksesk nendati®

e 1

i

o

\"% e e v i s ey (timbro & firma}
\Q/ - ‘ﬂ:\?\ rrad ‘/3?)?: - LAY c‘:&-,
Ii sottascritto/i =T qualits di cestruttere/i dichiara/dithiseant & si impegna/impegnane 3 realizzare l'opera cost come & descritta nef
progetio.

(t|mbro e ﬂrma) (t|mbmeﬂfma)

) g direttore dai Javori r{r’gh%%‘?é‘/_d?féhfa{e{r}o che il progetto depositato & eseguibile ed & conforme afia vigente

! AL s '

-
- e ey {timbro e firma)
Cé;', .: IR 3,,-:? F {_cr
Informativa art. 13 Codice in.materia di rotezione dei dati persopali . o

Il Codice fn materia di protezicne dei dati persenali (D.Lgs n. 19672003} \_.rg_dé a tutela delle persone e di altrd soggetti risp’?attc; al trattamento dei
dati personali, et
Secondo guantoe previsto dalla normativa, tale trattamento sara improntato ai principi di correttezza, liceitd € trasparenza.

Al sensidell'an. 13 del Codice in materia di protezione dei dati personali (D.Lgs n. 196/2003), Le forniamo ie seguenti informaziont:

1. i dati da Lei forniti verranno trattati per le finalita previste dalla Legge Regienale n® 1/05 — capo V Disciplina dei controlii sulle opere & sulle
costruzioni in zone saggette a rischio sismico. :

2. i irattarnento sard effetiuato con modalitd manuali e informatizzate.

3. It conferimentc dei dati & obbiigaterio ai sensi delle leggi cilate e 'eventuale rifiuto di fornire tali dati comportera |la mancata prosecuzione del
procedimento. :

4. | dati saranno comunicati 3l Comune di competanza, ai sensi art. 105 bis della L.R. 1/05.

5. I titolare del trattarmento & la Regione Toscana — Giunta Regionale.
&. |i responsabile del trattamento & il dirigente responsabile defla struttura regionale competente, af sensi della L.R. 1/05 e successive
integrazioni. Le strutture regionali sono inclire riportate al sito web: hitp/wwrw rete toseana itfsett/pta/sismica/norativarag/index. hirm.

7. Gii incaricati sona individuat nei dipendenti assegnati all'ufficio del responsabile della struttura regionale competente, di cui al p.to &,

8. In ogni memente potrd esercitare | Suoi diritti nei confronti del titolars del trattamento, al sensi delf'ant. 7 del D.Igs. 196/2003.




REGIONE TOSCANA
Giunta Regionale

Ufficio Tecnico del GENIO CIVILE di
GROSSETO E SIENA
Sede di GROSSETO

Protacollo generale

Preavviso scritto e BEPQSITO PROGETTO  § Nel rispetto di:

ai sensi:

] D.P.R. 380/01 artt. G3 ¢ 947, LR 1/05 art.

105 ter

D.P.R. 380/01 artt. 65, 93 e 94, LR. 1/05

art. 105 ter

[ DM, 140172008 | 4 Nuovo Progetto

O o 14/05/2005* Vasiante/[ntegrazione n* 1 al progetto n® 006110

D0 15/01/1096™
X ° 1 atre

* cosi come disposta dal

VARLANTE MO SaSTANAALS.

..ei:r‘;,ﬂeﬁef;;g?gaiﬁde art 17 e 13 Legge | D.L. 2_43;[5 art. 20, | Zona di classificazione sismica I3 3 4
E4/74 canwvertio cor L2108 .
Descrizione delMintervento; complessa edilizio adibito a residanza
Comune | Massa Marittima Estremi catastal :
ltoc. .I Com_;FJf_e;s_o Ex Agraria ) ;E;:_;e;:i!;ra_tz_cfn: Comunale ' 5639 22/04/2009 o
Via - Via d:i ;:_h.ia—ssare!ii s_r: __—_—HHHWH_H___._Estren:;[_)t-a.nuncia_'I;;o_A_t.t;i.tFéF’W’:___.“—.u T

Committente

sede legale™: Cornune

Via

!egale rappresantante®

nate a ] San Gfmsgnc

damiciliata in

Cedice Fiscale

* indicare in caso di soc

Il committenta per il pra.
Progettista
| Strutturate
ynatea

iscritto alfAlbe

prov. di

damiciliato i

Strada

Tel.

e-mail

Codicgﬁacare

VISTO: St ATTESTA i'gvvenuto deposita del progatto
ai sensl delle Lengi sopracitate.

Progetto n® B

Lincarleatd e

i {timbro)

SPAZIO RISERVATO ALLLUFFICID

(Art. 105 ter c. 4)
7 st
[1NO

Controllo obbligataric

Modells 22/00/08



Altri soggetti responsabili {vedi evertuale elenco allegato)

|
Committenti {

architetti provincia di Siena n'383}

CMT arohitetti: Arch. Paoto Mori, Arch, Simene Cartoni

- stradia 4i Busseto 18, Siena 0577/40313 {Arch. Paclo Mori ordine

Progettisti

Architettenice -

Ing. Cristiane Morini Via Trieste 62, Poggibonsi

Birattori del Lavoil

Ditte costruttric

DESTINAZIONE (rferimento af Regolamenta . 36/R def 9/7/2009, ak. A}

EDIFICI E/Q INFRASTRUTTURE ORBINARIE

A} EDIFICI DI INTERESSE STRATEGICO E OPERE
INFRASTRUTTURALI

1. Strutture Ospedatiers e sanitarie
{7 a) Ospedali, case di Cura e strutturs funzmnah primarie
annesse
[ b) Aziende sanitarie, presidi medici, pohamburaton ed attre
strutture sanitarie, dotate di Pronto Soccorse o dipartimanti
di emergenza, urgenza e accettazione
{7] ©) Centrali operative 118

2, Strutture Civili
[O a} Sedi istituzionali di entj pubblici
] b} sedi di Sale Operative per la gestione defle emergenze
{COM, COC)H :
[ ) centri funzianali di supparto alle attivita di protezions civiie
[ &) edifici ed opere individuate nei piani d'emergenza o in
aftre disposizient per |a gestione dell'ermergenza

3. Strutture Militari
[ a) Caserme delle Forze Armate, dei Carabinier, della
Pubblica Sicurezza, dei Vighi del Fuoca, della Guardia df
Finanza, del Carpo Forestale dello Stato

4. Infrastrutture

[ &) Centraii Elettriche di importanza primaria

{1 by Strutture primarie per le telecomunicazioni (radio,
televisioni, telafonia fissa e portatite, pentl radio delfa rete
nazignale)

{1 c) Vie di comunicaziane (strade, farrovie) ed opera d'are
annesse, limitatamente a quelle strategiche individuate nal
piant di emergenza c in alire disposizicni per la gestione
dellemergenza

] d) Porti aercporti ed eliporti individuati nel piani di
emergenza o in altre disposiziont per la gestiones
dell'emergenza

[ &} Strutture primarie connesse con la produzicne, il trasperta
@ o distribuzione di rmateriali combustibill  {oleadottl
gasdciti) :

J ) Stutture primarie connesse con i funzionamenta di
agquedotti locali

§. Altre strutture e infrastrutiure specificate nel piani di emergenza
© in altre disposizioni per la gestione dell‘emergenza
1 Attre struitere

B8) EDIFICI E OPERE INFRASTRUTTURALI RILEVANT!

1. Strutture per Pistruzione sia pubbliche che private
[ a) Scuole di ogni ordine e grado, comprese le strutiure
funzionali primarie annesse
[] b} Palestre annesse agli edifici scolastici
[0 c) Sedi universitaria, accademie, conservatod e relative
strutture gestionali ¢ di eaordinamento

2. Strutture Civiit

[] a) Uffici arministrativi degli enti pubblici

[ ©) Uffici con notevole accesso al pubblico (ufici postall e
bancari principali, centri civici, centri per convegni, mense)

{J ¢) Edifici con elevato contenute artistico efo patrimoniale
{musei, hibliotecha)

[ o) Edifici per il culto con superficie utife > 200 mg

L] &) Sale per o spettacolo, teatr, cinema, sale da balle, con
capienza utile > 100 persone

[1 ) Edifici adibiti ad attivita spartive o 2d esse funzionali e
destinati al pubblico, con capienza utile > 100 persone
(Stadi, tribune, palazzetti dello sport)

[0 ¢} Grandi magazzini di vendita, mercati coperti, centri
commerciali con superficie di verdita > 2500 mg

] h) Edifici con destinazione residenziale con cubatura >5.000
me ed altezza » 26 m

[T iy Edifici con destinazione alberghiera con capacita ricettiva >
50 persone

{J |y Strutture sanitarie & sacioassistenziali con ospiti noo
autosuificient (ospizi, arfanatrafi)

3. Strutture industriali
[} a) Edifict industriali ove sia prevista una presenza
contemporanea media = 200 addett
[ b} Edifici industriali nef quali avvengono laverazioni di materie
insalubri o pericolose

4. Infrastrutture

7 a) Vie di comunicazione (strade, ferravie, banchine portuati,
piste aeroporuall | funiviel ed cpere d'arte annesse, |l
collasso delle quall pud determinare gravi conseguenze in
termini di perdite di vite Umane, ovvero interruzioni
prolungate del traffico

[ &) Opere di ritenuta (dighe) con volume di acgua invasato >

b 50000 me o altezza dello sbarramenio » 5m

1 ©) tmpianti primari di depurazicne

5. Altre strutture e infrastrutture individuate nei piani dr emergenza o

in altre disposizioni di protezione civile
] Attre strutture

Modelio 22/0%/09




SISTEMI COSTRUTTIVI E NORME DI RIFERIMENTC

T N
i
54 Nuova costrizione Normativa tecnica di riferimento | Regolarita edifici

(] Edificio regolare in altezza

[ 'nterventi su costruzioni esistenti: :

7] DM, 14/01/2008
| B D.M. 16/01/1996 {mativare nella

[] Edificio regolare in piania

{71 Adeguamente sismico

[0 Migiioramenta sismice [ relazione) (1 Edificio non regolare
[ Riparazicne o intervents locale ‘ [ Altro
1 ——
R In cemento armato [J In opera (] Prefabbricato
7] in acciaio [ Mista c.a. e accigio
[ in muratura [ ordinaria (] armaia [ mista
[ Integna
(1 Altro
(] Con dispositivi di iselamento sismice o dissipazione : N
ALLEGATI

i softosenitto In qualitd di Committente dichiara sofio la propria personale responsabilitd di aver allegato la seguente
documentaziong in duplice esemplare, fimata dal Progetiista Strutturale e controffrmata dal Direttore dei Lavori Strutturale:

I ADT Asseverazione Mod. A — Attestazione versamento bolletlino Conto Carrente Postale/bonifico
1 AD2 Prospetto calcolo volumi {ove previsto)
A1 Relazione di calcolo strutturale 3
A1.1 Relazione generale iliustrativa dellopera
&1 A1.2 Nommativa di rdferimento
X A1.3 Descrizione del modetlo strutturale
1 At.4 Valutazione delia sicurezza e delle presiazioni della struttura
[ A1.5 Fascicolo dei calcoii
[ A2 Relazione sui materiali
X A3 Elaborati grafici
[} A3.1 Planimetria ubicativa

1 A3.2 Disegni architettonici elaboratl n°
3 A3.3 Elementi per lispezione e la manutenziene glaborati n®
A3 4 Disegni esecutivi delle strutture elaboratin® 30
[] A3.5 Particolari costruttivi elaborati n®

A4 Piano di manutenzione delle strutture

0

A5 Relazioni specialisiiche
1 A5.1 Retazione gealogica
[] A5.2 Relazione gectecnica e sulle fondazioni

" [ A5.3 Relazione sulla modellazione sismica (pericolosita sismica)

[J A8 Copia del cerificato previsto dallart. 9 defia L. 1086/71 (art. 58 D.P.R. 380/01) e dalfart. 7 della L. 64/74 (art. 56 DP.R.
380/01) per e strutture prefabbricate

[ A7 Dichiarazicne rilasciate dalla competente Amministrazione per edificio di speciale importanza artistica - art. 16 L. 64/74 (ant
92 D.P.R. 330/01) .

Bd A8 Elenco dettagliato, redatto dal progettista, degli elaborati presentat] {obbligatorio)

{1 Adgri

totale allegati n® 32—,

e
Modelio 22/09/08 3




Nomina del Coftaudatore & Accettazione dellincarico (D.F. R, 380/0% e D.M. 1410172008 p.to 8.1)

i sottoscritte in qualita di Commitiente dichiara df norminare Collaudatore def faved in oggefto:
fscritto alfAiba Frov. di n
Ii sotfoscritto in gualita df Collaugatore dichiara di accetiare lincarico conferitogl, di non aver partecipato alla progetiazione deliopers, di

essara iscritto all’Albo professionale da aimeno dieci anni e di impegnarsi a non prendere parte alfa direzione e alla esecusicne dei lavori.

Il Coffaudatore {timbro e firma)

E] Trattandesi di opere di riparazione o interventn tocale eseguite su un adificio esistente ai sensi del DLW, 14/01/20C8, punto 8.4.3, non si
effettuerd il Collaudo Statico

f/La sottoscritiosa In qualitsd di Committente dichiara df autorizzare a svolgere futte e funzionf amministrative presso |
competenti Uffici Regionali
/-'_‘\

Pl
\V'd J nA L

\" )

Dichiarazionf di responsabilita -

11 sottoscritteyi Jog, Francesco Vannini in qualid di progettista/i, ognuna per Je risoettive competenze, assevera/assevéranc che il progetto
dapositato _“‘&{n@q’nﬁ* Jigenke normativa indicata, esecutivo e complelo in ognf suo elaborato,che sono state rispeltate le prescrizioni contenute
negh sra{r{?; defig pfaﬁ:rig fona terdtoriale e neghf atti def governc dal territorio con riferimento aila fattibifits deghl intervent] a sequito detle indagini
geo!cgf_c&%écgf_ff’;ﬁ contes’fua(m ente assevera/asseversne a refazione of calcolo contertuta nel progetto.

v W L

“"w(.t.[mbro & firna) {timbro e firma}

:;;/};
i som}ﬁﬁsﬂ‘.' Tesco Picciolini in qualfitd di costruttore /i dichiara/dichiarang che sf impegna/impegnanc a realizzare Fopera cosl come &
descritta net proge—ftojq -

‘

Iy
e Tl s Ly
i 50:?05‘5@%{@,5&? 'Fg'a‘};,;ces‘co Vannini 1 qualits o direttore def laveri dichiara/dichiarane che fl progetto depositato & eseguitile ed é

ccnformffﬂ'”"n-"”‘mﬂm nremafhA S ha ricuita adeguato alle prescriziont ¢i cul alfart. 106 defia LR, 1/2005.

= — ﬁrr-né.) . {t|mbrgeﬁ|-ma)

N Cadice in materia di protezione dei dati personali {D.Lgs n.186/2003), prevede [a tirtela deile persone e di altri soggetti rispetta al trattamento dei
dati personali.

Secondo quanta previsto dalla normativa, tale trattamento sara improntato af principi i correttezza, liceita e trasparenza.

Al sensi dell'art. 13 del Codice in materia di protezione dei dati personali {D.Lgs n, 166/2003), Le forniame fe seguenti informazioni:

1. | dati da Lei forniti verranne trattati per le finaiity previste dalla Legge Regionale n® 1/05 — capa V Disciplina dei controlli sulle opere & sulie
costryzioni in Zene soggette a rischio sismica.

2. IMtrattamente sara effettuate con modalita manuali e informatizzate.

3. Il conferimento dej dati & cbbligatorio ai sensi dedle lagoi citate e l'eventuale rifiute di fornire tali dati compenara la mancata prosecuzicne def
procedimentn,

4. | dati saranno comunicati al Comune di competenza, ai seasi art. 105 bis deila L.R. 1/05,

5. il titalare del trattamento & la Regiene Toscana — Giunta Regianale.

6. Il responsabile del trattamento & il cirigente responsabile della struftura regionale competerte, af sensi della LR 1/05 & successive
integraxicni. Le strutture regionali sono inoltre riportate al sita web: fttp:fwww. rete toscana, it/sett/ptalsismica/normativaraqfindex. htm.

7. Gl incaricat: sone individuati nei dipendenti asseqnati al'ufficic del responsabile della struttura regionale competente, dicui al p o 6.

8. In cgni momento petra esercitare | Suoi diritti nei confronti del titclare del trattamento, ai sensi dell'art, 7 del D.lgs. 196/2003.

WModelo Deposito Zong 35— 3 -4

[l alil

Modello 22/09/08 4




GROSSETO E SIENA
Sede di GROSSETC

REGIONE TOSCANA
Gumta Regionale

Ufficio Tecnico del GENIO CIVILE di

T ,HM\EIK 4 BULLE
brFily Et& 62

2 QUATTERHICI/GZ I
trata

Slimasten b
.ellzllc

witen | EOI0IAZY WEWTCOD:
*ﬁ%u%%iif:ﬁag 41/12/2812_89:56: 20
100003

DLADINETREITHEA
- WEKT‘I.F'L[MIW 0169338 ...

Preavviso scritto e DEPOSITO PROGETTO
ai sensi:

[ D.P.R, 380401 art!. 93 & 94+
103 ter

D.PR 38001 ant. 65, 93 & 94 LR, 1105
arl. 105 ter

Texatl 17 & 18 Legye 6474

“tex arl 4 Legge "D86/71 e artl T »
G474

L LRO1GS art

*E Legge

Ned rispetta o

M oM. 14/01/2008
7] D.M. 14/08/2005"
] D.M 18/01/1908"
" cosi eeme d spesio dat

Ll 24807 an 20,
convertito can _, 27708

duiir

] Nuove Progetio

" noccllo gensrale

] warante/Integraziore n® 2 al progetio n® 006110

VARIANTE NON SOSTANZIALE
O altre

Zona di classificazicne sismica [ 38 [®

3 [Oa

Descriziong dell'intervents: Complesse edifizio adbilo a residenza

I -
Comure

Loe.

Wia

Commit

sede lag
Via

legale ra

ratoa !

domicilia
Via
Tel.

a-mail

Codice F

*indicare

Il commid
| Progetti
Strutturg
nato a
iscritto al
[ orow. i
domiciliz
Strada
Tel.
e-mail
Codice F

SPAZIO RISERVATO ALL' UFFICID

ai sensi delle Leqgi sopracitale.

Lircaricalo: ... ... ... ...

VISTO: Si ATTESTA raveenute deposite del progetto

Fregetto m® .6 L

| ttimbro}

Caontralla obtligatorio
[Art. 105 tar c. 4)

Osl
O ne

Madello 22400/0%



Altri soggetti responsabili (vedi eventuale elenco allegats)
a4 p gaic)

Comrrittenti

o architetti pravincia di Siena n*393)
Pragettisti

CMT architedti: Arch. Paclo Morl, Arch. Simone Carloni - strada di Bussete 15, Siena 2577140313 {Arch. Paaolo Mori ordine

Direttori dei _avori

Architettonico - Arch. Adrianc Toreredi | Via Val D'Acsta 13, Belverde, Siera tel 4577 532045

Ditte costruttrici

DESTINAZIONE (rferimento al Regolamento #. 36/R del 97/2069, ail A

EDIFICI EXQ INFRASTRUTTURE ORDINARIE

A) EDIFICt DIINTERESSE STRATEGICO E OPERE
- INFRASTRUTTURALI

1. Strutture Ospedaliere e sanitarie
[ a) Ospedali, case di Cura e strutture funzionali prirare
annesse
[ b) Aziende sanitarie, presidi medici, pokambulatori ed altre
strutture sanitaris, dotate ¢i Pronto Soceerso o dipartimeriti
di emargenza, wrgenza e acseliazione
(1 £} Cenitrali operative 118

2. Strutture Civili
(7 a) Sedi istituzzanali di erti pubblici
[ b} sedi di Sale Cpearative per [a pestiore delle emeargenze
(COmM, CoC)
[ ¢ centri funzienali di supports alle attivits di protaziore civile
(1 4} ecifici ed cpers individuate rei ptani demergenza o in
altre disposizioni per fa gestione dedt'emergenza

3. Strutture Militari
[C a} Caserme defle Farse Ammate, dei Carabinieri, della
Pubblica Sicurezza, dei Vigili del Fuoen, della Guardia di
Firarza. del Corpe Ferestaie dello Stala

4. Infrastrutiure

O a) Certrali Elettriche di impedanza primaria

O B} Strutture primarie per le telecornunicazioni {radia,
televisioni, teleforia fissa e portatile. ponti radio della rete
ragionale}

[ ¢) Vie di comunicazione {strade, ‘errovie} ed opere d'arte
anresse, limitalamente a quelle sirategiche individuate nei
piani di emergencza o in altre disposizicni per k2 gestiore
dell'emergenza

21 d) Porti, aeroporti ed eliparti individuati rei piani di
emergenza o in alre  disposizioni per la  gestiore
dellemergenza

[ e} Strutture primarie connesse vor la produzione, i trasparts

e ta distribuzions di materiai  combustibili {oleodott,
gasdotti)
O] i Strutture primarie connesse con il iunzicnamenta dj

acquatott! laoai

5. Altre strutture ¢ infrastrutture specificate nei piani di emergenza
o in altre disposizioni per la gestione dell'emergenza.
D Altre strutture

B) EDIFICI E OPERE INFRASTRUTTURALI RILEVANTI

1. Strutture per Ilstruzione sia pubbliche che private
[ &) Scucle di cani ordine e grada, comprese le sirutture
funzionali primarie annesse
L b} Palestre annesse agli edifici scolastic
[0 ¢} Sedi universitarie, accademie, conservatori e relative
strutture gestionali e di coordinamenta

2, Strutture Civili

1 a) Ufici ammiristrativi degli enti pubblici

1 b) Uffici con natevole accesse al pubblico {uffici posizli e
bancari principali, centri civici. centr per convegni, mersa}

[0 c) Edifici con elevato contenuto artistics efo patrirrcniale
{musei, biblictache)

[ d) Edifici per il cullo con superficis ulile > 200 me

[J e} Sale per lo spettacolo, teatr, cinema, sale da Ealla, non
capienza utile = 104 persone

[ 1) Edifici adibii a¢ attivita sportive o ad esse furzionali e
destinali al pubblico, con capienza utile = 100 perscne
[Stadi, tribune, palazzetti dello spart)

0 g Grandi magazzini di vendita, mercali coperti, centn
cormmerciali con superficie di vendita > 2500 mq

5 h) Edifici con destinazione residenziale con cubatura »5.000
me ed altezza » 28 m

[ i) Edifici cor. destirazione albarghiera con capacitd ricettiva =
50 persone

[ |y Strutture santarie o socicassistenziali con ospiti nen
autesufficiendi (ospizi. arfanctrofit

3. Strutture industriali
[0 a) Edifici indusiriai ove sia prevista una preserza
coMemporanea media » 200 addetli
O by Edifici indugiriali nei quali avwengong lavorazioni di materie
insalukri o pericolose

4. Infrastrutture

[0 a) Vie ¢ comunicazicne [strade, ferrovie, banchine portuaii,
piste seroporiuali , funivie] ed opere d'arte anresse, |
collassn deile quali pud determirare Grivi conseguense in
termini di perdite di vile umane, owverc interruzioni
prolungate del traffico

[ b) Opars di ritenuta {dighe} con volume di scqua invasato =
50000 me o aliezza dellc sbarramento > S m

1 ¢} Impisnti primari di depuracione

5. Altre sirutture e infrastrutture individuate nei piani di emergenza o
in altre disposizioni di protezione givile

[] Altre strutture

tadelle 22/0%/09 2



SISTEMI COSTRUTTIVI E NORME DI RIFERIMENTO

&
U

4
O
O
O
C

O

I

Ve ST Normativa tecnica di riferimente | Regolarita edifici

‘nterventi su costruz.oni es stentj: [ Edificio regolare in aitez7a

DML 14/0772C08 . L

[ Adeguarents sisrico ' N [] Edificic regolare in pianta
(X DML 18/01/1986 {mativare nella

T Mighoramento sism:co i relazicne} (] Edificia non regolare

= Riparaziore o irtervents lccale [ At

In cemento armato Ll napera [7] Prefabhricate

In acciaio [J Misia c.a. g acciain

In muratura [] erdinaria O] armata [ mista

in legno

Altro

Con dispositivi di iselarmento sismico o dissipazione

ALLEGAT]

O
0
O

a0 oo

acr o d

Il softoscritto in qualita df Committente dichiara sotto ia Fropria personale responsabilifd di aver affegaty la sopuente
documentazione in duplice asemplare, firmata dal Progeitista Strutturale e contrafirmata dal Direftore dei Lavori Strutturale:

A8 Copia del certificato previsto dall'art, @ dalla L. 108671 fart. 58 D.P.R. 3B0V01) & dallari. 7 della L. 64/74 {art. 56 D.P.R.
380/01) per le strutture prefabbricate
A7 Dichiarazione riiasciata dalla competemea Amministrazions per edificio di speciale importanza artistica - art. 16 L. 64/74 [art
92 D.P.R. 380/01)
i AB Eienca detlagliate, redatto dal progettista, degli elaborati presentati (obbligatorio)
Altri

AD1 Asseverazione Mad, A — Attestazione versamento bolletting Conto Carrente Postale/bonifico
AD2 Prospetto calcolo volumi (ove previsto)
A1 Relazione di caleolo strutturale
O] A1.1 Relazione generalg illustrativa ceil'epera
[ A1.2 Nermativa ¢i riferimento _
(] A1.3 Descrizione del modello strutturate
(1 &1.4 valutazione della sicurezza e delle prestazioni defla struttura
[J A1.5 Fascicolo dei caleoli
AZ Relazione sui materiali
A3 Elaborati grafici
[ A3.1 Planimetria ubicativa

[0 A3.2 Disegni architetionic elaborati n*
[J A3.3 Elementi per lispezione e la manutenzionea efabarati n®
(0 A3.4 Disegni esacutivi delle strutture elabarati n®
[ A3.5 Particolari costruttivi elabarati n®

Ad Piano di manutenzione celle strutture
AS Relazioni specialistiche
[I] A5.1 Relazione geologica
[J A5.2 Reiazione geotecnica e sulle fondaziani

[J A5.3 Relaziane sulla modellazione sismica (pericolosita sismica)

lotale allegati n®

Medeilo 22/09:09 3



Noemina del Collaudat_ore € Accettazione dell incarico (D.PR 38007 e DM, 14;’01,‘20@ pleg) o
N suttascrtto i gualitd of Cammittante Jickia

wnare Sollsudsiora doi e in Oggeito:

lserittn an’Aloo Prov. o I

I sottoscritto i GUalitd o Colfaudatore detvara oi aceettare lincarico confertonlt of non aver partecipato afla progattarione dal opera, of

LESErE I5Critto AlfAlbo professionale 03 sireno et dnee a o WMEEGNarst @ non prendars parte lia direzione e sifa esaciiziona der 1 Vo,

& Collavdstore (timbro e frma )

| Trattardosi di opere ¢ ngarazione o intervento locate eS2quIle U un edifirin caloramba Al cme a0 moa. DL nto 8.4.3, rar s
2%ettuera il Collaudo Statico

———— ]

thLa sottoscrito/a in qualia di Committente dichiara di autorizzar

Wi armministrative
presso i compelent Ufiici Regicnali

FIRME !

ni di responsabitita .~

Tﬂsoﬁs'm?rq Eérr?é c'cm,oee‘ege, 'é?éeve_ra/as_sgeﬁ;o che i pmgéfro debErrégé conformd
a3 vigente nc

aborato,che sono state rispeltate le prescrizioni conferite negl strumenti deils
piasifcaziona |

WETIEOLD alla FHbilits adegli interventi 2 seguity defis 3Gy gevlogico-tecniche,
& contestiuaime #3 nef progetto,

\.bre-é ﬁfrﬁ-z-z) ) {timbro e firma)

I sottoserits
rogeito,

Yang ohe & impegnalimpegnan a reajiczare lopera cosi came & doscrita e

(timbro e firma)
TY sottoserittasi M quakts di direttors dei lavori dichiara/dichiarane che # Progetfo depositate & sseguibile ed & comfarme aka vigernte
acermalive, @ ohia risufia agleguato aife prescrizions o cur allart, 106 dalta ¢ & rronns

{tunbro e firma)

P

Informativa arf, 131 Cadice in matetia of protezione def dati personali
It Codice in materia of Frefezione def dati personali (D Lgs n.196:2603), prevede |3 tutela deile persone e di alti soggett rispetta af trattamento dei
dati persanali,
Secordo quarta previsto dalla nemnativa, tale trattamenta sars imprantato ai srincipi di carrettezza, iceits e trasparenza.
Al sensi dedl'art, 13 de! Cadice in maleria di prateziong dei dati persanali {D.Lgs n. 196/2C03), Le forniame le secuenti informaziar:
1.1 dati da Lei formiti verranno trattati per le finalitd previste dallg Legge Regiorale n® 15 — ga po ¥ Disciplina dei contralli sulle opere & sulle
costruzioni in sone seggette a rischic sismica
2. !l trattamentn sara efeliuatc con modalila manuali e infarmatizzate,
3. Il corferimento dei dati & pEbiigatesio ai sensi efle lagi citate & "aventus'e rifiuto di foraire tali dati cempentera s marcata prosecuzione dei
Erocedimenta.
4. | dati saranna cemunicat al Crrune & competenza ai sensi ant 105 bis della LR, 105,
S i titolare del tratizmento & Ia Regione Toscana ~ Giunia Regionale.

G. Il responsabile del rattamentz & il difigente responsabile della strttura regionate compelente, a; sensi defia LR 1405 & successive
inlegrazicni. Le strutiure regionali tono inoltre ripertals al sio welb htto e rete loscara. itsett alsismica/nermativa regiirdes. fm.
7. Gli inearicati scng irdivicuati nei dipendenti assegnal all'ufficic del

2.1n cgni momerts poira esercitare | Suci diritti ne; confronti

responsabile della strattura regionale compelerte, ci gui al p.le B
del titolare del trattamenta & sens dall'an 7 del D.lgs. 1962003

Mcdelio Depasitc Zone

Madello Z2/09/09 4
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RELAZIONE TECNICA SPECIALISTICA DELLE
OPERE STRUTTURALI

Variante n°2 alla Prat. n°006110 de! 25 giugno 2009

COMUNE DI MASSA MARITTIMA (GR)
Area complesso edilizio ex-Agraria
Progetto esecutivo — Lotto edificabile n°1




COMUNE DI MASSA MARITTIMA

PROVINCIA DI GROSSETO

Committente

MASSA MARITTIMA SVILUPPO Sr|

AREA COMPLESSO EDILIZIO "EX - AGRARIA" (P.A.05.-M.G.2.)
STATO FINALE RISPETTO AL PERMESSO A COSTRUIRE
n. 82 del 07/09/2009
LOTTO EDIFICABILE n.1., TR,

o(‘

TAV. 1

DICEMBRE 2012 ’

Scala 1:200

STATO AUTORIZZATO CON P.C. n.82/2009
PIANTE PIANO TERRA E PRIMO

/ \Ei &T{'@xv




COMUNE DI MASSA MARITTIMA

PROVINCIA DI GROSSETO

Committente

| MASSA MARITTIMA SVILUPPO St

| AREA COMPLESSO EDILIZIO "EX - AGRARIA" (P.A.05.-M.G.2.)
| STATO FINALE RISPETTO AL PERMESSO A COSTRUIRE
n. 82 del 07/09/2009
LOTTO EDIFICABILE n.1 - somes

Ta

o
OISO
ot Caiviie

STHAAA)

i 696148 | 1301017

T O3

DICEMBRE 2012 ' . ‘ Scala 1:200
L
STATO DI VARIANTE AL P.C. n.82/2009
PIANTE PIANO TERRA E PRIMO




COMUNE DI MASSA MARITTIMA

PROVINCIA DI GROSSETO

Committante

MASSA MARITTIMA SVILUPPQ Sl

AREA COMPLESSO EDILIZIO "EX - AGRARIA" (P.A.05.-M.G.2)
STATO FINALE RISPETTO AL PERMESSO A COSTRUIRE
n. 82 del 07/09/2009
LOTTO EDIFICABILE n.1.

frm e b oS g,

/ 49611g | 130117

; T INY ()&/ i

DICEMBRE 2012 Scala 1:200

STATO SOVRAPPOSTO
PIANTE PIANO TERRA E PRIMO
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J COMUNE DI MASSA MARITTIMA : ikl
J[LAVORI PER LA REALIZZAZIONE DI UN COMPLESSO EDILIZIO DICE 2012 —
_/ADIBITO A RESIDENZA IN LOC. COMPLESSO EX AGRARIA, um-g.(.n;.-..c- 6!_:{_' Bl
PR 380/01 L.R. 01/05 6 |

1| DEl CHIASSARELLI.

o

s

2009 AL N.6110

1| Co

1| Vi

1z lm

1| 5t

| FR

1| Ce

= 1l sottoscritt

L
i

DEPQOSITO AL GENIO CIVILE DI GROSSETO IN DATA 25 GIUGNO

20 CERTIFICATO DI COLLAUDO STATICO DELLE STRUTTURE
7 (art.7, Legge 5.11.1971 n.1086)
zegnere, iscritto all’Ordine
.| degli Ingegneri della Provincia di Siena al n.358, continuativa-
2| mente, dal 1982, & stato incaricato del collaudo delle strutture

cui in titolo dalla societa proprietaria.

de in

. con

lio in

t.ing.

iena.

lio in




26 Al fine di intraprendetile Dperazlpni di collaudo finale ho

Py Equisi_tn tutto il ma_i_teriale_di progetto, dlleriﬁca e tuttl i do-

| cumenti che corrispondono agli elaborati depositati presso

25 I‘UfficE:_:- del Genio Civile di Siena.

3 DESCRIZIONE DELLE STRUTTURE REALIZZATE

| Uintervento consiste nella realizzazione di un complesso di

s| edific adibiti a civile abitazione i quali si articolano in due

| corpi di fabbrica ciascuno dei quali divisi in due blocechi strut-

wlturali sismicamente indipendenti denominati con le lettere da

/A aD. | blocchi A e C si presentano abbastanza regolari in

ss| planta mentre gli altri due posseggono una pianta pil articola-

w|ta. In alzato tutti gli edifici sono costituiti da tre piani utili:

s piano interrato, piano terra e piano primo, pit il piano sotto-

15| tetto e la copertura.

40 La struttura & in cemento armato in pilastri e travi: i solai

u|sono del tipo predalle al primo impalcato ed in latero-cemento

| alizzate con platee. In progetto sono previsti anche alcuni mu-

| SO ai garage.

«|negli altri livelli. Le fondazioni sono del tipo diretto e sono re-|

.| ri a retta di altezza variabile che delimitano le rampe di acces-|

s PROCEDURE DI DEPOSITO DEI PROGETTI

«| Il progetto principale & stato depositato al Genio Civile di

= novembre 2010 & stata depositata la 1° variante “ non sostan-

| Grosseto il 25 giugno 2003 e distinto al n. 6110. In data 11

2

.| ziale” riguardante alcune modifiche ad alcuni elementi non |




51

Sd

541

strutturali ed integrazioni dei calcoli. In data 13 Dicembre

i

2012 & stata depositata la 27 variante " non sostanziale” con-

sistente nelle reazioni di calcolo dei solai, nella formazione di

una apertura in un solaio e nell’annullamento del progetto

33

della piscina e del locale interrato previsti in sede di primo

S

deposito.

La relazione a lavori ultimati & stata depositata in data 18

dicemhbre 2012. Allegati ad essa sono stati depositati n.31 cer-

tificati di prove su campioni di calcestruzzo, n.10 certificatl di|

af

Gl

prove su campioni di barre di acciaio usato nei getti,

VERIFICA DEGLI ELABORATI

62

Ll

Con la scorta della documentazione di progetto in copia vi-

stata dall’Ufficio del Genio Civile ho compiuto la verifica del

procedimento di calcolo e di progettazione.

La normativa generale adottata nella progettazione delle

A

strutture in zona sismica & il D.M.LL.PP. 16/01/1996 “"Norme

57

L&

Tecniche per le costruzioni in zona sismica” ancora in vigore al

momento del deposito dei progetti.

L)

Le analisi dei carichi, in conformita della norma generale

T

assunta, sono state condotte ai sensi del DM 16 gennaio 1996

T3

“Criteri generali per la verifica di sicurezza delle costruzioni e

dei carichi e sovraccarichi™.

Le verifiche delle strutture sono state condotte in conformi-

-u%té al D.M.LL.PP. 09/01/1996 “Norme Techiche per il calcolo,

o I'esecuzione ed il collaudo delle strutture in cemento armato,

3




.o/ normale e precompresso e per le strutture metalliche”. Il me-

| todo generalmente adottato & stato quello “Semiprobahilistico

=4

[ =

agli 5tati Limite” cui allo stesso Decreto.

| Le condizioni di carico assunte, per esse considerate le con-

5!

I
———————

.| dizioni cui ai carichi verticali, al vento e alle condizioni indotte

| dal sisma e la loro combinazione risultano quelle di indicate

¢zl dalle narme anzi richiamate.

[
Ul Per le condizioni sismiche si & considerato il grado di sismi-

«| cita indicato per le zone 3 in cui & inserito il Comune di Massa

&5 Marittima.

uG VISITA DI COLLAUDO

&3 Il giorno 19 dicembre 2012 con |la scoria degli elaborati di

«|progetto si & svolta la visita di collaudo. Alla presenza dell'ing.

costruttrice si sono visionate Ie STrUTTUre reallZziate. | ldvuin

-]
<3

<! edill sono in stato avanzato per cui tutte le membrature non

»|sono visibili. In ogni caso avendo, a campione, controllato le

«|conformita geometrica di guanto realizzato ai progetti. Parti-

=.|colare attenzione si & avuta al controllo dell’integrita delle

.| strutture: I‘esito del sopralluogo non ha rilevato nessuna fes-

=l sura o elemento di difetto sulle membrature strutturali.

s In accordo con il Direttore dei Lavori, considerata la regola-

sl dimensioni e la posizione delle strutture si & riscontrata la

w|ritd e la semplicitd dell’ordito strutturale, non si sono previste

| prove di carico.




Come dichiarato dal Direttore dei Lavori le opere sono sta-

Loz

te realizzate in maniera conforme agli elaborati progettuali

T

o« chiarato nella Relazione sui materiali allegata al progetto stes-

depositati ed i materiali utilizzati sono conformi a quanto di-

50.

1og

Dato il favorevole esame generale della struttura portante

17

e la sua semplicita organizzativa, in accordo co il Direttore dei

Lavori, non si & ritenuto necessario effettuare le prove di cari-

co.
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109

110

| risultati delle prove sulle campionature di calcestruzzo e

dell’acciaio impiegati nel corso dei lavori indicano la corri- |

112

spondenza dei materiali impiegati alle specifiche indicate nei

113

progetti e sugli elaborati di calcolo.

114

115

Tutto cid premesso, il sottoscritto ingegnere collaudato-

re delle strutture di che trattasi,

1L&

VISTO

217

1E

apere in zona sismica sono state ottemperate.

1x0

CONSIDERATO

che le prescrizioni regolamentari in materia di esecuzione di|

Che dai risultati delle prove sui materiali impiegati i cui cer-

2| delle visite di collaudo si deducono soddisfacenti elementi per

| che le strutture portanti realizzate nella costruzione risul-

s34l assicurare la stabilita delle strutture.

tificati sono allegati alla relazione finale e che dal buon esito

Wb i

DICHIARA 1

5




kr9

13§

327

128

i3l

i3z

tano corrispondenti alla normativa antisismica vigente al mo-

come in effetti con il presente atto

COLLAUDA

entro | limiti della loro destinazione prevista in progetto.

mento del deposito al Genio Civile e riguardante la zona in cui

insiste l'edificio stesso e che tali strutture sono collaudabili

7
IL COLLAUDATORE /

134

133

“

137

15E

- Dntt.ing_.-'“.

uro Lastri 5
/ N ——
- .
o v
il direttore dei lavaori. _ _
e T
T En f:? |
L b H -
Siena, Il 19 Dicembre 2012 .r,f;,r ) _ ,ﬁ\:‘-/
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_ Modello 22/09/09

DATA _TIMBRO, PROTOCOLLO

|
A

|
|_

FHoOLGIONIL TS
Gilunta Regionale
CiPI o Teanico det Gernlo il o
H Grosseto

ata ? 8 UIC. 2012

Ufficio Tecnico del Genio Civile di @( e e
Siena e Grosseto R AR P ! 1 :
s R Yy
Sede di '\:j 'ID !7“1ﬁ rf.e.”(jglj 784 P TN ’--'I‘EDQSHO ! =
__ Grosseto_ o OURRETIN L oem oo im ouos TR puer
e
RELAZIONE Di FINE LAVORI E CERTIFICATO D! RISPONDENZA
D.P.R. 380/01 art. 65 e LR n 1/05 art. 109
L
|
J PROGETTO N. 006110  peL 25/06/2009 [0 AUTORIZZAZIONE [ DEPOSITO
“ COMUNE DI Massa Marittima {GR) Loc.
VIAPIAZZA: Complesso Ex Adraria - Via dai Chincgarelli N
COMMITTENTE:
DESCRIZIONE DELLE OPERE ESEGUITE Complesso edilizio adibito a residenza
Il sottoscrit vialpiazza Strada di Busseto n°18 in
qualita di C T e AT rve o2 sono state ultimate Je opere relative ai

progetto in oggetto.

Le opere sono state realizza
dichiarato nella Relazione suj
Con la presente si certifica

I 2.L. comunica ingltre:

[ | Sona stati prelevati | seguenti carripioni di materiali-

| Calcestruzzo  N. cent. allegati 31 Acciaic N cert, allegati 10 |

&d
‘ 0 Acciao da carpenteria N cert. allegat |
[ Altro i
secende quanto disposto dalla normativa vigente adottala in fase gj progettazione.
i sottoscritto Direttore dei Lavor atlesta di aver preso visione d
matenali sone state condotte secondo le modalita e numero previste dalla vigente normati
I Allega refazione di verifica ed accetiaziong dei materiali utilizzati
a ———==d B0 Accetiazione dei materia
| [Trattandosi di opere o riparazionéfintervento locale eseguite ai sensi del | punto 8.4.3 del D.M. 14.07.2008 il soffosarig”
. — 1 Direttore dei Lavori dichiara, sotto la sua responsabifita._che non s Brocedera ad effettuare i colfaudo delle opere. _

& le risultanze defle prove suiJ'
va

S

fﬁ ISizllega ulteriore cocumentazione utile alla dichiarazione di conformia delle opere rezlizzate. —‘
I | - Certificati di prove a compressione su cls; ‘
‘ | - Certificati di prove a trazione e piegamento su acciaio da c.a.; |
N

/@W\Djrettore dei Lavori
Y g K

Pl Ao Tirmbvem - Bl o
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Rif. Pratica VV.F. n.

AL COMANDO PROVINCIALE DEI VIGILI DEL FUE

il

GROSSETO

IS W
o ap.
% . ‘
£ OIS provingia 1elelons
'E
3 CHIEDE |
=  acodesto Comando Provinciale, ai sensi della legge 26/7/1965 n 966, del DPR 29/7/1982 n.577 e del DPR 12/1/1998 n,
5 37 di voler disporre I’'esame del progetto allegato, presentato in duplice copia, al fine di ottenere il

PARERE DI CONFORMITA ANTINCENDIO

per i lavori di: IRealizzazione n. 2 edifici residenziali nell’area Ex~Agraria
tipo di lavere {nuovo msedl modifics, ampli
e ama s N.2 Autorimesse private con posti aute >9 N. 2 Centrale termica
relativi all attivita [di potenzialita > 116 kW
tipo di attivith (abergo, scuola, centrale termics, e16.)
I via della Manganella, Via dei Chiassarelli, Piazza XXIV| _ 58024
sita Maggio (Vedere elaborati grafici di inguadramento)
via - plazza I civicn X8}
|Massa Marittima ‘ or |-
Drovincia telefono

da presentare in duplice copia d

RICHIESTA DI PARERE DI CONFORMITA ANTINCENDIO

.......

numeri l 91

cOmuns

individuata al n. 1 del decreto del Ministro dell’Interno l6f2.r‘ 1982 ¢ comprendente anche le attivita di cui ai

del decreto medesimo.

La documentazione tecnico progettuale & sottoseritta dal tecnico '

CLLLLL

Spazio riservato ol Comando Provinciale UEFICIO PREVENZIONE INCEND!
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' m?d. PIN1T-2004

pag. 2

SCHEDA INFORMATIVA GENERALE

&) INFORMAZIONI GENERALI SULL'ATTIVITA PRINCIPALE E SULLE EVENTUALL ATTIVITA SECONDARIE
SOGGETTE A CONTROLLO DI PREVENZIONE INCENDI

1)

Butorimessa privata con capienza inferiore a 50 autoveicoli

2)

Auteorimessa privata con capienza inferiore a 50 autoveicoli

3)

Centrale termica fino a 350 kW

4)

Centrale termica fino a 350 kW

b) INDICAZIQNI DEL TIPO DI INTERVENTI IN PROGETTO: NUOVO INSEDIAMENTC O MODRIFICA,
AMPLIAMENTO O RISTRUTTURAZIONE DI ATTIVITA ESISTENTE

1)

Nuovo insediamento

2)

Nuovo insediamento

3)

Nuovo insediamento

4]

Nuoveo insediamento

MEB.: La scheda informativa generale deve essere sempre riferita all’intero complesso, anche nei casi di
meodifiche o ampliamenti o ristrutturazioni di una parte dell’attivita, o di richiesta di deroga.

Allega i seguenti documenti :

Relazione tecnica (2 copie a firma di tecnico abilitato) relativa a (barrare una delle tre ipotesi corrispondente alla situa-
zione ):

L]

X

[

per attivita non regolate da specifiche disposizioni antincendio: individuazione dei pericoli di incendio; de-
scrizione delle condizioni ambientali; valutazione qualitativa del rischio; compensazione del rischio incen-
dio; gestione dell’emergenza.

per attivita regolate da specifiche disposizioni antincendio: dimostrazione dell’osservanza delle specifiche
disposizioni tecniche di prevenzione incendi.

per ampliamenti 0 modifiche di attivitd esistenti: documentazione tecnica e grafica riferita alla parte oggetto
dell’intervento ed alle relative correlazioni con Iesistente (scheda informativa e planimetria generale devo-

no riguardare 1'intero complesso).

Elaborati grafici (2 copic a firma di tecnico abilitato) preferibilmente nei formati non superiori ad A2 e piegati in A4
comprendenti: planimetria generale in scala (da 1:2000 a 1:200), a seconda delle dimensioni dell’insediamento,
da cui risultano: ubicazione delle attivita, accessibilita, distanze di sicurezza esterne, etc.; piante in scala da 1:50
a 1:200, a seconda delle dimensioni dell’edificio o locale dell’attivita, relative a ciascun piano, con destinazione

. d’uso dei locali, indicazione uscite, attrezzature antincendio, impianti di sicurezza, etc; sezioni ed eventuali pro-
spetti degli edifici in scala adeguata, tavole relative ad impianti e macchinari di particolare importanza ai fini del-
1a sicurezza antincendio.
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Ricevuta di versamento n. | | del | effettuato sul c/c postalen, | 10991586

totale n. ore

& intestato alla Tesoreria Provinciele dello Stato di |Grosseto ai sensi della legge 26 luglio
% 1965, 0.966, per un totale di |€ 352, 00 | cosi distinte:
%ﬁ attivitan, |92 | tipologia® gfﬁgr;mggsgugz;giggl?“ capienza |, ore |2 € 88,00
«: ativitan. | 92 [tipologia® | Autorimesse private con capienza |, ooy e gg,00
'g attivita n. |£,tipologia“1|0entrale termica fino a 350 kW In. ore |2 I {e 88,00|
% attivitan. | 91 |tipologia® | Centrale termica fino a 350 ku [noe |2 ||e€ 88,00 ]|
§ attivitan. | | tipologia® | |noe | | ]e€ -]
S attivitin, || tipologia® | Inoe | | |6 |
42 attivita n. ]_Itipo]ogia‘”l ‘n. ore | 1 I € I
E attivitd . uﬁpologia"’l _. |n. ore I | | € |
E attivitd n. L___Jtipo]ogiaml ln. ore ‘ | | € '
—
% attivitd n. |___’ tipologia“” |n. are | ’ f € |
% attivitin. | |[tipologia® | |noe | | ]¢€ |
E attivitan. || tipologia® | lnore | ] ]€ |
E"" attivitan. | |tipologia® | |nore | | ]e |
E attivitan. | ] tipologia® | |nore | |]e |
o ativiin | | tipologia® | Inoe | || [
g ativian. | [tipologia® | [noe | |le |
|

W specificare la dizione riportata nelP’allegato VI al D.M. 4 maggio 1998 al fine di definire il numero di ore ed il relati-
vo importo (quantitativo, capacit, capienza, superficie, potenzialitd, etc.)

O Alro:

Ulteriore eventuale indirizzo presso il quale si chiede di inviare la corrispondenza:

| | |

TOgNeme N [

vid - piazza o, Givico ca.p. comune province

Firma
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N.B.: In caso di delega, ove la firma non sia apposta in presenza del pubblico ufficiale addetto alla ricezione del modello, la per-
sona delegata deve allegare all istanza una fofocopia del documento di viconoscimento del richiedente (DPR 445 del 28 di-
cembre 2000). In caso di inoltro dell'istanza a mezzo posta, deve essere allegata fotocopia del documento di riconoscimen-

to del richiedente.

Spazio riservato al delegante

Spazio riservato al Comando Provinciale (#a compifare solo In assenze dt

fotocopia def

¥

to di rit imento del vichiedente)

e

It settoscritto per le procedure di cut alla presente istanza delepa itla

51g,
[ COR oM
profess.
domiciliato in ‘
L ! -
L, ivigy TP COMURG

Provinea

Ai sensi delP’art. 3 del D.P.R. n. 403 del 20/10/1998, io sottoscritto

addetto incarica-

to con qualifica di
in data

A | a mezzo documento
n. tilasciato . in data
i a
. ho procedoto
all’accertamentn dell’identits personale del Sig.
che ha qui apposto 1a sua firma alla mia presen-

za.

Firma
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TRIBUNALE DI ROMA&

SEZIONE FALLIMENTARE

FALLIMENTO N°99/2021

Con sede a Roma in Via Sommacampagna n°9

GIUDICE DELEGATO : Dott. CARDINALI Stefano
CURATORE : Dott.ssa Avv. DOLFINI Lorenza

RELAZIONE DI STIMA
BENI IMMOBILIARI

UBICAZIONE : COMUNE DI MASSA MARITTIMA (GR)
VIA DEI CHIASSARELLI N°4

LOTTO B

L’ESPERTO STIMATORE

Geometra LACERENZA Giacomo




QUADRO D’INSIEME DEL COMPENDIO

VISTA TRIDIMENZIONALE (da progetto)

VEDUTA D’INSIEME
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LOTTO B PIANO SEMINTERRATO




QUADRI D’INSIEME DEL LOTTO B

PREMESSA

In fase di analisi e controllo dei cespiti facenti parte del compendio

immobiliare in proprieta alla Societa MASSA MARITTIMA Sviluppo a r.l. ed
assoggettati al fallimento si e constatata la presenza di notevoli unita immobiliari
residenziali, commerciali e terreni.

Al fine di rendere piu agevole gli adempimenti successivi del Fallimento si

e deciso di dividere I'intero compendio in piu lotti comprendenti porzioni dello
stesso, e, comunque comparti dell’intera proprieta che possano essere inseriti nel
mercato immobiliare singolarmente.

1 LOTTO B include :

1

-Appartamento identificato alla scala A interno n°1 piano Terra, Distinto in
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 31.

Box identificato al n°1 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 83.

-Appartamento identificato alla scala A interno al n°2 piano Terra, Distinto
in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 32
Box identificato al n°2 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 84.

-Appartamento identificato alla scala A al n°13 piano Primo Secondo e
Seminterrato Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al
subalterno 49
Box identificato al n°13 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 82.

-Appartamento identificato alla sacala A al n°14 piano Primo Secondo e
Seminterrato Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al
subalterno 50.

Box identificato al n°14 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 85.

-Appartamento identificato alla scala B al n°3 piano Terra, Distinto in catasto

al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 33



Box identificato al n°3 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 87.

6 - Appartamento identificato alla scala B al n°4 piano Terra, Distinto in
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 34
Box identificato al n°4 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 88.

7 - Appartamento identificato alla scala B al n°15 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 51
Box identificato al n°15 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 86.

8 - Appartamento identificato alla scala B al n°16 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 52
Box identificato al n°16 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 89.

9 - Appartamento identificato alla scala C al n°5 piano Terra Distinto in catasto
al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 35
Box identificato al n°5 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 91.

10 - Appartamento identificato alla scala C al n°6 piano Terra e Seminterrato
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 36
Box identificato al n°6 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 92.

11 - Appartamento identificato alla scala C al n°17 piano Primo Secondo e
Seminterrato Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al
subalterno 53
Box identificato al n°17 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 90.

12 - Appartamento identificato alla scala C al n°18 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 54
Posto auto scoperto identificato al n°18 Piano Seminterrato, Distinto in
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 80.

13 - Appartamento identificato alla scala D al n°7 piano Terra e Seminterrato
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 38
Box identificato al n°7 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 93.

14 - Appartamento identificato alla scala D al n°8 piano Terra Distinto in
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 37
Box identificato al n°8 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145 con la
particella 496 al subalterno 94.



15 - Appartamento identificato alla scala D al n°9 piano Terra Distinto in
catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 39
Box identificato al n°9 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 95.

16 - Appartamento identificato alla scala D al n°10 piano Terra e seminterrato
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 40
Posto Auto identificato al n°10 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio 145
con la particella 496 al subalterno 96.

17 - Appartamento identificato alla scala D al n°19 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 55
Posto Auto identificato al n°19 Piano Terra, Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 46.

18 - Appartamento identificato alla scala D al n°20 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 56
Posto Auto identificato al n°20 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 45.

19 - Appartamento identificato alla scala D al n°21 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 58
Posto Auto identificato al n°21 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 44.

20 - Appartamento identificato alla scala D al n°22 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 57
Posto Auto identificato al n°22 Piano Terra, Distinto in catasto al Foglio
145 con la particella 496 al subalterno 43.

21 - Appartamento identificato alla scala E al n°11 piano Terra e seminterrato
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 41
Box identificato al n°11 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 97

22 - Appartamento identificato alla scala E al n°12 piano Terra e seminterrato
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 42
Box identificato al n°12 Piano Seminterrato, Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 98

23 - Appartamento identificato alla scala E al n°23 piano Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 59
Posto auto identificato al n°23 Piano Terra, Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 47

24 - Appartamento identificato alla scala E al n°24 Primo e Secondo
Distinto in catasto al Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 60
Posto auto identificato al n°24 Piano Terra, Distinto in catasto al
Foglio 145 con la particella 496 al subalterno 48



Oltre chiaramente ad i beni comuni non censibili identificati ad i subalterni
n.i 7 - 8(b.c.n.c. alla scala A) - 9(b.c.n.c. alla scala B) - 10(b.c.n.c. alla scala C) -
11(b.c.n.c. alla scala D) - 12(b.c.n.c. alla scala E) - 100(bene comune a tutti fatta
esclusione i sub. con posto auto esterno e non usufruenti dello spazio di manovra
condominiale).

QUADRO RIEPILOGATIVO

N. | Interno | Destinazione | Piano Catasto Superf. Valore Valore
Fg | Plla | Sub | Convenz | iniziale vendita

1 1 Residenziale T 145 | 496 | 31 99,28 150.000 | 85.500,00
A 1 Box Auto S1 83 18,77

2 2 Residenziale T 145 | 496 | 32 89,69 145.000 | 82.000,00
A 2 Box Auto S1 84 20,12

3 13 Residenziale 1°2°S1 | 145 | 496 | 49 89,05 138.000 | 76.000,00
A 13 Box Auto S1 82 15.44

4 14 Residenziale 1°2°S1 | 145 | 496 | 50 90,71 140.000 | 78.000,00
A 14 Box Auto S1 85 15,40

5 3 Residenziale T 145 | 496 | 33 84,09 127.000 | 68.000,00
B 3 Box Auto S1 87 15,88

6 4 Residenziale T 145 | 496 | 34 89,62 140.000 | 78.000,00
B 4 Box Auto S1 88 16,75

7 15 Residenziale 1°-2° | 145|496 | 51 77,65 125.000 | 66.000,00
B 15 Box Auto S1 86 20,73

8 16 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 52 77,71 126.000 | 67.000,00
B 16 Box Auto S1 89 21,05

9 5 Residenziale T 145 | 496 | 35 80,75 119.000 | 62.000,00
C 5 Box Auto S1 91 12,44

10 6 Residenziale T-S1 | 145|496 | 36 104,43 166.000 | 98.000,00
C 6 Box Auto S1 92 21,55

11 17 Residenziale 1°2°S1 | 145 | 496 | 53 93,95 141.000 | 79.000,00
C 17 Box Auto S1 90 12,68

12 18 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 54 78,93 105.000 | 55.000,00
C 18 Posto Auto S1 80 3,75

13 7 Residenziale T-S1 | 145 | 496 | 38 70,55 109.000 | 64.000,00
D 7 Box Auto S1 93 15,26

14 8 Residenziale T 145 | 496 | 37 65,70 111.000 | 65.000,00
D 8 Box Auto S1 94 21,52




15 9 Residenziale T 145 | 496 | 39 57,04 100.000 | 57.000,00
D 9 Box Auto S1 95 21,07
16 10 Residenziale T-S1 145 | 496 | 40 80,90 123.000 | 75.000,00
D 10 Box Auto S1 96 15,97
17 19 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 55 52,71 80.000 42.000,00
D 19 Posto Auto T 46 3,75
18 20 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 56 58,44 85.000 45.000,00
D 20 Posto Auto T 45 3,75
19 21 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 58 51,47 80.000 42.000,00
D 21 Posto Auto T 44 3,75
20 22 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 57 55,18 86.000 46.000,00
D 22 Posto Auto T 43 3,75
21 11 Residenziale T-S1 145 | 496 | 41 76,77 125.000 | 66.000,00
E 11 Box Auto S1 97 21,17
22 12 Residenziale T-S1 145 | 496 | 42 81,39 135.000 74.000,00
E 12 Box Auto S1 98 21,18
23 23 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 59 59,07 80.000 42.000,00
E 23 Posto Auto T 47 3,75
24 24 Residenziale 1°-2° | 145 | 496 | 60 62,31 84.000 45.000,00
E 24 Posto Auto T 48 3,75
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LoTTo B uniTA’ N°1

N°1 E BOX N°1

Appartamento al piano Terreno, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala A all'interno n°1 ed e composto da Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, n°1 Bagno,
Disimpegno, n°1 Porticato e Giardini (corte esclusiva) al piano Terreno, e Box Auto al piano
Seminterrato indicato con il n°1.

Una scala comune collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso particella n°495;

-Est : Distacco verso appartamento sub.32;

-Sud : Distacco verso camminamento condominiale quindi particella 495;
- Ovest : Distacco verso sub.1 e 100;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est :Distacco verso vano scala sub.8;

-Sud : Distacco verso cantina sub 49;

- Ovest : Distacco verso cavedio condominiale sub.7;

PLANIMETRIA D’'INSIEME

PIANO TERRENO PIANO SEMINTERRATO

FPLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGHNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE
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PIANO TERRENO

PLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI STALA

PIANO SEMINTERRATO

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 1733mq | 2,70m | T
Cucina 12,82 mq 14,98 mq 1,00 14,98 mq 2,70 m T
Disimpegno 3,57 mq 4,20 mq 1,00 4,20 mq 2,70 m T
Bagno 4,23 mq 511 mq 1,00 511 mq 2,70 m T
Ripostiglio 2,47 mq 3,17 mq 1,00 3,17 mq 2,70 m T
Camera 10,46 mq 12,51 mq 1,00 1251mq @ 2,70m | T




Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03 mq 2,70 m T
Patio 14,28 mq 15,08 mq 0,25 3,77 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 48,00 mq. 48,00 mq 0.18 8,64 mq 0,00 m 1°
Giardino 96,10 mq. 96,10 mq 0,10 9,61 mq 0,00 m 1°
Box 35,83 mq 37,55mq 0,50 18,77 mq 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 76,83 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 4,20 mq
Totale superficie box convenzionale: 18,77 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 18,25 mq
Totale superficie convenzionale: 118,05 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 31 Unica A2 20 55 553,90 € T no
145 496 83 Unica Cé6 5n Mq.35 65,07 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/basso, il bene risulta allo stato rustico, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e /o umidita ne lesioni sulle murature.



PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.




REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Successive S.C.ILA. del 20/11/2011 prot.13975, del 30/04/2012 prot.5593, del 23/11/2012 prot.15356
e PCn°62 del 14/09/2012.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a
mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::(50 solz:oo 10(:):140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-Identity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400




55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9




Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
A, interno 1, piano T, box auto al piano seminterrato
Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°1 con ingresso da vano scala A, ed & composto da Soggiorno, n°2 Camere, Cucina,
n°1 Bagni, Disimpegni, Ripostiglio, Patio, Corte esterna, e Box al piano seminterrato.

Il fabbricato € ubicato in prossimita del Centro.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 31, Zc. Unica, Categoria A/2,
Graffato no

Box Auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 83, Zc. Unica, Categoria C/6, Graffato
no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.150.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 118,05.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 118,05 x €./mq.c. 1.274,00 =€.150.395,70 arrotondato in €.150.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.500,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.7.500,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.22.500,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.85.500,00 (Euro
Ottantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
BeneN°1 - 118,05 mq 1.274,00 €/mq €150.000,00 100,00% €85.500,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala A, interno
1, piano T, box auto al
piano S1 aln°1

Valore di stima: € 85.500,00

Valore di stima: € 150.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 85.500,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°1 E BOX N°1

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.85.000,00

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione:

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala A, interno 1, piano Terra, Box piano S1
n°l

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Appartamento Superficie 118,05 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, convenzionale
Sub. 31, Zc. Unica, Categoria A2 di classe 27

consistenza 5,5 e rendita €.654,61, Graffato no

Box

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 83, Zc. Unica, Categoria C6 di classe 5"
consistenza mq.35 e rendita €.65,07, Graffato no

Stato conservativo:

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scala, il bene, con ingresso dalla scala A, si
identifica all'interno n°1 ed e composto da Ingresso/Soggiorno, n°2 Camere, Cucina, Bagni, Disimpegno,
Portico, Corte pavimentata e Giardino esterni pitt box esclusivo,

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

|

Dichiarazione protocolloc n.

| Viale Martiri Della Niccioleta

del

Planimetyia di u.i.u,in Comune di Massa Marittima

oiv,

Identificativi Catastali:

145
496
31

Grosseto Sezione:
Foglio:
Particella:
Subalterno:
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Prov. Grosgeto

1223

Piano Terra

Altra

H=2.70
Altra w.i Corte Esclusivo
"
ek

Portico

=

T

Comune

==

I

Ingressa

.k

Altra u.i

Altro uw.i.

Nord




Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Grosseto
Scheda n. 1 Bocala 1:200

| Dichiaraszione protooccllo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

| Viale Martiri pella Riccioleta

oiv.

Tdentificativi Catastali:
Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496

Subalterno: &3 Prov. Grogseto

N. 1223

Piano Primo Sottostrada
H=2.57

Altra .l

Altra w.i,

Ingresso
Comune

Altra .k

Nord @




LorTo B uniTA’ N°2

N°2 E BOX N°2

Appartamento al piano Terreno della scala A, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il
bene si identifica all'interno n°2 ed e composto da Ingressi/Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, n°2
Camere, Ripostiglio, Portico, n°2 Giardini al piano Terreno, e Box Auto al piano Seminterrato N°2.

Una scala interna condominiale denominate scala A collega i piani terreno e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso girdino condominiale al sub 1;

-Est :Distacco verso unita residenziale al sub.33;

-Sud : Distacco verso camminamento condominiale quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub.8;

I1 Box Auto confina con :

- Nord : Distacco verso spazio di manovra condominiale sub.100;
- Est :Distacco verso box sub.85;

-Sud :Distacco verso cavedio condominiale sub.7;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub.8;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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PIANO TERRENO PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO TERRENO

PIANO SEMINTERRATO

PLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI STALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 17,33 mq 2,70 m T
Cucina 12,82 mq 14,40 mq 1,00 14,40 mq 2,70 m T
Ripostiglio 2,47 mq 3,41 mq 1,00 3,41 mq 2,70 m T
Disimpegno 3,57 mq 4,71 mq 1,00 4,71 mq 2,70 m T
Bagno 4,23 mq 5,49 mq 1,00 5,49 mq 2,70 m T
Camera 10,46 mq 12,45 mq 1,00 12,45 mq 2,70 m T
Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03 mq 2,70 m T
Patio 14,28 mq 15,82 mq 0,25 3,95 mq 2,70 m T
Spazio pavimentato 15,00 mq 15,00 mq 0,18 2,70 mq 2,70 m T
Giardino 91,27 mq 82,25 mq 0,10 8,22 mq 2,70 m T
Box 35,83 mq. 40,25 mq 0,50 20,12 m 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 74,82 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 0,00 mq




Totale superficie box convenzionale: 20,12 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 14,87 mq

Totale superficie convenzionale: 109,81 mq

DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria

145 496 32 Unica A2 27 55 533,90 € T no
145 496 84 Unica C6 57 Mq.35 65,07 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/buono, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature, lo stesso risulta privo di

rifiniture.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di

pignoramento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione del Vincolo Sismico di grado 3° gravante sull’intero commune.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 29/05/2012al | ! b] Accatastamento

10/11/2021 <
! Documento Data Protocollo N°
(

Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) oL Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successive alla legge n® 47 /1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri, fatta esclusione il Vincolo Sismico di grado 3°
gravante sull’intero comune. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici, ne serviti condominiali,.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli ed oneri condominiali, sebbene non idendificati per la mancanza di tabelle
millesimali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::50 602:00 105140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332




80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 2 - Appartamento e Box Auto ubicati a Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4,
edificio B, scala A, interno 2, piano T-S1
Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°2 ed € composto da Soggiorno, Cucina, Bagni, Disimpegno, n°2 Camere, Ripostiglio,
Portico e n°2 Giardini al piano Terreno, Box Auto al piano Seminterrato N°2.
Il fabbricato lungo la Via dei Chiassarelli risulta identificato al catasto
Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Sub. 32, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no per 'appartamento
e al sub.84 Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no per il box.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)



Valore di stima del bene: € 145.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il
residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti

la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 109,81 del residenziale.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 109,81 x €./mq.c. 1.321,00 = €.145.059,01 arrotondato in €.145.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.350,00.

- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.7.250,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in

zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.21.750,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per l'unita, ad uso residenziale, considerata in €.81.650,00
con arrotondamento in €. 82.000,00 (Euro Ottantaduemila/00).

Identificativo
corpo

Bene N° 2 -
Appartamento e Box
Massa Marittima
(GR) - Via Tor dei
Chiassarelli n°4,
edificio A, scala A,
interno 2 e n.2, piano
T-S1

Superficie
convenzionale

109,81 mq

Valore unitario

1.321,00 €/mq

Valore
complessivo

€ 145.000,00

Quota in
vendita

100,00%

Valore di stima:

Totale

€82.000,00

€82.000,00




Valore di stima: € 145.000,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato e %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Insoluti Condominiali e €.
Interventi necessari per il completamento delle opera 30.000,00 €.

Valore finale di stima: €.82.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°2 E BOX N°2

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 82.000,00

Bene N° 2 - Appartamento n°2 e Box n°2

Ubicazione:

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio B, scala A piano T n°2, Box n°2 piano S1

Proprieta Quota 1/1
Appartamento Superficie 109,81 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,

Sub. 32, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no convenzionale

Box

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,

Sub. 84, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/buono, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano T e Box al piano S1 del fabbricato B, scala 4, il bene si identifica all'interno n°2 ed &
composto da Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, n°2 Camere, Ripostiglio, Portico e n°2 Giardini al piano
Terreno, Box Auto al piano Seminterrato N°2.

Il fabbricato ubicato in prossimita della Via dei Chiassarelli con ingresso dal n°4.

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
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Viale Martiri Della Niccioleta

del

Planimetria di u.i.u,in Comune di Massa Marittima

oiv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Subalterno: 32 Prov. Grosseto N. 1223
Scheda n. 1 Scala 1:200 I
Piano Terra
H=2.70
Corte Esclusiva Altra u.l.
Altro u.i.
: ==
— == | Altra u.l.
S0 |
i
Altra u.l.
[
| 1
——R Altra u.l.
Tingresso
Comune
=
Altra u.l i s
!
| Altra u.l,
Altra w.i.
Corle Esclusive

Nord




Agenzia del Temitorio

CATASTO FABBRICATI
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Grosseto

Scheda n. 1

Scala 1: 200

| Dichiarazione protocollo n. del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Magsa Marittima

Viale Martiri Della Wiccioleta

oiv.

Identifiocativi Catastali:
Sezione:
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T
T

Ingresso |
Comune

Altro .l

Nord




LoTTo B uNITA’ N°3

SCALA A N°13 EBOX N°13

Appartamento al piano Primo e Seminterrato, di un fabbricato composto da appartamenti a
schiera, il bene si identifica all'interno n°13 ed € composto da Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, n°
2 Camere, Ripostiglio e Porticato al piano Primo, Sottotetto al piano 2°, e Box Auto n°13 e Cantina al
piano Seminterrato n°13.

Una scala interna (A) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune alla p.lla 495;

- Est :Distacco verso vano scala b.c.n.c. sub. 8;

-Sud : Distacco verso corte comune alla p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso corte comune alla p.lla 495n°431;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra commune sub.100;

- Est :Distacco verso box n°1 sub 83;

-Sud : Distacco verso cantina quindi cavedio condominiale sub 7;
- Ovest : Distacco verso cavedio condominiale sub 7;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO 1° PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRLA UBICATIVA - DISEGHNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

CANTINA

2
3

PIANO 1° PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGMNCO FUQRI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 17,33mq | 2,70m 1°
Disimpegno 2,10 mq 3,03 mq 1,00 3,03 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,23 mq 4,86mq | 1,00 ' 486mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94 mq 1,00 14,94 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 1,45 mq 2,18 mq 1,00 2,18 mq 2,70 m 1°
Camera 9,18, mq 11,02 mq 1,00 11,02 mq 2,70 m 1°
Camera 15,42 mq 17,73 mq 1,00 17,73 mq 2,70 m 1°
Balcone 11,54 mq. 12,75 mq 0,25 3,19 mq 0,00 m 1°
Balcone 2,64 mq. 3,30 mq 0,25 0,82 mq 0,00 m 1°
Sottotetto 81,76 mq 86,57 mq 0,05 4,32mq | 2,20 hm 2°
Cantina 16,40 mq. 19,26 mq. 0,50 9,63 mq. 2,60 m S1
Box 27,29 mq 30,88 mq 0,50 15,44 mq 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 71,09 mq




Totale superficie accessoria convenzionale:

Totale superficie box convenzionale:

Totale superficie balconi convenzionale:

DATI CATASTALI

Totale superficie convenzionale:

13,95 mq

15,44 mq

4,01 mq

104,49 mq

Dati identificativi

Sezione

Foglio

145

145

Part.

496

496

49

82

Sub.

Zona
Censuaria

Unica

Unica

Catasto fabbricati (CF)

Dati di classamento

Categoria

A2

(6

Classe

27

5/\

Consistenza

5,0

Mq.27

Rendita

604,25 €

50,20

Piano

1°-S1

S1

Graffato

no

no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed

impiantistica, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni

sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni,

non sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto
di fallimento.




SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli
e/o usi civici, fatta eccezione il Sismico di 3.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al ) Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in ‘
attualita) : Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di
Permesso di Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) il
07/09/2009 con n°82.



civici, fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati

prezzi di vendita con indicazione della superficie in mqg.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul
mercato per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore
medio a mq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
A, interno 13, piano 1°-2°-S1, Box Auto al piano S1 n°13.
Appartamento al piano 1°-2°-S1 di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°13, ed e composto da Soggiorno, n°2 Camere, Cucina, Ripostiglio, Bagno,

Disimpegno, n°2 Balconi, al piano 1° Sottotetto al piano 2°,

seminterrato .
I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Cantina e Box n°13 al piano




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 49 Zc. Unica, Categoria
A2, Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 82, Zc. Unica, Categoria C6,
Graffato no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.138.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c.

per il residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie
indicate inerenti la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 104,49.

- Vainoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 104,49 x €./mq.c. 1.321,00 = €.138.031,16 arrotondato in €.138.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.140,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.900,00
- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari

esistenti in zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari
ad €.20.700,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.76.260,00
con arrotondamento in €. 76.000,00 (Euro Settantaseimila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 3 - 104,49 mq 1.321,00 €/mq €138.000,00 100,00% €76.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso autonomo scala
unica, interno 13, cantina
e box n°13, piano 1°-S1

Valore di stima: € 76.000,00

Valore di stima: € 138.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 76.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°13 E BOX N°13
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.76.000,00

Bene N° 3 - Appartamento n°13 e Box n°13

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico,Scala A interno 13, piano 1°-2°-S1 Box n°13
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 104,49 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 49 Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 82, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano 1°-2°-S1 di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno

n°13 ed & composto da Soggiorno, n°2 Camere, Cucina, Ripostiglio, Bagno, Disimpegno, n°2 Balconi, al piano
1°, Sottotetto al piano 2°, Cantina e Box n°13 al piano seminterrato

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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LoTTo B uniTA’ N°4

SCALA A N°14 E BOX N°14

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica all'interno n°14 ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, n° 2
Camere, Ripostiglio, Balcone al piano Primo, Sottotetto al piano 2°, Box Auto n°14 e Cantina al piano
Seminterrato.

Una scala interna (A) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune alla p.lla 495 e p.lla 496 sub.1;
- Est :Distacco verso appartamento sub.51;

-Sud : Distacco verso corte comune alla p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso vano scala b.c.n.c. sub. 8;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra comune sub.100;

- Est :Distacco verso box sub 86;

-Sud : Distacco verso cantina quindi cavedio condominiale sub 7;
- Ovest : Distacco verso box sub 84;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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FPLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

PIANO SEMINTERRATO

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq ' 1,00 1733mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94 mq ' 1,00 1494mq | 2,70m 1°
Disimpegno 3,57 mq 4,33 mq 1,00 433mq | 2,70m 1°
Bagno 4,23 mq 5,49 mq ' 1,00 549mq 2,70m 1°
Ripostiglio 2,47 mq 3,16 mq ' 1,00 3,16 mq  2,70m 1°
Camera 10,46 mq 12,45 mq 1,00 12,45mq | 2,70 m 1°
Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03mq | 2,70 m 1°
Balcone 13,21 mq 13,39 mq 0,25 3,35mq 0,00 m 1°
Sottotetto 79,89 mq 84,81 mq 0,05 4,24mq | 2,20 hm 2°
Cantina 16,40 mq 19,48 mq 0,50 9,74 mq 2,60 m S1
Box 27,69 mq. 30,80 mq 0,50 1540m = 2,60m S1

Totale superficie residenziale convenzionale: 76,73 mq

Totale superficie accessoria convenzionale: 13,98 mq

Totale superficie box convenzionale: 15,40 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 0,00 mq

Totale superficie convenzionale: 106,11 mq




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 50 Unica A2 2" 6,0 604,25 € 1°-S1 no
145 496 85 Unica C6 57 Mq.27 50,20 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed
impiantistica, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni

sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni,
non sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto

di fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli
e/o usi civici, fatta eccezione il Sismico di 3.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021 ‘
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in 1
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione e cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di
Permesso di Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) il
07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi
civici, fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati

prezzi di vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul
mercato per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore
medio a mq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875




84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
A, interno 14, piano 1°- 2°- S1.
Appartamento al piano 1° di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°14 della scala A, ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpaegno,
Bagno, Ripostiglio, n°2 Camera e Balcone al piano 1°, sottotetto al piano 2°, Box n°14 e cantina
al piano seminterrato, il fabbricato € ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 50, Zc. Unica, Categoria

A2, Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 85, Zc. Unica, Categoria C6,

Graffato no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)




Valore di stima del bene: €.140 .000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c.
per il residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie
indicate inerenti la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 106,11.

- Vainoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 106,11 x €./mq.c. 1.321,00 =€.140.171,31 arrotondato in €.140.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.200,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.7.000,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari
esistenti in zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari

ad €.21.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per l'unita, ad uso residenziale, considerata in €.77.800,00
con arrotondamento in €. 78.000,00 (Euro Settantottomila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 4 - 106,11 mq 1.321,00 €/mq €140.000,00 100,00% €78.000,00
Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala A, interno
14, piano 1°- 2°, Box e
Cantina piano S1
Valore di stima: € 78.000,00
Valore di stima: € 140.000,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore ‘ Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 78.000,00




SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°14 E BOX N°14

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.78.000,00

Bene N° 4 - Appartamento e Cantina n°14, Box n°14

Ubicazione:

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala 4, interno 14, piano 1°- 2° - S1, Box
n°14 piano S1

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Appartamento Superficie 106,11 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 50, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 85, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano 1°- 2° - S1 di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno
n°14 ed é composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere, Balcone, Sottotetto al
piano 2°, Box n°14 e Cantina al piano S1

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

NO

SI

Libero
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Lotto B unita’ N°5

SCALA B N°3 E BOX N°3

Appartamento al piano Terra, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
all'interno n°3 ed € composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Bagno, Disimpegno, n° 2 Camere,
Ripostiglio, Porticato, Corte pavimentata e Corte esclusiva esterna a giardino al piano terra, Box Auto
n°3 al piano Seminterrato.

Una scala interna (B) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune sub 1;
-Est :Distacco verso vano scala sub 9;
-Sud : Distacco verso vano p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso appartamento sub 32;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est :Distacco verso vano scala sub 9;

-Sud : Distacco verso cavedio sub 7;

- Ovest : Distacco verso box sub 86;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGRNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 16,17 mq 1,00 16,17mq | 2,70m T
Cucina 12,82 mq 13,85 mq 1,00 13,85 mq 2,70 m T
Disimpegno 3,57 mq 3,96 mq 1,00 3,96 mq 2,70 m T
Bagno 4,23 mq 4,86 mq 1,00 4,86 mq 2,70 m T
Camera 14,72 mq 16,19 mq 1,00 16,19 mq 2,70 m T
Camera 10,46 mq 11,53 mq 1,00 11,53 mq 2,70 m T
Ripostiglio 2,47, mq 2,52 mq 1,00 2,52 mq 2,70 m T
Portico 13,16 mq 13,68 mq 0,30 4,10 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 12,00 mq. 12,00 mq. 0,18 2,16 mq 0,00 m T
Giardino 87,51 mq. 87,51 mq 0,10 8,75 mq 0,00 m T
Box 29,69 mq. 31,77 mq 0,50 15,88m = 2,60m S1




Totale superficie residenziale convenzionale: 69,08 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 0,00 mq
Totale superficie box convenzionale: 15,88 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 15,01 mq
Totale superficie convenzionale: 99,97 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 33 Unica A2 2N 55 553,90 € T no
145 496 87 Unica Cé6 5/ Mq.29 53,92 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in discreto stato e complete di rifiniture, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. Vi 3:>aso solz:oo 105140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332




80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N°5 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

B, interno 3, piano T.
Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°3, ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere,
Ripostiglio, Portico, Corte pavimentata, Corte escusiva esterna al piano terreno, Box n°3 al piano
seminterrato.

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 33, Zc. Unica, Categoria A2,

Graffato no

Box auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 87, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato

no



L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: €.127.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale

oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 99,97.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 99,97 x €./mq.c. 1.274,00 =€.127.361,78 arrotondato in €.127.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.810,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.350,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.19.050,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.67.790,00
con arrotondamento in €. 68.000,00 (Euro Sessantottomila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 3 - 99,97 mq 1.274,00 €/mq €127.000,00 100,00% €68.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4, scala
B, interno 3, piano T, Box

n°3 piano S1
Valore di stima: € 68.000,00
Valore di stima: € 127.000,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione 30.000 €.

Valore finale di stima: € 68.000,00



SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°3 E BOX N°3

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.68.000,00

Bene N° 5 - Appartamento n°3 piano T, e Box n°3 piano S1

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala B interno 3, piano T, Box n°3 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 99,97 mq

Stato conservativo:

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 33, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 87, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato privo di rifiniture, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce

di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°3 della
scala B ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere, Ripostiglio, Portico,
Corte pavimentata e Corte esterna esclusiva al piano terreno, Box n°3 al piano S1

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

NO

SI

Libero
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LoTTo B UNITA’ N°6

SCALA B N°4 E BOX N°4

Appartamento al piano Terra, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
all'interno n°4 ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, Ripostiglio, n°® 2
Camere, Porticato, Camminamento pavimentato e n°2 Giardini al piano Terra, Box Auto n° 4 al piano
Seminterrato.

Una scala interna (B) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Corte Comune sub 1;

- Est :Distacco verso appartamento sub.35;
-Sud : Distacco verso p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 9;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra comune sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 89;

-Sud : Distacco verso cavedio sub 7;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 9;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA
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FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,09 mq 1,00 17,09mq | 2,70m T
Cucina 12,82 mq 15,18 mq 1,00 15,18 mq 2,70 m T
Disimpegno 3,57 mq 4,33 mq 1,00 4,33 mq 2,70 m T
Bagno 4,23 mq 5,07 mq 1,00 5,07 mq 2,70 m T
Ripostiglio 2,47 mq 3,10 mq 1,00 3,10 mq 2,70 m T
Camera 10,46 mq 12,45 mq 1,00 12,45 mq 2,70 m T
Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03 mq 2,70 m T
Portico 13,86 mq 14,16 mq 0,25 3,46 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 18,00 mq 18,00 mq 0,18 3,24 mq 0,00 m T
Giardino 86,71 mq 86,71 mq 0,10 8,67 mq 0,00 m T
Box 29,69 mq 33,51 mq 0,50 16,75m = 2,60m S1




Totale superficie residenziale convenzionale: 74,25 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 0,00 mq
Totale superficie box convenzionale: 16,75 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 15,37 mq
Totale superficie convenzionale: 106,37 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 34 Unica A2 20 55 553,90 € T no
145 496 88 Unica Cé6 5/ Mq.29 5392 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.




SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR)i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

B, interno 4, piano Terra e Box auto n°4 al piano seminterrato.

Appartamento al piano terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°4, ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Ripostiglio, Bagno,
n°2 Camere, Portico, Camminamento pavimentato, n°2 Giardini al piano T e Box n°4 al piano

seminterrato.

I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 34, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 88, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.140 .000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,

per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 106,37.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 106,37 x €./mq.c. 1.321,00 = €.140.514,77 arrotondato in €.140.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.200,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.7.000,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.21.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.77.800,00
con arrotondamento in €. 78.000,00 (Euro Settantottomila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 6 - 106,37 mq 1.321,00 €/mq €140.000,00 100,00% €78.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala B, interno
4, piano T, Box n°4 piano
S1

Valore di stima: €78.000,00

Valore di stima: € 140.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 78.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°4 E BOX N°4

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.78.000,00

Bene N° 4 - Appartamento n°4 e Box n°4

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala B interno 4 piano T e box n°4 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 106,37 mq

Stato conservativo:

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 34, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 88, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°4
ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, Bagno, Disimpegno, Ripostiglio, Portico,
Camminamento pavimentato, n°2 Giardini al piano T e Box n°4 al piano seminterrato

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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Agenzia del Temitorio
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LoTTO B UNITA’ N°7

SCALA B N°15 EBOX N°15

Appartamento al piano Primo e Secondo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene
si identifica all'interno n°15 della scala B ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Bagno,
Disimpegno, Ripostiglio, n°® 2 Camere, n°2 Balconi coperti al piano 1°, Sottotetto al piano 2° e Box Auto
n°15 al piano Seminterrato.

Una scala interna (B) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Corte Comune sub 1;
-Est :Distacco verso Vano Scala sub 9;
-Sud : Distacco verso p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso App.to sub 50;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso Box sub 87;

-Sud : Distacco verso cavedio condominiale sub 7;
- Ovest : Distacco verso Box sub 85;

PLANIMETRIA D’INSIEME

~ - — ——— . a7 e

PIANO 1° PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA
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PIANO 1° PIANO SEMINTERRATO
PLANIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 17,33mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94mq | 100 ' 14,94 mq
Disimpegno 2,10 mq 2,72 mq 1,00 2,72 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,23 mq 5,07 mq 1,00 5,07 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 1,45 mq 1,94 mq 1,00 194mq 2,70m 1°
Camera 9,18 mq 10,10 mq 1,00 10,10 mq 2,70 m 1°
Camera 15,42 mq 17,73 mq 1,00 17,73 mq 2,70 m 1°
Balcone 11,54 mq. 11,82 mq 0,25 2,95 mq 2,70 m 1°
Balcone 2,70 mq 3,06 mq 0,25 0,76 mq
Sottotetto 78,89 mq. 83,08 mq 0,05 4,15mq | 2,20 hm 2°
Box 37,86 mq. 41,47 mq 0,50 20,73 m 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 69,83 mq




Totale superficie sottotetto convenzionale: 4,15 mq

Totale superficie box convenzionale: 20,73 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 3,71 mq
Totale superficie convenzionale: 98,42 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 51 Unica A2 2" 55 553,90 € 1° no
145 496 86 Unica C6 57 Mq.37 68,79 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
B, interno 15, piano 1°-2° e Box Auto n°15 al piano S1.

Appartamento al piano 1° di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°15, ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, Ripostiglio, Bagno,
Disimpegno, n°2 Balconi, Sottotetto al piano 2° e Box n°15 al piano seminterrato.

I1 fabbricato € ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 51, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 86, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.125 .000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 98,42.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 98,42 x €./mq.c. 1.274,00 = €.125.387,08 arrotondato in €.125.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.750,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.250,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.18.750,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.66.250,00
con arrotondamento in €. 66.000,00 (Euro Sessantaseimila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 7 - 94,82 mq 1.274,00 €/mq €125.000,00 100,00% €66.000,00
Appartamento

Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala B, interno
15, piano 1°-2°, Box n°15
piano S1

Valore di stima: € 66.000,00

Valore di stima: € 125.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.30.000,00 €.
Valore finale di stima: € 66.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°15 E BOX N°15
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.66.000,00
Bene N° 7 - Appartamento n°15 e Box n°15
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico scala B, interno 15, piano 1°-2°- Box n°15
piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 94,82 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 51, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 86, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano 1° e 2° di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica all'interno n°15
della scala B ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, Ripostiglio, Bagno, Disimpegno, n°2
Balconi, Sottotetto al piano 2° e Box n°15 al piano seminterrato
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protoocollo n. dal

Agenzla del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
CATAS-I-O FABBRICA‘I Viale Martiri Della Niccioleta oiv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:
Grosseto Sezione:

Foglio: 145
Particella: 4396

Subalternc: 51 Prov. Grosseto
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Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Grosseto

Scheda n. 1 Socala 1: 200
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LoTTo B uniTA’ N°8

SCALA B N°16 EBOXN°16

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
all'interno n°16 della scala B ed &€ composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Bagno, Disimpegno, n°2
Camera, Ripostiglio, n°2 Balconi, Sottotetto al piano 2°, Box Auto n°16 al piano Seminterrato.

Una scala interna (B) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Corte commune sub 1;
- Est : Distacco verso appartamento sub 53
-Sud :Distacco verso P.lla 495;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 9;

I1 Box Auto confina con :

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 90;

-Sud : Distacco verso cavedio sub.7;

- Ovest : Distacco verso box sub 88;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO PRIMO PIANO SEMINTERRATO

FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGRMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

I i 1 il

e =
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PIANO PRIMO PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 17,33mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94 mq 100 14,94 mq 2,70 m 1°
Disimpegno 2,10 mq 2,72 mq 1,00 2,72 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,23 mq 5,07 mq 1,00 5,07 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 1,45 mq 1,94 mq 1,00 1,94 mq 2,70 m 1°
Camera 9,18 mq 10,10 mq 1,00 10,10 mq 2,70 m 1°
Camera 15,42 mq 17,73 mq 1,00 17,73 mq 2,70 m 1°
Balcone 11,54 mq. 11,82 mq 0,25 2,95 mq 2,70 m 1°
Balcone 2,70 mq 3,06 mq 0,25 0,76 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 80,31 mq 83,90 mq 0,05 4,20mq | 2,20 hm 2°
Box 37,86 mq 42,11 mq 0,50 21,05m | 2,60m S1




Totale superficie residenziale convenzionale: 69,83 mq
Totale superficie sottotetto convenzionale: 4,20 mq
Totale superficie box convenzionale: 21,05 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 3,71 mq
Totale superficie convenzionale: 98,79 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 52 Unica A2 20 55 553,90 € 1° no
145 496 89 Unica (o) 54 Mq.38 70,65 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in discreto stato e complete di rifiniture, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

Dal 29/05/2012 al | | ) Accatastamento

10/11/2021 ¢
] Documento Data Protocollo N°
(

Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al ) Compravendita
01/12/2021 (in n
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. Vi 3:>aso solz:oo 105140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332




80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

B, interno 16, piano 1°-2° e Box n°16 al piano S1.

Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°16, ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere,

Ripostiglio, n°2 Balconi, Sottotetto al piano 2°, Box n°16 al piano seminterrato.

I fabbricato é ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 52, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no
Box auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 89, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato

no




L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: €.126.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale

oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 98,79.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 98,79 x €./mq.c. 1.274,00 = €.125.858,46 arrotondato in €.126.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.780,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.300,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.18.900,00.

- Interventi nterventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.67.020,00
con arrotondamento in €. 67.000,00 (Euro Sessantasettemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 8 - 98,79 mq 1.274,00 €/mq €126.000,00 100,00% €67.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4, scala
B, interno 16 piano 1°-2°
e Box n°16 al piano S1

Valore di stima: €67.000,00
Valore di stima: € 126.000,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione 30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 67.000,00




SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°16 E BOX N°16

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.67.000,00

Bene N° 8 - Appartamento n°16 e Box n°16

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, scala B interno 16, piano 1°-2° e Box n°16 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 98,79 mq

Stato conservativo:

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 52, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 89, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato discrete e completo nelle rifiniture, da un esame visivo non si sono

riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano 1°-2° di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°16
della scala B ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere, Ripostiglio, n°2

Balconi, Sottotetto al piano 2°, Box n°16 al piano S1

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

NO

SI

Libero
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LoTTo B UNITA’ N°9

SCALA C N°5 E BOX N°5

Appartamento al piano Terreno, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica all'interno n°5 ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno, n°2 Camere,
Ripostiglio, Porticato, Camminamento Pavimentato, n°2 Giardini esclusivi, Box Auto n°5 al piano
Seminterrato.

Una scala interna (C) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Corte comune sub 1;

- Est :Distacco verso appartamento sub 36 e vano scala sub 10;
-Sud : Distacco verso P.lla 495;

- Ovest : Distacco verso appartamento sub 34;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 92 e vano scala sub 10;
-Sud :Distacco verso cantina sub.53;

- Ovest : Distacco verso box sub 90;

PLANIMETRIA D’'INSIEME

|

M\ ; N S T T et 2
PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGHNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

i

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

PLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI STALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,33 mq 1,00 17,33mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94 mq 100 14,94 mq 2,70 m T
Disimpegno 3,57 mq 3,92 mq 1,00 3,92 mq 2,70 m T
Bagno 4,23 mq 5,07 mq 1,00 5,07 mq 2,70 m T
Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03 mq 2,70 m T
Camera 10,46 mq 12,45 mq 1,00 12,45mq @ 2,70m T
Porticato 14,28 mq 14,88 mq 0,25 3,72 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 9,60 mq 9,60 mq 0,18 1,73 mq 0,00 m T




Giardino 31,20 mq 31,20 mq 0,10 3,21 mq 0,00 m T
Giardino 20,80 mq 20,80 mq 0,10 2,08 mq 0,00 m T
Box 22,26 mq 24,89 mq 0,50 12,44 m 2,60 m S1

Totale superficie residenziale convenzionale: 70,01 mq

Totale superficie box convenzionale: 12,44 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 10,74 mq

Totale superficie convenzionale: 93,19 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 35 Unica A2 20 55 553,90 € T no
145 496 91 Unica Cé6 57 Mq.22 40,90 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al | Massa Marittima Sviluppo Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) L Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.




REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :
MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. Vi 3:>aso 602:00 1or|))<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763
40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725
42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428
42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143
43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939
50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400
55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818
55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872
59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017




65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:




e Bene N°9 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

C, interno 5, piano Terra, Box n°5 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°5, ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, Disimpegno, n°1
Bagno, Ripostiglio, Portico, Camminamento pavimentato, n°2 Giardini, e Box n°5 al piano
seminterrato.

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 35, Zc. Unica, Categoria A2,

Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 91, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.119.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 93,19.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgqg.c. 93,19 x €./mq.c. 1.274,00 = €.118.774,06 arrotondato in €.119.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.570,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.5.950,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.17.850,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.61.630,00
con arrotondamento in €. 62.000,00 (Euro Sessantaduemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 9 - 93,19 mq 1.274,00 €/mq €119.000,00 100,00% €62.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala C, interno
5, piano Terra, Box n°5
piano S1

Valore di stima: €62.000,00

Valore di stima: € 119.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.30.000,00 €.
Valore finale di stima: € 62.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°5 E BOX N°5
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.62.000,00
Bene N° 9 - Appartamento n°5 e Box n°5
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala C interno 5 piano Terra e Box n°5 piano
S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 93,19 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 35, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 91, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°5
ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°2 Camere, n°1 Bagno, Disimpegno, Ripostiglio , Portico,
Camminamento pavimentato, n°2 Giardini, e Box n°5 al piano seminterrato
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
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LoTTo B uNITA’ N°10

SCALA C N°6 E BOX N°6

Appartamento al piano Terra ed S1, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala C all'interno n°6 ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Bagno, Disimpegno,
n° 1 Camere, Ripostiglio, Cabina Guardaroba, Portico, Camminamento pavimentato, n°2 Giardini al piano
terra, Cantina e Box Auto n°6 al piano Seminterrato.

Una scala interna (C) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Corte Comune Giardino sub 1;

- Est :Distacco verso app.to sub 38;

-Sud : Distacco verso Corte comune sub 1 quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub 10 ed App.to sub 35;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra comune sub 100;
- Est :Distacco verso box sub 93;

-Sud : Distacco verso cantina sub 36 quindi cavedio sub 7;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub 10 e box sub 91

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

g

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 18,42 mq 20,27 mq 1,00 20,27mq | 2,70m T
Cucina 11,56 mq 13,60 mq 1,00 13,60 mq 2,70 m T
Disimpegno 2,09 mq 2,65 mq 1,00 2,65 mq 2,70 m T
Ripostiglio 2,01 mq 2,21 mq 1,00 2,21 mq 2,70 m T
Bagno 4,22 mq 5,05 mq 1,00 5,05 mq 2,70 m T
Guardaroba 6,52 mq 737 mq 1,00 7,37 mq 2,70 m T
Camera 16,78 mq 19,07 mq 1,00 19,07 mq 2,70 m T
Portico 16,00 mq 16,60 mq 0,25 4,15mq @ 2,70 hm T
Corte pavimentata 8,00 mq 8,00 mq 0,18 1,44 mq 0,00 m T
Giardino 105,53 mq 105,53 mq 0,10 10,55mq | 0,00 m T
Cantina 33,64 mq 36,15 mq 0,50 18,07 mq 2,60 m S1




Box 39,59 mq 42,51 mq 0,50 21,55mq 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 70,22 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 18,07 mq
Totale superficie box convenzionale: 21,55 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 16,14 mq
Totale superficie convenzionale: 125,98 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 36 Unica A2 27 5,0 503,55 € 1°-S1 no
145 496 92 Unica C6 57 Mq.39 72,51 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR)i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
C, interno 6, piano Terra ed S1, e Box auto n°6 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra ed S1 di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si
identifica all'interno n°6 della scala C, ed € composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Camere,
Disimpegno, n°1 Bagno, Guardaroba, Ripostiglio, Portico, Camminamento pavimentato e n°2
Giardini al piano T, Cantina e Box n°6 al piano seminterrato.
Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 36, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 92, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.166 .000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,

per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 125,98.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 125,98 x €./mq.c. 1.321,00 =€.166.419,58 arrotondato in €.166.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.980,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.8.300,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.24.900,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.97.820,00
con arrotondamento in €. 98.000,00 (Euro Novantottomila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 10 - 125,98 mq 1.321,00 €/mq €166.000,00 100,00% €98.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala C, interno
6, piano T-S1e Box n°6
piano S1

Valore di stima: €98.000,00

Valore di stima: € 166.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.30.000,00 €.
Valore finale di stima: € 98.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°6 E BOX N°6
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.98.000,00
Bene N° 10 - Appartamento n°6 e Box n°6
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala C interno 6, piano T°-S1 e Box n°6 al
piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 125,98 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 36, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 92, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano T-S1 di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°6
ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Camere, n°1 Bagno, Disimpegno, Ripostiglio, Guardaroba,
Portico, Camminamento pavimentato e n°2 Giardini al piano Terra, Cantina e Box n°6 al piano seminterrato
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
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Lorto B unita’ n°11

SCALA C N°17 EBOX N°17

Appartamento al piano 1°-2°-S1, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala C all'interno n°17 ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Bagno,
Disimpegno, n°2 Camere, Ripostiglio, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Cantina e Box Auto n°17
al piano Seminterrato.

Una scala interna (C) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso Giardino condominiale sub 1;

- Est :Distacco verso appartamento sub 54 e vano scala sub 10;

-Sud : Distacco verso camminamento condominiale sub 7 quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso appartamento sub 52;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub.100;
-Est :Distacco verso box sub 91;

-Sud : Distacco verso cantina sub 53;

- Ovest : Distacco verso box sub 89;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO PRIMO PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO PRIMO

FLAMNIMETRIA

PIANO SEMINTERRATO

UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 14,97 mq 17,32 mq ' 1,00 1732mq | 2,70m 1°
Cucina 12,82 mq 14,94 mq ' 1,00 14,94 mq 2,70 m 1°
Disimpegno 3,57 mq 4,33 mq 1,00 4,33 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,23 mq 5,07 mq 1,00 5,07 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 2,47 mq 3,05 mq 1,00 3,05 mq 2,70 m 1°
Camera 14,72 mq 17,03 mq 1,00 17,03 mq 2,70 m 1°
Camera 10,46, mq 12,45 mq 1,00 12,45 mq 2,70 m 1°
Balcone 13,19 mq 13,56 mq 0,25 3,39 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 79,59 mq 82,95 mgq. 0,05 4,15mq | 2,20 hm 2°
Cantina 22,96 mq 24,45 mq 0,50 12,22 mq 2,60 m S1
Box 22,26 mq 25,36 mq 0,50 12,68 m = 2,60m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 74,19 mq




Totale superficie accessori convenzionale: 16,37 mq

Totale superficie box convenzionale: 12,68 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 3,39 mq
Totale superficie convenzionale: 106,63 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 53 Unica A2 2" 6,0 604,25 € 1°-S1 no
145 496 90 Unica C6 57 Mq.22 40,90 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in discreto stato e complete di rifiniture, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021 ‘
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) < Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so 602:00 10(:):140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274




85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
C, interno 17, piano 1°-2-S1, Cantina e Box n°17 piano S1
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
nella scala C all'interno n°17, ed € composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno,
Ripostiglio n°2 Camere, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Cantina e Box n°17 esclusivo
al piano seminterrato.
Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 53, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 90, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato
no



L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: €.141.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale

oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 106,63.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 106,63 x €./mq.c. 1.321,00 = €.140.858,23 arrotondato in €.141.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.230,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.7.050,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.21.150,00.

- Interventi necessari per il completamento a rifinitura delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.78.570,00
con arrotondamento in €. 79.000,00 (Euro Settantanovemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 11 - 106,63 mq 1.321,00 €/mq €141.000,00 100,00% €79.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala C, interno
17, piano 1°-2°-S1, box
n°17 al piano S1

Valore di stima: €79.000,00
Valore di stima: € 141.000,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione 30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 79.000,00



SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°17 E BOX N°17
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.79.000,00

Bene N° 11 - Appartamento n°17 e Box n°17

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala C interno 17, piano 1°-2°-S1 e box n°17
piano S1

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile: Appartamento Superficie 106,63 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 53, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 90, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato discrete ed incompleto nelle rifiniture, da un esame visivo non si
sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione: Appartamento al piano 1°-2°-S1 di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno
n°17 della scala C ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°2 Camere, Ripostiglio,
Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Cantina e Box n°17 al piano S1

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Grosseto

Scheda n, 1 Soala 1:200 |

Dichiarazione protocolleo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della Niccieoleta

Identificativi Catastali:
Seziona:
Foglio: 145
Particella: 436
Subalterno: 53

oiv.

Prov. Grosseto

N.

1223

Piano Primo

H=2.70
— /
= =i /
e et Altra .l
| N
W 1 I"R‘ 4
c Ip.
Altra w.i. L'ﬂ:_ B
— E‘gm’::-— Altra u.i.
= K \/
Portico
Piano Primo Sottostrada
=2.57
-
Altra u, , Altro uid ég/
1
) 1 Ingress
Altra w.l. ' _| Cemune Altra .l
-
re———t Cantina W Nord @




Dichiarazione protoocolle n.

del

Agen:rja del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
CATASTO FABBRIC ATl Viale Martiri Della Nicoioleta aiv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Subalterno: S0 Prov. Grossato N. 1223
Scheda n. 1 Boala 1:200 _I

Piano Primo Sottostrada
H=257

Corsia Comune

Altro u.l
Autorimessa

Altro u.i

Nord @




Lorto B uniTa’ N°12

SCALA C N°18 E BOX N°18

Appartamento al piano primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala C all'interno n°18 ed &€ composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, n°1 Bagno, Disimpegno, n°1
Camera, Ripostiglio, Guardaroba e Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°18
al piano Seminterrato.

Una scala interna (C) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune sub 1;

- Est :Distacco verso appartamenti sub 55 e 56;

-Sud : Distacco verso camminamento sub 1 quindi p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso vano scala C sub 10 ed appartamento sub 53;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso muro di contenimento quindi p.lla 495;
- Est :Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Sud : Distacco verso posto auto scoperto sub 81;
- Ovest : Distacco verso muro di contenimento quindi p.lla 495;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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PIANO PRIMO

FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

PIANO SEMINTERRATO

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno 18,42 mq 20,27 mq 1,00 20,27mq | 2,70m 1°
Cucina 11,56 mq 13,60 mq 1,00 13,60 mq 2,70 m 1°
Disimpegno 2,09 mq 2,67 mq 1,00 2,67 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,22 mq 5,06 mq 1,00 5,06 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 2,01 mq 2,63 mq 1,00 2,63 mq 2,70 m 1°
Guardaroba 6,52 mq 7,37 mq 1,00 7,37 mq 2,70 m 1°
Camera 16,78, mq 18,99 mq 1,00 18,99 mq 2,70 m 1°
Balcone 16,85 mq 17,22 mq 0,25 4,31 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 77,31 mq 80,65 mq 0,05 4,03 mq 0,00 m 2°
Posto Auto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75m 2,60 m S1




Totale superficie residenziale convenzionale: 70,59 mq

Totale superficie accessoria sottotetto convenzionale: 4,03 mq
Totale superficie posto auto convenzionale: 3,75 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 4,31 mq

Totale superficie convenzionale: 82,68 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 54 Unica A2 2° 4,5 453,19 € T no
145 496 80 Unica (o) 1 Mq.13 12,09 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in discreto stato ma incompleto di rifiniture, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) L Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. Vi 3:>aso solz:oo 105140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332




80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

C, interno 18, piano 1°-2°- S1.
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
nella scala C all'interno n°18, ed e composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno,
n°1 Camera, Ripostiglio, Balcone al piano primo, Sottotetto al piano 2° e Posto Auto scoperto
n°18 al piano seminterrato.

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 54, Zc. Unica, Categoria A2,

Graffato no

Box auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 80, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato

no



L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: €.105.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale

oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 82,68.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 82,68 x €./mq.c. 1.274,00 = €.105.334,32 arrotondato in €.105.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.150,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.5.250,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantit di beni similari esistenti in zona
e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.15.750,00.

- Interventi necessari per il completamento a rifinitura delle opera €. 25.000,00

Portando il valore finale di stima per l'unita, ad uso residenziale, considerata in €.55.150,00
conarrotondamento ad €.55.000,00 (Euro Cinquantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 12 - 82,68 mq 1.274,00 €/mq €105.000,00 100,00% € 55.000,00
Appartamento
Massa Marittima (GR) -

Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala C, interno
18, piano 1°-2°-S1, e
Posto Auto scoperto n°18
al piano S1

Valore di stima: €55.000,00




Valore di stima: € 105.000,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato e %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

Valore finale di stima: € 55.000,00

25.000,00 €.

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°18 E POSTO AUTO SCOPERTO N°18
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.55.000,00

Ubicazione:

Bene N° 12 - Appartamento n°18 e Posto Auto Scoperto n°18

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala C interno 18, piano 1°-2°-S1, Posto Auto

scoperto n°18 al piano S1

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Proprieta

Appartamento
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 54, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 80, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

Quota

Superficie
Convenzionale

1/1

82,68 mq

Stato conservativo:

Descrizione:

L'appartamento si presenta in uno stato medio ma incompleto nelle rifiniture, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Appartamento al piano 1°-2°-S1 di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno
n°18 della scala C ed & composto da Ingresso/Soggiorno, Cucina, Disimpegno, Bagno, n°1 Camere, Ripostiglio,
Guradaroba e Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto Scoperto n°18 al piano S1

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




l Dichiarazione protocollo n. del

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
CATASTO FARBRICATI Viale Martiri Della Niccioleta odiv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Subalterno: 54 Prov. Grosseto N. 1223
Scheda n. 1 Socala 1:200 I

Piano Primo

=2.70
Altra w.i.
= Altra .l
Rip.
Altro u.i. We
Rip.
K
]
—4_ ]
" Ingressol |
Comune
Portico
Altra u.i.

Nord




Dichiararicone prekecalln n. del
Planimatria di u.i.n. in Comune di Mas#a Marittina

Agenzin del Tenitorice
CATASTO FABRRICATI Viale Martiri Della Niccioleta oiv.
Ufficlo Provinciale di Idontificativi CRERTERLL:
Grosseto Sezicne:
Foglin: 145
Partiocella: 494
Subalrerns: AD Trav. Grossete . 1223
Hoheda n. Soala 1:200 |

Piano Primo Sottostrada

Port. 435

ol 456

Airo u.ll

Nord




LoTTo B uNITA’ N°13

SCALA D N°7 E BOX N°7

Appartamento al piano Terra ed S1, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala D all'interno n°7 ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, n° 1 Camera, Portico e Giardino al piano Terra, Cantina e Box Auto n°7 al piano
Seminterrato.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso appartamento sub37;
-Est :Distacco verso vano scala sub 11;

-Sud : Distacco verso camminamento sub 1;
- Ovest : Distacco verso appartamento sub 36;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 94;

-Sud : Distacco verso cantina sub 38;

- Ovest : Distacco verso box sub 92;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO TERRA

PIANO SEMINTERRATO

FPLANIMETRIA UBICATIVA - DISEGRNO FUORI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 18,26 mq 20,12 mq 1,00 20,12 mq 2,70 m T
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m T
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m T
Camera 14,20 mq 16,02 mq 1,00 16,02 mq 2,70 m T
Portico 17,65 mq 18,45 mq 0,30 5,53 mq 2,70 m T
Giardino 68,29 mq 68,29 mq 0,10 6,83 mq T
Cantina 24,04 mq 27,04 mq 0,50 13,52mq | 2,00 hm S1
Box 27,90 mq 30,53 mq 0,50 1526m | 2,60m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 44,67 mq




Totale superficie accessoria convenzionale: 13,52 mq

Totale superficie box convenzionale: 15,26 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 12,36 mq
Totale superficie convenzionale: 85,81 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 38 Unica A2 20 3,0 302,13 € T-S1 no
145 496 93 Unica Cé6 5/ Mq.28 52,06 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in 1
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 7, piano T, Cantina e Box auto n°7 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°7 della scala D, ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Bagno, Portico e Giardino al piano terra, Cantina e Box n°7 al piano

seminterrato.

I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 38, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 93, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.109.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,

per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 85,81.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 85,81 x €./mq.c. 1.274,00 = €.109.321,94 arrotondato in €.109.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.270,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.5.450,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.16.350,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.63.930,00
con arrotondamento in €. 64.000,00 (Euro Sessantaquattromila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 13 - 85,81 mq 1.274,00 €/mq €109.000,00 100,00% €64.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
7, piano Terra, Cantina e
box n°7 al piano S1

Valore di stima: € 64.000,00

Valore di stima: € 109.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 64.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA" N°7 E BOX N7

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.64.000,00

Ubicazione:

Bene N° 13 - Appartamento scala D n°7 e Box n°7

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 7, piano T Cantina e Box n°7
piano S1

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Appartamento Superficie 85,81 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 38, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 93, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica alla scala D
allinterno n°7 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camere, n°l1 Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, Portico, Giardino al piano Terra, Cantina e Box n°7 al piano seminterrato

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Termritorio

CATASTO FABBRICATI

Dichiarazione protocollo n. del
Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della Niccioleta

oiv.

Ufficio Provinciale di

Identificativi Catastali:

Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
| Subalterno: 38 Prov. Grosseto N. 1223 |
Scheda n. 1 Soala 1:200 I |
Piano Terra i
=2.70

Altra u.

Piano Primo Sottostrada
H=2.57

Ingresso

Comune o7
Altra w.i.

Altra w.i

Altra w.l. Carte Esclusiva




Agenizia del Termitorio
CATASTO FABBRICATI
UHficio Provinciale di

Grosseto

Scheda n. 1 8cala 1: 200

Dichiarazione protocollo n.

deal

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della Niccioleta

oiv.

Identificativi Catastali:

Sezicmne:
Foglio:
Partiocalla:
Subalterno:

145
496
53

Prov. Grosseto

u.

1223

Piano Primo Sottostrada
H=257

Nord




LoTTo B uniTA’ N°14

SCALA D N°8 E POSTO AUTO N°8

Appartamento al piano Terra, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°8 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l1 Bagni,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Camera, Camminamento pavimentato e Giardino al piano Terra, Box n°8
al piano seminterrato.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune giardino sub 1;

- Est :Distacco verso corte comune vano scala sub 11 quindi appartamento sub 40;
-Sud : Distacco verso appartamento sub 38;

- Ovest : Distacco verso appartamento sub 36;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso corte comune vano scala sub 11;
-Sud : Distacco verso cantina sub 38;

- Ovest : Distacco verso box sub 93;

PLANIMETRIA D’INSIEME

LS

R 4
PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO



PLANIMETRIE

FLANIMETRIA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA
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PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO
PLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 21,23 mq 34,01 mq 1,00 3401mq @ 2,70m T
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m T
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m T
Camera 14,20 mq 16,47 mq 1,00 16,47 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 16,96 mq 16,96 mq 0,18 3,05 mq 2,70 m T
Giardino 36,42 mq 36,42 mq 0,10 3,64 mq 2,70 m T
Box 39,80 mq 43,04 mq 0,50 21,52 mq 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 59,01 mq




Totale superficie accessoria convenzionale: 0,00 mq

Totale superficie box convenzionale: 21,52 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 6,69 mq
Totale superficie convenzionale: 87,22 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 37 Unica A2 20 3,0 302,13 € T no
145 496 94 Unica Cé6 5/ Mq.40 74,37 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR)i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 8, piano Terra, e Box n°8 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°8 della scala D, ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camera,
Disimpegno/Ripostiglio, Bagno, Camminamento pavimentato, Giardino al piano terra, Box n°4

al piano seminterrato.

I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 37, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 94, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.111.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,

per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 87,22.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 87,22 x €./mq.c. 1.274,00 =€.111.118,28 arrotondato in €.111.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.330,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.5.550,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.16.6500,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.65.465,00
con arrotondamento in €. 65.000,00 (Euro Sessantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 14 - 87,22 mq 1.274,00 €/mq €111.000,00 100,00% € 65.000,00
Appartamento e Posto
Auto

Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
8, piano T, Box n°8 piano
S1

Valore di stima: € 65.000,00

Valore di stima: € 111.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 65.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°8 E BOX N°8
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.65.000,00

Bene N° 14 - Appartamento int. 8 piano terra e Box n°8 piano S1

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 8 piano T Box n°8 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 87,22 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 37, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Posto auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 94, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione: Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°8
della scala D ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Bagno, Disimpegno/Ripostiglio,
Camminamento pavimentato, Giardino al piano T, Box n°8 al piano seminterrato

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Grosseto

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Dichiarazione protoocollo n.

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della Niccioleta

aiv.

Identifiocativi Catastali:
Sezione:
Foglieo: 145
Particella: 496
Subalterno: 37

Prov. Grosseto

.

1223

Altro w.i.

Altra u.i.

Piano Terra
=2.70

Altra u.l.

Nord




Agenzia del Terriforio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

| Dichiarazione protocollo n.

del

| Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

|
Viale Martiri Della Nicoioleta

oiv.

Identificativi Catastali:

Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 4856
Subalterno: 54
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Prov. Grosseto

H.

1223

Piano Prime Sottostrada
=257

Nord




LoTTo B uNITA’ N°15

SCALA D N°9 E BOX N°9

Appartamento al piano Terra, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°9 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, n° 1 Camera, Portico e Giardino al piano Terra, Box Auto n°9 al piano
Seminterrato.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso appartamento sub 40;

- Est :Distacco verso appartamento sub 41;

-Sud : Distacco verso camminamento sub 1 quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub 11;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 96;

-Sud : Distacco verso cantina sub 40;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 11;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE
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SCAL
PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO
FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGRNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 18,26 mq 20,12 mq 1,00 20,12 mq 2,70 m T
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m T
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m T
Camera 14,20 mq 16,02 mq 1,00 16,02 mq 2,70 m T
Portico 17,65 mq 18,45 mq 0,30 5,53 mq 2,70 m T
Giardino 68,41 mq 68,41 mq 0,10 6,84 mq 0,00 m T
Box 38,90 mq 42,15mq 0,50 21,07m | 2,60m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 44,67 mq




Totale superficie accessoria convenzionale: 0,00 mq

Totale superficie box convenzionale: 21,07 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 12,37 mq
Totale superficie convenzionale: 78,11 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 39 Unica A2 20 3,0 302,13 € T no
145 496 95 Unica Cé6 5/ Mq.39 72,51 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in 1
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR)i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 15 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 9, piano T, Box auto n°9 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°9 della scala D, ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Bagno, Portico e Giardino al piano terra, Box n°9 al piano

seminterrato.

I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 39, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 95, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.100.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 78,11.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 78,11 x €./mq.c. 1.274,00 = €.99.512,14 arrotondato in €.100.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.000,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.5.000,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.15.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per l'unita, ad uso residenziale, considerata in €. 57.000,00 (Euro
Cinquantasettemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 15 - 78,11 mq 1.274,00 €/mq €100.000,00 100,00% €57.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
9, piano Terra e box n°9
al piano S1

Valore di stima: €57.000,00

Valore di stima: € 100.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 57.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°9 E BOX N9

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.57.000,00

Bene N° 15 - Appartamento scala D n°9 e Box n°9

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 9, piano T e Box n°7 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 78,11 mq

Stato conservativo:

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 39, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 95, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica alla scala D
allinterno n°9 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camere, n°l1 Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, Portico, Giardino al piano Terra e Box n°9 al piano seminterrato

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protoocollo n. del

Agenziu del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
CATASTO FABRRICATI Viale Martiri Della Nicoioleta oiv.
Utficio Provinciale di | Identificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145

Particella: 496
Subalterno: 39 Prov. Grosseto N. 1223

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Piano Terra
H=2.70

Altra w.i.

Corte Esclusiva

Altra uil,

Nord @




| Dichiarazione protocollo n. del
Agenzia del Teritorio | Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

CATASTO FABBRICATI | Viale Martiri Della Niccioleta

aiv.

Ufficio Provinciale di Identifivativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Subalterno: 95 Prov. Grosseto H. 1223
Scheda n. 1 Scala 1:200

Piano Primo Sottostrada
H=2.57

Altra w.i,

ingresso

Cirtiara Altra v.l.

Nord




LoTTo B uNiTA’ N°16

SCALA D N°10 E POSTO AUTO N°10

Appartamento al piano Terra, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°10 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Bagni,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Camera, Camminamento pavimentato e Giardino al piano Terra, Cantinae
Box n°10 al piano seminterrato.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune giardino sub 1;

- Est :Distacco verso appartamento sub 41;

-Sud : Distacco verso appartamento sub 39;

- Ovest : Distacco verso corte comune vano scala sub 11 quindi appartamento sub 37;;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso box sub 97;

-Sud : Distacco verso cantina sub 40;

- Ovest : Distacco verso box sub 95;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO

FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGRMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE
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|
PIANO TERRA PIANO SEMINTERRATO
FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGRNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 21,23 mq 34,01 mq 1,00 34,01 mq 2,70 m T
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m T
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m T
Camera 14,20 mq 16,47 mq 1,00 16,47 mq 2,70 m T
Corte pavimentata 22,00 mq 22,00 mq 0,18 3,96 mq 0,00 m T
Giardino 47,42 mq 47,42 mq 0,10 4,74 mq 0,00 m T
Cantina 23,56 mq 26,38 mq 0,50 13,19 mq 2,60 m S1
Box 29,27 mq 31,94 mq 0,50 15,97 mq 2,60 m S1
Totale superficie residenziale convenzionale: 59,01 mq




Totale superficie accessoria convenzionale: 13,19 mq

Totale superficie box convenzionale: 15,97 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 8,70 mq
Totale superficie convenzionale: 96,87 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 40 Unica A2 27 3,0 302,13 € T-S1 no
145 496 96 Unica Cé6 5/ Mq.29 5392 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.



Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 10, piano Terra, Cantina e Box n°10 al piano seminterrato.
Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°10 della scala D, ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camera,
Disimpegno/Ripostiglio, Bagno, Camminamento pavimentato, Giardino al piano terra, Cantina e

Box n°10 al piano seminterrato.

I1 fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 40, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 96, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.123.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscillaintorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,

per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 96,87.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 96,87 x €./mq.c. 1.274,00 = €.123.412,38 arrotondato in €.123.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.690,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.150,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.18.850,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.74.710,00
con arrotondamento in €. 75.000,00 (Euro Settantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 14 - 96,87 mq 1.274,00 €/mq €123.000,00 100,00% €75.000,00
Appartamento e Posto
Auto

Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
10, piano T, Cantina e Box
n°10 piano S1

Valore di stima: € 75.000,00

Valore di stima: € 123.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.20.000,00 €.
Valore finale di stima: € 75.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°10 E BOX N°10
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.75.000,00
Bene N° 16 - Appartamento int. 10 piano terra Cantina e Box n°10 piano S1
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 10 piano T, Cantina e Box
n°10 piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 96,87 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 40, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Posto auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 96, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano Terra di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°10
della scala D ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Bagno, Disimpegno/Ripostiglio,
Camminamento pavimentato, Giardino al piano T, Cantina e Box n°10 al piano seminterrato
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protoocollo n. del |

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
CATASTO FAB BRI CA-" Viale Martiri Della Niccioleta odv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Subalternc: 40 Prov. Grosseto . 1223
Soheda n. 1 Soala 1:200 |

Piano Terra
H=2.70

Aitra .l

Altra w.i.

Altra w.l.

Altra w.l,

Piano Primo Sottostrada
H=2.57

Altra u.l
Altra u.l

Altra u.i.

Altra u.i.

Ingresso
Comune ¢

Nord




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
UHicio Provinciaie di
Grosseto

Scheda n, 1 Scala 1: 200

Dichiarazione protocolle n. del
Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della Niccioleta

oiv.

Particella: 496
Subalterno: 96 Prov. Grosgeto

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglic: 145

1223

Piano Primo Sottostrada
H=257

Altra ul,

Altra u.h

Nord




LoTTo B uNITA’ N°17

SCALA D N°19 E POSTO AUTO N°19

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°19 ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, n°® 1 Camera, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2° e Posto Auto scoperto
n°19 al piano T.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso appartamento sub 56;
-Est :Distacco verso vano scala sub 11;
-Sud : Distacco verso proiezione p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso appartamento sub 54;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso P.lla 498;

-Est :Distacco verso corte commune sub 1;
-Sud : Distacco verso posto auto sub 45;

- Ovest : Distacco verso P.lla 495;

PLANIMETRIA D’INSIEME
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PIANO PRIMO PIANO TERRA

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA
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PIANO PRIMO PIANO TERRA
FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGRNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 18,26 mq 20,12 mq 1,00 20,12mq @ 2,70m 1°
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m 1°
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m 1°
Camera 14,20 mq 16,02 mq 1,00 16,02 mq 2,70 m 1°
Balcone 16,33 mq 16,70 mq 0,25 4,17 mq 0,00 m 1°
Sottotetto 49,22 mq 52,49 mq 0,05 2,62mq | 2,20 hm 2°
Posto Auto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75 mq 0,00 m T
Totale superficie residenziale convenzionale: 44,67 mq
Totale superficie accessoria convenzionale: 2,62 mq
Totale superficie Posto Auto scoperto convenzionale: 3,75 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 4,17 mq

Totale superficie convenzionale:

55,21 mq




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 55 Unica A2 2" 3,0 302,13 € 1° no
145 496 46 Unica Cé6 1n Mq.14 13,07 € T no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in |
attualita) < Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875




84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 17 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 19, piano 1°, Sottotetto piano 2° e Posto auto scoperto n°19 al piano terra.
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°19 della scala D, ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Bagno, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto
scoperto n°19 al piano T..

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 55, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no
Posto Auto scoperto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 46, Zc. Unica, Categoria
C6, Graffato no




L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.80.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.456,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 55,21.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 55,21 x €./mq.c. 1.456,00 = €.80.385,76 arrotondato in €.80.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.400,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.000,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.12.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.41.600,00
con arrotondamento in €.42.000,00 (Euro Quarantaduemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 17 - 55,21 mq 1.456,00 €/mq €80.000,00 100,00% €42.000,00
Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -

Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
19, piano 1°-2°, e posto
auto scoperto n°7 al
piano T

Valore di stima: €42.000,00

Valore di stima: € 80.000,00




Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 45.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°19 E POSTO AUTO N°19

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.42.000,00

Ubicazione:

Bene N° 17 - Appartamento scala D n°19 e Posto Auto Scoperto n°19

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 19, piano 1, Sottotetto piano
2°, Posto Auto Scoperto n°19 piano T

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Appartamento Superficie 55,21 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 55, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 46, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica alla scala D
allinterno n°19 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camere, n°l Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto Scoperto n°19 al piano T

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

| Dichiarazione protooollo n. del
Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

| Viale Martiri Della Niccioleta

oiv.

Identificativi Catastali:

Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Bubalternc: 55 Prov. Grosseto
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

.

1223

Piano Primo
H=2.70

Altro u.i.

Ingresso
Comune

Altra w.i,

Nord




Dichiarazione protocello n.

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI Viale Martiri Della Niccioleta

dal

Planimetria di u.i.u.in Comine di Magsa Marittima

giv.

Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Grosseto Sazione:
Foglio: 145
Partioella: 496
Subalterno: 46

Prov. Grosseto

K. 1223

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Piano Terra

Part. 498

Part, 498 Posto Auto

Altra w.i.

Scoperto Corsia comuna

Nord




LoTTo B uNiTA’ N°18

SCALA D N°20 E POSTO AUTO N°20

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°20 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Bagni,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Camera al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°20 al
piano Terra.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune giardino sub 1;

-Est :Distacco verso corte comune vano scala sub 11 quindi appartamento sub 57;
-Sud : Distacco verso appartamento sub 55;

- Ovest : Distacco verso appartamento sub 54;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso posto auto sub 46;

- Est :Distacco verso corte comune sub 1;
-Sud : Distacco verso posto auto sub 44;

- Ovest : Distacco verso p.lla 495;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO PRIMO PIANO TERRA

PLANIMETRIA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA
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PIANO PRIMO PIANO TERRA
FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGRNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 24,29 mq 27,07 mq 1,00 27,07mq @ 2,70m 1°
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m 1°
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m 1°
Camera 14,20 mq 16,47 mq 1,00 16,47 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 52,87 mq 56,14 mq 0,05 2,81mq | 2,20 hm 2°
Posto Auto scoperto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75 mq 0,00 m T
Totale superficie residenziale convenzionale: 52,07 mq
Totale superficie sottotetto convenzionale: 2,81 mq
Totale superficie posto auto convenzionale: 3,75 mq
Totale superficie esterna convenzionale: 0,00 mq
Totale superficie convenzionale: 58,63 mq




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 56 Unica A2 2" 3,5 352,48 € 1° no
145 496 45 Unica Cé6 5n Mq.14 13,01 € T no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.



PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in 1
attualita) L Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875




84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 18 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 20, piano Primo, sottotetto piano 2°, e Posto Auto scoperto n°20 al piano T.
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°20 della scala D, ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camera,
Disimpegno/Ripostiglio, Bagno, al piano primo, sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°20

al piano Terra.

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 56, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no
Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 45, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)




Valore di stima del bene: €.85.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.456,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mqg.c. 58,63.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 58,63 x €./mq.c. 1.456,00 = €.85.365,28 arrotondato in €.85.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.550,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.250,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista l'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.12.750,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.45.450,00
con arrotondamento in €.45.000,00 (Euro Quarantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 18 - 58,63 mq 1.456,00 €/mq €85.000,00 100,00% €45.000,00
Appartamento e Posto
Auto
Massa Marittima (GR) -

Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
20, piano 1°-2°, Posto
Auto scoperto n°20 piano
Terra

Valore di stima: €45.000,00

Valore di stima: € 85.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.20.000,00 €.
Valore finale di stima: € 45.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°20 E BOX N°20
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.45.000,00
Bene N° 18 - Appartamento int. 20 piano 1°, sottotetto piano 2° e Posto Auto scoperto n°20 piano T
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 20 piano 1°, sottotetto piano
2°, Posto auto scoperto n°20 piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 58,63 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 56, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Posto auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 45, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°20
della scala D ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Bagno, Disimpegno/Ripostiglio al
piano 1°, sottotetto piano 2°, Posto Auto scoperto n°20 al piano T
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protoocolle n. del

Agenziq del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
i i iv.
CATASTO FABBRICATI Viale Martiri Della Niccicleta aiv
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 4%6
Subalterno: 56 Prov. Grosseto N. 1223
Scheda n. 1 Soala 1:200 |

Piano Primo
H=2.70

Altra w.l

Altra u.i.

Ingresso
Comune

Altra w.l.

Nord




Agenzia del Temitorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Grosseto

Dichiarazione protoceollo n. del
Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della Wiccioleta

Scheda n. 1

Scala 1: 200

Identifiocativi Catastali:
Sezicne:
Foglio:
Particella:
Subalterno:

145
4986
45 Prov. Grosseto

aiv.

N. 1223

|

Piano Terra

Part. 458

Altro w.i

Posto Auto | Corsia comune
Scoperto

Altra u.l.

Nord




LoTTo B uNITA’ N°19

SCALA D N°21 EBOX N°21

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°21 ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, n°® 1 Camera, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2° e Posto Auto scoperto
n°21 al piano Terra.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso appartamento sub 57;

- Est :Distacco verso appartamento sub 59;

-Sud : Distacco verso camminamento sub 1 quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub 11;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso posto auto sub 45;

- Est :Distacco verso corte commune sub 1;
-Sud : Distacco verso posto auto sub 43;

- Ovest : Distacco verso vano p.lla 495;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO PRIMO PIANO TERRA

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO PRIMO PIANO TERRA

FLAMNIMETEIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCTALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 18,26 mq 20,12 mq 1,00 20,12mq @ 2,70m 1°
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 344mq | 1,00 ' 3,44mq 2,70m 1°
Bagno 4,25 mq 509mq | 1,00 ' 509mq 270m 1°
Camera 14,20 mq 16,02 mq 1,00 16,02 mq 2,70 m 1°
Balcone 16,29 mq 16,73 mq 0,25 4,18 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 49,26 mq 52,40 mq 0,05 2,62 mq 0,00 m 2°
Posto Auto scoperto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75 mq 2,60 m T

Totale superficie residenziale convenzionale: 44,67 mq

Totale superficie sottotetto convenzionale: 2,62 mq

Totale superficie posto auto convenzionale: 3,75 mq

Totale superficie balcone convenzionale: 4,18 mq

Totale superficie convenzionale: 55,22 mq




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 58 Unica A2 2" 3,0 302,13 € 1° no
145 496 44 Unica Cé6 1n Mq.14 13,01 € T no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in 1
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875




84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 19 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 21, piano 1, Sottotetto piano 2°, Posto Auto scoperto n°21 al piano Terra.
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°21 della scala D, ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Bagno e Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto n°21

al piano Terra.

Il fabbricato & ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 58, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no
Posto Auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 44, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato

no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)




Valore di stima del bene: €.80.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.456,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 55,22.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 55,22 x €./mq.c. 1.456,00 = €.80.400,32 arrotondato in €.80.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.400,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.000,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.12.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €. 41.600,00 con
arrotondamento in €.42.000,00 (Euro Quarantaduemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 19 - 55,22 mq 1.456,00 €/mq €80.000,00 100,00% €42.000,00
Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -

Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
21, piano Primo,
Sottotetto piano 2° e
Posto Auto n°21 al piano
Terra

Valore di stima: €42.000,00

Valore di stima: € 80.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 42.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°21 E BOX N°21

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.42.000,00

Ubicazione:

Bene N° 19 - Appartamento scala D n°21 e Posto Auto n°21

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 21, piano 1° Sottotetto piano
2° e Posto Auto scoperto n°21 piano T

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Stato conservativo:

Appartamento Superficie 55,22 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 58, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no

Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 44, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione:

Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica alla scala D
allinterno n°21 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camere, n°l Bagno,
Disimpegno/Ripostiglio, Balcone al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°21 al piano Terra

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protooollo n. del

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
vi iri Nicoioleta £V,
CATASTO FABBR'CA" iale Martiri Della Niecio, oiv
Ufficio Provinciale di Tdentifioativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
| Bubalterno: 58 Prov. Grosseto N, 1223
Scheda n. 1 Scala 1:200 I L

.

Piano Primo
H=2.70

Altro u.i.

Altra u.i.

Nord




! Dichiarazione protoccllo n. dal
Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Masga Marittima

CATASTO FABBRIC ATl I Viale Martiri Della Niccioleta oiv.

. - b
Utficio Provinciale di Identifioativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglioc: 145

lPartivaJ..la: 496

| Subalternc: 44 FProv. Grosseto N. 1223

Bcheda n. 1 Scala 1:200 I

Piano Terra

Altra u.i.

Posto Auto Corsia comune
Pert. 498 Scoperto

Altra w.i.

Nord




LoTTo B uNITA’ N°20

SCALA D N°22 E POSTO AUTO N°22

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°22 ed € composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Bagni,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Camera al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°22 al
piano T.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune giardino sub 1;

- Est :Distacco verso appartamento sub 59;

-Sud : Distacco verso appartamento sub 58;

- Ovest : Distacco verso corte comune vano scala sub 11 quindi appartamento sub 56;;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso posto auto sub 44;

- Est :Distacco verso cortecomune sub 1;
-Sud : Distacco verso p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso p.lla 495;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO PRIMO PIANO TERRA

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO PRIMO

e iy
'y'( POSTO (32)

AUTO ) /‘

—

PIANO TERRA

PLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI STALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 24,29 mq 27,37mq | 1,00 27,37mq  2,70m 1°
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m 1°
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m 1°
Camera 14,20 mq 16,47 mq 1,00 16,47 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 52,87 mq 56,14 mq 0,05 2,81mq | 2,20 hm 1°
Posto Auto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75 mq 0,00 m T

Totale superficie residenziale convenzionale: 52,37 mq

Totale superficie sottotetto convenzionale: 2,81 mq

Totale superficie posto auto convenzionale: 3,75 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 0,00 mq

Totale superficie convenzionale: 58,93 mq




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 57 Unica A2 2" 3,0 302,13 € 1° no
145 496 43 Unica Cé6 1n Mq.14 13,01 € T no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875




84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 20 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 22, piano Primo, Sottotetto piano 2° e Posto Auto scoperto n°22 al piano T.
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°22 della scala D, ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camera,
Disimpegno/Ripostiglio, Bagno al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°22 al

piano T.

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 57, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no
Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 43, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)




Valore di stima del bene: €.86.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.456,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 58,93.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 58,93 x €./mq.c. 1.456,00 = €.85.802,08 arrotondato in €.86.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.580,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.300,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.12.900,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.46.220,00
con arrotondamento in €. 46.000,00 (Euro Quarantaseimila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 20 - 58,93 mq 1.274,00 €/mq €86.000,00 100,00% €46.000,00
Appartamento e Posto
Auto
Massa Marittima (GR) -

Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
22, piano 1°, Sottotetto
piano 2° e Posto Auto
scoperto n°22 piano T

Valore di stima: € 46.000,00

Valore di stima: €. 86.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.20.000,00 €.
Valore finale di stima: € 46.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°22 E POSTO AUTO N°22
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.46.000,00
Bene N° 20 - Appartamento int. 22 piano primo, sottotetto piano 2°, posto auto scoperto n°22 piano T
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 22 piano 1°, Sottotetto piano
2°. Posto auto scoperto n°22 piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 58,93 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 57, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Posto auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 43, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°22
della scala D ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Bagno, Disimpegno/Ripostiglio,
Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°22 al piano T
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Teritorio

CATASTO FABBRICATI
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Grosseto
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Part. 435
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Nord




LoTTo B uNiTA’ N°21

N°11 EBOXN°11

Appartamento al piano Terreno, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala E all'interno n°11 ed e composto da Soggiorno, Cucina, n°1 Camere, n°1 Bagno,
Disimpegno, n°1 Porticato, Camminamento pavimentato, e Giardini (corte esclusiva) al piano Terreno,
Cantina e Box Auto al piano Seminterrato indicato con il n°11.

Una scala (E) comune collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte commune sub 1;

-Est : Distacco verso vano scala sub 12 quindi appartamento sub.42;
-Sud : Distacco verso camminamento condominiale quindi particella 495;
- Ovest : Distacco verso appartamenti sub 39 e 40;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra sub 100;
-Est : Distacco verso vano scala sub.12;

-Sud : Distacco verso cantina sub 41;

- Ovest : Distacco verso box sub 96 e cantina sub 40;

PLANIMETRIA D’'INSIEME

PIANO TERRENO PIANO SEMINTERRATO

FPLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGHNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO TERRENO PIANO SEMINTERRATO

PLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI STALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/K 23,65 mq 26,57 mq 1,00 2657mq | 270m | T
Disimpegno 2,83 mq 3,42 mq 1,00 3,42 mq 2,70 m T
Bagno 4,25 mq 511 mq 1,00 511 mq 2,70 m T
Ripostiglio 0,66 mq 0,94 mq 1,00 0,94 mq 2,70 m T
Camera 14,95 mq 17,30 mq 1,00 1730mq | 2,70m | T
Portico 10,86 mq 11,26 mq 0,25 28lmq | 270m T




Corte pavimentata 13,00 mq. 13,40 mq 0.18 2,41 mq 0,00 m 1°
Giardino 74,61 mq. 74,61 mq. 0,10 7,46 mq 0,00 m 1°
Cantina 19,39 mq 21,50 mq 0,50 10,75mq | 2,60m | S1
Box 39,18 mq 42,34 mq 0,50 21,17 mq 2,60 m S1

Totale superficie residenziale convenzionale: 53,34 mq

Totale superficie portico convenzionale : 2,81 mq

Totale superficie accessoria cantina convenzionale: 10,75 mq

Totale superficie box convenzionale: 21,17 mq

Totale superficie esterna convenzionale: ‘ 9,87 mq

Totale superficie convenzionale: ‘ 97,94 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 | 496 = 41 Unica A2 2n 35 35248€ | T-S1 no
145 496 97 Unica C6 57 Mq.39 72,51 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/basso, il bene risulta allo stato rustico, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.



PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e /o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3”.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
o Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.




REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione é cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a
mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::60 602:00 10(;):140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872




59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:



e Bene N° 21 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n°® 4, Lotto B, scala
E, interno 11 piano T, Cantina e Box auto n°11 al piano seminterrato
Appartamento al piano T-S1 di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°11 con ingresso da vano scala E, ed € composto da Ingresso/Soggiorno/K, n°1
Camere, n°1 Bagni, Disimpegno, Ripostiglio, Portico, Camminamento pavimentato e doppio
Giardino esterna al piano terra, Cantina e Box n°11 al piano seminterrato.

Il fabbricato € ubicato in prossimita del Centro.

Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 41, Zc. Unica, Categoria A/2,
Graffato no

Box Auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 97, Zc. Unica, Categoria C/6, Graffato
no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.125.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mgq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 97,94.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 97,94 x €./mq.c. 1.274,00 = €.124.775,56 arrotondato in €.125.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.3.750,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.250,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.18.750,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.66.250,00 con
arrotondamento in €.66.000,00(Euro Sessantaseimila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 21 - 97,94 mq 1.274,00 €/mq €125.000,00 100,00% €66.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala E, interno
11 piano T, Cantina e Box
auto n°11 al piano S1

Valore di stima: € 66.000,00




Valore di stima: € 125.000,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Interventi di sistemazione

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

€.30.000,00 €.

Valore finale di stima: € 66.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°11 E BOX N°11

FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.125.000,00

Ubicazione:

Bene N° 21 - Appartamento scala E int. 21 piano T, Cantina e Box n°11 piano S1

Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala E, interno 11 piano Terra, Cantina e Box

n°11 piano S1

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Proprieta Quota

Appartamento Superficie
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, convenzionale
Sub. 41, Zc. Unica, Categoria A2 di classe 2*

consistenza 3,5 e rendita €.352,48, Graffato no

Box

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 97, Zc. Unica, Categoria C6 di classe 5*
consistenza mq.39 e rendita €.72,51, Graffato no

1/1

97,94 mq

Stato conservativo:

Descrizione:

L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di

infiltrazioni e /o umidita ne lesioni sulle murature.

Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scala, il bene, con ingresso dalla scala E, si
identifica all'interno n°11 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/K, n°1 Camere, Bagno, Disimpegno, Portico,

Corte pavimentata e Giardino esterni, Cantina e Box n°11 al piano S1.

Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Dichiarazione protocollo mn. del

AQBII!]CI del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

CATASTO FAEBR'CA" Viale Martiri Della Niccioleta

oiv.

Ufficio Provinciale di | Identifiocativi Catastali:
Grosseto | Sezione:
[ Foglio: 145
Particella: 496
Subalterno: 41 Prov. Grosseto N, 1223
Scheda n. 1 Scala 1:200

Piano Terra
H=2.70

Altra u.l.

Corte Esclusiva

Altro u.i.

Altra w.l.

Altra u.l

Piano Primo Sottostrada
H=2.57

Altro u.L Altro .l

Nord




Dichiarazione protocolleo n.

del

Agenju del Temritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima
CAIAS‘O F ABBR‘C A“ Viale Martiri Della Nicecloleta oiv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
! Particella: 496
' Subalterno: 37 Prov. Grosseto N. 1223
Scheda n. 1 Scala 1: 200 I

Piano Primo Sottostra
H=2157

Autodmessn Altra w.l

da

Nord




LorTo B uniTA’ N°2 2

N°12 EBOX N°12

Appartamento al piano Terreno della scala E, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il
bene si identifica nella scala E all'interno n°12 ed & composto da Ingressi/Soggiorno/K, Bagno,
Disimpegno, n°1 Camera, Ripostiglio, Portico, Camminamento pavimentato e n°2 Giardini al piano
Terreno, Cantina e Box Auto n°12 al piano Seminterrato.

Una scala interna condominiale denominate scala E collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso girdino condominiale al sub 1;

- Est :Distacco verso p.lla 497;

-Sud : Distacco verso camminamento condominiale sub 1 quindi p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso vano scala sub.12 quindi appartamento sub 41;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso spazio di manovra condominiale sub.100;
- Est :Distacco verso cavedio condominiale sub 7;

-Sud : Distacco verso cantina sub 42;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 12 quindi box sub 97;

PLANIMETRIA D’INSIEME

/*..

RRENO | PIANO SEMINTERRATO

FLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGRMNO FUORI SCALA

A X
PIANO TE



PLANIMETRIE

L

PIANO TERRENO PIANO SEMINTERRATO

FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI SCALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/K 23,65 mq 26,57 mq 1,00 26,57 mq 2,70 m T
Disimpegno 2,83 mq 3,42 mq 1,00 3,42 mq 2,70 m T
Ripostiglio 0,66 mq 0,94 mq 1,00 0,94 mq 2,70 m T
Bagno 4,25 mq 511 mq 1,00 5,11 mq 2,70 m T
Camera 14,95 mq 17,30 mq 1,00 17,30 mq 2,70 m T
Portico 10,86 mq 11,26 mq 0,25 3,95 mq 2,70 m T
Spazio pavimentato 11,00 mq 11,00 mq 0,18 1,98 mq 0,00 m T
Giardino 118,04 mq 118,04 mq 0,10 8,22 mq 0,00 m T
Cantina 25,49 mq 27,81 mq 0,50 13,90 mq 2,60 m S1
Box 39,71 mq. 42,36 mq 0,50 21,18 m 2,60 m S1




Totale superficie residenziale convenzionale: 53,34 mq
Totale superficie portico convenzionale: 3,95 mq

Totale superficie accessoria cantina convenzionale: 13,90 mq
Totale superficie box convenzionale: 21,18 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 10,20 mq

Totale superficie convenzionale: 102,57 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 42 Unica A2 27 3,5 352,48 € T-S1 no
145 496 98 Unica C6 57 Mq.40 74,37 € S1 no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/buono, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature, lo stesso risulta privo di
rifiniture.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
pignoramento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione del Vincolo Sismico di grado 3° gravante sull'intero commune.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successive alla legge n® 47 /1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i107/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri, fatta esclusione il Vincolo Sismico di grado 3°
gravante sull'intero comune. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici, ne servitu condominiali,.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli ed oneri condominiali, sebbene non idendificati per la mancanza di tabelle
millesimali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::50 602:00 105140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332




80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 22 - Appartamento e box Auto ubicati a Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n°
4, edificio B, scala E, interno 12, piano T-S1
Appartamento al piano T di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica nella
scala E all'interno n°12 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/K, Bagno, Disimpegno, n°1
Camere, Ripostiglio, Porticato, camminamento pavimentato e n°2 Giardini al piano Terreno,
Cantina e Box Auto n°12 al piano Seminterrato.
Il fabbricato lungo la Via dei Chiassarelli risulta identificato al catasto
Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Sub. 42, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no per 'appartamento
e al sub.98 Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no per il box.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)



Valore di stima del bene: € 135.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il
residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.321,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti

la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 102,57 del residenziale.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 102,57 x €./mq.c. 1.321,00 = €.135.494,97 arrotondato in €.135.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.4.050,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.6.750,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.20.250,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 30.000,00

Portando il valore finale di stima per l'unita, ad uso residenziale, considerata in €.73.950,00
con arrotondamento in €. 74.000,00 (Euro Settantaquattromila/00).

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 22 - 102,57 mq 1.321,00 €/mq €135.000,00 100,00% €74.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima
(GR) - Via Tor dei
Chiassarelli n°4,
edificio B, scala E,
interno 12 piano T,
Cantina e Box n°12
piano S1

Valore di stima: € 74.000,00




Valore di stima: € 145.000,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato e %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Insoluti Condominjai e €.
Interventi necessari per il completamento delle opera 30.000,00 €.
Valore finale di stima: €.74.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°12 E BOX N°12
LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 74.000,00
Bene N° 22 - Appartamento n°12 piano T, Cantina e Box n°12 piano S1

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio B, scala E, interno 12 piano T, Cantina e Box n°12
piano S1

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile: Appartamento Superficie 102,57 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,

Sub. 42, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no convenzionale
Box

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,

Sub. 98, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no

Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato conservativo medio/buono, da un esame visivo non si sono
riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

Descrizione: Appartamento al piano T e Box al piano S1 del fabbricato B, scala E, il bene si identifica all'interno n°12 ed &
composto da Ingresso/Soggiorno/K, Bagno, Disimpegno, n°1 Camere, Ripostiglio, Portico, Camminamento
pavimentato e n°2 Giardini al piano Terreno, Cantina e Box Auto n°12 al piano Seminterrato.

Il fabbricato ubicato in prossimita della Via dei Chiassarelli con ingresso dal n°4.

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni | SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Grosseto

Scheda n. 1 Scala 1:200

Dichiarazione protocollo n.

Viale Martiri Della Niccioleta

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

aiv.

Identificativi Catastali:
| Sezione:

Foglio: 145
Particella: 496
Subalterno: 42

Prov. Grogseto

N.

1223

Piano Primo Sottostrada

H=2.57

Altra u.l.

Corte Esclusiva

Piano Terra

H=2.70

Altro w.i.

Nord @




Dichiarazione protosolls n. del
Agenziu del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Masga Marittima
CATASTO FABBRICATI Viale Martiri Della Wioccioleta civ.
Uficio Provinciale di Identificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Particella: 496
Subalterno: 98 Prov. Grosseto K. 1223
Scheda n. 1 Scala 1:200 |

Piano Primo Sottostrada
H=257

Altra wu.i

Altra u.i.

Altra u.i

Nord




LoTTo B uNITA’ N°23

SCALA E N°23 E POSTO AUTO N°23

Appartamento al piano Primo e Secondo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera,
il bene si identifica all'interno n°23 ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno, Disimpegno,
n°1 Camere, Ripostiglio e Balcone al piano Primo, Sottotetto al piano 2°, e Posto Auto n°23 al piano Terra
n°23.

Una scala interna (E) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune sub 1;

-Est :Distacco verso vano scala b.c.n.c. sub. 12;
-Sud : Distacco verso p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso appartamenti sub 57 e 58;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso p.lla 495;
- Est :Distacco verso p.lla 495;
-Sud : Distacco verso corte comune sub 1;
- Ovest : Distacco verso corte comune sub 1;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO 1° PIANO TERRA

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

PIANO 1° PIANO TERRA

PLAMNIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI STALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/K 23,65 mq 26,57 mq 1,00 26,57mq | 2,70m 1°
Disimpegno 2,83 mq 3,41 mq 1,00 3,41 mq 2,70 m 1°
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m 1°
Ripostiglio 0,66 mq 0,94 mq 1,00 0,94 mq 2,70 m 1°
Camera 14,95 mq 17,30 mq 1,00 17,30 mq 2,70 m 1°
Balcone 10,05 mq 10,72 mq 0,25 2,68 mq 0,00 m 1°
Sottotetto 59,19 mq 61,52 mq 0,05 3,08mq | 2,20 hm 2°
Posto Auto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75 mq 0,00 m T
Totale superficie residenziale convenzionale: 53,31 mq




Totale superficie sottotetto convenzionale:

Totale superficie posto auto convenzionale:

Totale superficie balconi convenzionale:

DATI CATASTALI

Totale superficie convenzionale:

3,08 mq

3,75 mq

2,68 mq

62,82 mq

Dati identificativi

Sezione

Foglio

145

145

Part.

496

496

59

47

Sub.

Zona
Censuaria

Unica

Unica

Catasto fabbricati (CF)

Dati di classamento

Categoria

A2

(6

Classe

27

1n

Consistenza

3,5

Mq.12

Rendita

352,48 €

11,16

Piano

1°

Graffato

no

no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed

impiantistica, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni

sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni,

non sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto
di fallimento.




SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli
e/o usi civici, fatta eccezione il Sismico di 3.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di
Permesso di Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) il
07/09/2009 con n°82.



civici, fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati

prezzi di vendita con indicazione della superficie in mqg.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul
mercato per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore
medio a mq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128




75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1456 | 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 23 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala

E, interno 23, piano 1°-2°, Posto Auto scoperto n°23 al piano T.

Appartamento al piano 1°-2° di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°23, ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Ripostiglio, Bagno,
Disimpegno, n°1 Balcone, al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°23 al piano

Terra.
I1 fabbricato € ubicato in Via dei Chiassarelli.




Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 59 Zc. Unica, Categoria
A2, Graffato no

Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 47, Zc. Unica, Categoria C6,
Graffato no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: €.80.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c.

per il residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie
indicate inerenti la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 62,82.

- Vainoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 62,82 x €./mq.c. 1.274,00 = €.80.032,68 arrotondato in €.80.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.400,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.000,00
- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari

esistenti in zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari
ad €.12.000,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.41.600,00
con arrotondamento in €.42.000,00 (Euro Quarantaduemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 23 - 62,82 mq 1.274,00 €/mq €80.000,00 100,00% €42.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4, scala
E, interno 23 piano 1°-2°,
posto auto scoperto n°23,
piano T.

Valore di stima: €42.000,00

Valore di stima: € 80.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

€.20.000,00 €.

Valore finale di stima: € 42.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°23 E BOX N°23
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.42.000,00

Bene N° 23 - Appartamento scala E n°23 piano 1-2° e Posto Auto n°23 piano T

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico,Scala E interno 23, piano 1°-2°, Posto Auto

scoperto n°23 piano T.

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 62,82 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 59 Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 47, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano 1°-2° di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°23

ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Ripostiglio, Bagno, Disimpegno, n°1 Balconi, al
piano 1° Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°23 al piano T

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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LorTo B uniTA’ N°2 4

SCALA E N°24 E POSTO AUTO N°24

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si
identifica nella scala E all'interno n°24 ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Bagno,
Disimpegno, n°1 Camera, Ripostiglio, Balcone al piano Primo, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto
n°24 al piano Terra.

Una scala interna (E) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune sub 1;

- Est :Distacco verso corte comune sub 1 quindi corte comune sub 7;
-Sud : Distacco verso corte comune sub 7 quindi p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso vano scala sub 8;

I1 Posto Auto confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune sub 1;
- Est :Distacco verso p.lla 495;
-Sud : Distacco verso p.lla 495;
- Ovest : Distacco verso corte comune sub 1;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO 1° PIANO TERRA

FLAMNIMETREILA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

== |
—_L TSI :
PIANO 1° PIANO TERRA
FLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGRNO FUORI SCALA
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/K 23,65 mq 26,57 mq 1,00 26,57mq | 2,70m 1°
Disimpegno 2,83 mq 3,41 mq 1,00 341mq  2,70m 1°
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 509mq 2,70m 1°
Ripostiglio 0,66 mq 0,94 mq 1,00 0,94mq  2,70m 1°
Camera 18,00 mq 20,35mq 1,00 20,35mq | 2,70m 1°
Balcone 10,05 mq 10,72 mq 0,25 2,68 mq 0,00 m 1°
Sottotetto 61,86 mq 65,44 mq 0,05 3,27mq | 2,20 hm 2°
Posto Auto 12,50 mq. 30,80 mq 0,30 6375 m 0,00 m T
Totale superficie residenziale convenzionale: 56,36 mq




Totale superficie sottotetto convenzionale: 3,27 mq

Totale superficie posto auto convenzionale: 3,75 mq
Totale superficie balcone convenzionale: 2,68 mq
Totale superficie convenzionale: 66,06 mq

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 60 Unica A2 2" 3,5 352,48 € 1° no
145 496 48 Unica cé6 1» Mq.12 11,16 € T no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed
impiantistica, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni
sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni,
non sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto
di fallimento.



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli
e/o usi civici, fatta eccezione il Sismico di 3.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.




REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione & cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di
Permesso di Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) il

07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi

civici, fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per l'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati

prezzi di vendita con indicazione della superficie in mqg.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul
mercato per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore
medio a mq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::60 602:00 1o:<a140
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-Identity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818




55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875

84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9




Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 24 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
E, interno 24, piano 1°- 2°.
Appartamento al piano 1° di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°24 della scala E, ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Disimpegno, Bagno,
Ripostiglio, n°1 Camera e Balcone al piano 1°, sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°24 al
piano T, il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 60, Zc. Unica, Categoria
A2, Graffato no
Posto Auto identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 48, Zc. Unica, Categoria C6,
Graffato no

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: €.84.000,00
In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c.

per il residenziale oscilla intorno ad €./mq.1.274,00, prendendo il valore medio delle medie
indicate inerenti la superficie, per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 66,06.

- Vainoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mgq.c. 66,06 x €./mq.c. 1.274,00 = €.84.160,44 arrotondato in €.84.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.520,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.200,00
- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari

esistenti in zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari
ad €.12.600,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per I'unita, ad uso residenziale, considerata in €.44.680,00
con arrotondamento in €.45.000,00 (Euro Quarantacinquemila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 24 - 66,06 mq 1.274,00 €/mq € 84.000,00 100,00% €45.000,00

Appartamento e Box
Massa Marittima (GR) -
Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala E, interno
24, piano 1°- 2°, Posto
Auto n°24 piano T

Valore di stima: €45.000,00




Valore di stima: € 84.000,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore Tipo

Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %

Interventi di sistemazione

Valore finale di stima: € 45.000,00

€.20.000,00 €.

SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°24 E BOX N°24
FALLIMENTO 99/2021

LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.45.000,00

scoperto n°24 piano T

Bene N° 24 - Appartamento n°24 piano 1°-2°, Posto Auto n°24 piano T

Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala E, interno 24, piano 1°- 2°, posto auto

Sottotetto al piano 2°, Posto Auto n°24 al piano T.

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 66,06 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 60, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Box auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 48, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e /o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano 1°- 2° di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°24

ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, Disimpegno, Bagno, n°1 Camere, Balcone al piano 1°,

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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Agenzia del Temitorio

CATASTO FABBRICATI
UHficio Provinciale di
Grosseto

Dichiarazione protocolleo n.

dal

Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

Viale Martiri Della Niccioleta

oiv.

Scheda n. 1 Scala 1: 200

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglioc: 145
Particella: 496
Bubalternc: 48

Prov. Grosseto

1223

Piano Terra

Nord




LoTTo B uNITA’ N°20

SCALA D N°22 E POSTO AUTO N°22

Appartamento al piano Primo, di un fabbricato composto da appartamenti a schiera, il bene si identifica
nella scala D all'interno n°22 ed € composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Bagni,
Disimpegno/Ripostiglio, n°1 Camera al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°22 al
piano T.

Una scala interna (D) collega i piani terreno, primo e seminterrato.

CONFINI

L'appartamento confina con :

- Nord : Distacco verso corte comune giardino sub 1;

- Est :Distacco verso appartamento sub 59;

-Sud : Distacco verso appartamento sub 58;

- Ovest : Distacco verso corte comune vano scala sub 11 quindi appartamento sub 56;;

I1 Box Auto confina con:

- Nord : Distacco verso posto auto sub 44;

- Est :Distacco verso cortecomune sub 1;
-Sud : Distacco verso p.lla 495;

- Ovest : Distacco verso p.lla 495;

PLANIMETRIA D’INSIEME

PIANO PRIMO PIANO TERRA

FLAMIMETRELA UBICATIVA - DISEGMNO FUORI SCALA



PLANIMETRIE

P
",( iPosTO 35) |\
AUTO J /‘

—

PIANO PRIMO PIANO TERRA

PLAMIMETRIA UBICATIVA - DISEGNO FUORI STALA

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzionale
Ingresso/Soggiorno/Cucina 24,29 mq 27,37mq | 1,00 ' 27,37mq  2,70m 1°
Disimpegno/Ripostiglio 2,81 mq 3,44 mq 1,00 344mq 2,70m 1°
Bagno 4,25 mq 5,09 mq 1,00 5,09 mq 2,70 m 1°
Camera 14,20 mq 16,47 mq 1,00 16,47 mq 2,70 m 1°
Sottotetto 52,87 mq 56,14 mq 0,05 2,81mq | 2,20 hm 1°
Posto Auto 12,50 mq 12,50 mq 0,30 3,75 mq 0,00 m T

Totale superficie residenziale convenzionale: 52,37 mq

Totale superficie sottotetto convenzionale: 2,81 mq

Totale superficie posto auto convenzionale: 3,75 mq

Totale superficie esterna convenzionale: 0,00 mq

Totale superficie convenzionale: 58,93 mq




DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Piano Graffato
Censuaria
145 496 57 Unica A2 2" 3,0 302,13 € 1° no
145 496 43 Unica Cé6 1n Mq.14 13,01 € T no

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi, la planimetria catastale ed il progetto approvato

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento si presenta allo stato rustico, privo di tinteggiatura interna, porte ed impiantistica, da
un esame visivo non si sono riscontrate tracce di infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.

PARTI COMUNI

L'immobile fa parte di un contesto condominiale e dello stesso ne usufruisce delle parti comuni, non
sono presenti porzioni e/o unita condominiali che possano apportare una rendita al bene oggetto di
fallimento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'unita immobiliare interessata ne il fabbricato in cui la stessa insiste sono assoggettati a vincoli e/o usi
civici, fatta eccezione il Sismico di 3.




PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 29/05/2012 al Accatastamento
10/11/2021
Documento Data Protocollo N°
Accatastamento 29/05/2012 GR0058558
Proprietaria per 1/1
Presso Data Uffico
Agenzia Entrate 29/05/2012 Grosseto

Catasto Fabbricati

Dal 23/04/2008 al Compravendita
01/12/2021 (in
attualita) Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per 1/1
GRAZIOSI Sergio 23/04/2008 3265 14511
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Grosseto 30/04/2008 6304 4134
6305 4135
Registrazione
Presso Data Reg. N° Serie
Ufficio dei Registri 30/04/2008 4212 1T
di Grosseto

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di fallimento:
e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
fallimento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del fallimento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non si sono riscontrati atti successivi al fallimento.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta successivo alla legge n° 47/1985 sue modifiche ed integrazioni.

La costruzione € cominciata con dichiarazione di inizio lavori del 06/10/2009, a seguito di Permesso di
Costruire rilasciato dal Ufficio Urbanistica del Comune di Massa Marittima (GR) i1 07/09/2009 con n°82.

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici,
fatta esclusione del Vincolo Sismico n°3.



VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: €

Totale spese per I'anno in corso e precedente: €

RICERCA SUL VALORE MEDIO DI MERCATO

Da una indagine al fine di ricavare un valore medio di mercato si sono evidenziati i sotto elencati prezzi di
vendita con indicazione della superficie in mq.c., i vani, la fonte, indirizzo e prezzo attualmente sul mercato
per beni aventi le caratteristiche similari al bene oggetto della presente, quindi ricavato il valore medio a

mgq.c. :

MQ AGENZIA UBICAZIONE PREZZO | €/MQ | €/MQ | €/MQ | €/mMQ
com. via 3::so soi)ioo 1o:<a14o
38 Professionecasa C.so Diaz 67.000 | 1.763 | 1.763

40 Gabetti Centro Storico 69.000 | 1.725 | 1.725

42 Fabbrimmobiliare Centro Storico 60.000 | 1.428 | 1.428

42 Fabbrimmobiliare Valpiana 90.000 | 2.143 | 2.143

43 Re-ldentity Camillo Benso di Cavour 40.400 939 939

50 Fabbrimmobiliare Centro Storico 70.000 | 1.400 | 1.400

55 Mare Immobiliare Centro Storico 45.000 818 818

55 Mare Immobiliare Centro Storico 48.000 872 872

59 Gabetti Centro Storico 119.000 | 2.017 | 2.017

65 Erre Servizi Imm. Centro Storico 99.000 | 1.523 1.523

70 Hompal V.le Risorgimento 42 100.000 | 1.428 1.428

70 Mare Immobiliare Centro Storico 120.000 | 1.714 1.714

70 Privato Zannarini 44/B 149.000 | 2.128 2.128

75 Imm. Verde Mare Centro 99.900 | 1.332 1.332

80 Remax Via Norma Parenti 143 70.000 875 875




84 | Immobiliare Bonetti Centro 107.000 | 1.274 1.274

85 Remax Via Periccioli 21 45.000 529 529

85 Gabetti Centro Storico 139.000 | 1.635 1.635

90 Francini Imm. Valpiana 110.000 | 1.222 1.222

90 Privato V.le del Risorgimento 50 150.000 | 1.667 1.667

92 Remax Centro 88.000 956 956

94 Gabetti C.so Diaz 86.000 914 914

95 Remax Via S. Barbara 61 65.000 684 684

95 Privato Via Curtatone 6 160.000 | 1.684 1.684

100 | Fabbrimmobiliare Torre del Candeliere 95.000 950 950 950

100 | Mare Immobiliare Centro Storico 140.000 | 1.400 1.400 | 1.400

101 Privato P.lle Serradina 5 125.000 | 1.238 1.238

102 | Mare Immobiliare Centro 165.000 | 1.617 1.617

110 | Fabbrimmobiliare Valpiana 148.000 | 1.345 1.345

115 | La Maison n.13 Imm. Centro Storico 160.000 | 1.391 1.391

115 | Mare Immobiliare Centro Storico 185.000 | 1.609 1.609

125 Remax Via Fratti 33 210.000 | 1.680 1.680

135 Remax C.so Armando Diaz 4 90.000 667 667

Superfici convenzionali Da Da Da
38>60 | 60<100 | 100<140

VALORE MEDIO A MQ 1.456 1.274 | 1.321
UNITA' CONSIDERATE 9 17 9

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 20 - Appartamento ubicato a Massa Marittima (GR) - Via Chiassarelli n° 4, Lotto B, scala
D, interno 22, piano Primo, Sottotetto piano 2° e Posto Auto scoperto n°22 al piano T.
Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scale, il bene si identifica
all'interno n°22 della scala D, ed e composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°l Camera,
Disimpegno/Ripostiglio, Bagno al piano 1°, Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°22 al

piano T.

Il fabbricato e ubicato in Via dei Chiassarelli.
Appartamento identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 57, Zc. Unica, Categoria A2,
Graffato no
Box identificato al catasto Fabbricati - Fg. 141, Part. 496, Sub. 43, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)




Valore di stima del bene: €.86.000,00

In base ad i valori ricercati, secondo la grandezza del bene, il suo prezzo medio a mq.c. per il residenziale
oscilla intorno ad €./mq.1.456,00, prendendo il valore medio delle medie indicate inerenti la superficie,
per la grandezza in mq/convenzionali di mq.c. 58,93.

- Va inoltre presa in considerazione che quasi tutti le unita prese in esame hanno caratteristiche
intrinseche ed estrinseche similare e sono ubicate in zone limitrofe.

Mg.c. 58,93 x €./mq.c. 1.456,00 = €.85.802,08 arrotondato in €.86.000,00

- Lo stato di vetusta del fabbricato porta una riduzione dal valore del 3% pari ad €.2.580,00.
- Lo stato di manutenzione del bene porta una riduzione dal valore del 5% pari ad €.4.300,00

- L'eventuale appetibilita del bene, vista I'ubicazione e la grande quantita di beni similari esistenti in
zona e nello stesso comprensorio, si apporta una riduzione dal valore del 15% pari ad €.12.900,00.

- Interventi necessari per il completamento delle opera €. 20.000,00

Portando il valore finale di stima per 1'unita, ad uso residenziale, considerata in €.46.220,00
con arrotondamento in €. 46.000,00 (Euro Quarantaseimila/00).

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita Deprezzato
Bene N° 20 - 58,93 mq 1.274,00 €/mq €86.000,00 100,00% €46.000,00
Appartamento e Posto
Auto
Massa Marittima (GR) -

Via Chiassarelli n°4,
ingresso scala D, interno
22, piano 1°, Sottotetto
piano 2° e Posto Auto
scoperto n°22 piano T

Valore di stima: € 46.000,00

Valore di stima: €. 86.000,00



Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Occupato 0,00 %
Vetusta del fabbricato 3,00 %
Stato di manutenzione del bene 5,00 %
Appetibilita 15,00 %
Interventi di sistemazione €.20.000,00 €.
Valore finale di stima: € 46.000,00
)
SCHEMA RIASSUNTIVO UNITA’ N°22 E POSTO AUTO N°22
LOTTO UNICO - VALORE DI STIMA: €.46.000,00
Bene N° 20 - Appartamento int. 22 piano primo, sottotetto piano 2°, posto auto scoperto n°22 piano T
Ubicazione: Massa Marittima (GR) - Via dei Chiassarelli n° 4, edificio unico, scala D interno 22 piano 1°, Sottotetto piano
2°. Posto auto scoperto n°22 piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 58,93 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496, Convenzionale
Sub. 57, Zc. Unica, Categoria A2, Graffato no
Posto auto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 496,
Sub. 43, Zc. Unica, Categoria C6, Graffato no
Stato conservativo: L'appartamento si presenta in uno stato rustico, da un esame visivo non si sono riscontrate tracce di
infiltrazioni e/o umidita ne lesioni sulle murature.
Descrizione: Appartamento al piano Primo di un fabbricato composto da plurime scala, il bene si identifica all'interno n°22
della scala D ed & composto da Ingresso/Soggiorno/Cucina, n°1 Camere, Bagno, Disimpegno/Ripostiglio,
Sottotetto al piano 2°, Posto Auto scoperto n°22 al piano T
Vendita soggetta a IVA: | NO
Continuita trascrizioni | SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
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Agenzia del Termritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Massa Marittima

CATASTO FABRRICATI Viale Martiri Della Wiccioleta oiv.
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Grosseto Sezione:
Foglio: 145
Partiocella: 496
Subalternoc: 57 Prov. Grosseto N. 1223
Scheda n. 1 Scala 1:200 I

Piano Primo
=270

Altra u.i.

Altra u.i.

Altra wu.i.

Nord




Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Dichiarazione protocollo n. del
Planimetria di u.i.u.in Comune di Magsa Marittims
Viale Martiri Della Niccioleta

oiv,
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: e
Grosseto Sezione:

Foglio: 145 |

Particella: 4%6 I

Subaltermo: 43 Prov. Grosseto N, 1223 |

Scheda n. 1 Scala 1: 200 J

. R |
Piano Terra

Altra w.i.

Parl. 488

Posto Auto
Scoperto

Part. 435

Corasia comune

Nord
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