TRIBUNALE CIVILE di PESCARA
AVVISO di VENDITA IMMOBILI

Espropriazione Immobiliare n.183/2018 RGE \

La Dott.ssa Claudia Mariani, con studio in PesedleaPiazza della Marina n.3, professionista detedal
Giudice dell’'Esecuzione presso il Tribunale di Reac ai sensi dell’art.591-bis del codice di praged
civile, al compimento delle operazioni di venditannhé delle attivita tutte connesse e conseguenti,

AVVISA

che, il giorno 29 OTTOBRE 2024 ore 9,45 procederdla verifica preliminare di ammissibilita delle

offerte ed alla deliberazione sulle medesime e, taso di plurime offerte ammissibili, avra luogo la
gara nella forma di vendita asincrona con modalit&elematica, dei beni immobili relativi al giudizio
di espropriazione immobiliare, di seguito descritti

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO N.1
Caratteristiche sommarie e stato conservativo delthmobile:
Diritti di Piena proprieta (1/1)del seguente bene:

* Bene n.2: Ufficio ubicato a Pescara (PE) - Via Fonte Romana, 19AhopilS con ingresso
autonomo al piano terra di superficie lorda 14888 circa, facente parte di un fabbricato
condominiale sito a Pescara in Via Fonte Romané/, i zona semicentrale della citta, ben
servita da infrastrutture pubbliche e servizi.

Identificazione catastale Identificato al catasto Fabbricati Fg. 19, Paal10, Sub. 62, Zc. 1, Categoria
A/10 Rendita Euro 2.463,50 piano S1.
Disponibilita dell'immobile : 'immobile e libero.

PREZZO BASE D’ASTA: Euro 90.648,00

OFFERTA MINIMA: Euro 67.986,00 (offerta pari a % del prezzo base)
OFFERTA MINIMA IN AUMENTO: Euro 1.000,00

Oltre oneri fiscali, come per legge.

LOTTO N.2
Caratteristiche sommarie e stato conservativo delthmobile:
Diritti di Piena proprieta (1/1) dei seguenti beni:
« Bene n.3: Garageaubicato a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 31/préno piano seminterrato di
superficie lorda di 30,24 mq circa
Identificazione catastaleldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Pa#29, Sub. 3, Zc. 1, Categoria C/6
rendita Euro 128,29
« Bene n.4: Garageaubicato a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 31fanp 1°S
Identificazione catastale Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, P8430, Sub. 3, Zc. 1, Categoria
C/6 rendita Euro 33,26
* Bene n.5: Villettaubicata a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 29%@n@ S1-T-1-2
Identificazione catastale Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, P830, Sub. 5, Zc. 1, Categoria
A/2 rendita Euro 1.239,50
Disponibilita dell'immobile: I'immobile & occupato dal debitore e dalla suaifgia

PREZZO BASE D’ASTA: Euro 212.015,25

OFFERTA MINIMA: Euro 159.012,00 (offerta pari a % del prezzo base)
OFFERTA MINIMA IN AUMENTO: Euro 2.000,00

Oltre oneri fiscali, come per legge.



LOTTO N.3
Caratteristiche sommarie e stato conservativo delthmobile:
Diritti di Piena proprieta (1/1) dei seguenti beni:
» Bene N° 6- Garage ubicato a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 19/ane terra di superficie
lorda 43,31 mq circa.
Identificazione catastaleldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Pa810, Sub. 1, Zc. 1, Categoria C/6
Rendita Euro 194,81
» Bene N° 15- Appartamento ubicato a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 19/tgnp 2°
(sottotetto) di superficie lorda di circa mq.82,67
Identificazione catastaleldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Pa&l10, Sub. 8, Zc. 1, categoria A/2
rendita Euro 766,94
» Bene N° 16- Appartamento ubicato a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 19/tgnp 2°
(sottotetto) di superficie lorda di circa mq.102,71
Identificazione catastaleldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, P8810, Sub. 9, Zc. 1, Categoria
A/2 rendita 681,72
» Bene N° 17- Appartamento ubicato a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 19/tgnp 2°
(sottotetto) di cuperficie lorda di circa mq.25,50
Identificazione catastaleldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Pag10, Sub. 10, Zc. 1, Categoria
A/2 rendita Euro 255,65
* Bene N° 19- Appartamento ubicato a Pescara (PE) - Via Mdfatieno, 19/1, piano 2° (sottotetto)
di superficie lorda di circa mq.82,45
Identificazione catastaleldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Pag&10, Sub. 17, Zc. 1, Categoria
A/2 rendita Euro 766,94
Disponibilitd dell'immobile: 'immobile identificato quale bene n.19 risultecapato dal debitore.

PREZZO BASE D’ASTA: Euro 161.370,00

OFFERTA MINIMA: Euro 121.028,00 (offerta pari a % del prezzo base)
OFFERTA MINIMA IN AUMENTO: Euro 2.000,00

Oltre oneri fiscali, come per legge.

LOTTO N.5
Caratteristiche sommarie e stato conservativo delthmobile:
Diritti di Piena proprieta (1/1) dei seguenti beni:
* Bene N° 8- Tettoia ubicata a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 19/anpiTerra di superficie
lorda di circa mq.76,84
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Part. 3810, Sub. 3, Zc. 1, Categoriar@&fidita Euro 47,72
« Bene n.13 bis Fabbricato civile adibito a civile abitazione ubicato a PescE) - Via Monte
Velino, 19 di circa mq.1.036,42. L'unita immobileae situata su piu livelli, € composta infatti dai
piani terra, primo, secondo e quarto di un mageibficio costruito su 5 livelli, sito al civico 19
della Via Monte Velino a Pescara (PE), inseritodntesto residenziale.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Part. 3810, Sub. 15, Zc. 1, Categoriarahdita Euro
8.250,40
* Bene n.14 — Garagebicato a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 19/anpilS superficie lorda di
circa mqg.137,42
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Part. 3810, Sub. 7 1Z€ategoria C/6
Disponibilitd dell'immobile: L'immobile & occupato dai debitori.

PREZZO BASE D’ASTA: Euro 910.322,29

OFFERTA MINIMA: Euro 682.749,22 (offerta pari a % del prezzo base)
OFFERTA MINIMA IN AUMENTO: Euro 5.000,00

Oltre oneri fiscali, come per legge.



LOTTO N.6
Caratteristiche sommarie e stato conservativo delthmobile
DIRITTI DI PIENA PROPRIETA' per 1/1 dei seguenti beni:
« TETTOIA ubicata a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 19ian@ T, Identificato al catasto
Fabbricati - Fg. 19, Part. 3810, Sub. 5, Zc. 1, Categoria C7
« TETTOIA ubicata a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 19fan@ T, Identificato al catasto
Fabbricati - Fg. 19, Part. 3310, Sub. 1, Zc. 1, Categoria C7
e MAGAZZINO ubicato a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 19ianp T di mq.6Jdentificato al
catasto Fabbricati- Fg. 19, Part. 3310, Sub. 3, Zc. 1, Categoria C2
*  GARAGE ubicato a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 19ianp T di mg.98,06ldentificato al
catasto Fabbricati- Fg. 19, Part. 3810, Sub. 18, Zc. 1, Categoria C6
« TETTOIA ubicata a Pescara (PE) - Via Monte Velino, 19ian@ T, Identificato al catasto
Fabbricati - Fg. 19, Part. 3810, Sub. 19, Zc. 1, Categoria C7
*+ PORZIONE DI FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE alla Via Monte Velino n.19/1
per civile abitazione, intercluso, ai piani prims@&condo/sottotetto, al grezzo, composta al piano
primo da appartamento suddiviso in soggiorno, @cim3 camere, bagno, w.c., ripostiglio e
balcone sui lati nord ed est, di superficie lordanplessiva interna pari a circa 119,00mq., di cui
64,00mg. circa avente solaio di copertura inclinagila parte a sud, al piano secondo/sottotetto da
miniappartamento suddiviso in ingresso/soggiormf@ n.1 camera, bagno, disimpegno e
balcone sui lati nord, est e sud, di superficisddocomplessiva interna pari a circa 54,00mq.
L'accesso al bene avviene da vano scala e dacooniiini di altrui proprieta, facenti parte del Lotto
n.25 e di ulteriori lotti.Identificato al catasto Fabbricati - Fg.19 p.lla 3810 sub 13 Categoria
Lastrico Solare, Consistenza 108 mq. Piano 1°
* AREA URBANA SCOPERTA, ubicata all'interno del Parco pubblico “A. Cicagii, recintata,
pianeggiante, in prossimita di altri immobili delBocieta fallita, della superficie catastale di
101mg., la cui volumetria edificabile & stata mgita nellambito dell’attuazione del Comparto
Edificatorio 5.15 sub A e sub B del PRG di Pesgmrgli edifici ubicati sulla Via Cicognini. |
beni insistono in zona semicentrale, nelle immediatinanze dell'ospedale civile di Pescara. La
zona risulta dotata di attrezzature di servizi galn¢acqua potabile, gas metano, energia elettrica
linea telefonica, ecc.), ed &€ ben collegata coprilecipali vie di comunicazionddentificato al
catasto Fabbricati- Fg.19 p.lla 3764 — Area Urbana — consistenzam@l1Piano terra
Disponibilita dellimmobile: L'immobile é libero.

PREZZO BASE D’ASTA: Euro 90.606,00

OFFERTA MINIMA: Euro 67.954,50 (offerta pari a % del prezzo base)
OFFERTA MINIMA IN AUMENTO: Euro 1.000,00

Oltre oneri fiscali, come per legge.
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Gli immobili posti in vendita sono meglio descritiella relazione di stima del CTU Geom. Alfonso
D’Amico, e relativa integrazione, depositate predao cancelleria delle esecuzioni immobiliari e
consultabili presso lo studio del professionistaleg&o e sui siti; http://tribunale.pescara.it,
www.astegiudiziarie.ie portalevenditepubbliche.giustizia.it.

VISITA DEGLI IMMOBILI
Gli interessati a presentare I'offerta di acquisano diritto di esaminare i beni in vendita. Léhigsta di
visita & formulata mediante il portale delle veadiubbliche e non puo essere resa nota a persegraali
dal custode. La disamina dei beni si svolge conatidgdidonee a garantire la riservatezza dell'idant
degli interessati e ad impedire che essi abbiantattotra loro (art. 560 c.p.c.).

REGIME DELLA VENDITA

Gli immobili vengono posti in vendita nello statofakto e di diritto in cui si trovano, senza aleugaranzia
per evizione, molestie e pretese di eventuali ctiaducon gli accessori, dipendenze, pertineneeyitl




attive e passive esistenti e diritti proporziorsalile parti dell’edificio che devono ritenersi comia norma

di legge (ed eventuale regolamento di condominio).

La vendita € a corpo e non a misura. Eventualersfize di misura non potranno dare luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione di prezzo. lemdita non € soggetta alle norme concernenti lang#a
per vizi 0 mancanza di qualita, né potra esserecata per alcun motivo; di conseguenza l'esistatiza
eventuali vizi, la mancanza di qualita e di eveltufformita, anche di misura, della cosa vendutaeri

di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, gudbanistici ovvero derivanti dall’eventuale nesies di
adeguamento degli immobili e degli impianti a nordidegge vigenti, anche se occulti 0 comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo Edmarisarcimento, indennita o riduzione di prezzo.

Il bene & venduto libero da iscrizioni ipotecarideaetrascrizioni di pignoramenti e che, laddovetesiti al
momento della vendita, eventuali iscrizioni e tragoni saranno cancellate a spese e cura dellzefroa,

ad eccezione di quelle gia indicate nella desanzidegli immobili.

La liberazione degli immobili, laddove occupati d#bitore o da terzi senza titolo opponibile, sara
effettuata a cura del custode giudiziario, salve thggiudicatario lo esoneri. Ogni onere fiscale e
tributario derivante dalla vendita é a carico dgjgetto aggiudicatario.

CONDIZIONI DI VENDITA
Disposizioni generali
Il Gestore della vendita telematica é: Aste Giwtia Inlinea S.p.A.
Il portale del gestore della vendita telematicengw.astetelematiche.it.
Il referente della procedura incaricato delle opiera di vendita € il professionista delegato.

Offerta

L'offerta di acquisto dovra essere formulata egeAreente con modalita telematica, personalmenteravv
a mezzo di avvocato a norma dell’art. 579, ultinoonma, tramite il modulo welpofferta telematica”
fornito dal Ministero della Giustizia ed al qual@@ssibile accedere dalla scheda del LOTTO in versilil
portalewww.astetelematiche.it..

L'offerta dovra essere presentata entro le oreQLad) giorno precedente quello fissato per la iceritli
ammissibilita.

L’offerente rilascera dichiarazione con l'indicazédel prezzo, del tempo e del modo del pagamedto e
ogni altro elemento utile alla valutazione dellstfa. Se un termine piu lungo non é fissato ddétehte,
I'offerta non puo essere revocata prima di 120rgior

E ammissibile il pagamento rateale del prezzo.fetté sara ritenuta ammissibile solo se il pagament
rateale & proposto entro un periodo non superidr2 mesi e solamente in caso di giustificati motive
dovranno preventivamente essere posti al vaglio ddddgato e resi per iscritto nella formulazione
dell’offerta stessa.

L'offerta deve essere sottoscritta da tutti i satygefavore dei quali dovra essere intestato iiehecon la
precisazione delle quote dominicali o dei dirithsfi in vendita che ciascuno intende acquistare.

L’offerta dovra contenere:
a) copia del documento d’identita e copia del codiseale del soggetto offerente;

b) la documentazione attestante il versamento delbitgpdella cauzione - segnatamente, copia della

contabile di avvenuto pagamento e copia dell'lbah gquale & stato disposto - effettuato tramite
bonifico bancario sul conto della procedura;

c) la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “primasa” e/o “prezzo valore” stilata sui moduli rep#irib
sul sito internetvww.procedure.jt

d) se il soggetto offerente & coniugato, il regimeripaniale prescelto e, se in regime di comunione
legale dei beni, copia del documento d’identité®opi& del codice fiscale del coniuge (salva la ficol
del deposito successivo all’esito dell’aggiudicagi@ del versamento del prezzo);

e) se il soggetto offerente € minorenne o interdetioadbilitato, copia del documento d’identita e @opi
del codice fiscale del soggetto offerente e delgstig che sottoscrive I'offerta, nonche copia del
provvedimento di autorizzazione;



f) se il soggetto offerente € una societa o persamaigia, copia del documento (ad esempio, certifica
del registro delle imprese con data di emissione arttecedente i 30 giorni) da cui risultino i pbter
ovvero la procura o I'atto di nomina che giustifichoteri;

g) se l'offerta & formulata da piu persone, copia angér immagine della procura rilasciata dagli altri
offerenti per atto pubblico o scrittura privataenitcata rilasciata al soggetto che effettua l'vée

L’offerente dovra esplicitare nell’offerta I'intefmne di avvalersi di un mutuo per il versamento sitlo
prezzo.

Gli offerenti dovranno dichiarare la propria reside nel circondario di Pescara o eleggere il poopri
domicilio in Pescara.

Per la sottoscrizione e trasmissione, in via adtéva, I'offerta:
a) e sottoscritta con firma digitale e trasmessa azmdicasella di posta elettronica certificata;

b) oppure, e direttamente trasmessa a mezzo di caliefasta elettronica certificata per la vendita
telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dell'aB del D.M. n. 32 del 2015, con la precisazione
che, in tal caso, la trasmissione sostituiscertadidell’offerta a condizione che:

- Ilinvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta compldi avvenuta consegna di cui all'art. 6, comma
4 del D.P.R. n. 68 del 2005;

- il gestore del servizio di posta elettronica cexdifa attesti nel messaggio o in un suo allegato di
aver rilasciato le credenziali di accesso prevaniificazione del richiedente (fermo restando che
tale seconda modalita di sottoscrizione e trasprissiell'offerta sara concretamente operativa una
volta che saranno eseguite a cura del Ministera @ilstizia le formalita di cui all’art. 13, comma
4 del D.M. n. 32 del 2015).

L'offerta ed i relativi documenti allegati deve ess inviata all’indirizzo PEC del Ministero dellduStizia

offertapvp.dgsia@giustiziacert.iton la precisazione che:

a) lofferta si intende depositata nel momento in eigne generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettropitidicata del Ministero della Giustizia;

b) lofferente deve procedere al pagamento del bolwutb per legge con modalita telematica
(segnatamente, tramite bonifico bancario o cartaetiito), fermo restando che il mancato versamento
del bollo non determina I'nammissibilita dell’offa (salvo I'avvio delle procedure per il recupero
coattivo).

Nei casi programmati di mancato funzionamento detesi informativi del dominio giustizia,

l'interruzione del servizio sara comunicata ai géstella vendita telematica dal responsabile p@stemi

informativi automatizzati del Ministero della Giigtai sensi dell'art. 15, primo comma, D.M. n. 8&l

2015. | gestori della vendita telematica ne daratoraunicazione agli interessati con avviso pubbdiab

propri siti e su quelli ove é stata eseguita labiolta. In questo caso le offerte dovranno espeesentate

in busta chiusa presso lo studio del Professiordstiegato; 'offerta verra formulata con modalitann

telematica e in essa saranno contenute tutte deniiaizioni previste per I'offerta telematica corelativi

allegati.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi imfativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M.32 del 2015, I'offerta si intende depositatd ne
momento in cui verra generata la ricevuta di aaz@ihe da parte del gestore di posta elettronid#icata

del mittente e, in tale eventualita, il gestoreladelendita € tenuto a permettere la partecipazione
dell'offerente alle operazioni di vendita.

| problemi di connessione dell'offerente non potr@rin nessun caso incidere sullo svolgimento della
procedura.

Cauzione

L'offerente e tenuto al versamento di una sommagatieci per cento (10%) del prezzo offerto,talti di
cauzione, che sara in ogni caso trattenuta in diasfiuto dell’acquisto.



L'importo della cauzione (nella misura sopra intéjadeve essergersato esclusivamente tramite
bonifico bancario sul conto corrente bancario intesto a: “TRIBUNALE DI PESCARA PROC. N.
183/2018 R.G.E.” coordinate IBAN: IT 06 Y 05424 1532 000001000464 accesso presso la Banca
Popolare di Bari con la causale “versamento cauzi@’.

Il bonifico dovra essere effettuato, a cura defofnte, in modo tale da consentigccredito in tempo
utile per la determinazione sul’lammissibilita dell’affe (termine di scadenza per la presentazione
dell'offerta di acquisto). In particolard’offerta sara considerata inammissibile qualora, nel giorno
fissato per la verifica di ammissibilita delle otfe e per la deliberazione sulle stesse, il prafegsta non
riscontri I'accredito delle somme sul conto coresimtestato alla procedura

In caso di mancata aggiudicazione, I'importo versattitolo di cauzione (al netto degli eventualeon
bancari) sara restituito dal professionista al stiggofferente con disposizione di bonifico da e#esgnel

termine di tre giorni lavorativi, con la precisazéoche — nel caso in cui I'offerente sia ammesisogara —
il termine sopra indicato per la restituzione delaizione decorrera dalla deliberazione finaleesofferte

all'esito dei rilanci.

La restituzione della cauzione avverra esclusivaeemediante disposizione di bonifico, da esequiirsi
favore del conto corrente utilizzato dall’offeremer il versamento della cauzione e il cui IBANtats
precisato e documentato nell'offerta.

Verifica di ammissibilita e deliberazione sulle oférte

L'esame delle offerte verra effettuato tramite drple www.astetelematiche.iattraverso collegamento
operato nella stanza assegnata ai professionisgigate presso il Tribunale o presso lo studio del
professionista delegato.

Le buste telematiche contenenti le offerte nonrsaraaperte se non al momento dello svolgimentedell
operazioni di vendita telematica sopra indicate.

La partecipazione degli offerenti alle udienze rredéiche avra luogo tramite I'area riservata deb sit
www.astetelematiche.iaiccedendo alla stessa con le credenziali peishal base alle istruzioni ricevute
— almeno trenta minuti prima dell'inizio delle opeioni di vendita — con comunicazione effettuata al
casella di posta elettronica certificata od allsetia di posta elettronica certificata per la véatilematica
utilizzata per trasmettere I'offerta.

Nel giorno e nell'ora fissati per 'esame delleesté il professionista:

- verifichera le offerte formulate e la correttezza@npletezza delle informazioni e dei documenti
richiesti;

- verifichera I'effettivo accredito dell'importo comgnsivo della cauzione entro i termini sopra intjca

- procedera conseguentemente all’abilitazione detepganti per I'eventuale gara tramite l'area
riservata del sito internet sopra indicato.

In ogni caso, i dati personali di ciascun offeremb@ saranno visibili agli altri offerenti ed afparti della

procedura sino alla chiusura definitiva delle opinai di vendita telematica ed il gestore della diem

telematica procedera a sostituire automaticamentetegsi con pseudonimi o altri elementi distiniiv

grado di assicurare I'anonimato.

All'esito della verifica sull’ammissibilita delle offerte il professionigi@ocedera come segue:
1) Nell'ipotesi di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

a) se l'offerta e pari o superiore al “valore d’astagzo di riferimento” indicato nell’avviso di
vendita, I'offerta verra senz’altro accolta edéne verra aggiudicato all'offerente;

b) se l'offerta e inferiore al “valore d'asta/prezzoriderimento” indicato nell’avviso di vendita
(ovwviamente, nei limiti di ammissibilita dell'offe), I'offerta sara accolta ed il bene
aggiudicato all'offerente salvo che:

e in primo luogo, il professionista ritenga che \a seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita in ragione deditesza di circostanze specifiche e




concrete (da indicarsi in ogni caso espressameagiteenbale); in tal caso il professionista
pronuncera nuovo awviso di vendita e comunichera clecostanza al giudice
dell’esecuzione;

* in secondo luogo, siano state presentate istanassgignazione ai sensi degli artt. 588 e
589 c.p.c.; in tal caso il professionista procedetta delibazione dellistanza di
assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

2) Nell'ipotesi di PIU' OFFERTE AMMISSIBILI:

a) il professionista procedera anzitutto ad avviargdea tra gli offerenti (che avra luogo con le
modalita telematiche indicate nel prosieguo des@mnée avviso);

b) all'esito della scadenza del termine di svolgimeaétia gara tra gli offerenti il professionista
procedera a verificare I'eventuale formulazioneritinci e ad assumere le determinazioni
sull’aggiudicazione nei seguenti termini: il prafemista individuera la migliore offerta
tenendo conto — nell'ordine di seguito indicatoetskguenti elementi:

i) maggior importo del prezzo offerto;

i) a parita di prezzo offerto, maggior importo debauzione prestata;

iil) a parita altresi di cauzione prestata, minor teemmidicato per il versamento del prezzo;

iv) a parita altresi di termine per il versamento delzpo, prioritd temporale nel deposito
dell’'offerta;

c) il professionista procedera infine come segue:

i) qualora il miglior prezzo offerto all’esito dellag o comunque il miglior prezzo risultante
all'esito dell’'avvio della stessa (e cido anche ceo in cui non siano formulate offerte in
aumento) sia pari o superiore al “valore d'astafpoedi riferimento” indicato nell'avviso
di vendita, il bene sara aggiudicato al miglioreoéinte come sopra individuato;

i) qualora il miglior prezzo offerto all’esito dellag o comunque il miglior prezzo risultante
all'esito dell'avvio della stessa (e cio anche c&$o in cui non siano formulate offerte in
aumento) sia inferiore al “valore d'asta/prezzorifierimento” indicato nell’avviso di
vendita e siano state presentate istanze di asgegeail professionista non dara luogo
all'aggiudicazione e procedera alla delibazionel'id&inza di assegnazione ed agli
adempimenti consequenziali.

Gara tra gli offerenti

L'eventuale gara tra gli offerenti avra luogo cannhodalita dellggara telematica asincrona sull'offerta
piu alta secondo il sistema dei PLURIMI RILANCI.

Nella gara i rilanci sull’offerta piu alta non patmo essere inferiori a Euro 500,00 per gli immahikenti
prezzo-base pari o inferiore a Euro 50.000, ad Hu®60,00 per gli immobili aventi prezzo-base pari
inferiore a Euro 100.000,00, ad Euro 2.000,00 pieimgnobili aventi prezzo-base pari o inferiore ar&
200.000,00 e ad Euro 5.000,00 per gli immobili avprezzo-base di Euro 200.000,00 o superiore

In particolare:
i) i partecipanti ammessi alla gara potranno formukselusivamente on-line le offerte in aumento,

tramite I'area riservata del portale del gestoltadendita telematica;
i) ogni partecipante potra formulare offerte in auroaml periodo di durata della gara;
i) il gestore della vendita telematica comunichengaaiecipanti ogni rilancio effettuato.

La gara avra la seguente durata:

» la gara avra inizio nel momento in cui il professsta avra completato le verifiche di ammissibilita
delle offerte;

* la gara avra termine alle ore 13.00 del SECOND®ngicuccessivo a quello in cui il professionista
ha avviato la gara.
EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effeate offerte negli ultimi 15
(quindici) minuti prima della scadenza del preddéttionine, la scadenza della gara sara prolungata,
automaticamente, di ulteriori 15 (quindici) minyter consentire a tutti gli offerenti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito fino alla mategresentazione di offerte in aumento nel peridelo
prolungamento, entro un massimo in ogni caso qdodici) prolungamenti (e, quindi, per un totale di
TRE ORE);



* la deliberazione finale sulle offerte all’esito ldelgara avra luogo nel giorno immediatamente
successivo alla scadenza del termine sopra ind{caio esclusione del sabato e dei giorni festivi).

PRECISAZIONI: I'avvio della gara & sempre subordtinall’esito delle verifiche preliminari demandate
professionista in punto di ammissibilita dell'offered alla concreta determinazione di avvio opedata
gquest’ultimo; qualora il termine finale per lo sgwhento della gara venga a scadere in un giornwdesl
termine dovra intendersi automaticamente rinviaariano giorno non festivo successivo. Il profesésta
non fara coincidere i due giorni della gara casatbato e la domenica.

Una volta _decorso il lasso temporale fissato pemsvolgimento della gara, il gestore della vendita
telematica comunichera a tutti i partecipanti laggiare offerta formulata e al referente della pchoa
I'elenco delle offerte in aumento formulate e dioto che le hanno effettuate (ferma la possibié il
professionista di procedere direttamente al dowehtie report dal sito del gestore).

Le comunicazioni ai partecipanti avranno luogo ftamposta elettronica certificata all'indirizzo
comunicato dal soggetto partecipante e tramite SMS.

Il professionista delegato procedera all’eventagigiudicazione al migliore offerente.
INFORMAZIONI PER L’AGGIUDICATARIO

Saldo del prezzo

Il versamento del saldo del prezzo dovra aver luagoo il termine indicato in offerta, oppure, ©ako in
cui nell'offerta non sia indicato un termine o wako in cui nell’'offerta sia indicato un termingostiore
rispetto a quello di seguito indicato, entro iltéme di 120 giorni dall'aggiudicazione salvo quaptevisto
in ordine alla possibilita di corrispondere il prezesiduo in via rateale.

Il versamento del saldo del prezzo dovra aver lumgoleseguenti modalita

i) bonifico bancario sul conto corrente n°1000464siat® al Tribunale di Pescara proc. N°183/2018
acceso presso la Banca Popolare di Bari, filialeedicara IBAN IT 06 Y 05424 15402 000001000464
(con la precisazione che — ai fini della verificgla tempestivita del versamento — si dara rilialla
data dell’'ordine di bonifico);

i) oppure, consegna al professionista delegato di ssegmo circolare non trasferibile intestato al
Tribunale di Pescara procedura esecutiva, n.188/R0G.E.

In caso di inadempimento all’obbligazione del pagata del prezzo:

i) l'aggiudicazione sara revocata e le somme versalliagiudicatario a titolo di cauzione saranno
acquisite a titolo di multa;

ii) il professionista procedera a fissare immediataenantnuovo esperimento di vendita alle medesime
condizioni di cui all’'ultimo tentativo di vendita@n cauzione pari al venti per cento (20%) detzwe
offerto, trasmettendo gli atti al giudice per I'asione del provvedimento di cui all’art. 587 c.p.c.

Laddove il bene sia gravato da ipoteca iscrittamgia di mutuo concesso ai sensi del R.D. 16dugl

1905, n. 646 ovvero del D.P.R. 21 gennaio 1978, ouvero dell'art. 38 del D. Lgs. 10 settembre 1,993

385 (creditore fondiario), il versamento del predpora aver luogo con le seguenti modalita:

i) l'aggiudicatario procedera in ogni caso al versam@nesso il professionista delegato con le maalalit
sopra indicate;

i) il professionista delegato versera I'80% dell'imjpoal creditore con valuta dalla data del versament
del saldo prezzo nei limiti della parte del credjsrantita da ipoteca ai sensi dell’art. 2855 cod.

Saldo spese
Nel termine fissato per il versamento del saldozpmee con le medesime modalita sopra indicate,

'aggiudicatario dovra depositare una somma adtifolfettario per gli oneri e le spese di vendithe
restano in ogni caso a carico dell’aggiudicatasonfma pari al venti per cento 20% del prezzo di
aggiudicazione, salva diversa determinazione a d@erprofessionista delegato) e salvo conguaghald,



per far fronte alle spese e all'assolvimento digiposte, con I'avvertenza che le somme versateaandr
imputate anzitutto a titolo di spese ex art. 1194 c

In ogni caso, all'esito delle operazioni di regigione e trascrizione del decreto di trasferimeiito,
professionista redigera prospetto riepilogativoledepese a carico dell’aggiudicatario (ivi comprésa
quota del compenso ai sensi del D.M. n. 227 debp@lprocedera alla restituzione di quanto versato
eccedenza.

Sono a carico dell’aggiudicatario, altresi, tutespese per il trasferimento degli immobili ed asoe, ivi
compresa la parte del compenso spettante al prafésts per le operazioni successive alla vendiae
liquidato dal giudice dell'esecuzione. Le speseatret alla cancellazione della trascrizione del
pignoramento e delle ipoteche, precedenti e suiseepignoramento, saranno anticipate dall’inssao,
su richiesta del professionista delegato e rectpatisettamente in sede di distribuzione del ritayan
rango privilegiato, ex art.2770 cod. civ. con pasaeza ex art 2777, cod. civ., anche sui crediteipari.

A norma dell'art. art. 46 D.P.R. 6-6-2001 n. 388ggiudicatario, qualora la costruzione dell'imnielsia
iniziata dopo il 17/3/85 e si trovi nelle condizigoreviste per il rilascio del permesso di cosguin
sanatoria, dovra presentare a proprie esclusiveesgpemanda di permesso in sanatoria entro centovent
giorni dalla notifica o, in mancanza, dalla tragicme del decreto emesso dalla autorita giudiziaria

Ai sensi dell’'art. 61 del decreto n. 646 del 169DA ogni aggiudicatario potra con il consenso iluto
mutuante, profittare del mutuo frazionato su ciascappartamento purche, nei quindici giorni
dall'aggiudicazione definitiva, paghi le semestéalicadute, gli accessori, gli interessi e le spgaarché il
prezzo a cui gli fu deliberato il lotto sia supegidai 2/5 al residuo credito dell'lstituto oppuraghi la
somma necessaria per ridurre il credito garantildusita immobiliare espropriata ai 3/5 del relati
prezzo di base.

Ai sensi del co. 5° dell'art. 41 D. Lgs. 385/93 ogwmgiudicatario potra subentrare nel contratto di
finanziamento stipulato dal debitore espropriagsuanendosi gli obblighi relativi, purché entro 16érygi

dal decreto previsto dall'art. 574 c.p.c. ovverdiaddata dell'aggiudicazione o dall’asseghazionghi@o
alla banca le rate scadute, gli accessori, glirést® e le spese. Nel caso di vendita in piu lotiscun
aggiudicatario o assegnatario € tenuto a versappprionalmente alla banca le rate scadute, géssuri,

gli interessi e le spese”.

A norma dell'art. 40 L. 47/85, qualora si trattiidimobile o di opere abusive la cui realizzazioizestata
ultimata entro la data del 1/10/1983, a norma d##posizioni di cui al capo IV L. 47/85 (non ababg dal
TU edilizia di cui al DPR 380/01 come previsto tatl 136 T.U. cit.) I'aggiudicatario ha facolta di
presentare presso il Comune ove si trovi I'immobidenanda di sanatoria nel termine di 120 giorniadal
trascrizione del decreto di trasferimento “purckérdgioni di credito” fatte valere nell’esecuziodal
creditore procedente o intervenuto, siano di dateacedente all’entrata in vigore della L. 47/85.

Ai sensi dell'art. 35, XII c. L. 47/85 nel casogui, pur non risultando rilasciata la concessionganatoria

(condono), risulti presentata la relativa domandaatempo da parte del proprietario o altro avdintto,

la domanda di condono deve ritenersi accolta ta€itdae, ai sensi dell’art. 36 L. 47/85 qualora:

- risultino decorsi 24 mesi dalla presentazione d#dimanda;

- risultino versate le prime due rate dell’oblazideemo I'obbligo per I'aggiudicatario, qualora a cio
non si sia gia provveduto, di procedere all’acdatasnto.

In ogni caso, per le opere realizzate anteriormalite9/1967 non & necessario procedere a saaaletie
opere stesse (art. 40 L. 47/85) e, ai fini dellacegsiva commercializzazione dellimmobile, va gdle
all'atto dichiarazione sostitutiva di atto di natta da cui risulti 'epoca di realizzazione dallgere stesse
(v. Cass. 6162/06).

Condizioni generali del’assegnazione
Il professionista delegato provvedera sull'istadzassegnazione che sia stata depositata nel ihicui




all'art. 588 c.p.c. qualora ricorra alternativangenha delle seguenti situazioni:

i) la vendita non abbia avuto luogo per mancanzaetaliabfferte;

i) la vendita non abbia avuto luogo in quanto l'uniféerta sia stata di importo inferiore al valore
d’'asta;

iif) la vendita non abbia avuto luogo in quanto — irsenza di piu offerte ed anche all’esito della deaa
gli offerenti — il prezzo indicato nella migliordferta sia inferiore al valore d’'asta.

Il professionista delegato provvedera a:

i) determinare in sede di assegnazione I'ammontaréetfario delle spese e, eventualmente,
'ammontare del conguaglio dovuti dall’assegnatario

ii) fissare all'assegnatario termine in ogni caso ngresgore a 120 giorni dalla data della deliberagion
finale sulle offerte per il versamento delle speskll'eventuale conguaglio dovuti;

ii) trasmettere al giudice, all’esito del versamenlicattj per la pronuncia del decreto di trasferingen

Altre informazioni per I'agqgiudicatario

Durante le fasi di registrazione, di iscrizioneaalendita telematica e di partecipazione é ingltrssibile

ricevere assistenza, contattando Aste Giudiziatinda S.p.A., al recapito 085/4503527.

La partecipazione alla vendita implica:

- lalettura integrale della relazione peritale erg&itivi allegati;

- l'accettazione incondizionata di quanto contenutel mpresente avviso, nel regolamento di
partecipazione e nei suoi allegati;

- la dispensa degli organi della procedura dal ritagella certificazione di conformita degli impiant
alle norme sulla sicurezza e dell’attestato diifteazione energetica.

Adempimenti pubblicitari

Del presente awviso sara data pubblicita, a cutapd#essionista delegato ed a spese del creditore
procedente, almeno quarantacinque giorni primatetetine fissato per la presentazione delle offaite
sensi dell'art. 571 c.p.c. mediante:

* pubblicazione sul portale delle vendite pubblicke Ministero della Giustizia; la pubblicita sul
portale verra eseguita da Aste Giudiziarie InliBe@ A.;

e pubblicazione, per estratto, sul periodico Pesédfai almeno quarantacinque (45) giorni prima
della scadenza del termine per la presentaziorle dfferte di acquisto, con omissione delle
generalita del debitore e di ogni altro dato peagmidoneo a rilevare I'identita di quest’ultimalie
eventuali terzi;

* pubblicazione, unitamente a copia dell'ordinanzarehdita e della relazione di stima, comprese
fotografie e planimetrie, sul sito internet wwweggtidiziarie.it e, tramite il sistemeRéte Aste
Real Estaté sui siti internetwww.casa.it www.idealista.if www.bakeca.ite www.subito.it La
Societd ASTE GIUDIZIARIE Inlinea S.p.a. garantideecontemporanea pubblicita della vendita
sui siti sopra indicati inserendovi altresi: apdlicazione che si tratta di vendita giudiziaria; b)
'avvertimento che trattasi dell’'unico annuncio @igzato per la vendita; c) I'inclusione dei link
ovvero dei siti internet www.astegiudiziarie.it .

Maggiori informazioni potranno richiedersi al pre$eonista delegato Dott.ssa Claudia Mariani, cadist
in Pescara Piazza della Marina n.3 - email: claodidgani@odc.pescara.it

Pescara, addi 23-08-2024

Il Professionista Delegato dal G.E.
Dott.ssa Claudia Mariani
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