TRIBUNALE CIVILE DI ROMA
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n°563/02 della Edilcostruzioni srl
Giudice Delegato Dott. Ifabio MICCIO
Curatore Avv. Iilippo Silvestri
C.T.U. Arch. Marco Longo
RELAZIONE TECNICO D’UFFICIO

Immobili ; n° 9 LAVATOI

1-Via Abate di Tivol n. 12, piano 6°, Edificio 5, Foglio 294, Particella 1081, Subalterno 504,
2-Via Abate di Tivoli n. 24 , piano 6°, Edificio 5, Foglio 294, Particella 1081, Subalterno 505,
3-Via Abate di Tivoli n. 36 , piano 6°, Edificio 5 Foglio 294, Particella 1081, Subalterno 506,
4-Via Abate di Tivoli n. 21, piano 5°, Edificio 4, Foglio 294, Particella 1079, Subalterno 502,
5-Via Abate di Tivoli n. 5, piano 5°, Edificio 4 Foglio 294, Particella 1079, Subalterno 503,
6-Via Abate di Tivoli n. 25 , piano 5%, Edificio 3 Foglio 294, Particella 1079, Subalterno 504,
7-Via Abate di Tivoli n. 45, piano 5°, Edificio 3 Foglio 294, Particella 1079, Subalterno 505,
8-Via Mazzeo di Ricco 4, piano 5° Edificio 6, Foglio 294, Pasticella 235, Subalterno 504,

9-Via Mazzeo di Ricco 20, piano 5° Edifico 6, Foghio 294, Particella 235, Subalterno 505,
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RELAZIONE

Premessa

Nella presente relazione sono esaminati e stimati dei locali lavatoi
in Roma, in localita Settecamini, precisamente in Via  Abate di
Tivoli civici 12-24-36 ( Edificio 5); civict 5-21 ( Edificio 4) e
civici. 25-45 (Edificio 3) - gia Via Quinuliolo -, ovviamente
dispostt tatti sul lastrico solare det predettt edifict ¢ di propricta del
fallimento de quo.

Dopo aver raccolto la documentazione ipocatastale ed effettuati 1
sopralluoght necessati e 1 rilievi fotografici ¢ metrici det cespiti, st
evInCe

- chc la Socicta Edilcostruzioni era proprietaria dei terreni
edificabili sitt  nel Comune di Roma in localitd Settecamini,
precisamente i Riserva la Cacclatora” wdentificati al foglio 294,
particelle 1079, 1081, 1083, 1087 ¢ 235 del N.C'T., per averh
acquistati, unitamente a maggior consistenza, con atto a firma
del notaio Pensabene Perez di Roma del 29.5.1987, repertorio
n® 45384\8751, registrato a Roma in Atd Pubblici il 16.6. 1987 al
n° 26615 seric 1A e trascritto presso la Conservatoria dei Registri

Immobiliari di Roma 17 il 17.6. 1987 al n° 35233 ( All. A);



- che dettt terreni risultano edificabili in base alla convenzione
stipulata con 1l predetto comune a rogito del notaio Di Ciommo di
Roma il 26.7.1988, rep. 52948\10244, registrata a Roma in Ard
Pubblici 1l 10.8.1988 al n°548 seric 1Be trascritta presso la CCIT di
Roma 17 1'11.8.1988 al n°44845 di formalita;

- che ¢ stata rilasciata dal Comune di Roma, sul terreni distingt al
N.C'1, fogho 294, particelle 1079, 1081, 1083, 1087 ¢ 235, nella
predetta localita, la Concessione Edilizia in data 13.10.1989
n®1137\C e 1522\ C del 31.12.1980 e n. 544\C del 2.6.1992, per
edificare, nel comparto R1-R2-R3, la lottizzazione denominata *
Caceiatora ™, costituita dagli edifici contrassegnati dai numeti 1-2-3, 4,
56¢T;

~che gli edifici 3 e 4 sono allibrati al catasto di Roma al foglio 294 alla
particella 1079 con unita immobiliari dal subalterno 2 al 202,
Pedificio 5 alla particella 1081 dal sub. 2 al 228 ¢ 'edificio 6 ¢ 7 alla
particella 235 dal sub. 2 al 207;

-che Tart.28 del regolamento di condominio, recitar “la societa
costruttrice st rserva il diitto di cedere a terzi 1 locali lavatoi-
stenditol con annesse terrazze ubicate al piano ultimo di ogni

edificio”
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-Zonizzazione rispetto alla localita Settecamini-

Caratteristiche Generali della Zona.

Le unita immobiliari di proptieta del fallimento, oggetto di codesta
ctu, come anticipato, fanno parte di un complesso edilizio alle
porte della capitale, fuori Tanello viario del Grande Raccordo
Anulare, in localita Settecamini, raggiungibile dall’uscita n.13,
percorrendo, per citca 3 Km, la Tiburtina in direzione Tivoli.

La piccola Borgata di Settecamini, sorta agli inizi degli anni “50, un
tempo era un centro agricolo costituito da piccole case con

tipologia eterogenea, immerse nel’ Agro Romano.
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Negli annt 90, la societa fallita, in scguito  alla predetta
lottzzazione, completd Purbanizzazione con sette cdifici.

Detto  mnsediamento  utbanistico  ficadeva nel V Municipio
(attualmente accorpato al 6° ¢ 7°) a ridosso dell’antica artesia viatia
di Via Tiburtina, zona periferica della capitale, nella quale sono
dislocate varie fabbriche e piccole aziende e soprattutto grandi
centrl commerciali, i cul si registrano particolan interesst e
scambi commercialt che congestionano 1l traffico locale, malgrado
gli ultimi interventi di sistemazioni viarie. La forte presenza di tali
attivita, pero, non lasca sviluppate Ueconomia all'mterno del
predetto  insediamento urbano che ¢ abitato per lo pia da
pendolart.

Infatti molte attivitd commerciali, sottostantt gli edificl in esame,
sono sfitte, in quanto trattast di un nucleo abitativo adibito per lo
pit a “dormitorio” ¢ pertanto ¢ anche rdotta la richiesta det
parcheggi ad uso pubblico e privato come gia descritto nelle
precedentt C.tu

Dalla foto acrea sottostante, infatty, s1 denotano le strade e le atee
di parcheggio, libere da autovetture ¢ le costruzioni at margini
della campagna romana (Agro Romano), precisamente nella
localita denomina “ Riserva Cacciatora”, come identificata dal
Piano Paesaggistico Territoriale Regionale che vincola al sensi
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della 1.42/2004 tale area, tegolata urbanisticamente dal P.R.G

approvato nel marzo 2008 ( All. -B).

Caratteristiche costruttive

Dal sopralluogo st ¢ wvertficato che gli edifica eseguitt  dalla
Fdilcostruzion:, sono in struttura portante in cemento  armato ¢
tamponature esterna a cassa vuota, rifinita in parte a cortina { sul

2

balcont) ¢ quarzo plastico. [V doveroso ricordare come gia espresso
nella cou del 19-5-20006, che la costruzione realizzata ¢ di scarsa qualita,
tanto che numerosi sono 1 dinieghi da parte deglt organt di competenza
che non hanno mat rlasciato allintero complesso edilizio il certificato

di abitabilitd ai sensi della 1.373/76 ¢ 1.10/91.

Analisi Urbanistica e Paesaggistica

La zona in esame, sottoposta al vaglio dello strumento urbanistico vigente
(approvato ncl 2008}, cio¢ il Piano Regolatore Generale ¢ ailibrata nella “Citta
Consolidata” ¢ nella sottozona T3: “Tessuto di espansione novecentesca a tipelogia
edilizie fibera”. Ovviamente tale specifica st fornisce a completamento della Cru
e s1 pud approfondire il tutto consultando al’Allegato B. gli articoli 44, 45,
48, ucordando che tutta la cubatura ¢ stata gia utilizzata dalla societd
costruttrice pet la lottizzazione.

1] Piano “Territoriale Paesistico Regionale (all. C) ¢ lo strumento di pianificazione in cui,

nel Lagio, sono disciplinate le modalita di governo del paesaggio sotto il profilo storico-

culturale ¢ geografico-naturale, garantendone la  permanenza e il riconoscimento,

indicandone le azioni wolfe alla conservazione ¢ valorizzazione, al ripristing o alla
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creazioni di paesaggi. Nel caso in esame all’Allegato A si richiamano gli obietfivi e i
Jattori di rischio della ona e la disciplina che regola ogni intervento si vogha attuare
nell'area avente — appunto la seguente denominagione * Paesaggio degli insediamenti

urbani”,

ROMA localita SETTECAMINI: EDIFICI

I cespiti

La verifica delle unita immobiliati oggetto di codesta ctu, come anticipato, si
¢ basata sul confronto dei dati assunti tra Consetrvatoria, atti di
compravendita, forniti da alcuni condomini, Visure Catastali e verifiche in
loco.

La stessa denominazione da uno a sette degli edifici e la mutata
toponomastica hanno creato delle problematiche per I'individuazione delle

unitd immobiliari di proprieta del fallimento, pertanto ¢ stato necessario
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gsalire ¢ consultare il progetto, approvato ¢ presentato in Comune dalla
stessa Lidilcostruziont, la quale lottizzo e accatastd con un’unica Via, cio¢
Quintiliolo, all’epoca priva di numert civicy, titte le unita immobiliari, come
ancora st evince nelle visure catastali che dovranno essere agglornate.
Attualmente, infatty, la predetta Via Quintiliolo ¢ solo divenuta Portogonale
a Via Mazzeo di Ricco e Via Abate di Tivoli,

Come st deduce dalla planimetria di progetto di cui a1 compartt R1-R2-R3,
tuttt glt edifict ¢ parte della lottizzazione ¢ ogni edificio, det sette, possiede
det locali lavatol con terrazzi, disposti sul lastrico solare, al piano 5° non
servito da ascensore, mentre nell’edificio 5 al piano 6°.
Dopo questa doverosa ¢ lunga premessa, si entra nello specifico, descrivendo
1 cespitl in esame, composti da n. 9 Lavatoi con terrazzi siti in Roma,
localitd Settecamini:
1-Via Abate di Tivoli n. 12, piano 6°, Edificio 5;
2-Via Abate di Tivoli n. 24, piano 6°, Edificio 5;
3-Via Abate di Tivoli n. 36 , piano 6°, Edificio 5;
4-Via Abate di Tivoli n. 21, piano 5°, Edificio 4;
5-Via Abate di Tivoli n. 5, piano 5°, Edificio 4;
6-Via Abate di Tivoli n. 25, piano 5°, Edificio 3;
7-Via Abate di Tivoli n. 45 , piano 5°, Edificio 3.
8-Via Mazzeo di Ricco 4, piano 5° Edificio 6.
9-Via Mazzeo di Ricco 20, piano 5° Edifico 6
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1 qualt presentano le medesime caratteristiche costruttive ¢ cio¢ un vano in
muratura di blocchi pieni intonacati su entrambi 1 latt sui quali due vani porta
(ano per accedere al terrazzo ex stenditoio in parte coperto) ¢ Taltto per
accedere dal corpo scale), chiusi da porte metalliche e piccole finestre, sulla
parete di fondo, di superficic em 50x50;una sola dorsale clettrica per un
punto luce a soffitto; copertura piana del tetto e provvisti di un terrazzo
mattonato con plastrelle in gres, sormontato da una tetfoia in muratura, con
interpiano di m.2.50. Detti terrazzi, ovviamente, sono molto panoramici, di
seguito invece vedremo lo stato di manutenzione per clascuno del cespitt che
ovviamente non sono tutti in buono stato di conservazione.

Come si evince dalle foto, alcuni lavatoi sono ancora provvisti delle vasche di
lavaggio, che in disuso sono divenuti una sorta di rimessaggio per
suppellettili condominiali.

IV importante evidenziate che 1 Lavatoi sitd in Via Abate di Tivoli 5-21-25-
45, presentano degli ammalotamenti (come si evince dagli elaborati
fotografici), sulle pareti, sul pavimento, che hanno indotto il CTU ha
considerare un coefficiente di riduzione di almeno 15% sul prezzo di stima
complessivo.

I nove lavatol completi di rispettive terrazze per stenditoio, costituiscono 9
distinte unitd immobiliari ¢ sono identificabili al Catasto di Roma con i

seguenti dati:
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Foglio | Particella | Sub | Mq Mq Destinazione
netti LAVATOIO | Terrazzo D’uso
294 1081 504 | MQ 10,29 MQ 26,46 C\2
Roma VIA ABATE DI TIVOLI 12- PIANO 6- EDIFICIO 5
1081 505 | MQ 10,26 MQ 46,49 Cc\2
Roma VIA ABATE DI TIVOLI 24 —-PIANO 6 EDIFICIO 5
294 1081 506 | MQ 10,21 MQ 27,00 C\2
Roma VIA ABATE DI TIVOLI 36- PIANO 6-EDIFICIO 5
294 1079 502 | MQ 6,64 MQ 22,85 C\2
Roma VIA ABATE DI TIVOLI 21- PIANO 5-EDIFICIO 4
294 1079 503 | MQ 6,67 MQ 26,33 c\z
Roma VIA ABATE DI TIVOLI 5 - PIANO 5-EDIFICIO 4
294 1079 504 | MQ 6,40 MQ 22,80 C\2
Roma VIA ABATE DI TIVOLI 25- - PIANO 5-EDIFICIO 3
294 1079 505 | MQ 6,96 MQ 23,79 Cc\2
Roma VIA ABATE DI TIVOLI 45- - PIANO 5-EDIFICIO 3
294 235 504 | MQ 6,54 MQ 26,49 C\2
Roma VIA MAZZEO DI RICCO- 4 PIANO 5-EDIFICIO 6
294 | 235 505 | MQ 6,40 MQ 26,64 c\2

Roma VIA MAZZEO DI RICCO 20PIANO 5-EDIFICIO 6

Malgrado la scarsa domanda di beni immobiliari nella zona e la

conclamata crisi del marcato immobiliare, il lavatoi de quo, essendo delle

unita di piccolo taglio, in discreto stato di conservazione, nonché 'ottima

10

ARCHITETTO MARCO LONGO VIA MONTE ZEBIO 30 ROMA 00195 E-MAIL longo.marco@yahoo.it




panoramicita dei terrazzi, certamente potrebbero invogliare all’acquisto.
Soprattutto 1 condomini dell'ultimo piano potrebbero ampliare e
valotizzare il proptio appartamento, collegandolo al lavatoio. Inoltre con
il D.M. 133/2014 detto “sblocca Italia” attualmente potrebbero
richiedere un cambio di destinazione d’uso da locali di deposito merci e
sgombero(C\2) ad abitazione (A\2), con significativa valorizzazione del

tutto.

( RM-Settecamini )Abate di Tivoli n. Edificio n.3 civico 25-45; Ed. 4 civ. 5-21;
Ed.5 civ.12-24-36; Via M. di Ricco Ed.6 civ.4-20

Criterio di Stima e Valutazione
Dovendo valutare le unita immobiliari in parola, alla luce delle

specifiche di cui sopra, le quali lasciano prefigurare modesti ritorni
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economici ¢ data la stagnante situazione del mercato immobiliare, si

considerano 1 seguentl dati ¢ risultanze ottenute

f

1

dall'esame degli ato ;
dai documenti assunti presso il Catasto di Roma;
dalle informaziont assunte presso 1l Comune (elaborats di progetto);

dalle investigaziont sul sito;

dall'analisi dell'area utbana in cul ricadono 1 cespiti;

dalle informaziont sugli attaali valor e sulle tendenze del mercato

agsunte presso agenzie immobiliari e pubblicazioni specializzate;

dalla comparazione con immobili simili nella stessa zona, per

catatteristiche ¢ posizione, a quella in cut ticadano le unitd immobiliari

n oggetto;

dalla verifica della stima eseguita a calcolo con procedimenti usualt

dell'estimo urbano (metodo sintetico) ;

st procedera ad una valutazione a metro quadto.

Lo scrivente ha quindi considerato che poiche il costo di costruzione

attuale, per le abitazioni, interessa un minimo ¢ massimo di circa

1.000,00, 1.200,00 curo al metro quadrato, si adottera la meta del costo

minote, cioé¢ € 500,00\mq, in quanto trattasi di locali con

destinazione d’uso a deposito e magazzini, cioé C\2, quindi non

residenziali, con una ridotta quota altimetrica, di soli m.2.50, tra

pavimento ¢ soffitto, nonché Passenza dell’ascensore fino il 5°,
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Mentre si determina un valore di € 150,000mq  per @ tetrazz, in victh
dellottima panoramicita.

Pestanto, tenuto conto di quanto sopra descritto ¢ in pregio dei metri
quadratt nett, rilevatt dal CTU, sia per t terrazzi che per 1l vano lavatoio
(All. 3), st otticne 1t pit probabile prezzo di mercato attribuito alle

tispettive unita immobiliast (502-503), gia precedentemente identificate

nella Tabella 1, nonché stimate e tassunte nella seguente Tabella 2,
preceduta dal metodo di caleolo adottato dallo scrivente.

1- Particella 1081 Sub.504= € 150,00 x 26,46 mq = 3.969,00 € (terrazzo)
€ 500,00 x 10,29 mq = € 5.145,00 (vano lavatoio) da cui complessivi
(3.969,00 + 5.145,00 ) = € 9.114,00.

2- Particella 1081, Sub.505 = € 150,00 x 46,49 mq = 6.973,50 (terrazzo)
€ 500,00 x 10,26 mq = 5.130,00 (vano lavatoio) da cul complessivi
(6.973,50 +5.130,00 ) = € 12.103,50.

3- Particella 1081, Sub.506 = € 150,00 x 27,00 mq = 4.050,00 (terrazzo)
€ 500,00 x 10,21mq = 5.105,00 (vano lavatoio) da cui complessivi
(4.050,00 +5.105,00 ) = € 9.155,00.

4- Particella 1079, Sub. 502= € 150,00 x 22,85 mq = 3.427 50(terrazzo)

€ 500,00 x 6,64mq = 3.385,00 (vano lavatoio) da cut complessivi (3.427,50
+3.385,00) = € 6.812,50.

5- Particella 1079, Sub.503 = € 150,00 x 26,33 mq = 3.949.,50 (terrazzo)
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€ 500,00 x 6.77mq = 3.385,00 (vano lavatoio) da cui complessivi 3.949,50
1+3.385,00) = € 7.334,50 .

6- Particella 1079, Sub. 504 = € 150,00 x 22.80 mq = 3.420,00 (terrazzo)
€ 500,00 x 6,40mq = 3.200,00 (vano lavatoio) da cui complessivi (3.420,00
+3.200,00 ) = € 6.620,00.

7- Particella 1079, Sub. 505 = € 150,00 x 26,49mq = 3.973,50 (terrazzo)
€ 500,00 x 6,96mq = 3.480,00 (vano lavatoio) da cui complessivi (3.480,00
+3.973,50) = € 7.453,50.

8-Particella 235, Sub.504 = € 150,00 x 26,49 mq = 3.973,50 (terrazzo)

€ 500,00 x 6,54mq = 3.270,00 {vano lavatoio} da cui complessivi (3.973,50
+3.270,00) = €7.243,50 .

9- Particella 235, Sub.505 = € 150,00 x 206,64 mq = 3.9906,00 (terrazzo)

€ 500,00 x 6,40mq = 3.200,00 (vano lavatoio) da cui complessivi (3.996,00
+3.200,00) = € 7.196,00 .

I probabile prezzo di mercato, dei singoli lavatoi, di cui sopra, ¢ compreso
det terrazzi stenditol; costituisce quindi nove lotti separati ¢ si pud
arrotondare per facilitare 1 caleoli at seguenti importi:

1-FHuro 9.100,00,

2-FHuro 12.100,00;

3-Furo 9.150,00,

4-Tiuro 6.800,00 -15% =5.780,00,

5-Luro 7.260,00-15%= 6.171,00 artotondato 6.170,00;

6-Luro 6.620,00-15%= 5.6270,00;

7-Furo 7.200,00-15%= (6.120,00 ;

8-Luro 7.240,00 ;
9-Furo 7.190,00.
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Tabella 2

N. | Foglio | Particell | Sub. Consistenza Rilievo STIMA €
a Catastale Metrico

Roma Via Abate di TIVOLI 12 -Piano 6 ° -Edificio 5-

1 294 1081 504 Mq 22 Mq 10.29 + 26.46 € 9.100,00

Via Abate di TIVOLI 24 -Piano 6° -Edificio 5-

2 294 1081 505 Mq 22 Mq 10.26+46.49 €12.100,00
Via Abate di TIVOLI 36 -Piano 6°-Edificio 5-

3 294 | 1081 506 Mq22 Mq 10.21+27.00 € 9.150,00

Roma Via Abate di TIVOLI 5- Piano 5°- Edificio 4

4 294 1079 503 Mq 16 Mq 6.77+22.80 € 5.780,00
Via Abate di TIVOLI 21- Piano 5°- Edificio 4

5| 294 |1079 502 Mq 16 Mq 6.64+26.33 € 6.170,00
Via Abate di TIVOLI 25- Piano 5°- Edificio 3

6 294 | 1079 504 Mq 16 Mq 6.40+22.85 € 5.6270,00
Via Abate di TIVOLI 45- Piano 5°- Edificio 3

7| 294 1079 505 Mq 16 Mq 6.46+23.79 € 6.120,00

Roma Via Mazzeo di RICCO 4- Piano 5°- Edificio 6
8 | 294 235 504 Mq 16 Mq6.54+26.49 € 7.240,00
Roma Via Mazzeo di RICCO 20- Piano 5°- Edificio 6
9 | 294 235 505 Mq 16 Mq 6.40+26.64 € 7.190,00

N.B. SI RACCOMANDA AL CURATORE FALLIMENTARE CHE NELL’ ASSEGNARE
LE UNITA> IMMOBIIARI, ALIENATE (n°9 lavatoi), DOVRA’ RIPORTARE LA
DENOMINAZIONE TOPONOMASTICA DESCRITTA DAL CTU, CIOE’ ATTNENDOSI
A QUANTO DESCRITTO NELLA TABELLA 2 E A QUANTO DI SEGUITO
RIPORTATO, E NON COME TRASCRITTO NELLE VISURE STORICO CATASTALI,
NELLE QUALI CI SONO DEGLI ERRORI.
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1-Via Abate d¢i Tivoli n. 12, piano 6° Edificio 5, Foglio 294, Particella 1081, Subalterno 584,
Consistenza mq 22, C\2, Rendita Catastale € 47,72 5
2-Via Abate di Tivoli n. 24 , piane 6° Edificio 5, Foglio 294, Particella 1081, Subalterno 505,
Consistenza mq 22, C\2, Rendita Catastale € 47,72 ;
3-Via Abate di Tivoli n. 36 , piano 6° Edificio 5 Foglio 294, Particella 1081, Subalterno 500,
Consistenza mq 22, C\2, Rendita Catastale € 47,72 ;
4.-Via Abate di Tivoli n. 21 , piano 5% Edificio 4, Foglio 294, Particella 1079, Subalterno 502,
Consistenza mq 16, C\2, Rendita Catastale € 34,71;
5-Via Abate di Tivoli n, 5 , piano 5° Edificio 4 Foglio 294, Particella 1079, Subalterno 503,
Consistenza mq 16, C\2, Rendita Catastale € 34,71;
6-Via Abate di ‘Tivoli n. 25 , piano 5°, Edificio 3 Foglio 294, Particella 1079, Subalterno 504,
Consistenza mq 16, C\2, Rendita Catastale € 34,71;
7-Via Abate di Tiveli n. 45 | piano 5°, Edificio 3 Foglio 294, Particella 1079, Subaltetno 505,
Consistenza mq 16, C\2, Rendita Catastale € 34,71;
8-Via Mazzeo di Ricco 4, piano 5° Edificio 6, Foglio 294, Particella 235, Subaltermo 504,
Consistenza mq 16, C\2, Rendita Catastale € 34,71,
9-Via Mazzeo di Ricco 20, piano 5° Edifico 6, Foglio 294, Particella 235, Subalterno 505,

Consistenza mq 16, C\2, Rendita Catastale € 34,71

Con Osservanza

Roma, 19 marzo 2015 -
INCTU
Dott. Arch, MARCO 1.ONGO
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LAVATOIC VIA ABATE DI TIVOLI 24 FOGLIO 294 PARTICELLA 1081 SUB 505
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CITEA CONSOLIDATA

Tessuti di espansione novecenlosca a
tinologia ediizia definita ¢
a modia densitd insediativa - 11

Tessuti di cspansione sovecentesea a

fipologia ediizia definita o

ad aha densia insediativa - T2

Tessuti di espansione noveceniesca &
tipologia edifizia fhera - 13

Verde privato

fiww”‘j Prograsmi integrati

codice dentificativo




allinterno degli Ambiti di vatoriz
di valorizrazione, glis

azione. In e gh Ambid
strumienti prevedono Papplicazio-
e allaSUL aggiuntiva - decraiti gl incentivi uebanistici di e
altare, 21, ove applicat: - del concribuo straordinare di cui
allare. 20, Dallapplicanone detls disposiziont di aud allare
17, comma B, ¢ altare, L3, conuma 15, sono eselusi i Tessutd pre-

sert neglt Ambitt di vatorizzazione, satvo diversa disposizio:
nedelo steumento di artsazione indiretta,

8. G strumenti attuativi deghi Ambit di valorizanzione delfe
Cittd stovicu possono estendersi oltee i perimetro dicud al pre-
cedente comma 2, per ricomprenders porzioni di tessutd
adiacenti ¢ coiwvolgere el progecto di sistemazione del
Pambito, ferma restando la disciplina scabilita dadle relative
novme di comuponente,

9, Ghi Amhiti di valorizzazione possono essere articolati in sub-
ambiti, autonomi dal punto di vista operative e gestionale,
fermd restando Pusiicarierd del progeto eed il vispetto dei paca-
roetei ¢ detle grandezze wrbanistiche estest all'intere Ambito.

Capo 3° Ciltd consolidata
Artaih, Nocme generali

1. Per Cited vonsolidata si intende quelta parte detla cicia esisten-
te stabilmente configurata ¢ delinita nelle sue carateristiche
morflogiche e, in aleune parti, tpologiche, tn larga misura
generata daifatruazione degli strumentd urbanistiei esecutivi
dei Plani vegolacori del (931 ¢ del 1962,

2. Allinterno delta Cittd consolidata gli interventi sono finaliz-

zati al perseguimento dei seguenti obiettivi:

a) mantenimento o completamento deliatuale impiante
urbanistico;

b} conservazione deghi edifici di vatore architettonico:

<) miglioraments della qualitd architetonica, funzionale e tee-
notogica della generalick dat pacimenio edilizio;

d) qualificazione ¢ maggiove dotazivne degli spazi pubblici;

o) presenza equilibrata di attivitd tea toro compatibili ¢ com-
pleraentari.

3, La Citedt consolidata si avticoka nelle seguenti componentiz
a} Tessuti;
L) Verde privato.

4. Gli obietgivi di cui al comma 2, vengono perseguitt generai-

menee:

a) tramite intervend divetdi nei Tessuti ¢ nel Verde piivato, da
ateuarsi secondo la specifica discipling stabilita per tali com-
poneati negli articolati ded presente Capo;

b) transite Programsmi integrati o Piani di cecupere neghi Ambi
per Programmi integrati, secondo la specifica disciplina stabi-
liva nelt'art, 50.

5, Qualora le componentt della Gitt consolidata ricadano negh
Ambiti di programmazione strazegica di cui atl'ate. 64, gli obietcivi di

cyi al precedence comma 2 vengono perseguiti tramite una plu-
valith i intervent da attuarsi secondo o specifiche discipline
delle componenti di cut al comma 3 o secondo gli indirizz lissa-

vi per clascun Ambity net relativi elaborati indicativ 4,35,16,17 ¢ 18,

Artas. fessud della Cived consolidata. Novme genevali

1. $i tntendone per Tessuti della Cintd conselidate Minsieme dl uie
o pitisolat, rconducibite a regole omogence dimpianto, suckehi-
visione del suolo, disposizions e rapporto con i tracciati viari, pur
to pilt definite datla srumentazions uebanistica generate ed ese-
cutiva intervenura a partive dad Plano regelators det 1930

2. 1 tessudd delfa Citd consolidata, individuati aetlelaborato 3
“Sistemi & Regole”, rapp. 1:10.060, st ardicelano i

Titessud di espansione novecentesea a tipologia definit ¢ a
nedia densied insediativa;

T2:Tessuti i espansione novecentesca a tipologia definic ¢ ad
alta densith insediativa;

T3fessuti di espansione novecenresca a tipologia tibera.

3, Mot Tessuti di cul at comma 2 sono sempre consentiti gliinter-

venti di cacegoria MO, MS, RC, REL, covne definic dallace 9. Gl

inteovens di categoria RE2, RE3, DR, AME, ME, corae deliniti dal-

Fart. 9, sono consentiti nei casi e alle condizioni stabilite nelle

norme di tessuto e alle suguenti condizioni generali:

a) ghi interventi dicategoria RE2, REZ, DR, AME, SUND CONSENE Su
edifici privi di valore storico-avchitetronico. non wtelud ai
sensi del DLGT 0. 42{2004 e non individuati nells Carta peela
quatiny

b) gli inceeventi di caregoria NE sono consentiti su lotti gid edifi-
cati o edificabili secondo le pre-vigenti destinarioni urbanisti-
che, senza aurmnento detla SUL ¢ del Vit rispertivamente preest-
stenti o armimissibiti.

4, Gli interventi di cui al corama 3 si actuano con le seguent

modalitk:

a) gliinterveadt di catgoria MO, MS, RC, RE, siattuano conmoda-
lith diretta;

b) gii intervend di catcgoria DR, AME, NE, st atuano con modali-
 dicetta, nvwerocon modakicd indivetta, se estesi a pitt edificie
loezi contigui o se refativi a edifict realizzati primadet 19315

) gh interventi di categiovia RE, DR, AMP, se attuati con modalitd
indiretta ed estesi ad interi isolati o froat <li isolato, sono
incentivati con un incremento di SUL fine af 10%, in aggiunca
agli lncentivi gid previst con modaliad diceta.

5, Mei Tessuti della Cieed consolidata sono consentite, salve ulte-

ciort Jimitaziond fissave dalla specifica discipling di tessuto, le

seguentt destinaziont d'uso, come definite dall'art. 6

a) Abitative;

b} Commerciali, con esclusione delle destinazionia Cufa;

<) Servizi;

o) Turistivo-ricettive, limitatamente a “stragture ricettive alber-
ghicre ed extra-aiberghicre”;

e} Produttive, imitatamente ad “areigianato produttive”;

£} Parcheggi non pertinenzich,

43|
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6. Cinsediamento di destinaziont d'uso a CUfa e i cambi di desti-
nazione d'use verso "abltazioni singole” sono subordinati albap-
provazione diun Plane di recupero, ai sensi dellare. 28, fegge n.
45711978, 0 alve strnmento uebanistico esecutive; § cambi di
d

navione uso verso Mabitazioni singole” devono essere pre
visti alfinrerne di interventi di catagoria RE, DR, AMP, estesi
intere ueitd eeliizie, di cut abmeno it 308% b cerming di SUL deve
essere fservaen alle destinazioni “abitazioat cotletdve”, “servizi
wture collettive”. Sia per le destinarionia
Te mancrerrataie colletive”, sta per ie destinazioni

alle persone” ¢ "atee
ClUja, esciu

“zbitarioni singoie, escluse quelle con tfinatied sociali e a provee
copvenzionaio, gl interventi 5000 soggottd al conttibuto strao-
dinaro di cui afl'are. 20,

7. Feambi e destinazione duso verso "abitaziond singole” sone

aleres] consendit, pet intervento divetto, nel seguents cast:

a) apristing di “abitaziont singole” in edifici a dpologia resi-
denziale;

1) insediamento di “abitziont singole” in edifict a dpologia spe-
ciale ~ ¢iol not dentrant nella definiione tpe-morologica
det tessuti ¢ a destinazione d'uso non abitadva -, fing al 30%
dedla SUL celt'unich edilizia & nell'ambito di interventd <t cate-
goria REL DR o AMD;

¢} insediiamenta di “abitazioai singole” in misura equivalente a
contestuali cambi di destinazione d'oso, nello stesso tessuto,
da“abitaziont singole” verse altre destinazioni ovvero da fun-
ziani non abizative verso le destinazieni "abitazioni collettive™,
“servizi alle persene” e "attrezzature colletrive”,

8, Mei Tessuci della Cicd consolidata sono ammessi frazlona-
meati a find residenziali delle atuali unitd immobiliari, pur-
ché compatibili con la tipologia edilizia ¢ pucché non riduca-
no le pacti comuni dell'edificio; per cali inverventi di frazio-
namento si applica il Himite minimo di 45 me di SUL per six
gola unicd abitativa.

4, Nelle aree libere now gravate da vincolo di pertinenza a favo-
re (i edifici circostandi, & possibile realizzare autorimesse ¢ par-
chegg! incerrati € a tase e aree attrezzave per il empo libero,
come di seguito specificato:
- la superficie da destivage a paccheggt o ad awtorimesse ¢ alte
relative rampe i accesso nondovid superare it 708 della super-
ficie libera disponitile per aree fine a mq 3.600, i 60% pev aree
superion & me 3000; la copertura dellauterimessa o del par-
chegeio doved essere sistemata a glardino pensile con un
manto vegretale di spessore non inferiore a cm 60; la vestante
pacte dellarea dovrd essere premeabile ¢ attrezzata a giarding
con atberi ad alto fusto di altezza noo inkeriere a m. 3,00 e con
un densitd di plantumazione DA paria Lalberof80 mg;
la superficie delParea, per una quota minima del 60%, pud esse-
re sistemaza a glardino pubblico, con attrezzature sportive &
ricreative alYapecto, uitizzando anche la copertuza delfautori-
messa e dei parcheggi in tal caso sawd possibite realizzare un
manufatto fori terra di un solo piane di altezza massima pasi
& rin. 3,50, da adibive Ranzioni comeerciali ¢ a servizi, per una
SUL pari 1 0.06 mafimg, fino a un massimo di ma 150;
- Parea da attrezzace doved avere accesso diretto da una strada
pubblica & doved essere vincolata con atto dobblige notarile
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traserito, chie ne garangisea Pusoe pubblico e l manuteions:
da pavie dela proprictd, per la durata dellesercizio
it possibile realizzave alteest pareheggd pubblict in clevazione, st
previst da plani arcuativi o progranmi di sectore.

10. Mei Tess
uisl

i dedla Ciegd consolidata soggetti & strmnenty urba-
esecutivi gid approvati ¢ non ancora decadu ak dava i
adazione del presence PRG, 51 applica la relativa discipling, Se gl
stennenti uebanistict esecutivi, esclusi | Piani di zona di cud alla
legge 0. 16771962, 50m0 gid decadiuti, nella parie non attvata relas
tiva ai botti o compart foudiari destinadt alfedificazione privaca,
st applica ta discipling deghi swessi strumenti arbanistick osecutivi

Art.46. Tessudi di espansions fovecentesca & tipologia definita
v a media densitd insediaciva (11)

1. Soan Tessuti (i espansione rovecentescd « tipaloga definita ¢ @
medi densitd insedintive i tessud formard da edifici realizzati nel
yisperto delie tipologic a “villini" o a “palazzine” ¢ loro varianti
nocmative, definite dai regolamenti edilizi o in sede di piane
generale o di piani particolareggiati di attuazione del Plaro
regolatore del 1931, in zone di nuova espansione o di sostitu-
zione di insediamenti precedend. Fearatteri peeudiari sono:

« usa seruccura viaria ed wna dotazions di attrezzature pubbli-
che generalmente sottodimensionate vispetto alle densicd
edificatoric real
nel caso della tipologia “villini", una sucldivisione fondiaria
degh isolac caratrerizzara da una pareellizzazione minuta
unaxdisposizione degli edifici a m. 4 di distacco da el i con-
fini, in alcuni casi con accessori ad un pianc allineati sut fron-
te straclate;

ceake;

ael caso delia dipologia "patazzine”, una disposizione degli
cdifict sul froate stradale, coa prevalenza di negozi al piano-
terra;

una sistemazione a giarding delle parti residuali non wiliz-
vate por Faccessibilicd efo la disteibuzione alie ynitd edilizie
per le rampe delle autorimesse.

2. Gli intesventi dovranno tendere, oltre agli obiestivi generali

di cui al precedente ase 44, ai seguenti obieutivi specifici:

a) valarizzazions ¢ mighoramento delle aree di pertinenza efo
di uso condominiale anche atraverso f conservazione ¢ Vin-
cramento del verde esistents;

b)il miglioramento avchitertonico deghi edifict degradari;

¢ riconfigurazione architettonica degh edifici degradadi,
sopractutto a causa detPoccuparione degli spazi aperd inter-
ni con manufauti accessori.

3, Oltre aglhi interventd i calegovia MO, MS, RC, REL, song
ammessi gli interventi di categoria RE2, RE3, DR e AMP, NE, alle
seguenci condizioni specifiche:

a) per ghi interventt di categoria DR, Pedificio riedificaro pre-
senti fe stesse caracteristiche tipo-morfologiche dell'edificio
preesistente: giacitura nel loto, ingombio a terra, altezza,
distacchi minimi, salvo i casi in cui si renda necessaia una
maggiore coerenza con le regole compositive del tessuto o
del complessa editizio di appartenenza;

Horme T




LY per gh interventi di categoria REZ, RED ¢ DR, & amnwsso un
incramente massimo di 541, del 0% a paritd di Volume fuori
rerea (VIKy

¢) ghiintervenct dicategoria AMUL sono amessi peruna miglio-
e conligurazions dell'edificio rispetto al contesto, o seconnes-
siainterventidi categoria RE2 0 DRz intal caso e consentito un
Incrementy massiono del 10% detla SUL ¢ del Yolume fuori
gerta (V) anche variando latiwzea delfedificio provsistente
per i migliore allincamento con gl udificl vivcostantd;

dYgli incerventi di categoria AMP2, s¢ connessi a intervent <
ategoria RE o DR, song ammesst per le Analitd di o al
comma 2, Lot o) in tal caso & consentito demolite | manafat

ti che intasano gli spazi apord interni degli editich, ¢ dienstruk
ve spazi nccesso lango | frontisteada, di altevan non superio-
re a3, destinat a servizi, commertio ¢ astigianaco; e
intervento deve rguardare alimeno un intero fronce di solato;

¢) gliincerventidi categoria AME3 sono smmessi su edlifici o part
di vssi dustinati a “abitazioni collettive”, "servizi alle persone”,
“avtrezzature colletdve”, “strutture ricettive alberghiere od
exura-alberghiere”, con incremento una tuntuar della SUL preesi-
stente fino ab 20%, senza coeucere [ndice di 0.6 mafma, ai fini
di wna mighore dotazione di spazi ¢ servizi accessori ¢ deflade-
guamento a standard di sicurezza ¢ funzionalicd sopraveenut;

£} per ghi interventi di categoria NE, & consentita la riedifica-
zione, su lotti incerclusi, di edifici preesistenti, distruiti o
demeliti aseguito di evendd imprevisth, fino allasUL e at Vit
preesistenti, sc non gid compensati o trasferic in altro
meodo; a tall interventi si applica il contributo stracrdina-
rio di cui altare. 20

. 5010 soggetti A Piano di recupero, al sensi dell’are. 28, legge
0. 457[1978, 0 ad altro strumento urbanisnco esceutivo, ghi
intervent di categoria DR & AMP estesi a pid edifici o a pid
loteh contigui, nonché gh interventi di cud af comma 3, et o).

5. Sono ammasse le seguenti destinaziont d'uso:

a) Abitative;

b} Commerciofi, con esclusions delle destinavioni a CUfy

) Servizi;

o} Turrstico-ricettive, limitatamente a “strutture dcettive alber
ehicie cd exera-alberghiere” a CUfb;

) Produttive, limicatamence a “artigianato procluccivo™;

{) Parcheggi non pertingnainli

ActA7. Tessuti di espansiona novecentesca a tipologia definita
e ad alta densitd insediativa (12}

1. Sono Tessati df espansione novecentysca a tipologla definite ¢ ad
alta densitd insediutive | tessutd formati da edifici realizzad net
risperco della tipologia "intensiva”, definica dat regolamenti
edilizi o in sede di piano generale o dai piani particolareggia-
ti di attuazione del Plano regolatore <el 1931, che hanno
caratterizzato le zone di espansione o hanno sostituito inse-
diamenti precedenti. [ eararert peculiaci sono:
a) una struttura viaria e una dotazione di attrezzature coller-
ve e di spavi pubblici sottodimensionari rispetto alle densicd
edificatorie;
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b una disposizione degli cdifici allineacd lungo it frente strada-
L o dis posti (0 senso novtvrale a questo, spesso viconuessi da
edifict aceessori che viconmpoegono Fallincaments sul tron-
te stradale;

¢} clensitd el

e moito alte che non permetiono fadeguamen-
o della dotrzione di servizi e verde agli standard wrbanistiel.

2 Gl interventi dovianno tendere, olre agh obivttivi generali
di cui al precedente art. 44, al divadamento complessive delle
yone i cuii kessutd sono nseritd, anclhie allo scopo divecuperare
spazi per il verde ¢ per tsedd

olleitivi o Ji interesse pubblico.

3, Ol aé;ii intervent di caregoria MO, MS, RC, REL sono
anvmesst gli incervend di categoria REZ, RE3, DR, AME alie
seguentd condizioni specifiche:

Q) per weeti gli interventi consenuti non & aninesso Tincee
meneo della SUE prevsistente;

by netl'ambigo deghi intervent di categoria DR, & consentita la
demolizione totake, senza vicostruzione, di edifici esitend,
con sistemazione deilarca i risulta, ai sensi dellarc 45,
cormma 9 in taleasp, la SUL demelita, incrementara del 205,
avvere del 30% nel caso di edifich con SUL texidenziale non
infieriore a 2.000 mg, & erasferita negh Ambic di eompes
zione di eui alfart. 18, previa applicazions del eriterto di
eguivaienza economica, di cui all'ave 19, comma 3; wli
inteeventi, da attvarsi con modalied diverta convenzionae,

sono subordinati alla conwestuale disponibititi e trasforma-
bilitd dell'area di destinaziong, nonché al parere favorevole
del “Comitaco per fa qualicd wrbana e edilizia®, da acquisive
prevencivamente alla richicsta del titolo abilitativo, che si
pronuncia entre 50 giorni dalla presentazione dellistanza,
decorsi i quali si prescinde dal parere medesimo:

¢) pec gh interventd di categoria AMP, se finalizzati a una
mighiors configurazione delfedificio rispetto al conteste, ¢
se conneysi a interventi di categoria RE e DR, & consentito un
incresnento massimo del 10% della SUL e del Volumae fuori
erra (ViE), anche variando Paliezza dell'edificio preesistente
per un migliore allincaments con gl edifict circostanti, a
condizione di reperive la dotazione di parcheggl peetinen
riali per Pineero edificio.

4. Sono ammesse le seguenti destinazioni duso:

a) Abitative;

by Conmnerciadi, con esclusions delle destinazioni a CUfa, salvo
che non siano introdotte negli edilici a tipologia speciale,
coninterventi di categoria RE, DR, AMP;

<) Servizr;

o) Turistico-ricettive, Hmitatamende 4 "strutture ricective alber-
ghicre e extra-ntberghiere”;

) Praduttive, imitatamente a “artiglanato produttive’;

) Parcheggi non periftenzinfi.

Arta8. Tessuti di espansione novecentesea a tipologia edi-
lizta libera {I3)

1. Sono Tessuté i espansione novecentesc & tipologia editiziu e
1 tessutt focmati da edifici definiti da parametr] guantitacivi,

Viiglo 1 Siinrma ing
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secondo le prescrigiont del PREG det 1902, come densied abitia,
o di fabbrcabidied werrionate e fondiana quandn o opo-
Togia non deltnita dalle norme di pane. ma denvaty dalie
seete degh operaten pubblcd o privan, come nel caso det
Pram di rona, delte Jottizzaziom convenzionare o delis zone
F1 del PRO del 1962,

2o Gl interventi dovianne teidere alla omngeneizzanone dei
tessunt, e uniizeazione delle residuy capacia indiatve, gl
mighoramento derseeviz o delie urbanuzazon

3. Obr
amime

agl) mrerver

Pdr carenoria MOUAE RO 06

23 DR AMPE AMPY,

§41 _s;h trrventi th Categorta RE2

NE ale segeent condiont speciliche,

ad per ghionerventn d categona RE2, REL DR, pon e mnmesso
Vincremento deba SUL precsistente;

Y per gdi interventt di categoria REL DR, AMPT AMP2 sono
ammgsse taslazion ded sedime at find di una mighere colle
vazione delledificio nelle spazio urbane arcostante ¢ di un
mugdiore assetto dedlo spavio pubbhico:

o} per geli interventi REZ DR AMPL Fahiezza massima ded nuove
eddificio non doved essere superiore allalerza media degli edee

cosyreta ey et en
i L Ot

fied <ded Inttt contfinantd, ¢ dovrd eocor

dal Ble stradale pari a quelio esistenie o allisearo con gh edific
ci confinants fronte strada, ¢ un distaceo day cantin interni
pariadalmenam. 5;

dygliingervent di categoria AMPT sono anunesst su lotti ga edie
ficalrilt secondlo il precedente PRG ¢ solo parzialmenre cdibi-
cad, cop ampliamente deghi cdifict fine aghl indict ¢ weondo
le destinaziont consentite dalie previsioni urbanistche pre-
vigenti, e con Fobbligu di integrale reperiente dei parchegg
pubblici e privari:

e} ghi interventt di categoria AMP2 sono ammesst <u edific o
parti di essi destinan ad “abirazions collettive”, “servizi aile

persone,

attrezzature colletove”, "seruceure ricettive atbir-

ghiere ed extra-albergtiere”. con incremento wna tanim della
SUL preesistente fine al 205, ai fint di una migliore dotazione

i spazit ¢ sevvigd scoessort ¢ deilfadeguamenio a sandard i
sicurezdi o finzionalicl <opravven o

1y gl intervenitt oli categoria NE sono amimessi esclucivamen-
te per H completzmento o Fattvazione delle zone o sotio
zone chassificate BLEL FLF2, G364 L M2 dal presedente
PRG, nei Bimiti deila residua capaciti edificatoria, ma hmi-
razamente alie seguent destinazion d'uso: “abirazioni col

fedtive”, "servizi adle persone”. “attrezzatare collerine™ gli
fnterventi s attuane con modalitd direda convenzionata
neHe done no 2 1,5 Ha, con medalin indiretta neite wone
di estensione supeniore, @ sono soltopost W contribue
straordinario di cn all’ar, 20,

4. Sono ammesse le segquenti destpaziont d'use:
ajAbtatier

DY Commereiodl, con eseivsdone dethe destinazion o Ol
&) Serwizit
i) Turstice-n

HTHAtaOIesne & “sirgiure poetinge aibar

ghiere ed 2x

yerphicie”

FEY

£y Parcheyet nen pentinenziofi.

Artdi Verde privato

ioriruardda formae mseditoee essstonti a bassa

dendded cararterizate da forte presenya di verde, deile qualini

PRG intende conservare da valensza cvologicn ¢ pacsaggiatica.

2. Olre aghi nne i MO WS RO, REY, sonn
aminessi gl incerventi i caregoria RE2ZLRE3, DR, relativamen-
te 4 angol edific non vineolati a senst adel DLGT 42,20
ovvere nen realizzati prima del 1931 Per b interveno ¢

nty di catego

4,

atnesso uremeremento di S fino al 102 sogeeto alvonk
baterwraordmario g o alan, 20 ovvero atla realisanone d
intervend dr cavegoria amblentate drvalore cquivalense,

3Gl erventi RE3 ¢ DR sono ammessi con il ospetee delie
segaenu grandezze urbanisnce: SP s 908, DA alberodi oo
miy, BAR = L arbustaf 100 mq.

4. Nel Vende private sono anmesse te segueait destnazont
drasor Alitasive, Servizi 3 CUih e €

g Tisstee-neettnee & Clifh,

Sana vietad 1 cambi di desninarione d'uco verco mabitazion:
sirtgote”, salve guanto previsto Pars 45 comma o,

5. A1 B del frasonamento, st applica quatto previsto dal-
Fave. 45, conma 8,

Art.530. Ambiti per i Programmi bntegrack

Lo Gl Ambsie pov t Progransum o
sofichaa, ricadtenti alliaterno dei tessuti 11 12 ¢ £, chie prosen:
tase caratters d degrado ¢ disorganicica nelimpranzo planine-
trico efo net prafite altmetrico ¢ di cterogeneitd dei caratreri

netbsone he parerdeila Cretd con-

tipologici ¢ formali degli edifich possone riguardare altresi para
el tessurn T3 destinate, s prevalenea. a insediamenti di zdibizia
residenitale pubblica, realizzat mediante Pand di zona, e pery
quali, por inotivate ragioni di aceentuato degrado lisice ¢ foneis
ate cha vahatare in sede di formazione det Progeaniuni integrad,
st pud procedere ancle in deroga alla Casta pee a qualied, Gl
Ambit sono individuati nellelaborate 3" Sistenni ¢ Regole™ rapp.
L EOG00, da un perimeuo e da un codice allanumerico,

2o ki Ambnd, gli interven st anuane e con modahed diret
ta, seconde fa specifica diseipling dei Tessutd in cui ricadone,
ovvera atiiaversa la pramozione ¢ Programmi piegrali, di e
allart 14 volit a facilitare interventi organicr i rigualifica-
zione eatest all'intere ambite o a par di esso,

3. In panticodare, : Frograpund integraci dovranno perseguire d

coguent ohictov specilice:

a} rendere prirordinato e completa Fimpiano msediative ded
LRI

b migiorare Ja qualid urbana medianie una mangiory doga-
ctone di spazi ¢ servizi pubblici

¢ rentiere il omugenes |omativn planvveitmetrion degit
sdifiel. anche medianwe interve
diversi totti, deile volumeric edificsie o di diradament
debie stesse, con particolaze riguardo al Tessuso T2,

{rmenta, e

i




4, Per tali finalitd, | Programmi integratt potranno prevedere
misare ¢ incentive di carattere webanistico {(divice di edifica-
ztone aggiuntivi o quebli previsti daile specifiche norwe di
tessuie), fiscale ¢ inanziavio (riduzione onert coneessod, nel
rispecto deth normaciva regionade; esenzione IO coneribrit
linanziari agli interventi privad, fioanziamentd per aogquisi-
rioni arce ¢ realizzazione opere pubbliche).

5, Cuati incentivl di carateere urbanistico, i Programma inge-
grato, tn aggianta canche in deroga a quante consendito dalie
norme di tessato, nr conngee in cocrensa con git obiccivi
assueei ¢ con e condiziont generafi swabilite alfave 43,
comma 3, pud prevedere:
a) ingerventi di catego DR, mediante Mapplicesdo.
nedeli incendivi urbanistici di cuiallarn. 21
bYinterventi di categoria PR, con prioritd per i tessuti 12,
volti al diradamente edilizio, tramite la demolizione

senza o con parziale ricostruzione degli editici esistenti,

¢ alla realizzazions di spazi ¢ servizi pubblici, mediante

Papplicazione degli incentivi urbanistici dit cud all’are

21 e i reimpiego del contribuco straordinario di <ui

all'art. 20;

inteyventi di categoria AME ¢ NE, con prioritd per i Tessudi

T1 e 13 plir disomogenei, con awmento detla SUL ¢ del Vi,

fino all'indice fondiario medio esistente dellisolaro, secon-

do le regole compositive del tessuto e gli allineamenti pre-
valenti del cenvesto di viferimento, senza comungue eCce-
dere Paltezza maggiore deghi edifici conterming; si applica

il contribuco straordinario di cui atlare, 20 la SUL degli

Interventi di categoria NE cona ammessi dalle agrme di

Tessuce, fata salva una quota paci at 20% che resta a dispo-

sizione dei proprictari, & destinata al trasferinrenco di SUL

edilicata o edificabile daalero site, ivi compresi gli incenti-

vi di cui all'are. 21, ovvero & soggetta al contribuvo straordi-

nario di cui all'are. 20;

dYinerventi wisth, secondo la combinazione delle modalitd
di cui afle fest. B) e ¢), con cut realizzare wasteriienti ¢
accorpamenti diedificazioni esistent, alfine di aumentare
Uemogencith dei tessuti e fa dotazione di spazi pubblici;

o) interventi di cacegoria AMP, con un incremento una tonte
della SUL (ino al 20% o fino atfindice di 0,6 mg/ma, finatiz-
zati ad una mighore dotazione di spazi ¢ servizi aceessovidi
steucture destinate ad "abitaziond collewive”, "servizi alle
persons”, "attrezzacure collective”, "strutture ricettive
atberghicre ed extra-atberghiere™;

Y interventi <i sistemazione delle aree libere net fessudd,
secondo le modalied di cui all’art. 45, comma 9, ovwere Pac-
quisizione pubblica detle stesse, mediante la cessione com-
pensaciva di cui allare 22;

g) interventi di acquisizione e trasfocmazione pubblica delie
aree & Verde ¢ servizi pubhlici di fivello locale, interne o prossi-

[a)
—

me agh Amibie perimercadi, mediante la cessione compen-
sativa, di cui all'are. 22

6. 1l Comune, anche sulla base di studi ¢ proposte prelimi-
nari promosse da soggett a diverso titelo rappresentacivi
(entd, istituzioni, associaziond, proprictaci titolari della mag-
gioranza asseluta del valore catastale degli inmobili}, ha
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facoitd di ampliaee gh Ambic di cui al comma 1o anche di
wndividuare ultecion Ambith, sempre allinterno della Citad
consoidata, cat applicare ladisciplina del prosente articole,
senza ehe cbd cosccuisea variante al PRE; per i nuovi Ambiti
& esclusa ix possibilied di deroga abia "Carta per la qualicy”
prevista al comma b Tale individuarione avviene tramite
adozione deghi anv dindivieno di cul all'are, 13, comma 3,
per i quali & richleseo it parere vincelante dei Municipi divet-

LUNENTC INeressat.,

¥ el bt per i
tramite Pano b recupero, di iniziativa privaia, esteso ad
almeno un ingero isolate; il Piano di recupero deve prevedere,

ogranuni tntegrati & possibite intevvenive

mediante intervent di categoria DR ed QW 1 casferimenti ¢
gli accorpament, alvinteeno delfAmbito, di edificaziont esi-
stenti, necessart perunmenace la dotazione di spazi pubblici,
pee rendere pitt ormogenea ¢ ordinata la configurizione pla-
novolumetrica deghi isolatt, per complerare o migliorave U'in-
piante urbano. Oltre 3 tali intevventd, sono consentiti, alin-
terno del Plano di vecupero, glt interveatt amanessi actle spe-
cifiche norme di tessuco, Per le pactd di edifici demolite e tra-
sferice & ammesso un aumento delis SUL ¢ del Volume (VM0
non superiore al 20%; Pincremente di volume & aumentato al
30% se necessario a rendere pilt omogenei { frond degli isola-
G, Lhaltezza degli edifich intevessati dalla viedificazione del
yolumi trasferiti non deve superare Faltezza media deghi edi-
fici cireostanti.

Capo 4° Citta da ristrutturare
Are.51. Nogme generali

1. Per Cittd du risereliurnre stintende quetla pacte debla ciged asi-

stente solo parzialuients configurata ¢ scarsamente definita

netle sue carawteristiche di impiante, moviologiche e di tipe-

togia echilizia, che richicde consistentt incerventi di riovding,

di miglioramento efo completamento di tali caractesi nonché

di adeguamente ed integrazione della viabilich, degli spazi ¢

det servizi pubblici.

2. Mella Cited da ristrattirare gli interventi sono Bnalizzati alla

definizione ed al consolidamenio dei caratceri morfologico-

funzionali dell'insediamento, atl'actribuzione di maggiort

livelli di identiti nelforganizzazione dello spazio ed al perse-

guimento, in particolare, def seguenti obieitivi:

2} Pincremento della dotazione del servizi o di verde attrezzato;

b) it miglioramento e Uintegrazione delia accessibilicd e della
mobilitd;

¢) la caratterizzazione degli spazi pubblick;

d}la qualificazione delledilizia.

3. Le componenti della Cietd de ristratturare sono:

a} Tessutl, comprest negli Ambiti per Programe integrats;

b} Ambiti pev i Programmi di recupero uihano;

¢) Muclei di editizia ex-abusiva da recuperare.

Tati compenenti sono individuaw nell'elaborate 31Sistemi ¢
Regole”, vapp. 1:10.000.
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ROMA SETTECAMINI —
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DELLA SOCIETA’ FALLITA COLORATA IN GRIGIO-



Tab, A) Paesaggio degli insediamenit urbani - Definiziong delle componenti del
paesaggio ¢ degli obiettivi di gualith paesistica

Componenti
det pacsagaio
e elementi da
futelare

Obiettivi di tatela ¢
mighoramento della qualith del
paesaggio

Fattort di rischio ed clementi di
vuluerabilita del pagsaggio

[nsediiamento
residenziale
efo produttivo
continuo i
recente
formazione
con superficie
occupata
maggiore del
30%
delunita
cartografata

Grestione detl’ coosistema urbano
mediante

- Controtlo espansione

- promozione di tessutl integrati

- Conservazione e rigualiticazions
degli elementi costitutivi del
patrimonio naturale wrbano {aree
verdi, corsi ¢'acqua)

Rigualificazione ¢ recupero della
struttura degli insecliamenti e del
paesaggi urbani

- incentivi alia costruzione di
opere conternporanee di valore
architettonico

- conservazione ¢ ricomposizione
di insiermi architettonici di qualitd
da ristrutturave

- Conservazione degli element
costitutivi del patrimonio
cuiturale

- controlio & mantenimento delle
visuali verso 1 pacsaggi di pregio
contigui e/o interne all’ambito
wrbano in relazione ai nuovi
interventi.

incongrui , con il pacsaggic

dell insediamento urbano ¢
costruzioni soveadimensionate
rispetio all’ambiente circostunte
con conseguente modificazione
dell*aspetio percettivo, seonico ¢
panoramico

Eliminazione progressiva detle
relazioni visive, storico- culturali,
simboliche

Muodilicazioni detl’assetto
wrbanistico di tessuti urbani
moderni di qualita

Modificazioni dei caratieri
tipologict, dei materiali, dei colori
e costruttivi dell insediamentt
moderni di qualitd architettonica
Danni dovuti alle shuttamento
incontrollato <i terreni a rischio

Geologico

Depositi e diseariche ncontroliate
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Tabella B) Paesaggio degli insedinmenti urbani - Disciplina deile

nzioni/trasfo

rmzioni e obiettivi di tutels

Tipologie di interventt di
trasformazione per uso

obiettivo specifico di futela e disciplina

ristrutturazione
urbanistica {art. 3 lettera {
det DPR 380/01)

t uso agricolo e conservazione delle attivith agricele residue in

B silvopastorale quanto compatibili con_pacsaggio urbano

1.1 interventi per il Sono consentitl twtti gl interventi necessari al
miglioramento mantenimento  delle attivith agricole residus in
delletficienza dell'attivitd  |quanto compatibili con la qualitd degli insediamenti

) agricoln e zooteenjer urbani contigui, o

1.2 [Interventl su manufatti conservazione ¢ valorizzazione del  patrimoniol
necessart alla conduzione  |edilizio tradizionale esistente
del fondo )

12,0 [Magazzini, depositi attrezzi, [Olre alle categorie di intervento di cui alle lellers
rimesse per macching ) b) o) &) dell'ardcolo 3 co 1 e DPR 380/01 ¢
agricole, Henili alle  leggi  regionali  di recepimento oo

122 |strutture per la adeguamento alie presceizioni relative al materiali,
wasformazione dei prodotii  |colotiture e finiture  sono consentite  nuove
agricolt sdificazioni, Deve esserc gatantita in ogni caso la

1.2.3 |Abitazione rurale Tiqualita architetionica dei nuovi inserimentl.

124 |strutture pee agriturismo

1.2.5 lrecupero centri rurali Consentite manutenzione ordinarvia, straordinaria,
esistentt restauro € risanaments  conservativo  con

adeguamento alle prescrizioni per i materiali, colord
o finiture. La  ristrutturazioue editizia di eui
allarticolo 3, co | lettera o del DPR 380/01 © alie
fcggi regionali di  recepimento nonché gl
ampliamenti inferiori at 20% sono subordinati al
SIP. 11 SIP deve prevedere interventt di recupero ¢
it rapporte funzionale ¢ spaziale con il tessulo
arbano in cvoluzione. Deve essere garanlita 1a
qualitd architettonica,

1.2.6 lhuova formazione centri

jrurali ]

2 Uso per atiivith di Gestione dell'ecosistema urbano e
urbanizzazione rigualificazione del paesaggio urbang

2.1 interventi di Consentiti previo piano attuative finalizzato al

recupero con valenza paesistica. 11 Sip deve fornirel
elementi di valutazione in relazione aila tipologid
ed alla qualita degii impianti urbanistici e del

caratteri  architettonici  dei  tessuti  wbani  da
ristrutturare.
Possono  altresi  essers  previste  soluzioni

architeitoniche di
presentl nore,

gualitd di cul all’art. 52 delle
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interventi di
wrbanizzazione primaria
realizzati anche da privat
(art. 3 DPR 380/01 lettera
©.2)

Sono consentiti adeguamenti funzionali delle opere
di urbanizzaziont csistenti ¢ la realizzazione di
i lwovi interventi di urbanizzazione connesse alle
trasformazioni edilizic consentite dalle presentd
NOTME.

interventi ¢i

{servizi pubblici o di
interesse pubblico
realizzati anche da privat
{art. 3 DPR 380/01 lettera
e.2)

Sono consentiti adeguamenti (unzionali dei serviz

urbanizzazione secondanria jesistenti nonche 1a realizzazione di nuovi scrvizi

correlati agli insediamenti residenziali esistenti o
ammessi dalle  presenti norme.  Deve  €85er¢
D) lcomunque garantita la quaiith architettonica degli
interventi,

Possono  altresi essers previste  soluziond
architettoniche di qualita di cud all'art. 32 delie
presenti norme.

Uso residenziale

Riqualificazione e valorizzazione del paesaggi
urbano, promozione della qualitd)
dell'architettura degli insediamenti urbani,

3.1

Recupero manufatti
esistenti ed ampliamenti
interiori al 20%

Consentite manuvienzione ordinzria, straordinaria,
restauro € risanaments  consevvativo e i
Fistratturazione edilizia di cut alfacticolo 3, letere
. b, ¢, d) co. | del DPR 380/G1 alle tegyi regionali
Gi recepimento nonchd ampliamenti infeviori al
20% dei manufatti esistenti. Deyve comunque essere
oarantita ta qualita archiicttonica.

3.2

costruzione i mannfatti
fuori terra o interrati (ar
3 DPR380/01 Jettera e.1)
comprest

ricostruzione nou

DPR 380/01.

Per interventi di demoiizione € ricostruzions non
t. rientranti nella letiera ¢ del DPR 380/01 e per {a
nuova  edificazione nel lottl interclusi o di
completamento  deve essere redatto il §IP che

interventi di demolizione e [fornisca elementi di valutazione sull’ingerimento

el tessuto circostante.

vientranti nella tettern d deliNei casi di nuove espansioni o corpletamenti i

nuevi edifici devono collocarsi preferibilmente in
adiacenza a quelli esistenti e allineati lungo strade
sdificate. [I progetto o i pianc atuativo deve
prevedere  interventi  per  la riqualificazione
architettonica quall indicazioni per il colore ¢ per i
materiali, per le sistemaziont a tema ¢ la
riqualificazione ambientale quali indicazioni pey
la vegetazione.

Possono  aftresi  essere  previste  soluzioni
architettoniche i qualita di cui ailart. 52 delle
presentl norme.

istailazione di manufatti
leggeri anche prefabbrica
o strutture di qualsiasi
senere che non siano
diretti a soddisfare
esigenze temporanee (art,

DPR 380/01 lettera e.5)

bon compatibile.
ti

3
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inferiori al 20%

o Uso produttivo, Riquclkil"wa?ionc recupere & valorizzazione dei
- _leommercinle e terziario paesaggt degli insediamenti wbani.
4.1 Laboratori artigianali Promozione di tessuti inftegrati, conservazione ¢
valorizzazione <delle aitivitd artigianali esistenti
) compatibili con [uso residenziale,
a4 1,1 |recupero ¢ ampliamenti Congentiti  manutenzione ordinacia, steaocdinaria,

cestauro ¢ risanamento  conservative €
ristrutiurgzions c,cl%liyid(cllcre a, b, e, d,art. 5ol
del DPR380O/0L ¢ lfeggl mz;zonail i recepimento],
con adeguamento alle prescrizioni  relative al
materiali, coloriture, finitwe.  Sonw consentiti
inoltre amplizmenti inleriori al 20%

Nuova realizzazione ¢
ampliamenti superiori at 20%%

E' counsentita la realizzazione di labovatori pe
attivith compatibili con Yuso residenziale.

Deve comunque essere  gamantita la qualid
architettonica dei nuoyi inseriment.

Serutture commerciali ¢
terziarie

Promozione dei tessuti integratl, conservazione ¢
valorizzazione delle attivith  compatibili  con
l'insediamento residenziale.

recupero ¢ ampliamenti
inferiori al 20%

Consentiti  manutenzione ordinaria, stracrdinaria,
restauro ¢ risanamento  conscrvativo €
ristrutiurazione edilizia (lettere a, b, ¢, d, art. 3co. |
el DPR3IZO/0L ¢ lepgi regionali di recepimento),
con adeguamento alle prescrizioni  refative ai
mateiali, coloriture, finiture. Sonc  consentitd
inoltre ampliamenti inferiodd al 20%

Nuova realizzazione e
ampliamenti nfeciori at 20%

E' consentita ta  realizzazione di  shutturg
commerciali. Deve essere assicurata la qualitd
architettonica degli interventi ¢ ove possibile
farmonizzazione con  le tipotogie edilizie del
tessuto wrbano circostante.

[n ogni caso gii edifici devono rispettare il profilo
naturale del terreno e collocarsi preferibilmente in
adiacenza a quedli esistenti ¢ allineati lungo lg
strace.

Possono  altesl  essere  previsie  soluziony
architetioniche di quaiitd di cui all'art. 52 delle
prosenti norme.

servizi pubblici generali

Riqlmiiﬁm?ionc ¢ valorizzazione del paesaggio
wrbano, promozione di nuove centralitd. ]

4.3.1

recupero ¢ ampliamenti
inferiori al 20%

Consentiti  manutenzione ordinaria, stnozdmam
restauro e risanamento  conservativo €
ristrutiurazione edifizia {lettere a, b, ¢, d, art. 3 co. |
del DPR3ROAOIL e leggi vegionali di recepimento),
con sdeguamento alle preserizioni  relative ai
materiali, coloritwre, finiture. Sono  consentiti
inoltre ampliamenti inferiori al 20%.
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Uso produtiivo,

leommmereiale ¢ terziario

Laberatori artigianali

Riqualificazione, recupero & valorizzazione dei
pacsagzi deghi insediamenti ubani,

Promozione i tessuti iniegeati, conservazione ¢
valovizzazione delle attivied artigianali esistenti
compatibili con l'uso residenziale,

recupero & amplinmenti
inferiort al 20%

Consentiti | manutenzione ordinavia, straovdinaria,
resiaure ¢ risanamento conservativo &
ristrutturazione edilizia (ettere a, b, ¢, <, art. 3 eo. |
det DPR3IZOMI e leggi reglonall di recepimento),
con adeguamento atle presevizioni  relative ai
materiall,  coloriture,  Faiture,  Sono  consentiti
inoftre ampliamenti inferiori al 20%

1.2

MNuova realizzazione ¢

B consentita la vealizzazione di laboratori per

ampliamenti supetiori al 20%lattivita compatibili con Yuso residenziale.

Deve  comunque  essere  garantita  la qualita
architettonica def nuovi insecimenti.

Styrutture commerciali o
terziavie

Promozione dei tessuti integrati, conservazione ¢
valorizzazione  delle  attivitd  compatibili  con
t'insediamento vesidenziale.

4.2.1

recupere ¢ ampliament
inferiori al 20%

Consentiti  manutenzione ordinaria, straordinaria,
Testanro [ risanamento conservativo [
ristrutturazione edilizia (lettere a, b, ¢, d, art, 3 co. |
del DPR380/HOL o leggi regionali di recepimento),
con adeguamento alle preserizioni  relative al
materiali, coloviture, finiture. Seno  consentit
ingltre ampliamenti inferiori al 20% |

427

Nuova realizzazione ¢

E'  consentita la realizzazione di  strutture

ampliamenti inferiord al 20% lcommerciali. Deve essere assiourata qualizal

architettonica degli interventi ¢ ove possibile
Yarmonizzazione con e tipologie edilizie del
tessute urbanc circostante.

In ogni caso gli edifici devone rispettare il protile
naturale del terreno e collocarst preferibilmente in
adiacenza a quelli esistenti ¢ allineati hungo le
strade.

Possone  altresi  essere  previste  soluzioni
srchitettoniche di qualith di cui allart. 32 delle
presenti norme.,

4.3

servizi pubblici generali

Riqualificazionc ¢ valorizzazione del paesaggio
whano, promozione di nuove centralitd,

.31

recupero ¢ ampliamenti
inferiori al 20%

Consentiti  manutenzione ordinaria, stracrdinaria,
restauro 6 risanamento  conservative ¢
ristruttiazione edilizia (letters a, b, ¢, d, art. 3 co. |
del DPR3IBOMT e leggl regionall di recepiments),
con adeguamento alle prescrizioni elative a
materiall, coloriture, finitire. Sonc  consentiti
inoltre ampliamenti inferiori al 20%.

122



lettern .7 DPR 380/01)
461 ecupero ¢ ampliamentt  iCousentitl solo in ambiti individuali negli strumenti
462 Inwova realizzazione wrbanisticl e subordinatamente a SIP ¢he fornisca
clementt  di valutazione  sull’inserimenio nel
contesto wrbane ¢ preveda adeguate misure i
mitiga}'iom, deli*impatto pacsaggistico. Negli altri
) leasieliminazione anche con rilocalizzazione,
4.7 ldepositi merei o materiali Elimivazione anche con ritocalizzazione quand
(art. 3 lettera ¢7 DPR non compatibili con 1 contesto urbano.
380/01)
4.7.1 resuperc ¢ ampliamenti [Consentiti solo se legati ad altivitd esistentd
4,72 Inuova realizzazione legittimamente  autorizzate ¢ subordinatamente a
SIP che  fornisea  elementi i valutazions
sull’inserimento nel contesto wrbano € preveda
adeguate  misure  di mitigazione  dell’ impalto
pacsaggistico. Negli alii casi eliminazione anche
cou rilocalizzazione.
4.8 iDiscariche Eliminazione anche con rilocaiizzazions,
1.8.1 recupere ¢ ampliamenti Divieto di ampliamenti
4.8.2  |nuova realizzazione Mon compatibiie ) B
5 Uso turistico sportivo ¢ Valorizzazione dei paesaggi degli insedinmenti
culturale urbani, promozione di tessut integrati,
'valorizzazione dei beni del patrimonio culturale
presenti nei tessuti urbani,
5.1 insediamenti toristici ¢ conservazione ¢ valorizzazione <lelle  attivitd
alberghieri compatibili con l'insediamento residenziale.
5.1.1 |recupero e ampliamenti Consentiti  manutenzione ordinaria, straordinaria,
inferiori al 20% restauro € risanamento  conservative €
ristrutturazione edilizia (lettere a, b, ¢, d, avt. 300 1
del DPR380/01 & leggl regionall di recepimento),
con adeguamento alie prescrizioni  relative al
materiali, coloviture, finiture. Sono  consentiti
ampliamenti inferiori al 20%. i
5.1.2 jnuova reatizzazione e £ consentita la realizzazione di strutture ricettive.
amplizmenti superiori al 20%|Deve essere assicurata la qualith architcttonicy
degli interventi e M'armonizzazione con le tipologic
edilizic del tessuto urbano circostante. [n ogni caso
aif edifici devono  rispettare il profilo natwale del
terreno ¢ collocarsi preferibilmente in adiacenzz a
quelli esistenti ¢ atlineati lungo strade.
Possono  altresi  essere  previste  soluzioni
acchitettoniche di qualitd di cul all’art, 52 delle
presenti norme.,
5.2 lattrezzature di ristoro ¢
SOCEOISH)
5.2.1 jecupero ¢ ampliamenti
inferiori al 20%
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Al

recuperg © ampliamenti
inferiori al 20%

Conseniitt  manutenzione ordinarla, straovdinaria,
restauro ¢ risanamento  conscrvativo €
ristrusturazione edilizia {ettere a, b, e, d, art. 3 co.
del DPR3BOCT ¢ leggl veglonalt di recepimento),
con adeguamento alle prescrizioni  relative ai
materiall,  coloritura,  finiture. Sono  consentiti
inotive ampliamenti infeciori al 20% det volumi di
servizio esistentl,

5.7.2 nuova realizzazione ¢ consentita la realizzazione di implanti sportivi

ampliamenti superioni al 20%jallaperto e dei servizl necessari alla loto fruizione.
Deve essere  comungue  garantita la qualitd

. architettonica dei nuov inserimenti.

& Uso tecnologico fruizione funzionale del paesaggio nrbane

6.1 Infrastrutiurve e onpianti  |£' consontita la walizzazione delle infrastrulture ¢
anche per pubblici sevvizi |degii impiant previo SIP. 11 SIP deve fornive
che comportine clementi di valutazione per la compatibilith del
trasformazione permanentenuovo inserimento nel contesto urbano ¢ prevedere
del suolo inedificato (art. 3 |misure di compensazions o mitigazione degii ctfett
fettera .3 DPR 380/01) incliminabili sul pacsaggio circostante.
infrastrutture di trasporto
dellenergia o altro di fipo
lineare (elettrodotti,
metianodotti, ncquedottl)

6.2 iistallazione di impiantt 2 consentita la realizzazione previo SIP. 1l SIP
riceradiotrasmittenti (tovri ideve contenere  elementi di valutazione  sulla
o traficel e di ripetitori per jimpossibilitd di prevedere tocalizzazioni alternative
i servizi di e nonché propeste di mitigazione  deliimpato sul
telecomunicazione (art, 3 {tessuto urbano circostante.
lettera ¢.d DPR 380/01)

6.3 Impianti per ka produzione |[Conservazione degli impianti esistenti
di energia areali grande
impatto territoriale
(centrali idro —
termoelettriche, impianti di
termovalorizzazione,

. impianti fotoyoltaic)

6.4 |[mpianti di produzione MNon compatibili
energia di tipo verticale
con grapde impatto
territoriale (Iinpianti eolici)

6.5  [lmpianti di produzione Consantiti quelll di pertinenza di edificl esistenti s¢
energia rinnovabile di tipo con essi integrati o parzialmente intcgrati nel
arenle o verticale con rispetto delle tipologie edilizie.
minimo impatto

7 Uso infrastruttarale fruizione funzionale ed anche visiva del

paesaggio urbano

71 |lmanufatt di servizio alla B consentita la realizzazione dei manufaiti 2

viabilith

servizio della viabilita,
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7.2

Muove infrastiufture

fruizione funzionale ed anche visiva del pacsaggio
urbano

7.2.1

viabilitd locale

E' consentita a realizzaxione della viabilita locale
connessa agli interventi di traslormazione ammessi

_idalle preseuti norme,

772

nuovi traceiati ferroviaci

Consentiti  subordinatamente a S 11 5IP deve
contencre  clementt  di valutazione  sulla
impossibilitd di prevedere lpcalizeaziont alternative
2 nonché proposte di mitigazione dellirpatic sul
passaggio wrbano  circostante. Deve  inoltrg
preveders sistemazioni paesistiche che favoriscano
Pingerimento del traceiato net tessuo wrbano ¢ di
migliotamento  della qualitd  pacsaggisticn
complessiva del contesto urbane,

723

Cirancle viabilitd

Consentita ¢ subordinatamente  a SIP {1 SIP devy
contenere  clemenii  di valutazione  per Iy
compatibilitd con it paesaggio urbano, in relazione
anche alle modificazioni dell’assctto  percoilivo,)
scenico € panoramico nonché contenere proposte
di mitigazione  dell'impatic sul paesaggio urbano
circostante. Deve inoltre prevedere sistermnazioni
paesistiche  she favoriscane {inserimento  del
tracciato nel tessuto wrbano ¢ di miglioramentol
della gualitd pacsaggistica complessiva  ded
contesto urbano,

.24

viabilita di servizio
all'attivitd agricolz o ad altve
atlivitd con essa compatibile

7.2.5

percors pedonali ¢ sentieri
naturalistici

Consentiti

2.6

niste ciclabili

Consentite

7.2.7

parcheggl ¢ piazzole di sosta

Consentile le piazzole di sosta. La realizzazione di
parcheggl ¢ subordinata a SIP. 1 SIP deve
contenere  elementi  di  valutazione  per la
compatibilitd con ii pacsaggio urbano, in relazione
anche alle modificazioni deli’assetto percettivo,
scenico ¢ panoramico tonché contenere proposts
di mitigazione  dellimpatto sul paesaggio urbano
circostante.  Deve inolue prevedere sistemazioni
pagsistiche  che  favoriscane  Uinserimento  del
tracciato nel tessuto urbano ¢ di miglioramento
defla qualita pacsaggistica complessiva  del
conlesto urbano, o

7.3

Infrastrotture di traspo-x-'to
esistenti

fruizione funzionale ed anche visiva del pacsaggio
urbane

7.3.1

Adeguamento

Si applica Particolo 18 ter delia Lr.24/98. 11 SIP)

7.3.2

Polenziamento rete viaria e
ferroviaria esistenie

deve  prevedere sistemazioni pacsistiche  chel
favoriscane finserimento del tracciato nel tessuto
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crandi infrastratture a

wrbano ¢ i miglioramento della quali
pacsaggistica complessiva del contesto urbano.

conservazipne e valorizzazione

defle  attivita

N servizio della mobiiita compatibili con Vinsediamento residenziale

7.4.1  iporti € acroporti Conservazione ed adeguamento funzionale dellg
strutture esistenti previo SIP che deve contenere
valutazioni  sulla  compatibilith con 1 tessuti

N circostantl,

7.4.2  Inodi di scambio Consentiti  previe  $1P che  deve  contenerg
valutazioni sulla  compatibilith  con  { tessuli
circostanti, ]

3. Pertutti gli usi deliniti valgono le seguenti disposizioni regolamentart:

Tabella € Paesaggio degli insediamenti urbani - norma regolamentare
Elementi del passaggio norma regolamentare
Lo Elementi geomorfologic L
g Duna
1.2 Rocee nude
2 clementi di vegetazione
naturale

2.1 patrimonio forestale S applicano le disposizioni di cui all'articolo 10
Lr. 24/98

2.2 vegetazione delle valli e Riqualificazione e integrazione della vegetazione

pendici acelivi arnamentale di pregio. In caso di interventi di
scavo o modellamento del terreno devono essere
previste opere di sistemazions deile pendici con la
conservazione o in alternativa la reinlegrazione

) della vegelazione csistente. ]

2.3 vegetarione dei corsi Conservazione e rafforzamento della vegetazione

d'acgua e fondovalle umidi ldi golena fungo le rive del fossi. Tncaso di
interventi ammessi dalle norme del PTPR, che
incidono sul corse d'acqua occorre prevedere
aceguaie opere di conservazione e riqualificazione

] della vegelazione ssistente,

3 Vegetazione anfropica

3.4 alberature arce di margine | Conservazione e rafforzamento delle alberature

¢ i crinale esistenti. Non Congentito di abbattimento salvo
comprovata necessitl,

3.2 alberature circostanti Gili insediamenti i nuovo impiante devono sssere

insediamenti sparsi e tessutd
edilizi

schermati con essenze arboree 0 arbustive tipiche
della zona  disponendo le alberature in modo
irregolare o con carattere di filare,
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alberature di marging
stradali

Conservazione ¢ rafforzamento alberature di pregio
csistenti lungo | margia steadali. T progetti di nuove
strade o di adeguamento delie strade esislent]
devono prevedere una adeguata alboratury del
margini

giarding, viile e parchi non
vicutranti aell'art, 13
1.r,24/98

Conservazione e rafforzamento della vegetazione
spontanen e quella ornamentale di pregio;
Conscrvazione degli impiacti arbore,

filari smon rientranti
pell'acticolo 10 Lr.24/98

Conservazione ¢ integrazione del filari esistent.
Non & consentito abbattimento salva comprovaty
necessita. Mantenimento di una fascia di rispetlo
inedificara dal filave per entrambi i lati adeguata
alla tiels ¢ a2l godimenio  deflUalberatura in
rolazione alle caratteristiche della stessa.

morfoelogia del terreng

scavi e shancamenti ¢
consolidamento del terreno

Tn caso <i sbancamenti gli sbancamenti
strettamente nocessavi per le trasformaziond previste
dalie presenti notme, occorre prevedere adeguate
opere di sistemazione passaggistica del luoghi,

movimenti di terra ¢
modeiiamenti del terreno

i caso di modellamento del suolo, terrazzamenti,
sterri, muri di sostegno stretfamente necessari per
ie trasformazioni previste dalle presenti norme
occorre provvedere alla sistemazione delle scarpate
sia naturali, sia artificiali mediante 'inerbimento
e/ |a cespugliatura al fine di favorire il loro
consolidamento ¢ una efficace difesa del sucio.

edifici, recinzioni e altri
clementi del paesaggio
urbano

clementi architettonici degli

5.1

Coperture

oreferibilmente a tetto con manto in coppi , coppi
ed embrici 0 a tegole ; si consente la traslormazione
da coperiura piana a tetto purché la linca di gronda
corrisponda alla quota pressistente di calpestio. La
copertura piana ¢ preferibile ove costimisca
caratteristica tipica e qualitd architettonica det
tessuto edilizio circostante ¢/o peu editici di aliczza
supetiore a 7 ml.

52

Qualith delle finiture,
colori, materiali

I costruzioni devono rispettare il profilo naturale
del werceno, devono essere rifinite esternamente ¢
utilizzave preferibilmente: mucatura con finitura in
pletra da taglio lavorata, pietra ¢ intonaco a raso,
intenaco ¢ tinte a calee comunque non al quarzo
nella gamma delle terre, infissi in fegno naturale o
verniciato o di aspetto simile con esciusione
alluminio anodizzato. La finitura in mattoni efo
con intonaco a raso o cemento Armato in vista sono
cousecuntite ove tale finftura costituisce elemento di
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qualith archilettonica del manufatio in armonia con

5.3  iRecinzioni Devone essere realizzate inmodo da non eliminare
le relazioni visive all’interno del paesagaio urbano.
54 lelementi di arredo urbano Nei piani di vecupero urbano deve essere prevista
Putilizzazione di elernenti di arvedo wbano idonei a
oarantire fa qualitd estetica degli interventiin
avimonia con il tessulo webano circostante,
5.5 leartelloni pubblicitari subordinati a valutazione di compatibilitd previe

SIp
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