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COMUNE DI BERCHIDDA

PROVINCIA DI SASSART

REGOLAMENTO _

PER LA CESSIONE IN PROPRIETA' O CONCESSIONE IN DIRITTO DI SUPERFIL

CIE- DELLE AREE COMPRESE NEIL PIANO PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

R 12

ARTICOLQ 1
Il presente Regolamento disciplina le modaliti,i prezzi e le
condizioni di cessione in proprieti o concessione in superficie del

le aree comprese nel Pianc per Tnsediamenti Produttivi approvato a

termine di Legge.

ARTICOLO 2
L'Amministrazione Comunale con riferimento al VI comma dell'ar
ticolo 27 della legge 22.10,1971,n, 865,d0po'aver espropriato o
comunque acquisito le aree,le utilizza per il 50% mediante conces
sione in diritto di guperficie e per il 50% in diritto di proprie
ta.
Immediatamente dopo og,i operazione di esproprio,l'Amministra
zione Comunale,con deliberazione della Giunta Municipale delimita,

nell'ambito del territorio espropriato,le aree da cedere in pro-

prietd e quelle da concedere in superficie.-

ARTICOLO 3

Possono essere destinatari delle aree comunali comprese nel

Piano per Insediamenti Produttivi:
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i a) - gli artigiani;
: b) - le imprese industriali(cantine sociali,caseifici etc..);
B ¢} - le imprese a carattere commerciale,ove la tipologia sia com-

patibile e comunqgue assimilabile all'artigianateo o alla in-
dustria,con riferimento alle caratteristiche di cui alla let
tera a) -.b) - ¢) del successivo art.§ e riconosciuta tale

dal Consiglio Comunale;

R P L SRR

d) - i1 singoli o i gruppi associati che presentino consistenti
programmi per la creazione di nuove aziende industriali o

artigianali, - _

ARTICOLO 4
I1 prezzo di cessione delle aree sara stabilite,sulla base
del costo di acguisizione dell'area stessa maggiorato della quo
ta di incidenza per le opere di urbanizzazione primaria e secon
daria,quest'ultime calcolate sulla scorta delle tabelle parame-
triche adottate con deliberazione del Consiglio Comunale,

I1 versamento del predettoc importo,mentre per la cessione

in diritto di proprieti,sari effettuato a favore e su richiesta
del Comune in proporzione dell'andamento dei lavori di costruzig
ne degli opifici,il cui saldo dovra essere effettuato non oltre
1'8° mese dall'avvenuta ultimazione dei lavori di costruzione
dei medesimi,per la concessione in diritto di superficie sarj
ripartito in rate annue nell'arco di 10 anni con la maggiorazio

ne dell'interesse composto del tre per cento.-

ARTICOLO 35

Il diritto di superficie avrd in ogni caso,con le uniche
esclusioni previste dall'art, 27 della legge 22.10.,1971,n.865,
l1a durata di anni novantanove,

Lo stesso diritto potrd essere rinnovato per uguale periocdo
su richiesta del superficiario.

In caso di decadenza,di mancato rinnove o,pilt semplicemen
te,allc scadere del termine,il diritto di superficie si estin-

gue e 1'Amministrazione Comunale diviene proprietaria della co

9
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struzione soprastante,previo corrispettive di un importo pari
al valore di costo,intendendosi tale wvalore pari al costo di co
struzione aggiornato e depurato di una quota per vetustid com
misurata agli anni trascorsi,dalla data della licenza di abita-
bilita.

Quest'ultima stima sard effettuata da una terna peritale
cosi composta:un tecnico nominato dall'Amministrazione Comuna
le,uno nominato dal superficiario ed il terzo nominato d'inte
sa dai primi due, o dal Presidente del Tribunale competente in

caso di mancata intesa,-

ARTICOLO 6
Per l'assegnazione delle aree verra formulata una gradua
toria permanente compilata,aggiornata e revisionata almeno se-
mestralmente entro i mesi di Febbraio e Agosto da apposita Com
missione per lo Sviluppo Industriale ed Artigianale nominata

dal Consiglioc Comunale, -

ARTICOLD 7

La Commissione di cui all'articolo precedente propone al—
1'Amministrazione Comunale,la graduatoria permanente degli aven
ti diritto all'assegnazione,

Il consiglio Comunale,approvata la graduatoria di cui al
comma precedente,nonché i relativi aggiornamenti e- revisioni
annuali,delega la Giunta Municipale ad effettuare le assegnazio
ni periodiche dei lotti del terreno,

Nella deliberazione di assegnazione deve essere indicato la
localizzazione(sulla base della disponibiliti delle aree secon
do l'approntamento delle opere di urbanizzazione),i destinatari

dei lotti sulla base della graduatoria approvata dal Consiglio

Comunale ed il tipo di cessione(proprietd,diritto di superficie).-

ARTICOLO B

Ad ogni domanda pervenuta sarid attribuito dalla Commissio
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ne di cui al punto 6 un punteggio ai fini dell'inserimento nella
graduatoria permanente sulla base dei seguenti criteri,da dedursi
dal programma economico di breve e medio termine che il richieden
te é tenuto a presentare:
a) occupazione di mano d'opera;
b) attitudine espansionale dell'Impresa in relazione alle caratte
ristiche della economia locale ed al grado tecnologico attuale;
¢) sicurezza déll'ambiente di lavoro e misure di prevenzione per
gli inquinamenti estermni,

lLa graduatoria permanente sard pubblicata e divisa in due
parti:la prima riservata agli artigiani,la seconda alle imprese
industriali,Ognuna delle due graduatorie riguardera separatamen
te richiedenti di aree in diritto di superficie e quelli di a-

ree in diritto di proprieta,-

ARTICOLO_9

Godranno di precedenza assoluta le istanze presentate da En
ti pubblici e Aziende a Partecipazione Statale nell'ambito di
programmi gia approvati dal CIPE e dalla Regione,

Godranno altresi di precedenza nella graduatoria gli im-
prenditori di cui all'art.3,lettere a),b) e ¢) che risulteranno
proprietari delle aree comprese nei Piani per Insediamenti Pro-
duttivi e successivamente espropriate dall'Amministrazione Comu
nale,oltre alle Imprese che attualmente operano in zone in con
trasto con la destinazione del PdF e che debbono forzatamente
trasferirsi,nonché tutti gli Enti Pubblici,Societa a prevalente
capitale pubblico,Societa Cooperative e loro Consorzi,che operano
con finanziamenti pubblici purché realizzino impianti conformemen

te alle finaliti di cui al presente Regolamento.

ARTICOLO 10

Entro sei mesi dalla data di esecutivitad della deliberazio
ne comunale di assegnazione del lotto,il titolare della assegna,
zione é tenuto a presentare il progetto di costruzione dell'im-
mobile per l'approvazione,-

Nel caso in cui il progetto venga respinto per due volte
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consecutive l'assegnatario perde il diritto alla assegnazione
o concessione del lotto,
I1 mancato rispetto di detti termini fa venire meno l'asse-

gnazione.-

ARTICQLO 11

Gli acquirenti ed i concessiocnari delle aree dovranno ini-
ziare ed ultimare la costruzione secondo i termini e le modalita

previste dall'art,14 del Regolamentc Edilizio Comunale.
ARTICOLO 12

Per quanto non disciplinato dal presente Regolamento valgono

le norme tecniche ed urbanistiche del Programma di Fabbricazione,-

ARTICOIO 13

le aree assegnate e le costruzioni su esse realizzate non po-
tranno essere cedute in locazione prima della scadenza di quindici
anni se non per casi di forza maggiore e comunque Su auntorizzazione
del Consiglio Comunale.L'ammontare del canone annuo di locazione
non potra superare il 6% del valore di costo dell'immobile di cui
al precedente articole §,con adeguamento di esso in relazione al

1'indice statistico d=1 costo della vita,

ARTICOLO 14

I1 diritto di proprietd sard revocato nei seguenti casi:

a) - qualora la costruzione non venga iniziata ed ultimata nei
termini di cui all'art.11;

b) - in caso di locazione nﬁh autorizzata;

¢) - in caso di destinazione dei locali difforme dalle indicazioni

progettuali in sede di concessione edilizia,

ARTICOLO 15

La concessione di superficie decade con le conseguenze di

cui alltart, §:

a} - qualora la costruzione non venga iniziata ed ultimata nei

termini di cui all'art,11;
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b) - in caso di locazione non autorizzataj
¢) - in caso di destinazione dei locali difforme dalle indicazio-
ni progettuali,in sede di concessione edilizia:

d) - in caso di mancatc pagamento del canone annuo,-

ARTICOLO 16

Il Consiglie Comunale si riserva nell'ipotesi di revoca del-
1la compravendiﬁa o di decadenza della concessione in superficie
con la applicazione della normativa prevista dagli articoli 5 e 18,
di. riconuscere l'eventuale ipoteca di 1° grado iscritta dall'T-
stituto mutuante,accollandosi il mutuo per la parte residua con di-
ritto di rivalsa nei confronti del proprietaric ¢ del superficia
rio,decaduti su quanto ad essi dovuto in virtd dei citati artt,

5 e 18,

Ove il Consiglio Comunale non intenda avvalersi della predet
ta facoltid dovrd dare comunicazione della conseguente rinunzia
alla revoca della vendita e alla dichiarazione di decadenza della
concessione in superficie all'Istituto mutuante che ha iscritto
l'ipoteca di §{° grado sull'immobile,il quale potri procedere al-
l'esecuzione forzata ai sensi di Legge senza nessuna altra forma

lité-_

ARTICOLO 17

La violazione delle norme di cui all'art,13 potrid comportare
a giudizio insindacabile del Consiglio Comunale,lﬁ risoluzione del
contratto di cessione in proprietd e la decadenza del dirditte di
superficie nei casi di cui al paragrafo b) degli artt. 14 e 15,

Il Consiglio Comunale si riserva,in altermativa alla riso-
luzione del contratto e alla decdenza del diritto di superficie,
di comminare,in via amministrativa,una sanzione pecuniaria pari
al doppio del canone stabilito dal Consiglio Comunale (6% del va-
lore del casta) per tutto il periodo di effettiva locazione abu-
siva,e pari al valore accertato dall'Ufficio del Registro in ca-
so di trasferiﬁento abusivo del diritto di proprietd e del dirit-

: o g gl
to di superficie,
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In ogni caso il locatario,l'acguirente dell'immobile o di

parte di esso ed il nuovo superficiario sono solidalmente respon

sabili del pagamento della sanzione,-

ARTICOLO 18

Nel caso di risoluzione del contratto di cessione in proprie
ta,per i motivi di cui al paragrafo a) dell'art,14,il prezzo di
acquisto dell'area verrd restituito all'acquirente con una ridu-
zione del 25% a titolo di penale,

Nei casi previsti dall'art,15 la penale sari applicata nella
misura del 10%,

Le eventuali opere iniziate nell'area potranno passare in
proprieta dell'Amministrazione Comunale previo corrispettivo di
un importo da concordarsi tra le parti.ferma restando tuttavia
la facoltd per il Consiglio Comunale di imporre 1'abbattimento
delle opere stesse,senza indenniti di sorta e a spese dell'acqui~

rente inadempiente, -

ARTICDIO 19

Nei contratti di cessione della proprieta e di concessione
in superficie dovrd essere allegato,per consentirne la trascri-
zione,il presente Regolamento in modo che tutte le Norme in esso
contenute siano opponobili ai terzi,

Gli atti stipulati in contrasto o comunque contenenti patti

contrari alle predette norme sono nulli,-
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