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19 maggio 2020  ( con le modalità di cui all’art. 83, 7° comma, lett. h), del D.L. 17

marzo 2020, n. 18) ) 
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Il Giudice 

rilevato che appare necessario preliminarmente espletare CTU diretta:

1) alla descrizione dell’immobile,alla determinazione del suo valore ;

2) rilevato che il CTU dovrà altresì dichiarare se i beni non siano comodamente divisibili, ed in questo

caso: 

3) procedere nella formazione, di due lotti, uno da assegnare al debitore esecutato (da porre in 

vendita) e l’altro da assegnare ai comproprietari non esecutati;

tutto ciò rilevato, lo scrivente CTU risponde come di seguito al “quesito” postogli:
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(*) Al momento si resta in attesa che venga prescelta la soluzione di lottizzazione e su dettame del G.E. e/o

del Delegato alla vendita , verranno redatte le nuove APE delle U.I. da Frazionare ed inviate in Regione

(data  da  cui  decorrerà  la loro  validità,  ridotta  ad  un anno,  per  le  U.I.  senza  libretto di  impianto),  in

prossimità dell'eventuale aggiudicazione all'asta dell'immobile/allestimento del Decreto di Trasferimento (al

fine di evitare che questa nuova Certificazione Energetica scada prima dell'effettiva necessità di poterla

utilizzare). Ad allestimento esperito seguirà l'immediato deposito telematico PCT e consegna cartacea in

Tribunale, con conseguente richiesta di liquidazione al G.E. del relativo Onorario professionale del C.T.U. . 
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1)  quanto alla descrizione/valutazione dell'immobile avendo come sopra descritto l’immobile ed avendo 

determinato  il suo valore totale del compendio in €.695.609,00 , ed essendo la quota di proprietà appartenente al compropietario 

Esecutato pari al 16,67% (1/6) del valore totale, questa quindi ammonterà ad € 115.934,80 ( con detrazione/deprezzamento per 

"vizi occulti e altro" operata nella misura del 15% sul valore totale di stima determinato per un ������#���	���������������

�������
	�����������$��������%�&��
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2) quanto alla valutazione circa la sua comoda divisibilità si dichiara che :
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(AL NCEU FOGLIO 17 N. 199 SUB 5)   RISULTA COMODAMENTE DIVISIBILE IN NATURA.
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���71$!�NCEU FOGLIO 17 N. 199 SUB.6)�RISULTA COMODAMENTE 

DIVISIBILE IN NATURA.
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�	��� �1$!�NCEU FOGLIO 17 N. 199 SUB.8) NON RISULTA 

COMODAMENTE DIVISIBILE IN NATURA.(PER CUI IN CASO DI SUA ASSEGNAZIONE AD UN LOTTO, 

DOVRA' ESSERE CONSIDERATO NELLA SUA INTEREZZA).
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�	���1$!�NCEU FOGLIO 17 N. 199 SUB.9)�NON RISULTA 

COMODAMENTE DIVISIBILE IN NATURA.(PER CUI IN CASO DI SUA ASSEGNAZIONE AD UN LOTTO, 

DOVRA' ESSERE CONSIDERATO NELLA SUA INTEREZZA).

3) quanto alla formazione di due lotti, uno da assegnare al debitore esecutato ( da porre in vendita, di

valore pari ad € 115.934,80 , con  valore deprezzato per "vizi occulti e altro" pari ad € 98.544,58) e l’altro 

da assegnare ai comproprietari non esecutati, all'uopo si procede proponendo le SEGUENTI 

SOLUZIONI di LOTTIZZAZIONE:

  SOLUZIONE 1  di LOTTIZZAZIONE:

-Assegnazione  all'Esecutato  di  una  porzione  del  Bene  N°  2  -  Locale  commerciale  ubicato  a

Caramagna Piemonte (CN) Via San Sebastiano n.94, piano PRIMO  (al  NCEU  Foglio  17  n.  199  sub.6) di

superficie pari  a Mq. 196,499    (con valore  parametrico  pari  ad €.590,00 €/mq) avente un valore proprio pari  ad  € 115.934,80 (con

valore deprezzato per "vizi occulti e altro"  pari ad € 98.544,58)- Vedasi l'allegata planimetria rappresentazione grafica

(meramente indicativa e non vincolante) della Porzione in oggetto. 

-Assegnazione della  restante porzione del Bene N° 2 e tutti gli altri Beni NN°1,3,4,5  agli altri

comproprietari(non esecutati): 

GALLO  PIERMATTEO per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

GALLO MARIAGRAZIA per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

SARTORIS ANTONIA  per la Quota di 5/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

  SOLUZIONE 2  di LOTTIZZAZIONE;

-Assegnazione all'Esecutato di tutto il Bene N° 1 - Magazzino ubicato a Caramagna Piemonte (CN)

Via San Sebastiano n. 94, piano TERRA (al NCEU Foglio 17 n. 199 sub 5) di Valore complessivo € 69.930,00 (con valore

deprezzato per "vizi occulti e altro" pari ad €. 59.440,5) 

ed una porzione del Bene N° 2 - Locale commerciale ubicato a Caramagna Piemonte (CN) - Via San

Sebastiano n.94, piano PRIMO (al  NCEU Foglio 17 n. 199 sub.6) di superficie pari a Mq. 77,974   (con valore parametrico

paria ad €.590,00 €/mq) avente un valore proprio pari ad  € 46.004,8(con valore deprezzato per"vizi occulti e altro" pari ad € 39.104,08)
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-  Vedasi  l'allegata  planimetria  rappresentazione  grafica  (meramente  indicativa  e  non  vincolante)  della

Porzione in oggetto. 

Per un Valore globale del Lotto  da porre in vendita, di valore pari ad € 115.934,80 ,  con  valore

deprezzato per "vizi occulti e altro" pari ad € 98.544,58) 

-Assegnazione  della restante  porzione  del  Bene N° 2 e  tutti  gli  altri  Beni  NN°3,4,5  agli  altri

comproprietari: 

GALLO  PIERMATTEO per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

GALLO MARIAGRAZIA per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

SARTORIS ANTONIA  per la Quota di 5/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

  SOLUZIONE 3A  di LOTTIZZAZIONE:

-Assegnazione all'Esecutato di  tutto il Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Caramagna Piemonte

(CN)  Via San Sebastiano n. 94, piano SECONDO (al  NCEU  Foglio  17  n.  199  sub.9) di  Valore  complessivo  €

62.169,00 (con  valore deprezzato per "vizi occulti e altro" pari ad  €. 52.843,65) 

ed  una  porzione del  Bene  N°  1  -  Magazzino  ubicato  a  Caramagna  Piemonte  (CN)  -  Via  San

Sebastiano n. 94, piano TERRA (al NCEU Foglio 17 n. 199 sub 5) di       superficie pari a Mq.290,625   (con valore parametrico

paria  ad  €.185,00  €/mq)  avente  un  valore  proprio  pari  ad  €.53765,8  (con  valore  deprezzato  per  "vizi  occulti  e  altro"  pari ad  €

45700,93)- Vedasi l'allegata planimetria rappresentazione grafica (meramente indicativa e non vincolante) della

Porzione in oggetto.

Per un Valore globale del Lotto  da porre in vendita, di valore pari ad € 115.934,80 (con  valore

deprezzato per "vizi occulti e altro" pari ad € 98.544,58) 

-Assegnazione  della restante  porzione  del  Bene N° 1 e  tutti  gli  altri  Beni  NN°2,3,4  agli  altri

comproprietari: 

GALLO  PIERMATTEO per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

GALLO MARIAGRAZIA per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

SARTORIS ANTONIA  per la Quota di 5/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

  SOLUZIONE 3B di LOTTIZZAZIONE:

-Assegnazione all'Esecutato di  tutto il Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Caramagna Piemonte

(CN) Via San Sebastiano n. 94, piano SECONDO  (al  NCEU  Foglio  17  n.  199  sub.9)  di  Valore  complessivo  €

62.169,00 (con  valore deprezzato per "vizi occulti e altro" pari ad  €. 52.843,65) 

ed una porzione del Bene N° 2 - Locale commerciale ubicato a Caramagna Piemonte (CN) Via San

Sebastiano n.94, piano PRIMO (al  NCEU Foglio 17 n. 199 sub.6) di superficie pari a Mq. 91,128    (con valore parametrico

paria  ad  €.590,00  €/mq) avente  un  valore  proprio  pari  ad   €  53765,8  (con  valore  deprezzato  per  "vizi  occulti  e  altro"   pari ad  €

45700,93) -  Vedasi  l'allegata  planimetria  rappresentazione  grafica  (meramente  indicativa  e  non  vincolante)

della Porzione in oggetto. 

Per un Valore globale del Lotto  da porre in vendita, di valore pari ad € 115.934,80 (con  valore

deprezzato per "vizi occulti e altro" pari ad € 98.544,58) 

-Assegnazione  della restante  porzione del  Bene N° 2 e  tutti  gli  altri  Beni  NN°1,3,4  agli  altri

comproprietari: 

GALLO  PIERMATTEO per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

GALLO MARIAGRAZIA per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

SARTORIS ANTONIA  per la Quota di 5/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

  SOLUZIONE 4A  di LOTTIZZAZIONE:

-Assegnazione all'Esecutato di  tutto il Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Caramagna Piemonte

(CN)  Via San Sebastiano n. 94, piano SECONDO (al  NCEU  Foglio  17  n.  199  sub.8)  di  Valore  complessivo  €

72.879,00 (con  valore deprezzato per "vizi occulti e altro" pari ad  €. 61.947,15) 

ed  una  porzione  del  Bene  N°  1  -  Magazzino  ubicato  a  Caramagna  Piemonte  (CN)  -  Via  San

Sebastiano n.  94,  piano TERRA (al  NCEU  Foglio  17  n.  199  sub  5)  di       di  superficie  pari  a  Mq.232,734   (con  valore

parametrico paria ad €.185,00 €/mq) avente un valore proprio pari ad  € 43.055,8 (con valore deprezzato per"vizi occulti e altro"pari ad

€  36597,43)-  Vedasi  l'allegata  planimetria  rappresentazione  grafica (meramente  indicativa e  non vincolante)

della Porzione in oggetto.
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Per un Valore globale del Lotto  da porre in vendita, di valore pari ad € 115.934,80 (con  valore

deprezzato per "vizi occulti e altro" pari ad € 98.544,58) 

-Assegnazione  della restante  porzione  del  Bene N° 1 e  tutti  gli  altri  Beni  NN°2,3,5  agli  altri

comproprietari: 

GALLO  PIERMATTEO per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

GALLO MARIAGRAZIA per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

SARTORIS ANTONIA  per la Quota di 5/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

  SOLUZIONE 4B  di LOTTIZZAZIONE:

-Assegnazione  all'Esecutato  di  tutto   il  Bene  N°  4  -  Appartamento  ubicato  a  Caramagna

Piemonte (CN) Via San Sebastiano n.  94,  piano SECONDO  (al  NCEU  Foglio  17  n.  199  sub.8)  di  Valore

complessivo € 72.879,00 (con  valore deprezzato per "vizi occulti e altro" pari ad  €. 61.947,15) 

ed una porzione del Bene N° 2 - Locale commerciale ubicato a Caramagna Piemonte (CN) - Via San

Sebastiano n.94, piano PRIMO (al  NCEU Foglio 17 n. 199 sub.6) di superficie pari a Mq. 72,975   (con valore parametrico

paria ad €.590,00 €/mq) avente un valore proprio pari ad  € 43.055,8(con valore deprezzato per "vizi occulti e altro"pari ad €.36.597,43)

- Vedasi  l'allegata  planimetria  rappresentazione  grafica  (meramente  indicativa  e  non  vincolante)  della

Porzione in oggetto. 

Per un Valore globale del Lotto  da porre in vendita, di valore pari ad € 115.934,80 ,  con  valore

deprezzato per "vizi occulti e altro" pari ad € 98.544,58) 

-Assegnazione  della restante  porzione del  Bene N° 2 e  tutti  gli  altri  Beni  NN°1,3,5  agli  altri

comproprietari: 

GALLO  PIERMATTEO per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

GALLO MARIAGRAZIA per la Quota di 2/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

SARTORIS ANTONIA  per la Quota di 5/9 della piena Proprietà (o altra quota che il Giudice decreterà)

�	�
������	����������
����������	�����������

Le Parti non avendo fatto pervenire  al CTU alcuna loro osservazione sulla Bozza di Perizia inoltrata loro in

data 25/07/2020, essendo trascorsi oltre 30 gg dal suo deposito/notifica, la Perizia viene ora redatta nella sua

presente forma definitiva, assoggettandola a contestuale deposito telematico“PCT”(ampiamente entro il termine

concesso di “60 giorni dall'inizio delle operazioni peritali/cinque giorni prima dell'udienza del 22.10.2020”) . 

N.B.: Gli interessati  intervenuti  all'INIZIO delle  OPERAZIONI PERITALI del giorno  MARTEDI' 07/07/2020 ,

hanno già potuto esaminare le sopraelencate Soluzioni di Lottizzazione, ed  esprimere le loro opinioni, che sono

state riportate nell'allegato VERBALE redatto contestualmente. 

P.S.: qualunque soluzione di lottizzazione sopra prospettata verrà prescelta, comporterà l'allestimento di alcune

nuove A.P.E (in rapporto al numero delle U.I. frazionate, il cui costo ammonterà a circa €.150,00 di onorario+

€.30,00 per spese/oneri fiscali , cadauna), nonché l'espletamento (per frazionare le U.I.)  di pratiche edilizie e/o

di  pratiche  catastali  ,  per  un  relativo  ammontare  presunto  di  oneri  professionali  pari  a  circa  €.  2.000,00

(compresivi delle relative spese e oneri fiscali), escluse eventuali preliminari Pratiche Sanatorie Edilizie.  Oneri

Concessori/OOUU Comunali, Diritti di Segreteria, Oblazioni,etc.del caso saranno da determinarsi a discrezione

dell'U.T.C. al momento del rilascio degli eventuali Permessi Edilizi e saranno a carico dei Richiedenti.
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