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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA SEMPLIFICATORLIA
{CONTENENTE L'AUTORIZZAFZIONE FREVENTIVA E SPECIFICA AGLI ATTI IN F8SA INDICATI
DI CUI AL FAR, E}
Il Giadice del’Esscusione
letti gli atti ¢ i documenti del procedimentao esecutive in epigrafe indicato;
sentiti g interessati comparsi all'udienza Assata per 'autorizzazions alla vendita;
rilevata che sono stati compiati patti gl adempimenti richicst dalla Jegge per farsi luoge alla vendita;
rijevato che non & ravvisabile lesigenza che quesio Giudice proceda direttamente alla vendita degli
immobili oggetio del giudizie di divisione;
ritenuta l'opportunita di delegare le attivita previste dallarc.591 bis c0.2 c.p.c. ad un professionista
delegato iscritto nell'apposite Albe del Tribunale;
ritenuta altrest Yopportanith di proveders alla vendita con le Farme di cui ailart. 571 c.p.c. non
Iritencndn, allo stato, sussistenti i presuppost di cui all'art.562 co0.3 c.p.c. per disporre la vendita con
imcants;
atieso che, incltre, ai sensi dell'=rt. 569 <o 3 c.p.c., come da nltimo modificate da d.1. 3 maggio 2016
0.59, recante “disposizioni urgenti in materia di procedure sgecutive e concorsuali”™ il Givdice con
Iordinanza di vendita *stabilisce, salva che sia pregiudizievole per ghi interessi dei creditori o per il
sollecite svolgimento della procedura, che il versamento deila cauzione, la presentazione delle oiferte,
1o svolgimento della gara tra ghi oflerenti £, nei casi previsti, Vincanto, nonché il pagamento del prezzo,
sianc elfettuati con modalita telematiche, nel rispetle delta normativa regolamentare di cul allart. 161-

- ter dedle disposizioni di attuezione del presente codice”;

rilevato che nella presents precedura non risultane elementi per rikenere che la vendita con modalita
telematiche possa risultare pregiudizievole per gii interessi delle parti o per il sollecito svolgimente del
precediments;

DISPONE
che 12 vendita abbia luogo can modalit telematica secondo il modello della vendita sinerona, di cud
al'art21 D.M. 26.2.2015 n.32, alle condizioni riportate nella presente ordinanza

THE{VIDUA
{ beni da porre in vendita nei lowti formati nelia relazione di stima dell'esperio, da intendersi gui
integralmente richiamata.

AVVERTE
che l'offerta, per essere valida, deve essere pari al prezzo base stabilito con le modalith appresso
indicate, pur essendo possibile ex art.571, commsa 2, c.p.¢c. una offerta minima di partecipazione non
inferiore al 75% del prezzo base. La cauzione deve corrispondere al 10% del presso alferto. Il Hiancio
minima delle offerte in aumento viene stabilito nella misura pan al 2% del prezzo basze, arrotandato in
Coresso,
L'offerente deve consultare la perizia, alla quale si fa espresso rinvic, non sole per la descrizions
detlaghiata e compiuta del campendio posto in vendita ma anche per tutts ¢ié che concerne l'esistenza
di eveatuali cneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni

DELEGA
per e operazioni di ve ita. per provvedere su eventuali domende di assegnazione e per le attivitd
succeskive Phwy, fDdtt , la guale procedera anche alla determinazione del prezzo base
degli immaobili sedonde le direttive 2ppresso indicate:
ILP.D. DEVE ATTENEREI, NELL'ESERCIZIO DELLE Qg FUNZIONI, ALLA CIRCOLARE PUBBLICATA
SUL ST DEL TRIBUNALE TH BRINENSI HELL'AREA FROFESSIONISTI DELEGATI ALLE YENDITE E
CUSTODI.

PONE

a carico del ereditore procedents (efo interyenuto con titolo] un acconte per it spese a sostenersidi €
2.500,00.
ADEMPIMENTI PRELIMIMARI DEL FD
LAPERTURA DEL CONTO CORRENTE E GESTIONE DEL FORDAO SFESE;
1 delegato, subito dopo V'accettazione delifincarico, procederd all'aperoura del conte corrents intestata
al Tribunale di Brindisl, procedura ssecutiva imm, n. . vincolatn alTordine del Gladice,
presso istituto di credite ove lo stesso non intrattenga rappoiti di cfe, comunicands il codice IBAN al
creditore procedente munito di titolo asecutiva affinché provveda al versamento del fonde spese,
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Si precisa che all'opsrazione di apertura del conto ¢ofrente non & applicabile la normativa
sulPantiriciclaggio, pertanto, non sard necessario indicars aleun titolare effettivo, 1l
FProfessionista Delegato, agendo nella procedura esecutiva in qualitid §i avsiliario del Gindice,
non dovra essere indicato guale titolare effettiva del rapporte, non rivestendo né rueclo di cliente
né di suc esacntore.

1l professionista delegato, una volta aperto il conto corrente, inima senza dilazione mediante poe.c. ai
creditor il versamento - entro il termine di giornl quindici per il creditore procedente & diulteriord
glorai trenta per § *ereditori intervenuti titolati - deila somma di eurn 2,.5G0 per fondo_spess,

Dia tale importe verranno detpatti . cui per il
1.l'acconto per il compense del professionista [fissato in eurn 1.000 olire accessari);

2, quanio necessario per le spese di pebbleiti {sia_pubblicita sul pv.p. sia altre forme di pubblicita
commerciale su sit internet o con altra modalita).

i precisa che, una volta corrisposte il fonde spese, il professionista delegato @ autorizzate, senza
necessita di ulteriors {stanza, a prelevare lacoonto sul cormpenso.

il professionists opera secondo le seguenti modalita:

1) la suddetta somma di sure 1.000 [oltre accessori] viene trattenuta dal professionista, quale
acconto sul compenso;

2} per la residua parte feorrisposta per fonde spese} il professionista delegato rilascia al creditore
rcevuta, mnella guale deve essers indicato che la somma & verzata a titolo di londo spese & che
Vevenale eccedenza verra restituita al momento della chiusura della procedura.

3) La mancate corresponsione dell'acconto (per le spese di procedura), nei 15 giorni successivi dalla
richiesta, dovrd essere comunicata dal professionista delegato al Giudice per gl oppertuni
proveediment, | defegate doved trasmettere sul PCT copia del contratte barncario di ¢fc del
procedimento ¢ ogni aggicmamento.

4) Quands, in corso di procedura, il professioniata delegate = che compie lz apesa per conto del
creditore procedente - provvede a prelievi dal fonde spese {es. per il pagamento delle spese di
pubblicitd), il sogzetta che riceve il pagamento rilascla ricevata o fattura direftaments pei
confronti del ereditore che ha versato il fondo spese (di tali documenti il professionista delegato &
tenutp a conservare copia e a provvedere al deposito quale allegate della richiesta di liquidazione);

ASSEGNA
per lespletamento delle aivitk delegate il termine di 24 mesi dalla comunicazione delin presente
aidinanza.
REGOLAZIONE DEl TENTATIVI DI VENDITA E CONSEGUENZE DELL'EVENTUALE MANCATA
VENDITA

HEFOKRE

che, dopo complessivi quattro tentativi di vendita senza esita, da svolgersi nel termine massimo di 24
mesi, & in caso di mancata assegnazione entro i medasimo terming, il delegate dovra trasmettera il
fasticolo al Giudice affinché proceda, se del caso, alla ulteriere noming del delepato per i successivi
tentativi di vendita da eflettuarsi, ogni volta, con riduzioni del 25% del preszo base delPultime tentstive
di vendita, salvo diverse determinazioni del Giudice dopo che i} delegato avra relazionato sulle attivitd
compinte, sul prezzo base di ogni tentativo di vendita che potrd comportare vna maggiore/ minore
percentuale di ibasso del prezzo base.
It faseicolo dovrd essere rimssso al Giudics qualeis, a prescindere dal aumero di teatativi di
vendita esperitf, il bene a seguito del ribassi disposti all'esite degl incanti desertl, abbia
raggiunto un prezzo base infericre a € 3.000,00, per benl appartenenti alla categoria dei terreni
o dei beni pertinenziall ed 25.000, per benl appartenenti slla categoria del fabbricati con
funzione abitativa, rloettiva-alberghleza o commerciale. Cid al fine di veriflearns Peventusals
antieconomicitd e per i provvedimentl consequenziali (rivalutazions del bens o estinzlone
anticipata].
Il delegato dovra prontamente restituire i faseicolo al Giudice anche nel caso in oai i verifichi Fipotesi
di cvi allz norma contenuts nell’ark 504 c.p.c.
COMPITI DEL DELEGATO E AUTORIZZAZIONI PREVENTIVE IN FAVORE DEL P.D.:

Il deicgate, previa accettazione dellincarico eptro 3 giorni ::!al!a comunicazions dells presente
ordinanza, verificherd la procedibilita della vendita (questy termi corrisponde & quello concesso g
& re Tincapcoll la Btolarita dei diritti reali del bene oggetin di divisione, nsultante daila

documentazione ipocatastsls e dalla relazione dell'esperto nominato, ¢ quanto indicats pell'atio di
pignoramento, rimettendo gli atd al Giudice qualera i beni pignorati non appartengono al debitore,
Rimettera gli atti al gindice nel caso in cui la documentazione ex art.567 c.p.c. risulti incomplata o
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inidonea, se risulta omesse avviso di cui all'art. 498, 569 e 599 c.p.c. ¢ in tutti i casi in cuf ne ravvisi
la gonereta necessitd.,

Ai tens del novellato art.16 del DL, 18.10.2012 n.179 co. sexies c.p.c. il delegato deve depesitare,
entro 30 giorni dalla notifica dell'ordinanza, un rapporto riepilogativo delle mttivity svolte.
Successivamente, a decorrere dal deposito del rapporio riepilogativo iniziale, dovra, con cadenza
semestrale, depositare un rapperto riepilogative periodico delle attivitd svolte. Da uitimo, entro 30
giorni dalla comunicazione deil'approvazione del progetio di distribuzione, il delegato dovré depositare
un rapporto riepilogative finale defle attivita svolte successivamente al deposito del rappesto di cui al
periodo precedente.

DPISPONE
che i conli corfenti slano intestati alla procedura con mandato ad operare al delegate stesso.

Entro il termine di 60 giomi dalla comunicazione dellordinanza, il delegato redigerd 'avviso di vendita
senza incanta con la puntuale ¢ compiuta descrizione ed individuazione dei beni g diritti che si pongono
in vendita [acendo riferimento alla descrizione contenuta nclia perizia di stima e nella suddivisione in
lotti ivi contenuta ¢ per core disposta dal Giudice, indicando se sulfimmobile gravino
tragcrizioni/ iscrizioni non suscettibili di cancellazione con il decreto di trasferimento e inserendo ogni
informezione che si reputi utile per gl offerenti. 1l delegato dovrd procedere altresi alla determinazions
del prezzn bass facendo riferimente al prezco determinato dalt'esperte ai sensi del novellato art. 568
c.p.c., salva diversa determinazione del Giudice, il delegato dovra indicare lo stato di occupazione degli
immobili posti in vendita, l'efferta minima di partecipazione pari al 75% del prezzo base, il rilancio pari
al 2% del prezzo base {arrowondato per sccessol, specificando che le attivitd rigunardant le deliberazioni
sulle offerte m sulle istanze di assegnazione, nonché Fespletamento della garn, avverranno con modalitd
telematica innanzi a lui nel luogo indicato nella presente ovdinanza, Inoltre, ai sensi dell'art. 173 quater
disp. alt. ¢.p.c., Pavviso di vendila deve contenerc lindicazione della destinazione urbanistica det
tezreno risultante dgl relativa COU [che tenuto conto che esso “conssrva validith per un anne dalla
data di Alascio® art.30, co.3 , D.Lgs 380/01}] noncheé te notizie di cui all'art.46 del T.U. di cui al DPR
n. 38042001 e di cui all'art.40 L.n.47 /1985 & successive medificazioni [es. permesso di costmire,
concessione cdilizia o permesso in sanatoria, in caso di abuso, va menzionata la sola esistenza degli
abuei e la loro sanabilith o meno), con lavvertenza che l'sggiudicatario potcd, ricerrendons i
presuppostl, avealersi delle disposizioni di cui ail'art.46, co.5 del citato T.U. ¢ di cui all'ark49), co.6
delle citata L. n.47/ 1985 & presentars, 8 s0a cure ¢ $pese, domanda in sanatoria entro 120 giornd dalla
natifica del decreto di rasferimento, .

Nellawvizso di vendita il delegato dovrd indicare se ii bene posio in vendita & base impimibiie VA,
Pertanto, il delegato dovri prima di tutte distinguere s¢ il debitore ceecutato £ un sopgetto privato
oppure un soggstte passivo IVA. [n questultime casa dovra verificars se trattasi di soggetio esercents
altivith di costruzione efo ristrutturazione. Sole in tale ultima ipotesi, la vendita dellimmobile a
destinazione abitativa, entro 5 anni dalla widmazione dei lavori di costruzionefristrutlurazions, &
chbligatoriarnente soggetta ad IVA, con Jesercizio della rivalsa, sia nel caso in cui l'aggiudicatario sia
persona fisica che impresa, Se invece la vendita degli immobili abitativi ¢ elfeltuata decorsi i predetti 5
anm, il delegato dowra invitare debitore esecutato, guale unico soggetto legittimate 2d esercilare
I'spzione IVA di cuiall’art 10, co.1, n.8 e § ter, DPR n.633/72, come modificato dall'art.9 D.L. 8372013,
a romunicare se iniends optare per l'applicazione del “reverse charge” qualora Taggindicatario sia
sopgeito passive [VA {art. 17 co.6 lettera bis, PR n.633/ 73, allegando allinvito stesse il madelio per
Pesertizio delfopzione che dovrd cssere restituito al delegato debitaments sottoscritto dal proprietario,
in uno a copia del documente di identita in corso di valigita 11 predetto medella dovea essere allegato
al deereto di trasferimento.

Hella fattispecie ex art.10, co.1, n.8 bis e n.8 ter D.P.R. 633/92, in mancanza ¢i esercizio dell'opzione
nel emmine concesso dal delegato al debitore eaecutato, il trasferimenta avverrd in regime di esenzions
VA

Nel caso in cni il dehitore sia invece persona lisica o impresa diversa dalle imprese di
costruzione f ristrutturazions, nel case di aggiudicazione di immoebili abitativi, trova sempre
applicazione il regime di esenzione VA, venendo meng la possibilitd di optars per l'imponibilita, anche
quatora Faggiudicatario sia soggetio passivo [VA. Pertantg, in tale ipotesi il traslerimento dellimmobile
& un'sperazione fueri campe (VA per carenza del requisito soggettive e, di conseguenza, non potrd
nemmeno applicarsi il reverse change.

In casn di immobili strumentali, Iimponibilith ai fini IVA & chbligatoria solo nel caso di debitars
eserrente attivitd di costruzione/ristrutturazions qualora ta cessione avvenga entro 5 anni dalla data
di witimazione def lavert; oltre i § anni =i applica il regime di esenzione con possibilitd di esercizio
delloprione all'assoggettamento ai {fini IVA. Qualora il debitore svolga attivith differente dalla
costruzionefristrutturazions, la cessione avverra in regime di esenzione, fermo restanda la facoltd di
esercizio dell'opzione ai Gni dell'applicazione del reverse charge, indipendentemente dalla daeta di
ultimazione del lavori.

[l meceanizmo della inversione cantabile cd reverss charge si applica solo aelle ipotesi espressamente
previste ed & in ogni caso eschuse qualora it traslerimento sia obbligatoriamente soggetto a [VA (ss.
Fabbricati venduti al grezzo, terreni edificabilil:
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In caso di vendita soggetta ad 1VA obbligatoria, il delegato procederd, in aome ¢ per conto dell'ssecutato,
ad emettere laitura, salvo non vi provveda il debitore ¢ al versamento diretto dell'TVA. Nei casiin cui il
debitore abbia manifestato l'opzione IVA, lonere del versamento 1¥A sard assolto direttamente
dall'aggnudicataric.

In ogni caso, le indicazioni contenute nella presente ordinenza sulla imponibilith IVA dei bent posti in
vendita « sulle ipotesi & modalita di applicabilitd del reverse charge, dovrannn ezsere applicate dai
defegasi tenendo conte della normativa vigente ¢ delle modifiche che in futuro dovessera essere
apportate in materia fiscale sui trasferimenti immobiliari.

Nellawvisa di vendita [che doved esserc immediatamente depositate telematicamente nel fascicelo
informatico al fine di aggiornarne lo storico e notiziare termpestivamente il G.E. dellattivitd svolta dal
professionista) dovri essere evidenmato che:

futte be attivits che, a norma degghart.571 e s=. c.p.c., devono essere compiute in cancelleria o davanti
al giudice, o dal cancelliers o dal gudice, saranno eseguite dai professienista delegato presse il suo

studio, fatto salvo guando si dird 8 proposito dellg presentaziope delle offerie ¢ della eventuale pars tra
el offerenti;

le offerte dovranno essers presentate esclusivarents con medalita telematica segeendo le indicazioni
riponiate qui di seguito & contenute nel "Mannale utente® dispenibile allinterno del Portale delle Vendite
Pubbliche;

la causione dovra essere prescatata mediante bonifico bancario (con causale “versamento ceurzione”)
eseguito sul conto corrente del gestore, indicato dal delegato nellavvise di vendita;

ove la calzione non risulterd accreditata sul conto def gestore ol momento deli’apertura della busta,
U'nfferta sard esclusa;

1l delegate aved cura di proceders alla pubblicazione dell'ordinanza di vendita, da ellettuarsi atmeno 45
giorni prirna del termine fissato per la presentazione dellolferta, con ie seguenti modalita;

- inserimento sul sito internet ASTALECSALE NET ¢ sul mensile NEWSPAPER, omettendo i dati catastali
ed i confing;

- inserimento detl'avviso di vendita sui portale delle vendite pubbliche.

1! professionista delegato, immediatamente dope la comunicazions delln presente ordinenza o del
verbale di rifissozione dells vendita, at fine di procedere all'instrimento dell’avviso di vendita gal BYP,
deve inoltrare a mezzo PEC al creditors procedente la richissta del pagamento del contributo telematica
pariad € 100,00 per clascun lotto poste in vendita e l'tmporto corrispondente al costo di gestione della
gara telematica.

Entro 30 giorni dalia dchiesta del professionista delegato, il creditore procedente, a carico della quals
sone posti gli oneri pubblicitad, o i crediton muniti di titolo esecutivo, devono inviare al professionista
delegato la ricevuta di pagamento del contribute in formate (XML

In cazo di pmesss trasmizsions delia ricevuta telematica del pagamento, il professicnista delegato dovra
trasmettere il fascicola al Giudice perché adotti i provvedimenti di cui all'art. 631 bis c.p.c.

I! delegato potrd procedere all'inserimento deil’avviso di vendita sul PVP in assenza di pagamento de)
conlributo solo e la parte attrice ha diritto ali'esenzione e alla prenctazione s debito con la precisazione
che, ove vi siang pill parti costituite, il mancaw versamento del contribute ¢ ammesse solo qualora
tulle i¢ parti abbiano diritto all'esenzione e alla prenctazient a debite. In questultima ipotesi il
professionista dovra acquisire, indicando precisamente Fimperto del contribute dovuts, specifica
autorizzazione del Giudice [struttore e richieders tempéstivamente la prenotazione 2 debito al
fanzionario competente affinché vi apponga il numero del mad. 2A80 comispondente alla prenotazione
a debito del contribute dovato.

1i Tribunale delega alla socictd Astalegale. net S5.p.A. gli adempiment di pubblicita di seguite indicati:
a) inserimento dell'ordinanza di vendita e dell'avviso sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministzra
della Glustizia;
bl pubblicita ex art. 490, c0.2, c.p.c. sul sito www.astalegale pet;
Pertanto, it professicnista delegate dovra trasmettere ad Astalegale.net 5.p.A., almene 745 giorni prima
dell'udienza di vendita, i seguenti documenti:
la riczvuta telematica in formato XML del contributo ex act. 18 bis T.W, 115/02 inviatagli dalta parte
atiries/convenuta ovvero l'autorizzazione alla prenotazions a debito munita del numero de! mod 245G:
lordinanza divendita = il verbale di rifissazione, lavvise di vendita, la relazione di stima, le lotografie
& le planimelrie, previa oscurazione di ogni dato “personale’ 2fo *tdentlicativo®,

La societd Astalegale.net dovrd curare che gli adempimenti pubblicitari siano effettzti inderogabilmente
almenno 45 giorni prima della data fissata per 'a vendita. Si precisa che le richieste di pubblicazione
prive dells ricevata telernatica di pagamento delle spese di pubblicitd sul portals non saranne lavarate
da Astalegale net, societd delegata agli adempimenti di cui sopra.



¥,

Lil1B

VI

D]

Solo ove il creditore procedente o gl altei creditori lo chiedano espressamente, il P.D. procedera alla
pubhblicita faccltatva con:

- manilesti in Brindisi & nel iuogo in cui si trovano i beni oggetio della pubblicita;

- pubblicita =u testata giornalistica {Tuttomercato s¢ il numero del procedimento & pari, o Quotidiano
di Puglia se il numero del procedimento & dispari), omettendo nell'inserzione il nome dei Giodice.

1l delegalo indicherd ad Astalegale.net tilti i dati per congentire la. [atturazione a nome del ereditore
procedente o intervenut muniti di titole eseculivo a carico della quale £ previsto l'oncre degli
adempimenti pubblicitar.

Il delegato depositerd telematicaments:

- Pawviso di vendita entro 60picrni dall'ordinanza di vendita o dal verbale di rilissazione della vendita;
- la prova attestante lavvenute inserimento dell’avviso di vendita sal FVP, unitaments alle ulteriori
formaiita puhblicitarie, almeno 5 giomni prima della vendita.

1 professionista delegato interverrd alle udienze fissate dal giudice ¢ procedera alle operazioni relative
allz vendita con modalita telematiche. Con la precisazione che la vendita delegata non pud essere
rinviata o sospesa se non per ordine del Giudice. 1l differimente dallo svolgimente delle operazioni di
vendita innanzi al delegato pud avvenire sclo gualora tatt i creditori abbiano depositato atte di rinungia
efc abbiano tempestivamente chiesto la sospensione nel termine di cui all'art.624 bis ¢p.c. efo
abbiane dichiarate 2 verbale che intendono rinunciare al credito ¢ chiedono termine per formalizzare
la rinuncia. 11 delegato provvedera altresi atla redazione del verbalke delle eperazieni di vendita che devra
contenere le circostanze di mogo e di tempo nelle quali le stease si svolgono, le gencralita degli utend
connessi, la descrizione delle attivith svolte. 11 verbale dovrd essere sottoscritto esclusivaments dal
professionista delegato.

Il delegato segnalerd lempestivaments il mancato versamento del =aldo prezzo e delle spese da parte
dell'aggiudicatario; nel caso invece di versamento integrale del prezzo e delle spese, entro i 43 giorni
successivi, procedera a predisporre la bozza del decreto di trasferimento affinché sia sottoposto al
Giudics; successivamente provvederd ell'esecuzione delie formalith di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decrelo di trasferimento, nonché all'espictamento delle Tormalitd &i cancellaziont
delle iscrizioni ipotecarie; procedera alta notifica del decretn di trasferimento all'aggiudicatario e allg
comumicazione del decreto di trasferimento alla pubblica amministrazione nel caso in cui limmobile
vendulo sia interessato da vizi sanabili. I delegato procederd alla predisposizions del piano dj riparto
perché possa procedersi atla sua approvazione alla welienzs indicata nel verbale di aggivdicazione.

Mel caso in cui il delegato proceda alla assegnazione ex art. 588 ¢ segg. o.p.C nel medesimo verbale
dovra invitare i creditor a depositare la nota di precisazione del credite nei 1¢ giorni successivi,
fizsando Malteriore termine di 30 giorni per il deposito del contegzio delie speae ¢ l'eventualt congaaglio
da porre a carico delVassegnatario, ¢ I'ulteriors termine di 30 giorni dalla comunicaziens del prospetio
dellc spese, aflinché laszsegnatario praceda al versamenta delle sornme dovute per =pese ed eventuale
conguaglio, rimettende le part davanti al giudice per ladienza di wverifica

MODALITA' OPERATIVE DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE, DI SVOLGIMENTO DELL"ASTA E
ATTIVITA' STCCESSIVE ALLA VERDITA

a) Il Gestore designate per la vendita telematica & la societh . N(_,

b 1t portale sul quale avrd luogo la vendita telematica & indicata nell’'appesito elenco dei Gestorn dells
vendite telematiche e specificate nell'avviso di vendita a cura del Delegato.

c} 1k referente della procedura, incaricato deile operazioni di vendita, & il professionista delegatn,

Le olferte @i acquisto di cui all'art.571 c.p.c. dovranno essere depositate con medalitd telematica,
gecondo le disposizioni impartite nella presente ordinanza e dovranno contenere l'indicazione del
prezzo, del tempo e del moda del pagamento ¢ ogni altro ¢lemento utile alla valutazione delle offerte.
L'oiferta non & elficace & sard dichiarata comungue inammissibile nei seguent casi:

se perviene pltre il termine stabilito neliordinanza di vendita;

st & inferiore di oltre il 75% del prezzo base;

s l'ofierente non presta cauzione con le modalita stabilite nell'ordinanza di vendita ¢ iz misura inleriore
al 10% del prezzo che offre;

ae Yolferta & infertore al preszo base £ risultanc presentate istanze di assegnazions da parte del
creditore f1 ex art.588 c.p.c.

11 prezzo offerto deve essere par o superiore al 75% del prezzo base con le seguenti precisazioni: se il
prezza offerto & pari o superiore al prezzo base la domanda di partecipazione all’asta & senz'altro necolta;
s#, invece, il prezzo offerto & &l prexzo base, in misura non superiore al 75%, gi procederd alla
aggiudicazione solo quando non vi sia zeria possibilith di conseguire un prezzo sUperiore con uns.
nuova vendita & non sono stale presentate istanze di assegnazions.

Ualferta per Ia vendita senza incanto & per legge ircevocabile 2 la cauzione sacd trattenuts in case di
rfiuto dell'acquiste,



Al sensi dell'art 573 c.p.c. in caso di pit offerte si dard luogo ad una gara sulla base dellofferta pid
alta, con la modalita “SINCRONA TELEMATICA®, sccondo la definizione dicui all'art. 2 co.1 lett f) D.M.
2399015 rL3? od avrd inigdo al termine delle operazioni di esame dells offerte, salvo eventuali
modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal prolessionista delegate al termine
dell'apertura delle buste a tutli gli offerenti ammessi alla gara telematica (le comunicazioni aghi offerenti
avverranno tramite e-mail o chat messa a disposizione dal gestore della vendita), Se gli offerenti che
hanno offerte una =omma inferiore dichiarano di non aderire alla gaza, it bene si agpiudica comungue
all'offerente che ha proposto Vofferta migliors anche se assente. L'aflerta migliore & quella in ordine di
prezs pitt alto, Se le offerte =i equivalgono in termini di prezzo, la migliore offerta andra individuata in
relazione all'ammentare della cauzione € tempo di pagamento del saldo prezzo 2 delle spese. Sg anche
gueste ltime indicazioni di equivalgonoe, il bene sard aggiudicato all'offlerente che abbis depositato la
domanda di partecipazions per primo in ordine di tempo.

Nel corso della gara, tra un'offeria & Ualtra dovra essere apportato un aumento minimo nella misura
pari al 2% del prezzo base, arrotondato pin eccesso ed indicato del prolessionista delegato nell'avvise
di vendita. La gara dovra considerarst chiusa quando SIANO TRASCORSI TEE MINUTI dell'altima
offerta, eenzs che sino sati effettuati rilanci.

Se risulta presentata istanza di assegnazione da parte di un creditore, pari almeno al prezzo base, €
per il medesimo bene sia stata presentats un'certa inferiore a! prezzo base, nel limite de] 75%, il
delegale procedera alla assegnazione. Qualora siano state elfetbuate piil offerte, tutte inferiori &l prezzo
lbase, sempre nel rispetio del limite del 75%, si procederd alla gara sull'ciferta maggiore al eni esito,
laddove non raggiunga almeno il prezzo base, il bene verra assegnateo al creditore istante.

Dopa la vendita gli imparti bonificati a titele di cavzione dagli olferenti non aggiudicatari saranna agli
stessi riacereditat] tempestivamente ¢ cormungue non oltre cinque giorni mediants bonifico bancario.
In caso di mancata aggludicazione, il gestore & zin d'ora autorizzate
s provvedere nel pii breve tempao peossibile a restituire 1'importo
versato dall'offerente non aggindicatario a titele d1 cauzlone,
escinsivaments medifante banifice zul conto corrente da cuj proviene
[a somma acereditata [al netto degli eventnall oneri bancaril.
L'importo bDenificato dall’offerente in via telematiea risultzto
afgindicatario szari acereditate dal gestere sul ¢fc¢ intestato alla
procedura aperto dal delegato naoan oltre cingua giorni dalla
comunicazione del[l'iban di tale conto corrente da parte del delegato.
L'nggiudicatario sard lenuto a depositare il prezzo residuo, oltre VA come per leppe ze dovuta, ponche
il 18% del prezzo di aggiudicazione a titolo di spese, e comungue una somma non inferiors a €1.500,00
gntro e improropabilments 120 giornl dall'aggizdicazione [termine perentorio - Cass. N.11171 dat
29.52015) mediante bonifico bancario sui conti corrente intestati alla procedura secondo le
disposizioni che verranno comunicate dal professionista delegato, ovvers mediante dues aszsegni
circotari non trasferibili {une relative al prezzo residus, oltrz IVA come per legee se dovota, Laliro
relative al 18% del prezzo di aggiudicazione per le spese di trasferimento. Al fini del computo del
termine di 120 giorni dall'aggiudicazione per It pagamento del prezzo residuo ¢ delle zpess siapplica la
sospensione feriale dei termini processuali dal 01.08 al 31.08 [Cass n. 12004 /201 2),

A prezzo residvo, con decreto separato pronunciato dal Giudice, potrd essere versato
ratealmente, anche nelle vendite per persona da nominare, niel termine nen superiore a dodici
mesi ex art.589 terzo comma c.p.c. dati*aggindicazions, qualora venpa richiesto neil'offerta &
acquiste, ne ricorrano giustificati motivi e eia state autorizzate dal Gindice. Qualora ricorrano
ruotivi sopravvenuti dotumentati, da esporre in speciifea istanza, Vaggiudicataria potrd fare
rlehiests di pagamento rateale del prezzo, con la medesima decorrenza del precedente
CAPITEISS.

Non & ammessa la possibilitd di richisdere [a prorega del termine per il papgamente del saldo del
prezzo, trattandost di termine improrogabile, per giurisprudenza costante,

AUTORIZZA

Con il medesimo decretn, Vapgiudicatario che ne faccia richiesta, ad bmmettersi nel possssso
deil'immebile venduto a condizione che gia prestala una ﬁd:iuss‘mne autonoma, irrevecabils & a prima
richiesta, rilasciata da banche, societd assicuratrici o intermedian finanziari che svolgono in via
esclusiva o prevalents attivita di rilascio di garanzie ¢ sono satteposti a revisione contabile da parte di
una societi di revisions per un importe pari ad almena il trenta per cento del prezzo di vendita, La
fdeiuszione & escussa dal delegato su antonszazione del Giudice entro trenta glorni dall’adozione del
decreto di decadenza a garanzia delle spese di rilaseio deifimmobile, nonché del risarcimento dei danni
eventualmente arrecati aflimmobile.

Ai sensi dell'art. 587 c.p.c. s¢ @ prezze non & depositato ael termine stabilito o in caso di riffutg
deil'acquiste, 1l Giudice dichiara con decreto la decadenza dell'aggiudicatario € la canzions sard verzata
a titolo di multa. Analoga dispositione si applica nei conlronti dellaggiudicatarie che non ha versato
anche una sola rata ed i) Giudice dispons la perdita a titelo di multa anche delle rate versate. Con lo
stesso decreto il Giudice ordina all'aggiudicatario che sia nel possesso di rilasciare I'immebile.

1] decruto & attuato dal defegate a norma del'art. 550 comma 4 ¢.p.c. In caso di successiva vendits del
bene ad un prezzo inferiore, Faggiudicatario inadempients sard tenute al pagamento datla differenza,



Sono a carico dell’aggiudicatario gii oneri fiscali della vendita fregistrazione, trascrizione ¢ voltura) ¢ il
50% del compenso del delegate relativo alla lase del trasferimento liquidato dal giudice nonché le
relative spese generali, In presenza di glustificati mothvi il compenso A carico dellfaggindicataria pué
essere determinato in misura diversa (D.M. 227/2013]. All'esito Teventvale eccedenza gli verrd
raztimita.
In case di infruttuoso esperimento della prima vendita ¢ in mancanza di istante di assegnazione, il
delepato fizserd un secondo espenmento di vendita senza incanto determinande it prezo bass2 in
misura ridotta del 25% rispetio al prezzo base precedente. Se anche il secondo tentativo di vendita
nzulterd infrutioose, il delegato fsserd un terzo tentativo con riduzione del prezzo base del 20% e,
infine, wn quarto «d ultime tentativo con ribasso del 15%, all'esito del quale 3 fascicole
obbligatoriarqente sard rimesso al Giudice. I[n caso di decadenza dellapgindicatario il nuave
espenmento d'asta sard fssato senzd rduziena di prezzo di aggindicazione. In ogni ¢ase i quattro
tentativi di vendita senza incanto devono avvenire nel rispetto del termine dei 24 mesi assepnati al
delegats,
Il delegate relazionerd s} Giudice gualora nell'esperimento della vendita senza incanto ritemd di non
far aogo all’aggiudicazione laddove il prezeo olferte sia inferiore gl preczo base, entro il limile del 75%,
rittnendo invece sussistere la seria possibilita di CONSEgRire un Prezzo SUPETiore Con Una nuava
vendita, sempre che non siano state presentate istanze di assepnazione.
Qualora fra i creditori vi sianc Lstituti di Credito Fondiario, parte del prezzo - che sara successivamente
indicats dal giudice - previo deposito della nota di precisazione del credito per capitale, accessori ¢
spese, sara versato direttaments al creditore fondiara, previo rilascic di quietanza liberatoria e impegno
a restituire quanto eventualmente incagsato in pin rispetto allo spettante.

RENDE NOTO
che la vendita avviene nello stato di fatte ¢ di diritto in cui i beni si trovano, con tutte ke eventusli
pertinenze, mccessioni, ragieni cd azioni, servitl attive ¢ passive: che la vendita & & corpo e non a
mizura; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o
riduzione del prezzo; che la vendita non & soggetta alle norme concernentl la garangia per visi o
mancanza di gualith, né potrd essere révocata per alcun motive. Conseguentemeante Iesistenza di
evermali vizi, mancanza di qualita o difformita dalla cosa venduta, oner di qualsiasi genere - ivi
compriesi, ad esempio, quelli urbanistici ovvera derivanti dalla eventuale necessita di adegoamento di
impianti alle leggi vigent, spese condaminiali dell'anna in corsa ¢ dell'anno precedents non pagate dai
proprietari, per qualsiasi metive non considerati i, anche se ooculti e comungue non evidenziati in
perizia, non potranne dar luoge ad elcun risarcimento, indennita o dduzione del prezee, essendosi in
i tenuto conto nella valutazione def beni.

LLL]

Rilevatn che & necessario nominare un tustode diverse dal debitore posto che nella specie non
emergone motivi per ritenere che detta nemina sia priva diutilith, che enziessa consentird una migliore
conservazione ed apuninistrazions del medesimo compendio ¢, permettende agli inte resaati all'acquisto
di visionare i1 cespite, incrementerd sensibilmente le probabilita di esite positiva dell'esperimento di
vendita

P.Q-M.

iziaria dellinters compendio immoebiliare

pignorato in sostituzione del debitore esecuitato
DISPONE

che il delegato/custode

- elfettuj tempestivernents, s¢ del caso anche unitamente ai C.T.U. al guale richieders la constgna
della documentazionsg pentale dal medesimo gia predisposta, da utilizzarsi per la pubblicita dell’avviso
di vendita, il sopralluocge presso le unita immobiliari oggetto del pignoramento, redigends apposito
veroale di immissione in poszesso;

- depositi telematicaments la pubblicitd elfettuata almeng cingue giorni prima della vendita;

- riscuota i canoni di tocazione e le indennitd per illegittima occupaziong non opponibili alle
procedura esecutiva;

- segnali al giudice dell'esecuzione Veventuale omessa pagamento dei canoni g delle indennita che
si protragga da almeno due mensilitd e determini limporto delle somme indebitamente percepite dal
dehitore successivamente al pignoramento, evidenziando Fopportunita di agire ghadizialments per il
relativo recupero;

- comunichi la tempestiva disdetta dai contratti di locazions;

- provveda in ognl caso, previa autorizzazZione del giudice deli'esecuzions, all’amminisirazions e
alla gestione dell'immoebile pignorato;

- comunpichi, quala taluno degli immebili sla in condominio, la  propria nomine
alfamministratore condominiale, invitandola a far pervenire le richieste di pagamenlo inviate al
debitare dell'immobile dei verbali e delle delibere delle assembles condominiall, nonché ogni ultedors
comunicazione ailerente alla gestione del condominio;

-forniscs ogni utile informazione a eventuali sequirent in ordine alle modalith della vendita,
fornende anche copia della perizia di stima;



- 5 adoperi affinché tutt gli interessati all’acguisto possano esaminare gh immebili posti in vendita
entre quindici gierni dalla dehisata, formulata mediant= il portale dedls vendite pubbliche e non portala
a conoscenza di persona diversa dal custede,;

- previo appuntamento, accompagnerd § soggetti interessati di persona o a mezzo di suo delegato
ad hoc, senza aggravio di spese, curande di lissare orari differenti in modo da non far incontrare i
potenziali olferenti, edottando ogni ulteriore pilt opportuna cautele per evitare un conlatta tra i
medesimi & non rilevande in aleun caso ai richiedenti se vi sono o meno altre persone interessate;

- segnalers eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pid onerosa Ia visita
del bene o, comunque, ogni circostanza che renda opporbuna Iz revoca delle enatorizzazions al debitors
a permanere nella detenzione dellimmebile = renda necessaris l'immediato sgombero dei locali;

- =catterd un mumero di foto atte a fornire adeguata rappresentazione delle stato dei hioghi ¢
dei beni mobili, qualora i dlievi fotogralici del fazscicolo d'lfficio non siano idonei.

AUTORIZZA
il debitore c=ecutat, che risicds stabilmente con la sus famiglia presso Fimmobile pignorato e che non
abbia altro immebile disponibile, a continuare ad cccupare il bens pignoraty sino alla data della
comunicazians del decreto di trasferimento in favors dell'aggindicatarin, con avvertimento che
tale autorizzazione potra essere in qualsiasi momento revocata,
Laddove il debitore non ottempen spontaneamente alla liberazione deil'immobile, sin d'ora
ORDIKA
la liberazione degli immobili pignorati, eccupati dal debitare senza autprizzazione = fo da un erse senza
i titolo opponibile alla procedura, dizponendo che il custode giudiziario proceda alla immissipne nel
possesso depli stezai. La fHberazione deve avvenire senza Posservanza dells formalitd preseritte daglhi
artl. 605 = segg. c.p.c. e, laddove necessario, con I'assistenza della lorza pubblica. A tal line si designa
il Commissaniate di PS o i CC terilorialmente competent, con faceltd per il delegato a fare use di
fabbre per ‘accesso forzoso dellimmobile. In ogni c2so, viene rimessa alla valutazione del custode,
all'esito del rilascio, l'opportunith di sostituire o meno 12 serrature, se del caso anticipands le spese,
sen3a la necessita di apposita istanza al G.E. Limmissione in possesse comperterd il rilaseio degli
immebili da parte del debitore e degli altri occupanti senze titolo epponibike alla procedura. Per { beni
meobili si applica la diseiplina del naveilato art. 560 co.4 c.p.c.
Nellinteresse alla massimizzazione dell’utilitd della precedura, 'eventuale auiorizzazions
allvccupazione dellimmobile da parte del conduttore, provviste di titole non opponibile o
sprovviste di gualungue titule, duvrd avvenirs solo a fronta della corresponsione df o canone
determinato secondo i valori di mercate o, comungue, seconda eguiti.
FISSA SNHANZ1 AL PELEGATO
la vendita senza incanto per il giorno che verra da questi concordato con il Gestore, tenuto presente
che la vendita dovra tenersi il primo e il terzo lunedi di ogni mese dalle ore 09:00 alle ore 14:00, nel
rispetin dei termini previsti per la pubblicitd legale seconde il calendario pubblicato da Astalegale net
sul sito de! Tribunale di Brindisi, sezionc “vendite Giudiziarie”™ - "Pubblicita” - "Calendari
Fubblicazioni®. Il professionista delegato provvedera alla deliberazione sulle offerte ai sensi dell’art, 5732
c.pe., alla gara tra gli offerent] ex art.573 ¢.p.c. € sulle istanze di assegnaziont depositate ai sensi
dell'art. 588 e segg. c.p.c.
ASBEGNA

al creditere procedente o al creditore intervenuto a tanto sutorizeate il termine di 30 glorni per la
notifica della, presente ordinanza aj creditori iscritti non intervenuti, depositande telematicamente nel
Fascicole informatico prova dell'avvenuta notifica,

ADEMPIWMENT] DEL PR SUCCESSIVI ALLA  ALIENAZIONE DEL COMPENDID
IMMOBILIARE

DISPONE
che, esanritz la vendita del compendio pignorato, il Professionista:
a} previa verifica defl'inesistenza di una precedura fallimentare 4n
¢apo all’egecutate, provveda, in case dil eredito {fondiario, a versare,
ai sensi delf’art. 41 TUE, direttamente io favore della banca lstante
un importos pari al 70% del prezzo canseguite dalla vandita, dandone
comnnicazione in Cancelleria; ovvero, nel ¢aso 5iz accertata eslstenza
di una proacednra fallimentare |[da verificarsi anche 2 prescindare dalln
mencata vcostituzione deila Curatela), provveda al pagamento diretto
nel limiti anzidetti a segnito della prova, dovuta dal zereditore
fondlarlo istante, eirca ia regolare insinuazione al passive del
[afliments nonché il favorevole provvedimento degli organi df detia
procedura;
b) predisponga, entro 45 piorni dal pagamento del salda del prezzo di
aggindicazione, 1a minuta del decrato d1 trasferimento
{contestualmente ¢ con depositi specifici) alla minuta del decreto di
tragferimento depositi:
1) entro 48 vre dall'apgludicazione il ralativo repart;



2)entre 24 ovre, capia della documentazione attestante l'avvenuto
pagamento compleasiva del prezzo di vendlta ¢ gquanta separatamente
versato dall’aggiadicatarie a titoloe d1 fonde spe=xe, aszieme
all'sstratto aggiornste del conto intestaie atla procedura;

3) la visure jpotecaris sintetlehe per immobile & gquelle catastall
aggiornate [clo2 relative af periode successivo a gquello coperta dalle
vizsure gld depositate &x art. 55T c.p-c.};

4)’istamza di liquidazions del compense a carico dell’aggindicatario,
indicando anticipazione da guest'ultimo veraata e il saldo a credito
de! Professionista o il resideoe devuto In reatituzione per il
versamente anticipato in eccesso, con contestuale predisposiziane del
relativo mandato di pagamasnto a favore dello stesso aggiundicatario [{1
Delepato richiedesra all’aggindicatarie, sltre al pagamento del prezzo
di aggiudicazions, esclusivamente il compensoc a suo carico gia
liquidato dal GE e gli altrl oneri economiei di natmra tributariz
prevedibili a smo caricol;

b} ssprima parere spelfico -¢che avrd curaz dl inviare al CTU, affipché
il professionista lo possa depositare telematicamente nel Tasciceolo
Informaticn quale allegato Indefetiibile al fini dell’esame della
richiesta di liguidaziene alla propria istanza di liquidazione del saldo
del propric coempensoe - di congruiti in relazione alla istaaza 41
liguidazione del =zalde daell'onorario spettante all'Esperto stimatora
{funitamente al relative mandato di pagamento] o della somma da
guest'ultimo dovnta in restituzione rizspatto a gquanto gid ligquidate in
acconto, aj sensi dell*art. 161, co. I, disp.att, e.p.c. [tenendo conto
che all’Esperto & gid stata liquidata, ex art. 132 DM 30.5.2002, una
somma im acconta pari al 50% del prezzo di stima determinate daile
stesso Esperto, calcolando Penorario, rispetto xlla nuova liguidazione
solo per 1'attivitd A stima ex art. 13 cit. |essendo state le altre voci
gia definitivamente liquidate), sulla hase de! prezzo ricavato dalla
venditn, seconds la tariffa minima, media o massima a secoenda 41
gqueila applicata col precedente provvedimento di lignidazione al
50%]);

¢} depogiti, immediatamente prima della formazione del progetito di
distribrzione, 1'istanza di liguidaziane del compenso a carlca dalla
procedura {con la documentazione necessaria allespata), complata
dell’attestazione di conformitid alle lines-gnida adottate da gueste
Ufficin; 1’istanza evidenzierd gli onexl a carlen della procedera, le
somme spettanti a titalo di compenso par 1'aftivitd di Profeszionizta
delegato = gquells per 1'setivitk di custodia, le spese soggette ad IVA
e quelle non sogeetite, gli acconil ricevuti &8 quanto richissta a titolo
di rimbhorso per le antielpazieni fatte (il prgamonta dei compensi al
Delsgate verrd esegnito solo una velta rese esecutive il plane di
riparto).

E] AUTORIZZAZIONI PREVENTIVE

51 AUTORIZZA, sin d'ora, IL PROFESEIONISTA DELEGATO

pRAvY_ RO QLEANENS ,

1.ad aprire presso un istituto di credito a sua scelte, purché non versi in condizioni di incompatibilith
con lo stes=o;

a) “conto precedimento”, {sul qeale dovranno contflaire l= somme versate a tirole di acconto spese
dellz procedura, le somme dell'aggiudicazions, somme rivenienti da alire procedure esefubive gia in
COTED eLC.;

b) “conto spese™, sul quale devone coniluire le spese versate dall'aggiudicataric;

c) “conte rendite™ [solo eventuale sul quale devono confluire tutie le somme incamerate dail
procedimento a titole di rendite, fratt, caneni, indennith et similari;

2 a chindere [o stesso [o gl stessi) una volta che abbia/abbiann esaurito la lore funzigne giuridica

per estinzions della procedura per le cause previste ex lege (distribuzione delle somme sulla base del
piano di iparte; armissione alla conversione & adempimento degli obblighi ad essa connessi ecc.);

3) o depositare copian conforme della presente ordinanza, rilasciata




esciusivamente dalls cancellarla {came dlsposto dalle disposizion] in
materia di PCT rexsp 1'istituto di credlto rescelto par ['apertur
del conto o dei conti intestati alla procednra, in guanto valente gnale
tltelo abilitative preventivo nei rapportd fra Ia procedura e 1"istituta
s5tesso; :

I1 PD provvederd a indicar li eaborsi sostenukl a deapositare tutti
t gjustificativi di spesa |oltre ad estratto conte aggiornato alla data
della tefazione) in zede di relazione semestrale sulla propria attivitd,

2l presso 1'istituteo d4i credito, prescelta per l'apertura del conto o dei
conti intestati alla procedura, in quanto valente guale titole abilitative
preventive nei rapporti fra la procedura ¢ l'istitute stesso (oppure, in
occasione di ogni prelsvamento coma fnnanzi specificate szcondo
accordf raggiunti con 1'Istitnto di Credito dandone immediata notizia
al GE competente]

b) telematicamente nel lascicole inlormatice, copia del contratto di cento
corrents, con nota di accompagnamente eaplicativa del deposite

effettunto non appena provvegduto ali'apertura del conto;

c] telematicamente nel fascicolo informatico, tutti i giustificativi di
spesa, MOD 24, RICEVUTE D! BONIFICO, FATTURE, QUIETANIE,  in
1n zione semegirale sul ropria attjvith ex ar bis

4] a_restituire pli importl, eventualmente eccedenti rispetto alle spese di procedura, in favere
dell'aggiudicataric (al netto delle commissioni bancarie, ove applicate), senza necessith, per mle
incombente, di ulteriore autorizzazione del Giudice; o di altri che vi abbia titelo in virtdl delle ipotest
tipiche [es. il debitore eseculato nel cazodi czatto adempimente degli obblighi derivanti da un'eventuale
COnversione);

5] a prelevmre:

2} dal “conto procedimenta” la sormmia cortisparkente all'acconts sul proprio compensa,

L) dal “conte procedimento” ls somme necegsarie per effettuars tutti i pagamenti dovati per IVA in
occasione dell'emissione del decreta di trasferimente, relative agh immobili oggetto di procedura efo,
in ogni caso, per tuttl i pagament di imposte, tasse, diritti di cencelleria, contributo unificats, marche
da boilo;

o) dod "ronto procedimento™ le somme necessarie ab pagamernto, anche cen bonifico, deétratte le spese:
d) deile fatture emesse da ASTALEGALE NET;
e] degli oneri di cancellazione degli oneri pregiudizievoli (s iscrizioni ipoterarie, trascozions del
pignoramento), con versamento mediante mod F24;

i o necessaric per comunicazioni, notifiche;

g) dal¥ronto procediments®, le somme necessarie per sostenere le spese di pubblicita e di acquisto delle
ricevute telematiche ¢ di gestione dclle aste telematiche, [per il ramite dei gestori
incaricali, necessarie per dare attuaxione alla delega da essi ricevuta,} con onere di deposi
fascicolo telematico di fatture & guigtanze del gestore]

hj dal “conto spase” la somma comispendente aglh aner di voltura , registrazone & trascrizione da versae con F24
& gli importi eventaalmente da restituire atagmudicatario inquants eccedenli rispetta alle spese di procedura
versate, {al natte delle commissioni bancace, ove applicats], senza necessitd, per tale incombente, di
ulteriore autorizzazione del Giudice: o di alti che vi abbia titalo in virtd delle ipotesi tipiche [es, il
debitore esecutato nel caso di esatto adempimento degli obblighi derivanti da uneventuale
conversionel;

Cid, previa spacifica dichiarszione inserita nella distinta di prelieveo
e, comungua, salve randiconte finale da allepare alla richisata di
liguidaziane dei compensi.

6} all'effettnazions dells spese di pubbliciti e d1i pasticne delle aste Eclematiche
per il tramite dei gestori incaricati, necessarie per dare attwazione alla delega da essi ricevuta, con
onere di deposito nel fascicolo telematico di fatture & quistanze del gestore;

7| 2 concordare direttamente con il gesture le date delle aste;

8) ad avvalersi di wn visurista ove reso necessario per ricostruire o verificare Pidentificazions

1



catastale del bene, con spese a proptio carice;

9] a effettnare tutti i pagamentt dovati per IVA in occasione dell’emiszione del decreto di
trasferimenta, relativo aglf immobili oggetto di procedura;

1 P4 non dovrannoe [né potrannel richisders avtorizzazioni per adempiment cul sone Fif
abilikatl con Fautori ione pressn

ALLEGATO
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MODALITA' PARTECIPAZIONE VENDITA TELEMATICA
L'offerts deve ezsere redatta mediante i Modulo web ministeriale “Offerta Telematica” reperibile
allinterno del portale ministeriale hitp:f fvenditepubbliche. giustizia.it e richiamahbile anche mediants
un link presente sul sito del Gestore della Vendita all'internc della scheda del lotta per il quale si
intende partecipare. Una volta inzeriti i dat ed i documenti necessari, il portale tedisentird la
generazione dell pfferts telematica che dovra easere inviata all'indirizzo di posta eletirenica certificata
del Ministere della Giustizia [offertapvp.dgsia@giustiziacert.it) per il tramite di casella i "posta
elettronica certificata per la vendita telematica® oppure, in mancanza di tale apposite indirizzo,
dovrd casere sottoscritta con firma digitale ed imviata tramite un notmnale indirizzo di posta tlettronica
certificara.
Nella pagina web iniziale Medulo weh minizieriale “0fferta Telematica® & disponibile il "Manuale utente”
messo a disposizions dal Ministere della Giustizia contenente le indieazioni per la compilagione ¢ |
'invio dell'afferta telematica.
Le offerte telematiche di acquisto devona pervenirs dai presentatori deil'offerta entre le ore 23:39 del
giorno non festi vo precedents la vendita, escluse il sabata. In case di rinvio di ufficio della vendita,
resta fermo, quale termine ultimo per la presentazione delle offerte, quella del giorno non festi vo
precedents la data di vendita originariamente fissata, eschase il zabate, L'offerta 51 intende depositata,
e quindi a tutt gli elfetti presentata, nel momento in cul viene generata, da parte del gestore di posta
eletironica  certificats  del ministero, la ricevuta complets di avvenuta consegna. Al fini delia
tempestivita del depasito rileva la data ¢ | 'ora in cui quasta ricevila viene generala.
I! presentators pud far pervenire per clascuna gara Folferta di un solo soggetto. Dopo la prime, e
altre offerte sono dichiarate inammissibili. La proma & quella giunta, secondo e ricevuta generata di
€ui sopra, in data /o orario antecedente a tulte le altre presentate dallo stesso presentatore,
E ammesza la partecipazions di avwocato per persona da nominare.
Una volta trasmessa la busta digitale non sard pili possibile modificare o cancellare Uolferta dasta e
la relaliva documentazione, che samanne acquisite definitivamente def portale e conservate dal portale
stesso in modo segreto. Le offerts prescnt sono IRREVOCABILL.

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA
Al hini della partecipazione alla gara, gh interessati devono allegars telematicamente all'olferta, a pena
di eselusione, Iz derumentazionse di seguilo riportata:
l. Copia futostatica di un propric documento di riconoscimenta in corse di validita e del cedice liscale
per le persone lisiche;
2, documentazione attestante || versamento tramite bonifico bancaro sul conto dells cauzione
jsegnatamente, copia della contabile dell'opcraziene), da cui risuly il codice 1BAN del conto
corrente s 1 qualc & stata addebitata la somma oggetto di benifico |si veda "Versamento canzione™);
3. larichiesta di agevolazioni Niscali;
4. seil sogpetto offerents & coniugate in regime di comunione legale dei beni, copia del decumento
didentitid e copia del codice fiscale dei coniuge {salvo la facoltd del deposito successiva, all'esit
dell'aggiudicazione & del versamentao del prézzo);
5. perle persone giuridiche andrd allegato nella busta telematica il certificato CCIAA aggiornats [non
pitt di 19 giorni] dal quale risulti la costituzione della stessa ed i poten dell'oerente;
6. =¢ l'offerta viene preseniata in nome g per conto di un minore dovia essere allegata nella busta
t=lermatica la prescritta autorizeazione del Gindice Tutelare;
7. seil soggetio olferents & un interdetto, inabilitato o amministrato di sostegno, copia del documento
dlidentita e copia del endice hiscale dell'offerente e di chi sowoscrive Uefferta, nonché copia del
provvedimente di autorizzazione del Giudice Tutelare;
8. st i 'offerta viens presentata da sopeette extracomunitaric dovrd essere allegato nella busta
telematica il permesso di soggiorno in corso di validita;
9. ove | 'offerente voglia non sottoscrivere con firma digilale l'offerta ma voglia inviarla a mezzo di
cazella di posta elettronica certificata per la vendita telematica a norma dell'art. 12 D.M. 3272015,
noo Saranne ritcnete valide le offerte trasmesse & mezzo posta cleltronica certilicata le quali non
contengano, in calce o in allegato, l'attestazione, [rilasciats dal gestore della casella di posta
eletironica) che fa PEC & stata rilasciata previa identificazione del dehiedente;
10. 52 l'olferta & formulata da pill persore, copia per immagine della procura rilasciata per atto pabblien
o scriftura privata autenticata in favore del soggetto titolare della caselia di posta eletirenica
certiicata per la vendita telematica oppure del soggettn che soltoscrive Volleria, laddove guesta
venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
Ciascun concorrente, per essere ammesso  alla vendita telematica, deve comprovare | 'avvenuta
rostituzione di una cauziene provvisoria a geranzia dell'efferta, di importo pari al 10% del prezzo
offerto. Il versemento della caazione sl cffettus tramite bonifico bancano sul conte  del gestore le
cui coordinate sono riportate nell'avviso di vendita.
Il bonifice dovri contenere la causale: “versamento cauzione”.
La copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenents | 'oiferta.



Al fine di poter verificare Favvenute accredit del bonifico della cauzione lo stesso dovra sasers
effettuate con congruc anticipe, in tempo utile onde consentire il corretto accredito della canzione su
| suddetto conto & Ia generazione della nota contabile bancaria prima dello scadere del terming ultimo
per la presentazione delle offerte.
Qualora it giomo fissate per ludienza di vendita telematica il professionista  delegato non
riscontri | ‘accredito delle somme sul conto correate, secondo la tempistica predetta, Fofferta
sard considerzta inammissibile.

VERSAMENTO DEL BOLLO
L'offerente deve proceders al pagamento del bollo dovuto per legge latiualmente pari ad € 16,00
in modakity telematica, salve che ma esentato ai sensi del DPR n. 447 f2000. 1l pagamento del bolle
digitale deve essere pagato dal presentatore dell'offerta in autonomia sul Portale dei Servizi Telematici.
A iﬁ:guitn del pagamenta del bollo digitale, il presentatore dell'alferta searica dal FST la relativa fceviuta
telematica.
L'offerente allega la suddette ricevuta ¢ il file offerta in formato .p7m alla FEC del Ministero. L'ovlferta
pud essere presentata anche senza bollo benché in tal case si incorre in procedure di recupero
coatle, sggravi e sanzioni.

ASSISTENZA

Per rcevere assistenza utente potrh contattare il gestore di volta in volta indicate dal professionista
delegats nell'avviso di vendita,

ESAME DELLE {}FFERTE.E’?EIIITU&LE GARA TRA GLI OFFEREENTI ED AGGIULIDICAZIONE.

Il giorne & neli'oraric previsto per | 'apertura dei plichi, [di cui dovrd essere dato conlto nelayyiso di
vendita) gli offcrenti interessati a partecipare alla eventuale gara dovranne collegarsi al portale del
gestore & dungue risultare "on fne’. Entro 40 minuti dallforaric previsto, ove il delegato non sia
in grada di procedere all'esame delle offerte {poichd non =i & ancora ceonclusa la gara tra gli offerent
prevista quello stesso giorno per una diversa procedura o per un diverso lotto di vendita), lo
comunichersa, tramite la messaggistica del portale, € dandene atlo nel werkale di vendita, agli
ollerznti ed agli interessad che sisiano registrati per assisters alle operazioni di vendita, indicando
il nueva praris previsto. In opai case, anche qualora allorario prevista, per qualungue ragione,
I'oferente non riceva comunicazione alcuna, Follerta Omane irrevocabile ai sensi e net termini di cud
all'art. 571 c.p.c..

Almeno trenta minuti prima dell’inizio delle gperazioni di vendita Astalegale.net invia allindirizeo di
posta elettronice certificats indicato nellcifertz e credenziali di accesso al Portale del gestore delia
vendita & un invito a connettersi entro | 'orario  previste per | "avvio delle pperazieni di vendita. Un
estratto dellinvite di cui al periode precedente € (rasmesso dal gestore, a mezzo SME, al recapite di
telefonia mobile eventualmente indicato nell'offerta di acquisto.

Terminato l'esame deile oflerte, gualora sia pervenilta ura unica olferta e ricorrano i presupposti
indicati nella presente ordinanza, il delegato procederd allaggiudicazione.

Incasodi pluralitd di offerte valide sl procoderd con la gara telematica tra ghi offerenti prendendo
come prezze base I'offerta pid alta. Alla gara potraano partecipare, tramite connessione telematica,
rutti gh utenti le cui offerte sono state ritemate valide. Tra un'ciferta ed una successiva offerta
polfa rascorrere un empo massimo di UN MINUTO. La gara elematica sara dichiarata conclusa
quando sard trascorso il tempe massimo senza che vi siano state offerte migliorative rispetto
allultima offerta valida. Uoflerente che avra fatto luitma offerta valida sard dichiarato aggiodicataric
del bene.

Flopo la vendita gli importi benificat & Hiolo di cauzione dagli offerenti non aggiadicatari saranno agli
stessi daccreditati tempestivaments e coMUnque non oltre cingue giorni mediante bonifico bancaric;
ein d'ora =1 autorizza il gestore della vendita telematica ad eseguire la relativa operazione, rendendons
conto, ell'esito, al professionista delegato. I costi dele commissioni bancarie cventualments
aecessacie alla esecuzions del bonifica sono a carico dellolferente,

Limporio bonificato dallalierents risultato aggiudicataro sard accreditato tempestivaments &
comungue non oltre cingue glorni sul ¢fc intestatod aila procedura & aperto dal Delegato.

[ costl delle commissioni banearie. sventualmente necessarie alla esecuzione de] bonifice sone a
carice dell'olferente.

Alle ogerazioni di vendita possono azsistere, oltre che gl oferenti e le parti, gl altri gogEett autorizzati
dal Giudice e dal referente della procedura.

MANCATO FUNZIONAMENTO DEISISTEMI INFORMATICI

Nel casa di mancato funzionarnento dei servizi informatici del deminio glustizia:

ove si tratt di interruzioni proprammate, Finterrizicne del servizio sard cormmunicata dal responsabile
per i sistemi informativi automatizzati del Ministero ai gestori della vendita telematica, i gual i a lore
volta ne danno comunicazione agl interessati con avviso pubblicato sul propri siti e su quelli ove 4
gtota eseguita la pubbliciti. Lo questo casc {e offerte dovrannc essere depositate cancelieria, in
rnedalit: cartacea;

ove 5 tratti di maneato lungionaments dei sisterni informativi del dominio glustizia non programmati
o non comunicati, l'offerta si intendera depasitata nel momento in cu i viene generata la ricevata di
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accettazions da parte del gestore di posta clettronica certificata del mittente. In questo caso teitavia
loferente dovrd documentare la tempestivith del deposite deliofferta mediante Iinvio di siffatta
fcevita,

[ problemi di connessione dell'sfferente non potranne in nessun caso incidere sullo svolgimento
della procedura,

41 fine di garanti re lo svolgimento delle operazioni di vendita, il professionista delegato dovrd disporre
di due linee di connessione. Ove fosse comungue impossibile svolgere la vendita, ne dard immeditata
comunicazione aghi offerenti {informando contestualmente il Gludice dell'esecuzione) ¢ riconvocendo
gh stessi in un diverso giorno ed ora,

Brindisi, 51,')' (3 (M
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