N. R.G. 230/2018

UFEICI

|
g ‘,'Vcrbal[e della procedura esecutlva :
e Nr. Rg210\201v8 !

Tribunale di Perugia

- Tlerza Sezione Civile -

0 ESECUZIONI IMMOBILIARI

INTESA SANPAOLO SPA

Nfey

Per

L’ Avv. Sciannameo

 Visti gli atti della pro

cedura;

considerato che le parti non hanno avanz

vista la relazione di s
disp. att. c.p.c;;

tileyato che le parti

preyisti dall’art. 173 bis disp. att. c.p.c.

ritenuto di dover dete

di cui all’art. 568 c.p.
v del | tutto esente da

pignorati ai sensi dell'art. 568 cod. proc.

tima deposuata dalli’
| l
non hanno deposl

|
f

 pari al valote di mercato stabilito  dall’esp
c., sulla scorta di 1ndag1n1 ample e corrette, e in esito a un percorso motivazionale
vizi logici, é:on la preclsazmne che la determinazione del valore degli immobili

tra

ATTORE/I

CONVENUTO/1

Oggi 22 ottobre 2019, alle ore 9.59, innanzi al dott. Rosa Lavanga, sono comparsi:
Per INTESA SANPAOLO SPA I’avv.

SCIANNAMEO STEFANO

chiede ﬁssérsi_ le vsndlte con apphcazmne dell’art. 41 TUB

Il Gludlce

Vista la istanza di vendita; vista 1’1stanza ;x art. 41'TUB

ato opposizioni;

espetto nominato ai sensi degli artt. 568 e 569 c.p.c. e 173 bis

tato note di osservazioni alla relazione di stima nei termini

visto Part. 568, ptimg comma, c.p.c. e considerati gli elementi forniti dall’esperto stimatote e dalle parti; -

erminate il {ralore dell’immobile quale prezzo base pet la vendita forzata in misura

erto nominato ai sensi dell’att. 569 c.p.c. e secondo le modalita

Civ., rlentra nel poteﬂ esclusivi del g.d. e-che il giusto prezzo &
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quello che il mercato

5 ' |
oggettivamente creal

!

esi forma a segulto di una vendita trasparente, basata su una

pattecipazione il pitt ampia possibile e pitl informata poss1blle

visto lart. 569, tetzo
con| incanto ex attt.
tale| ultima modalita

visto lart. 569, quartg

o peril solleclto svolgimento della procec
visto l'art. 591 bis c.p.c. e valutate le car

lassenza di motivi
dell’Esecuzione

relazione di stitma in
569 c.p.‘c. e dall’art. 1
secondo la modalita
salve comunque le in

rispetto al valore del bene come detet

procedersi alla. vendita senza incanto
atti, al prezzo base|iviindicato: e con le modalita telematiche richieste dall’art.

comma, c.pic. e titenuto che non vi siano i presupposti pet procedere alla vendita
576 'ss. c.p.cC.

poiché non & pro:babile\che Pesperimento di vendita effettuato con

possa portate ad

una' aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta

comma, cpc el

inato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 c.p.c.;

tenuto che non vi siano pregiudizi per gli interessi dei creditori
ura - : ’

tteristiche dei beni oggetto della presente procedura e rilevata

che rendano plu

\
i
i
\

61 ter disp. att cp.c
asincrona;,

i

DISPONE
ai sensi degli artt. 571 ss. c.p.c. dei lott 1dent1ﬁcat1 nella

ed in partiéolare che eventuale gara tra gli offerenti avvenga

dicazioni fm“:nite con la presente ordinanza

DELEGA

per |tutte le operazioni di vendlta previste dall’art. 591 bis c. p.c., anche quale referente della procedura

per|la vendita telematica;. pet provvedere

590 c.p.c.; per la for

azione del progett

su eventuali domande di assegnazione ai sensi degli artt. 589 e
o di dlstrlbuzmne secondo le modalita di cui al comma terzo

n. 12) del predetto ar

hcolo e dell’art 596

il dott. Catlo Ducci ;

1
|

C.p-C.

: disp(j)ne

che| il Delegato comunichi immediatamente al Giudice l'eventuale non accettazione dell'incarico,

esplicitandone i motivi, ovvero l'eventus
di uno dei motivi el =nmu a]l’art 51 c.p.c;

professionali ovvero

gestore della vendit
suo portale, ‘

in -euro 2.000,00 il f
delle Vendite Pubbli
anticipazioni, entro 4

che|in caso di manc

glorni dallo stesso chieda mediante pec
fondo |spése entro 30 giorni dalla richiesta; in caso di mancato

proyvvedere al versa

e sussistenza, con le part in causa, di rapporti personali e\o

a telematica la So

ondo spese,
che, da corrlsponc

NOMINA

cleta ! che vi provvedera a mezzo del

determlna

comprsnswo anche delle presumibili spese di pubblicita sul Portale

b giorni da ogg1

ato versamento del

mento del

rsi al delegato da parte del creditore procedente a titolo di

avverte ‘
fondo spese nel termine sopra indicato, il delegato entro 10

agli eventuali creditori intetvenuti muniti di titolo esecutivo di

?
|

versamento nei termini indicati il delegato trasmettera entro 10 giorni dalla scadenza di tale ultimo

termine gli atti al Giudice dell’ Eoecuz1on

compiere attivita di v

=nd1ta e con espress

e per le valutaz1on1 di cui agli artt. 630 e 631 bis c.p.c., senza
J d1v1eto di anumpare spese poste a catico dei creditori;

dispdne
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che|nel caso di esaurimento del fpndo sp

delllesecuzione tale
somme spese, al fine

che|il compenso al D

termirie pet lo svolgimento delle

dispone che nel caso
giudice restituendoglil
si riserva di proroga
motivata in tal sens
indicazione dei motiv

le seguenti modalita d

ATTIVITA’ PRE
Il professionista deleg

rerificare nuovam
tisultante dagli atti, n

-a depos1tare al sens
entro 180 giotni dall
svo}te anche con rife
(da \calcolarsi dal dep
tutte le attivitd svolt
concernente la sottos
dalla comunicazione

semestrale,

|

II professionista delegato: provvedera qumdi

- a redigere e pubblic

decorrenza dall’uldm

immobiliari che si

2015, n. 227 pone

) natuta dellimmobile oggetto della

i
b) prezzo base dell’immobile e Paume
¢) avvertimento che gh oneti tr1butar1

dall'aggiudicazione, ovvero entro lo s

s
|

citcostanza [nel tet

ese 11 profeSsionista delegato provvedera a segnalare al giudice
nine di giorni 15 depositando un’analitica relazione sulle

dell’adozione da patte del giudice dell’esecuzmne dei necessati provvedimenti per
la continuazione delle attivita di vendita; |

dispone

elegato verra liquid

3petaz1%

il fascicolo;
re tale termine ove

‘o conformemente alle previsioni del D.M. 227/15;

1stabi1isée v
ni delegate al 24.10.2021

di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il

il professionista, ptima della scadenza, depositi una istanza

o e con indicazione delle attivith effettuate ¢ la rispettiva data nonché con

i che hanno:j determi
 LIMINARI

yato provve(‘jiera pte

ato il mancato compimento delle operazioni;

DETERMINA

i espletame%lto delle attivita delegate

iminarmente

ente la corrlspondm
)nchel adempunen

a presente | ‘ordman

e, con modahta tel
crizione, la trasrmss1

!

F

pongono in vendlta

za tra il dmtto del debitore indicato nel pignoramento e quello
to degh mcombentl ex art. 498 e 599 c.p.c.;

i dell’att. 16 bis, comma 9 .cexz'es, del D.L. 179/2012 (convettito con L. 221/2012),

7a di vendita, un rapporto tiepilogativo iniziale delle attivita

rimento alle ver1ﬁcPe di cui al punto precedente, nonché con scadenza semestrale
osito del pr1mo rapporto riepilogativo), ulteriori rapporti riepilogativi periodici per

lematiche nel tispetto della normativa anche regolamentare

ione e la ricezione dei documenti informatici; entro dieci giorni

dell approvazmne del progetto di distribuzione, il professionista delegato deposita

vo finale delle att1v1ta svolte successlvamente al deposito del precedente rapporto

un J:apporto r1ep1loga}11

PUB BLICAZIONE DELL’AVVISO DI VENDITA

are - entro il termine di giorni 120 dalla comunicazione della presente ordinanza -

il primo avviso di vendita e eguale termine per le successive eventuali ultetiori pubblicazioni, con
2 pubblicaiione effettuata, contenente le indicazioni di cui allart. 570 cp.c,

omesse le generalité del debltore

vendita e cloe il Comune di cui si trova, i bem e diritei
eidad catastah
1to minimo pet ogni offerta nel caso di gara;

a carlco dell’aggludi‘

tesso termine in cui l’aggiudicatério dovra effettuare il saldo

e le spese dell’attivita del professionista che il d.m. 15 ottobre
catatio, dovranno essere anticipate dallo stesso entro 30 giotni
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prezzo nel caso in

cui ‘avra indicato ne

[’offerta un termine piti breve, e nell'importo presumibile su

conteggio che sara effettuato e comumicato in tempo utile dal Delegato.
d) indicazione del sito Intenet sull

11 recaplto telefon
€) precisazione del

co del custode

|
i
numero di lotu i

f) tetmine non infetiote a novanta g1o

proposte offette d
é) modalita di pre
stessa; luogo, data
generale della gara

}:1) precisazione che, al momento dell!
domicilio nel Comune nel quale ha

- yerranno fatte pre
i) speciﬁcazione c

successiva alle offer

SO l_a cancelletia;

quale ¢ pubblicata la relazione di stima nonché il nome

’

rni e non superlore a centoventi entro i quale possono CSSCI‘C

acquisto ai sensi dell’att. 571 c.p.c.;

sentazione dell’offeﬁta, modalita di prestazione de]la cauzione e ammontare della
e ora ﬁssate perla dehberaz1one sullofferta e pet la gata tra gli offerenti; disciplina

1te;
’offerta Poffetente deve dichiatare la residenza o eleggere il
sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni

he tutte le attivitd, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere

\ . I
compiute in cancelletia o davann al g1ud1ce dell’esecuzione; o a cura del cancelhere o del giudice
dell esecuzione, sOno esegmte dal plofesslomsta delegato presso il suo studio ovvero nel luogo

1‘r1d1cato nell’ordin

Nel predetto avvis

anza di delega

o dovrannoj inoltre essere:

- indicata la destinazione. urbanistica del terreno risultante’ dal certificato di destinazione urbanistica

di cui all’art. 30 de
46 del citato testo
modificazioni; in
co. 1. del citato tes
ﬁatta menzione nel
1 precisato che

1} aggiudicatario po

|

Pavviso; ‘\
per gli 1mmob111

| testo unico di cui al dPR. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art.

|

unico e di cui kall’art 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive
caso di 1nsufﬁc1en>za di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46,

to unico, ovvero di cul all’art. 40 co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va

eahzzatl in violazione ‘della normativa urbanistico-edilizia,

|

tra rlcorrere ove consenuto alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n.

i

47 come integtato € modlﬁcato dallw art. 46 del dP.R. 6 glugno 2001, n. 380, purché presenti

‘domanda di cong
trasferimento;
1 ptecisato che la
ﬁ[elazione al testo
accessioni, ragioni
I éventuah differenz
del prezzo;
indicato che la
mancanza di qual
esistenza di eve
jualsiasi genere

dell’anno precedes
comunque non
riduzione del prez
4 evidenziato che:
a) l'immobile v
saranno cancell
b) “se I'immok
dell’immobile s
¢ gli oner fisc:
d) Ielaborato
~delega ed all’ay

P

[0

necessitd di adeguamento di nnplanu
) .

€

f

I
[,
vendita avv}iene neﬂ
unico di cui al d.P|
ed azioni, servitd a
e di misura non po
|

vendita forzata no
ta, ' né potra esse
ntuali vizi, mancan
ivi compresi, ad}

ite non pagate dal d
evidenziati in periziz
| ;
iene Venduto hbero
ate 2 cura e spese de

pentale sard dispo
rviso di vendita, sul s

ile ‘& ancora occupato datl

ara attuata, salvo espresso esoneto, a cuta del custode giudiziario;
i

i derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

essione o permesso in sanatotia entro 120 glorm da]la notifica del decreto di

o stato di fatto e di dititto in cui i beni si trovano (anche in
R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
ttive e passive; che la vendita ¢ a corpo e non a misura; che
tranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione

n ¢ soggetta alle. norme concernenti la garanzia per vizi o
re revocata per alcun motivo; che, conseguentemente,
za di quahta o difformita della cosa venduta, oneri di
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
i alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
ebitore, pet-qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti
1, non potranno dar luogo ad alcun risatcimento, indenniti o

70, essendosi di cio Erenuto conto nella valutazione dei beni;

da iscrizioni ipotecarie e da trasctizioni di pignoramenti che

ébitore o da terzi senza titolo, la liberazione

nibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
ito intérnet della societa incaricata per la pubblicita.
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VODALITA DI

L— B |

che|ai sensi dell’art. 571 c. p c. lofferta te
dal legale rappresentante della societa offerente) o dal suo procuratore

uno degli ‘offerenti o

VIINISTERIALL

ILe offerte andranno depositate con le
del Decteto del Ministro della G1ust12t
richiamati e trascritt.

| &)

DISCIPLINA DELLA VENDITA

PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA PRESCRITTE DAL DECRETO

modalita ed.i contenuti tutti previsti dagli artt. 12, 13, 14 e 151
a n. 32 del 26 febbraio 2015, che qui si intendono interamente

SI PRE?CISA

matica puo essere presentata umcamente dall’offerente (o da

legale anche a norma dell’art.579 ultimo comma c.p.c.

—_
~—

) il cognome, il n

ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELI’OFFERTA
Pofferta dovra co

ntenere, anche ad integrazione di quanto stabilito dal Decreto:

4 ome, il luogo la dataJ di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
tecapito telefonico del soggetto cul andta intestato .I'immobile (non sara p0551b11e intestate
I'immobile a . sogg
in rcg1me di comunione legale dei |

I

etto dlverso da quello che sottosctive l'offerta); se l'offerente € coniugato
bem dovranno essere. indicati anche i corrispondenti dati

del coniuge; se lofferente & minorenne, lofferta dovtd essere sottoscritta dai genitori previa

autorizzazione de |
li)> i dati identificativi del bene per il qu
¢) Tindicazione del prezzo offerto

di un quarto;

(ﬁ) il termine di pagamento del prez

termine massimo

) espressa dichiarazione d1 aver pres

2) la cauzione andra
1nd1cato nell’avviso

sul conto gia al momento del deposito d

10 per cento del prez
3) salvo quanto pr
itrevocabile; si pot

i gludlce tutelare,

zo offerto; 7
evisto dall’ art 571

‘ale l’offerta- ¢ proposta;
che puo eSsere infetiore al prezzo base, purché nei limiti

70 e degh oneri tributati che non potra essere supetiore al
di giorni 120 dalla dwta di aggludlcazmne,

> visione df;lla relazione di stitna;

A versata ‘escluslvamente con bonifico sul conto cotrente de]la procedura
di vendita; la cauzione, a pena di inefficacia della offerta, dovra risultare accreditata

ell’offerta; la cauzione dovra essete di importo pati almeno al

l’offerta presentata nella vendita senza incanto €

c.p.c,

ra procedere all’ aggiudlcazmne al maggior offerente anche qualora questl non si

colleghi al portale il giorno ﬁssato per la yendita;

4) laggiudicatario ¢ tenuto al pagamentc
dei compensi spettanti a notma del de

della registrazione,

cancellazione delle formalita pregludlZlev
ato dovra ifnmedlatamente dopo la aggiudicazione comunicare all’aggiudicatatio

pro’cedura; -l Deleg:
I'importto presumibile
versato dall’aggiudica
laggiudicatario dovra
breve. Il delegato, un

rrascrizione | e voltt

degli oneri? tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché
cteto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato
ra del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la

oli; questi ultimi gli saranno successivamente testituiti -dalla

delle spese e compensl necessati pet il trasferimento; tale importo dovra essete
tatio entro 30 giorni dall aggludlcazmne ovveto entro lo stesso termine in cui
effettuare 11 saldo prezzo nel caso in cui avrd indicato nell’offerta un termine piu
itamente al deposlto‘ della minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita

certificazione relativa all’esatto e‘tempestwo versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese e degli

[, )
oneti accessotl. Le

!

sommme 2 qualunque utolo versate dall’aggiudicatario saranno prevenuvamente

imputate al pagamento degli oneri accessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

5) salvo quanto di
(dedotta la cauzion

120 dalla data di aggiudicazione

sposto  nel

e prestata) e |

OvVVvero

SUCCESS 1VO

punto n.” 6), limporto del prezzo di aggiudmazmne

delle spese, dovra essete vetsato, entro il termine massimo di giorni

entro il minot termine indicato nell’offerta, mediante bonifico
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sul conto della procedura, i cui estremi, ¢
dal professionista delegato;
ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiatio (il quale dovra depositare nota

6) ifil caso di richiesta
riepilogativa del cred
approssimativamente
definitiva liberazione

to entro il termi

del bene, qve una

d in particolare 'IBAN, saranno comunicati all’aggiudicatario

inedi

quindici giorni dalla aggiudicazione), a calcolare

tutte le somme necessarie per le spese della proceduta, nonché per Peventuale

| st . .
tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme

dovute alla - procedura il delegato comunicheri quale parte del residuo prezzo dovra essete vetsata

dall’aggiudicatario dit

dovra essere versata

successivi al pagamento,

delegato, loriginale

professionista delegato all’aggludlcatarlo

spettanze di questo

della qmetanza

!
H
L

ettamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e quale patte
sul conto |della procedura con le modalitd sopra indicate; entro i 10 giorni
r agg1ud1catar1:

dovta depositate presso lo studio del professionista
rilasciata dallistituto di ctedito; l'indicazione da parte del

di dover versare al creditore fondiatio somme eccedenti le
sata conslderato un grave motivo ai fini della revoca dellincarico ticevuto;

7) in caso di mancatq versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,

sia a titolo di oneri
. dovranno essete tim
incameramento della

8) il professionista delegato, referente

accessorl) entro 11'

cauzione; 1

termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui

essl gh atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione con

della procedura prenderid atto delle offerte presentate e le

esaminera, alla eventuale presenza delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti, nel giorno e nell’ora

indicate nell’avviso di vendita; |
~ 9) il professionista delegato provyedera a

quanto disposto in qu

La :leliberézione sull
~della procedura pren

nell’avviso di vendita]

professionista delega
alle| operazioni di 3
portale del gestore d
dell'inizio  delle op

indicato nell’offerta, ¢

In caso di offerta unica
- Qualora in uno quals‘tasi degli espetimen

al prezzo base, essa €
Nel corso del primo
prezzo base, si opera

- qualora specifiche citcostanze comsentano di. ritenere che
icare 1'1mmob1le a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in
di assegnazione, ch= si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse

pos’slblhta di aggiudi

presenza di istanze

lesta ordinanza;

to, referente dellal
vendita; gli offeren
clla vendita, al qual[:

erazioni mediante

on estratto dell'invit

dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a

DE)LIBEWIONI SULLE OFFERTE

|

e offerte avverra con le seguenti modalitd: il professionista delegato, referente

|

derd atto delle offerte presentate e le esaminerad nel giorno e nellora indicati
alla presen*za eventuale delle parti ¢ dei creditori iscriti non intervenuti; il

procedura, verificata la regolarita delle offerte dara inizio
1t partec1pano telematicamente attraverso la connessione al
sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima
messaggio allindirizzo di posta elettronica certficata
o inviato loro via SMS

senz'altro accolta
esperlmento di ven
come segue

i di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore
dita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al

in tal caso, ricorra una setia

condizioni (e, dunqug, telematica asincropa, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non suss
assegnazione dell'imn
creditore;

- |qualora non sus
assegnazione dell'imn

Nel corso degli esper
quzvrto al prezzo base,

nobile, necessariame

nobile, il bet

istano tali

istano tali ‘

imenti di vendita su
si opera come segu

specifiche citcostanze ed un creditore abbia proposto istanza di

nte al prezz'o almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al

specifiche c1rcostanze e nessun credltore abbia proposto istanza di
he ¢ aggiudicato allumco offerente. :

el

pagina6 di 12

ccessivi al primo se I'unica offerta sia inferiore nei limit di un’

-
2]
o
M~
0
2
4]
2
[
©
©
©
@©
o
&
-
O
@
©
@
2
S
]
™~
3
8
=
©
7]
©
<
O
.
z
<
a.
%]
O
w
<
o0
jas]
[i4
<
©
o]
o
7]
1]
@
E
w
&
[e]
[14
<L
o -
Z
3
©
Q
£
®
€
=
[




-. qualora un credito

re abbia proposto is

tanza di assegnazione dell'immobile, necessatiamente al prezzo

I

almeno pati a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun cre
all’'unico offerente.

In caso di pluralita

stessa ora del giorno
in giorni festivi;
durante il periodo ¢
rispetto dell’importo
effe!ttuate offerte in a
di ulterioti 10 minuti i
di seguito sino alla
ma comunque fino ad
ciehberazmne final
'prorogata se cadente
aggiudlcato dal pro
seccimdo le disposizio

Que‘mdo all’esito della
comparazione delle
prezzo base il bene

Se Jofferta piti alta o
- qualora un creditor

almeno pari a quello base, il bene ¢
- qualora nessun ¢

aggludicato -al miglic

1) in caso di aggiudic
~del ’saldo del prezzo
nelllofferta dall’aggiu
2) non verranno pres
3) 1 ell’ipotesi in cuj
aggludmatamo per
vendita il nome della
speclale notatile, ov;
vendlta stessa.

4) 1J cteditote che
cinque giomi dal p
trasferito 1'immobile,
sotgoscrizione auten|
necessari poteri ed
In ogni caso, gli obbl
a cdrico del creditore;
5) |qualora Taggiudi
contratto  bancario
acquistato, egli dovti

Qualora per l’acquisilio del medesimo be
con modalita asincrona, che avra durata
successivo non fes»mvo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o

ditote abbia propos

di offerte

umento negh ultimi

e sulle offerte all’ es
di sabato o!festivi a
fessionista delegato
ni riportate d1 segult

‘ i

rfferte depos1tate la offerta p1u alta ovvero la piu vantaggiosa risulti pari al

pit vantagpl
e abbia prog

r offerente

dicatatio; |
e in conslderaZlone ‘

\
| i
,

rovvedlmento di as

ticata da pubbhco
autor1zzaz1om In;

\
catatio, pet il pa
di ﬁnanzmmento;

|
l
|
|

i
1
|
|
!

deposmmdo la dichiarazione del

to istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato

ne siano state proposte pil offerte valide, si procedera a gara
di 72 ore a: partire dal suo inizio con proroga automatica alla

lella gara, ogni parteclpante potra effettuare offerte in aumento, cio¢ rilanci, nel
minimo stabilito dallavviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano

10 minuti della gara la stessa sara prorogata automaticamente

in modo da permettere agli altri partec1pant1 di effettuare ulteriori rilanci e cosi
mancata presentazmne di offerte in aumento nel petiodo di prolungamento
1 un massimo di nove prolungament ( cioé per un totale di ulteriori 90 minuti );

to della gara avra luogo il giotno successivo al suo termine,
lprlmo giorno non festivo; il bene verra definitivamente

referente -della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita,
0.

gara tra gh offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della
e senz’altro aggludlcato

osa sia 1nfer10re al prezzo base:

osto 1stanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo

é assegnato al creditore;
reditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &

PRESI;CRIZIONI ULTERIORI

azione a seguito di g gara tra gli offerenu ex art. 573 c. p-c., il termine per il deposito
e delle spese sara comunque que]lo sopra mdlcato ovvero quello minore indicato

)fferte pewhnute dopo la conclusione della gara;

1 il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato 'offerta e sia timasto
ersona’ da nommare dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
persona per la qua]e ha- fatto Pofferta, depositando originale della procura
vero copia | autentlca della procura generale, rilasciate in data non successiva alla

¢ rimasto assegnatarlo a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei

>egnazione,‘ il nome del terzo a favore del quale deve essere
terzo di  volerne profittate, con

ufficiale e i documenti comprovanu gli eventualmente
mancanza, il trasfetimento & fatto a favore del creditore.

1gh1 detivanti dalla Fresentazmne dell'istanza di assegna21one sono esclusivamente

gamento del saldo ptezzo intenda fare ricorso ad un
con’ concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile

indicare nella prol: tia domanda di partecipazione istituto di credito mutpante,
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“entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
“direttamente dallistituto di ctedito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decteto di trasferimento il
Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione “tilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggettE del. presente decreto & avvenuto med1ante erogazione della
somma di ....oeeieen. daparte di .............. a fxonte del contratto di mutuo a fogito .............. del ............. rep.
............. e che le parti mutuante|e mutu'f\tarla hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di
ptimo grado a garanzja del rimborso del ‘predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente
a quanto disposto dallart. 585 c.p.Cc, \ ¢ fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari
presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell’ Agenzm delle entrate di trascrivere il presente decreto se

non| unitamente  all’isctizione | dell’ip steca di cui all’allegata nota”. In caso di tevoca

dell’aggiudicazione Jle somme erogate saranno restituite direttamente alliistituto di credito mutuante

senza aggravio di spese per la procedura. |

|
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

- mediante: ,
1) pubblicazione |sul portale del Mnlstero della Giustizia in un’area pubblica denominata
“portale delle vendite pubbliche” ai sensi dell’art. 490 I comma e 631 —bis c.p.c.
2) pubblicita internet avvalendosi del s“ervizm fornito dalla societa ASTALEGALE.NET in virtd del
ﬁrotocollo d’intesaln.5263/16 :npulato‘ il 28/ 12/ 2016 con il Tribunale di Perugla

\
Della vendita dovra essere data pubb]ica‘notiiia entro 45 giorni prima della data fissata perla vendita
i

di un avviso contenente le seguenti 1nforr} 1azioni:
numeto di ruolo|della procedura,
nome del Giudice dellesecuzione; ‘[ :
nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

diritto reale posto in vendita (pieriai proprietd, quota parte della piena proprieta, usufutto, nuda
roprietd ecc.); : |
tipologia (appartamento, terteno, Vﬂla negozio, localc ecc.);

comune ed inditizzo ove & situato immobile;

caratteristiche (s Jperﬁcle, vani, plano‘ interno, ecc.);

eventuali pertinenze (balcone, canuna box, posto auto, giardino, ecc.);

condizione (libero, occupato, dal deb1tore/ da terzi);

modalita della vendita (telematica aslhcrona

ammontate del prezzo base pet la Vendlta e del rﬂanclo minimo in caso di gara,

termine pet la presentazione delle offerte perla vendlta

1. data, luogo ed ora fissata per la Vendlta

orario di apertura delle buste f‘

indicazioni su dove reperire maggiori mformazmnl (Custode dell'immobile con indicazione del

umero di telefong — Cancelletia del Tribunale ordinatio di ............... — - Sito internet ............. D5

D OobgirET S moeT oo o

ULTERIORI ADEMPIMENTI

e

1l professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c.:

- a ricevere dal gestore della vendita té lematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle e a prendetne atto, ove rltenute valide ed efficaci;

© a deliberare sulle offerte d1 acqu‘lsto redlgendo vetbale delle relative operazioni, anche
attraverso quanto trasmessogli |dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che ‘deve contenere le
circostanze di luogo|e di tempo nelle |quali la vendita si svolge, le generaliti degli offerenti, la
desctizione delle attivita svolte, la dlchlaraZlone dell’aggiudicazione ~ con  lidentificazione

dellaggiudicatario e |le altre pr,scmz1opl indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26 febbraio
: \
:
|
i

-
o
o
~
3
5
@
w©
g
G
[\
©
o
0
&
N
®
o
©
0
S
®
&
-3
ol
I~
@

3

™
<
O
(O]
z
<
o
2]
(@]
]
<
o
s
14
<
I
(=]
o
0n
w
o
&
]
<
%]
@]
14
<
[}
z
3
]
A
L
©
£

=
i

pagina8 di 12




2015 n. 32; il verbale & sottoscritto escly

essere allegata la proc
- a depositare a m
ad insetite I'originale

de]lo stesso tra gli a

sivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve

ura speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c;
720 p.ct. copia del verbale dasta nel fascicolo dellesecuzione provvedendo

tti del propno fascicolo;

- 2 ricevere o autenticate la d1ch1,ara21ong di nomina di cui all’art. 583 c.p.c.;

- 4 comunicare - all’

da yegsare unitamente al saldo plezzo pe

il d.m. 15 ottobre 201

somme residue;

- ad autotizzare I'a

c.p. ’c (nellipotesi di

del prezzo secondo q

-l predisporre il ¢
" unitamente - fascicolo

sunzione di- debiti
cui all’art. 585 com

geiudicatatio entré

20 giotni dalla aggiudicazione Pammontate della somma
r gli oneri ttibutati e le spese dell’attivita del professionista che

5, n. 227 pone a caico dell’aggiudicatario nonché le modalita di versamento delle

da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508

uanto dlsposto dalla

s allegando al dec1

norma);

lecreto di trasferlrnento da trasmettere senza indugio al g1ud1ce dell’esecuzione

eto, se previsto; dalla legge, il certificato di destinazione

a 2° cp.c. provvedeta ditettamente 2 limitare il versamento’

urbanistica dell'immapile; |
- |ad eseguire le formalita di xegstrazlone trascrizione (rammentando che, nell’lpotesl disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conserv‘atore dei reégistri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del |decreto se non |unitamente all’lscrlZlone dellipoteca concessa dalla patte finanziata”),
annotazione e voltura catastalel del deﬁreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi
previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita
di cancellazione delle iscrizioni lpotecame e di ogni trascrizione pregludlZlevole conseguenti al
dec‘eto di . trasfetitnento, anche nc‘}‘nedcndo le necessatie copie dell’originale del decreto .di
trasferimento o dell’otdine di cancellazione dei gravarm

- a trasmettere all’a vgludlcataﬂo la not di trascrizione del decteto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano nsultate eccedentl le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungque atto nel pfogetto di d1str1bu21one

- -nell'ipotesi di vendita di pit lotn adi l;’)orre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi dell’art.
504’c.p.c. e dell’art. {163 disp. att cpo ove, per effetto dell’aggludlcazmne di uno o piu lotti (
e tenuto eventualmente conto de1 quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gid conseguita
una| somma pati all’ ammontare complcsslvo dei crediti per cui si procedé e delle spese, riferendone
nnrl%ledlatamente a questo |
Giudice; le spese della procedura rélative a tlitti gli ausiliati saranno valutate dal delegato
prudenz1altnente tenuto conto per gli onorati degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m.
55/ Q014 ovveto alle tariffe vlgenu al momento dell’aggiudicazione;

- a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata,
delle cauzioni versate dagli offerent nonresisi aggiudicatari dei beni venduti

- |a depositate, in c¢aso di esuo poslﬂyo della vendita, impotto della cauzione e delle spese per il
trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

- |a fissare immediatamente ulterlorl csperlmenu di vendita, nel caso di esito negativo del primo
esperimento di vendifa, € comunque a pubbhcare il nuovo avviso di vendita non oltre 120 giorni dalla
pubblicazione di quello precedente (fino al limite di quattro compreso il primo), da espletarsi tutt con
le stesse modalita e senza incanto, prevla\ riduzione del relativo prezzo base nei limiti di un quatto
(come previsto dallhrt. 591 c. p c) provvedendo in ogni occasione, alla redazione del relativo avviso
di vendita recante le 1nd1ca210n1 enunc1ate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come
sopra regolamentatl | & ‘ ‘
- a fissare immediatamente, nel caso| di ‘esito negativo del quarto esperimento di vendita, un
* ultetiore esperimenta  di vendlta da espletafsi con le stesse modalita e senza incanto, previa
tidyzione del relativo prezzo base nei limiti della- metd (come previsto dall’art. 591 c.p.c)
provvedendo, anche in tal casp alla redazione di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni
enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubbhcltan come sopra regolamentati;
- |a restituire gli atti al giudice de]l’esc:cuzmne nel caso in cui abbia esito negativo anche il quinto
espetimento di vendita, e comunque al termine della durata dellincarico come sopra indicata, pet
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consentirgli di provy
estinzione ai sensi dell

il Delegato, avvenuta

- chieda ai creditoti -assegnand

mezzo posta elettroni

edere in.  merito all eventuale prosecuzmne della procedura ovvero alla

art. 164 disp. att. c.

a vendita:

ca certlﬁcata Pinvio

}‘ sua
p s '

PROGE’I_‘TO DI RIPARTO

} ‘

> loro il termine di giorni 30 dalla comunicazione da effettuarsi a

‘delle note di precisazioni di credito (comunicando loro che il

pagamento avverra a tramite bomﬁco e quindi fornendo I'iban del creditore, nonché delle notule pet le

spese legali e dei docu
avvertenza che, in caso

pignoramento o lattc
rinuncia alla liquidazic
preoﬁsazione del credi
liquidate dal GE.

- ricevute tutte le note
- chieda al Custode,

delegato, entro 15 gg
custodia (se non anco
liqui’data)

- chleda al professic

decteto- Iistanza di li
- co?ntrolli tutte le sf
compenso per i quali
delegato alla vendita ¢
tali |ausiliari siano

- - decotso il termine
cartaceo sia avvalend
debitote, unitamente
liquidazione delle su

Papprovazione del prc
di eventuali note di co
- ottenuta l'approva
Delegato depositera

approvazione unitame
attestante che il piano
programma Tribun W
- 'approvazione chiedera
- 1 pagamenti dovrann

ne delle stesse tale
o ele notule pet le

menti glusnﬁcwmw di eventuali spese in prededu21one (fatture ecc.) con
di ‘mancata p10du21one delle note di precisazione si fard riferimento al
di 1ntervento il mancato invio delle notule per spese legali si intendeta come

adempimento verra omesso nel caso nel caso in cui le note di
spese legali siano state gia depositate in atti € preventivamente

spese dei legah le presenu' al G.E., con eventuali ossetvazioni, per la liquidazioni;

ove nomlnato di

depositare in Cancelleria e di trasmettere al professionista

> dalla comunicazione del presente provvedimento- il rendiconto finale della
ra d‘eposltato, e 1’1st’T1nza di liquidazione del compenso (se non ancora depositata e

nista delegato alla vendita di depositare in Cancelleria e di trasmettere ‘al
professlomsta delegato al progetto di d

1u1dazlone del co
ese di procedura
redlgera apposita n

‘1str1bu21one entro 15 gg. dalla comunicazione del presente

mpenso (se non ancora depositata e liquidata);

sostenute conslderando in prededuzione le spese ed il suo
otula le spese ed il compenso del Custode, del professionista

degli altri ausiliari del giudice verificando preliminarmente che i compensi di
stati llquldatl interamente ed a saldo dal G.E., anche comunicando, se
necessario, all’ausiliario Pavvenuta aggludlcaZlone

osi del progtamma,

ori ptivi di titolo es

telemaﬂcarr_ente 11

/eb: con lindicazione

come quietanza di pagamento, |

2 |

concesso ai creditoti, predisponga, entro i successivi giorni 30, sia su documento

‘Tﬂbun Web, il piano di tiparto che inviera alle parti ed al

al ‘rendlconto ﬁnale del Custode giudiziario, se nominato, ed alla nota di
e spese provvedendo altresi ‘ad eventuali accantonamenti delle somme che
spetterebbero ai credit
sono stati riconosciuti dall’esec

ecutivo intervenuti dopo il primo marzo 2006 i cui crediti rion

utato (ex art. 510 cpc), convocando le parti innanzi a sé per
getto e fissando alla parti un termine congruo pet invio al Delegato a mezzo pec
ntestazione|al piano) di riparto;

zione del piano d1 nparto ovvero raggiunto Paccordo sulle contestazioni, il

p1ano di riparto approvato dai creditori e i verbale di

ente alla stampa del piano redatto su Tribun Web accompagnato da una nota
di rlparto ‘nprodotto nel documento cartaceo cormsponde a quello redatto con il

della rlpartlzmne degli ulteriori interessi maturati dopo

ra altrcs1 al G E. 1’au£or1zzazmne al pagamenti delle singole quote ex att. 598 cpc.
o ayvenire con 11 sisterna Tribun Web e quindi con bonifico bancario, che varra

- in caso di mancata approvazione e mancato accordo sulle contestazioni, il Delegato rimettera gli atti al

G.E! per la fissazione.

al deposito det rappor
sensi dell’art. 16 bis, ¢

dell'udienzal ex att. !
|
|

IL PROFESSIONISTA
|

ti ricpﬂogati?vi semestr
0. 9 sexies d.1. 18 otrobre 2012, convertlto dalla 1. 17 dicembre 2012 n. 221, come

‘12 cpc.
i
‘u

DELEGATO PROVVEDERA’ ALTRESP®
|

trali nonché al deposito del rapporto rlepllogauvo finale ai

modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L. 30 giugno 2016, n. 119.
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" testo unico di’

pettinenze,

RENDE NOTO

]

i) ché la vendita avviene nello stato di fatto edi dmtto in cui i beni si trovano (anche in relazione al

cui jal decreto - del ]’résidente della Rfepubblica 6; giugno 2001, n. 380) con- tutte le eventuali
| ‘ tud

1

accessioni, ragioni ed azioni, serv1tu attlve e passive.
Ia Vendlta ¢ a cotpo e non a misura] Eventuali - differenze ‘di misuta non potranno, dar luogo

ad 7lcun risarcimento,

|
indennita ¢ o r1duz1o‘

one del prezzo;

che la vendlta forzata non ex soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
quahta né potra, essete revocata per alcun motivo. Conseguentemente, lesistenza di eventuali vizi,

mancanza di qualita

o d1fform1ta della I

cosa venduta, oneti di qualsiasi genete ivi compresi, ad

esempio, quelli, urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle

leggi vigenti, spese condominiali dell’anno‘
in cotso e dell’anno precedente non pagatJ
occulti e comunque non evldenzmtl in petizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita -
o riduzione del prezzo,

k) | che per gl
Iaggiudicatatio, potra

te dal debltore pet qualslasl motivo non considerati, anche se

essendosi di cio ter‘luto conto nella valutazione dei beni;

immobili reahzzz‘ttl in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
ricotrere,

'ove consentlto alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio

1985, n47 come infegrato e mod1ﬁcato dall’art.46 del D.P.R. 6 glugno 2001, n.380, purché presenti

domanda- di concess
trasferimento;

one o perrnesso 1r‘1 sanatoria: entro 120 giorni dalla nonﬁca del decreto d1

) che I'immobile viene venduto libero' da iscrizioni ipotecatie e da trasctrizioni di pignoramenti che

saranno cancellate a cura e spese della procedura;

m) |che, qualora I'aggiudicatario non lo

esso| sia occupato dal
apptovazione del prog
. ) ,he Ielaborato p
la presente ordinanza
proo}edere alla pubblici
0) ¢he la pattecipaz
1potecarle e catastali;
p) ‘che maggiori inf

esecutiva, pOSSOﬂO €S8

che in base a quanto
sospendere, per una s
di titolo esecutivo. L}
pet 11 'deposito delle

accolta in base a quanto dlsposto dall’at

esenti, il custode procedera alla liberazione dell’lmmoblle ove

debitote o| da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
etto di distribuzionk S f

eritale relativo alla| stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
 sara disponibile p:er la consultazione sul sito internet della societd designata a

itd on line;

brmazioni, anche relative alle generaliti del soggetto passivo -della procedura
ere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE ’

ihsposto dall’art. 624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore,
ola volta, il | pr_ocesso fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti
stanza pud [essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
offerte d’acqmslto Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata

it 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere

disposto solo con il consenso dei creditom e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli

articoli 571, consenso
momento dell’inizio d

- che la cancelletia
custode, alle parti co

che deve eosere mianifestato in miodo espresso al professionista delégato fino al
ella gara o dell'incanto '

: . DISPONE
dia comunicazione| della presente ordinanza, al professlomsta delegato, al

stituite non present, all’esecutato ed al debitote otiginatio qualora la procedura si

svolga contro il terzo proprietatio ex art. 602 e ss. c.p.c.
- che il delegato provveda alla notifica della presente ordinanza ai creditozi isctitti non intervenuti,
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ione alle vendite gludiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure-
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Autorizza il Delegato ja prelevare ove necessario il fascicolo d’ufficio per prendere ed estrarte copia dei
documenti e degli atti|necessari all’espletamento dell’incarico per non piu di una settimana.

11 Giudice dell’Esecuzione
dott.ssa Rosa Lavanga

Firmato Da: LAVANGA ROSA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 230{5e8ee19f5186adf6f0a8bi387891
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